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Anexanr. 3 la H.C.L. nr. 222 din 11.09.2026

CONTRACT DE MANDAT
J\) A S

Incheiat in temeiul prevederilor Codului civil si ale Ghidului solicitantului de finantare
— PR Nord-Est 2021-2027, Prioritatea 3 - O regiune durabild, mai prietenoasa cu mediul,
Obiectiv specific RSO2.1 Promovarea masurilor de eficienta energetica si reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera (FEDR), in cadrul Programului Regional Nord-Est 2021-
2027, Apel de proiecte nr. PR/NE/2026/3/RSO2.1/1/Eficienta energetica Cladiri
rezidentiale MRJ+M, in baza Hotararii Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari nr.
................... din oo

Partile contractului

1. Mandatarul — Unitatea administrativ-teritoriala Municipiul ROMAN, cu sediul
administrativ in Piata Roman Voda nr. 1, jud. Neamt, CIF 2613583, tel. 0233.741.119,
reprezentatd legal de dl. Laurentiu Dan Leoreanu, in calitate de primar.

2. Mandantul — Asociatia de Proprietarinr. 12B, cu sediul in Roman, jud./sector Neamt,
b-dul Roman Musat, bl. 5 sc. G, CIF [ ], IBAN [ ], tel. [ ], reprezentata
de dl. Padurariu Vasile, presedinte, domiciliu [ ], CNP [ ].

au convenit incheierea prezentului contract de mandat.

CAPITOLULI
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia de Proprietari nr. 12 B mandateaza UAT Municipiul Roman sa
pregateasca, sa solicite finantarea, sa contracteze si sa implementeze proiectul prin PR
Nord-Est 2021-2027, Prioritatea 3 - O regiune durabila, mai prietenoasd cu mediul,
Obiectiv specific RSO2.1 Promovarea masurilor de eficientd energeticd si reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera (FEDR), in cadrul Programului Regional Nord-Est 2021-
2027, Apel de proiecte nr. PR/NE/2026/3/RSO2.1/1/Eficienta energetica Cladiri
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rezidentiale MRJ+M, avand ca scop cresterea eficientei energetice a imobilului situat in
Roman, b-dul Roman Musat bl. 3 —nr. Cad. 50214.
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CAPITOLULII
Durata contractului
Art. 2. (1) Prezentul Contract intra 1n vigoare la data semnarii lui de cétre ultima parte.

(2) Prezentul contract este valabil pe intreaga perioada de pregatire, depunere, evaluare,
contractare si implementare a proiectului, precum si pe perioada de durabilitate prevazuta
de contractul de finantare, pana la indeplinirea integrala a obligatiilor asumate de parti.

CAPITOLUL III
Obligatiile partilor
Art. 3. Obligatiile Unitatii Administrativ Teritoriale Municipiul Roman:

a) sa intreprindd toate demersurile necesare obtinerii finantarii nerambursabile, cu
respectarea Ghidului Solicitantului, a legislatier aplicabile si, dupd semnare, a
contractului de finantare;

b) sd implementeze proiectul pe propria raspundere, in conformitate cu contractul de
finantare;

c) sa asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;

d) sa elaboreze Raportul de audit energetic (RAE);

e) sd intocmeascd documentatia de avizare a lucrarilor de interventie (DALI) si sa
supuna aprobarii Consiliului Local al Municipiului Roman, in conditiile legii,
documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici ai investitiei si,
dupa caz, modificarile acestora;

f) sa elaboreze Proiectul tehnic de executie (PT);

g) sa puna la dispozitia Asociatiei de Proprietari, pentru informare si pentru adoptarea
hotararilor necesare, documentatia tehnico-economica relevantd si informatiile
privind valoarea si durata investitiei, si, dacad e cazul, a sumelor aferente partilor;

h) sa intreprindd demersurile necesare si sa emitd, in conditiile legii, certificatul de
urbanism si autorizatia de construire pentru lucrdrile care fac obiectul proiectului
finantat din PR Nord-Est 2021-2027;

1) sa organizeze si sd deruleze procedurile de achizitie publica pentru serviciile,
furnizarea si lucrarile aferente proiectului, in conformitate cu legislatia aplicabild si
conditiile contractului de finantare;
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sad suporte cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare (eligibile/neeligibile),
urmand rambursarea celor eligibile potrivit regulilor programului, in cazul semnarii
contractului de finantare;

sd contracteze serviciile si lucrarile, dupa semnarea contractului de finantare, si sa
deruleze achizitiile publice cu respectarea prevederilor legale si in conditiile
prevazute in contractul de finantare;

sa asigure resursele financiare necesare derularii proiectului, inclusiv mecanismele
de prefinantare a cheltuielilor, cu recuperarea/decontarea ulterioara a cheltuielilor
eligibile, in conformitate cu regulile Programului;

sd organizeze receptia la terminarea lucrdrilor si receptia finald, in conditiile
legislatiei aplicabile;

sd notifice Asociatia de Proprietari asupra modificarilor relevante privind solutiile
tehnice, durata, valoarea investitiei sau alte elemente care afecteaza in mod direct
condominiul ori obligatiile asumate de Asociatie, si, daca e cazul, sa supund
aprobdrii modificarile de duratd/valoare ale contractelor de servicii/lucrdri in
conditiile prevazute de legislatia din domeniul achizitiilor publice;

sd predea Asociatiei de Proprietari nr. 12B cartea tehnicd a constructiei, completata
conform legislatiei in vigoare la finalul implementarii proiectului;

sd predea/transfere Asociatiei de Proprietari, dupa caz, bunurile, echipamentele si
instalatiile realizate sau achizitionate prin proiect, in conditiile prevazute de
contractul de finantare si de legislatia aplicabild, pe baza de proces-verbal.

sa indeplineasca obligatiile de monitorizare si durabilitate care ii revin in calitate de
beneficiar al finantarii.

Art. 4. (1) Obligatiile Asociatiei de Proprietari nr. 12B:

a) sa transmitd UAT Hotararea/ Hotararile Adunarii Generale privind:

b)

d)

(1)
(i)

in

solicitarea finantarii pentru imobilul situat in Roman, b-dul Roman Musat bl. 3
—nr. Cad. 50214.;
interventiile/ masurile de eficientd energetica stabilite in RAE si in documentatia
tehnico-economica;

cazul in care denuntd unilateral contractul, sa transfere Unitatii Administrativ

Teritoriale Municipiul Roman sumele aferente tuturor cheltuielilor efectuate pana in
acel moment de aceasta pentru pregatirea, contractarea si implementarea proiectului;
sd notifice de indatd UAT Municipiul Roman cu privire la orice schimbare privind
proprietarul, destinatia unui apartament/spatiu, desfasurarea unor activitati economice,
situatia juridicd a proprietatii sau orice alt element care poate afecta eligibilitatea ori
implementarea proiectului;

sa puna la dispozitia UAT toate documentele necesare pregatirii, finantarii, contractarii
si implementarii proiectului;
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sd permitd accesul executantului, proiectantului, dirigintelui de santier si
reprezentantilor autoritdtilor competente 1in spatiile si  zonele necesare
executarii/verificarii lucrdrilor, in conditiile legii si cu respectarea dreptului de
proprietate;

sa respecte obligatiile care ii revin pe intreaga perioada de durabilitate a proiectului;
sd informeze proprietarii cu privire la documentele, deciziile si obligatiile relevante
pentru implementarea proiectului;

sa imputerniceasca presedintele Asociatiei de Proprietari nr. 12B sd semneze actele
aditionale la prezentul contract, precum si orice alte documente necesare pentru
implementarea proiectului, daca este cazul;

sd participe, daca e cazul, prin reprezentant desemnat, la receptia la terminarea
lucrarilor si la receptia finald, organizate in conditiile legii;

sd respecte conditiile tehnice si functionale ale imobilului rezultate in urma
implementarii proiectului si s nu realizeze interventii care afecteaza performantele
energetice obtinute;

sd mentind pe o duratd de cel putin 5 ani dupa perioada de implementare conditiile
tehnice ale imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data
incheierii Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

sd permita reprezentantilor UAT Municipiul Roman, ADR Nord-Est si altor autoritati
cu atributii de control/ verificare/ audit accesul in imobil si la documente, pe durata
implementarii si pe durata de valabilitate a contractului de finantare.

(2) Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari:

a) reprezintd Asociatia 1n relatia cu UAT Municipiul Roman, in limitele mandatului
acordat de Adunarea Generala si de lege;

b) informeazd proprietarii prin afisare la avizier, In max. 2 zile de la primire, a
documentelor primite/ transmise catre/ de la UAT Municipiul Roman sau a unui
anunt privind modalitatea de consultare (dacd documentele sunt voluminoase);

c) asigura convocarea organelor statutare ale Asociatiei ori de cate ori este necesara o
hotarare a acestora si asigura obtinerea aprobarilor privind indicatorii tehnico-
economici, durata lucrarilor, repartitia sumelor intre parti si orice alte aspecte legate
de implementare, dacd este cazul.

d) Presedintele Asociatiei rdspunde pentru veridicitatea datelor, informatiilor si
semnaturilor din documentele transmise catre UAT Municipiul Roman.
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CAPITOLUL IV
Regimul financiar al proiectului
Art. S

(1) Valoarea totala a proiectului, valoarea eligibila, valoarea finantarii nerambursabile,
contributia proprie, cheltuielile neeligibile si celelalte categorii de cheltuieli se stabilesc
prin documentatia tehnico-economica, bugetul proiectului si Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Roman, cu respectarea prevederilor Ghidului Solicitantului si ale
contractului de finantare.

(2) UAT Municipiul Roman asigurd resursele si mecanismele financiare necesare
implementarii proiectului, potrivit Hotararii Consiliului Local si contractului de finantare.

(3) Stabilirea eventualelor sume datorate de Asociatia de Proprietari si/sau de proprietarii
individuali se va realiza exclusiv in conformitate cu:

a) prevederile Ghidului Solicitantului;

b) legislatia aplicabila;

c) natura si regimul juridic al fiecarei categorii de proprietate;

d) natura cheltuielilor, respectiv daca acestea sunt prevazute in documentatia tehnico-
economicd aprobatd sau reprezintd lucrari/interventii solicitate individual de
proprietari, caz in care costurile aferente acestora din urma vor fi suportate
individual de catre proprietarii solicitanti;

e) documentatia tehnico-economica aprobata.

(4) Spatiile comerciale si spatiile cu alta destinatie situate la parter si mezanin, care nu
fac obiectul proiectului, vor fi tratate distinct din punctul de vedere al eligibilitatii si al
suportarii cheltuielilor.

(5) Eventualele modificari ale valorii investitiei rezultate in urma proiectului tehnic,
procedurilor de achizitie, dispozitiilor de santier ori altor situatii legal justificate se vor
reflecta in documentele proiectului si vor fi aprobate de autoritatile competente, in masura
in care legea si contractul de finantare impun acest lucru.

CAPITOLUL YV

Modificarea proiectului si a obligatiilor partilor

Art. 6

(1) Modificarile care afecteaza drepturile sau obligatiile financiare ale Asociatiei ori ale
proprietarilor vor fi supuse aprobarii organelor competente ale Asociatiei, in conditiile legii.
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(2) Modificarile care intrd exclusiv in competenta UAT Municipiul Roman, in calitatea sa
de beneficiar al finantarii si autoritate contractantd, nu necesitd aprobarea Asociatiei de
Proprietari, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege, Ghid sau prezentul contract.

CAPITOLUL VI

Incetarea contractului

Art.7.
Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

1) prin indeplinirea integrald a obligatiilor asumate de parti, inclusiv a celor aferente
perioadei de durabilitate;

2) la solicitarea Asociatiei de Proprietari nr. 12B, daca aceasta decide necontinuarea
lucrarilor de interventie, in orice faza a pregatirii/ contractdrii, dar inainte de
inceperea executiei — cu suportarea cheltuielilor efectuate pana la acel moment;

3) prin denuntare unilaterala de catre Asociatia de Proprietari nr. 12B dupa inceperea
executiel — cu restituirea catre UAT a tuturor cheltuielilor facute pentru pregatire,
contractare si implementare;

4) la solicitarea UAT Municipiul Roman, daca, in urma evaluarii si selectiei, proiectul
nu este acceptat la finantare din PR Nord-Est 2021-2027;

5) in situatia rezilierii contractului de finantare de catre AM PR Nord-Est 2021-2027
si/ sau al incetarii acestuia.

CAPITOLUL VII

Forta majora

Art. 8.

(1)Forta majora reprezintd un eveniment imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil,
intervenit dupa incheierea prezentului Contract, care impiedica total/partial executarea;
constatarea se face de o autoritate competenta. Sunt considerate situatii de forta majora,
in sensul acestei clauze, imprejurari ca: razboaie, calamitati naturale, epidemii si alte
evenimente similare.

(2)Partea care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti aparitia si
incetarea acesteia, in termen rezonabil, si de a prezenta documentele justificative emise
de autoritatile competente, dupa caz.
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(3) Pe durata existentei cazului de fortd majora, obligatiile afectate se suspenda, fara a
aduce atingere drepturilor dobandite anterior.

(4)Partea care invoca forta majora notifica cealaltd parte in 2 zile de la aparitie si
dovedeste 1n 3 zile; incetarea evenimentului se comunica in 2 zile de la ncetare.

(5) Nerespectarea obligatiilor de notificare/ dovada atrage raspunderea partii care invoca
evenimentul.

(6) Daca forta majora dureaza sau se estimeaza ca va dura mai mult de 2 luni, fiecare parte
poate notifica Incetarea de plin drept a contractului, fara daune-interese.
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CAPITOLUL VIII
Notificari
Art. 9.
(1) Notificarile sunt valabile daca sunt depuse la adresele din preambul, cu confirmare de
primire.

(2)In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

(3) Pentru transmiterea prin fax/e-mail, notificarea se considera primita in aceeasi zi daca
este zi lucratoare si expediata pana la ora 12:00, altfel in prima zi lucratoare.

CAPITOLUL IX
Litigii
Art. 11.

(1) Partile vor depune toate diligentele pentru solutionarea pe cale amiabild a oricaror
neintelegeri rezultate din interpretarea sau executarea prezentului contract.

(2) In cazul in care rezolvarea neintelegerilor dintre parti nu este posibila pe cale amiabila,
ele vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL VIII
Clauze finale
Art. 12.
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(1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma de
singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.
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(2) Referirea la ,,zi/ zile” este la zile calendaristice, daca nu se prevede altfel.

Art. 13.

Modificarea prezentului contract se face doar prin act aditional semnat de ambele parti.
Art. 14.

Fac parte integrantd din prezentul contract anexele prevazute mai jos.

Anexa 1 — Hotararea Adunarii Generale a Asociatie de Proprietari nr. 12B din
.................................. privind aprobarea participarii in proiectul pregatit si depus de
Municipiul Roman la apelul PR/NE/2026/3/RS02.1/1, conform RAE si documentatiei

tehnico-economice;

Anexa 2 — Tabel anexa la Hotarare:

[] acordul membrilor Asociatiei pentru mandatarea UAT Municipiul Roman si solicitarea
finantarii (Legea nr. 196/2018).

[] acordurile tuturor proprietarilor pentru interventii in interior (acolo unde solutia tehnica
prevede astfel de lucrari).

L] centralizarea categoriilor de unitati:

— locuinte PF (inclusiv sedii sociale fara activitate economicd) / locuinte PJ/IMM/ONG
/ spatii comerciale/alta destinatie / proprietdti UAT/institutii publice; spatiile
parter/mezanin.

Decizia privind spatiile comerciale (daca e cazul): [ includere X neincludere in proiect
a spatiilor comerciale/ spatiilor cu altd destinatie situate la parter/ mezanin.

Art. 15

Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta, reprezinta
vointa partilor si se completeaza cu prevederile legislatiei aplicabile si ale documentelor
Programului Regional Nord-Est 2021-2027.

Art. 16

Limba care guverneaza contractul este limba romana.
Art. 17

Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.
Art. 18
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Prezentul contract a fost incheiat astazi, ..........ccceeeeeeeennnn... , In doud exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

ADR
Regl Y et
s NORD-EST . o m o

NORDS-EST

MANDANT
Asociatia de Proprietari 12B
Presedinte

Padurariu Vasile

MANDATAR
Municipiul Roman
Primar,

Laurentiu Dan Leoreanu




