Anexa nr. 1 al H.C.L. nr. 222 din 11.09.2026

privind aprobarea proiectului, a documentatiei tehnico-economice, a
indicatorilor tehnico-economici si a cheltuielilor aferente proiectului
»CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR
REZIDENTIALE din Municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl. 3”, in
cadrul Programului Regional Nord-Est 2021-2027, Prioritatea 3 — Nord-Est —
O regiune durabili, mai prietenoasa cu mediul

Date generale privind investitia

Denumirea obiectivului de investitii:

.CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRILOR REZIDENTIALE
din Municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl. 3

Beneficiar: Municipiul Roman

Amplasament: municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl. 3, judetul Neamt

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventii — DALI

Program de finantare: Programul Regional Nord-Est 2021-2027, Prioritatea 3 —
Nord-Est — O regiune durabild, mai prietenoasa cu mediul, Obiectiv specific RSO2.1 —
Promovarea masurilor de eficienta energetica si reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serda, Apel de proiecte PR/NE/2026/3/RS0O2.1/1/Eficienta energetica Cladiri rezidentiale
MRIJ+M.

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Proiectul are ca obiectiv cresterea performantei energetice a cladirii rezidentiale
multifamiliale situate in municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl. 3, prin realizarea unor
interventii integrate asupra anvelopei cladirii si a instalatiilor aferente acesteia, In scopul
reducerii consumului de energie, diminudrii emisiilor de gaze cu efect de sera si
imbunatatirii conditiilor de confort pentru utilizatorii cladirii.

Realizarea investitiei contribuie la atingerea obiectivelor Programului Regional
Nord-Est 2021-2027 privind imbunatatirea eficientei energetice a fondului construit
existent si tranzitia catre o economie cu emisii reduse de carbon.

1 Situatia existenta

Imobilul este amplasat in municipiul Roman, B-dul Roman Musat, bl. 3.

Terenul aferent imobilului, in suprafatd de 1.290,00 mp, apartine domeniului privat al
Municipiului Roman. Apartamentele, impreund cu cotele-parti indivize aferente
proprietatii comune din condominiu, se afla in proprietatea persoanelor fizice si/sau
juridice, dupa caz. Administrarea partilor comune ale imobilului este asiguratd de Asociatia
de Proprietari nr. 12B.

Blocul 3 are regimul de indltime P+M+4E si este amplasat cu latura lunga (fatada
principald) perpendicular pe axul intersectiei dintre strada Sucedava si B-dul Roman
Musat. Cladirea este alcatuita din patru tronsoane simetrice fata de axul central transversal
st cuprinde 48 de apartamente, dispuse pe cele patru niveluri destinate locuirii.
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La nivelul parterului si al mezaninului functioneaza spatii comerciale/spatii cu alta
destinatie, care nu fac obiectul prezentului proiect.

2 Principalele interventii propuse

In conformitate cu concluziile expertizei tehnice, ale auditului energetic si ale
Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI), sunt propuse, in principal,
urmatoarele categorii de interventii:

1. Interventii asupra elementelor, subansamblurilor si ansamblurilor constructiei

In conformitate cu solutiile stabilite prin expertiza tehnicd, auditul energetic si
Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI), se propun urméitoarele
lucrari:

realizarea unui termosistem incombustibil, in conformitate cu prevederile auditului
energetic;

desfacerea balustradelor existente din beton ale balcoanelor si refacerea acestora cu
parapete din zidarie de BCA, ancorate corespunzator in elementele structurale;
executarea lucrarilor de reparatii la intradosul placilor balcoanelor in zonele in care
armaturile sunt descoperite;

evacuarea apei din subsolurile tehnice si executarea lucrdrilor de reparatii in zonele
in care sunt identificate armaturi descoperite;

desfacerea sarpantelor artizanale existente;

desfacerea straturilor existente ale acoperisului tip terasa, inclusiv a hidroizolatiei,
termoizolatiei si betonului de panta, precum si a aticelor perimetrale;

refacerea aticelor;

realizarea termoizolatiei peste ultimul nivel, in conformitate cu prevederile auditului
energetic;

realizarea unei invelitori etanse la nivelul terasei cladirii si a unui sistem
corespunzator de colectare si evacuare a apelor pluviale.

2. Lucrari de desfacere si refacere a unor elemente nestructurale ale constructiei
In vederea realizarii interventiilor prevazute prin documentatia tehnico-economica, se
propun urmatoarele lucrari:

desfacerea tamplariei exterioare existente, in zonele in care aceasta urmeaza sa fie
inlocuita;

desfacerea parapetelor existente ale balcoanelor si refacerea acestora cu parapete
din zidarie de BCA;

desfacerea aticelor existente si refacerea acestora conform solutiei tehnice prevazute
in documentatie;

desfacerea sarpantelor improvizate existente;

desfacerea sistemului existent de colectare si evacuare a apelor pluviale, in vederea
realizdrii noului sistem prevazut prin documentatia tehnica.

3. Lucrari de reabilitare termica a anvelopei cladirii
Se propun urmatoarele masuri de crestere a performantei energetice a anvelopei:
a) Izolarea peretilor exteriori cu un termosistem format din placi din vata minerala

bazaltica in grosime de 15 ¢m, amplasat pe suprafata exterioard a peretilor existenti,
protejat cu tencuiala subtire (de 5 mm) armata cu tesatura deasa de fibra de sticla sau

fibre organice. In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri,



b)

d)

g)

h)

i)

se prevede dublarea tesaturii de fibrd de sticla sau a armaturii din fibre organice si
folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC (termosistem).

In comparatie cu plicile din polistiren expandat, vata minerald bazaltici are
urmatoarele avanataje:

e este fabricatd din materiale naturale si durabile,
prezinta rezistenta la foc, protejeaza constructia de incendiu,
are rezistenta la apd, este hidrofobizata in masa.
prezintd proprietati excelente de izolare a sunetului,
are o rezistentd buna la compresiune (nu 1si modifica forma)
Termoizolarea parapetelor balcoanelor de la etajele 1- 4 cu un termosistem format
din placi din vatd minerald bazaltica in grosime de 5 cm, amplasat pe suprafata
exterioard a parapetelor existente, protejat cu tencuiald subtire (de 5 mm) armata cu
tesaturd deasa de fibra de sticla sau fibre organice.
Tamplarie exterioara din mase plastic (PVC) cu geam termopan;

Pentru tamplaria exterioard, se propune inlocuirea ei cu tamplarie performanta
energetic cu rezistenta termica corectatd a tdmplariei exterioare de minim 0,90 m2xK/
W si anume tamplarie din PVC cu geam termopan, cu trei foi de geam, doud cu joasa
emisivitate (lowe) si o foaie de geam clar, gaz inert si profilul ramei cu ruperea puntilor
termice.

Termoizolarea conturului tAmplariei cu vata minerala bazaltica 3 cm

Pe conturul tamplariei se realizeaza racordarea izolatiei termice pe o grosime de 3 cm,
in zona glafurilor exterioare si a solbancurilor, prevazandu-se profile de intarire si
protectie adecvate (din aluminiu) precum si benzi suplimentare din tesatura de fibra de
sticld sau fibre organice.

inchiderea balcoanelor semicirculare de la etajele 1-4 cu tamplirie performanti

energetic cu rezistenta termica corectatd a tamplariei exterioare de minim 0,90 m2xK/
W si anume tamplarie din PVC cu geam termopan, cu trei foi de geam, doua cu joasa
emisivitate (lowe) si o foaie de geam clar, gaz inert si profilul ramei cu ruperea puntilor
termice.

Termoizolarea intradosului balcoanelor semicirculare de la etajele 1-4 cu placi de
polistiren extrudat de 5 cm. grosime

Termoizolare planseului - terasa peste ultimul nivel cu placi din spuma rigida de
poliizocianurat PIR de 25 cm. Stratul termoizolant va fi racordat in zona intersectiei
ortogonale a planseului cu aticul cu un strat termoizolant aplicat pe atic din placi PIR
de 10 cm. Acest strat va fi continuat pe suprafata exterioara a aticului pana la confluenta
cu stratul termoizolant al fatadelor.

Reducerea puntii termice orizontale de la intersectia peretelui exterior al fatadei
principale cu terasa necirculabila depeste mezanin cu placi din spuma rigida de
poliizocianurat PIR de 25 cm.

Realizarea lucrdrilor de finisare si protectie aferente sistemelor de termoizolatie.

Finisajele interioare

Spatii comune
- pardoseli din mozaic turnat
- pereti: var lavabil/ var simplu/ vopseluri
- tavane: var lavabil/ var simplu
- tamplarii interioare metalice/ PVC/ lemn.
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Finisajele exterioare

- Tamplaria exterioara : tamplarie din profile PVC in sistem pentacameral, cu
profile metalice pentru distantare (acolo unde este cazul) cu geam termoizolant tripan, cu
o suprafata tratata 4 season-float-low-e (€<0.10), cu spatiul dintre geamuri umplut cu argon,
cu garnituri de etansare intre toc si cercevele si conturul geamurilor termoizolante,

- Finisaj pereti exteriori: tencuiald decorativa siliconica de exterior, culoare alba
aplicata pe termoizolatie din vatd minerala bazaltica,

- Balcoane, logii: tencuiala decorativd siliconica de exterior, culoare alb/ rosu
deschis aplicata pe termoizolatie din vatd minerald bazaltica de 5/15cm grosime,

- Invelitoare: terasa necirculabila si panouri termoizolante de acoperis tip sandwich,
10cm grosime, culoare gri (pentru acoperirea balcoanelor de la nivelurile inferioare care
ies din planul fatadei).

- Trotuare: Repararea trotuarelor de protectie, in zona acceselor si realizarea unei
portiuni lipsa.

INSTALATII ELECTRICE SI ILUMINAT

Instalatii electrice de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice

S-a prevazut un sistem On-Grid de panouri fotovoltaice care va asigura energie
complementara din surse regenerabile. Prin intermediul unui invertor, energia solara oferita
de colectoarele solare va fi transformata in curentul necesar. Energia electrica produsa de
panourile fotovoltaice va fi descércata in reteaua publica de energie electrica.

Sistemul fotovoltaic va avea 3,00kW putere instalatd si va fi compus din:

- 6 panouri fotovoltaice monocristaline S00W

- Sistem de ancorare si prindere pentru acoperis tip terasa

- 1 invertor fotovoltaic On-Grid 3,00kW

- Modulator de putere

- Arestoare fulger

- Tablou electric protectii AC/DC complet echipat

- Baterie de stocare SkWh

Instalatii de iluminat normal

Iluminatul artificial (din spatiile comune) se va realiza cu aparate de iluminat cu
sursa de tip LED. Fiecare circuit de iluminat este incarcat astfel incat sa insumeze o putere
totala de maxim 1,2kW.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare
automate si protectie cu dispozitive de curent diferential rezidual (DDR) de 30 [mA],
conform schemelor monofilare si specificatiilor de aparata;.

Circuitele de iluminat se vor realiza cu cabluri de cupru tip N2XH 3x1,5 [mmp],
protejate Impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC. Pe portiunile in
care traseul circuitelor electrice de iluminat intrd n contact cu elemente combustibile se
utilizeaza in mod obligatoriu tub de protectie metalic.

INSTALATII DE DETECTARE, SEMNALIZARE SI AVERTIZARE
INCENDIU

Echiparea cladirii cu instalatii de detectare, semnalizare si avertizare a incendiilor
se realizeazd 1n vederea asigurdrii sigurantei la foc a utilizatorilor constructiei, pentru
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prevenirea incendiilor si interventia in timp util in caz de aparitie a acestora. Instalatiile de
semnalizare a incendiilor aferente constructiilor se stabilesc in functie de riscul de
incendiu, tipul de cladire, destinatie, de categoria de importantd a constructiilor si de
parametrii ce trebuie supravegheati (temperatura din incdpere, fumul, emanatia de gaze
periculoase sau explozive, etc).

Functiile realizate de sistem sunt: detectarea emanatiilor de fum si semnalizarea
optica si sonord a starii de inceput de incendiu, cu indicarea zonei producerii acestuia.

Echipamentul de detectie este compus din detectori de fum si butoane manuale de
incendiu amplasate pe traseele de evacuare.

Lucrari conexe

Se vor realiza toate lucrarile conexe necesare punerii in operd a solutiilor de
reabilitare energetica si aducerii zonelor afectate de interventii la o stare corespunzatoare
de functionare si finisare, in limitele si conditiile stabilite prin documentatia tehnico-
economica aprobata.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI
INVESTITIEI

A) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA, si respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general
Valoarea totald a investitiei: 7.820.030,15 lei, inclusiv TV A, din care:

e constructii + montaj (C+M): 5.436.651,00 lei, inclusiv TVA;
e valoare nerambursabila: 7.525.052,96 lei, inclusiv TVA;

B) indicatorii Minimali, Respectiv Indicatori de Performantd - Elemente
Fizice/ Capacitati Fizice care sa indice atingerea tintei Obiectivului de Investitii -
si dupa caz calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare.

Functiune principala Bloc 3 - C1 - Locuinta colectiva
Obiectiv studiat Bloc 3
Suprafata teren (din acte) 1.290,00 mp

S construita corp C1 (locuinte colective) | 1.290,00 mp
S desfasurata corp c1 (locuinte colective) | 4.971,80 mp
-la care se intervine-

Regim de indltime P+M+4E

H max coama corp C1 (locuinte colective) | 18,20 m

H maxim streasind corp C1 (locuinte 17,90 m

colective)

Categoria de importanta a cladirii C — conform HGR nr. 766/1997

Clasa de importanta a cladirii 111 — conform normativ P100—1/2013




Nivel de stabilitate la incendiu 1I- risc mic de incendiu (conf. Normativ
de siguranta la foc a constructiilor
P118/2025)

Indicatori de rezultat privind performanta energetica

RCR26 Consumul anual de energie primara (MWh/an) 452.369,88
RCR29 Emisii de gaze cu efect de serd estimate (tone CO; eq./an) 73,325
Suprafata cladirilor reabilitate (m?) Ay=3894,5 (aria
utild a spatiilor
incalzite)
Consumul anual de energie primara utilizand surse neregenerabile 433.917,755
(kWh/m2/  an)
Consumul anual de energie primara utilizand surse regenerabile 18.452,125
(kWh/m2/an)

C) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/ operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii.

Valoarea totald a investitiei: 7.820.030,15 lei inclusiv TVA, din care C+M: 5.436.691,00
lei inclusiv TVA.

Componenta Valoare, inclusiv TVA
Valoare totala 7.820.030,15 lei
Valoare nerambursabila 7.525.052,96 lei
C+M total 5.436.651,00 lei

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni.

Director DTI, Sef SMP,
Ovidiu BOJESCU Nadia CIRCU



