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R O M Â N I A 
JUDEŢUL NEAMŢ 

MUNICIPIUL ROMAN 

CONSILIUL LOCAL 

 
PROIECT DE HOTĂRÂRE 

 

Nr.  74190  din 17.09.2026 
 

privind aprobarea unor schimburi de terenuri 
 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN; 
 

Examinând referatul de aprobare nr. 74193 din 17.09.2026 înaintat de 

către domnul Laurențiu-Dan Leoreanu – Primarul Municipiului Roman, precum 

și raportul comun de specialitate nr. 74752 din 18.09.2026 întocmit de către 

Direcției de Urbanism, Cadastru și Administrarea Teritoriului; 

 Văzând avizul de legalitate nr. _____ din ___.09.2026 al Secretarului 

general al municipiului Roman, avizul favorabil nr. ___ din ___.09.2026 al 

Comisiei pentru urbanism și administrarea teritoriului, precum și avizul 

favorabil nr. ____ din ___.09.2026 al Comisiei juridice; 

Având în vedere: 

- adresa nr. 65347 din 17.08.2026 înaintată de către domnul Ursu 

Constantin, prin care își exprima acordul cu privire la schimbul de terenuri. 

Având in vedere: 

• Art. 108, art. 354 și urm, art. 298, lit. „a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind 

Codul administrativ; 

În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. 2, lit. „c” și alin. 6, lit „b”, ale art. 

139,alin.2, ale art. 140, alin. 1, precum și ale art. 196, alin. 1, lit. „a” din  O.U.G. 

nr. 57/2019 privind Codul administrativ;  
 

 

H O T Ă R Ă Ş T E : 
 

 

Art. 1. (1) Se aprobă Raportul de evaluare nr. 19.12 din 2026 al imobilului teren 

intravilan în suprafață de 521,00 mp, din acte 627,00 mp, situat în municipiul 

Roman, strada 8 Martie, nr. 45, întocmit de evaluator ANEVAR Carmen 

Dancea, înscris în Cartea Funciară 63466, conform anexa nr. 1 la prezenta; 

            (2) Se aprobă Raportul de evaluare nr. 19.11 din 2026 al imobilului teren 

intravilan în suprafață de 500,00 mp, situat în municipiul Roman, str. 13 

Septembrie, FN, întocmit de evaluator ANEVAR Carmen Dancea, înscris în 

Cartea Funciară 57793 Roman, conform anexa nr. 2 la prezenta; 
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Art.2. Se aprobă   schimbul de teren între Municipiul Roman şi domnul 

Ursu Constantin, părțile transferând dreptul de proprietate după cum urmează: 

- Municipiul Roman predă către domnul Ursu Constantin, suprafața de 

521,00 mp măsurat, 627 mp din acte, teren curți construcții, situat în mun. 

Roman, strada 8 Martie, nr. 45, identificată cu nr. cadastral 63466, înscrisă în 

CF nr. 63466, teren ce aparține domeniului privat al municipiului Roman 

conform anexei nr. 1 la HCL nr. 76, din 29/04/2026, evaluat la 85.000,00 lei 

conform raportului de evaluare din anexa 1 la prezenta; 

       - Domnul Ursu Constantin predă Municipiului Roman suprafața de 500,00 

mp teren, curți construcții intravilan situat în mun. Roman, str. 13 Septembrie, 

FN, cu nr cadastral 57793, teren ce aparține domnului Ursu Constantin conform 

Actului de Vânzare-Cumpărare, autentificat sub nr. 1623 din 22.07.2003 de 

Notarul Public Gârbea Dumitru, evaluat la 81.000,00 lei conform raportului de 

evaluare din anexa nr. 2 la prezenta, plus diferența ce rezultă din evaluări în 

valoare de 4.000,00 lei, sumă ce va reprezenta sulta ce va fi achitată la data 

perfectării contractului de schimb. 

 

Art. 3.(1) Se mandatează Primarul municipiului Roman, să reprezinte 

Municipiul Roman și să semneze în numele și pentru municipiul Roman, în fața 

notarului public, actul  de schimb și actele de vânzare-cumpărare ce vor fi  

încheiate;  

            (2) Toate cheltuielile ocazionate de autentificarea acestor acte, vor 

fi suportate de municipiul Roman din bugetul local. 
 

Art. 4. Secretarul General al municipiului Roman va comunica prezenta 

hotărâre autorităţilor şi persoanelor interesate. 
 

      

Inițiator, 

Primarul municipiului Roman 

Laurențiu-Dan Leoreanu 





























































































































                              

  MUNICIPIUL ROMAN  

  Piaţa Roman-Vodă nr. 1         www.primariaroman.ro 

  Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650 

  Fax. 0233.741.604 
 

Emitent: CABINET PRIMAR  

Nr.  74193 din 17.09.2026                             E-mail: primar@primariaroman.ro  
 

 

REFERAT DE APROBARE 

 

privind aprobarea unor schimburi de terenuri 

 

 Prin prezentul referat, se supune analizei și aprobării Consiliului Local 

al Municipiului Roman oportunitatea efectuării unui schimb de terenuri necesar 

pentru reglementarea și rezolvarea situației juridice cauzate de suprapunerea 

terenului aflat în proprietatea privată a domnului Ursu Constantin cu trama 

stradală existentă a Străzii 8 Martie din municipiul Roman.  

 Administrarea eficientă a domeniului privat al Municipiului Roman 

presupune reconfigurarea și optimizarea fondului de terenuri în vederea corelării 

acestora cu necesitățile de dezvoltare urbanistică locală și de sistematizare a 

rețelelor stradale și de utilități.  

 Prin adresa înregistrată la Municipiul Roman sub nr. 65347 din 

17.08.2026, domnul Ursu Constantin și-a exprimat acordul necondiționat cu 

privire la realizarea unui schimb de terenuri intravilane și s-a angajat la achitarea 

diferenței de valoare rezultate din evaluarea bunurilor imobile.  

Schimbul de terenuri vizează două imobile situate în zona de nord a 

municipiului Roman:  

1. Terenul predat de domnul Ursu Constantin către Municipiul Roman: 

• Amplasament: Mun. Roman, str. 13 Septembrie, F.N., jud. Neamț.  

• Identificare cadastrală: C.F. nr. 57793 Roman, nr. cadastral 57793.  

• Suprafață: 500 mp (teren intravilan, curți-construcții / arabil).  

• Titlu de proprietate: Contract de vânzare-cumpărare autentificat sub nr. 

1623 din 22.07.2003 de Notarul Public Gârbea Dumitru.  

• Valoare evaluată: 81.000 LEI (conform Raportului de evaluare nr. 

19.11/2026 întocmit de evaluator autorizat ANEVAR Carmen Dancea).  

2.  Terenul predat de Municipiul Roman către domnul Ursu Constantin: 

• Amplasament: Mun. Roman, str. 8 Martie, nr. 45, jud. Neamț.  

• Identificare cadastrală: C.F. nr. 63466 Roman, nr. cadastral 63466.  

• Suprafață: 521 mp măsurată (627 mp din acte), teren intravilan, curți-

construcții.  

• Regim juridic: Domeniul privat al Municipiului Roman (conform H.C.L. 

nr. 76 din 29.04.2026).  

• Valoare evaluată: 85.000 LEI (conform Raportului de evaluare nr. 

19.12/2026 întocmit de evaluator autorizat ANEVAR Carmen Dancea).  

 



Întrucât valoarea terenului aflat în domeniul privat al Municipiului 

Roman (85.000 lei) este mai mare decât valoarea terenului deținut de domnul 

Ursu Constantin (81.000 lei), schimbul se va realiza cu plata unei sulte/ 

diferențe de evaluare în valoare de 4.000 LEI, care va fi achitată de către 

domnul Ursu Constantin către bugetul local al Municipiului Roman. 

Cheltuielile ocazionate de autentificarea actului notarial de schimb vor 

fi suportate din bugetul local al Municipiului Roman, conform prevederilor 

legale. 

 Având în vedere necesitatea deblocării și clarificării situației juridice 

privind suprapunerea străzii 8 Martie peste proprietatea privată, precum și faptul 

că raportul de schimb asigură un echilibru valoric fundamentat prin rapoarte de 

evaluare ANEVAR, propun spre dezbatere și aprobare Consiliului Local al 

Municipiului Roman proiectul de hotărâre privind aprobarea schimbului de 

terenuri prezentat. 

 

Prezentul referat de aprobare, însoțit de proiectul de hotărâre va fi 

transmis către Direcția de Urbanism, Cadastru și Amenajarea Teritoriului în 

vederea întocmirii raportului de specialitate. 

 

Faţă de cele prezentate, rugăm domnii consilieri să se pronunțe prin vot. 
 

                                                   

Inițiator, 

Primarul municipiului Roman 

Laurențiu-Dan Leoreanu 
 



  

                              

 MUNICIPIUL ROMAN  
          Piața Roman-Vodă nr. 1                 www.primariaroman.ro 
           Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650  
             Fax. 0233.741.604,      E-mail: primaria@primariaroman.ro 
 

Emitent: Direcția de Urbanism, Cadastru și Amenajarea Teritoriului  

Nr.  74752 din 18.09.2026 

 

 

RAPORT DE SPECIALITATE 
 

privind aprobarea unor schimburi de terenuri 

 
 

Analizând referatul de aprobare și proiectul de hotărâre înaintate de 
domnul Laurențiu-Dan Leoreanu - Primarul municipiului Roman, am constatat 
că acestea îndeplinesc condițiile de legalitate și oportunitate. 

 

Din punct de vedere al oportunității: 

 

            Oportunitatea efectuării unui schimb de terenuri este necesară pentru 

reglementarea și rezolvarea situației juridice cauzate de suprapunerea terenului 

aflat în proprietatea privată a domnului Ursu Constantin cu trama stradală 

existentă a Străzii 8 Martie din municipiul Roman.  

 Pentru a asigura continuitatea drumului public / căii de acces și pentru 

remedierea neconcordanțelor cadastrale și juridice ale infrastructurii stradale 

locale, este necesară trecerea în proprietatea publică/privată a Municipiului 

Roman a terenului deținut de domnul Ursu Constantin, oferindu-se la schimb un 

teren echivalent din domeniul privat al municipiului. 

 Prin adresa înregistrată la Municipiul Roman sub nr. 65347 din 

17.08.2026, domnul Ursu Constantin își exprimă acordul expres cu privire la 

realizarea unui schimb imobiliar de terenuri intravilane și își asumă achitarea 

diferenței financiare rezultate din rapoartele de evaluare. 

 Pentru fundamentarea tehnică și economico-financiară a tranzacției, au 

fost elaborate două rapoarte de evaluare a valorii de piață de către evaluatorul 

autorizat ANEVAR ing. Carmen Dancea (Legitimația nr. 11968, valabilă 2026):  

1. Terenul aflat în domeniul privat al Municipiului Roman:  

o Amplasament: mun. Roman, str. 8 Martie nr. 45, jud. Neamț.  

o Identificare cadastrală: C.F. nr. 63466 Roman, NC 63466.  

o Suprafață: 521 mp (măsurată) / 627 mp (din acte).  

o Valoare de piață estimată (Raport nr. 19.12/2026 din 

17.07.2026): 85.000 LEI (echivalentul a 31 EUR/mp, la cursul 

BNR de 5,2429 lei/EUR).  

2. Terenul aflat în proprietatea privată a domnului Ursu Constantin:  



  

o Amplasament: mun. Roman, str. 13 Septembrie F.N., jud. Neamț.  

o Identificare cadastrală: C.F. nr. 57793 Roman, NC 57793 

(dobândit conform Contractului de vânzare-cumpărare nr. 

1623/22.07.2003).  

o Suprafață: 500 mp.  

o Valoare de piață estimată (Raport nr. 19.11/2026 din 

17.07.2026): 81.000 LEI (echivalentul a 31 EUR/mp, la cursul 

BNR de 5,2429 lei/EUR).  

 Diferența dintre valorile de piață ale celor două imobile este de 4.000 

LEI în favoarea Municipiului Roman. Domnul Ursu Constantin s-a angajat prin 

acordul scris să achite această sultă/diferență către bugetul local.  

  

 Din punct de vedere al legalității. 

• Art. 108, art. 354 și urm, art. 298, lit. „a” din O.U.G. nr. 57/2019 

privind Codul administrativ; 

• art. 129, alin. 2, lit. „c” și alin. 6, lit „b”, ale art. 139, ale art. 140, 

alin. 1, precum și ale art. 196, alin. 1, lit. „a” din  O.U.G. nr. 57/2019 privind 

Codul administrativ;  

• Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 2025 adoptate de 

ANEVAR. 

 

 Având în vedere rațiunile de dezvoltare urbanistică locală, corectitudinea 

datelor din documentațiile cadastrale și rapoartele de evaluare, precum și 

acordul necondiționat al proprietarului privat privind achitarea sultei, apreciem 

că proiectul îndeplinește toate condițiile de oportunitate, necesitate și legalitate 

pentru a fi supus aprobării în Consiliul Local Roman. 
 

 

 

Arhitect şef, 

Andreea – Cătălina DĂNILĂ-MOISEI 
 


