ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 72033 din 09.09.2026

privind aprobarea modificarii Hotararii Consiliului Local nr.
20/27.02.2025-actualizare valoare de vanzare a unui imobil, in
baza Legii 112/1995

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Examinand referatul de aprobare nr. 72035 din 09.09.2026 inaintat de
catre domnul Laurentiu-Dan Leoreanu - Primarul Municipiului Roman, precum
st raportul comun de specialiate nr. 72038 din 09.09.2026 intocmit de catre
Directia Juridica si Administratie Publicd — Compartiment Evidentd Patrimoniu
si Directia Economica si Resurse Umane;

Vazand avizul de legalitate nr. din al Secretarului general al
municipiului Roman, avizul favorabil nr. din al Comisiei pentru
urbanism si administrarea teritoriului, precum si avizul favorabil nr. din

al Comisiei juridice;

Avand in vedere:
-Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea nr. 20 din 17 ianuarie 1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, Republicata;

-Legea nr. 10 din 8 februarie 2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 250 din 7 martie 2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989;



-Sentinta Civila nr. 2357/27.10.2022 pronuntatd de Judecdtoria Roman in
dosarul nr. 552/32/2021, ramasa definitiva prin Decizia civila nr.
1192/01.11.2023 a Tribunalului Neamt;

-Cererea domnului  Codreanu loan, Inregistratd cu numarul
69121/31.08.2026;

-Fisa tehnica de calcul privind valoarea locuintei situatd in mun. Roman,
str. Stefan cel Mare nr. 233, Intocmitd in conformitate cu prevederile Legii
nr.112/1995 si a prevederilor art. nr. 16 si art. nr. 18 din Hotararea nr. 20/1996
pentru aprobarea normelor metodologice privind aplicarea Legii 112/1995;

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. c¢) si alin. (6), lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

In temeiul art. 139, alin. (3), lit. ’g”, al art. 140, precum si al art. 196,
alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Articolul 1 din H.C.L. nr. 20/27.02.2025, se modifica si va avea
urmatorul cuprins: ”Se insuseste Fisa tehnica de calcul privind valoarea
locuintei situata in mun. Roman, str. Stefan cel Mare nr. 233, intocmita in
conformitate cu prevederile art. nr. 16 si art. nr. 18 din Hotardrea nr. 20/1996
pentru aprobarea normelor metodologice privind aplicarea Legii 112/1995,
anexa nr. 1 la prezenta hotardre;”

Art. 2. Articolul 4 din H.C.L. nr. 20/27.02.2025, se modifica si va avea
urmatorul cuprins: ” Se aproba pretul vanzarii in suma totala de 124.022,26 lei
fara TVA, care include si comisionul de 1% in suma de 1227,94 lei conform
Fisei tehnice de calcul privind valoarea locuintei situate in mun. Roman, str.
Stefan cel Mare nr. 233, intocmita in conformitate cu prevederile Legii
nr.112/1995, anexa nr. 1 la prezenta hotardre;

Art. 3. Articolul 5 din HCL 20/27.02.2025, se modifica si va avea urmatorul

cuprins: “Comisionul de 1% se va achita odata cu plata integrala a locuintei
constituind venit la bugetul local al Municipiului Roman;”
Art. 4. Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 20/27.02.2025, raman neschimbate.

Art. 5. Directia Juridicd s1 Administratie Publica si Directia Economica si
resurse umane, vor duce la indeplinire prezenta hotarare;

Art. 6. Hotdrarea se va comunica, potrivit legii, prin grija secretarului
general al municipiului, persoanelor si autoritdtilor interesate.

INITIATOR
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu - Dan LEOREANU



Anexanr.1la H.C.L.nr. __ 11.09.2026

FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru locuinta strada Stefan cel Mare nr. 233
CF 62373-C1-U3

FISA TEHNICA SI DE CALCUL

pentru locuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului, altele decit cele executate din
fondurile statului sau prin sprijinul statului cu credite si executie.

Locuinta din cladirea situata in str. Stefan cel Mare nr. 233, municipiul, Roman, judetul Neamt

I. Caracteristicile locuintei

1. Structura de rezistenta a cladirii in care este situata locuinta si descrierea elementelor de
constructii si instalatii:

- fundatie de piatra, stare —satisfacatoare

- zidarie de caramida, stare — satisfacatoare
- sarpanta de lemn, stare — satisfacatoare

- Invelitoare din tabla, stare - buna

- plansee de lemn, stare — satisfacatoare

- tamplarie exterioara din lemn, stare - satisfacatoare

- tamplarie interioard din lemn , stare — satisfacatoare

- tencuieli exterioare obisnuite, stare — satisfacatoare

- vopsitorii obignuite, stare -buna

- pardoseli calde —dusumea de scindura, stare - satisfacatoare

- instalatii sanitare —apa in curte

- instalatii electrice —da

- instalatii de Incalzire —soba metal cu lemne, stare -buna

Fata de elementele de mai sus, starea locuintei este satisfacatoare, cu un grad de finisaj
inferior.

2. Numarul de niveluri ale cladirii —parter.

3. Numarul de locuinte din cadrul cladirii —/(una).

4. Nivelul la care este situatd locuinta pentru care se acorda despagubiri —parter.
5. Numarul de camere ale locuintei —trei(3) camere si dependinte

6. Sistemul de incdlzire a locuintei (centrala de zona sau termoficare, centrald termica proprie
care deserveste exclusiv aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne) —sobe cu lemne .

7. Vechimea cladirii in ani — 716 ani



8. Tipul locuintei (Decretul nr. 256/1984 - anexa nr. 4, tabelul nr. 1, pozitia nr. 1) —cladire cu
pereti din zidarie de caramida piatra sau inlocuitori, plansee si sarpanta din lemn, avand
instalatii sanitare, electrice §i incalzire cu sobe cu combustibil solid.

9. Relevee anexate — da;

11. Suprafetele locuintei

1. Suprafata utila :75,90 mp

2. Suprafata utila a camerei de serviciu situate la subsol, la demisol sau la mansarda —nu este
cazul.

3. Suprafata utild a pivnitei de la subsol, in folosinta exclusiva a locuintei — nu este cazul

4. Suprafata utila a terasei, rezultata din retragerea din gabarit — nu este cazul.

5. Suprafata utild a garajului — nu este cazul.

6. Constructii anexe-nu este cazul

I11. Evaluarea locuingtei

1. Valoarea de inlocuire a locuintei
(cost/mp, corespunzator tipului constructiei, regimului de Tndlfime si gradului de finisaj,
superior sau inferior, prevazut in tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984)
75,90 mp x 2060 lei/mp = 156.354 lei
Total valoare: 156.354 lei
2. Valoarea de inlocuire a anexelor
-nu este cazul

TOTAL CAP.1- LOCUINTE SI DEPENDINTE: 156.354 lei

Se adauga sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor instalatii ori elemente de constructii
(tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la Decretul in 256/1984).

A. Se adauga:

- incalzire centrala

............. mpX ....... lei/mp = .......... lei

- constructia si echipamentul centralei termice

............. mpX ....... lei/mp = .......... lei

- incélzire cu gaze la sobe

............. mpX ....... lei/mp = .......... lei

- obloane

............. mpX ....... lei/mp = .......... lei

- valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile gradului de finisaj superior,
evaluatd pe baza de deviz de catre specialisti: ........ lei.

B. Se scad:

- invelitoare de carton bitumat, sitd, sindrila, stuf sau paie

----- mp X ----- lei/mp = ------- lei

- lipsa unor instalatii:
- cada de baie 3740 lei/locuinta = 3740 lei



- lavoar 1445 lei/locuinta = 0,000 lei

- chiuveta bucatarie 1445 lei/locuinta = 0,000 lei
- WC 1445 lei/locuinta = 0,0000 lei

- lipsa tencuielilor exterioare

............. mpXx....... lei/mp = .......... lei
- lipsa fundatiilor

............. mpX ....... lei/mp = .......... lei
- pardoseli de pamant

............. mpX ....... lei/mp = .......... lei

TOTAL CAP. II - LOCUINTE §1 DEPENDINTE: 152.614 lei

3. Corectia de nivel
(tabelul nr. 9 din anexa nr. 2 la Decretul nr. 93/1977)

TOTAL: 152.614 lei

4. Aplicarea coeficientului de uzura in timp (tabelul nr. 3 din anexa nr. 2 la Decretul nr.
93/1977)

152.614 lei x 0,40 = 61.045,60 lei

5. Cota-parte lift

........ leix....=....lel

TOTAL CAP. I1I: 61.045,60 lei

IV. Valoarea lucrarilor de arta si a ornamentelor
Evaluate de specialisti - se va anexa modul de calcul- nu este cazul;

TOTAL CAP. IV: 61.045,60 lei
TOTAL EVALUARE CAP. V: 61.045,60 lei ROL, respectiv 6,10456 lei RON

Aceasta valoare se aduce la zi la data intocmirii raportului, Tnmultind-o cu coeficientul de
actualizare 1n functie de cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie, comunicat de
Institutul de Statistica, in cazul nostru acesta fiind de 20115,18 pentru martie 2026.

6,10456 x 20115,18 = 122.794,32 lei
Comision de 1%=1227,94 lei
Valoare vanzare locuinta strada Stefan cel Mare nr. 233:

Suprafata utila locuinta- 75,90 mp: 124.022,26 lei din care 1227,94 lei comision 1%

Septembrie 2026
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MUNICIPIUL ROMAN @

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Cabinet primar
Nr. 72035 din 09.09.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea modificarii Hotararii Consiliului Local nr.
20/27.02.2025-actualizare valoare de vanzare a unui imobil, in
baza Legii nr. 112/1995

Ca urmare a cererii domnului Codreanu Ioan, inregistratd cu nr.
69121/31.08.2026, prin care solicitd comunicarea contului bancar si a sumei ce
trebuie achitata cu titlu de contravaloare a imobilului din strada Stefan cel Mare
nr. 233, valoare aprobatd prin Hotararea Consiliului local nr. 20/27.02.2025;

Prin adresa nr. 23441/21.03.2025, a fost transmisa domnului Codreanu
Ioan, Hotararea Consiliului Local al municipiului Roman nr. 20 din data de
27.02.2025 prin care s-a aprobat vanzarea directd cu plata integrald a imobilului
locuinta, din municipiul Roman, strada Stefan cel Mare nr. 233, cu precizarea de
a se prezenta la un birou notarial agreat de dumnealui, pentru autentificarea
contractului de vanzare cumpdrare. Totodata i1 s-a transmis si fisa tehnica de
calcul pentru stabilirea valorii locuintei, care a fost intocmitd in conformitate cu
prevederile art. 16 si ale art. 18 din Hotararea nr. 20/1996 pentru aprobarea
normelor metodologice privind aplicarea Legii 112/1995, coroborat cu Normele
pentru evaluarea locuintelor proprietate de stat, altele decat cele construite din
fondurile statului- anexa nr. 2 din Decret nr. 93/1977, respectiv suma de
108.112 lei fard TVA, la care a fost adaugat comisionul de 1% in valoare de
1081,12 lei. Adoptarea Hotararii de Consiliu local a reprezentat punerea in
executare a dispozitiilor Sentintei Civile nr. 2357/27.10.2022 pronuntate de
Judecatoria Roman 1n dosaru nr. 552/32/2021, rdmasa definitiva prin Decizia
Civild nr. 1192/01.11.2023 a Tribunalului Neamt.

Valoarea de vanzare, a fost calculatd la momentul adoptarii Hotararii de
Consiliu local, prin aplicarea coeficientului de actualizare in functie de cresterea
veniturilor salariale medii nete pe economie, comunicat de Institutul National de
Statistica, acesta fiind de 17710,03.

Intrucat, pentru actualizarea valorii de véanzare a imobilului detinut cu
chirie de catre domnul Codreanu loan, este necesara recalcularea valorii de
vanzare prin aplicarea coeficientului de actualizare in functie de cresterea



veniturilor salariale medii nete pe economie, comunicat de Institutul National de
Statisticd, cofecient care, in prezent, este de 20115,18 (coeficient din ultima luna
a trimestrului anterior platii cumpararii locuintei, asa cum prevede art. nr. 31
Hotararea nr. 20/1996 pentru aprobarea normelor metodologice privind
aplicarea Legii 112/1995 ), se impune intocmirea unei noi fige tehnice de calcul.
In consecinti, este necesard modificarea Hotararii Consiliului local nr.

20/27.02.2025, in vederea actualizarii valorii de vanzare a imobilului.

Drept pentru care rugdm domnii consilieri sd analizeze si sa se pronunte
prin vot asupra proiectului de hotarare.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu — Dan LEOREANU
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Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Directia Juridica si Administrare Publica - Compartiment Evidenta
Patrimoniu, Directia Economica si resurse umane
Nr. 72038 din 09.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea modificarii Hotararii Consiliului Local nr.
20/27.02.2025 - actualizare valoare de vanzare a unui imobil, in
baza Legii nr. 112/1995

Analizand referatul de aprobare si proiectul de hotarare inaintate de
domnul Laurentiu-Dan Leoreanu, Primarul municipiului Roman, am constatat ca
acestea indeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de vedere al oportunitatii:

Ca urmare a cererii domnului Codreanu loan, inregistratd cu nr.
69121/31.08.2026, prin care solicitd comunicarea contului bancar si a sumei ce
trebuie achitata cu titlu de contravaloare a imobilului din strada Stefan cel Mare
nr. 233, valoare aprobatad prin Hotararea Consiliului local nr. 20/27.02.2025;

Prin adresa nr. 23441/21.03.2025, a fost transmisa domnului Codreanu
Ioan, Hotararea Consiliului Local al municipiului Roman nr. 20 din data de
27.02.2025 prin care s-a aprobat vanzarea directa cu plata integrald a imobilului
locuinta, din municipiul Roman, strada Stefan cel Mare nr. 233, cu precizarea de
a se prezenta la un birou notarial agreat de dumnealui, pentru autentificarea
contractului de vanzare cumparare. Totodata i s-a transmis si fisa tehnica de
calcul pentru stabilirea valorii locuintei, care a fost intocmitd in conformitate cu
prevederile art. 16 si ale art. 18 din Hotdrarea nr. 20/1996 pentru aprobarea
normelor metodologice privind aplicarea Legii 112/1995, coroborat cu Normele
pentru evaluarea locuintelor proprietate de stat, altele decat cele construite din
fondurile statului- anexa nr. 2 din Decret nr. 93/1977, respectiv suma de
108.112 lei fara TVA, la care a fost adaugat comisionul de 1% in valoare de
1081,12 lei. Adoptarea Hotararii de Consiliu local a reprezentat punerea in
executare a dispozitiilor Sentintei Civile nr. 2357/27.10.2022 pronuntate de
Judecatoria Roman in dosaru nr. 552/32/2021, ramasd definitivd prin Decizia
Civild nr. 1192/01.11.2023 a Tribunalului Neamt.

Valoarea de vanzare, a fost calculatd la momentul adoptarii Hotararii de
Consiliu local, prin aplicarea coeficientului de actualizare in functie de cresterea



veniturilor salariale medii nete pe economie, comunicat de Institutul National de
Statistica, acesta fiind de 17710,03.

Intrucat, pentru actualizarea valorii de vanzare a imobilului detinut cu
chirie de catre domnul Codreanu loan, este necesara recalcularea valorii de
vanzare prin aplicarea coeficientului de actualizare in functie de cresterea
veniturilor salariale medii nete pe economie, comunicat de Institutul National de
Statistica, cofecient care, in prezent, este de 20115,18 (coeficient din ultima luna
a trimestrului anterior platii cumpararii locuintei, asa cum prevede art. nr. 31
Hotararea nr. 20/1996 pentru aprobarea normelor metodologice privind
aplicarea Legii 112/1995 ), se impune Intocmirea unei noi fise tehnice de calcul.

In consecinti, este necesard modificarea Hotararii Consiliului local nr.
20/27.02.2025, in vederea actualizarii valorii de vanzare a imobilului.

Din_punct de vedere al legalititii, competenta legald de aprobare a
vanzarii apartine Consiliului Local Roman.

Sunt respectate:
-Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea nr. 20 din 17 ianuarie 1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute 1n proprietatea statului, Republicata;

-Legea nr. 10 din 8 februarie 2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv 1n perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 250 din 7 martie 2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate 1n mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989;

- prevederile art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind codul administrativ;

- prevederile art. 139, alin. (3), lit. ”’g”, al art. 140, precum si al art. 196,
alin. (1), lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ;

Drept pentru care apreciem ca legal si oportun prezentul proiect de
hotarare si recomandam adoptarea acestuia.

Director D.J.A.P., Director economic,
Camelia RUSU Ciprian-Dorin ALEXANDRU
Intocmit,

Doinita RUGINOSU



	8cf7fa1744278f4cb8a3ad4d75c587d0b0075f232dfc6f157ab585deae1fdf62.pdf
	8cf7fa1744278f4cb8a3ad4d75c587d0b0075f232dfc6f157ab585deae1fdf62.pdf

