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SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludgrii

Proprietatea evaluati este situatd in municipiul Roman, Str. Artera Vest, nr. 30, judetul
Neamt si este reprezentatd de un teren intravilan cu suprafata de 2027 mp;

Evaluarea a fost realizat In vederea fundamentirii tranzactiei de vinzare citre concesionar.

Principalele concluzii ale analizei

Factori cu influenti favorabili asupra valorii
* amplasare in zona industriald a municipiului Roman, destinati activitatilor

economice;
¢ suprafa{d care permite desfasurarea unor activitati de productie, depozitare sau
servicii;

¢ categorie de folosintd curti-constructii;
teren plan, cu configuratie favorabila utilizirii industriale;
acces auto pentru trafic greu prin conexiunea cu strada Artera Vest si drumul
european E85;

e existenta utilitdtilor in zon, racordurile pana la limita proprietatii fiind realizate.

Factori cu influenti nefavorabili asupra valorii

® accesul nu se realizeazi direct din strada Artera Vest, ci printr-un drum de acces
balastat;

amplasare perifericd in cadrul municipiului;
existenta unei fasii de teren afectate de retele electrice aeriene intre Artera Vest s
proprietate, care diminueaza atractivitatea amplasamentului;

* piatd locald cu numir redus de tranzactii si oferta limitati pentru terenuri industriale .
comparabile.

Metodologia evaludrii

Valoarea proprietitii a fost estimati prin abordarea prin piata, utilizind metoda
comparatiilor directe, pe baza analizei proprietitilor comparabile disponibile pe piata locali si a
ajustarii diferentelor privind caracteristicile juridice, economice si fizice/ .

Rezultatele evaludrii

Valoarea echitabili a terenului: 276.000 lei
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1. Identificarea raportului

* Denumirea raportului : Raport evaluare teren 2027 mp, Str. Artera Vest, nr. 30,
Roman, NC 63417 Roman

Numairul raportului: 19.9/2026

Data evaluirii: 17.07.2026

Data inspectiei: 17.07.2026

Data raportului : 17.07.2026

2. Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Clientul serviciului de evaluare
Clientul serviciului de evaluare este Municipiul Roman, judetul Neamt.

2.2 Destinatarii raportului
Destinatarii raportului sunt Municipiul Roman §i S.C. EXPERTPALLETS SR.L.

2.3 Proprietarul bunului evaluat
Proprietarul bunului imobil este Municipiul Roman.

2.4 Bunul evaluat

Bunul evaluat este reprezentat de un teren in suprafata de 2027 mp, situat Tn municipiul
Roman, Str. Artera Vest, nr. 30, nscris in Cartea Funciari la numirul 63417 Roman.,

2.5 Dreptul de proprietate evaluat

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate deplin asupra imobilului detinut de
Municipiul Roman.

2.6 Utilizarea desemnati a evaludrii:

Utilizarea desemnatd a evaluiirii este estimarea valorii echitabile a terenului In vederea
fundamentarii vanzirii acestuia citre concesionar,

2.7 Tipul valorii estimate

Tipul valorii estimate este valoarea echitabili, astfel cum este definiti de Standardele de
Evaluare a Bunurilor — SEV 2025,

In cazul de faf, tranzactia nu se desfigoard pe o piatd deschisd, intre participanti
nedeterminati, ci intre parti identificate, respectiv Municipiul Roman si concesionarul terenului. fn
aceste conditii, tipul valorii adecvat utilizirii desemnate este valoarea echitabila, estimatd prin
raportare la informatiile pietei i la caracteristicile specifice ale tranzactiei.

2.8 Data evaluaérii

Data evaluirii este 17.07.2026, aceasta reprezentind data la care opinia asupra valorii este
valabili.

2.9 Moneda evaluarii:
Valoarea este estimati §i exprimati in lei (RON).

2.10 Documentarea efectuati

in vederea elaboririi prezentului raport au fost analizate documentele si informatiile puse la
dispozitia evaluatorului, respectiv:
¢ Extrasul de Carte Funciard nr. 63417 Roman;
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La data de 17.07.2026, evaluatorul a efectuat inspectia proprietdtii, In prezenta unui .
reprezentant al Municipiului Roman, fiind examinate atét caracteristicile imobilului evaluat, cat si
imprejurimile i zona n care acesta este amplasat.

Documentarea privind piata imobiliard s-a realizat prin identificarea si analiza ofertelor de
vanzare disponibile pe platforme de specialitate si prin discutii cu reprezentantii autoritatii
contractante referitoare la particularititile pietei locale.

Sursele de date au fost analizate critic, iar informatiile utilizate au fost selectate in
functie de relevanti, comparabilitate, actualitate si credibilitate. Datele provenite din ofertele
de vanzare au fost utilizate cu discernimént profesional, tindnd seama de diferentele existente intre
preturile solicitate i cele care pot fi obtinute efectiv in cadrul tranzactiilor.

La raport sunt anexate documentele relevante utilizate in procesul de evaluare, respectiv
extrasul de carte funciari, ofertele de piati analizate, fotografii ale proprietdtii si celelalte
documente considerate necesare fundamentarii concluziilor.

2.11 Natura si amploarea investigatiilor

Investigatiile intreprinse au fost adecvate utilizirii desemnate a evaluirii sl au inclus:

« analiza documentelor juridice si cadastrale puse la dispozitie de client;

* inspectia proprietitii, cu identificarea caracteristicilor fizice relevante pentru evaluare;

* analiza amplasamentului si a vecinitatilor; .

 documentarea pietei imobiliare specifice §i identificarea proprietitilor comparabile
disponibile;

» analiza comparabilitatii informatiilor colectate si efectuarea ajustdrilor considerate necesare
pentru fundamentarea valorii.
Evaluatorul nu a efectuat verificdri privind situatia juridicd dincolo de documentele puse la

dispozitie.

2.12 Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea a fost realizati pe baza documentelor st informatiilor puse la dispozitia
evaluatorului, considerate credibile si suficiente pentru utilizarea desemnati a raportului.

S-a presupus ci dreptul de proprietate este valabil constituit si cd nu existd sarcini, vicii
ascunse sau alte restrictii, altele decat cele evidentiate in documentele analizate, care sa influenteze
semnificativ valoarea proprietitii. '

Opinia asupra valorii este valabild exclusiv la data evaluirii si In conditiile pietei existente
la acea datd. Modificarile ulterioare ale conditiilor economice, juridice sau ale pietei imobiliare pot
influenta valoarea proprietitii. ‘

Raportul a fost intocmit exclusiv pentru utilizarea desemnati $1 destinatarii identificati in
capitolul 2, neputénd fi utilizat n alte scopuri fird acordul scris al evaluatorului.
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3. Declaratia evaluatorului

Subsemnata, Dancea Carmen, evaluator autorizat ANEVAR, declar pe propria raspundere
cd prezentul raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor
— SEV 2025, a Codului de eticd al profesiei si a principiilor de independentd, obiectivitate si
competentd profesionali.

Declar ci:

o informatiile si analizele prezentate in raport sunt, dupi cunostintele mele, reale si corecte,
fiind fundamentate pe documentele puse la dispozitie, pe constatirile efectuate cu ocazia
inspectiei si pe informatiile de piati disponibile la data evaluirii;

e concluziile privind valoarea exprima opinia mea profesional, formulati exclusiv in limitele
ipotezelor, conditiilor limitative si utilizirii desemnate a evaluirii;

 nu am niciun interes prezent sau viitor asupra proprietitii evaluate §i nu existd imprejuriri
care sd Imi afecteze independenta, impartialitatea sau obiectivitatea profesionala,

e onorariul aferent serviciului de evaluare nu este conditionat de valoarea estimati, de
rezultatul evaludrii sau de realizarea unei tranzactii;

o am efectuat personal inspectia proprietitii §i coordonarea intregului proces de evaluare;

 prezentul raport a fost Intocmit exclusiv pentru utilizarea desemnati si pentru destinatarii
identificati in capitolul ,,Termenii de referintd ai evaludrii”, neputdnd fi utilizat in alte
scopuri fard acordul scris al evaluatorului, cu exceptia cazurilor prevazute de lege.

Sursele de date au fost analizate critic, iar informatiile utilizate au fost selectate in functie
de relevanti, comparabilitate, actualitate si credibilitate. in situatiile in care informatiile de piati au -
provenit din oferte publice, acestea au fost interpretate prin exercitarea rationamentului profesional
$i prin aplicarea ajustirilor considerate adecvate.

Instrumentele digitale pot sprijini procesul de documentare, organizare §i redactare a
informatiilor, insd concluzia privind valoarea estimati rezulti exclusiv din analiza evaluatorului,
din interpretarea critici a datelor si din exercitarea rationamentului profesional, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor — SEV 2025.

Prezentul raport reprezinti o opinie profesionald asupra valorii echitabile a proprietitii
evaluate la data evaludrii §i nu constituie o garantie privind realizarea unei tranzactii la valoarea
estimata.
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4. Descrierea proprietatii evaluate

4.1 Amplasarea si zona

Imobilul evaluat este situat in intravilanul municipiului Roman, in zona industriald
dezvoltatd de-a lungul strazii Artera Vest, amplasati in partea vesticd a municipiului.

Zona are destinatie predomlnant industriald §i logisticd, fiind ocupatd de unitdti de
productie, depozrcare prestari servicii si activititi comerciale. In ultimii ani s-a aflat ntr-un proces
de dezvoltare, prin edificarea unor noi constructii industriale si extinderea activititilor economice.
Accesul in zond se realizeazi din strada Artera Vest, arterd cu rol de varianti ocolitoare locali si
conexiune la drumul european E85, ceea ce asigurd o accesibilitate bund pentru transportul de
marfuri §i desfasurarea activitétilor economice.

Imobilul este amplasat median In cadrul zonei industriale, n vecinitatea unor proprietiti
utilizate pentru activitéti de productie, servicii si comert.

4.2 Situatia juridica

Terenul evaluat face parte din domeniul privat al Municipiului Roman si este identificat
prin nr. cadastral 63417, fiind inscris in Cartea Funciari aferenti.

La data evaludrii, terenul este concesionat citre SC EXPERTPALLETS SRL, in baza
Contractului de concesiune nr. 32167/05.06.2024 modificat prin actul aditional 56345 din
10.07.2026.

Pe teren este edificata o hala de productie aflatd in proprietatea concesionarului.

Analiza contractului de concesiune nu a evidentiat existenta unor clauze care si genereze
avantaje economice cuantificabile pentru una dintre pérti §i care si influenteze estimarea valorii
echitabile a terenului.
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4.3 Descrierea terenului

Terenul are suprafata de 2.027 mp, o configuratie relativ neregulats, relief plan §i o
deschidere de aproximativ 26 m la drumul de acces.

Accesul auto si pietonal se realizeaza printr-un drum balastat care face legitura cu strada
Artera Vest, distanta de la teren la Artera Vest fiind de cca 200m. Intre teren §i Artera Vest existi o
fasie de teren cu latimea de aproximativ 100 m, ocupati de retele electrice aeriene de inaltd
tensiune, care impun restrictii de construire asupra respectivei suprafete, fird a afecta accesul la
proprietatea evaluata.

Retelele publice de utilititi sunt disponibile la strada Artera Vest, iar racordurile pani la
limita proprietatii au fost realizate de concesionar.

La data inspectiei, terenul este ocupat de o hald de productie cu suprafata construiti de 305
mp, aflatd in proprietatea concesionarului, In conformitate cu obiectul evaluirii si ipotezele
misiunii, terenul este evaluat ca teren liber, constructia nefiind inclus3 in obiectul evaluirii.

In vecinitatea proprietatii existd att terenuri construite, cit si terenuri incid neocupate de -
constructii, insd nu au fost identificate oferte relevante de terenuri libere in imediata apropiere.

5. Analiza pietei

Analiza pietei imobiliare este realizati in conformitate cu Standardele de evaluare
a bunurilor — ANEVAR (SEV 2025), care previd ci estimarea valorii de piatd trebuie .
fundamentatd pe analiza relatiei dintre cerere si ofertd pentru tipul de proprietate analizat, precum
si pe date de piatd relevante si verificabile.

5.1 Delimitarea pietei relevante

Proprietatea evaluatd este un teren intravilan situat in municipiul Roman, intr-o zoni cu
functiune predominant industrials. Piata relevant3 este:
* piata terenurilor intravilane din municipiul Roman;
» segmentul terenurilor cu destinatie economic#/industriald sau mixta;

%
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e utilizatori tipici: persoane juridice sau fizice care desfisoari activititi economice.

5.2 Caracteristicile pietei

Piata imobiliard din municipiul Roman este caracterizati prin:
» un nivel moderat al activitatii tranzactionale;
» o transparentd redusd a preturilor efective de tranzactionare;
» dependentd semnificativa de cererea locali si regionali;
« diferentiere accentuata in functie de amplasament si acces.

Segmentul terenurilor industriale prezint3:
e un numir redus de tranzactii;
o ofertd limitatg;

cerere relativ constanti, dar selectiva.

5.3 Cererea si oferta

Cererea pentru terenuri intravilane cu destinatie industriali este relativ redusi, dar stabil3,
determinata In principal de:
e dezvoltarea activitatilor economice locale;
e extinderea unor afaceri existente;
* necesititi logistice (depozitare, productie).
in cazul terenurilor apartinand UAT:
e cererea este frecvent specifici si dlrecponata (concesionari, proprietari invecinati);
* tranzactiile nu au caracterul unor vinziri competitive pe piata libera.

Oferta de terenuri industriale este limitatd, caracterizati prin amplasamente heterogene,
influentati de:
e accesul la infrastructurg;
e existenta utilitatilor;
e forma gi dimensiunea terenului.
Se constatd cd existd un numir redus de oferte publice, multe tranzactii se realizeazi direct,
fara expunere pe piata.

5.4 Analiza informatiilor de piatd

Analiza ofertelor disponibile la data evaludrii indici terenuri cu suprafete variind de la °
aproximativ 300 mp péni la peste 20.000 mp. Preturile unitare se situeazi intr-un interval relativ
larg, determinat de caracteristicile terenurilor:

« loturi mici pentru locuinte: aproximativ 30 — 70 €/mp;
* loturi rezidentiale de dimensiuni medii: aproximativ 20 — 40 €/mp;
» terenuri intravilane de suprafati mare: aproximativ 8 — 20 €/mp.

Valorile sunt influentate de:
 amplasament (central/median/periferic);
 acces (drum asfaltat, acces indirect);
[ utlllti!’,l,
¢ suprafata terenului;
» forma §i posibilitatea de utilizare.

Se constati ca:

» Analiza se bazeazd pe informatii de piatid disponibile la data evaludrii, considerate .
suficiente pentru conturarea nivelului valorilor.;

o informatiile privind preturile efective de tranzact1onare nu sunt publice;

« analiza se bazeazi preponderent pe prefuri de oferts, ajustate corespunzator.
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Cu toate acestea: ofertele identificate sunt considerate suficiente §i reprezentative
pentru conturarea unui interval de valori, fiind coroborate cu experienta evaluatorului si cu

analize anterioare ale pietei locale.
De asemenea: nu se evidentiaza variatii semnificative ale nivelului preturilor fati de

perioada anterioara, ceea ce indici o stabilitate relativi a pietei.

Ofertele de vanzare identificate sunt centralizate in urmitoarea Grila a datelor de piata:

Grila datelor de piata
Localizare Suprafa | Pret Pret Descriere Sursa Tel.
teren intravilan | ta (mp) | (euro) | (euro/m
Roman p)
Autorizatie de construire
emisa (casa parter), utilitati
1| str. Moldovei 400 | 57.500 | 143,75 | 'alimita, deschidere 17m. | 5, 076 634 4467
Utilitati
(gaz/apa/canal/electricitate),
autorizatie + proiect casa
(conform descrierii), langa
NC 55416, colt cu str Petru
Str. Miron Rares, necesita demolare
2 | Costin 561 | 63.000 112,30 OLX
2 loturi x 450 mp;
mentioneaza posibil 900 mp
total 30000euro, langa
3 | Str. Cucutei 450 | 16.000 | 35,56 | DSerea OLX 077 138 9448
Front stradal 20 m; POT
1%, CUT 1.5 (conform -
Langa str ' Imobili
5 | Ocnitei 500 | 19.000 | 38,00 | @nund).NC 53913 are.ro 0747171753
Vand terenuri in
BalcescuZona YRY
Residence, loturi de 500mp,
10 | Cartier Balcescu 500 | 14.900 | 20,80 | 30 uro/mp oLX
822 mp intravilan,
(B) deschidere pe doua laturi ,
13 | Cartier Balcescu 822 | 33.500 | 40,75 | utilitati OLX 0737526061
loc de casa 500 mp,
14 | Cartier Balcescu 500 | 17.500 | 35,00 | deschidere 20m, utilitati OLX 0737526061
Cartier loc de casd 500 mp.intre
(C)1 | Balcescu, stre case deschidere 12m, ’
5 | Islazului 500 | 22.000 44,00 | utilitati OLX 0737526061
1.165 mp zona Nicolae
16 | Cartier Balcescu 1165 | 30.000 | 25,75 | Bélcescu; intre case, ufilitati | | x 0737526061
1.111 mp Balcescu,
17 | Cartier Balcescu 1111 | 30.000 | 27,00 | deschidere 46m OLX
teren 330 mp zona
@A) Primaverii, deschidere 18m,
18 | Zona Primaverii 330 | 11.900 | 36,06 | 3Sfalt, utiltati OLX 0767873868
'Teren intravilan — Roman,
19 | La Veterani 500 | 16.500 | 33,00 | Z0naLa Veterani, utilitati | o) x 0732856297
Teren Roman 401 mp cu o
temelie turnata si proiect, e
20 | margine 401 | 29.500 | 73,57 | Periferic, deschidere 13m | 1
Teren intravilan Roman
22 | Cartier Balcescu 1111 | 28.800 | 25,92 | 1.111 mp, deschidere 47Tm | o x

e = e
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Teren pentru casd 952 mp, |
Teren de 952 mp cu latime
15.5 metri - Str. Bogdan

| Dragos, nr. 187ATerenul se
invecineaza cu Scoala
gimnaziald "Carol I" si se
afla peste drum de
supermarketul PROFI de pe

(D) strada Bogdan Dragos.

26 | Cartier Balcescu 952 | 36.000 37,82 | bransamente la utilitati. OLX 0745556144
loc de casa, la strada

27 | Cordun 300 | 22.000 73,33 | Principala, utilitati OLX

31 | Mariko 2500 | 25,00 . OLX
probabil cr el, in 2025 a fost | Romim .

33 2267 | 70.000 31 | Gu 60000euro 0 0766240570 |

100.00 teren liber, deschidere 15m,
34 | Strand 1000 | 0 100 | Zona strand | 0766747955

Sursele de date au fost analizate critic, iar informatiile utilizate au fost seléctate in
functie de relevantii, comparabilitate, actualitate si credibilitate. Datele provenite din ofertele
de vénzare au fost interpretate tindnd seama de faptul ci reprezintd preturi solicitate, susceptibile
de negociere, si nu valori confirmate prin tranzactii.

5.5 Concluzii privind piata

Piata terenurilor intravilane din municipiul Roman, in segmentul analizat, este caracterizati
prin activitate moderatd, ofertd limitatd §i valori influentate semnificativ de caracteristicile
amplasamentului.

In cazul terenurilor apartinind UAT si destinate vanzirii citre concesionari sau proprietari
invecinati, tranzactiile nu sunt complet competitive, ceea ce justifici utilizarea valorii echitabile.

Piata terenurilor industriale din municipiul Roman este caracterizati printr-un numir redus
de tranzactii §i o ofertd limitatd de proprietiti comparabile, ceea ce conduce la o transparenti
redusd a preturilor efective. In aceste conditii, evaluatorul a utilizat preponderent oferte active,
interpretate critic si coroborate cu experienta profesionala privind piata locala.

6. Analiza proprietatii

6.1 Caracteristici favorabile

Proprietatea prezintd urmitoarele caracteristici favorabile:

e amplasare in zona industriald a municipiului Roman, destinati activititilor
economice;

* suprafatd care permite desfasurarea unor activititi de productie, depozitare
sau servicii,

¢ categorie de folosintd curti-constructii;
teren plan, cu configuratie favorabil3 utilizarii industriale;

e acces auto pentru trafic greu prin conexiunea cu strada Artera Vest si drumul
european E85;

e existenta utilititilor in zond, racordurile pand la limita proprietitii fiind
realizate.

6.2 Caracteristici restrictive
Posibilitdtile de valorificare ale proprietitii sunt influentate de urmitoarele caracteristici
restrictive:

¢ accesul nu se realizeazi direct din strada Artera Vest, ci printr-un drum de
acces balastat;

W
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amplasare perifericd in cadrul municipiului;
existenta unei fagii de teren afectate de retele electrice aeriene intre Artera
Vest §i proprietate, care diminueaza atractivitatea amplasamentului;

e piatd locald cu numir redus de tranzactii §i ofertd limitat pentru terenuri
industriale comparabile.

6.3 Factori care influenteaza valoarea

Valoarea proprietatii este influentatd de amplasarea in zona industrialdi a municipiului,
configuratia regulatd, topografia plani si existenta accesului auto.

Factorii care diminueazi atractivitatea terenului sunt amplasarea perifericd, accesul si
utilititile disponibile la distanti.

Categoria de folosintd Tnscrisa in cartea funciard nu a fost analizati exclusiv din perspectiva
denumirii cadastrale, ci prin raportare la utilitatea economica efectivi a terenului si la modul in
care aceasta este perceputd de participantii pe piata.

6.4 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai bund utilizare (CM.B.U.) se referd la alternativa de utilizare a
proprietdtii din diferite variante posibile.

C.M.B.U. reprezinta “utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piati, are
ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. CM.B.U trebuie si fie posibili fizic, permisi
d.p.d.v. legal si si genereze cea mai mare valoare a activului’,

Conform definitiei conceptul de cea mai buni utilizare (CMBU) reprezinta utilizarea unui
activ care este: posibild fizic, permisi legal, fezabili financiar, si care conduce la valoarea
maximai a acestuia, din perspectiva unui participant de pe piati.

Conform ANEVAR - GEV 630, utilizarea curenti se presupune a fi cea mai buni utilizare
dacd nu existd indicii din piatd sau alti factori care si conduci la concluzia ci o alti utilizare ar
genera o valoare superioard.

Posibilitatea fizicd
Terenul evaluat:
» are suprafata de 2027 mp;
» este amplasat n zona industriald a municipiului Roman;
» este plan i are acces auto, chiar daca indirect, din artere de circulatie importante;
» este ocupat de o hald industrial3 edificatd de concesionar.
Din punct de vedere fizic, terenul permite utiliziri specifice zonei:
e activitdti industriale;
o depozitare;
e prestéri servicii;
e activitdti logistice.

Permisibilitatea legali
Conform documentatiilor urbanistice si caracterului zonei;
o terenul este situat intr-o zond industriali;
« utilizdrile permise sunt cele specifice functiunilor economice (productie, depozitare,
servicii);
e nu existd restrictii legale care si Impiedice utilizarea actuali.
De asemenea:
o terenul este concesionat;
e constructia existentd este realizat in baza unei autorizatii de construire.
Prin urmare, utilizarea actuald este permisi legal. -

Fezabilitatea financiard
Utilizarea terenului pentru:
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e activitati industriale;

e productie sau depozitare;
este sustinuta de:

¢ caracterul zonei;

¢ existenfa infrastructurii industriale in vecinitate;

« investitia deja realizatd de concesionar (hala existentd).

Dezvoltarea alternativi (de exemplu: schimbarea destinatiei, demolare §i reconversie) nu

este justificatd economic, avind in vedere: costurile suplimentare; lipsa unei cereri superioare
pentru alte utilizéri in zona.

Maximizarea valorii
Utilizarea actuala:
» valorifica caracteristicile amplasamentului;
o este compatibild cu zona industriala,
» este sustinutd de investitiile existente.
Nu existd indicii cd o utilizare alternativd ar conduce la o valoare mai mare a terenului.
Aceastd concluzie este sustinutd de utilizarea existentd i de caracterul zonei.

Concluzia asupra CMBU
Aviénd in vedere:
e caracteristicile fizice ale terenului;
e reglementdrile urbanistice;
o utilizarea existentd,
e contextul economic i de piati;
cea mai buni utilizare a terenului este utilizarea actuali, respectiv teren destinat activititilor
industriale, ocupat de constructii specifice (hali de productie/depozitare).
Aceasta utilizare este:
e posibila fizic,
o permisd legal,
o fezabili financiar,
i conduce la valoarea maxima a proprietitii.
Existenta constructiei realizate de concesionar nu afecteazi analiza CMBU a terenului
considerat liber, insd confirma utilizarea economica optimi a amplasamentului.
Analiza CMBU confirma faptul ci piata recunoaste utilizarea actuali drept cea mai
eficientd utilizare economicd a amplasamentului, iar existenta halei industriale edificati de
concesionar constituie un indiciu suplimentar privind validitatea acestei concluzii.

6.5 Factori de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

La data evaludrii nu au fost identificate informatii privind existenta unor contaminiri ale
terenului, restrictii de mediu sau alte riscuri ecologice care si influenteze in mod semnificativ
valoarea proprietitii.

Din punct de vedere social, proprietatea este amplasatd intr-o zond rezidentiald industrials,
utilizarea actuald fiind compatibild cu functiunile existente in vecinitate.

In ceea ce priveste factorii de guvernantd, evaluatorul nu a identificat restrictii
administrative sau juridice suplimentare, altele dect cele prezentate in raport, care si influenteze
valoarea proprietafii.

In opinia evaluatorului, factorii ESG analizati nu exerciti o influenti distinctd asupra valorii
estimate, efectele acestora fiind deja reflectate in analiza pietei si in estimarea valorii.
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7. Evaluarea proprietatii

7.1 Cadrul metodologic al evaludrii

Prezentul raport a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor -
SEV 2025, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Rominia (ANEVAR),
precum §i cu cerintele aplicabile tipului de valoare estimat si utilizirii desemnate a evaludrii.

In procesul de evaluare au fost analizate cele trei abordri consacrate de standarde:

« abordarea prin comparatia vanzarilor;

e abordarea prin cost;

e abordarea prin venit.

Aplicabilitatea fiecirei abordiri a fost analizatd in raport cu natura proprietatii evaluate,
scopul evaludrii si disponibilitatea informatiilor de piatd, fiind utilizate numai acele metode care
permit obtinerea unei estimiri credibile si fundamentate a tipului de valoare solicitat.

7.2 Alegerea abordarilor

Abordarea prin piati —Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin piati a fost consideratd cea mai adecvati pentru evaluarea terenului,
intrucdt proprietatea apartine categoriei de active pentru care comportamentul participantilor la
piati este determinat in principal prin comparatia cu alte proprietéti similare oferite spre vinzare
sau tranzactionate in aceeasi piata.

In vederea aplicirii acestei abordiri au fost identificate si analizate informatii privind
terenuri intravilane comparabile existente pe piata locald si in localititile invecinate. Avand in
vedere specificul pietei imobiliare din Municipiul Roman, caracterizatd printr-un numér redus de '
tranzactii si de oferte pentru terenuri cu suprafete apropiate de cea evaluata, au fost utilizate cele
mai relevante comparabile disponibile. Diferentele existente intre proprietatea evaluatd si
proprietitile comparabile au fost analizate si reflectate prin ajustari fundamentate pe rationamentul
profesional al evaluatorului.

In cadrul analizei comparative au fost avute in vedere, dupa caz, drepturile de proprietate
transmise, conditiile tranzactiei, conditiile de piatd, localizarea in cadrul pietei, pozitionarea in
localitate, accesibilitatea, existenta utilititilor, categoria de folosintd, dimensiunea si
functionalitatea economicd a terenului, configuratia, topografia, calitatea vecindtatilor si cea mai
bund utilizare (CMBU).

In cazul proprietitii evaluate, terenul are o suprafati de 2027 mp si a fost analizat ca teren
liber, conform obiectului evaludrii. Desi suprafata sa este semnificativ mai redusd decédt cea a
terenurilor comparabile identificate pe piata locala, aceastd diferentd a fost analizatd in contextul
functionalititii economice si al nivelului total al investitiei. Ajustérile aplicate reflectd influenta
dimensiunii asupra valorii unitare, fird a transforma terenul intr-un activ cu potential economic
superior celui specific zonei in care este amplasat.

in analiza comparativi, pozitionarea in localitate i calitatea vecinititilor au fost tratate ca
elemente distincte de comparatie. Pozitionarea reflectdi amplasarea proprietatii in structura
localitdtii (zond centrald, mediand sau perifericd), In timp ce vecinatitile exprimd influenta
imediatd a proprietatilor gi amenajarilor invecinate, precum gi a eventualilor factori favorabili sau
restrictivi de mediu (functiuni compatibile, cursuri de apé, zone cu potential de inundabilitate, surse
de disconfort etc.).

Ajustdrile aplicate reflectd contributia estimata a fiecirei caracteristici la formarea valorii,
fard a conduce la denaturarea comparabilitétii proprietatilor analizate.

Abordarea prin cost
Abordarea prin cost nu este aplicabild pentru estimarea valorii terenului ca activ distinct,
intrucat terenul nu poate fi reprodus sau inlocuit printr-un cost de construire.
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Abordarea prin venit

Abordarea prin venit nu a fost aplicatd, deoarece terenul nu genereazi venituri de piatd
independente care sd permitd estimarea credibild a valorii prin capitalizarea sau actualizarea unor
fluxuri de numerar. De asemenea, scopul evaludrii nu justifica utilizarea acestei abordri.

Avind in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii §i informatiile de piatd
disponibile, evaluatorul apreciazi ci abordarea prin piati, aplicatii prin metoda comparatiilor
directe, reprezinta cea mai relevanti §i credibili metodid pentru fundamentarea valorii
proprietatii evaluate.

7.3 Abordarea prin comparatia vanzarilor - Teren

Din ofertele identificate si centralizate in Grila datelor de piati s-au selectat acele comparabile
care au caracteristicile cat mai apropiate de terenul de evaluat. Celelalte informatii de piatd au fost .
utilizate pentru intelegerea pietei si verificarea nivelului general al valorilor,

Pe piata locald nu au fost identificate suficiente oferte de terenuri industriale comparabile,
motiv pentru care au fost selectate cele mai apropiate proprietiti disponibile, diferentele dintre
acestea §i terenul evaluat fiind reflectate prin ajustari.

Comparabilele utilizate sunt:

Comparabila A — ofertd de vénzare teren intravilan Roman, zona str. Primaverii, 330mp,
utilitdtile urbane la limita de proprietate, amplasament median, deschidere la stradd asfaltat3, plan,
pret de ofertd 11900euro, respectiv 36 euro/mp, negociabil, ofertd valabild la data evaludrii postati
pe https://www storia.ro/ro/oferta/teren-330-mp-zona-primaverii-IDzcRK .html, informatii la tel.
0767873868.

Comparabila B - ofertd de vanzare teren intravilan Roman, cartier N. Bilcescu, 822mp,
utilitatile urbane la limita de proprietate, amplasament median, deschidere la stradi asfaltati, plan,
pret de ofertd 33500euro, respectiv 41 euro/mp, negociabil, ofertd valabili la data evaluirii postati
pe https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-822-mp-teren-intravilan-33-500-euro-IDExid. html,
informatii la tel. 0737526061

Comparabila C - ofertd de vanzare teren intravilan Roman, cartier N. Bilcescu, str. "’
Islazului, 500mp, utilitdtile urbane la limita de proprietate, amplasament median, intre case,
deschidere 12m la stradid asfaltatd, plan, pret de ofertdi 22000euro, respectiv 44 euro/mp,
negociabil, ofertd valabild la data evaludrii postatd pe https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-
loc-de-casa-in-roman-suprafata-de-500mp-22-000euro-IDGc8M. html, informatii la tel.
0737526061.

Comparabila D - ofertd de vinzare teren intravilan Roman, cartier N. Bilcescu, str. Bogdan
Dragos, 952mp, utilitdtile urbane la limita de proprietate, amplasament median, stradi asfaltati,
plan, 1anga scoald si unitdti comerciale §i de prestari servicii, pret de oferti 36000euro, respectiv 38
euro/mp, negociabil, ofertd valabila la data evaludrii postatd pe
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pentru-cas-n-ora-IDFYnl. html, informatii la tel. 0745556144

Pentru procesul de evaluare s-au selectat elementele de comparatie adecvate situatiei prezente
si unitatea de comparatie :

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupi cumpirare, conditiile de piati,
caracteristicile terenului — localizarea in cadrul pietei, pozitionarea in localitate, accesul rutier, .
utilitatile, categoria de folosintd, suprafata, configuratia terenului, topografie, vecinatati.

Unitatea de comparatie utilizata este pretul in euro pe metru pitrat.

Analiza ajustarilor

In procesul de evaluare, preturile ofertelor selectate au fost ajustate pentru diferentele
identificate intre proprietitile comparabile si terenul evaluat, astfel incit si reflecte caracteristicile
specifice ale acestuia.
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Avind in vedere volumul redus al tranzactiilor confirmate gi lipsa unui numaér suficient de
proprietati comparabile care si difere printr-o singurd caracteristicd relevantd, piata analizatd nu
permite aplicarea credibild a analizei pe perechi de date pentru cuantificarea ajustdrilor. In aceste .
conditii, ajustirile au fost fundamentate prin analiza comparativi a informatiilor de piatd
disponibile, prin interpretarea comportamentului probabil al participantilor la piatd si prin
exercitarea rationamentului profesional al evaluatorului, in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor — SEV 2025.

In lipsa unor informatii suficiente privind tranzactiile confirmate, evaluatorul a utilizat
oferte de vanzare, apreciind c# acestea reprezintd cea mai relevanta sursd de informatii disponibild
pentru segmentul de piatd analizat. Evaluatorul a luat in consideratie o marja de negociere de 5%,
apreciatd ca reprezentativa pentru segmentul de piatd analizat §i aplicata uniform tuturor ofertelor.
Aplicarea aceleiagi marje tuturor comparabilelor nu influenteazd comparabilitatea relativa a
acestora.

Ajustirile au fost grupate in doud categorii:

o ajustdri pentru elemente specifice tranzactiei,
o ajustdri pentru caracteristicile proprietatii.

Ajustdri pentru elementele tranzactiei

Nu au fost necesare ajustéri privind drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuieli necesare dupid cumpirare si conditiile de piati,
intrucdt comparabilele au fost apreciate ca fiind similare proprietétii evaluate din punctul de vedere
al acestor elemente.

Ajustdri pentru caracteristicile proprietdtii

Localizarea in cadrul pietei

Toate comparabilele sunt in zone rezidentiale sau mixte pe cind subiectul este in zoni
industriald. Ajustarea negativd de 5%, de nivel moderat, aplicatd comparabilelor pentru factorul
»localizare” reflectd pozitionarea inferioard a proprietitii evaluate intr-o zond cu caracter
predominant industrial/marginal, comparativ cu amplasamentele comparabile situate in zone
rezidentiale sau mixte, caracterizate printr-o atractivitate mai ridicatd pentru dezvoltare.

Amplasament

Ajustarea pentru amplasament §i vecinititi reflectd diferentele privind calitatea mediului
inconjuritor §i integrarea urband, proprietatea evaluatd fiind situati intr-o zondi marginald, cu
caracter predominant industrial, comparativ cu amplasamentele comparabile situate in zone
mediane, cu functiuni rezidentiale sau mixte, cu mediu curat, aspect ingrijit. Se aplici ajustare
negativd moderata tuturor comparabilelor.

Accesul rutier

Accesul influenteazd atractivitatea si utilizarea terenurilor. Comparabilele beneficiazi de
acces direct din drumuri asfaltate, fiind superioare terenului evaluat la care accesul se face dintr-o
cale de acces balastatd ce asigurd legatura cu drumul european asfaltat. Diferenta de atractivitate
estimatd pentru piata analizati justifica ajustarile aplicate.

Utilitagile

Ajustarea pentru utilititi reflectd diferenta dintre comparabilele racordate la retele edilitare
complete (energie electricd, apd, canalizare, gaz), §i proprietatea evaluatd, pentru care utilititile
sunt disponibile la o distantd de cca 200m, necesitdnd investitii suplimentare pentru racordare.
Impactul asupra valorii este considerat semnificativ, Intrucdt influenteazi direct costul de
dezvoltare si fezabilitatea utilizirii terenului. Costul estimat al racordirii la utilitati poate ajunge la
aproximativ 10.000-12.000 euro. Costul racordarii reprezintd numai unul dintre efectele lipsei
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utilitdtilor la limita proprietatii. Participantii la piatd iau in considerare si durata necesari realizirii
racordurilor, incertitudinile administrative §i costurile indirecte asociate, fapt de care s-a tinut
seama la estimarea ajustérii.

In cazul terenurilor destinate activitatilor economice, disponibilitatea imediatd a utilitatilor
si costurile necesare racordérii influenteazi Intr-o masurd mai mare decizia participantilor la piati
decét diferentele de suprafatd dintre loturile analizate. Din acest motiv, ajustarea pentru utilititi a
fost apreciaté la un nivel superior ajustirii aferente dimensiunii terenului.

Categoria de folosinta

Categoria de folosint3 inscrisé in cartea funciard nu a fost analizati exclusiv din perspectiva
denumirii cadastrale, ci prin raportare la utilitatea economici efectivd a terenului si la modul in
care aceasta este perceputd de participantii pe piatd. Nu sunt necesare ajustari.

Dimensiune/functionalitate economici

Ajustarea negativd aplicatd comparabilelor reflectd faptul ci proprietatea evaluati are o
suprafatd semnificativ mai mare, iar terenurile de dimensiuni mai reduse tind si se tranzactioneze
la valori unitare superioare. Pentru a asigura comparabilitatea, valorile unitare ale comparabilelor
au fost diminuate. Ajustarea nu reflectd doar diferenta dimensionali, ci si diferenta de lichiditate
dintre loturile analizate.

Configuratia terenului
Terenul evaluat are o configuratie regulaté, este compact, comparabilele fiind similare. Nu _
se aplica ajustari.

Topografie .
Relieful comparabilelor este similar cu al terenului evaluat si nu justifici ajustari.

Grila de comparatii
Metoda comparatiilor directe

ELEMENT DE subiect ~
COMPARATIE PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B [+ D
Teren
Teren str. Artera Teren Roman, Teren Roman,
Vest, nr. 30, zona str cu cartier N T:tre? Fomla'." RoBma:, s
Roman Primaverii Balcescu f- iiazuiul ogcan
Dragos
Pret de ofertd (euro) 11.900 33.500 22.000 36000
Pret unitar de oferta (euro) 36 41 44 38
Marja de negociere {euro

g g (euro) 595 1.675 1.100 1.800
Marja de negociere (%

) 9 (%) 5% 5% 5% 5%
Suprafata teren (mp) 2027 330 822 500 952
Pret de véanzare (euro

1 { ) 11.305 31.826 20.900 34.200

Pret unitar de vanzare
(euro/mp)

Ajustare (%)

Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 34,26 38,72 41,80 35,92
Conditii de finanfare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 34,26 38,72 41,80 35,92

%
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Conditii de vinzare obiective obiective obiective cbiective ohiective
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 34,26 38,72 41,80 35,92
cumpérare ma sunt nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 34,26 38,72 41,80 35,92
Condidli de plata (data 17.07.2026 similar simitar similar similar
tranzactlei/oforiel) [
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 41,80 35,92
== — LT }E-'jc“ﬁf}i'_,_"ﬂ_, usta caracter i“-__ ta .e_:__:.f:;_'tg_,j'_ : TS A
Roman, str. Roman, str.
: =l Roman, zona str | Roman, cartier Roman, sir. i
Localizare in cadrul plefei Artera Vest, nr. Primaveti N Balcescu Istazoi Bog_dan
30 Dragos
Ajustare (%) -5% -5% -5% -5%
Ajustare (euro/mp) -1,71 -1,94 -2,09 -1,80
Pozitionare in cadrul — e s X
localititii marginal median median median median
Ajustare (%) -5% -5% 5% 5%
Ajustare (euro/mp) -1,71 -1,94 -2,09 -1,80
cale de acces aradn
Acces rutier din strada strada asfaltata sirada asfaltata | strada asfaifata -
asfaltata
asfaliata
Ajustare (%) -5% -5% -5% -5%
Ajustare (euro/mp) -1,71 -1,94 -2,09 -1,80
utilitati la EBS ( curent electric, curent electric, curent electric, curent
Uthitagi cca 200m) apa, canalizare, apa, canalizare, apa, electric, apa,
gaz gaz canalizare, gaz canalizare,
3 gaz
Ajustare (%) -10% -10% -10% -10%
Ajustare (euro/mp) -3,43 -3,87 -4,18 -3,59
Categorie de folosinti intravilan cc intravilan cc intravilan cc intravitan ec intravilan co
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Suprafats teren 2027 330 822 500 952
Ajustare (%) -5% -2% -5% -2%
Ajustare (euro/mp) -1,71 -0,77 -2,09 -0,72
compact, formé compact, formé compact, formd | cempact, formé compact,
Configuratle teren regulatéd regulaté regulata regulatd forma regulatd
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie plan plan plan plan plan
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald caracteristici
specifice proprietatii (%) -30% -27% -30% -27%
Ajustare totald caracteristici
specifice proprietatii -10,28 -10,45 -12,54 -9,70
euro/m
Pt e i B BT T i revmmme=— . = =
e g [0 = e
Ajustare totald neté (euro/mp) 10,28 10,45 12,54 970
.Ajustare.totalé neta (%) 30% 27% 30% 27%
‘Ajustare totall bratd absohuta =3
{eurofmp) 10,28 10,45 12,54 9,70
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Ajustare totald brutd absoluta
(%) 30% 27% | 30% 27%

Valoare unitara de piata . 26.0
{euro/mp) ’

Curs euro/mp 17.07.2026 5,2429

Nivelul ajustarilor aplicate reflectd particularitatile pietei locale i disponibilitatea redusa a
proprietitilor comparabile. Existenta unor ajustiri relativ mai ridicate pentru anumite elemente nu

.....

proprietatea evaluati §i cele mai relevante comparabile disponibile pe piata.

7.3.1 Analiza rezultatelor si selectarea valorii

Aplicarea ajustarilor asupra proprietitilor comparabile a condus la valori unitare ajustate
cuprinse intre 24 euro/mp §i 29 euro/mp.

Dispersia relativ redusi a valorilor obtinute indicd un nivel adecvat de coerentd a
rezultatelor, in contextul pietei locale caracterizate printr-un numar limitat de tranzactii si ofertdri
relevante. Diferentele dintre valorile ajustate sunt reduse si reflectd in principal particularitatile de
amplasare si acces ale proprietatilor analizate, fara a indica existenta unor valori atipice.

Avind in vedere:

o gradul de comparabilitate al proprietétilor selectate;

e consistenta rezultatelor obtinute;

e caracteristicile terenului evaluat;

o experienta evaluatorului privind piata terenurilor industriale din municipiul Roman,

se apreciazi c3 valoarea unitard de 26 euro/mp reprezintd cea mai probabila expresie a valorii
echitabile a terenului la data evaludrii.

7.3.2 Fundamentarea analizei comparative

Analiza comparativi se bazeaza pe proprietiti comparabile situate In aceeasi zona de piatid
§i cu caracteristici similare proprietitii evaluate. Ajustirile aplicate urmdresc reflectarea
diferentelor relevante dintre proprietdti si sunt fundamentate pe rationamentul profesional al
evaluatorului. Valorile ajustate obtinute prezintd un grad bun de convergentd, ceea ce sustine
selectarea unei valori unitare reprezentative pentru proprietatea evaluatd. Concluzia evaludrii nu
reprezintd determinarea unei valori exacte, ci estimarea celei mai probabile valori, in conditiile
informatiilor si datelor de piata disponibile la data evaludrii.

7.4 Reconcilierea rezultatelor

Estimarea valorii s-a realizat prin abordarea prin piatd, utilizdnd metoda comparatiei
directe, apreciatd ca fiind cea mai relevantd pentru acest tip de proprietate si pentru utilizarea
desemnati a evaludrii.

Rezultatele obtinute prezintd un grad ridicat de convergentd, iar analiza comparativa a
permis cuantificarea principalelor diferente dintre proprietatea evaluati si terenurile comparabile.

Nu s-a utilizat media aritmetica a valorilor ajustate, deoarece fiecare comparabild prezinta
un grad diferit de similitudine cu proprietatea evaluati. Valoarea selectatd exprimi concluzia
profesionald rezultata din analiza comparativa si din aprecierea relevantei fiecarei comparabile.

In baza analizei efectuate §i a rationamentului profesional, evaluatorul concluzioneazi
asupra unei valori unitare de 26 euro/mp, corespunzitoare unei valori echitabile a terenului de:
276.000 lei (rotunjit).
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8. Concluzii finale

Prezentul raport a avut ca obiect estimarea valorii echitabile a terenului intravilan in
suprafatd de 2027 mp, identificat prin numérul cadastral 63417, proprietate a Municipiului Roman,
in vederea fundamentarii tranzactiei de vanzare citre concesionar.

Evaluarea a fost realizatd prin abordarea prin piata, utilizind metoda comparatiilor directe.
In formularea concluziei au fost avute in vedere amplasarea proprietitii in intravilanul
Municipiului Roman, accesul la teren si prezenta retelei de energie electricd la limita de
periferic.

in baza analizelor efectuate, valoarea echitabili a terenului la data de 17.07.2026 este de

276.000 lei.
(rotunjit, 1a cursul BNR de 5,2429 lei/euro).
In opinia evaluatorului, valoarea estimati reprezint concluzia profesionald privind valoarea

echitabild a proprietétii la data evaludrii, in conditiile informatiilor disponibile si ale ipotezelor
prezentului raport.

Evaluator autorizat,

Ing. Dancea Carmen

m
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Anexe
Documentarea pietei
Oferte de vanzare terenuri
Comparabila A- oferta 18

Teren Roman, 330mp, fertd postata pe https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-330-mp-zona-
primaverii-IDzcRK html, informatii la tel. 0767873868
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Comparabila B- oferta 13
Teren Roman, 822mp, ofertd postaté pe https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-822-mp-

teren-intravilan-33-500-euro-IDExid.html, informatii la tel. 0737526061.
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Comparabila C - oferta 15
Teren Roman, S00mp, ofertd postati pe https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-loc-de-
casa-in-roman-suprafata-de-500mp-22-000euro-IDG¢c8M. html, informatii la tel. 0737526061 .
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Teren Roman, 952mp, ofertd postatd pe https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-pentru-cas-n-ora-
IDFYnlhtml , informatii la tel. 0745556144
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
Nr. § (845 din [o. 0F. dodd
' ACT ADITIONAL
la contractul de concesiune nr.32167 din 05.06.2024, pentru teren
situat in mun. Roman, str. Artera Vest, aor, 30

incheiat intre :

MUNICIPIUL ROMAN reprezentat prin domnii :

LAURENTIU DAN LEOREANU - PRIMAR

Jr. GHEORGHE CARNARIU — SECRETAR GENERAL
in calitate de locator, pe de o parte si EXPERTPALLETS S.R.L., cu sediul in Mun. Bacau, str.
Stefan cel Mare, nr. 32C, bl. 2, etaj parter, ap.3, jud. Bachu, avand CUI 45701549 si nr. de
inregistrare la Registrul Comertului 2022000336046, reprezentati prin Apetrei Viorica, avind CNP
2610928272632, in calitate de concesionar, pe de altd parte, care au stabilit urmétoarele :

Art.1.Se modificd la capitolul 2 “Obiectul contractului de concesiune™, art. 1 din contractul
de concesiune nr. 32167 din 05.06.2024 si va avea urmitorul confinut:

.Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului aferent construcfiei-hald
productie/depozitare/prestiiri servicii, situatd in Roman, str. Artera Vest nr.30, jud. Neamf, in
suprafatd de 2027,00mp. Terenul este identificat prin numarul cadastral 63417 si inscris in Cartea
Funciarsi nr. 63417 Roman, in urma actului de dezmembrare autentificat sub nr. 1179/10.06.2026 la
Biroul Individual Notarial Butureanu-Carpusor Andreea Lumiinita.”

Celelalte prevederi contractuale rimén neschimbate.

Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de concesiune nr. 32167 din
05.06.2024.

LOCATOR, LOCATAR,
7 PRIMAR,
Laurentin Dag 4.

EXPERTPALLETS S.R.L.
Prin
Apetrei Viorica

Doina Chiriac

DIRECTOR D.J.A.P.,
C.j. Camelia }

ARHITECT A
Arh. Andreea-Catilina Danili-Moisei
' fntocmit,
Inspector, Andrega Loredana Turcu




ANEXA Nt.16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Nr. cadastral

SUprgTatd Tiasurata

Scara 1:1000°

E " Kdresa ot

1 & imobifulul (mp)

N 63417

}

20M27

I Munlcipiut Roman, Strada Artera Vest, Nr.30, Judetul Neamt

UAT" Roman

g
partea Funciara nr. i

Ao
>
&

i 50430737

] S =¥

Nr. Categoriade  Suprafota

B ———

Rt

RIS

NC 60029

™
M
\
k

Cc

1

o e s st

Desunaﬂa

parcefa  folosinta

B
H

Lme)

2027

|
;
!

b
A\
A

Anexa or.

la Auy nr/ /2626— |

645903.56

Lot 1 - Trnobilul nu este imprajmuit.

7Y

CIE

Su;i'afata construlta

] (mp)

305

B, Date referitogrg la constructit

Mentiuni

e b e

Hala Depozltare (P} canstruita intre anu 2023-2025 cu suprafata construfta desfasurata de 305 mp.

O

.33 .

Suprafata totala masurata a imobilulul = 2027 mp

Suprafata din act = 2027 mp

Executant: GIURGILA N,Gelu |
Autorizatie Cat.A, Seria RC-B-F, Nr, 0167
Confirm executarea masuratorilor &a teren, i

corectititdins intocmiril documentatie cadastrale st
corespondenta acestela cu realitates din teren

Gelu Giurgila ;

Digitally signed by Gely Giurgila
Date: 2026.04.27 08:21:15 +03:00

23.04.2026

I

Inspector

Confirm intreduceres imobilulul In baze de date Integrata si
atribuirea numaruluf cadastrat

Stampila BCPL

- Digitally signed by
AS et Asiei Gheorghe
Date: 2026.04,30
G h eorg he 07:01:43 +03'00"




