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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii unor imobile

Prin referatul de aprobare nr. 59963 din data de 24.07.2026, Primarul
municipiului Roman, domnul Laurentiu-Dan Leoreanu, propune un proiect de hotarare
privind vanzarea directd a unor terenuri apartindnd domeniului privat al municipiului
Roman.

1. NECESITATEA:

In programul de activitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
este inclusa si solutionarea cererilor de cumpdarare terenuri care apartin domeniului
privat al municipiului Roman, ocupate de constructii edificate in baza unor autorizatii
de construire sau detinute cu acte valabile (contracte de vanzare cumpdrare), si pentru
care se propune valorificarea rationald si eficientd din punct de vedere economic, de
catre Consiliul Local al municipiului Roman.

In acest sens si pentru solutionarea cererilor agentilor economici/persoane fizice
privind cumpararea unor terenuri, avem urmatoarele solicitari, dupa cum urmeaza:

1. Domnul Darlea Dumitru, prin cererea nr. 92738 din 03.12.2025;
2. Domnul Dobrin Sorin, prin cererea nr. 28186 din 09.04.2025;
3. Societatea EXPERTPALLET S.R.L. REPREZENTATA PRIN Apetrei

Viorica, prin cererea nr. 75293 din 08.10.2025;

4. Domnul Murariu Iulian-Vladut, prin cererea nr. 86542 din 12.11.2025;
5. PREDA CONSTANTIN, prin cererea nr. 20768 din 12.03.2025;

In conformitate cu Rapoartele de Evaluare elaborate in perioada martie — iulie 2026
de catre evaluator autorizat ANEVAR ing. Carmen Dancea (Legitimatia nr. 11968),
valorile echitabile ale terenurilor supuse instrainarii au fost determinate prin abordarea
prin piata - metoda comparatiilor directe, dupa cum urmeaza:

. . Val
NI Data Sollc1t.ant/pr0p Adresa Suprafata ta t02llfe
Crt Cerere rietar nr. cadastral (mp) 0 a.a
constructii ) Teren Lei
.| Dobrin Sorin si Str Nicolae
1 0298(1)262812‘15 Dobrin Ana - | Balcescu, Nr. 136 | 207,00 | 38.100,00
T Maria NC 56645
75293 din S.C. Str Artera Vest,
2 108.10.2025 | EXPERTPALL Nr. 30, 2027,00 1 276.000,00




ETSS.R.L NC 63417
92738 din | Darlea Dumitru Str 13 Septgmbne,
3 03.12.2025 | si Darlea Nina Nr. 19bis, 124,00 19.500,00
o ’ NC 59922
86542 din Murg?i Anidra_ Bdul Roman
4 ona st Musat, Nr. 88 380,00 | 197.600,00
12.11.2025 | Murariu lulian-
- NC 63390
Vladut
Str. Tudor
5 112.03.2025 |Preda Florentina| Vladimirescu FN 50,00 25.000,00
NC 53752
2. OPORTUNITATEA:

Aceste vanzari genereaza urmatoarele beneficii:

- in urma analizei documentatiilor depuse si a vizitelor in teren, consider
oportuna vanzarea, pentru ca se respecta cadrul urbanistic, precum si volumetria zonei,

- constructiile edificate si receptionate prezinta durabilitate in timp, sunt
generatoare de venituri prin taxe si impozite, ia prin valorificarea acestora vor crearea
noi locuri de munca.

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut;

- se va trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului, in
sarcina cumparatorului (inclusiv cele de mediu).

- Stimularea investitiilor private: - Detinerea terenului in proprietate deplina
oferd proprietarilor garantia necesard pentru realizarea de investitii suplimentare in
modernizarea si extinderea spatiilor comerciale, industriale sau rezidentiale.

3. LEGALITATEA.

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al
municipiului Roman, este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de
urmatoarele acte legislative in vigoare:

- prevederile art. 129 Atributiile consiliului local din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ al Romaniei.

- astfel potrivit art. 129, alin. (6) care mentioneazi urmitoarele: “In exercitarea
atributiilor prevazute la alin. (2), lit. ¢), consiliul local:

- b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta
gratuitd sau Inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, in conditiile legii;

” Regulile speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat se fac cu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/03 iulie 2019 privind Codul
administrativ al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativteritoriale se
face prin licitatie publicd, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346, cu
respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat (ART. 364)



(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren
aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un
drept _de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
judetean, dupad caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de
15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de
cumpadrare n termen de 15 zile de la primirea notificarii.

In concluzie, apreciem ca oportun, necesar si legal proiectul de hotarare, sens in
care se va Intocmi un proiect de hotdrare. Proiectul de hotarare impreuna cu Intreaga
documentatie, va fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului
Roman.
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