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Proprietate imobiliara apartament A.N.L.- Strada Aleea Vasile Lupu,

bloc 2, apartament 13
Municipiul Roman, jud. Neamt

EVALUATOR RUGINOSU DOINITA
Expert evaluator RUGINOSU DOINITA
Legitimatie ANEVAR Nr. 15812

Reprezentant Ruginosu Doinita
Asigurare profesionala Valabila pana la 31.12.2026

DECLARAREA VALORII ESTIMATA A PROPRIETATII

e Valoare vanzare apartament= 151.841,01 lei (Inclusiv TVA), din
care 1503.38 lei comision 1%




Conditii limitative

> Potrivit scopului acestei evaluari,evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depund marturie in instantd,in afara cazului cand
acesta a fost convenita,scris si prealabil,;

> A fost pusd la dispozitie documentatia(acte de proprietate)privind
situatia juridica a proprietatii;

Referitor evaluare:

La solicitarea primita, prin Dispozitia Primarului Municipiului Roman
nr. 969/06.09.2012, s-a procedat la identificarea si evaluarea unui imobil
(apartament cu doua camere, cu destinatia de locuinti );

Imobilul este situat In municipiul Roman, Strada Aleea Vasile Lupu, bloc 2,
ap. 13;

Tema si scopul efectudrii raportului de evaluare

Estimarea valorii imobilului in vederea vanzarii — cumpdrarii proprietdtii
evaluate;

Tipul de valoare estimata

Pretul de vanzare al locuintei, construita din fondurile statului si
receptionatd in anul 2005, luna 7;

Se va calcula in conditiile :Legea 152/1998-R,Legea 85/1992-R, HG
962/2001, Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, HG
1174/28.10.2021

Date de referintd in raportul de evaluare
Data de referinta a evaludrii : aprilie 2026 ;
Data Intocmirii raportului de evaluare : aprilie 2026;

Evaluarea apartamentului

Valoarea de vanzare reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuati
cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a
cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizata cu rata inflatiei, comunicati de citre
Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii
in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vénzare,



unitafile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiazid de un
comision de panad la 1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei,
comision care se include, impreund cu valoarea de véanzare a locuintei, in
pretul final de vanzare al acesteia;

Valoarea de vanzare stabilitdi conform prevederilor de mai sus, se
pondereaza cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor
pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare

Stabilirea valorii de investitie s-a facut prin defalcarea valorii totale in raport
direct proportional cu suprafata construita.

« Suprafata construita apartament- 63,50 mp
e Suprafata cote indivize aferente- 42,61 mp
e Total suprafata vanzare- 106,11 mp

Valoare de intrare (2005, luna 7) conform adresa ANL nr.
72393/23.09.2021, a intregii scari 1.050.316,8
e Suprafata totala desfasurata , - 1775 mp
e Valoare aferenta de intrare pe metru patrat: 1.050.316,8 : 1775=591,72
lei/mp
e Valoare aferenta de intrare a apartamentului cu nr. 13:
591,72 lei/mp x 106,11 mp = 62.788,23 lei
e Din aceasta valoare se scade chiria virata catre ANL.
62.788,23-1328,35=61.459,88 lei

Aceasta valoare se actualizeaza cu indicele inflatiei pentru perioada iulie
2005-martie 2026, care este de 271,79 %.
(61.459,88 x 271,79):100=167.041,81 lei

o 167.041,81 x 0,90(coeficient de ponderare)=150.337,63 lei

e La aceasta valoare se aplica si comisionul de 1% care reprezinta
comisionul de vanzare , conform Legii 152/1998-republicata.

e 150.337,63 x 1% =1503,38 lei (comision 1%)
150.337,63 lei+1503,38 lei=151.841,01 lei

e Valoare vanzare apartament= 151.841,01 lei (Inclusiv TVA), din

care 1503.38 lei comision 1%
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