ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 50057 din 18.06.2026

privind exprimarea acordului Consiliului Local pentru ipotecarea
unui imobil edificat pe un teren proprietate privata a municipiului
Roman concesionat in baza contractului de concesiune nr.
3357/01.03.2004

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Examinand Referatul de aprobare a proiectului de hotarare nr. ........... din
..... 06.2026 1nitiat de Laurentiu Dan-Leoreanu - Primarul municipiului Roman,
precum s1 Raportul de specialitate nr. .......... din .....06.2026 intocmit de Directia
Juridica si Administratie Publica — Serviciul Juridic si Recuperari Creante;

Viazand avizul pentru legalitate nr. ...din ...2026 dat de Secretarul general al
municipiului Roman, avizul favorabil nr. .... din .......... 2026 al Comisiei pentru
urbanism si administrarea teritoriului, precum si avizul favorabil nr. ......... din
...... 06.2026 al Comisiei juridice;

Avand in vedere adresele formulate de cédtre doamna Samachis Delia-
Veronica, inregistrate sub nr. 48808/12.06.2026 si nr. 49942/17.06.2026, precum si
inscrisurile anexate;

In conformitate cu prevederile art. 2377-2379 din Codul Civil;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ,,c”, ale alin. (6), lit. ,,b”, ale art.
139, alin. (3), lit. ,,g” si ale art. 196, alin. (1), lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se exprimd acordul privind instituirea unei ipoteci imobiliare in
favoarea GARANTI BANK S.A. asupra constructiei proprietatea S.C. SABUS
S.R.L., avand nr. cadastral 53993-Cl1, si edificatd pe terenul proprietate privatd a
municipiului Roman, situat in strada Gloriei, nr. 21C (fost nr. 7), avand nr. cadastral
53993, concesionat in baza contractului de concesiune nr. 3357 din 01.03.2004.
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(2) Terenul proprietate privata a municipiului Roman, prevazut la alin.
(1), nu va face obiectul garantiei imobiliare.

Art. 2. Primarul municipiului Roman, prin compartimentele din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului, va asigura aducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se va comunica potrivit legii, prin grija secretarului
general al municipiului, autoritatilor si persoanelor interesate.

INITIATOR,
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu Dan LEOREANU
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Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 50058 din 18.06.2026 E-mail: primar@primariaroman.ro

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind exprimarea acordului Consiliului Local

pentru ipotecarea unui imobil edificat pe un teren proprietate privata a

municipiului Roman concesionat in baza contractului de concesiune nr.
3357/01.03.2004

Prin cererea formulatd de Samachis Delia-Veronica, in calitate de
administrator a S.C. SABUS S.R.L., si inregistrata sub nr. 48808/12.06.2026, a
solicitat exprimarea acordului autoritatii publice locale pentru instituirea unei
ipoteci imobiliare in favoarea GARANTI BANK S.A. asupra constructiei
proprietatea S.C. SABUS S.R.L., avand nr. cadastral 53993-C1, si edificatd pe
trenul proprietate privata a municipiului Roman, situat in strada Gloriet, nr. 21C
(fost nr. 7), avand nr. cadastral 53993, concesionat in baza contractului de
concesiune nr. 3357 din 01.03.2004.

Se impune a se observa cd masura solicitatd priveste exclusiv constructia
aflatd In proprietatea societatii, identificatd prin nr. cadastral 53993-Cl,
edificata pe terenul aflat in proprietatea privatd a municipiului Roman si
concesionat in baza Contractului de concesiune nr. 3357 din 01.03.2004. Astfel,
terenul concesionat nu este inclus in obiectul garantiei reale imobiliare ce
urmeaza a fi constituitd, motiv pentru care exprimarea acordului autoritatii
deliberative nu afecteaza dreptul de proprietate al municipiului Roman asupra
acestuia si nu modificd regimul sau juridic.

De retinut este si faptul ca solicitarea formulata nu aduce atingere drepturilor
si obligatiilor stabilite in favoarea concedentului prin contractul de concesiune,
raportul juridic dintre parti urmand sa se desfasoare in continuare in conditiile
convenite. Drepturile municipiului Roman in calitate de proprietar al terenului si
concedent raman pe deplin conservate, masura solicitatd nepresupunand
instrainarea terenului si neafectdnd prerogativele acestuia asupra bunului
concesionat.

Totodata, potrivit dispozitiilor Codului civil referitoare la ipoteca imobiliara,
proprietarul unui imobil poate constitui asupra acestuia o garantie reald in vederea
garantarii unei obligatii. Intrucat dreptul de proprietate al societitii priveste
exclusiv constructia edificatd pe terenul concesionat, aceasta poate constitui



obiectul unei ipoteci distincte, fara ca terenul aflat in proprietatea municipiului
Roman sa fie grevat de sarcini sau sa faca parte din obiectul garantiei.

Sub aspectul oportunitatii, se retine ca solicitarea formulata este justificata,
aceasta privind exclusiv necesitatea obtinerii unui credit destinat sustinerii
activitatii curente a societdtii si asigurarii capitalului de lucru.

Se mai retine cd proprietarul unui imobil are posibilitatea de a accesa surse
de finantare in vederea mentinerii si dezvoltarii activitatii economice desfasurate,
chiar si in situatiile in care imobilul este edificat pe un teren concesionat, insa fara
sd aduca atingere regimului juridic al acestuia.

Avand in vedere aspectele expuse, apreciez ca adoptarea hotararii este
oportuna in sensul celor aratate.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarare se va transmite
catre Directia juridica si administratie publicd — Serviciul juridic si Recuperari
Creante, n vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu-Dan LEOREANU
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Emitent: Directia juridica si administratie publica
Serviciul Juridic si Recuperari Creante
Nr. 50061 din 18.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind exprimarea acordul Consiliului Local pentru
ipotecarea unui imobil edificat pe un teren proprietate privata a municipiului
Roman concesionat in baza contractului de concesiune nr. 3357/01.03.2004

Analizand Referatul de aprobare al dl. Laurentiu-Dan Leoreanu - Primarul
municipiului Roman si Proiectul de hotarare privind acordul Consiliului Local
pentru ipotecarea unui imobil edificat pe un teren proprietate privata a municipiului
Roman concesionat in baza contractului de concesiune nr. 3357/01.03.2004, se
constatd cd acestea indeplinesc conditiile de oportunitate si legalitate.

DIN PUNCT DE VEDERE AL OPORTUNITATII

Prin cererea formulatd de Samachis Delia-Veronica, in calitate de administrator
a S.C. SABUS S.R.L., si inregistratd sub nr. 48808/12.06.2026, a solicitat
exprimarea acordul autoritdtii publice locale pentru instituirea unei ipoteci
imobiliare in favoarea GARANTI BANK S.A. asupra constructiei proprietatea S.C.
SABUS S.R.L., avand nr. cadastral 53993-C1, si edificata pe trenul proprietate
privatd a municipiului Roman, situat in strada Gloriei, nr. 21C (fost nr. 7), avand nr.
cadastral 53993, concesionat in baza contractului de concesiune nr. 3357 din
01.03.2004.

Se impune a se observa ca masura solicitatd priveste exclusiv constructia
aflata in proprietatea societatii, identificata prin nr. cadastral 53993-Cl1, edificata
pe terenul aflat in proprietatea privata a municipiului Roman si concesionat in baza
Contractului de concesiune nr. 3357 din 01.03.2004. Astfel, terenul concesionat nu
este inclus in obiectul garantiei reale imobiliare ce urmeaza a fi constituita,
motiv pentru care exprimarea acordului autoritatii deliberative nu afecteaza dreptul
de proprietate al municipiului Roman asupra acestuia si nu modifica regimul sau
juridic.



De retinut este si faptul cd solicitarea formulatd nu aduce atingere drepturilor
si obligatiilor stabilite in favoarea concedentului prin contractul de concesiune,
raportul juridic dintre parti urmand sd se desfasoare in continuare in conditiile
convenite. Drepturile municipiului Roman in calitate de proprietar al terenului
si concedent ramin pe deplin conservate, masura solicitatd nepresupunand
instrainarea terenului si neafectdnd prerogativele acestuia asupra bunului
concesionat.

Se mai retine cd proprietarul unui imobil are posibilitatea de a accesa surse de
finantare in vederea mentinerii si dezvoltarii activitatii economice desfasurate, chiar
si in situatiile In care imobilul este edificat pe un teren concesionat, insa fara sa
aduca atingere regimului juridic al acestuia.

Sub aspectul oportunitatii, se constata ca solicitarea formulata este justificata,
aceasta privind exclusiv necesitatea obtinerii unui credit destinat sustinerii activitatii
curente a societatii si asigurarii capitalului de lucru.

DIN PUNCT DE VEDERE AL LEGALITATII

Analizand dispozitiile legale incidente, se constata ca, in temeiul dispozitiilor
art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) privind Codul administrativ autoritatea
deliberativa locala are atributii in administrarea si gestionarea bunurilor apartinand
patrimoniului unitdtii administrativ-teritoriale.

De asemenea, in conformitate cu prevederile Codului civil, respectiv art.
2377-2379, acestea reglementeaza posibilitatea si modalitatea ipotecarii imobilelor.
Astfel, proprietarul unui imobil are posibilitatea de a constitui asupra acestuia o
garantie reald in vederea garantarii unei obligatii.

intrucat dreptul de proprietate al societiitii priveste exclusiv constructia
edificata pe terenul concesionat, aceasta poate constitui obiectul unei ipoteci
distincte, fara ca terenul aflat in proprietatea municipiului Roman sa fie grevat
de sarcini sau sa faca parte din obiectul garantiei.

Fata de cele prezentate, apreciem ca proiectul de hotarare intruneste conditiile
de legalitate si oportunitate pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local
al Municipiului Roman.

Director D.J.A.P.
C.J. Camelia RUSU



