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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiarare privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al
Municipiului Roman

Vazand referatul de aprobare si proiectul de hotarare inaintate de Primarul
Municipiului Roman, am constatat urmatoarele:

I. Din punct de vedere al oportunitatii:
Administrarea eficientd a patrimoniului reprezintd o prioritate pentru

administratia publica locala, avand un impact direct asupra dezvoltarii
urbanistice si economice a municipiului nostru. In ultima perioada, la nivelul
Primariei Municipiului Roman s-a inregistrat un numar tot mai mare de solicitari
din partea cetatenilor si a agentilor economici privind cumpdrarea unor terenuri
sau constructii apartindnd domeniului privat al municipiului.

Aceste solicitari vizeaza atat terenuri libere de sarcini, care pot fi
valorificate prin licitatie publica, cat si terenuri aferente unor constructii cu
caracter definitiv, edificate legal, pentru care proprietarii constructiilor solicita
cumpdrarea prin negociere/vanzare directd, beneficiind de dreptul de
preemptiune prevazut de legislatia in vigoare.

Pentru a asigura un cadru transparent, unitar, predictibil si
nediscriminatoriu, perfect corelat cu noile prevederi ale Codului Administrativ
(O.U.G. nr. 57/2019, articolele 363 si 364), este imperios necesard adoptarea
unui nou Regulament local. Acest regulament stabileste clar pasii procedurali,
documentatia necesara, termenele de solutionare si obligatiile partilor.

Prin adoptarea acestui Regulament, urmarim:

1. Reglementarea situatiei juridice a imobilelor si punerea in concordantd a
situatiei de fapt cu cea de drept;

2. Respectarea cu strictete a principiilor transparentei si egalitatii de
tratament 1n cazul licitatiilor publice;



3. Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al Municipiului
Roman, sume ce vor putea fi reinvestite In proiecte de dezvoltare a
infrastructurii locale.

Conform proiectului de Regulament, s-a stabilit ca toate cheltuielile
generate de procedura de vanzare, indiferent de modalitate (evaluare,
documentatii cadastrale, dezmembrdri unde este cazul, taxe notariale de
autentificare a contractului de vanzare-cumpdrare si tarife OCPI), sd cada
exclusiv in sarcina cumparatorului. Prin aceasta, bugetul local este degrevat de
cheltuieli prealabile, obtindnd doar venituri nete.

Consideram cd adoptarea acestui regulament va fluidiza aparatul
functional al Primariei Municipiului Roman in procesarea dosarelor, va asigura
rigoare juridicd si va spori incasdrile la bugetul local.

Fata de cele prezentate, constatind indeplinirea tuturor rigorilor tehnice,
juridice si urbanistice, avizam favorabil proiectul de hotdrare si propunem
admiterea sa in sedinta Consiliului Local al Municipiului Roman.

I1. Din punct de vedere al necesitatii:

Directia noastra a constatat necesitatea actualizarii procedurilor interne
pentru a raspunde cu celeritate solicitarilor de cumparare a imobilelor.
Regulamentul anexat proiectului de hotarare clarificd doua proceduri distincte
de instrdinare:

1. Vanzarea prin licitatie publica: Se aplicd ca regula generald pentru
terenurile si constructiile din domeniul privat, libere de sarcini. Procedura
asigurd transparentd totald, publicitate extinsa si obtinerea unui pret corect,
format prin competitie, pornind de la un raport de evaluare aprobat de Consiliul
Local.

2. Vanzarea directa (negociere directd): Reprezinta exceptia reglementata
de art. 364 din Codul administrativ si se aplica strict in cazul terenurilor aferente
constructiilor definitive (proprietatea privata a altor persoane). Vanzarea se face
catre constructorii de bund-credintd sau proprietarii constructiilor, pretul de
vanzare fiind stabilit pe baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si insusit de Consiliul Local.

II1. Din punct de vedere al legalitatii:

Procedura de vanzare a bunurilor din proprietatea privatd a unitatilor
administrativ-teritoriale este strict reglementata de art. 363 (pentru vanzarea prin
licitatie publicd) si art. 364 (pentru vanzarea directd) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Consideram ca proiectul de hotarare a fost intocmit cu respectarea
prevederilor legale in vigoare, drept pentru care propunem adoptarea acestuia.

Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului,
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