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| CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE |

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: ,Actualizare in format digital/GIS a Planului Urbanistic General (P.U.G.) si a Re-
gulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) ale Municipiului Roman”

¢ Beneficiar: Municipiul Roman, prin Primaria Municipiului Roman, in calitate de autoritate publica lo-
cala responsabila de gestionarea si planificarea teritoriului administrativ.

e Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
e Baza contractuala: Contract de Servicii nr. 69832 din 01.08.2024

1.2. Obiectul si necesitatea elaborarii / actualizarii Planului Urbanistic General

1.2.1. Obiectul documentatiei

Obiectul prezentei documentatii consta n actualizarea completa si aprofundata a Planului Urbanistic General
al Municipiului Roman, ca instrument strategic fundamental de planificare spatiala si dezvoltare urbana, cu rol
determinant in:

e orientarea dezvoltarii teritoriale pe termen mediu si lung;
e stabilirea structurii urbane functionale;
e reglementarea coerenta a utilizarii terenurilor si a regimului de construire;

e corelarea dezvoltarii urbane cu principiile dezvoltarii durabile, rezilientei climatice si protectiei medi-
ului.

Documentatia PUG urmareste:
e definirea unei viziuni integrate de dezvoltare urbana;
e stabilirea unor obiective strategice si operationale clare, adaptate contextului local;
e formularea unui cadru normativ predictibil, aplicabil unitar pe intreg teritoriul administrativ.

1.2.2. Necesitatea actualizarii PUG

Actualizarea PUG-ului anterior, aprobat prin H.C.L. nr. 125 din 18.10.2010, cu valabilitate prelungita prin H.C.L.
nr. 192 din 22.09.2020, este determinata de o serie de factori structurali si conjuncturali, dintre care se evi-
dentiaza:

a) Transformari socio-economice si teritoriale
e modificari semnificative ale dinamicii demografice;
e restructurarea activitatilor economice si aparitia unor noi functiuni urbane;
e schimbari in modelele de locuire, mobilitate si utilizare a spatiului urban;
e presiuni asupra infrastructurii edilitare si a serviciilor publice.
b) Evolutia cadrului legislativ si normativ

e necesitatea alinierii la reglementarile nationale actualizate in domeniul urbanismului si amenajarii te-
ritoriului;

e corelarea cu politicile europene privind:

o tranzitia verde;
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o eficienta energetica;
o adaptarea la schimbarile climatice;
e integrarea principiilor promovate de Pactul Verde European si de politicile urbane europene.
c) Oportunitati de finantare si dezvoltare
e accesarea fondurilor nerambursabile nationale si europene (ex. PNRR, programe operationale);

e conditionarea finantarilor de existenta unor documentatii urbanistice actualizate, coerente si digita-
lizate;

e necesitatea corelarii investitiilor publice si private cu o strategie urbana unitara.
d) Corectarea disfunctionalitatilor urbanistice

e eliminarea dezvoltarilor realizate prin reglementari derogatorii succesive;

e reducerea fragmentarii teritoriale si functionale;

e crearea unui cadru normativ clar, stabil si transparent;

e asigurarea predictibilitatii pentru investitori, administratie si comunitate.

1.3. Sursele de finantare

e Finantarea elaborarii prezentei documentatii de urbanism este asigurata din bugetul local al Munici-
piului Roman, in conformitate cu prevederile legale si contractuale.

1.4. incadrarea in documentatii de amenajare a teritoriului si urbanism de rang superior

Planul Urbanistic General al Municipiului Roman este elaborat in concordanta cu documentatiile strategice si
de planificare spatiala de rang superior, asigurand coerenta verticald a sistemului de planificare teritoriala. In
acest sens, sunt avute in vedere urmatoarele documente de referinta:

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN) — sectiunile aprobate, care stabilesc directiile stra-
tegice la nivel national;

e Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei 2035, ca document-cadru pentru organizarea spatiald
echilibrata;

e Planuri de Amenajare a Teritoriului Zonal (PATZ) relevante pentru:
o coridoarele majore de transport;
o zonele cu risc natural si antropic;

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Neamt, care coordoneaza dezvoltarea teritoriala
la nivel judetean;

e Strategia de Dezvoltare Regionala (SDR) Nord-Est, ce defineste obiectivele regionale privind:
o dezvoltarea economica;
o coeziunea social3;

o protectia mediului si adaptarea la schimbarile climatice.
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| CAPITOLUL 2 — ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Capitolul 2 prezinta analiza detaliata a situatiei existente pe teritoriul administrativ al Municipiului Roman,
constituind baza factuala si analitica pentru fundamentarea reglementarilor urbanistice si a propunerilor de
dezvoltare. Analiza este realizata intr-o abordare integrata si multidisciplinara, avand la baza date statistice
oficiale, studii de specialitate si analize GIS.

2.1. Cadrul natural si protectia mediului

Municipiul Roman este situat in partea centralda a Podisului Moldovenesc, pe terasa de confluenta a raurilor
Moldova si Siret, pozitie care influenteaza semnificativ conditiile naturale, riscurile si potentialul de dezvoltare.

Principalele caracteristici ale cadrului natural sunt:

e Relieful, slab fragmentat, cu altitudini reduse si pante domoale, favorabil dezvoltarii urbane, dar cu
zone sensibile in proximitatea cursurilor de apa;

¢ Clima temperat-continentala, caracterizata de:
o tendinte de crestere a temperaturilor medii anuale;
o modificari ale regimului de precipitatii, cu episoade de ploi intense;

e Hidrografia, dominata de raurile Moldova si Siret, care asigura resurse de apa, dar genereaza si riscuri
de inundatii;

e Solurile predominante, de tip cernoziom si soluri aluviale, cu fertilitate ridicata, favorabile utilizarilor
agricole;

e Vegetatia, specifica zonelor de lunca, pajisti si paduri de stejari mezofili, cu specii identificate in Studiul
privind cadrul natural si antropic;

e Fauna, reprezentativa pentru zona de podis si lunca, incluzand specii precum mistretul;
e Resursele naturale, constand in:
o ape de suprafata si subterane;
o fond forestier de aproximativ 85 ha.
Potentialul ecologic este subliniat de:
e prezenta Sitului Natura 2000 ROSCI0364;
e existenta unor ecosisteme de lunca cu rol ecologic si peisagistic important.
Potentialul agricol este semnificativ, cu o suprafata totala de 1.425 ha de terenuri agricole.
Analiza riscurilor naturale evidentiaza:
¢ risc mediu-ridicat de inundatii, conform Planului de Management al Riscului la Inundatii (PMRI);
e riscuri de alunecari de teren, conform Studiului Geotehnic;

e risc seismic caracterizat printr-o acceleratie a terenului de 0,20g, conform normativului P100-1/2013.

2.2. Populatia si cadrul social

La data de 1 ianuarie 2024, populatia Municipiului Roman era de 65.105 locuitori.
Analiza demografica evidentiaza:

e un proces accentuat de imbatranire demografica;
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e un numar relativ redus de copii in grupa de varsta 0-4 ani (2.420 persoane);

e o pondere ridicatad a populatiei de peste 65 de ani (12.401 persoane);

e populatie majoritar romaneasca (81,05% conform recensamantului 2021);

¢ o tendinta de scadere demografica, cu o diminuare de aproximativ 7,4% intre anii 2013—-2022.
Fondul locativ este compus din:

e 26.774 unitati locative, cu o structura eterogena din punct de vedere al tipologiei si vechimii.
Echipamentele de servicii publice includ:

e 17 gradinite;

e 7 unitati liceale;

e 2 spitale publice, cu rol local si zonal.

2.3. Activitatile economice

Structura economica a Municipiului Roman este caracterizata prin:
e predominanta industriei prelucratoare, comertului si serviciilor;
e 0 populatie activa potentiald (15—64 ani) estimata la 40.988 persoane.
Evolutii relevante:
e rata somajului a scazut cu aproximativ 72% n ultimii 10 ani;
e existenta unui mediu de afaceri dinamic, cu circa 3.000 de firme active (2022);
e 0 cifra de afaceri totala de aproximativ 2,1 miliarde lei (2020).
Investitii semnificative:
o fabrica de airbag-uri TRW, care contribuie la diversificarea profilului industrial.
Terenurile agricole (1.425 ha) si fondul forestier (85 ha) completeaza profilul economic, desi ponderea activi-

tatilor agricole si silvice este redusa.

2.4. Circulatia si infrastructura de transport

Reteaua stradala a municipiului prezinta:
e o structura radial-inelara incompleta, generatoare de congestii;
e presiuni majore pe axa E85.
Caracteristici principale:
e peste 160 km de strazi, din care 97,472 km modernizati;
e transport public asigurat de Urban Serv SA, cu:
o 22 autobuze;
o 10 microbuze (2019);
e probleme legate de:
o vechimea flotei;
o acoperirea teritoriala insuficienta;

e infrastructura pietonala si velo discontinua si nesigura.
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Transportul feroviar reprezinta un avantaj strategic:

e Gara Roman — nod intermodal major pe Magistrala CF 500.

2.5. Echiparea tehnico-edilitara

Municipiul Roman dispune de o echipare edilitara relativ buna:
e alimentare cu apa: acoperire ~99%, cu pierderi semnificative;
e canalizare: acoperire ~93,6% (2019);
e termoficare: sistem desfiintat;
e iluminat public: modernizare cu LED si telegestiune (din 2021);
e managementul deseurilor: in proces de modernizare (colectare selectiva, platforme casetate);

¢ retele de energie electrica si gaze naturale: grad ridicat de acoperire.

2.6. Utilizarea terenurilor si bilantul teritorial

Conform datelor din 2014:
e suprafata totala a fondului funciar: 2.983 ha;
e terenuri ocupate de constructii: 1.039 ha.
Analiza GIS evidentiaza:
e functiuni mixte necorelate;
e incompatibilitati functionale;
e zone subutilizate si dezafectate.
Se estimeaza:
e 79 ha de terenuri degradate si neproductive;

o foste platforme industriale cu potential ridicat de regenerare urbana.

2.7. Zone cu riscuri naturale si antropice

Riscuri naturale:
e inundatii (mediu-ridicat), in special pe raul Moldova;
e alunecari de teren (ex. versantul Smirodava);
e risc seismic (ag = 0,20g).
Riscuri antropice:
e poluare atmosferica generata de trafic (PM10);

e poluare istorica a solului in zonele fostelor platforme industriale.

2.8. Fondul construit, patrimoniul cultural si peisajul

Fondul construit:
e preponderent locuinte colective construite intre 1965—-1980;

e necesar ridicat de reabilitare energetica.
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Patrimoniul cultural:
e monumente istorice valoroase (ex. Casa Falcoianu — Muzeul de Istorie, cca. 1900);
e necesitatea evaluarii cladirilor cu risc seismic.
Peisaj si spatii verzi:
e Parcul Municipal (rezervatie peisagistica);
e Stejarul Unirii (monument al naturii);

¢ 18 m? spatiu verde/locuitor, sub obiectivul national recomandat.

2.9. Regimul juridic al terenurilor

Regimul juridic al terenurilor este caracterizat prin:
e structura mixta: proprietate publica si privata;
e proprietatea publica:
o apartine statului sau UAT,;
o esteinalienabild;
e proprietatea privata:
o apartine persoanelor fizice sau juridice;
o poate face obiectul tranzactiilor imobiliare.
Regimul juridic al fiecarui imobil este stabilit prin:
e acte de proprietate;
e inscriere in sistemul de cadastru si carte funciar3;

e constituie baza aplicarii reglementarilor urbanistice.
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| CAPITOLUL 3 — DIAGNOSTIC PROSPECTIV SI CONCLUZIILE ANALIZEI

Pe baza analizei multicriteriale realizate in capitolele anterioare si a concluziilor rezultate din studiile de funda-
mentare, pentru Municipiul Roman se contureaza un diagnostic prospectiv care evidentiaza, intr-o maniera
integrata, principalele disfunctionalitati structurale, riscurile si vulnerabilitatile teritoriale, precum si resursele
si avantajele competitive ce pot sustine dezvoltarea viitoare. Capitolul sintetizeaza aspectele critice identificate
la nivel urban si teritorial si fundamenteaza necesitatea unei abordari coerente in cadrul noului Plan Urbanistic
General, astfel incat reglementarile si programele de interventie sa raspunda atat cerintelor actuale, cat si pro-
vocarilor anticipate pentru urmatorul deceniu.

3.1. Disfunctionalitati majore identificate

in domeniul mobilititii, structura stradald predominant radial-inelard, insuficient completata prin conexiuni
de descarcare a traficului, conduce la concentrarea fluxurilor pe un numar redus de axe majore, in special pe
DN2/ES85 si pe arterele principale de penetratie. Aceasta situatie genereaza congestii recurente, timpi mari de
deplasare si presiuni asupra zonelor rezidentiale adiacente. Deficitul de locuri de parcare, accentuat in zona
centrala si in cartierele cu densitate ridicata, amplifica disfunctionalitatile de circulatie si afecteaza calitatea
spatiului public. Transportul public isi reduce atractivitatea comparativ cu autoturismul personal, in principal
din cauza flotei partial invechite, a lipsei facilitatilor moderne (informare in timp real, ticketing electronic) si a
absentei masurilor de prioritizare n trafic. In acelasi timp, infrastructura pentru mobilitatea alternativd (pieto-
nala si velo) este discontinua si insuficient sigura, ceea ce limiteaza tranzitia catre o mobilitate urbana durabila.

Din perspectiva mediului, analiza evidentiaza vulnerabilitati privind calitatea aerului, influentata punctual de
traficul intens, precum si riscuri asociate calitatii apelor de suprafata, expuse la poluare difuza si la descarcari
neconforme. Sistemul de management al deseurilor se afla intr-un proces de modernizare, insa performantele
nu ating incd tintele necesare pentru colectare selectiva si reciclare. in unele cartiere se inregistreazi un deficit
atat cantitativ, cat si calitativ de spatii verzi, iar siturile industriale dezafectate si terenurile degradate pot ge-
nera riscuri de poluare istorica a solului si efecte negative asupra peisajului urban.

n ceea ce priveste locuirea si fondul construit, o problem3 majord este ponderea ridicatd a fondului locativ
colectiv edificat Thainte de 1990, caracterizat prin eficientd energetica scazuta si necesitatea implementarii
unor programe consistente de reabilitare termica si modernizare. Se constata, in paralel, degradarea unor cla-
diri cu valoare arhitecturala si culturala, ceea ce impune consolidarea interventiilor de protectie a patrimoniului
construit. in zonele periferice, anumite sectoare prezintd dotari edilitare incomplete si o structurare urbana
insuficient controlata. Presiunea imobiliara, in absenta unor reglementari clare si predictibile, poate conduce
la dezvoltari necontrolate, conflicte functionale si pierderea caracterului urbanistic valoros Tn zonele sensibile.

Din punct de vedere economic, se mentine un profil dominat de industria prelucratoare, comert si servicii, insa
se observa declinul unor segmente ale industriei traditionale si o insuficienta a locurilor de munca cu valoare
adaugata ridicata, capabile sa retina forta de munca tanara si calificata. Aceasta situatie contribuie la migratia
populatiei active catre alte centre urbane sau catre exterior, evidentiind nevoia de diversificare a bazei econo-
mice, sprijinire a IMM-urilor inovatoare si creare a unor conditii favorabile atragerii investitiilor in domenii
competitive si sustenabile.

La nivel social si demografic, declinul populatiei si procesul de imbatranire reprezinta provocarea majora pe
termen lung, cu efecte asupra sustenabilitatii pietei muncii, asupra presiunii exercitate asupra sistemului de
sandtate si a serviciilor sociale, precum si asupra dinamicii urbane in ansamblu. Se evidentiaza diferente intre
cartiere in ceea ce priveste accesul la servicii publice si dotari de proximitate, precum si necesitatea consolidarii
masurilor de incluziune sociald pentru grupurile vulnerabile.

n planul planificarii si guvernantei urbane, PUG-ul aprobat in 2010 este partial depasit in raport cu realittile
socio-economice actuale si cu evolutiile legislative si programatice. Actualizarea PUG trebuie sa introduca o
abordare integrata, participativa si digitalizata, capabila sa asigure coerenta, predictibilitate si transparenta in
aplicarea reglementarilor. Cauzele disfunctionalitatilor sunt intercorelate si includ tranzitia economica post-
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comunistd, subfinantarea infrastructurii publice, instabilitati sau neclaritati normative si dificultati de antici-
pare si gestionare a dinamicilor rapide de dezvoltare. Efectele cumulate se reflecta printr-o calitate a vietii sub
potentialul real al municipiului, o atractivitate redusa pentru tineri si investitori si o vulnerabilitate crescuta in
fata riscurilor economice si de mediu.

n sintezd, disfunctionalititile majore se grupeaza in jurul urméatoarelor directii:
e mobilitate rutiera congestionata si alternative de transport insuficient dezvoltate;
e presiuni asupra mediului si deficit de spatii verzi in unele cartiere;
o fond construit vechi, cu necesar ridicat de reabilitare si protectie a patrimoniului;
e baza economica ce necesita diversificare si cresterea valorii adaugate;
e declin demografic si polarizari socio-economice la nivel intraurban;
e necesitatea modernizarii cadrului de planificare si guvernanta.

3.2. Analiza SWOT

Puncte forte (Strengths)

Municipiul Roman beneficiaza de o pozitionare geografica strategica, situat la confluenta raurilor Moldova si
Siret si pe coridorul european E85, avantaj ce urmeaza a fi consolidat prin dezvoltarea Autostrazii A7, conferind
localitatii potentialul de a functiona ca nod logistic si de transport la scard regionala. In plan identitar, Romanul
dispune de un patrimoniu cultural si istoric valoros, evidentiat prin existenta unui numar semnificativ de mo-
numente inscrise in Patrimoniul Cultural National, resursa cu impact direct asupra atractivitatii turistice si asu-
pra coeziunii comunitare. Traditia industriala si existenta unei forte de munca calificate constituie un alt avan-
taj, oferind premise pentru procese de reconversie economica catre sectoare moderne, cu valoare adaugata
mai mare. In acelasi timp, existenta documentelor strategice locale actualizate (ex. SIDU, PMUD) creeazi un
cadru coerent pentru planificarea investitiilor si creste capacitatea de finantare. Disponibilitatea surselor de
finantare europene si nationale (ex. PNRR, programe operationale) reprezintd un catalizator pentru proiecte
de regenerare urbana, eficienta energetica si mobilitate durabild. Nu in ultimul rand, prezenta unor spatii verzi
cu valoare peisagistica, precum Parcul Municipal, constituie un activ important pentru calitatea vietii, chiar
daca acesta necesita modernizare si integrare mai buna in reteaua de spatii publice.

Puncte slabe (Weaknesses)

Principalele vulnerabilitati interne sunt asociate, in primul rand, declinului demografic si procesului de imba-
tranire a populatiei, fenomene care exercita presiune asupra serviciilor sociale si asupra pietei muncii si reduc
capacitatea de regenerare socio-economica. Infrastructura edilitara prezinta segmente partial invechite, in spe-
cial reteaua de alimentare cu ap3d, care genereaza pierderi semnificative si impune investitii de modernizare.
n zonele de tranzit intens, in special in proximitatea E85, se manifest3 poluare atmosferica si fonic, cu efecte
asupra calitatii vietii in cartierele adiacente. Fondul locativ este Th mare parte vechi, construit preponderent in
perioada 1965-1980, avand o eficienta energetica redusa si necesitand programe consistente de reabilitare.
Se remarca, de asemenea, o distributie neuniforma a spatiilor verzi si a dotarilor de cartier, cu deficite in
anumite zone rezidentiale. Un element critic il reprezinta existenta platformelor industriale dezafectate si a
terenurilor degradate, care pot constitui surse de poluare istorica si focare de degradare urbana. La acestea se
adauga un grad relativ redus de antreprenoriat inovativ si o tendinta de diminuare a numarului de intreprinderi
active, cu impact asupra dinamicii economice locale.

Oportunitati (Opportunities)

Perspectivele de dezvoltare sunt sustinute de proiectele majore de modernizare a infrastructurii de transport
national, in special realizarea Autostrazii A7 si reabilitarea Magistralei CF 500, care pot consolida rolul Roma-
nului ca pol logistic si de transport regional. Accesarea fondurilor europene si nationale dedicate regenerarii
urbane, eficientei energetice, mobilitatii durabile si tranzitiei verzi poate accelera modernizarea orasului si
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poate imbunatati calitatea mediului construit. in plan turistic, valorificarea integrats a patrimoniului cultural si
a cadrului natural oferit de confluenta Moldova-Siret creeaza premise pentru dezvoltarea turismului cultural-
religios si de agrement. Un potential major il reprezinta reconversia zonelor industriale dezafectate in parcuri
tehnologice, hub-uri creative sau zone cu functiuni mixte, capabile sa atraga investitii si sa genereze locuri de
munca. De asemenea, digitalizarea serviciilor publice si dezvoltarea conceptelor de tip “Smart City” pot creste
eficienta administratiei si calitatea interactiunii cu cetétenii. In plus, consolidarea parteneriatelor in cadrul Zo-
nei Metropolitane Roman poate sustine proiecte comune, in special in domenii precum mobilitatea, infras-
tructura si serviciile publice.

Amenintari (Threats)

Principalele riscuri externe sunt generate de concurenta altor centre urbane regionale (lasi, Bacdu, Suceava)
pentru atragerea investitiilor si a fortei de munca Tnalt calificate. Impactul schimbarilor climatice, manifestat
prin cresterea frecventei fenomenelor extreme (inundatii, secete, valuri de caldura), poate afecta infrastruc-
tura urbana si siguranta populatiei, crescand necesitatea masurilor de adaptare si rezilienta. Instabilitatea eco-
nomica la nivel regional si national poate influenta negativ fluxurile investitionale si implementarea proiectelor
pe termen lung. Migratia continua a tinerilor si specialistilor catre centre urbane mai mari sau in afara tarii risca
sa accentueze declinul demografic si sd reducd baza de competente locale. Tn acelasi timp, implementarea
proiectelor complexe poate fi ingreunata de birocratie, de limitari ale capacitatii administrative si de posibile
blocaje in procedurile de achizitie publica.

3.3. Concluziile studiilor de fundamentare

Concluziile studiilor tematice de fundamentare converg catre faptul ca actualizarea PUG reprezinta o conditie
esentiala pentru gestionarea coerenta a dezvoltarii teritoriale. Studiile de mobilitate confirma ca infrastructura
rutierd actuala este depasita de volumele de trafic, in special cel de tranzit, si ca sunt necesare masuri structu-
rale pentru reducerea presiunii asupra arterelor centrale, cresterea atractivitatii transportului public si realiza-
rea unei retele coerente de mobilitate alternativa. Studiile socio-economice si de identitate urbana evidentiaza
declinul demografic si imbatranirea populatiei, corelate cu necesitatea diversificarii economice si cu atragerea
investitiilor in domenii cu valoare adaugata ridicata. Studiile fondului construit si regenerarii urbane indica ne-
voia de reabilitare energetica a fondului locativ colectiv, de interventii asupra cladirilor vulnerabile si de recon-
versie a platformelor industriale dezafectate, care reprezinta simultan o problema si o oportunitate majora.
Studiile privind cadrul natural, spatiile verzi si coridoarele ecologice subliniaza necesitatea protejarii si valorifi-
carii axelor naturale ale raurilor Moldova si Siret si corectarii deficitelor de spatii verzi in cartiere. Studiile geo-
tehnice si cele privind schimbarile climatice confirma vulnerabilitatea teritoriului la riscuri naturale si climatice,
impunand integrarea rezilientei in politicile urbane. in final, studiile privind utilit3tile aratd c3, desi acoperirea
este relativ buna, modernizarea retelelor, in special a celor de alimentare cu apa, ramane o prioritate pentru
reducerea pierderilor si cresterea calitatii serviciilor.

n concluzie, diagnosticul prospectiv evidentiazd faptul c& Municipiul Roman dispune de resurse si avantaje
competitive relevante, Tnsa se confrunta cu disfunctionalitati structurale si vulnerabilitati care necesita inter-
ventii integrate. Actualizarea Planului Urbanistic General trebuie sa asigure un cadru de reglementare coerent
si predictibil, orientat catre mobilitate durabild, regenerare urbana, cresterea calitatii mediului, modernizarea
fondului construit si consolidarea competitivitatii economice, astfel incat disfunctionalitatile actuale sa fie tran-
sformate in oportunitati de dezvoltare durabila si echilibrata.
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| CAPITOLUL 4: VIZIUNEA, OBIECTIVELE $I OPTIUNILE DEZVOLTARII

Capitolul 4 constituie miezul strategic si prospectiv al Planului Urbanistic General si realizeaza trecerea de la
diagnoza situatiei existente la directii de actiune concrete, asumate de administratia publica locala si corelate
cu instrumentele de reglementare urbanisticd. In aceastd etapé sunt articulate viziunea de dezvoltare, obiec-
tivele generale si specifice, precum si optiunile de dezvoltare analizate pentru fundamentarea variantei op-
time.

Demersul este formulat in concordanta cu principiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si ur-
banismul, cu cerintele dezvoltarii durabile, precum si cu orientarile strategice europene privind tranzitia verde,
mobilitatea durabila si rezilienta climatica.

4.1. Viziunea de dezvoltare strategica a Municipiului Roman

Pe baza analizei multicriteriale, a potentialului teritorial identificat si a vulnerabilitatilor evidentiate in cadrul
studiilor de fundamentare, viziunea propusa pentru Municipiul Roman urmareste consolidarea unui model de
dezvoltare coerent, durabil si competitiv, in care investitiile publice si private sunt directionate catre regene-
rare urband, modernizarea infrastructurii si cresterea calitatii vietii.

Roman - Oras Conectat, Verde si Rezilient: Un Pol de Oportunitate, Inovare si Calitate a Vietii in Inima Mol-
dovei.

Viziunea se sprijina pe patru piloni complementari, care vor ghida intregul set de reglementari si programe ale
PUG:

(1) Roman — Oras Conectat

Municipiul Tsi valorifica pozitia strategica la intersectia marilor fluxuri de transport si isi intareste conectivitatea
interna si externa. Directia urmareste:

e integrarea eficienta in reteaua regionala si nationala (in special prin Autostrada A7);
e reducerea presiunii traficului de tranzit asupra zonei centrale;
e consolidarea rolului Romanului ca nod logistic, economic si intermodal;
e dezvoltarea conectivitatii digitale si a serviciilor publice digitalizate.
(2) Roman — Oras Verde

Obiectivul este construirea unui oras mai sanatos si mai echilibrat, in care infrastructura verde-albastra devine
un element structural al organizarii teritoriale. Se urmareste:

e extinderea si conectarea spatiilor verzi, cu accent pe coridoarele ecologice ale raurilor Moldova si Siret;
e reducerea poluarii si cresterea confortului urban (calitatea aerului, reducerea zgomotului);
e promovarea eficientei energetice in cladiri si spatii publice;
e cresterea capacitatii orasului de a face fata fenomenelor meteo extreme.
(3) Roman — Oras Rezilient si Inovator

Municipiul Tsi consolideaza competitivitatea economica prin diversificare si reconversie functionala, reducand
vulnerabilitatea la schimbari economice si sociale. Se urmareste:

e reconversia platformelor industriale dezafectate in poli economici moderni;
e sprijinirea antreprenoriatului si a IMM-urilor inovatoare;

e atragerea investitiilor in sectoare cu valoare adaugata mare;
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e intdrirea capacitatii de adaptare la schimbari (economice, climatice, demografice).
(4) Roman — Oras Incluziv, cu Identitate Puternica

Se urmareste un model de dezvoltare in care beneficiile cresterii urbane sunt distribuite echitabil, iar identita-
tea locala este valorizata ca resursa majora. Directia include:

e acces echitabil la servicii publice (educatie, sanatate, dotari de cartier);
e reducerea disparitatilor intraurbane;
e protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural si a zonelor istorice;

e consolidarea coeziunii sociale si a sentimentului de apartenenta.

4.2. Obiectivele generale si specifice ale dezvoltarii urbanistice

Obiectivele sunt formulate pentru a transforma viziunea in directii operationale, aplicabile in reglementari si
programe investitionale. Ele sunt corelate cu diagnoza teritoriald, cu documentele strategice locale (ex. SIDU,
PMUD) si cu prioritatile de finantare disponibile.

4.2.1. Obiective generale

e 0OG 1-Dezvoltare urbana durabila si coerenta:

Cresterea urbana va fi ghidata printr-un model compact si policentric, care prioritizeaza regenerarea
zonelor existente, utilizeaza eficient infrastructura si reduce urbanismul derogatoriu.

e 0OG 2 - Cresterea competitivitatii economice si a atractivitatii investitionale:

Municipiul urmareste transformarea profilului economic prin inovare, diversificare, reconversia zone-
lor degradate si crearea de locuri de munca stabile si bine remunerate.

e 0OG 3 -Imbunatitirea calititii vietii si a coeziunii sociale:

Se urmareste un oras sanatos, sigur si atractiv, cu servicii publice accesibile si dotari adecvate, reducand
disparitatile intre cartiere.

e 0G 4 - Consolidarea identitatii locale si valorificarea patrimoniului

Patrimoniul cultural si natural va fi protejat si integrat activ in dezvoltarea urbana, ca resursa pentru
educatie, turism si coeziune comunitara.

4.2.2. Obiective specifice

A. Infrastructura si mobilitate

e 0S 1.1: Finalizarea inelului ocolitor si realizarea conexiunilor strategice cu A7 pentru reducerea trafi-
cului de tranzit si a presiunii pe E85.

e 0S 1.2: Modernizarea transportului public si trecerea etapizata la vehicule nepoluante, cu cresterea
frecventei si a acoperirii teritoriale.

e 0S 1.3: Dezvoltarea unei retele coerente de trasee pietonale si velo, conectand cartierele cu principa-
lele dotari si centre de interes.

e 0S 1.4: Modernizarea Garii Roman si consolidarea rolului intermodal (calatori si marfa).

e 0S 1.5: Reabilitarea si extinderea retelelor edilitare (apa-canal), cu reducerea pierderilor si cresterea
calitatii serviciilor.
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B. Mediu si sustenabilitate

e 0S 2.1: Cresterea suprafetei de spatiu verde/locuitor si realizarea coridoarelor ecologice de-a lungul
Moldova si Siret.

e 0S 2.2: Reducerea poluarii aerului si zgomotului, in special in zona coridorului E85, prin masuri de ma-
nagement al traficului si bariere verzi.

e 0S 2.3: Ecologizarea siturilor cu poluare istorica si reintegrarea lor in circuitul urban.

e OS 2.4: Reabilitare energetica la scara larga a fondului construit, cu prioritate pentru locuintele colec-
tive vechi.

C. Locuire si fond construit

e 0S 3.1: Regenerarea zonelor degradate si a cartierelor de blocuri vechi, cu imbunatatirea spatiului pu-
blic si a dotarilor.

e 0S 3.2: Reglementari clare pentru dezvoltari rezidentiale noi, cu standarde de calitate si conditionari
privind dotarile publice si accesibilitatea.

e 0S 3.3: Diversificarea fondului locativ, inclusiv locuinte sociale si pentru tineri, in relatie cu dinamica
demografica si piata muncii.

D. Economie si competitivitate

e 0S 4.1: Reconversia functionalad a platformelor industriale dezafectate (cca. 79 ha) in poli economici
moderni (tehnologici, industriali, mixti).

e 0S 4.2: Dezvoltarea turismului cultural-religios si de agrement prin circuite tematice si modernizarea
infrastructurii de primire.

e 0S4.3: Sprijin pentru antreprenoriat si IMM-uri inovatoare (incubatoare, facilitati locale, infrastructura
de suport).

E. Patrimoniu si identitate

e 0S5.1: Program integrat de protectie si restaurare a monumentelor istorice si a ansamblurilor cu va-
loare identitara (cu accent pe zona centrald).

e 0S5.2: Elaborarea PUZ-urilor pentru zone protejate, cu reglementari detaliate de conservare a carac-
terului local.

F. Coeziune sociala si servicii publice

e 0S6.1: Modernizarea infrastructurii educationale si medicale, cu cresterea accesului si a calitatii servi-
ciilor.

e 0S 6.2: Reducerea disparitatilor intre cartiere prin investitii tintite in spatii publice, locuri de joaca,
dotari comunitare si servicii de proximitate.

4.3. Optiuni de dezvoltare si justificarea alegerii variantei optime

n vederea fundamentarii strategiei de dezvoltare urban3, au fost analizate trei scenarii principale, raportate la
tendintele actuale, la capacitatea de finantare si la efectele asupra mediului, infrastructurii si coeziunii sociale.

e Varianta 1 — Dezvoltarea inertiala (,,Business as Usual”)

Acest scenariu presupune continuarea tendintelor actuale, cu interventii punctuale si dezvoltari fragmentate,
bazate frecvent pe initiative derogatorii, fara integrare strategica. Investitiile publice ar ramane predominant
reactive.

Avantaj: costuri administrative reduse pe termen scurt.
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Dezavantaj: amplifica disfunctionalitatile existente (trafic, degradare urbana, presiune imobiliara necontrolata)
si reduce capacitatea de valorificare a oportunitatilor majore (A7, finantari nerambursabile). Model nesuste-
nabil.

e Varianta 2 — Dezvoltarea extensiva (expansiune teritoriala)

Scenariul presupune extinderea intravilanului pentru noi zone rezidentiale/economice, cu consum de terenuri
agricole si naturale.

Avantaj: raspunde pe termen scurt cererii de teren construibil.

Dezavantaj: genereaza costuri publice foarte mari pentru extinderea utilitatilor si infrastructurii, incurajeaza
urbanizarea dispersata si mentine nerezolvata problema zonelor industriale dezafectate din interiorul orasului.

e Varianta 3 — Dezvoltare compacta prin regenerare urbana (varianta optima)

Scenariul prioritizeaza folosirea eficienta a resurselor existente si revitalizarea intravilanului actual, prin rege-
nerarea zonelor degradate si reconfigurarea functionala a orasului.

Elemente-cheie ale variantei:
e regenerarea platformelor industriale dezafectate ca poli economici si zone mixte;
e densificare inteligenta pe terenuri subutilizate, cu dotari si spatii verzi adecvate;
e organizare de tip ,,orasul de 15 minute”, cu acces facil la servicii;
e mobilitate durabila: transport public ecologic, velo, pietonal;
e protectia activa a patrimoniului si integrarea lui in proiecte de dezvoltare.
Justificarea alegerii variantei optime
Varianta 3 este consideratd optima deoarece:

e raspunde direct disfunctionalitatilor majore (trafic, degradare, deficit de spatii verzi, fond construit
vulnerabil);

o este eficientd economic prin utilizarea infrastructurii existente si reducerea costurilor de extindere;

e este sustenabild ecologic (protejarea extravilanului, reducerea dependentei de automobil, eficienta
energetica);

e creste coeziunea sociala prin acces mai bun la servicii si imbunatatirea spatiului public;

e este aliniata cu prioritatile de finantare (regenerare urbana, tranzitie verde, digitalizare), maximizand
sansele de atragere a fondurilor nerambursabile.
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| CAPITOLUL 5: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

n baza concluziilor rezultate din analiza situatiei existente si din diagnosticul prospectiv (urbanistic, socio-eco-
nomic si de mediu), prezentul capitol formuleaza propuneri de dezvoltare urbanistica menite sa ghideze actu-
alizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Roman. Propunerile urmaresc transformarea PUG intr-un
instrument operational, coerent si predictibil, capabil sa sustind dezvoltarea durabila, utilizarea eficienta a
resurselor si cresterea calitatii vietii, prin corelarea reglementarilor urbanistice cu programele de investitii pu-
blice si cu initiativele private.

Propunerile sunt structurate pe domenii tematice si sunt fundamentate pe principiile: dezvoltare compacta,
regenerare urbana, mobilitate durabila, protectia mediului si a patrimoniului, precum si pe necesitatea eli-
minarii dezvoltarilor fragmentate si derogatorii.

5.1. Propuneri privind evolutia intravilanului

Evolutia intravilanului Municipiului Roman se bazeaza pe un principiu dual, care combina:

e prioritizarea dezvoltarii urbane compacte (prin regenerare si densificare controlata in interiorul intra-
vilanului existent);

e extinderea punctuala si strategica a intravilanului, strict justificata, pentru situatii in care necesitatea
este demonstrata si exista capacitate reala de echipare.

5.1.1. Restructurarea si compactarea intravilanului (prioritar)

Avand in vedere existenta unor suprafete relevante de terenuri subutilizate, degradate sau dezafectate in in-
teriorul intravilanului (inclusiv foste platforme industriale), prioritatea este orientata spre recuperarea acestor
»pungi urbane” si reintegrarea lor in circuitul functional al orasului. Modelul propus urmareste:

e reconversia functionala a zonelor neutilizate sau slab utilizate;
e densificarea controlata in zonele cu infrastructura existenta, dar grad redus de ocupare;
e limitarea consumului de terenuri agricole si reducerea costurilor publice pentru extinderi.

5.1.2. Extinderea controlata a intravilanului (conditionata)

Extinderea intravilanului se va realiza doar punctual, in baza unei justificari clare, corelate cu viziunea si cu
necesitatile reale de dezvoltare. Orice propunere de extindere va fi conditionata de:

e elaborarea prealabild a unui PUZ care demonstreaza oportunitatea si integreaza zona intr-un cadru
coerent;

e asigurarea completa a infrastructurii tehnico-edilitare si a accesului (ap3, canalizare, energie, gaze, dru-
muri), cu respectarea principiului suportarii costurilor de catre investitori/dezvoltatori, conform legii;

e evitarea fragmentarii terenurilor agricole valoroase si a afectarii zonelor cu importanta ecologica sau
cu restrictii.

5.2. Propuneri de zonificare functionala

Noul PUG trebuie sa propuna o zonificare functionala actualizata, care sa reflecte dinamica urbana real3, sa
elimine incompatibilitatile si sa introduca un cadru de reglementare stabil, bazat pe UTR-uri clar delimitate.

Directii principale de zonificare
Se vor redefini UTR-urile si reglementarile aferente, cu accent pe urmatoarele componente:
1. Reconversia platformelor industriale :Fostele zone industriale vor fi reincadrate functional ca:

e zone mixte (servicii, comert, productie nepoluanta, locuire controlatd) sau
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e parcuri industriale/tehnologice moderne, cu masuri obligatorii de protectie a mediului si zone tampon
verzi fata de locuire.

2. Introducerea UTR-urilor cu functiuni mixte (LM): Se propune extinderea zonelor cu functiuni mixte,
pentru:

e reducerea deplasarilor motorizate (servicii de proximitate);
e crearea de cartiere mai active si mai sigure;
e utilizari compatibile si nepoluante, cu reguli clare privind impactul asupra vecinatatilor.

3. Delimitarea zonelor de extindere rezidentiala controlata :Noile zone de locuire vor fi clar delimitate
si conditionate de standarde de calitate urbanistica, inclusiv:

e asigurarea minimelor de spatii verzi si zone de joaca;
e parcaje dimensionate conform normativelor;
e acces la servicii publice (educatie, sanatate, transport).

4. Consolidarea zonelor cu regim special: Perimetrele cu regim de protectie (patrimoniu, arii naturale,
zone de agrement) vor avea UTR-uri dedicate si reguli stricte, cu corelare directa cu avizele specifice.

5.3. Propuneri de dezvoltare a infrastructurii de transport

Propunerile urmaresc configurarea unui sistem de mobilitate integrat si durabil, in acord cu PMUD si cu studiile
de fundamentare, prin prioritizarea transportului public, a mobilitatii active si a eficientizarii retelei rutiere.

Directii de interventie

e Reteaua stradala: completarea legaturilor strategice, conectarea optima cu Autostrada A7, fluidizarea
traficului pe E85, modernizarea strazilor locale si cresterea sigurantei rutiere.

e Varianta ocolitoare: continuarea si finalizarea demersurilor de fundamentare tehnica pentru o solutie
viabila de deviere a traficului de tranzit si greu.

e Transport public: modernizarea flotei (vehicule nepoluante), optimizarea traseelor si introducerea sis-
temelor moderne (e-ticketing, informare in timp real). Se recomanda prioritizarea transportului public
pe arterele principale prin masuri dedicate (benzi, management semaforizare).

e Mobilitate alternativa: dezvoltarea unei retele coerente de piste velo si trasee pietonale, conectand
cartierele rezidentiale cu centrul, zona de agrement si principalele dotari.

¢ Nod intermodal — Gara Roman: modernizarea garii si a zonei adiacente, cu integrarea transportului
feroviar si urban/metropolitan si facilitati Park & Ride si Bike & Ride.

5.4. Propuneri de modernizare a echiparii tehnico-edilitare

Se propune fundamentarea unui program multianual de investitii pentru extinderea, reabilitarea si moderni-
zarea utilitatilor, cu obiectivul de a asigura servicii de calitate, pierderi reduse si operare eficienta.

Directii principale

e Apasicanalizare: acoperire completa in intravilan; reabilitarea retelei de apa pentru reducerea pierde-
rilor; modernizarea statiei de epurare; introducerea unui management sustenabil al apelor pluviale
prin solutii de infrastructurd verde-albastra.

e Energie, gaze, telecomunicatii: extinderi in zonele noi si modernizari in zonele existente; implementa-
rea contorizarii inteligente si a managementului eficient al retelelor.
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e Deseuri: sistem integrat pentru atingerea tintelor de colectare selectiva (minim 70%), dezvoltarea in-
frastructurii de reciclare/compostare, ecologizarea depozitelor neconforme si reducerea depozitarii fi-
nale.

5.5. Propuneri privind protectia mediului, a patrimoniului si a peisajului

Protectia mediului si a patrimoniului este tratata ca directie transversald, integrata in toate propunerile de
zonificare, mobilitate si regenerare urbana.

Se propune:

e extinderea si conectarea retelei de spatii verzi, cu tinta de minim 28 mp/locuitor si acces echitabil la
spatii de recreere;

e protectia strictd a ariilor naturale si a elementelor cu valoare peisagistica (ROSCI0364, Parcul Municipal,
Stejarul Unirii);

e crearea coridoarelor ecologice de-a lungul Moldova si Siret;
e masuri de reducere a poludrii aerului, apei, solului si zgomotului (in special in zona E85).
in domeniul patrimoniului:

e RLU va include reglementari stricte pentru interventiile in Centrul Istoric si Tn zonele de protectie ale
monumentelor;

e se va promova integrarea patrimoniului in circuite turistice si programe educationale pentru consoli-
darea identitatii locale.

5.6. Propuneri privind regenerarea urbana, reconversia functionala si spatiile publice

Se recomanda adoptarea unui program integrat de regenerare urbana, cu prioritizare pentru zonele cu degra-
dare si pentru platformele industriale dezafectate.

Directii propuse:

e reabilitarea fondului locativ (in special blocurile 1960-1980) prin interventii termice, estetice si, dupa
caz, structurale;

e proiecte integrate pentru zone degradate (Centrul Vechi si foste zone industriale), care sa combine
reabilitarea cladirilor, modernizarea infrastructurii si revitalizarea spatiilor publice;

e reconversia zonelor industriale n parcuri tehnologice, hub-uri creative sau zone mixte (locuire, servicii,
productie nepoluanta), in functie de localizare si potential;

e realizarea de spatii publice de calitate (piete, scuaruri, zone pietonale), accesibile si sigure, in toate
cartierele.

5.7. Stabilirea zonelor cu regim de protectie sau restrictii la construire

Noul PUG va delimita clar, pe planse si in format GIS, zonele cu regim special, inclusiv:
e zone de protectie sanitara (in jurul surselor de ap3, statiei de epurare, cimitire etc.);
e zone de protectie tehnologica (coridoare pentru retele si infrastructuri majore);
e zone de protectie ale monumentelor istorice, stabilite conform avizelor de specialitate;
e zone cu riscuri naturale (inundatii, alunecari), cu interdictii/conditionari specifice;

e zone cu interdictie temporara de construire, pana la aprobarea PUZ-urilor si realizarea infrastructurii.
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| CAPITOLUL 6: REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU) AFERENT PUG

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) reprezinta componenta normativa a Planului Urbanistic General si in-
strumentul prin care viziunea si propunerile PUG se traduc in reguli obligatorii, clare si direct aplicabile la
nivelul intregului teritoriu administrativ al Municipiului Roman. Tn practic3, RLU este documentul utilizat zilnic
in procesul de emitere a certificatelor de urbanism si autorizare a executarii lucrarilor, asigurand predictibili-
tate si unitate de interpretare pentru administratie, cetateni si investitori.

Elaborarea noului RLU se realizeaza in concordanta cu:
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
¢ Regulamentul General de Urbanism (aprobat prin H.G. nr. 525/1996);

e normele tehnice si actele normative sectoriale relevante (siguranta la incendiu, sanatate publica, pro-
tectia mediului, infrastructuri, protectia monumentelor etc.), aplicabile in functie de situatie.

Un obiectiv esential al actualizarii RLU il constituie reducerea urbanismului derogatoriu si crearea unui cadru
normativ care:

e defineste reguli simple si stabile pentru situatiile uzuale;
e trateaza clar exceptiile (zone de protectie, riscuri, restructurari);

e conditioneaza dezvoltarile majore prin PUZ de restructurare, acolo unde este justificat (platforme in-
dustriale, zone mixte ample, extinderi de intravilan).

n acest fel, RLU devine un instrument de guvernanta urbana, orientat citre dezvoltare coerents, calitate ar-
hitectural-urbanistica, protectia patrimoniului si cresterea calitatii vietii.

6.1. Prezentarea structurii RLU

6.1.1. Rolul si functiile RLU in aplicarea PUG

RLU este proiectat pentru a asigura:
e aplicare unitara a reglementarilor PUG in toate operatiunile administrative;
e claritate in definirea drepturilor si obligatiilor de construire si utilizare a terenurilor;
e transparenta in procesul decizional (conditii explicitate, criterii verificabile);
e reducerea conflictelor functionale si protejarea vecinatatilor prin reguli de compatibilitate;
e calitate urbana (spatii verzi, parcari, accesibilitate, integrare in context);
e adaptabilitate controlata, in special in UTR-urile mixte sau Tn zonele de restructurare.

n acelasi timp, RLU delimiteaza precis situatiile in care sunt necesare documentatii de detaliere (PUZ/PUD),
pentru a evita utilizarea excesiva a derogarilor.

6.1.2. Principii de redactare si aplicare

n mod explicit, noul RLU urméreste:

reglementare predictibila, bazata pe reguli standard pentru majoritatea cazurilor;

¢ flexibilitate controlata (mai ales in zone mixte), farad a afecta vecinatatile si calitatea mediului;

¢ ierarhizare clard a documentatiilor (PUG - RLU - PUZ/PUD doar unde e justificat);

e corelare intre reglementari: functiuni — indicatori — retrageri — echipare — spatii verzi — parcaje — con-

ditionari de mediu/risc.
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6.1.3. Structura propusa a Regulamentului Local de Urbanism

Structura RLU este organizata pe titluri, pentru a permite utilizarea rapida in practica si o interpretare unitara:
Titlul I: Dispozitii generale
Include:

e obiectul si domeniul de aplicare al regulamentului;

o definitii si termeni (UTR, POT, CUT, aliniament, retrageri, functiuni);

e raportarea la documentatii de rang superior si la avize/conditionari;

e regimul juridic general al terenurilor si conditiile de construire in functie de proprietate si regimuri
speciale.

Titlul Il: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Cuprinde setul de reguli generale aplicabile in toate UTR-urile, precum:
e conditii de construire (regim de aliniere, retrageri, amplasare);
e regim de indltime si conditii de compunere volumetrica;
e POT, CUT si modul de calcul (inclusiv situatii particulare);
e functiuni admise / interzise si conditionate (compatibilitati);
e aspect exterior (materiale, culori, integrare urbana, imprejmuiri);
e echipare edilitara (conditii de racordare, management pluvial);
e spatii verzi, plantari, permeabilitate, protectia arborilor;
e parcaje si accesibilitate (norme minime, solutii alternative admise).
Titlul lll: Reglementari pe zone functionale si UTR-uri
Este nucleul RLU. Pentru fiecare UTR se precizeaza:
e utilizari admise / admise cu conditii / interzise;
¢ indicatori (POT/CUT), regim de inaltime, retrageri, aliniere;
e conditii de lotizare, acces, amplasare parcaje, spatii verzi;
e conditii de protectie a vecinatatilor (zgomot, emisii, trafic, zone tampon);
e situatii in care este obligatoriu PUZ/PUD (ex. reconversii, ansambluri mari).
Titlul IV: Zone cu regim special de protectie / restrictii
Include reguli suplimentare pentru:
e zone de protectie ale monumentelor istorice (ZCPMIS) si zone construite protejate;
e arii naturale protejate si coridoare ecologice;
e zone de protectie sanitara si tehnologica;
e zone cu riscuri naturale (inundatii, alunecari) si conditionari geotehnice;

e coridoare de infrastructura (energie, gaze, cdi de comunicatie).

22

Butevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9 vega.holdings office@uego holdings

vaRe Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371468910  Fax 0372873167/ 0372671942



< | acum,aici, NOW, HERE,
il UNA, GHETHER,
MUN'CIP'UL ROMAN V E G O :gunér:up::vmoum. ?uwwzrnucmvuwz
Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Roman
JU D ETU L N EAMT Memoriu General

Titlul V: Dispozitii finale si tranzitorii
Precizeaza:
e modul de aplicare (prioritati, interpretari, competente);
¢ regimul documentatiilor aprobate anterior (PUG/PUZ/PUD in vigoare);
e masuri tranzitorii pana la elaborarea PUZ-urilor de restructurare;
e proceduri privind actualizarea periodica a anexelor sau a normelor.

6.2. Definirea Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR) si principalele reglementari

6.2.1. Rolul UTR-urilor in controlul dezvoltarii

Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR) reprezinta subdiviziuni ale teritoriului delimitate pe criterii de omoge-
nitate functionala, morfologica si de echipare. Pentru fiecare UTR, RLU stabileste un set coerent de reguli, astfel
incat dezvoltarea sa fie:

e compatibild cu functiunea dominants;
e integrata in tesutul urban existent;
e dimensionata corect prin indicatori si conditii de amplasare;
e corelata cu infrastructura edilitara si cu spatiile publice.
n urma analizei PUG 2010 si a diagnozei actuale, se propune o structura revizuitd a UTR-urilor, care:
e clarifica zonele mixte si zonele de reconversie;
e reduce conflictul intre locuire si functiuni incompatibile;
e introduce reguli pentru regenerare urbana si calitate arhitecturala.

6.2.2. Categorii de UTR-uri si orientari de reglementare

UTR C si CM - Zona centrala si zone mixte
Acopera nucleul central, zona istorica si principalele axe de servicii/comert. Reglementarile urmaresc:
e protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit;
e mentinerea unei mixitati functionale controlate (servicii, comert, culturd, locuire);
e incurajarea functiunilor de interes public si a activitatilor urbane ,de calitate”;
e reguli stricte privind:
o volumetria si regimul de inaltime (corelare cu fronturi existente);
o materiale si cromatica;
o semnalistica si publicitate stradal3;
o tratarea parterelor (front activ, transparentd, accesibilitate).

Se recomanda introducerea unor subreglementari pentru zonele sensibile (Centrul istoric / zone de protectie),
unde autorizarea poate impune conditii suplimentare de integrare.

UTR L — Zona de locuinte (subzonare tipologica)

Zona de locuinte ramane functiunea predominantd, fiind necesara diferentierea in functie de tipologie si den-
sitate.

Subzona L1 - Locuinte colective medii si mari (cartiere de blocuri)
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Directiile de reglementare urmaresc:
e reabilitarea termica si modernizarea fondului existent;
e reorganizarea spatiilor interioare de cvartal (parcari, spatii verzi, locuri de joaca);
e completdri punctuale cu functiuni de proximitate (servicii, spatii comunitare), fara a afecta confortul
locuirii.
Indicatori orientativi (conform textului initial, urmand a fi validati in cadrul RLU final):
e POT max. 30%
e CUT max. 2,7
e regim de inaltime pana la P+8, cu conditii de insorire si distante intre tronsoane.
Subzona L2 - Locuinte individuale si colective mici
Se urmareste protejarea caracterului zonelor de case si controlul densitatii:
e stabilirea retragerilor minime, pentru pastrarea intimitatii si a insoririi;
e limitarea functiunilor incompatibile (activitati poluante, depozitari);
e obligativitatea unui procent de spatiu verde pe parcela si a accesului carosabil corespunzator.
Indicatori orientativi:
e POT max. 25%
¢ CUT max.0,75
e regim de inaltime moderat, corelat cu tesutul existent.
UTR IS — Institutii publice si servicii
Include administratie, educatie, sanatate, cultura, sport. Reglementarile urmaresc:
e protejarea rezervelor de teren pentru extinderea serviciilor publice;
e conditii pentru modernizare si accesibilitate (inclusiv persoane cu dizabilitati);
e controlul traficului si al parcajelor aferente;
e integrarea dotarilor in reteaua de spatii publice si mobilitate durabila.
UTR | — Unitati industriale / reconversii
Acopera atat zonele industriale active, cat si perimetrele propuse pentru reconversie. Reguli principale:
e delimitarea functiunilor admise, cu accent pe activitati nepoluante/tehnologice;
e conditii privind:
o protectia mediului si gestionarea impactului;
o zone tampon verzi fata de locuire;
o acces si logistica (evitarea traficului greu prin cartiere);

e pentru fostele platforme: obligativitatea unui PUZ de restructurare si, dupa caz, ecologizare/recupe-
rare ambientala inainte de schimbarea functiunii.
UTR A - Unitati agro-zootehnice
Reglementeaza strict functionarea si dezvoltarea activitatilor agro-zootehnice:

e distante de protectie sanitar3;
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e conditii de gestionare a dejectiilor si apelor uzate;
e interdictii pentru amplasari in vecinatate cu zone rezidentiale, fara zone tampon si avize.
UTR S — Parcuri, sport si agrement
Include Parcul Municipal, baze sportive si zone de agrement:
e protectia destinatiei (interzicerea schimbarii de functiune);
¢ limitarea stricta a constructiilor noi la cele necesare functiunii (dotari de agrement/administrare);
e standarde pentru amenajari peisagistice, alei, iluminat, mobilier urban;
e conectare cu reteaua de mobilitate pietonala si velo.
Alte UTR-uri (GC, TE, CC, zone speciale)
Vor fi reglementate distinct, in functie de rolul lor:
e GC- Gospodarie comunala (depozite, management deseuri, infrastructuri);
e TE - Constructii tehnico-edilitare (statii, retele, instalatii);
e CC- Cai de comunicatie (drumuri, cai ferate, coridoare de protectie);

e zone cu destinatie speciala (inclusiv regimuri restrictive), cu reguli clare privind compatibilitatea si con-
ditiile de construire.
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| CAPITOLUL 7: MASURI DE IMPLEMENTARE A PUG

Implementarea Planului Urbanistic General al Municipiului Roman reprezinta un proces complex, cu caracter
etapizat, care presupune corelarea reglementarilor urbanistice cu programe de investitii publice, instrumente
de planificare detaliata si mecanisme administrative/financiare capabile sa asigure aplicarea coerentd a viziunii
de dezvoltare. Intrucat PUG este un document strategic cu impact pe termen mediu si lung, implementarea sa
trebuie sa urmareasca simultan: (i) rezolvarea disfunctionalitatilor critice, (ii) valorificarea oportunitatilor ma-
jore de dezvoltare (infrastructura, finantari nerambursabile), (iii) cresterea calitatii vietii si a atractivitatii eco-
nomice.

n acest sens, se instituie o abordare structuratd bazat3 pe:
e prioritizarea proiectelor in functie de urgenta si impact;
e etapizarea masurilor pe orizonturi de timp, corelate cu ciclurile de finantare si cu logica procedural3;
e utilizarea coerenta a instrumentelor urbanistice (PUZ/PUD) si a investitiilor publice;

e consolidarea unui cadru administrativ, financiar si juridic robust, care sa permita monitorizarea si ajus-
tarea planului in timp.

7.1. Etape de implementare si proiecte prioritare

Aplicarea PUG se realizeaza printr-un portofoliu de proiecte si masuri, ierarhizate pe trei niveluri de prioritate.
lerarhizarea urmareste alocarea eficienta a resurselor catre interventiile care rezolva riscuri, blocaje functio-
nale si nevoi legale/tehnice esentiale, fard a neglija proiectele strategice care genereaza transformari structu-
rale.

7.1.1. Prioritizarea proiectelor
(A) Prioritate maxima (Critic)

Include masuri care raspund unor riscuri iminente, disfunctionalitati majore sau obligatii legale. Acestea sunt
indispensabile pentru functionarea de baza a orasului si pentru protectia populatiei.

Directii critice:
e Modernizarea infrastructurii tehnico-edilitare esentiale, cu accent pe:

o reabilitarea retelei de alimentare cu apa (reducerea pierderilor, cresterea sigurantei in exploa-
tare);

o extinderea si reabilitarea retelei de canalizare;
o modernizarea statiei de epurare si cresterea performantelor de tratare.
e Cresterea sigurantei structurale si seismice pentru cladirile publice esentiale:
o spitale, unitati de invatamant, sedii administrative, cladiri cu functiuni de interventie/urgenta.
¢ Managementul riscului la inundatii in zonele vulnerabile, prin:
o masuri structurale si non-structurale;
o corelarea cu harti de hazard si cu planurile de aparare;
o conditionari urbanistice stricte in zonele expuse.
(B) Prioritate ridicata (Strategic)

Include masuri cu impact major asupra competitivitatii economice si a calitatii vietii, care pot repozitiona mu-
nicipiul pe o traiectorie de dezvoltare durabila.
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Directii strategice:

e Regenerare urbana si reconversie functionala, in special:
o platforme industriale dezafectate;
o Centrul Istoric si zonele cu valoare identitara.

¢ Modernizarea sistemului de transport public si dezvoltarea mobilitatii durabile:
o achizitie/inlocuire flota nepoluants;
o benzi dedicate si prioritizare in trafic;
o retele velo si trasee pietonale sigure, continue.

e Cresterea calitatii mediului prin:
o extinderea spatiilor verzi si conectarea lor in retea verde-albastra;
o reducerea poluarii aerului si zgomotului, in special in coridorul E85;

o implementarea managementului integrat al deseurilor (colectare selectiva, infrastructurad de
reciclare).

e Atragerea investitiilor strategice, inclusiv prin:
o dezvoltarea si echiparea Parcului Industrial Roman Nord;
o promovarea oportunitatilor economice si a reconversiilor urbane.
(C) Prioritate medie (Secundar)

Include masuri de optimizare, coeziune sociala si imbunatatire continua, cu rol de completare a proiectelor
critice si strategice.

Exemple de directii:
e reabilitarea estetica si functionala a spatiilor publice din cartiere (trotuare, iluminat, mobilier urban);
e modernizarea infrastructurii culturale si sportive;

e digitalizarea completa a serviciilor administrative din zona urbanism—constructii, inclusiv automatiza-
rea fluxurilor si acces public la date.

7.1.2. Etapizarea implementarii

Implementarea se va realiza pe trei orizonturi de timp, corelate cu:
e ciclurile bugetare si de finantare (PNRR, programe operationale, fonduri nationale);
e maturitatea proiectelor (stadiu de proiectare/avizare);
e logica procedurala (PUZ/PUD, achizitii publice, executie).
Termen scurt (1-3 ani) — pregatire si impact rapid
Prioritatea este asigurarea cadrului tehnic si institutional:
e completarea studiilor de detaliu necesare (fezabilitate, geotehnic, trafic, mediu);

e elaborarea si aprobarea PUZ-urilor pentru zonele prioritare (platforme industriale, Centru Istoric, zone
de extindere controlata);

e demararea proiectelor cu finantare asiguratd (PNRR — reabilitari termice, achizitie autobuze electrice
etc.);

e actualizarea cadastrului edilitar si operationalizarea platformei GIS pentru management urban.
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Termen mediu (3—7 ani) — proiecte majore de infrastructura
Se urmareste implementarea investitiilor cu efect structural:
¢ nod intermodal in zona Garii Roman, cu integrarea transportului urban si metropolitan;
e parcari publice (unde analiza de mobilitate justifica), inclusiv solutii supraetajate/subterane;
e amenajarea coridoarelor verzi-albastre de-a lungul raurilor;
e initierea reconversiilor industriale pe baza PUZ-urilor aprobate;
e extinderea retelei velo la scara urbana si conectarea cu zona metropolitana.
Termen lung (7-10+ ani) — finalizare, optimizare si recalibrare
n aceasts etapa:
e se finalizeaza proiectele majore si se asigura operarea lor eficienta;
e se monitorizeaza impactul masurilor si gradul de atingere a obiectivelor PUG;

e se ajusteaza strategiile in functie de dinamici noi si se pregateste urmatorul ciclu de planificare.

7.2. Instrumente de implementare (PUZ-uri prioritare, PUD-uri, investitii publice)

Materializarea propunerilor PUG se realizeaza printr-un set coerent de instrumente urbanistice, financiare si
parteneriale, aplicate coordonat. Aceste instrumente permit trecerea de la reglementarea generala la proiecte
concrete, cu detaliere adecvata, finantare si responsabilitati clare.

7.2.1. Instrumente urbanistice

e PUG si RLU reprezinta instrumentele primare, obligatorii, care stabilesc cadrul general de utilizare a
terenurilor si regulile de construire. Noul cadru este conceput pentru a reduce urbanismul derogatoriu
prin reguli clare si predictibile.

e PUZ-uri prioritare vor fi initiate pentru zone cu importanta strategica sau complexitate ridicata, cum
sunt:

o zonele de reconversie a platformelor industriale (Nord si Vest);

o Zona Construitd Protejata — Centrul Istoric;

o zonele de extindere a intravilanului (dezvoltare controlatd, dotare edilitarda completa);
o zonele cu risc natural ridicat (acolo unde studiile impun conditionari suplimentare).

e PUD-uri vor fi utilizate pentru investitii specifice, in special pentru clarificarea amplasarii, acceselor,
relatiei cu vecinatatile si conformarea arhitectural-urbanistica, in limitele stabilite de PUG/PUZ.

7.2.2. Investitii publice

Implementarea PUG presupune un portofoliu consistent de investitii, finantate din bugetul local/judetean/na-
tional si fonduri nerambursabile. Domenii prioritare:

e infrastructura rutiera si cai de comunicatie;

e retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, iluminat);

e transport public (vehicule ecologice, statii, sisteme inteligente);
e cladiri publice (educatie, sanatate, cultura);

e spatii verzi, parcuri, locuri de joaca;

e restaurarea monumentelor istorice aflate in proprietate publica.
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7.2.3. Instrumente parteneriale

Pentru proiecte cu impact teritorial extins si pentru investitii care necesita cooperare interinstitutionala se pro-
pun:

e utilizarea si revitalizarea ADI ,,Roman Metropolitan” ca vehicul pentru proiecte metropolitane (tran-
sport, deseuri, dezvoltare economica);

e analizarea oportunitatii de PPP pentru proiecte generatoare de venit (parcari, parcuri industriale, agre-
ment), cu respectarea cadrului legal si a analizei cost-beneficiu.

7.3. Masuri administrative, financiare si juridice necesare

Succesul implementarii depinde de existenta unui cadru functional care sa asigure capacitate institutional3,
finantare predictibila si conformitate juridica. Masurile propuse sunt structurate pe trei directii complemen-
tare.

7.3.1. Masuri administrative

Se urmareste consolidarea capacitatii administratiei locale pentru a gestiona procesul de implementare:
e intarirea departamentului de urbanism cu personal specializat si resurse operationale;

e digitalizarea managementului urban printr-o platforma GIS integrata (PUG, PUZ, cadastru, retele edili-
tare);

e dezvoltarea serviciilor online pentru emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor;

e crearea unui sistem de monitorizare a PUG (observator urban), cu indicatori, raportari periodice si ac-
tualizare a bazei de date;

e asigurarea transparentei si participarii publice, in conformitate cu Legea nr. 52/2003, inclusiv consul-
tari si publicarea etapelor de implementare.

7.3.2. Masuri financiare

Pentru sustenabilitatea procesului este necesara:
e planificare bugetara multianuala corelata cu etapele PUG;

e o structurd interna pentru identificarea si pregatirea proiectelor finantabile (PNRR, programe operati-
onale, fonduri nationale);

e diversificarea surselor de finantare (credite BEI/BERD, PPP, investitii private);

e constituirea unui mecanism metropolitan de cofinantare (Fond de Dezvoltare Metropolitana) in cadrul
ADI, alimentat din contributiile UAT-urilor membre, pentru proiecte comune.

7.3.3. Masuri juridice

Cadrul juridic trebuie sa asigure legalitatea si aplicarea coerenta:

e aprobarea PUG si RLU prin Hotdrare a Consiliului Local, dupa parcurgerea procedurilor de avizare si
consultare publica;

e adoptarea HCL-urilor subsecvente pentru PUZ-uri prioritare, investitii publice si masuri derivate din
PUG;

e asigurarea conformitatii permanente cu legislatia nationala si europeana aplicabil3;

e actualizarea cadrului juridic metropolitan (statut ADI ,,Roman Metropolitan”), inclusiv alinierea la re-
glementarile in vigoare si intarirea instrumentelor de implementare a proiectelor comune.
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Planul Urbanistic General al Municipiului Roman, elaborat pe baza unei analize aprofundate a realitatilor teri-
toriale si a concluziilor studiilor de fundamentare, constituie principalul instrument strategic si operational
pentru orientarea dezvoltarii municipiului Tn urmatorul deceniu. Documentatia integreaza dimensiunile urba-
nistice, socio-economice, de mobilitate, infrastructura edilitara, mediu si patrimoniu intr-o viziune unitara, cu
rolul de a corecta disfunctionalitatile existente, de a creste calitatea vietii si de a valorifica oportunitatile de
dezvoltare intr-un mod durabil si echilibrat.

” A
|

PUG transpune viziunea ,,Roman — Oras Conectat, Verde si Rezilient” intr-un ansamblu coerent de reglemen-
tari (prin RLU), masuri de management urban si directii de interventie, menite sa asigure predictibilitate in
autorizare, coerenta in ocuparea terenurilor si eficienta n utilizarea resurselor publice. Prin optiunea strategica
adoptatd, documentatia urmareste reducerea urbanismului derogatoriu, intarirea rolului interesului public in
decizia urbanistica si configurarea unui cadru clar de implementare prin proiecte prioritare, PUZ-uri de detali-
ere si mecanisme administrative de monitorizare.

8.1. Sinteza principalelor propuneri si impactul preconizat

[T

Actualizarea PUG se bazeaza pe optiunea strategica a dezvoltarii compacte prin regenerare urbana, model
care prioritizeaza utilizarea eficienta a resurselor interne ale orasului si reducerea presiunii de extindere nejus-
tificata Tn extravilan. Aceasta optiune este justificata atat de dinamica demografica, cat si de necesitatea redu-
cerii costurilor publice asociate extinderilor de infrastructura, precum si de nevoia de reactivare a zonelor su-
butilizate din intravilan.

Principalele propuneri sunt structurate pe directii de interventie cu impact structural:
(1) Regenerare urbana si reconversie economica

Directia centrald a PUG vizeaza reconversia functionala a platformelor industriale dezafectate (cca. 79 ha) si
a altor terenuri degradate, transformandu-le din zone cu efecte negative (degradare, nefunctionalitate, poten-
tial de poluare istorica) in poli de dezvoltare economica si urbana (parcuri industriale/tehnologice, zone mixte,
servicii, functiuni compatibile).

Impactul preconizat include:

e crearea de noi locuri de munca si cresterea atractivitatii investitionale;

o diversificarea bazei economice si cresterea valorii adaugate;

e reducerea presiunii pe extinderea intravilanului;

e remedierea problemelor de mediu asociate siturilor contaminate istoric.
(2) Mobilitate durabila si conectivitate

PUG propune reconfigurarea sistemului de mobilitate pentru reducerea congestiei, a poluarii si a dependentei
de transportul individual, prin modernizarea transportului public si dezvoltarea mobilitatii active. Integrarea
municipiului in reteaua regionala si nationala este tratata ca oportunitate majora, in special prin corelarea cu
Autostrada A7 si Magistrala CF 500, respectiv prin valorificarea rolului intermodal al Garii Roman.
Impactul preconizat vizeaza:

e reducerea timpilor de deplasare si cresterea sigurantei rutiere;
e Tmbunatatirea calitatii aerului si a confortului urban;
e cresterea accesibilitatii catre locuri de munca, servicii si educatie;

e o0 mobilitate urbana mai echitabila pentru toate categoriile de populatie.
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(3) Protectia mediului si a peisajului

Documentatia instituie un regim de protectie si dezvoltare a infrastructurii verzi-albastre, prin extinderea spa-
tiilor verzi, conectarea acestora si valorificarea cursurilor de apa ca elemente structurante ale sistemului eco-
logic urban. Se propune crearea coridoarelor ecologice de-a lungul raurilor Moldova si Siret, precum si dez-
voltarea retelei de spatii verzi la nivel de cartier, cu accesibilitate imbunatatita pentru locuitori.

Impactul preconizat include:
e cresterea rezilientei la schimbarile climatice (temperaturi extreme, precipitatii intense);
e Tmbunatatirea biodiversitatii si a calitatii mediului;
e oferirea de noi oportunitati de recreere si sanatate publica;
e consolidarea identitatii peisagistice a municipiului.
(4) Calitatea locuirii si coeziune sociala

Prin RLU si prin directiile de regenerare urbana, se promoveaza reabilitarea fondului construit existent (in spe-
cial locuinte colective) si ridicarea standardelor pentru noile dezvoltari. Obiectivul este cresterea confortului,
reducerea consumului energetic si imbunatatirea accesului la dotari si servicii publice.

Impactul preconizat vizeaza:
e cresterea calitatii locuirii si reducerea vulnerabilitatilor (energetice, structurale);
e imbunatatirea spatiilor publice si a dotarilor de cartier;
e reducerea disparitatilor intraurbane si cresterea coeziunii sociale.

(5) Guvernanta urbana predictibila si transparenta

Noul PUG, impreuna cu RLU, clarifica regimul de construire si utilizare a terenurilor prin delimitarea UTR-urilor
si stabilirea de reguli univoce, reducand posibilitatea dezvoltarilor necontrolate.

Impactul preconizat include:
e predictibilitate si stabilitate normativa;
e simplificarea fluxurilor administrative si reducerea interpretarilor neunitare;
e cresterea increderii investitorilor si a transparentei fata de comunitate;
e alinierea dezvoltarii la interesul public si la obiectivele strategice.

8.2. Masuri de monitorizare a implementarii PUG

Pentru ca prevederile PUG sa fie transpuse efectiv in investitii, reglementari aplicate corect si rezultate masu-
rabile, este necesara instituirea unui sistem de monitorizare activa, care sa permita evaluarea progresului si
ajustarea strategiilor in functie de evolutiile economice, demografice si de mediu. Sistemul propus include ma-
suri institutionale, tehnice si de transparenta.

8.2.1. Masuri administrative si institutionale

Se propune:

¢ infiintarea unui Observator Urban in cadrul Primariei Municipiului Roman, responsabil cu colectarea
datelor, urmarirea indicatorilor si coordonarea raportarii periodice privind implementarea PUG;

o elaborarea si publicarea unui Raport Anual de Progres, care sa includa:
o stadiul proiectelor prioritare;

o gradul de atingere a obiectivelor;
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o

dificultati intampinate si masuri corective;

e consolidarea rolului ADI ,,Roman Metropolitan”, pentru monitorizarea si coordonarea proiectelor cu
impact metropolitan (transport, deseuri, dezvoltare economica).

8.2.2. Masuri tehnice

Monitorizarea eficienta presupune instrumente digitale si indicatori masurabili. Se propune:

e operationalizarea unei platforme GIS integrate, care sa includa:

o

o

o

o

straturile de reglementare PUG (intravilan/extravilan, UTR, restrictii);
date de cadastru si retele edilitare;
evidenta autorizatiilor emise si a investitiilor publice;

date socio-economice relevante;

e definirea unui set de indicatori de performanta, corelati cu obiectivele PUG, precum:

o

o

o

o

o

spatiu verde/locuitor;

ponderea deplasarilor cu transport public / mobilitate activa;

numarul de autorizatii conforme cu PUG vs. situatii exceptionale;

suprafete reconvertite/regenerate (platforme industriale, terenuri degradate);

reducerea pierderilor din reteaua de apa si gradul de acoperire cu utilitati.

8.2.3. Masuri de transparenta si participare publica

n vederea cresterii increderii si a implicarii comunittii, se propune:

e publicarea online a platformei GIS (in masura in care regimul datelor permite) si a rapoartelor de mo-
nitorizare;

e consultari publice periodice pentru prezentarea progresului si colectarea feedbackului comunitatii si
mediului de afaceri;

e comunicare proactiva privind proiectele majore si efectele lor asupra cartierelor (mobilitate, utilitati,
spatii publice).

Prin implementarea coerenta a propunerilor si prin monitorizarea atenta a progresului, Planul Urbanistic Ge-
neral al Municipiului Roman are potentialul de a functiona ca un motor de modernizare si echilibrare a dezvol-
tarii, sustinand o evolutie urbana durabila, rezilienta si aliniata la nevoile si aspiratiile comunitatii locale.
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