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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 = www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Serviciul emitent: Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului
Nr. 18820 din 02.03.2026 E-mail:urbanism@primariaroman.ro

Clarificare
pentru Anuntul de organizarea licitatiei publice pentru atribuirea

contractului de inchiriere de terenuri /imobile, proprietate privata a Municipiului Roman,
nr. 3375/19.01.2026

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrata in institutia noastra sub nr. 18820 din
25.02.2026 , privind clarificari referitoare la anuntul de licitatie nr. 3375 din 19.01.2026, prin
care se aduce la cunostina cetdtenilor organizarea licitatiei publice pentru atribuirea contractului
de inchiriere de terenuri/imobile, proprietatea publica si privatd a Municipiului Roman, va
comunicdm urmatoarele:

1.Referitor la cap C, pct.7.C.1. din Caietul de sarcini privind garantia de participare,
raportat la Anexa 2.2., va rugam sa clarificati care este valoarea garantiei de participare,
240 lei sau 302 lei?

Valoarea garantiei de participare este cea prevazuta in Anexa nr. 2.2. la H.C.L. nr. 294 din
27.11.2025, respectiv 302 lei.

2.Va rugam sa clarificati conditia impusa in caietul de sarcini pentru participare
privind activitatea neintrerupta de minim 10 ani pentru codul CAEN 7311 — Activitati ale
agentiilor de publicitate, in conditiile in care sunt societati cu activitate de peste 10 ani si
care au avut codul CAEN rev. 1 — 7440 de publicitate. Precizam ca, codul CAEN initial
7440, odata cu intrarea in vigoare a noilor coduri CAEN Rev. 2 s-a distribuit in doua
coduri CAEN, respectiv 7312 — Servicii de reprezentare media si 7311- Activitati ale
agentiilor de publicitate. Ca atare, va rugam sa clarificati daca societatile care si-au pastrat
in codul CAEN principal 7312, dar in codul secundar este autorizat si 7311, daca
indeplinesc conditia activitatii neintrerupte?

Societatile care au avut activitate neintreruptd de minim 10 ani, pentru codul CAEN de
publicitate 7440, modificatd in codurile 7311 si 7312 ca urmare a intrdrii in vigoare a noilor
coduri, indiferent dacd codul CAEN 7311 este Inregistrat cod secundar, indeplinesc conditia
activitatii neintrerupte.

3. Va rugam sa clarificati motivul penalitatilor foarte mari prevazute in caietul de
sarcini la pct. 11.4 si 11.5, raportat la dispozitiile Legii nr. 74/2013?
Penalitatile sunt aplicate ca urmare a nerespectarii prevederilor contractuale,
stipulate la art. 5.1 din contractul cadru de inchiriere, prin care locatarul are ca obligatii:

. ,» sa foloseasca bunul cu buna credinta, ca un bun gospodar, conform destinatiei
existente la data incheierii contractului;
. ,,sa achite locatorului chiria in cuantumul, prin modalitatile si la termenul stabilit

prin prezentul contract”;
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. ,» sa nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale civile,
industriale sau producte”;
. ,,sa nu schimbe destinatia bunului inchiriat”.

4. Va rugam sa clarificati la ce anume se refera garantia pentru neplata prevazuta la
art. 5.1., alin. 2) din Contractul de inchiriere?
Garantia pentru neplata stipulatd la art. 5.1. alin. 2 din contractul de inchiriere
constituie garantia de buna executie asa cum este reglementata la art. 6 alin. 1 din contractul
cadru si la art. 3.8 din caietul de sarcini.

5. Va rugam sa clarificati la ce anume se refera sintagma “asigurarea bunului”
prevazuta la art. 5.1., alin. 8) din Contractul de inchiriere?

Prin expresia ,,sd asigure bunul inchiriat potrivit legii” se intelege obligatia
chiriasului de a lua toate masurile necesare pentru protejarea si paza bunului inchiriat, in
conformitate cu prevederile legale privind conservarea si securitatea bunurilor.

Aceasta clauza nu impune incheierea unei polite de asigurare, ci vizeaza asigurarea fizica
a bunului, respectiv:

l. Paza bunului — prin personal propriu sau contracte de paza specializata precum si
alte forme de supraveghere;

2. Monitorizarea si controlul accesului — prin sisteme de alarma, camere video,
incuietori sigure sau alte mijloace tehnice adecvate;

3. Protejarea bunului impotriva riscurilor imediate — furt, vandalism, deteriorare sau
acces neautorizat;

4. Respectarea normelor de siguranta si prevenire a incidentelor (ex. norme PSI,
ordine publica, protectia datelor pentru sistemele video, etc.);

5. Conservarea bunului — mentinerea integritatii spatiului si a echipamentelor

existente pe toata durata locatiunii.

In consecinti, sintagma ,,sa asigure bunul potrivit legii” trebuie inteleasi ca o obligatie de
protejare si paza fizica a bunului inchiriat, prin masuri adecvate si rezonabile, nu ca o obligatie
de asigurare prin polita de asigurare.

6.Va rugam sa clarificati la ce anume se refera sintagma “asigurarea securitatii
bunului” prevazuta la art. 5.1., alin. 17) din Contractul de inchiriere?

Prin expresia ,,asigurarea securitdtii bunului” se intelege obligatia chiriasului de a lua
toate masurile necesare pentru protejarea bunului inchiriat si de a pastra bunul in siguranta.

Chiriasul are obligatia de a asigura securitatea bunului Inchiriat, adica sd nu 1l lase
neprotejat sau expus riscurilor.

7.Va rugam sa clarificati la ce anume se refera sintagma “bunurile raman in
proprietatea Primariei” prevazuta la art. 5.1., alin.20) din Contractul de inchiriere?

In situatia data, art. 5.1, alin. 20), terenul trebuie adus la starea initiala si se preda cu
proces verbal de predare-primire, fard despagubiri.

8. Va rugam sa clarificati la ce anume se refera sintagma “garantia de neplata
utilitati” prevazuta la art. 5.2., alin. 3) din Contractul de inchiriere?

Potrivit art. 5.1. alin. 3, locatarul trebuie ,, sa incheie (daca este cazul) contracte de
prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitafi (energie electrica, energie
termicd, apa calda, apa rece, salubritate, etc.), potrivit legii si sa 1si indeplinesca obligatiile
contractuale fata de acestia.

Daca este cazul de contractare a unor servicii de utilitati, (de exemplu - energie electrica),
aveti obligatia constituirii unei garantii in cuantumul unei luni de chirie, respectiv 30 lei.



9. Va rugam sa clarificati ce se intampla cu investitiile in cazul in care devin
aplicabile dispozitiile art. 10, lit. b) si d) din Contractul de inchiriere?

In ceea ce priveste investitiile, in cazul in care devin aplicabile dispozitiile art. 10, lit. b)
si d) din Contractul de inchiriere, se aplica simultan dispozitiile art. 5.1, alin. 20 ,,locatarul
declara ca este de acord ca, la momentul incetarii contractului si predarii spatiului catre locator,
toate imbunatatirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de catre locatar In
conditiile reglementate n prezentul contract, sa devina proprietatea exclusiva a locatorului, fara
nici o pretentie din partea chiriagului” si ale art. 19 ,,bunurile locatarului, amenajarile,
imbunatatirile si siglele amplasate de cate locatar ce sunt situate in incinta/exteriorul spatiului,
vor fi ridicate de catre chirias la momentul incheierii procesului verbal de predare primire la
finalizarea contractului ori in termenul convenit de catre parti in cuprinsul acestui proces verbal,
fara a produce degradari spatiului locatorului. In situatia in care ridicarea acestora nu este
posibila datorita riscului de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in
cazurile in care acestea au fost incorporate pe teren, bunurile, lucrarile de imbunatatire sau
amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavand dreptul de a solicita plata
vreunei despagubiri din partea acestia” din contractul de Inchiriere cadru.

10. Va rugam sa clarificati ce se intampla cu investitiile in cazul in care devin
aplicabile dispozitiile art. 11 din Contractul de inchiriere?

Potrivit art. 15 din contractul cadru, locatarul trebuie sa efectueze predarea-primirea
bunului in 5 zile de la expirarea contractului, corelat cu art. 19, bunurile locatarului, amenajarile
si siglele amplasate de catre locatar ce sunt situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate
de catre chirias la momentul incheierii procesului verbal de predare-primire la finalizarea
contractului.

11. Va rugam sa clarificati care sunt tipurile de panouri permise ( ex.: bilboard,
back-light, screen-led, etc. ) si care sunt dimensiunile acestora?

Potrivit Regulamentului privind activitatea de reclama si publicitate in municipiul Roman,
panourile permise sunt Bilboard-uri si back-light-uri. Dimensiunile frecvente ale spatiilor de
afisaj a panourilor publicitare: 3 x 2,2m; 4 x 3m; 5,04 x 2,38m; 6 x 3m.

12. Va rugam sa clarificati daca autoritatea contractanta a obtinut certificate de
urbanism si avize pentru locatiile scoase la licitate, astfel incat operatorul economic sa
poata fi sigur ca se pot amplasa panouri publicitare pe locatiile licitate.

Autoritatea contractantd nu a obtinut certificate de urbanism si avize pentru terenurile pe
care se vor amplasa panourile publicitare. Avand 1n vedere cd pe amplasamentele vizate este in
curs de demarare un proiect de interes public autorizat de Ministerul Transporturilor pentru care
nu existd un grafic de executie si un termen bine stabilit , suntem in imposibilitate de a continua
procedura de licitatie.
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