ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIU ROMAN

CONSILIUL LOCAL
PROIECT DE HOTARARE

Nr. 18796 din 25.02.2026

privind instituirea dreptului de uz si servitute cu titlu oneros
asupra unor terenuri aflate in proprietatea
Municipiului Roman

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand Referatul de aprobare nr. 18785 din 25.02.2026 inaintat de
primarul municipiului Roman — Laurentiu Dan LEOREANU, precum si
raportul de specialitate Nr. 18799 din 25.02.2026 intocmit de Directia de
Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului ;

Vazand avizul pentru legalitate nr. din dat de catre
Secretarul general Municipiului Roman, avizul favorabil nr. din al
Comisiei pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului, precum si avizul
favorabil nr. din al Comisiei juridice ;

Avind in vedere:
- adresa nr.17048 din 19.02.2026 1naintata de catre Otel Sergiu, prin care solicita
acordarea unui drept de uz si servitute cu titlu oneros, in vederea amenajarii unei
cai de acces pietonal si a amplasarii unei rampe de acces pentru persoane cu
dizabilitati.
- adresa nr. 20808 din 04.03.2026 inaintatda de D-nul Raducu-lonut Enache
pentru S.C. AUKERA ROMANIA S.R.L.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind Transparenta
decizionala in administratie publica;

Luand in considerare anuntul cu nr. 24812 din 17.03.2026 prin care s-a
pus in dezbatere proiectul de hotarare.

Tinand cont de prevederile art. 551 pct. 6, ale art. 617 alin. (1), ale art.
619, ale art. 695, ale art. 755 (1), ale art. 756 si ale art. 759, alin. (1) din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu completarile si modificarile ulterioare;

In temeiul prevederile art. 108, lit. (e), ale art. 129, alin. (2), lit. (c) si alin.
(6), lit. (a) ale art. 139, alin. 3, lit (g), ale art. 140, alin. (1) si (3), lit. (g) ale art.
140, alin. (1) s1 (3), ale art. 196, alin. (1), lit. (a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba instituirea dreptului de uz si servitute cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 10 mp, situat in strada Bogdan Dragos, bloc 1B, ap. 63, in



vederea realizdrii unei intrari separate, cu acces pietonal si rampa pentru persoane cu
dizabilitdti in favoarea lui Otel Sergiu, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba instituirea dreptului de uz si de servitute cu titlu oneros in
favoarea S.C. AUKERA ROMANIA S.R.L., asupra unei suprafete de 224,00 mp teren
ce va fi ocupat temporar pe durata executiei lucrarilor. Terenul, situat in zona Artera
Roman Est (UAT Cordun) si identificat cu NC 54948, apartine domeniului public al
Municipiului Roman. Dreptul este acordat in scopul realizarii obiectivului:
»Construire capacitate stocare energie electrica Roman, bransamente, racorduri,
drumuri de acces si imprejmuiri”, conform detaliilor din anexa nr. 2 la prezenta
hotarare.

Art. 3. Se aproba conventia civilda de servitute de trecere, care va cuprinde
clauze privind drepturile si obligatiile partilor, impreuna cu fisa de calcul, conform
anexei nr. 3 la prezenta hotarare.

Art. 4. Se stabileste cuantumul despagubirii pentru acordarea unui drept de uz
si servitute, din terenul proprietate privatd a municipiului Roman, in valoare de 29
lei/mp/an.

Art. 5. Despagubirea se va indexa de drept anual, cu indicele de inflatie
prognozat, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Roman, conform
indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

Art. 6. In situatia in care terenul ce face obiectul transmiterii nu este intretinut,
dreptul de uz si servitute se poate retrage in baza unei notificari prealabile.

Art. 7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Roman sa semneze contractul
de uz si servitute.

Art. 8. Primarul Municipiului Roman va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotdrari prin Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului —
Compartiment gestiune si valorificare patrimoniu imobiliar.

Art. 9. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare persoanelor si autoritatilor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu Dan LEOREANU

Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie: Voturi ,, pentru":
Nr. total al alesilor locali prezenti: Voturi ,, Impotriva":
Nr. total al alesilor locali absenti: Abtineri:

Nr. total al alesilor locali care nu participd la dezbatere si vot:
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3 Anexanr.1laHCL nr.z _ din 26.03.2026
Scara: 1:500
Adresa: Municipiul Roman, Str. Tineretulu, lipit de bl. 1B, Jud. Neamt
NC 50442
B 1
NC 55659
604350 - 663350
| Alee acces
NC 50412 26|
B 1B
1857
Str. Bogdan Dragos - NC 6
60430¢C Calculul suprafetei 60300
Teren propus pentru concesiune -
Nr. |Ceordonate pct.de contur %?1?lml
= aturza
S=10mp Pot. X [m] Y [m] D(i,i+1)
34 |604343.69591 [647341.9270 1.001
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271604337.9982 |647344.7224 1,224
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26 |604326.7189 |647342.€142 7.014
§=10mp
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Nr. Cat. Quprafata .
CF . UAT Judet Proprietar
Anexa nr. 2 la HCL nr. din 26.03.2026 at. Folosinta [mp] P
= . 1] 52213 Qurti 42799 | Cordun | Neamt [Satul Roman (admin. TRANSHECTRCA
e — o 2 | 60308 | Neproductiv| 8161 Cordun | Neamt |UAT Cordun
iy 3| 51048 Drum 387 | Cordun | Neamt JUDETUL NEAMT - domeniu public ( Artera
Roman Est)
- 4 | 60374 Drum 3348 Cordun | Neamt |Comuna Cordun - Domeniu privat
. 1) Arsenoaia Neculai
5| 60391 Arabil 51500 | Cordun | Neamt 2) Arsenoaia Mihaella, sofi

54430

53481

53351

80771

s2re7
54781
53112
~ 53053
Lenenda:
50310
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Tub PEHD 0160 = ——— ROMPROIECT ELECTRO S.R.L. [terefeer Proiect nr.
=00 = SIS ORC nr. J2003001039125 CUI 13823815 RPE
Cluj Napoca, B-dul. 21 Decembrie, nr. 23-25, ap. 24 AUKERA ROMANIA COMPANY ROSU SRL
Tub KOpOﬂeX Q75 Atestat ANRE tip D1 nr. 15628 / 17.02.2025 732.2/2025
Atestat ANRE tip E1 nr. 15629 / 17.02.2025 Rev. 0
Dru m Titlu Proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA CONSTRUIRE LINIE ELECTRICA SUBTERANA (LES) PENTRU RACORDAREA LA
. SCARA RETEA A INSTALATIEI DE STOCARE ENERGIE ELECTRICA (BESS), DTAC
Ca n |Vou BRANSAMENTE, RACORDURI, TRASEE DE CABLU, STATIE DE
PROIECTAT Ing. Rihard Ghertan 1:500 TRANSFORMARE, DRUMURI DE ACCES $| IMPREJMUIRI Roman
Limita intravilan VERIFICAT Ing. lonut SAVUS DATA  |Mumeme _ : R 2025
Decembrie Plan de situatie detaliat traseu LES 110 kV DTAC03
APROBAT ing. Calin CIUGUDEANU 2025 Fila 1/2
1 | 2 3 4 5 6 7 8
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. AT Pr
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1| 52213 Qurti 42799 | Cordun | Neamt |Satul Roman (admin. TRANSHECTRCA
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Anexa nr. 3 la HCL nr. din 26.03.2026
ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIULUI ROMAN
1\ PO din coceeerrrrnnnneneeceens

CONVENTIE CIVILA DE SERVITUTE DE TRECERE
privind folosirea unui teren public

Intre Municipiul Roman, in calitate de persoani juridici conform art. 96 din
Ordonanta de urgentd nr. 57 din 2019, privind Codul administrativ, cu sediul in
Piata Roman Voda nr. 1, reprezentatd prin primar Laurentiu Dan Leoreanu, avand
contul nr. 24212102302613583 deschis la Trezoreria municipiului Roman, in calitate
de proprietar

si
..................... , cu sediul social in Roman, strada......................., bl. ..........., ap. ..o,
jud. Neamt, identificata cu C.I. Seria ...., nr. ............... din data ............... , eliberat de
SPCLEP ................... L, CONP e, , in calitate de beneficiar al servitutii de

trecere, s-a incheiat prezenta conventie civild in conformitate cu prevederile art. 551
pct.6, ale art.617 alin.(1), ale art.619, ale art. 695, ale art.755(1), ale art. 756 si ale
art. 759 alin.(1) din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, cu completarile si
modificarile ulterioare; prevederile art. 108 lit. e, ale art. 140 alin. (1) si (3), ale art.
196 alin. (1), lit. ”a”, ale art. 197 (1) si ale art. 243 alin. (1), lit. ”a” si ’b” din OUG
nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, modificata si completata;.

I. OBIECTUL CONVENTIEI CIVILE :
ART. 1. Obiectul prezentei il constituie instituirea dreptului de uz si servitute

cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de ... mp, situat in
................................ , proprietatea Municipiului Roman, identificat conform Anexei
nr. ........ laH.C.L.nr. ........ din data ........

ART. 2. Scopul acordarii acestui drept este exclusiv pentru: ..........cccceceeuvveennnee.

II. DURATA :

ART. 3. Dreptul de uz si servitute se acordd pe toatd durata existentei
constructiei/necesitdtii accesului sau pe durata executiei lucrarilor, conform
prevederilor H.C.L. ..........

ART. 4. La incetarea necesitatii sau a termenului, beneficiarul are obligatia de
a aduce terenul la starea initiald pe cheltuiald proprie, sub sanctiunea platii de
despagubiri.

II1. PRETUL
ART. 5. Pretul servitutii este de 29 lei/mp/an, conform Fisei de calcul anexate.

Vizat D.J.A.P., Beneficiar,
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ART. 6. Despagubirea se va indexa de drept, anual, cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica, conform Hotararii Consiliului Local.
Beneficiarul are obligatia de a se informa cu privire la noua valoare a taxei la
inceputul fiecarui an calendaristic.

ART. 7. Plata se efectueaza anual, pana la data de 31 martie a fiecarui an.
Pentru primul an, plata se face integral la semnarea conventiei.

Plata taxei se face:

- In numerar , la casieria Mun. Roman

- prin ordin de platd in contul proprietarului RO46TREZ4925006XXX000154

deschis la Trezoreria Roman, CIF 2613583

ART. 8. Neplata taxei la termenul fixat autorizeaza pe proprietar sa calculeze si
sd perceapa majorari de intarziere in functie de numarul de zile de intarziere si de
valoarea taxei neplatite.

Cota penalitatilor si dobanzilor de intarziere este conform legislatiei in vigoare,
pentru neplata in termen a obligatiilor bugetare.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

ART. 9. Proprietarul se obliga:
a) sa-1 lase servitute pe suprafata de ..................... teren, contra taxei anuale prevazute
mai sus
b) sa controleze modul cum este folosita de catre beneficiar suprafata de teren si sa ia
masurile ce se impun 1n vederea unei bune intretineri si folosiri judicioase potrivit
destinatiei;
c) sa asigure folosinta obiectului servitutii pe toatd durata conventiei, garantand
beneficiarul contra tulburarii folosirii obiectului conventiei.

ART. 10. Beneficiarul se obliga:
a) sa foloseascd corespunzator terenul potrivit destinatiei stipulate in prezenta
conventie;
b) sd achite taxa la termenul stabilit prin conventie;
c) sa amenajeze terenul in scopul pentru care s-a creat servitutea, respectiv de
asigurare a accesului la imobil;
d) sa asigure insamantarea de gazon si plantarea de gard viu sau arbusti ornamentali
in imediata vecindtate a obiectului servitutii pe suprafata egald cu cea obfinutd prin
prezenta conventie ;
€) sa asigure curdfenia permanenta a obiectului servitutii;
f) sa indeplineasca orice alte obligatii legale impuse de proprietarul terenului;
g) sa faca pe cheltuiala sa toate lucrarile necesare folosintei si pastrarii servitufii;

V. RASPUNDEREA PARTILOR

ART. 11. Pentru neexecutarea obligatiilor asumate prin prezenta conventie sau
executarea necorespunzatoare a acestor obligatii, partea in culpa datoreaza celeilalte
parti majorari de intarziere prevazute in conventie, precum si despagubiri, in vederea
repardrii prejudiciului cauzat.

Vizat D.J.A.P., Beneficiar,
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ART. 12. Forta majord, asa cum este definitd de lege, apard de raspundere
partea care o invoca in conditiile notificarii in termen de 5 zile de la aparitie.

ART. 13. Litigiile se vor solutiona pe cale amiabild, iar in caz contrar,
competenta revine instantelor judecatoresti de pe raza Municipiului Roman.

ART. 14. Nerespectarea oricareia dintre clauze atrage dupa sine anularea de
drept, fara somatie si notificare a prezentei conventii.

ART. 15. Orice modificare a prezentei conventii se face prin act aditional
aprobat de parti.

Prezenta conventie s-a incheiat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

Proprietar Beneficiar:
Primar,
Laurentiu Dan Leoreanu

Secretar General,
Jr. Gheorghe Carnariu

Directia Urbanism , Cadastru si
Amenajarea Teritoriului,
Andreea Catalina
Danila-Moisei

Director DITL,
Doina Chiriac

Director D.J.A.P.
C.J. Camelia Rusu

Intocmit,
Inspector, Andreea Moldovanu

Vizat D.J.A.P., Beneficiar,



Anexa 1

la conventia civila de
servitute de trecere

FISA DE CALCUL PENTRU TEREN

Nr. st fersrl Suprafata | Tarifzi | Tarif anual | Total taxa Ol
crt. (mp) LEI/mp | LEI/mp | LEIV/AN
0 1 2 3 4 5 6
Ocupate cu garaje:
1 — autorizate;
— neautorizate.
Ocupate cu alte constructii
(chioscuri, prestari servicii
2 etc.)
— autorizate;
— neautorizate.
3 Ocupate cu panouri publicitare
Libere de constructii
4 — curti;
— arabil intravilan;
— arabil extravilan;
5 Péasune apartinand Consiliului
Local
6 Curti aferente locuintelor
cumparate in baza legii 112/95
7 Destinat servitutii 29,0
Intocmit,

Inspector, Andreea Moldovanu

Vizat D.J.A.P.,

Beneficiar,
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MUNICIPIUL ROMAN @
Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro -

Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 18785 din 25.02.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind instituirea dreptului de uz si servitute cu
titlu oneros asupra unor terenuri aflate in proprietatea
Municipiului Roman

Gestionarea eficienta a patrimoniului imobiliar al Municipiului Roman
presupune atat valorificarea economicd a terenurilor disponibile, cat si
sprijinirea initiativelor care vizeaza accesibilitatea urband sau dezvoltarea
infrastructurii energetice.

Prezentul proiect de hotarare a fost initiat in urma analizarii urmatoarelor
solicitari:

o Adresanr. 17048 din 19.02.2026, depusa de domnul Otel Sergiu;
o Adresa nr. 20808 din 04.03.2026, depusda de operatorul economic S.C.

AUKERA ROMANIA S.R.L.

Proiectul vizeaza doua directii de dezvoltare distincte, ambele esentiale
pentru bunul mers al comunitatii:

o Asigurarea accesibilitatii: Solicitarea domnului Otel Sergiu vizeaza
adaptarea spatiului locativ prin realizarea unei rampe pentru persoane cu
dizabilitati. Aceasta investitie este in acord cu normele privind
incluziunea sociala si obligatiile legale de a asigura accesul neingradit al
persoanelor cu mobilitate redusa.

o Dezvoltarea infrastructurii energetice: Solicitarea S.C. AUKERA
ROMANIA S.R.L. se inscrie in obiectivele de modernizare a sistemului
energetic national prin crearea unei capacitati de stocare a energiei
electrice. Acest proiect necesitd ocuparea temporard a unei suprafete de
teren pentru executia lucrarilor de racord si acces.

Temeiul legal al acestui demers este sustinut de prevederile Codului
Administrativ (OUG nr. 57/2019) si ale Codului Civil privind dreptul de uz si
servitute.

Din punct de vedere financiar, instituirea acestor drepturi se face cu titlu
oneros, asigurand astfel venituri la bugetul local:

o S-a stabilit un cuantum al despagubirii de 29 lei/mp/an, valoare ce
reflecta pretul pietei si care va fi protejatd Tmpotriva devalorizarii prin
indexarea anuala cu rata inflatiei.



Prezentul proiectul de hotarare se transmite Directiei de Urbanism,
Cadastru si Amenajarea Teritoriului, in vederea intocmirii raportului de
specialitate.

Fatd de cele prezentate, supun spre analizd si aprobare proiectul de
hotarare initiat in acest scop.

Initiator
Primarul municipiului Roman,
Laurentiu-Dan LEOREANU
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de urbanism si amenajarea teritoriului
Nr. 18799 din 25.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind instituirea dreptului de uz si
servitute cu titlu oneros asupra unor terenuri aflate in proprietatea
Municipiului Roman

Analizand referatul de aprobare si proiectul de hotarare Tnaintate de d-nul
Laurentiu Dan LEOREANU - Primarul municipiului Roman, am constatat ca
acestea indeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

1.Din punct de vedere al oportunitatii:

In programul de activitate al Directiei de Urbanism, Cadastru si Amenajarea
Teritoriului, este inclusd si solutionarea cererilor de concesionare, inchiriere si
instituire drept de servitute a terenurilor care apartin domeniului public si privat al
municipiului Roman si pentru care se propune valorificarea rationald si eficienta
din punct de vedere economic, de cédtre Consiliul Local al municipiului Roman.

Prezentul raport analizeaza solicitarile inregistrate de cétre:

« Otel Sergiu, pentru suprafata de 10 mp (str. Bogdan Dragos), in scopul
realizarii unui acces pietonal si a unei rampe pentru persoane cu dizabilitati.

+S.C. AUKERA ROMANIA S.R.L., pentru suprafata de 224 mp (Artera
Roman Est), in scopul executiei lucrarilor la obiectivul ,,Construire capacitate
stocare energie electrica Roman, bransamente, racorduri, drumuri de acces si
Imprejmuiri’.

In urma verificarilor efectuate in teren si in evidentele de cadastru, s-au
constatat urmatoarele:

« Aspecte urbanistice: Terenurile vizate apartin domeniului public/privat al
Municipiului Roman. Solicitarea privind rampa de acces (Art. 1) raspunde
obligatiilor de eliminare a barierelor arhitecturale, in conformitate cu legislatia
privind protectia persoanelor cu handicap. Proiectul energetic (Art. 2) reprezinta o
lucrare de utilitate tehnico-edilitara necesara dezvoltarii infrastructurii locale.

« Evaluarea financiara: Cuantumul despdgubirii de 29 lei/mp/an a fost
stabilit in conformitate cu grilele de evaluare/hotararile Consiliului Local aflate in
vigoare, asigurand o exploatare echitabild a patrimoniului. Indexarea anuald cu




indicele de inflatie comunicat de INS asigura mentinerea valorii reale a veniturilor
incasate la bugetul local pe toatd durata contractului.

Pana la aceasta data, terenurile solicitate pentru instituirea dreptului de
servitute de trecere cu titlu oneros, nu au fost regasite ca fiind revendicat conform
Legilor Proprietatilor.

2.Din punct de vedere al legalitatii

Propunerea de instituire a dreptului de uz si servitute are la baza urmatoarele
prevederi legale:

o Art. 349-357 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
referitoare la exercitarea dreptului de proprietate publica si privata a unitatilor
administrativ-teritoriale.

o Art. 749-754 (Dreptul de uz) si Art. 755-772 (Servitutea) din Codul
Civil, care reglementeazd raporturile juridice dintre proprietarul fondului
dominant si cel al fondului aservit.

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare.

In concluzie, proiectul de hotarare, apreciem a fi oportun, necesar si legal.
Proiectul de hotarare Tmpreund cu intreaga documentatie, va fi supus spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Roman.

Arhitect §ef, 5
Andreea — Catalina DANILA-MOISEI



