Evaluari iMbi“a't,%

= apartamente - case/vile - cladiri de birouri  terenuri » spatii comerciale « hale industria

Expert evaluator ANEVAR: RUGINOSU DOINITA
Evaluator proprietati imobiliare

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT A.N.L.

MUNICIPIUL ROMAN, JUDETUL NEAMT
STRADA Tudor Vladimirescu, Bloc 9, Apartament 18
(Stoica Maria Monalisa)

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
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destinatarului.

Noiembrie 2025




Proprietate imobiliara apartament A.N.L.- Tudor Vladimirescu, bloc 9,

apartament 18
Municipiul Roman, jud. Neamt

EVALUATOR RUGINOSU DOINITA
Expert evaluator RUGINOSU DOINITA
Legitimatie ANEVAR Nr. 15812

Reprezentant Ruginosu Doinita
Asigurare profesionala Valabila pana la 31.12.2025

DECLARAREA VALORII DE VANZARE A PROPRIETATII

e Valoare vanzare apartament:
- 85.378,73 lei
- 853,79 lei comision 1%
Valoare totala: 86.232,52 lei




Conditii limitative

> Potrivit scopului acestei evaluari,evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultantd ulterioara sau sa depund marturie in instanta,in afara cazului cand
acesta a fost convenita,scris si prealabil;

> A fost pusd la dispozitie documentatia(acte de proprietate)privind
situatia juridica a proprietatii,

Referitor evaluare:

La solicitarea primita, prin Dispozitia Primarului Municipiului Roman
nr. 969/06.09.2012, s-a procedat la identificarea si evaluarea unui imobil
(apartament cu una camera, cu destinatia de locuinta );

Imobilul este situat In municipiul Roman, Strada Tudor Vladimirescu, bloc 9,
ap. 18 ;

Tema si scopul efectudrii raportului de evaluare

Estimarea valorii imobilului in vederea vdnzarii — cumpararii proprietdtii
evaluate;

Tipul de valoare estimatd

Pretul de vanzare al locuintei, construitd din fondurile statului §i
receptionatd in anul 2008, luna 11;

Se va calcula in conditiile :Legea 152/1998-R,,Legea 85/1992-R, HG
962/2001, Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, HG
1174/28.10.2021

Date de referinti in raportul de evaluare

Data de referinta a evaluarii : august 2025;

Data intocmirii raportului de evaluare : noiembrie 2025 ;

Evaluarea apartamentului

Valoarea de vanzare reprezinta valoarea de investifie a constructiei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si viratda catre A.N.L.
~conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei,
comunicatd de catre Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se
calculeazd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii
acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara,
evidentd si vanzare, unitdtile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii,
beneficiazd de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a
locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a
locuintei, In pretul final de vanzare al acesteia;



Valoarea de vénzare stabilita conform prevederilor de mai sus, se
pondereaza cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor
pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare

Stabilirea valorii de investitie s-a facut prin defalcarea valorii totale in raport
direct proportional cu suprafata construita.

Suprafata construita apartament- 40,88 mp
e Suprafata cote indivize aferente- 16,10 mp
e Total suprafata vanzare- 56,98 mp
e Valoare de intrare, conform Hotarare de Guvern nr. 1546/9.12.2009, a
intregii scari 2.340.480,70 lei
e Suprafata totala desfasurata — 2656,65 mp
Valoare aferenta de intrare pe metru patrat: 2.340.480,70 :
2656,65=880,99 lei/mp
e Valoare aferenta de intrare a apartamentului cu nr. 18:
880,99 lei/mp x 56,98 mp = 50.198,78 lei
e Din aceasta valoare se scade chiria virata catre ANL.
50.198,78-5829,83=44.368,95 lei
Aceasta valoare se actualizeaza cu indicele inflatiei pentru perioada
noiembrie 2008- august 2025, care este de 213,81 %.
(44.368,95 x 213,81):100=94.865,25 lei

e 94.865,25 x0,90(coeficient de ponderare)=85.378,73 lei (valoare
apartament)

e La aceasta valoare se aplica si comisionul de 1% care reprezinta
comisionul de vanzare , conform Legii 152/1998-republicata.

o 85.378,73x 1% = 853,79 lei (comision 1%)

e 85.378,73 lei + 853,79 1€i=86.232,52 lei
e Valoare vanzare apartament:

- 85.378,73 lei

- 853,79 lei comision 1%

Valoare totala: 86.232,52 lei

Intocmit,

Noiembrie 2025 Evaluator ANEVAR
Ing. Ruginosu Doinita

Ec. Plescan Vladut




