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» apartumenta «cagelvile = cladli de birouri = terenuri = spatii comerciale « hale indopstria
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Expert evaluator ANEVAR; RUGINGSU DOINITA
Evalwator proprictati imobiliare

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT AN.L.

RLUNICTPLUL ROMAN, JUDETUL NEAMT
STRADA Aleea Vasile Lupu, Bloc 1%, Apartamens 23
{Bzibu Elena)

Latele, cuformatiiie 5 conunu] prezeatuli rapnt Gind confidentile, no vor purca 1 copiale o pante sau in
foralitare si oo vor 5 acsandse wnur dem Fara acordol seris si prealabd al evalmatonabn, al clicnolui s al
desdmalaruag
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Proprietate imobiliara apartament AN.L.- Strada Aleea Vasile Lupn,
bloc 10}, apariament 20
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EYALUATOR RUGINOSU DCHNITA
_ Expert evaluator | RUGINOSU DOINITA
! Legitimatie ANEVAR Nr. 15K12
| Reprezentant Ruginosu Doindia
. Asigurare profesionala Yalabila pana |a 31.12,2025

DECLARAREA VALORII ESTIMATA A PROPRIETATII

+ Valeare vanzare apartament= I96.867,72 lei (Lnclusiv TV A,), dip
care 1349,19 lei comision 1%
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Condidii imitative

- Potrivit scopulul acester evaluan,evaluatorul nu va ti salicitat 53 acorde
consultantd ultenoard sau 55 depunid manurie in instantain atara cazului cind
acesld d [osl conveniti, seris st prealabil;

- A fost pusd la dispozifie documentatiaacte de proprita)privind
sitnatia juridied a proprietatii;

Referitor evaduare:

La solicitarea primitd, prin Dispozitia Primarolui Municipivloi Boman
nr. 9690609 2412, s-a procedat la identificares 5i evaluarea unwi imobil
{apartament cu upa camerd, cu destinatiz de locuinta );

Imeobilul este situat in municipiul Roman, Strada Aleea Yasile Lupu, bloc 10,
ap. 20} ;

w1 seapal efectudril raporiniué de evaluars

Lstimarea valorii imabilului in vederes winzdril — crmpdrdrii propeietdgii
cwvaluale;

Tipul de vafoure extirngid

Preqed de vdnzare af locuinted, construitG din fondurile stardui 56
recopfionatd i anul 200Y, fuaa 6

Se va cafenda B condipiife 2Legea 13271 0UR-R Leper 85/ 1992-R, A
QEZA200F, Celinul Ministerting Economiei i Finantedor nr, 347 1722008, THr
FHAEA28 10 202 T Crdonanra v, 22 din 24.08 2022 pentri modifrcarca Legil
ne 132038 prjvindd infifafaree Apenticl Xationoale pantra Locuinge,

{Yate de referingd in raporinf de evaliware
Data de referingd & evaluedrii : mantie 2025 ;
Data iniocimir raperibul de evaluare @ aprilie 20235 ;

Evaluarea apartamentnlur

Valoarea de vinzare reprezintd valoarea de investifie a construcliel,
diminuati cu conravaloarea  sumelor rezullate din cuantomul  chiriel
reprezentand recuperarca investitiel, caleulati in funcyie de durata notmata de
funetionare a clidivii, retinutd de autorititile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municiplulul Bueuresti sifsau centrale, i virald clire ANL.
conform  prevederilor arl. 8 alin. (13} 51 aclpalizatid co rala inflatiel,
comunicatd de citre Institutul MNapienal de Sdatisticd, Rata inflajiel se
caleuleazi de la data punsiil i functiung a locuintel pand la dawa sinzary



SRR =TIET
AT 13
y e At

B i TR

acestens. Pontru acopenires cheliuiglilor de promos arve, poblicitate nnobiliard.
avidenti 31 vanzare, wnltatile orin care sc efectuenzdl vincarea, potrivil legn,
benaliciaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vinzare caleulal a
locuinter, comision care & include, fmpreuni cu valoarca de vinzare a
lecuinten. i pretat fmal de vanzare al acestela;

Valparea de wvinzare siabillitd conform prevedetiior de mul sus. se
pomdergard cu un cosficient determinar in functie de serarhiearea localitaylor
pe ranpurl, stabilitd prin Legea ne, 35172001, cu modificinle 51 completirile
ulterioare,

stabilirea valonl de mventar s-a facut prin defaicares valorn otule io
raport direct proportional cu suprafata construita.

«  Supraiafa constiuita apattament- 44,40 mp

+ Suprafata cote indivize aferente- 26,60 mp

¢ Total suprafata vanzare- 71,00 mp

YValoare de intrace {2009, luna 7) cordonm adresa AN nr.
T2300A3.09 2021, o dntreplt scarl 24382 18,67 le
Suprafata otala desfasurata |, - 1525 mp

« Valoare aferenta de intrare pe metru patral: 2 455 215 67

1525=1611.%5 lek/mp

¢ Naloare aferenta de intrare a apartamentulun cu nr, 20:

1611,95 lei/mp x 71,00 mp = 114.448,2 1 lei

» Din aceasta valoare se scade china viraks catre ANL

114 448 21- 3678, 91=110.76% 3} lei

Aceasta valoare se actualizeaza cu indicele infiatiel pentru peneada ulic
2009-martie 2023, care este de 135,52 %,
{ 11076830 x 195 52):100-216.576,14 lex

e 10070040 R0 feoeficient de ponderarvet— T4 V837 el

* La aceasta valoarc se aplica s1 conusionul de 1% ¢are reprezinta
comisionul de vanzare | conform Legin 1521 998 -republhicati.

o 194 918,53 & 1'% =1949 19 e {comision 1%)

o 194.918,53 lei+1949,19 lei=1 96.56F 72 lei

* Valoare vanzare apartament= [26.867,72 lel (Inclusiv TV A), din
care 1949,19 lei comision 1%

Tntocm If,
lunie 20425 Evaluator ANEVAR
In | OiniLa
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