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STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII
Terenul propus pt. concesionare prin licitatie publica, in suprafata de 1000,00 mp,

face parte din proprietatea privata a Municipiului Roman, este situat in srada Smirodava,
nr. 26, cu nr. cadastral 59313 si este destinat construirii unui imobil cu functiunea de
servicii.
REGIMUL TEHNIC - Conform Planului urbanistic general terenul este situat in
unitatea teritoriala de referinta nr. 3, zona - Is — zona institutii si1 servicii publice.

- Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare la nivelul
fondului construit existent i al amenajarilor exterioare,

- se pot realiza extinderi la constructiile existente, cu respectarea P.O.T.-ului maxim
propus pentru aceastd zona 159,

- amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare,

- se interzic activitdtile productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin
traficul generat.



Utilizari admise:

-institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta n diferite domenii si alte servicii profesionale;

-spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

-spatii plantate - scuaruri;

Utilizari admise cu conditionari:

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
condifia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
existentd, si sd se respecte cerinfele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate.

Utilizari interzise:

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitafi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Constructia ce urmeaza a se construi pe terenul concesionat va avea caracter
provizoriu (ca durata de ani) si va avea ca termen durata de valabilitate a
contractului de concesiune. Daca se modifica statutul juridic al terenul, constructia
se poate reautoriza in conditiile legii.

2. MOTIVATIA CONCESIUNII

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicata de urmatoarele motive de ordin
legislativ, economic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,¢” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotaraste ca bunurile ce apartin



domeniului public sau privat de interes local, sa fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sd fie concesionate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd si actualizata,
potrivit carora: ,terenurile apartinand domeniului privat al...unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii...se pot concesiona...prin licitatie publica...in conditiile
respectarii documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului aprobate potrivit
legii...”

- prevederile H.C.L. Roman nr. 125/2010 prin care a fost aprobat P.U.G.;

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in Intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va achita autoritafii concedente, in contravaloarea terenului

concesionat, o redeventa stabilita prin hotarare a Consiliului local;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire
la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si menginerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII
Concesionarea terenului in suprafata de 1000,00 mp, situat Tn strada Smirodava, nr.
26, se va face pe o perioada de 49 ani.

4. ELEMENTE DE PRET

Concesionarul va plati autoritatii administratiei publice locale o redeventa anuala,
nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste de la 27 lei/mp/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concesionarea se va face prin licitatie publicd, cu obligatia de a incepe lucrarile in
maximum 12 luni de la data incheierii contractului.
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