Anexa nr. 5 la HCL113/_28.05.2025

FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru locuinta strada Miron Costin nr. 39
CF 58842-C1

FISA TEHNICA SI DE CALCUL

pentru locuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului, altele decit cele executate din
fondurile statului sau prin sprijinul statului cu credite si executie.

Locuinta din clidirea situatd in str. Miron Costin nr. 39, municipiul, Roman, judetul Neamt

L Caracteristicile locuintei

1. Structura de rezistentd a cladirii in care este situati locuinta si descrierea elementelor de
constructii si instalatii:

- fundatie de piatra, stare —satisfacitoare

- ziddrie de caramida, stare — satisficitoare
- sarpantd de lemn, stare — satisfacitoare

- Invelitoare din tabla, stare - buna

- plansee de lemn, stare — satisficitoare

- tAmplarie exterioara din lemn, stare - buna

- timplarie interioard din lemn , stare — buna

- tencuieli exterioare obisnuite, stare — buna

- vopsitorii obignuite, stare -buna

- pardoseli calde —dusumea de scindurd, stare - buna

- instalatii sanitare —da

- instalatii electrice —da

- instalatii de incdlzire —da, stare -buni

Fata de elementele de mai sus, starea locuintei este satisfacatoare, cu un grad de finisaj mediu.

2. Numarul de niveluri ale cladirii —parter.

3. Numarul de locuinte din cadrul cladirii —/(una).

4. Nivelul la care este situatd locuinta pentru care se acorda despigubiri —parter.
5. Numadrul de camere ale locuintei —una (1) camere ;

6. Sistemul de incélzire a locuintei (centrald de zona sau termoficare, centrala termici proprie
care deserveste exclusiv aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne) —centrala termica
proprie .

7. Vechimea cladirii in ani — 88 ani



8. Tipul locuintei (Decretul nr. 256/1984 - anexa nr. 4, tabelul nr, 1, pozitia nr. 1) —cladire cu
pereti din ziddrie de cardmidd piatrd sau inlocuitori, plansee si sarpanta din lemn, avind
instalatii sanitare, electrice §i incdlzire cu sobe cu combustibil solid.

9. Relevee anexate — nu;

II. Suprafetele locuintei

1. Suprafata utili :36,43 mp, Suprafata construita-51,00 mp;

2. Suprafata utild a camerei de serviciu situate la subsol, la demisol sau la mansardi —nu este
cazul.

3. Suprafata utila a pivnitei de la subsol, in folosinta exclusivi a locuintei — nu este cazul

4. Suprafata utila a terasei, rezultati din retragerea din gabarit — nu este cazul.

5. Suprafata utila a garajului — nu este cazul.

6. Constructii anexe-nu este cazul

III. Evaluarea locuintei

1. Valoarea de inlocuire a locuintei
(cost/mp, corespunzator tipului constructiei, regimului de indltime si gradului de finisaj,
superior sau inferior, prevézut in tabelul nr. 1 din anexa nr. 4 la Decretul nr. 256/1984)
36,43 mp x 2060 lei/mp = 75.045,80 lei
Total valoare: 75.045,80 lei
2. Valoarea de inlocuire a anexelor
-nu este cazul

TOTAL CAP. I - LOCUINTE SI DEPENDINTE: 75.045,80 lei

Se adaugd sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor instalatii ori elemente de constructii
(tabelul nr. 2 din anexa nr. 4 la Decretul in 256/1984).

A. Se adauga:

- incélzire centrala

....... mpx.....lei/mp=......lei

- constructia si echipamentul centralei termice
........ mp X ...... lei/mp = ...... lei

- incélzire cu gaze la sobe

............. mpx..... lemp =........ lei

- obloane

............. mpX ...... lei/mp = .......... lei

- valoarea elementelor deosebite ce depisesc caracteristicile gradului de finisaj superior,
evaluatd pe baza de deviz de citre specialigti: ........ lei.

B. Se scad:

- invelitoare de carton bitumat, sitd, sindrila, stuf sau paie

----- mp X ----- lei/mp = ------- lei

- lipsa unor instalatii:
- cada de baie 3740 lei/locuinta = 3740,00 lei



- lavoar 1445 lei/locuintd = 0,000 lei

- chiuvetd bucatdrie 1445 lei/locuintd = 0,000 lei
- WC 1445 lei/locuinta = 0,0000 lei

- lipsa tencuielilor exterioare

............. mpX....... le/mp = .......... lei
- lipsa fundatiilor

............. mp X ....... lei/mp = .......... lei
- pardoseli de pamaént

............. mpXx ....... leiimp = .......... lei

TOTAL CAP. IT - LOCUINTE ST DEPENDINTE: 71.305,80 lei

3. Corectia de nivel
(tabelul nr. 9 din anexa nr. 2 la Decretul nr. 93/1977)

........ leix ......=lei

TOTAL: 71.305,80 lei

4, Aplicarea coeficientului de uzurd in timp (tabelul nr. 3 din anexa nr. 2 la Decretul nr.
93/1977)

71.305,80 lei x 0,40 = 28.522,32 lei

5. Coté-parte lift

........ leix .....= ... lel

TOTAL CAP. I11: 28.522,32 lei

IV. Valoarea lucrarilor de artd si a ornamentelor
Evaluate de specialisti - se va anexa modul de calcul- nu este cazul;

TOTAL CAP.IV: 28.522,32 lei
TOTAL EVALUARE CAP. V: 28.522,32 lei ROL, respectiv 2,8522 lei RON
Aceastd valoare se aduce la zi la data intocmirii raportului, inmul{ind-o cu coeficientul de

actualizare in functie de cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie, comunicat de
Institutul de Statisticd, in cazul nostru acesta fiind de 19122,63 pentru decembrie 2024.

2,8522 x 19122,63 = 54.541,56 lei , rotunjit 54.542 lei

Valoare vinzare locuinti strada Miron Costin nr. 39,
Suprafata utila locuinta- 36,43 mp: 54.542 le!']



