ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 22538 din 18.03.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
""Construire locuinta individuala, imprejmuire si
bransamente la utilitati'

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 22543 din 18.03.2025 Tnaintat de
catre Primarul Municipiului Roman — d-nul. Laurentiu-Dan Leoreanu, precum si
raportul de specialitate nr. 22833 din 19.03.2025 al Directiei de Urbanism,
Cadastru si Amenajarea Teritoriului;

Avand in vedere:

- solicitarile nr. 62337 din 14.09.2023, 101510 din 11.12.2024 si 10856 din
10.02.2025 al d-lui. IZOTA STEFAN;
- avizul arhitectului sef nr. 3 din 18.03.2025;

Vazand avizul de legalitate nr. din _ .03.2025 al Secretarului
general al municipiului Roman, avizul nr. __ din _.03.2025 al Comisiei pentru
urbanism si administrarea teritoriului, precum avizul __ din _ .03.2025 al

Comisiei juridice;

Avand in vedere prevederile art. 2, alin. 2 si ale art. 13 si 15 din Legea nr.
50/1991R, modificata si completatd, ale art. 25, art. 56, alin. 1 si 3, precum si
cele ale anexei 1 la Legea nr. 350/2001R privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

in temeiul art. 129, alin. 2, lit. ,,c” si alin. 6, lit. ,,c” al art. 139, alin. 3, lit
7e”, al art. 140, alin. 1, s1 al art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal “Construire locuinta
individuald, imprejmuire si bransamente la utilitati” str. Veronica Micle, nr. 15,
NC 53365, proiect nr. 03/2022 elaborat de B.l.LA. CHIPRIAN ANA, cu
suprafata de 205 mp., in conformitate cu Anexele 1 si 2 reprezentand Avizul
Directiei de Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si
Planul de reglementari urbanistice, parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de
realizarea 1n prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei conform proiectului nr.
03/2022. De asemenea, toate amenajarile rutiere precum si dotarile tehnico-
edilitare necesare, se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani.

Art. 4. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se va realiza
cu obligativitatea rezolvarii Si realizarii extinderilor aferente retelelor de utilitati
si a bransamentelor de catre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Art. 5. Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 6. Secretarul general municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman
Laurentiu-Dan LEOREANU
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajare a Teritoriului
Nr. 22511 _din 18.03.2025 _ E-mail: urbanism@primariaroman.ro

Anexanr.1laHCL nr. __ din 27.03.2025

AVIZ

Nr. 3 din 18.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ...CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI, str
Veronica Micle, nr.15, NC 53362, Roman, jud. Neamt
generat de imobilul*4) ... str. Veronica Micle, nr.15, NC 53362
Initiator: ... IZOTA STEFAN.......
Proiectant: .....B.ILA. CHIPRIAN ANA....................
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Andrei PURCARU
Suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: 205 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ...1..;
- functiuni predominante: .....
ZCPMIS D + CP3 — zond centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul
razei de protectie de 100 m de monumente
Is - zona institutii si servicii publice existente (IST, ISct, ISc, ISa, ISf, IS-
co, ISt, ISps, ISs, [Sas);
L1 - zona locuinte colective medii (P+3,4) si mari (P+3,5 — P+8,10);
L2 — zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1,2 niveluri.
CCr — zona cai existenta;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ...1...;
- functiuni predominante: .... L2 — zoni locuinte individuale cu maxim P+1,2
niveluri si regim de construire discuntinu.....;
- regim de construire: ....P+1E.....;
-Hmax=...7,50 m........ '

- CUT max = ...1,5.......... :
Retragerea minima fata de aliniament:

. conform Regulamentului local de Urbanism si a plangei 2.1 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.;



Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

J conform Regulamentului local de Urbanism si a plangei 2.1 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z; '
o proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale, astfel incat apele

provenite de la ploi sa nu se scurgé pe fondul proprietarului vecin.
Circulatii si accese:

. conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.1 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z

Echipare tehnico-edilitara:

o asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echipdrii cladirii, bransamentele
se vor realiza subteran.

Parcaje:
o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.1 — Plan Re-
glementéri urbanistice aferente P.U.Z.
o se vor realiza 4 locuri de parcare (2 locuri de parcare privata, respectiv 2

locuri de parcare publicd). Suprafata de teren aferentd parcajelor publice in su-
prafatd de 15 mp (2 locuri de parcare) va fi cedatd ulterior domeniului public al
Municipiului Roman in urma unui schimb/tranzactii.

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de ...18.03.2025.... se avizeazi nefavorabil conform avizului tehnic nr.
22248 din 18.03.2025, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba-
nism aferent acestuia din urmatoarele considerente:

- nu se asigurd conditii de locuire corespunzatoare, zona fiind
aglomerata din punct de vedere urbanistic cu o densitate a cladirilor
utilizatd la maxim;

- situatia juridicd a parcérilor propuse nereglementatd juridic anterior
aprobarii documentatiei de urbanism in cauza,

- raportat la zona studiatd, utilizarea terenului ce a generat Planul
Urbanistic Zonal, poate fi maximizati cu o destinatie de utilitate
publica, respectiv loc de joacd, spatiu verde amenajat, parc sau parcare,,

In consecintd, recomand respingerea acestui proiect de hotarare.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Catalina Danila-Moisei
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Limita terenului proprietate IZOTA STEFAN

Retragere fata de aliniament
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Limita propusa imprejmuire
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i Limita proprietate..

Trotuar propus
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. - Tnél;imea maxima: cladirea propusa nu va 8 a A
Trotuare, alei pavate fa coam/atic;
- Retragere aliniament: la 5,34m fatd de strada Veronica Micle si la 3,00m fatd de limita defl
o proprietate;
Sca”, rampe acces - Retragere laterala NE: 2,00 m fatd de limita laterala (conform acord notarial - incheiere de

autentificare nr. 1823 din 23.05.2019 - vecin Mihai lonela, respectiv Cod Civil)/ recomandare:
minim jumatate din Tndltimea cladirii celei mai inalte masurate la cornisd. Conform OMSJ
994/2018: (1) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sé asigure insorirea acestora pe 0
. duratd de minimum 1772 ore la solstitiul de iarnd, a incapenilor de locuit din clédire gi din locuinfele
Acces pletonal invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
clédirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu indlfimea cladinii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care s& confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

LOC de parcare - Retragere laterald SV: 3,00 m fata de limita laterald pentru locuinta propusa P+1E.
- Retragere posterioara: 3,00 m fata de limita posterioara.
- Locuri de parcare propuse: parcarea se va realiza partial in perimetrut proprietétii private si va
fi dimensionatd dupd cum urmeaza: 2 locuri de parcare privatd, respectiv 2 locuri de parcare
- Asigurare distante de siguranta privind securitatea la incendiu: pentru vizitatori/parcare publicd. Pentru organizarea celor 4 locuri de parcare se va retrage|
se vor respecta distantele de siguranta corelate cu gradul de rezistent | imprejmuirea de la limita proprietétii cu o distanta de aproximativ 3,00 m. Suprafata de teren
la foc al cladirilor; atunci cand atunci distantele sunt mai mici decat | aferenta parcajelor, rezultata In urma retragerii Tmprejmuirii de la limita de proprietate (15 mp - 2
cele stabilite prin lege, beneficiarul va Iué masuri de  protectie locuri de parcare pentru vizitatori/parcare publica) va fi cedatd domeniului public in urma unuiff

| compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii de sigurant3 la foc. schimb/tranzacfii cu autoritatile publice locale.
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}B PROBLEMATICA DE MEDIU MASURI PROEC TIA MEDIULUI
& | SISTEMATIZAREA VERTICALA/ | o /s yRWARI SISTEMATIZAREA VERTICALA A SUPRAFETELOR PENTRU SCURGEREA APELOR PLUVIALE LA SISTEMUL
13| | MODUL DE PRELUARE A CENTRALIZAT DE CANALIZARE.
3 APELOR PLUVIALE/ - ASIGURAREA UTILITATILOR SE VA FACE SISTEM CENTRALIZAT PENTRU EVITAREA POLUARII S| PENTRU ASIGURAREA UNUI
ASIGURAREA UTILITATILOR STANDARD DE VIATA CIVILIZAT
MODUL DE GESTIONARE A "PRELUAREA DESEURILOR MENAJERE SE VA FACE REGULAT IN BAZA UNUI CONTRACT AL ASOCIATIE DE PROPRIETARI CU O
DESEURILOR MENAJERE FIRMA DE SALUBRITATE ATESTATA / SE VAAVEA IN VEDERE COLECTAREA SELECTIVA A DESEURILOR CASNICE.
POLUANTI GENERATI DE -POLUANTII PRODUS! IN CADRUL FUNCTIUN!I DE LOCUIRE INDIVIDUALA NU SUNT SEMNIFICATIVI RAPORTAT LA PARAMETRII
FUNCTIUNEA PROPUSA CERUTI| DE LEGISLATIA ACTUALA PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI DACA SUNT RESPECTATE NORMELE IN VIGOARE.
Q Q BILANT TERITORI .1 L2:ZONALO NTE INDIVID P+ V RI SIR M DE CONSTRUIRE DISCONTIN
P e Froprielale [ZOTA STEFAN E . .
s Steran= 205,0 mp Existent Propus -
q 200,14 Q " Acons!ruita=8210 mp, Adesfasura'a=164y0 mp mp % mp % U T R 1 2 ‘
R 267 — —————— a
Q Verd Suprafata construitd - locuinta individuala - - 82,0 40,0 ! 3 4 |
Spaitiv -] P N . :
W04 Lol _ Suprafaté circulatii - accese, parcare, alei/trotuare - - 27,5 13,4 1. Procent de ocupare a terenului - P.O.T.
0 0 ek 3 Suprafata spatii libere - amenajate/ nemenajate, plantate 205,0 100,0 80,5 39,3 | 2. Coeficient de utilizare a terenului - C.U.T.
§ q Mpse THSE = 3. Tnalt,imea minima a constructiilor propuse
moss . Total suprafatd P.U.Z. 205,0 100,0 205,0 100,0 4. Inalimea maxima a constructiilor propuse
Suprafata cedatad domeniului public (in urma unui schimb/tranzactii - - 15,0 7.3
30046 " SPECIFICATIE SEMNATURA ERINTY, REFERAT NR./ DATA
B
ML I
PROIECTANT GENERAL:
1ZOTA STEFAN Proi .
g — roiect nr:
Nicolae Balcescy, nr. 81, cod postal 611000, municipiul Roman, 312022

judetul Neamt

NG 4108 . 20

Wl PROIECTANT SPECIALITATEA

URBANISM: ORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRURE | FAZA
INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE LA UTILITATI|  P-U.Z.

onica Micle, nr. 15, nr. cad. 53365, municipiul Roman, judeful Neamt

Executan;:: CLOPOTEL Maria-Mihak/a\

ECLOPOTEL ki I _ fi s~ SeEciicATE " Planga

CLOPOTEL MARISAHE \ ‘ = SEF PROIECT:
MAR!A"MI HAELA ?;;;r ?U!"D . Platforma Beton Spatiu Verde :_ SEF PROIECT URBANISM:

DESENAT ARHITECTURA:

EGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE u21

e
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MUNICIPIUL ROMAN I@

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 22543 din 18.03.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
”Construire locuinti individuala, imprejmuire si bransamente la utilitati”

Supun aprobarii Consiliului local urmatorul plan urbanistic:

1. PLANUL URBANISTIC ZONAL ”CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI”
—str. Veronica Micle, nr. 15, NC 53365, mun. Roman, jud. Neamt, proiect nr.
03/2022 elaborat de B.l.A. CHIPRIAN ANA avand ca sef de proiect membru
RUR pe arh. Andrei PURCARU, beneficiar IZOTA Stefan, cu valabilitate de 5
ani.

Prezenta documentatie serveste la reglementarea terenului situat in
intravilanul Municipiului Roman, str. Veronica Micle, nr. 15, cu N.C. si C.F.
53365, zona delimitata la Nord-EST de proprietati private la Nord-Vest de cale
de acces si proprietate privata, la Sud-Vest de cale de acces si proprietati private
si la Sud-Est de proprietite privata, suprafata totald reglementata fiind de
205,00 mp.

Nu se depasesc indicii de ocupare teren — POT 40% si CUT 1.5 si nu se
va depasi aliniamentul la strada.

Din punct de vedere urbanistic s-a urmarit folosirea eficientd si
echilibrata a terenului, valorificarea potentialului existent in directa corelare cu
cadrul natural si construit si asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase
pe termen mediu si lung a acestei zone cu vecindtatile.

Acest proiect a fost supus consultarii publice, atat prin afisare pe site-ul
primadriei si la amplasament, cat si prin organizarea unei sedinte de dezbatere
publica.

De asemenea, in sedinta Comisiei tehnice de urbanism, s-a analizat acest
proiect, fiind avizat nefavorabil, concluziile fiind Tnscrise in avizul emis de
arhitectul sef.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotdrare se va

transmite catre Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului, in
vederea intocmirii raportului de specialitate.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.

INITIATOR,
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu-Dan LEOREANU
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajare a Teritoriului
Nr. 22833 din 19.03.2025 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —

""Construire locuinta individuala, imprejmuire si bransamente la utilitati"

Proiectul de hotarare prezentat de dnul Laurentiu-Dan Leoreanu, Primarul
municipiului Roman, se refera la aprobarea Planului Urbanistic Zonal - "Con-
struire locuinta individuald, imprejmuire si bransamente la utilitati", elaborat in
scopul realizarii unui obiective de constructie. Comisia Tehnicd de Urbanism,
numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, a analizat proiectul si documentatia ce o
insoteste si a decis urmatoarele:

AVIZ

Nr. 3 din 18.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ...CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI, str.
Veronica Micle, nr.15, NC 53362, Roman, jud. Neam¢
generat de imobilul*4) .... str. Veronica Micle, nr.15, NC 53362......
Initiator: ...IZOTA STEFAN.......
Proiectant: .....B.LA. CHIPRIAN ANA..........cccc......
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Andrei PURCARU
Suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: 205 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ..1..;
- functiuni predominante: .....
ZCPMIS D + CP3 — zona centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul
razei de protectie de 100 m de monumente
Is - zona institutii si servicii publice existente (I1ST, I1Sct, ISc, 1Sa, ISf, 1S-
co, ISt, 1Sps, ISs, 1Sas);
L1 - zona locuinte colective medii (P+3,4) si mari (P+3,5 — P+8,10);
L2 — zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1,2 niveluri.
CCr — zona cai existenta;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:



-UTR ...1...;

- functiuni predominante: .... L2 — zona locuinte individuale cu maxim P+1,2
niveluri si regim de construire discuntinu.....;

- regim de construire: ....P+1E.....;

-Hmax=....7,50 m........ :

- POT max =...40%........ X

-CUTmax=...15.......... :
Retragerea minima fata de aliniament:
o conform Regulamentului local de Urbanism si a plangei 2.1 — Plan Re-

glementari urbanistice aferente P.U.Z.;
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.1 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z;
o proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale, astfel incat apele

provenite de la ploi sd nu se scurga pe fondul proprietarului vecin.

Circulatii si accese:

o conform Regulamentului local de Urbanism si a plangei 2.1 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z

Echipare tehnico-edilitara:

o asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii cladirii, bransamentele
se vor realiza subteran.

Parcaje:
o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.1 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.
o se vor realiza 4 locuri de parcare (2 locuri de parcare privata, respectiv 2

locuri de parcare publicd). Suprafata de teren aferentd parcajelor publice in su-
prafatd de 15 mp (2 locuri de parcare) va fi cedata ulterior domeniului public al
Municipiului Roman in urma unui schimb/tranzactii.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de ...18.03.2025.... se avizeaza nefavorabil conform avizului tehnic nr.
22248 din 18.03.2025, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba-
nism aferent acestuia din urmatoarele considerente:

- nu se asigurd conditii de locuire corespunzatoare, zona fiind
aglomerata din punct de vedere urbanistic cu o densitate a cladirilor
utilizata la maxim;

- situatia juridica a parcarilor propuse nereglementatd juridic anterior
aprobarii documentatiei de urbanism in cauza;

- raportat la zona studiata, utilizarea terenului ce a generat Planul
Urbanistic Zonal, poate fi maximizatda cu o destinatie de utilitate
publicd, respectiv loc de joaca, spatiu verde amenajat, parc sau parcare

In consecinta, recomand respingerea acestui proiect de hotarare.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Catalina Danila-Moisei



