ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 22512 din 18.03.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
""Sistematizare verticala zona Cuza Voda — Pietonal Stefan
cel Mare - construire parcari semi ingropate in zona
Pietonal Stefan cel Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN,;

Examinand referatul de aprobare nr.22540 din 18.03.2025 Tnaintat de
catre Primarul Municipiului Roman — d-nul. Laurentiu-Dan Leoreanu, precum si
raportul de specialitate nr. 22704 din 19.03.2025 al Directiei de Urbanism,
Cadastru si Amenajarea Teritoriului;

Avand n vedere:

- avizul arhitectului sef nr. 1 din 18.03.2025;

Vazand avizul de legalitate nr. din _ .03.2025 al Secretarului
general al municipiului Roman, avizul nr. __ din _ .03.2025 al Comisiei pentru
urbanism si administrarea teritoriului, precum avizul __ din _ .03.2025 al

Comisiei juridice;

Avand 1n vedere prevederile art. 2, alin. 2 si ale art. 13 si 15 din Legea nr.
50/1991R, modificata si completatd, ale art. 25, art. 56, alin. 1 si 3, precum si
cele ale anexei 1 la Legea nr. 350/2001R privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

In temeiul art. 129, alin. 2, lit. ,,c” si alin. 6, lit. ,,c” al art. 139, alin. 3, lit
?¢”, al art. 140, alin. 1, si al art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE :

Art. 1. Aproba Planul Urbanistic Zonal ” Sistematizare verticala zona
Cuza Voda — Pietonal Stefan cel Mare - construire parcari semi ingropate in
zona Pietonal Stefan cel Mare — Roman”, proiect nr. 08/2022 elaborat de S.C.
3B CONSTRUCTION PROJECT SRL, cu suprafata de 8.500 mp., in
conformitate cu Anexele 1 si 2 reprezentand Avizul Directiei de Urbanism,
Cadastru si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari
urbanistice, parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de
realizarea 1n prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei conform proiectului nr.
08/2022. De asemenea, toate amenajarile rutiere precum si dotarile tehnico-
edilitare necesare, se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani.

Art. 4. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se va realiza
cu obligativitatea rezolvarii Si realizarii extinderilor aferente retelelor de utilitati
si a bransamentelor de catre beneficiar pe cheltuiala proprie.

Art. 5. Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 6. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman
Laurentiu-Dan LEOREANU
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IPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro

Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro
Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. _22508_din _18.03.2025 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

Anexanr.1laHCL nr. ___ din 27.03.2025

AVIZ

Nr. 1 din 18.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ... SISTEMATIZARE VERTICALA
ZONA CUZA VODA — PIETONAL STEFAN CEL MARE - CONSTRUIRE
PARCARI SEMI INGROPATE IN ZONA PIETONAL STEFAN CEL MARE,
Roman, jud. Neam¢

generat de imobilul*4) .. str. Cuza Vodd — pietonal Stefan cel Mare

Initiator: .. MUNICIPIUL ROMAN....

Proiectant: .......S.C. 3B CONSTRUCTION PROJECT SR.L....................

Specialist cu drept de semnadturd RUR: ..arh. Emil Dragos CIOLACU-

Suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: 8.500 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ...1..;;
- functiuni predominante:

- zona functionald C — zona centrala (locuinte si servicii publice), zona CM
mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante) si locuinte; Functiunea dominanti a
zonei este constituitd din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general
cu locuintele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie si in prelungirea
zonei centrale.

- L 1- Zona locuintelor colective medii ( P+3,4) si mari (P+3,5+P+8,10)

- L 2- Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

- Is — zona institutii si servicii publice (ISi, ISct) , existent3

- CCr — zona cii rutiere, existenti

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ...1..;
- regim de construire: ....D+P.....;

- functiuni predominante: ....zona functionala C — zona centrald (locuinte
si servicii publice), zona CM mixtd contindnd institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,



restaurante) si locuinte; Functiunea dominantd a zonei este constituitd din
mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuintele dispuse In
lungul principalelor artere de circulatie si in prelungirea zonei centrale.
- H max = .....5,00 m fat de cota terenului actual........ ;
- POT max = ...60%, CUT max = 1,00.........
Retragerea minima fata de aliniament:
o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei U03 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z;
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
o conform Regulamentului local de Urbanism si a plangei U03 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z;
Circulatii si accese:

o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei U03 — Plan Re-
glementéri urbanistice aferente P.U.Z,;
o Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

handicap sau cu dificultati de deplasare;
Echipare tehnico-edilitara:

° asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii cladirii, bransamentele
se vor realiza subteran.
° Sistematizarea verticala a tereunlui se va realiza astfel incat scurgerea

apelor de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat si nu afecteze pro-
prietatile invecinate;

Parcaje:
o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei U03 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.
o stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei, in parcarea subte-

rani, exclusiv in cadrul proprietitii unde se vor asigura un numér aproximativ de
180 locuri de parcare;

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul conform
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologie de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, nu au fost depuse observatii sau sesizari.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de ...18.03.2025.... se avizeaza favorabil conform avizului tehnic nr.
22247 din 18.03.2025, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba-
nism aferent acestuia.

Avizul de fatd este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii planului urbanistic prezentat.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Catalina Danila-Moisei
',-/‘T_'_"-
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ANEXA NR. 2 LAHCL NR. ___ DIN 27.03.2025

CERTIFIC AMPLASAMENTUL

"Prezentul document receptionat este valabil

insotit de procesul verbal de receptienr. . . . ... .

Noiembrie 2022

Executant: S.C. TOPO CAD DRIMBOI S.R.L.

SISTEM DE PROIECTIE STEREO1970
SISTEM DE COTE : LOCAL
Scara = 1:500
1. cm pe plan = 5 m pe teren

0 5 10 15 20 25m
bsweol L1 |

2

604650

604600

604550

604500

604450

604400

ST

604200

604150

646550

646600

646650

646700

_BENEFICIAR:
. PROIECT NR
1% Atelier de arhitectura MUNICIPIUL ROMAN 82022
TITLU PROIECT:
SPECIFICATIE|NUME SEMNATURA Scara Elaborare Plan Urbanistic Zonal — sistematizare verticala FAZA
zona Cuza Voda — Pietonal S$tefan cel Mare P.U.Z.
SEF PROIECT | Arh. Dragos Ciolacu 1/1000 din municipiul Roman, judetul Neamt
PROIECTAT |Arh. Dragos Ciolacu DATA JITLU PLANSA:
DESENAT Arh. Andrei Trofin 10/2022 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE U.03
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MUNICIPIUL ROMAN I@

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 22540 din 18.03.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
”Sistematizare verticala zona Cuza Voda — Pietonal Stefan cel Mare -
construire parcari semi ingropate in zona Pietonal Stefan cel Mare”

Supun aprobarii Consiliului local urmétorul plan urbanistic:

1. PLANUL URBANISTIC ZONAL ”SISTEMATIZARE VERTICALA
ZONA CUZA VODA - PIETONAL STEFAN CEL MARE -
CONSTRUIRE PARCARI SEMI INGROPATE iN ZONA PIETONAL
STEFAN CEL MARE” — Roman, jud. Neamt, proiect nr. 08/2022 elaborat de
S.C. 3B CONSTRUCTION PROJECT S.R.L. avand ca sef de proiect membru
RUR pe arh. Emil Dragos CIOLACU-MIRON, beneficiar MUNICIPIUL
ROMAN, cu valabilitate de 5 ani.

Prezenta documentatie serveste la reglementarea terenurilor situate in
intravilanul Municipiului Roman, delimitate la sud de: bl.6 si bl.4 — str. Stefan cel
Mare, Posta Romana si proprietate privatd, la nord de: bl.5 si bl.13 — str. Cuza Voda,
bl.10 si bl.4 — str. Stefan cel Mare, la est de: blocurile nr. 5, 7, 9, 11 si 13 — str. Cuza
Voda, Posta Romana si Gradinita si la vest de: Pietonal Stefan cel Mare, bl.6, bl.4 si
bl. 10 — str. Stefan cel Mare; suprafata totala reglementata fiind de 8.500 mp.

Nu se depasesc indicii de ocupare teren — POT 60% si CUT 1.0, nu se va
depdsi aliniamentul la strada, iar stationarea autovehiculelor se va face doar in
parcarile amenajate in interiorul parcelei.

Din punct de vedere urbanistic s-a urmarit folosirea eficienta si echilibrata a
terenului, valorificarea potentialului existent in directd corelare cu cadrul natural si
construit si asigurarea premiselor unei dezvoltiri armonioase pe termen mediu si lung
a acestei zone cu vecinatatile.

Acest proiect a fost supus consultdrii publice, atdt prin afisare pe site-ul
primariei si la amplasament, cat si prin organizarea unei sedinte de dezbatere publica.

De asemenea, in sedinta Comisiei tehnice de urbanism, s-a analizat acest
proiect, concluziile fiind inscrise in avizul emis de arhitectul sef.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarare se va
transmite catre Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajare a Teritoriului, in
vederea intocmirii raportului de specialitate.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.

INITIATOR,
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu-Dan LEOREANU
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajare a Teritoriului
Nr. 22704 din 19.03.2025 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —

"' Sistematizare verticala zona Cuza Voda — Pietonal Stefan cel Mare -
construire parcari semi ingropate in zona Pietonal Stefan cel Mare "

Proiectul de hotarare prezentat de d-nul Laurentiu-Dan Leoreanu,
Primarul municipiului Roman, se refera la aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
"Sistematizare verticald zona Cuza Voda — Pietonal Stefan cel Mare - construire
parcari semi ingropate in zona Pietonal Stefan cel Mare ", elaborat in scopul
realizarii unui obiective de constructie. Comisia Tehnicd de Urbanism, numita
prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, a analizat proiectul si documentatia ce 0 insoteste
si a decis urmatoarele:

AVIZ

Nr. 1 din 18.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ...SISTEMATIZARE VERTICALA
ZONA CUZA VODA — PIETONAL STEFAN CEL MARE - CONSTRUIRE
PARCARI SEMI INGROPATE IN ZONA PIETONAL STEFAN CEL MARE,
Roman, jud. Neam¢

generat de imobilul*4) .. str. Cuza Voda — pietonal Stefan cel Mare

Initiator: ... MUNICIPIUL ROMAN....

Proiectant: .......S.C. 3B CONSTRUCTION PROJECT S.R.L.....c.ccueenenn.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ...arh. Emil Dragos CIOLACU-

Suprafata zona reglementata in P.U.Z.: 8.500 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ..1..;
- functiuni predominante:
- zona functionalda C — zona centrala (locuinte si servicii publice), zona
CM mixta contindnd institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective
si personale, comert, hoteluri, restaurante) si locuinte; Functiunea dominanta a
zonei este constituitd din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general



cu locuintele dispuse in lungul principalelor artere de circulatie si in prelungirea
zoneli centrale.

- L 1- Zona locuintelor colective medii ( P+3,4) si mari (P+3,5+P+8,10)

- L 2- Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

- Is — zona institutii si servicii publice (IST, ISct) , existenta

- CCr — zona cai rutiere, existenta

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ..1..;
- regim de construire: ....D+P.....;

- functiuni predominante: ....zona functionald C — zona centrald (locuinte
si servicii publice), zona CM mixtd continand institutii, servicii $i
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante) si locuinte; Functiunea dominantd a zonei este constituitd din
mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuintele dispuse in
lungul principalelor artere de circulatie si in prelungirea zonei centrale.

- H max = .....5,00 m fata de cota terenului actual........ ;

Retragerea minima fata de aliniament:

o Cladirea propusa va fi pe aliniament, retrasa cu 3,00 m fatd de limitele
constructiilor exitente;
o Cladirile nu se vor retrage de la alinierea stabilitd prin Regulamentului

local de Urbanism si a plansei U03 — Plan Reglementéri urbanistice aferente
P.U.Z. si pot avea iesinduri (console) de pana la 2,00 m si retrageri locale de
pana la 2,00 m;

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
o Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei
conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei U03 — Plan Reglemen-
tari urbanistice aferente P.U.Z.;

o Fata de limitele constructiilor existente regimul de aliniere propus este de
3,0m;

Circulatii si accese:

o conform Regulamentului local de Urbanism si a plangei U03 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z;

o Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

handicap sau cu dificultiti de deplasare;
Echipare tehnico-edilitara:

o asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii cladirii, bransamentele
se vor realiza subteran.
o Sistematizarea verticald a tereunlui se va realiza astfel incat scurgerea

apelor de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa nu afecteze pro-
prietatile invecinate;

Parcaje:
o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei U03 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.



o stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei, Tn parcarea subte-
rand, exclusiv in cadrul proprietatii unde se vor asigura un numdr aproximativ de
180 locuri de parcare;

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul conform
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologie de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, nu au fost depuse observatii sau sesizari.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de ...18.03.2025.... se avizeaza favorabil conform avizului tehnic nr.
22247 din 18.03.2025, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba-
nism aferent acestuia.

Avizul de fatd este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii planului urbanistic prezentat.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Catalina Danila-Moisel



