ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 22536 din 18.03.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
""Modernizare C1, amenajare interioara loc de joaca si
bransamente la utilitati "

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN,;

Examinand referatul de aprobare nr. 22541 din 18.03.2025 Tnaintat de
catre Primarul Municipiului Roman — d-nul. Laurentiuv-Dan LEOREANU,
precum si raportul de specialitate nr. 22732 din 19.03.2025 al Directiei de
Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului;

Avand n vedere:

- solicitarea nr. 3938 din 21.01.2025 al S.C. MARSAT S.A.;
- avizul arhitectului sef nr. 2 din 18.03.2025;

Viazand avizul de legalitate nr. din _ .03.2025 al Secretarului
general al municipiului Roman, avizul nr. __ din _ .03.2025 al Comisiei pentru
urbanism si administrarea teritoriului, precum avizul __ din _ .03.2025 al

Comisiei juridice;

Avand 1n vedere prevederile art. 2, alin. 2 si ale art. 13 si 15 din Legea nr.
50/1991R, modificata si completatd, ale art. 25, art. 56, alin. 1 si 3, precum si
cele ale anexei 1 la Legea nr. 350/2001R privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,

In temeiul art. 129, alin. 2, lit. ,,c” st alin. 6, lit. ,,c” al art. 139,alin.3 lit,.e”,
al art. 140, alin. 1, si al art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE :

Art. 1. Aproba Planul Urbanistic Zonal "Modernizare C1, amenajare
interioara loc de joaca si brangsamente la utilitati — str. Stefan cel Mare, nr. 268,
NC 50993 — Roman”, proiect nr. 610-170/2024 elaborat de S.C. Arhitect 3D
S.R.L., proprietate privatd persoana juridica, cu suprafata de 2.819 mp., in
conformitate cu Anexele 1 si 2 reprezentand Avizul Directiei de Urbanism,



Cadastru si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari
urbanistice care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de
realizarea 1n prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei conform proiectului nr. 610-
170/2024. De asemenea, toate amenajarile rutiere precum si dotarile tehnico-
edilitare necesare, se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani.

Art. 4. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se vor realiza
cu obligativitatea rezolvarii Si realizarii infrastructurii rutiere, extinderilor
aferente retelelor de utilitdti si a bransamentelor de catre beneficiar pe cheltuiala
proprie.

Art. 5. Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajarea Teritoriului va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 6. Secretarul municipiului Roman va comunica prezenta hotarare
autoritatilor si persoanelor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman
Laurentiu-Dan LEOREANU



MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro )=
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650 Sl

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. _22510_din _18.03.2025 _ E-mail: urbanism@primariaroman.ro

Anexa 1laHCL  din 27.03.2025

AVIZ

Nr. 2 din 18.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ... MODERNIZARE ClI,
AMENAJARE INTERIOARA LOC DE JOACA SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI, str. Stefan cel Mare, nr: 258 , NC 50093, Roman, ]ua’ Neamt
generat de imobilul*4) .... str. Stefan cel Mare, nr. 258, NC 50093....
Initiator: ....S.C. MARSAT S.A.......
Proiectant: ... S.C. ARHITECT 3D SR.L.......c.cccu......
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ...arh. Ionel Ciurea ............
Suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: 2.819 mp
Prevedert P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ...13..;
- functiuni predominante: .....- [ — zona unititi industriale;
[s — zona institutii §i servicii publice, existenta (Isi, ISco, ISt);
GC — zona gospodarie comunalda(GCc, GCs):
ZCPMIS M - Zona protejatd a Cimitirului Municipiului Roman;
CC — zonaé cdi de comunicatie si constructii aferente (CCr, CCY);
L2 — zona locuinte individuale si colective cu maxim P+1,2 si maxim P+4 niveluri;
S — zona terenuri cu destinatie special;
A — zon2 unititi agro-zootehnice(Asu);

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ...13...;
Zonificarea functionald propusd pe zona reglementatd:
1. Zona Is — institutii publice si servicii de interes general, subzona ISps —
prestari servicii.....;

- regim de construire: ...existent pe amplasament (Parter) — se admit nivele
partiale (supante, mezanin) cu conditia incadrarii in indltimea existentd, CUT
max si POT max aprobat....;

-Hmax=.....9,50 m........ ;

- POT max =...61%.........

-CUT max = ...0.61...........

Retragerea minima fata de aliniament:
e Existent - 8,50 m de la limita de proprietate;



Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare:

e conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A3 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z
Circulatii si accese:

e conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A3 — Plan Re-
glementéri urbanistice aferente PU.Z

e litimea accesului la drumurile publice va avea asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica In mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Echipare tehnico-edilitara:

e asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii tuturor cladirilor,

bransamentele se vor realiza subteran.
Parcaje:

¢ conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A3 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.;

e se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelei, conform H.G.
525/1996 republicata, art. 33 si anexa 5;

e autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daci existi posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului pu-
blic.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul conform
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologie de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, nu au fost depuse observatii sau sesizari.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de ...18.03.2025.... se avizeaza favorabil conform avizului tehnic nr.
22245 din 18.03.2025, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba-
nism aferent acestuia.

Avizul de fatd este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii planului urbanistic prezentat.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Catalina Danila-Moisei
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_ Bilant teri_torialv _ _ ZONA STUDIATA
Zonificare functionala Suprafata % Suprafata teren %
teren existent propus == LIMITA DE PROPRIETATE/REGLEMENTATA
Zona | - zona unitatilor industriale’ | 2819 m2 100 - VN \ ACCES PE AMPLASMENT
_ Suprafata construita 1718 m2 61 : CIRCULATII AUTO SI PIETONALE
- Suprafata circulatii — 1101 m2 39
- Suprafata plantata 0m2 0 / ZONA UNITATIINDUSTRIALE / DEPOZITARE
=2
— : - ZONA CENTRALA S| ALTE FUNCTIUNI
| ls — zona pentru inslifufii publice si 2819 m? COMPLEMENTARE DE INTERES PUBLIC
\| servicii de interes general, subzona din care:
|Sps — prestan servici
- Suprafata construita 1718 m2 61
- Suprafata circulatii - alei, 961 m2 34 CONSTRUCTII EXISTENTE
trotuare, parcan .
- Suprafata spatii plantate 140 m? 5 EDIFICABIL
IS — zona pentru institutii publice si
TOTAL 2819 m? 100 2819 m? 100 servicii de interes general
\ ) b ) 1)
iectant general beneficiar: SC MARSAT SA
I Aviatorilor 23, mun. Roman, jud. Neamt Nr prolect 610-170/2024
obiectiv: PUZ - MODERNIZARE C1, AMENAJARE INTERIOARA LOC DE sef proiect arh. lonel Ciurea
JOACA SI BRANSAMENTE LA UTILITATI proiectat arh. lonel Ciurea
adresa: desenat arh. lonel Ciurea
Mun. Roman, str. Stefan cel Mare, nr. 258, NC. 50993 Jud. Neamt Romania

Anexa 2 la HCL

din 27.03.2025
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Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 22541 din 18.03.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
”Modernizare C1, amenajare interioara loc de joaca si bransamente la
utilitati”

Supun aprobarii Consiliului local urméatorul plan urbanistic:

1. PLANUL URBANISTIC ZONAL "MODERNIZARE C1, AMENAJARE
INTERIOARA LOC DE JOACA SI BRANSAMENTE LA UTILITATI?, str.
Stefan cel Mare, nr. 258 , NC 50093, Roman, jud. Neamt, proiect nr. 610-
170/2024 elaborat de S.C. ARHITECT 3D S.R.L. avand ca sef de proiect
membru RUR pe arh. lonel CIUREA, beneficiar S.C. MARSAT S.A., cu
valabilitate de 5 ani.

Prezenta documentatie serveste la reglementarea terenului situat in intravilanul
Municipiului Roman, cu N.C. si C.F. 50093, zona delimitata de proprietati private la
EST, VEST si NORD de proprietati private si la SUD de cale de acces, suprafata
totala reglementata fiind de 2819 mp.

Nu se depasesc indicii de ocupare teren — POT 61% si CUT 0,61 pentru zona
de institutii publice si servicii de interes general. Nu se va depasi aliniamentul la
strada, iar stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul parcelelor.

Din punct de vedere urbanistic s-a urmarit folosirea eficienta si echilibrata a
terenului, valorificarea potentialului existent in directd corelare cu cadrul natural si
construit si asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung
a acestei zone cu vecinatatile.

Acest proiect a fost supus consultarii publice, atdt prin afisare pe site-ul
primadriei si la amplasament, cat si prin organizarea unei sedinte de dezbatere publica.

De asemenea, in sedinta Comisiei tehnice de urbanism, s-a analizat acest
proiect, concluziile fiind inscrise 1n avizul emis de arhitectul sef.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarare se va transmite
catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in vederea Intocmirii raportului

de specialitate.

Fatd de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.

INITIATOR,
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu-Dan LEOREANU
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism, Cadastru si Amenajare a Teritoriului
Nr. 22732 din 19.03.2025 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —

"Modernizare C1, amenajare interioara loc de joaca si bransamente la
utilitati'’

Proiectul de hotarare prezentat de dnul Laurentiu-Dan Leoreanu, Primarul
municipiului Roman, se refera la aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
"Modernizare C1, amenajare interioard loc de joaca si bransamente la utilitati"
elaborat in scopul realizarii unui obiective de constructie. Comisia Tehnica de
Urbanism, numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, a analizat proiectul si docu-
mentatia ce 0 insoteste si a decis urmatoarele:

AVIZ

Nr. 2 din 18.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ... MODERNIZARE C1,
AMENAJARE INTERIOARA LOC DE JOACA SI BRANSAMENTE LA
UTILITJTI, str. Stefan cel Mare, nr. 258 , NC 50093, Roman, jud. Neamt
generat de imobilul*4) .... str. Stefan cel Mare, nr. 258 , NC 50093....
Initiator: ....S.C. MARSAT S.A.......
Proiectant: ... S.C. ARHITECT 3D S.R.L......ccoovrrrrnnnee.
Specialist cu drept de semnatura RUR: ...arh. Ionel Ciurea ............
Suprafata zona reglementata in P.U.Z.: 2.819 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ...13..;;
- functiuni predominante: .....- | — zona unitati industriale;
Is — zona institutii si servicii publice, existentd (Isi, [Sco, ISt);
GC — zona gospodarie comunald(GCc, GCs);
ZCPMIS M — Zona protejata a Cimitirului Municipiului Roman;
CC — zona cai de comunicatie si constructii aferente (CCr, CCY);
L2 — zona locuinte individuale si colective cu maxim P+1,2 si maxim P+4 niveluri;
S — zona terenuri cu destinatie special;
A — zona unitati agro-zootehnice(Asu);



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ...13...;;
Zonificarea functionala propusa pe zona reglementata:
1. Zona Is — institutii publice si servicii de interes general, subzona ISps —
prestari servicii.....;

- regim de construire: ...existent pe amplasament (Parter) — se admit nivele
partiale (supante, mezanin) cu conditia ncadrarii in inaltimea existenta, CUT
max si POT max aprobat....;

-Hmax=....9,50 m........ X

- POT max = ...61%.........

-CUT max =...0.61...........

Retragerea minima fata de aliniament:

e Existent - 8,50 m de la limita de proprietate;
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

e conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A3 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z
Circulatii si accese:

e conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A3 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z

e latimea accesului la drumurile publice va avea asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Echipare tehnico-edilitara:

e asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii tuturor cladirilor,

bransamentele se vor realiza subteran.
Parcaje:

e conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A3 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.;

e se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelei, conform H.G.
525/1996 republicata, art. 33 si anexa 35;

e autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului pu-
blic.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul conform
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologie de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, nu au fost depuse observatii sau sesizari.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de ...18.03.2025.... se avizeaza favorabil conform avizului tehnic nr.
22245 din 18.03.2025, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba-
nism aferent acestuia.

Avizul de fatd este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii planului urbanistic prezentat.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Catalina Danila-Moisei






