ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 14300 din 18.02.2025

privind aprobarea vanzarii unei locuinte construite din fondurile
statului

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Examinand referatul de aprobare nr. 14302 din 18.02.2025 naintat de
catre domnul Laurentiu-Dan Leoreanu - Primarul Municipiului Roman, precum
si raportul comun de specialiate nr. 14483 din 19.02.2025 intocmit de catre
Directia Juridica si Administratie Publica — Compartiment Evidenta Patrimoniu
s1 Directia Economica si Resurse Umane;

Vazand avizul de legalitate nr. din _ .02.2025 al Secretarului
general al municipiului Roman, avizul favorabil nr. _ din _ .02.2025 al
Comisiei pentru buget-finante, precum si avizul favorabil nr. din

_.02.2025 al Comisiei juridice;

Avand n vedere:

- adresa Directieci Municipal Locato Roman nr. 671/11.03.2024,
inregistratd la Primaria Roman cu nr. 19518/11.03.2024, prin care ni se
transmite cererea doamnei Bojean Mihaela-lonela privind cumpararea locuintei
din strada Mihai Viteazu, bloc 2B, apartament 95;

- art. 5 alin.2 si art. 21 din Decretul-lege nr.61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului céatre populatie, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art.1 alin.1, art.11, art.12, art.15 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.1244 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. (6), lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

Tn temeiul art. 139, alin. (2), al art. 140, precum si al art. 196, alin. (1), lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;



HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba Raportul de evaluare nr. 17.2/2024, intocmit de
evaluator ANEVAR ing. Carmen Dancea, al imobilului situat Tn municipiul
Roman, Str. Mihai Viteazu bloc 2B, apartament 95, jud. Neamt, prin care s-a
stabilit valoarea de vanzare a imobilului la suma de 49.547 lei.

(2) Se aproba vanzarea directa cu plata integrala, catre doamna BOJEAN
MIHAELA-IONELA, a imobilului cu destinatia de locuinta, Situat Tn Roman,
str. Mihai Viteazu bloc 2B, apartament 95, compus din 1 camera si dependinte,
in suprafata utila de 30,9 mp, Tnscris in Cartea Funciara a Municipiului Roman
nr. 50504-C1-U75, avand numar cadastral 50504-C1-U75.

(3) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei,
cumparatorul dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei parti de teren
aferenta acesteia in suprafata de 10,00 mp, pe durata existentei constructiei.

(4) Se aproba pretul vanzarii in suma de 49.547 lei fara TVA, conform
Raportului de Evaluare nr. 17.2/2024, intocmit de evaluator ANEVAR ing.
Carmen Dancea, anexa la prezenta hotarare;

Art. 2. Se acordd mandat primarului municipiului Roman, prin serviciile de
specialitate, sa indeplineasca toate formalitatile necesare vanzarii imobilului
mentionat la art. 1 si sd semneze la notar contractul de vanzare-cumparare cu
privire la acest imobil,

Art. 3. Directia Juridica si Administratic Publica si Directia Economica si
Resurse Umane, vor duce la indeplinire prezenta hotarare.

Art. 4. Hotararea se va comunica, potrivit legii, prin grija Secretarului
General al municipiului, persoanelor si autoritatilor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu-Dan LEOREANU



et e
e

ONC1722024 )

o

Anexa la HCL nr. din 27.02.2025
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RAPORT DE EVALUARE

Apartament,
Str. Mihai Viteazu, bloc 2B, scara A, etaj IV, ap. 95,
Roman ,
judetul Neamt

Client: Municipiul Roman

Destinatari: Municipiul Roman
Bojean Mihaela Ionela

Autorul lucrarii:
Evaluator -autorizat,
membru titular ANEVAR, .

ing. Carmen Dancea
legitimatie nr. 11968
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE $1 AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l reprezinta un apartament cu o camera,
situat in Str: Mihai Viteazu, bloc 2B, sc. A, et. IV, ap. 95, Roman, judetul Neamt.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre evaluator autorizat Dancea Carmen.
Misiunea de evaluare a constat in inspectia proprietatii, culegerea de informatii, evaluarea
proprietatii si redactarea raportului de evaluare.

Data inspectiei: 30.10.2024
Data evaluarii: 30.10.2024
Data raportului: 30.10.2024

Curs valutar la 30.10.2024 1 euro = 4,9764lei

Scopul evaludrii este informarea clientului asupra valorii adecvate a imobilului in
vederea vanzarii acestuia catre actualul chirias, in baza Legii 112 din 1995.

Tipul de valoare estimatd, conform scopului §i utilizarii cerute de client, este
valoarea echitabila.

Dreptul de proprietate evaluat este dreptul deplin al proprietarului

Valoarea estimata a imabilului este:

Numaér Valoarea echitabila
Denumire cadastral euro ron
imobil Adresa la curs euro din -
30.10.2024
Str. Mihai Viteazu, 50504-C1-
Apartament cu | 1o 0B oo A et IV, u75 9956 49547
o camera -
ap. 95, Roman Roman

Curs euro, publicat de BNR, din 30.10.2024 - 4,9764 lei

Evaluarea este o opinie asupra unei valori, avand la baza rigorile standardeior de
evaluare si rationamentul evaluatorului.

Valoarea, exprimata in euro si ron, este valabila atata timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea proprietatii, dinamica pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei,
inflatia, evolutia cursului valutar,...) nu se modificd semnificativ.

in estimarea valorii s-au respectat cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor
2022 , metodologia de lucru recomandatd de ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania) , s-a tinut cont de adecvarea abordarilor, datd de scopul
raportului de evaluare, de cantitatea si acuratetea informatiilor care au stat la baza
estimarii valorii, de calitatea informatiilor utilizate.

La solicitarea clientului, stipulaté in contractul de prestéari servicii, evaluatorul si-a
exprimat “opinia si concluziile privind stabilirea pretului de piatd in conditiile prevederilor
Decretrului ' 256/1984, Decretului 93/1977, a Legii 85/1992 si a Legii 112/1995" .

Sursele de informatji la care am apelat consider a fi credibile, iar analiza a fost
intreprinsa corect.

Detalierea activitatilor din cadrul misiunii de evaluare se regéseste i cagiiciele |,
I, 11, IV precum si in anexele de la prezentul Raport de 4
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1.2. CERTIFICAREA

in calitatea de evaluator autorizat certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta

» Afirmatile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt
adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date
considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii.

» Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
specifice mentionate in raport si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care
nu a fost influentatd de terte parti si nu este in nici un mod supusa vreunei
cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

= Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face ubiectul prezentului raport de evaluare g$i nu am nici un
interes personal privind partile implicate in prezenta misiune.

= Nu sunt influentat de nicio constrangere legatéd de bunul de evaluat in raportul
de evaluare sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

= Onorariul meu pentru realizarea acestei misiuni nu este conditionat de
obtinerea sau de raportarea unor valori sau directii ale valorilor prestabiiite, in
favoarea cauzei clientului, cu suma exprimata in opinia asupra valorii, sau cu
aparitia unui eveniment secundar legat direct de utilizarea intentionatd a acestei
valori.

» Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordantd cu standardele de Evaluare si cu respectarea
Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

» Am efectuat personal inspeciia proprietatii care reprezintd subiectul acestui
raport.

= Nici o persoand nu a furnizat vreo consultantd profesionala semnificativa
evaluatorului .

= Detin cunostintele si experienta necesaréa pentru efectuarea in mod competent
a acestei lucrari. )

» Prezentul raport poate fi verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii.

CAPITOLUL Ii- TERMENII DE REFERINTA

In cele ce urmeaz3 sunt prezentati termenii de referintd asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul in baza c3ruia s-a realizat evaluarea. Pe parcursul procesului de evaluare nu a
aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

a) Identificarea si competenta evaluatorului

Dancea Carmen , persoana fizicd autorizatd, cod de identificare fiscala 23170616,
desfasor activitatea de evaluare in calitate de evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, specialitatea EPI (evaluarea propriet&tii imobiliare) si EBM (evaluarea bunurilor
mobile), cu legitimatie nr. 11968, vechime in profesie de 18 ani. Calificarea si competenta
evaluatorului pot fi verificate ‘in Tabloul Asociatiei (http:/nou.anevar.ro/pagini/tabloul-
asociatiei ).

b) Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Clientul este Municipiul Roman cu sediul in Piata Roman-Voda, nr. 1, Roman,
judetul Neamt, reprezentata prin primar, dl. Laurentiu Leoreanu.

#
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Proprietarul este: Municipiul Roman

Destinatarii raportului (utilizatorii desemnati) sunt: Municipiul Roman si Bojean
Mihaela lonela (nume anterior Paulet Mihaela lonela ), (domiciliatd in Roman, str. Str.
Mihai Viteazu, bloc 2B, sc. A, et. IV, ap. 95).

Evaluatorul nu va transmite. copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei
terte parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate
fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii aduse partilor in drept in cazul in care un
tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de
utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa faté de nici un tert.

c) Identificarea proprietitii imobiliare subiect, drepturi de proprietate evaluate

Se supune evaludrii apartamentul situat in Str. Mihai Viteazu, bloc 2B, sc. A, et. IV, ap. 95,
Roman, cu numarul cadastral 50504-C1-U75 Roman.

Apartamentul este situat la etajul IV al blocului de garsoniere 2B, cu vedere la str.
Mihai Viteazu. Este compartimentat in camera, bucatarie, baie, hol, logie.

Locuinta este racordatd la reteaua de energie electrica, reteaua de apa si de
canalizare..

La data, evaluérii imobilul apartine Domeniului privat al Municipiului Roman, conform
extrasului de Carte Funciard anexat raportului si este inchiriatd dnei Bojean (Paulet)
Mihaela lonela, in baza contractului de inchiriere nr.51 din 24.04.2013 .

Nu sunt inscrise sarcini asupra imobilului.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a actelor si informatiilor mentionate si nici a dreptului de proprietate asupra
proprietatii evaluate.

Evaluarea se face in ipoteza c& proprietarul are intregul drept de proprietate :
posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

d) Scopul evaludrii este informarea clientului asupra valorii adecvate a imobilului in
vederea vanzarii acestuia catre actualul chirias, in baza Legii 112 din 1995.

e) Tipul valorii

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci o
opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi obtinut pentru un activ, in cadrul
unui schimb dar si o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta
din utilizarea unui activ.

Conform scopului evaludrii si cerintei beneficiarului , tindnd cont ca vanzarea se
face unui anumit cumpdritor, in baza Legii 112 din 1995, prezentul raport de
evaluare estimeaza valoarea echitabild a cladirii cu destinatia locuinta.

Conform SEV 104, valoarea echitabila este pretul estimat pentru transferul unui activ
sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzé si hotarate, pret
care reflectd interesele acelor parti.

Valoarea echitabild cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
specifice, identificate, luénd in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare
parte le va obtine din tranzactie.

Spre deosebire de valoarea echitabil3, valoarea de piatd cere ca orice avantaj sau
dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii de pe piatd, sa nu
fie luat in cqQnsiderare.

_—_———ﬁ
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Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in multe
cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe
piata, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare
a unor aspecte care nu trebuie considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite
elemente ale valorii sinergiei rezultate in urma combindrii drepturilor asupra proprietatii.

f) Data evaluarii. Data inspectiei. Data raportului

Data evaluirii este 30.10.2024 dat3 la care cursul euro transmis de BNR este
4.9764. Concluzia asupra valorii recomandaté ca opinie finald in acest raport a fost
determinatd in conditiile pietei imobiliare specifice din perioada premerg&toare acestei
date. Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale; dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport
isi pot pierde valabilitatea.

Inspectia proprietatii imobiliare a fost realizata de evaluator la data de
30.10.2024, in prezenta proprietarului.

Data raportului este 30.10.2024.

g) Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Evaluarea se bazeazi pe informatiile si documentele furnizate de catre client,
impreund cu informatiile culese la inspectie.

Evaluatorul a identificat fizic si a inspectat imobilul. S-au realizat fotografii din
exteriorul -si interiorul proprietatii, fotografile oferind o imagine de ansamblu asupra
imobilului. S-a constatat c& proprietatea corespunde cu datele comunicate, privind
localizarea, vecinatatile, accesul.

Nu s-au efectuat investigatii speciale privind dreptul de proprietate, litigii, samd.... si
nici masurstori suplimentare, considerandu-se corecte si actuale datele oferite de
documentele mentionate mai sus.

Nu s-au efectuat investigatii speciale privind eventuali poluanti, considerandu-se ca
proprietatea este in deplind concordantd cu reglementarile in vigoare privind mediul
fnconjurator.

h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluatorul

S-au utilizat urmatoarele informatii furnizate de client, corectitudinea si precizia
acestora fiind responsabilitatea clientului:

= Adresa, delimitarea fizica in teren, suprafata

» Situatia juridicd a imobilului , dreptul de proprietate

» Modul de intretinere si exploatare

Informatii culese de evaluator:

= Date depre amplasarea-imobilului, tipul acestuia, vecinatati, mod de exploatare,
utilitati, culese cu ocazia inspectiei

= Date despre Municipiul Roman culese de pe site-ul primariei

e Date despre piata specificd provenind de pe site-uri de imobiliare homez.ro,

publi24.ro, imoradar.ro, romimo.ro, olx.ro, storia.ro

Agentii imobiliare din Roman-Acasa imobiliare, Smart Imobiliare

Informatii de la autoritéile locale

Presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul a utilizat in exprimarea valorii numai informatiile si documentele pe

care le-a avut la dispozitie, fiind posibila existenta si a altor informatii sau documente

de care evaluatorul nu avea cunostint3. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari

-

E.;H————_
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din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma nicio
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

i) Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

in realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt
general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaludrii, fara a fi in mod
specific documentate sau verificate:

» Locatia indicata si limitele proprietatii se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf /topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a masura Si
garanta c3 locatia si limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de executor si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisa in
raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideazé corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar péstreaza valida valoarea
estimaté pentru proprietatea identificata in raport.

» Evaluatorul nu a f&cut nici o médsuratoare a proprietétii. Dimensiunile proprietatii au
fost preluate din descrierea sa legald; evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentatii. Toate planurile, schitele, puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

= Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute
de evaluator privitoare |a descrierea legalad a proprietatii nu se substituie avizelor
juridice exprimate de specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum
ea rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta
acestuia si nu Ti angajeaza réspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate
partile interesate dispun de acelasi set de documente. '

» Se presupune ca proprietatea este libera de sarcini

* Se presupune ¢ proprietatea este definutd cu responsabilitate si cé se aplica un
management competent al acesteia;

= Se presupune ci toate studiile ingineresti sunt corecte. Planurile de amplasare i
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea evaluatg;

= Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare exceptand situatia cand in raportul de
evaluare a fost identificatd, descrisa si considerata o non-conformitate;

=« |nformatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se
acorda garantii pentru acuratete;

» Se presupune cd nu existd condiii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii
evaluate care ar face ca aceasta s valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma
nici o réspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate necesare descoperirii lor;

= Nu se asum& nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant al
solului, nici nu ne angajdm pentru o expertiza sau o cercetare gtiintifica necesara
pentru a fi descoperit;

= Se presupune c& proprietatea imobiliara evaluata este in deplind concordanta cu
reglementarile in vigoare privind mediul inconjurator;

ﬁ
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= Evaluatorul nu are cunastintd de posibilele litigii generate de eiemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

= Situatia actual& a propriet&tii, scopul si utilizarea prezentei evaluari au stat la baza
selectirii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate s& conducé la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii in conditiile si tipului valorii selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul
considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la data evaluarii.

= Raportul de evaluare reprezinté o estimare a valoriie si este valabil in conditiile
economice, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dac& aceste conditii se vor
modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Ipoteze speciale

«  Nu sunt

j) Tipul raportului i

Raportul de evaluare se transmite in form& scrisd, explicativa si respectd structura
impusa de SEV 103 - Raportare, paragraf 30.1. Raportul cuprinde , pe langa termenii de
referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante
pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

k) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat de catre alte persoane decat cele
identificate si numite de evaluator ca utilizatori desemnati.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decéat pentru cel
declarat.

Raportul nu poate fi utilizat la altd dat& sau pentru un alt imobil , fie el chiar identic.

Raportul nu poate fi utilizat de un alt evaluator si nu poate fi modificat.

Posesia-acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

Nici una din pértile raportului (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fard acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

Publicarea partiald sau integrald a raportului precum si utilizarea lui de alte persoane
decat clientul si destinatarii nominalizati ai raportului, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru efecte juridice ce ar decurge din
utilizarea/publicarea raportului cu ignorarea restrictiilor mentionate.

Validitatea raportului este recunoscutd prin semnédtura originald a evaluatorului siu
stampila acestuia valabild pentru anul in curs.

1) Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Misiunea de evaluare este indeplinit3d de evaiuator autorizat, membru titular ANEVAR.
Evaluaréa a fost realizatd in concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor
2022, dupa cum urmeaza: .
Standarde generale .
o Definitiile si conceptele pe care se bazeazé aceasta evaluare sunt cele din SEV
100 - Cadrul general

E—————— e ——————— e AR
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o Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 -
Termenii de referint3 ai evaludrii si condusa in acord cu prevederile SEV 102 -
Documentare si conformare

« Prezenta evaluare este intocmita cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare

o Tipul valorii estimate este definit conform SEV 104 — Tipuri ale valorii

Standarde pentru active

Obiectul evaludrii fiind un bun imobil , procesul de evaluare a tinut cont si de

prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare si ale ghidului metodologic
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesara

abaterea de la standardele respective.

CAPITOLUL lll - PREZENTAREA DATELOR

3.1 Date despre aria de piaté, localitate, vecinatati si localizare

Municipiul Roman este al doilea centru urban ca importanta din judetul Neamt,
dupd municipiul resedintd de judet Piatra Neamt, avand atributul unui pol de dezvoltare
atat pentru jumétatea estica a judet Neamt cét si pentru parti din judetele invecinate lasi,
Vaslui si Bacau.

Municipiul dispune de o"pozitia geografica favorabild, cu comunicare directd prin
drumuri nationale si europene eétre toate municipiile resedinta ale judetelor vecine. Este
plasat la o distantd de 49 km de municipiul resedintd de judet - Piatra Neamt (pe DN
15D), la 42 km de municipiul Bacau (pe DN 2, care are si statut de drum european — E
85), la 83 km de Vaslui (pe DN 15D), la 86 km de municipiul lasi (pe DN 2/E 85 si DN
28/E583) si la 106 Km de municipiul Suceava.

Imobilul de evaluat este situat in intravilanul municipiului Roman, pe strada Mihai
Viteazu, vis-a-vis de Kaufland, zon& preponderent rezidentiala, cartier de blocuri situat la
extremitatea de nord a municipiului Roman.

ﬁ
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3.2 Descrierea situatiei juridice

Imobilul face parte din domeniul privat al Municipiului Roman si este inscris in
Cartea Funciara nr. 50504-C1-U75 Roman. Se ataseaza raportului extrasul de Carte
Funciara.
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La data evaludrii locuinta este inchiriatd dnei Bojean Mihaela lonela, in baza
contractului de inchiriere nr.51 din 24.04.2013, anexat raportului.

3.3 Descrierea amplasamentului

Blocul din care face parte apartamentul este amplasat pe strada Mihai Viteazu,
strada asfaltatd, cu trafic greu. Accesul la proprietate se face pietonal si auto , exista si
trasee ale mijloacelor de transport in comun.

in imediata apropiere sunt alte blocuri de locuinte , case unifamiliare, spatii
comerciale de cartier, supermarket, scoald la 300m. Amplasamentul este unul periferic .

5 3tradda Mikei Vitezul [+

3.4 Identificarea oriciror bunuri/elemente atasate
Nu este cazul. .

3.5 Descrierea blocului de ga}soniere

Blocul 2B de pe strada Mihai Viteazu are regim de inaltime P+4, are doud scari,
este cu zidarie din plici prefabricate, invelitoare tip terasa, cu o suprafatd constrita la sol
de 1018mp, cu an PIF 1978. La inspectie s-a constatat un aspect am cladirii potrivit
varstei de 46 de ani. Tinand cont de faptul cé nu s-au facut, de-a lungul timpului, lucrari
de reparatii capitale ci doar lucrdri minime de intretinere, se apreciaza o stare fizica
satisfacatoare a biocului.

.

#
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3.6 Descrierea apartamentului

Apartamentul este situat la etajul IV al blocului de garsoniere descris mai sus. Este
compartimentat in camer3, bucatirie, baie, hol, logie. Conform extrasului de Carte
Funciard 50504-C1-U75, apartamentul are suprafata utild de 30,9m? , cote comune
18,8m? cotd indivizd de teren 10m?. Pértile comune sunt reprezentate de trotuar de
protectie, intrarea principald, casa scarii, hol de intrare, instalatii electrice, gaz, telefon,
canal menajer, uscator, acoperis.

Apartamentul este compartimentat conform releveului de mai jos:
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Conform Procesului verbal de predare a locuintei catre chirias, starea apartamentului
la data incheierii contractului era una deteriorata:
o Pereti deteriorati, lipsa dusumele
Usi, ferestre deteriorate
Instalatia electric defecta
Instalatia de incalzire lipsa
Instalatia sanitara defect
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La inspectia apartamentului s-a constatat c& starea acestuia este una buné ca urmare
a lucrarilor de intretinere si reparatii executate in decursul timpului de catre chirias.

Locuinta este racordatd la reteaua de energie electricd, reteaua de apa si de
canalizare. Nu are instalatie de inc3lzire, nu este racordatd la instala/ia de gaz metan.
Masina de gatit este alimentata de o butelie de gaz.
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Conform constatarilor facute de evaluator si a spuselor chiriasului, acesta a
efectuat lucrari de intretinere si reparatii pentru a asigura conditii decente de trai, pentru a
evita degradarea spatiului , respectand obligatiile contractuale.

Lucrarile de intretinere si reparatii efectuate de chirias constau in zugraveli
interioare, montare parchet, inlocuire tamplarie, repararea instalatiilor sanitare si electrice,
lucrari executate in ultimii ani.

3.6 Istoricul proprietatii
Nu sunt informatii semnificafive

CAPITOLUL IV- ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, piatd imobiliard este mediul in care
proprietdtile imobiliare se schimba, fard restrictii, intre vanzatori si cumparatori, prin
mecanismul preturilor. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta , ia
alii factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor
sau serviciilor si, la nevoie, si la dorintele individuale. Pentru a estima cel mai probabil
pret care ar fi platit pentru un activ, este fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe
care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si vanzatorilor de pe piata particulara la data evaluarii. Pentru &
avea un efect asupra prefului, cumpdratorii $i vanzatorii trebuie sa aiba acces la piata.

4.1 Analiza productivitatii

Imobilul de evaluat prezintd caracteristici care pot constitui avantaje sau
dezavantaje pentru un posibil cumparator, dupa cum rezultd din tabelul urmator:
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L io i Dezavantaje - influenta
Avantaje - influenta pozitiva asupra valor -
Je —influentd pozitiva asup . negativa asupra valorii
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o - Este un pol economic pentru comunele din jur
S - Autoritatile locale pun in aplicare Strategia integrata
» de dezvoltare a municipiului Roman 2014-2027
§ care urmareste cresterea calitétii vietii prin actiune
§ pe mai multe axe prioritare
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Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina

efectele, fac din proprietatea evaluatd una cu atractivitate pe piata imobiliard a
municipiului Roman.

#
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4.2 Delimitarea pietei
Din punct de vedere géografic piata imobiliard pe care este expus imobilul de
evaluat se intinde pe cartierele-de blocuri ale municipiului Roman.

4.3 Analiza cererii

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorintd de cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-
un anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii,
valoarea proprietatilor tinde s& varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel
influentatd de cererea curenta.

Potentialului cumpéarator al imobilului de evaluat este cel mai probabil o persoana
cu putere mica de cumparare si dispusé de a amenaja adecvat spatiul. Astfel de potentiali
cumparatori existd sau pot fi atrasi in aria de piatd definita.

Faptul c& municipiul Roman , ca si judetul Neamt din care face parte, are
dezvoltare economicd deficitard , cd se confruntd cu depopulare ca urmare a migrarii
populatiei, faptul ca veniturile populatiei sunt mici si apetitul pentru a apela la un credit
este mic, toate acestea duc la concluzia ca cererea de astfel de proprietati este relativ
mica .

4.4 Analiza ofertei

Oferta reprezintd numérul de active de acelasi tip care sunt disponibile pentru
vanzare sau pentru inchiriere |a diferite preturi, pe o piaia datd, intr-o anumita perioada de
timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate, la un anumit moment, la un anumit
pret si intr-un anumit loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate. Gradul de
raritate este 0 component& importanta a valorii.

in municipiul Roman s-au identificat oferete de vanzare apartamente cu o camera.
Numarul acestora se ridica la cateva zeci de oferte pe tot municipiul , mult mai putine in
zona din proximitatea imobilului de evaluat. Discutiile cu agenti imobiliari din Roman
(Agentia Acasd Imobiliare, Smart Imobiliare,...) confirm& numarul mic de imobile oferite
spre vanzare. Numarul mic de oferte nu permite o analiza statistica a preturilor acestora,
dar ofera o anume perceptie asupra atractivitatii anumitor zone.

Ofertrele identificate sunt oferte de vanzare garsoniere cu preturi cuprinse intre
14000euro-16500euro pentru garsoniere renovate , modernizate si 18000euro-
26000euro pentru garsoniere reenovate si mobilate.

Deoarece nu se aplici abordarea prin piatd, evaluatorul considera ca nu este
oportun sa dezvolte mai mult analiza de piata.

4.5 Relatia intre cerere si oferta

Conform informatiilor oferite de agentiile imobiliare, numarul tranzactiilor incheiate
in acest an este foarte mic, cererea este mica si apreciez ca nivelul acesteia este mai mic
decét al ofertei. La nivel local dinamica pietei este una redusa, putem vorbi de o piata a
cumparatorului.

4.6 Previziunea absorbtiei subiectului in piata specifica

Imobilul de evaluat are particularitdti care il plaseazd printre proprietdtile cu
atractivitate de piata, el poate fi dorit de cumpéaratori -

Chiar dacd avem de a face cu o piatéd a cumpdratorului (cerere mai micé decéat
oferta) imobilul are sanse de a fi vandut, dupa o perioada rezonabild de expunere pe piata
sau cu un eventual discaunt rezonabil.

T —— e ———— e e mt]
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CAPITOLUL V - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare (C.M.B.U.) se refera la alternativa de utilizare
a proprietétii din diferite variante posibile.

C.M.B.U. reprezinta “utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe
piatd, are ca rezuitat cea mai mare valoare a unui activ. C.M.B.U trebuie sa fie
posibila 1fizic, permisid d.p.d.v. legal si sd genereze cea mai mare valoare a
activului”’ .

Conform GEV630 Evaluarea bunurilor imobile : “Utilizarea curenta se presupune. a
fi cea mai bun3 utilizare daca nu exista indicatii din piatd sau alti factori care s& conduca
la concluzia ca existé o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evalugrii’.?

Imobilul de evaluat este un apartament in bloc de locuinte situat in caretier de

blocuri, utilizarea actuala fiind legala si rezonabila.

In situatia de fatd nu existd aspecte care s& impund o analizd a unor utilizari
alternative. Tindnd cont de particularitdtile imobilului si de caracterul zonei, putem
concluziona c& cea mai buna utilizare a proprietatii este cea actuala.

CAPITOLUL VI - EVALUAREA

6.1 Abordarea prin cost - cladire

In abordarea prin cost valoarea unei cladiri sau constructii speciale se estimeaza
prin costul de constructie pentru reproducerea sau inlocuirea constructiei existente
din care se scade deprecierea aparuta din diferite cauze.

Pentru determinarea costului de inlocuire brut al apartamentului s-au folosit
publicatiile: -

o Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire Cladiri rezidentiale -
Corneliu Schiopu- IROVAL BUCURESTI - 2009
o Indici De Actualizare Costuri Cataloage 1,2 si 3 - 2024-2025

» Costul de Tnlocuire brut al apartamentului (costul de nou) , conform calculului detaliat
din tabelul de mai jos, este 233180 lei.

ABORDAREA PRIN COST

costuri conform Corneliu Schiopu “Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire - Cladiri
rezidentiale” IROVAL BUCURESTI 2009 si Indici De Actualizare Costuri Cataloage 1,2 si 3 -
2024-20256

Adresa cladini: str. Mihai Viteazu, bloc 2A, et IV, ap.95, Roman, jude{ Neam{

Tip cladire: bioc P+4+subsol tehnic, structura pe diafragme de beton ammat, cu planseu de beton si
fatade de prefabricate. Infrastructura este de tipul cuvei de protectie seismica cu fundatie tip radier
general. Grad seismic 7.

Garsonieré cu suprafata utila de 30,9mp si suprafata construita 39,4mp.

curs euro [a 30.10.2024
4,9764

! SEV 104 Tipuri ale valorii-paragraf 140_
*> GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile; paragraf 35

“
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Su{mp)= | 30,9 Sc{mp)= | 39,40
" ELEMENTE DE CALCUL U.Mm. VALOARE
suprafata construita Sc mp 39,40
1 structura 7BLOC4E lei / mp Sc 2725
terasa afrenta pe apartament lei / mp Sc 198.2
2 | TERNE4E )
finisaj obisnuit fara scara lei / mp Sc
FOBFS4E 2566,4
4 instalatii electrice ELINGR4E lei / mp Sc 322,2
incalzire cu “ lei/ mp Sc 0
5 | convectoradiatoare : _
Total cost unitar structura lei / mp Sc¢ 5811,8
Total cost structura pe
apartament (cu TVA 19%) lei 228985
Elemente comune, finisaje
cost scara finisaj obisnuit ;
% | FINSC6AP4E lei 850
chiuveta fonta + baterie .
/ amestec CHFOBO4E lei 37938
cada fonta+lavoar+WcC .
8 | CALAWCAE lei 8761,7
Total cost finisaje (cu TVA .
19%) lei 13406
Total cost pe apartament (cu TVA 19%) lei 242390
Costurile de catalog utilizate mai sus'sunt calculate pentru nivelul lll de salarizare si distanta de
transport de 10km. Municipiul Roman se incadreaza la nivelul | de salarizare si distanta de transport
5km, grad seismic VII pentru constructii ulterioare anului 1978. Aceasta presupune o corectie a
costului total de 1/1.003 x 1/1.036, adica 0.962.
Cost de inlocuire brut lei 233180

Din costul de inlocuire brut se scade deprecierea cumulata si in final se declara
costul de inlocuire net.

Prin depreciere cumulata se intelege suma deprecierilor care afecteaza de obicei
0 constructie, si anume: deprecierea fizica, deprecierea functionala si deprecierea
economica (externa)

Deprecierea fizica s-a stabilit in functie de vechimea constructiei,
aspectul si starea actuald, modul de exploatare si intretinere.

Vérsta cladirii este 2024-1978= 46ani. Deoarece nu au fost executate lucréri de
reparatii capitale care s& permita recalcularea varstei efective, aceasta este egala cu
varsta cronologica, 46 ani.

Uzura fizica recuperabild se estimeazd la 6000lei ce reprezintd cheltuieli cu
reparatiile neefectuate la timp si aducerea la starea de nou sau aproximativ de nou a
finisajelor interioare si exterioare.

Uzura fizicd nerecuperabild a elementelor cu viatd scurtd se estimeazi la
119560lei, si s-a cuantificat prin muitiplicarea raportului varstd/duratd de viatd a
elementelor cu viata scurtd (34ani/35ani) cu costul de inlocuire al elementelor cu viatd
scurtd (finisaje si instalatii). In stabilierea vérstrei efective a finisgjelor si instalatiilor s-a
finut cont de faptul c& finisajele si instalatile se aflau la finalul duratei de viatd in

destinatia,

h
B e———————— ]
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momentrul preludrii de cétre chiriag, asa cum rezulti din Procesul verbal de peredare si
din spusele chiriasului.
Uzura fizicd nerecuperabild a elementelor cu viatd lungid se estimeazi Ia
58072lei tinand cont de raportul varsti/duratd de viata a elementelor cu viatd lungd
(46ani/90ani) si costul acestora.
Deprecierea functionala este o pierdere de utilitate cauzati de ineficienta
activului subiect in comparatie cu substitutul sdu, care se concretizeaz intr-o pierdere de
valoare. Nu se identificd depreciere functionala.
Deprecierea externa nu se identifica.

Calculul detaliat ai deprecierii si stabilirea costului de inlocuire net al
apartamentului este prezentat mai jos:
Estimare deprecieri lei
Uizurd fizich recuperabill - reparatii
& Structurd si
: . - . Total

Elerent compartimentgre Finisaje Instatatii
Cost brut (CIB) (lei) . 104,103 104.786 24.291 233.180 | Se considerd cheltuieli cu
Pondere din valoare 45% 45% 10% 100% | reparatiile neefectuate la timp
Necesar de reparatii (lei) 0 5000 1.000 6.000 | casicost pgntru recuperarea
Uzurd fizicd recuperabild {lei) 0 5.000 1.000 6.000 | elementului sau pentru

aducerea acestuia la starea de
Cost depreciat (lei) 104.103 99.786 23.291 227.180 | nou sau aproximativ de nou
Uzuré fizicd nerecuperabili - elemente cu viats scurts
0 Structurd si Deteriorarea elementelor cu

Elerent compartimentate Finisaje instalatii Total viatd scurtd s-a C”?"_t'f'cat prin
C!B- Uzura fizici recuperabild (lei) 99.786 23.291 227.180 | ®stimarea raportului
Varsta efectiva 31 31 — vérstd/durats de viatd si

> = .'va, e aplicarea acestuia la costui de

Durata de viata utild 35 35 inlocuire al fiecirui element cu
Uzuri fizicd nerecuperabild (%) 97% 97% viatd scurtd,
Uzura fizicd nerecuperabild (lei) 96.935 22.625 119.560

Uzurd fizicd nerecuperabild - elemente cu viatd lungd

Element Yaloare

CIB total (lei) oo 233.180
Uzura fizicd-elemente cu viatd scurti -

(lei) - 119.560
Cost elemente cu viatd lungd (lei) 113.619
Varsta efectivd (ani) 46
Durata de viatd utila (ahi) 20
Uzurd fizica nerecuperabild (%) 51%
Uzur3 fizicd nerecuperabild (lei) 58072

Neadecvare functionald recuperabild

Nu au fost considerate
deprecieri functionale
nerecuperabile cauzate de
o deficientd sau
supradimensionare care
fezabil economic nu ar fi
recuperabild

Costul de nou al unui element ce
.
trebuie addugat/instalat in structura

existentd de un potential cumparitor 0
Minus costul de instalare al °
elementului in structura existent3

dacd s-ar fi construit de la inceput ) (o]
Total 1 0
Cost al elementului existent {repararea

unui defect), inclus in estimarea de

cost 0
Minus uzura fizicd deja aplicatd 0

%
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Minus valoarea recuperabild 0
Total 2 (v}
Cost de supradimensionare care este
fezabil economic s fie racuperat 0
Total 3 - 0
Total neadecvare functionalé - 0
Depreciere éxternd Nu se aplica
Chiria maximal3 / lund depreciere
Chiria posibil de obtinut externd
Pierderea de chirie /lun3 deo?rece
Grad de ocupare T&?Zglteetit:aa
MVBE o

= — inchiriata .
Depreciere externa aplicabild

Centralizator calculul valorii - CIN

Element Valoare

Total CIB 233.180
Uzura fizicd recuperabild 6.000
Uzura fizicd nerecuperabitd - elemente

cu viatd scurtd ’ 119.560
Uzura fizicd nerecuperabjla - elemente

cu viata lungd ‘ ) 58072
Subtotal uzura fizicd . . 183.632
Neadecvare functionala 0
Depreciere externd N 0

—_—— e —— = =
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CAPITOLUL VII - ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

Tinand cont de tipul proprietatii si scopul evaludrii, evaluatorul a utilizat abordarea
prin cost. S-a aplicat o singurd metodd pe care evaluatorul o considerd adecvata si
relevantd pentru prezenta misiune de evaluare. Evaluatorul consideré ca informatiile
utilizate sumt in cantitate suficientd , sunt credibile (costuri valabile la data evaluarii
publicate de IROVAL) si prezintd o precizie satisfacatoare.

Concluzia evaluatorului asupra valorii echitabile a imobilului este:

Numar Valoarea echitabila
Denumire cadastral euro ron
imobil Adresa fa curs euro din
30.10.2024
Str. Mihai Viteazu, 50504-C1-
Apartament cu | 5B ‘sc A et. IV, u7s 9956 49547
o camera
ap. 95, Roman Roman

Curs euro, publicat de BNR, din 30.10.2024 - 4,9764 lei

Evaluarea este o opinie asupra unei valori, avand la baza rigorile standardelor de
evaluare si.rationamentul evaluatorului.

La solicitarea clientului, stipulatd in contractul de prestari servicii, evaluatorul si-a
exprimat “opinia si concluziile privind stabilirea pretului de piatd n conditiile prevederilor
Decretrului 256/1984, Decretului 93/1977, a Legii 85/1992 si a Legii 112/1995" .

Valoarea, exprimata in euro si ron, este valabild atata timp céat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea proprietétii, dinamica pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei,
inflatia, evolutia cursului valutar,...) nu se modificd semnificativ.

Evaluator autorizat,
Ing. Carmen Dancen

e ——

Raport de evaluare apartament, str. Mihai Viteazu, bl. 2B, ap.95, Roman Page 20



MUNICIPIUL ROMAN {or

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro )
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Cabinet primar
Nr. 14302 din 18.02.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzarii unei locuinte construite
din fondurile statului

In conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altda destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, ,,Locuintele construite din
fondurile statului pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere, cu
plata integrala sau in rate a prefului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie §i
ale prezentei legi”.

Prin adresa nr. 19518/11.03.2024, Directia Municipal Locato Roman ne
transmite cererea doamnei Bojean Mihaela-lonela privind cumpararea locuintei
din strada Mihai Viteazu, bloc 2B, apartament 95.

Péana la intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, dobandirea dreptului de
proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil se Inscriau in cartea
funciara pe baza actului prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

Dupa intrarea in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil,
inscrierea in cartea funciard a unui drept de proprietate se efectueaza in baza
Tnscrisului autentic notarial prin care a fost dobandit acest drept.

Cum in extrasul de Carte Funciara al imobilului pentru care s-a depus
cererea de cumparare figureaza ca si proprietar Municipiul Roman, este necesara
aprobarea vanzarii acestuia de catre Consiliul Local, urmand ca pretul vanzarii

sa fie cel stabilit prin Raport de Evaluare intocmit de expert evaluator
ANEVAR.

Drept pentru care rugam domnii consilieri sa analizeze si sa se pronunte
prin vot.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Laurentiu-Dan LEOREANU
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I\/IUNICIPIUL ROMAN {or

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro )
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Directia Juridica si Administrare Publicdi — Compartiment Evidenta

Patrimoniu, Directia Economica si Resurse Umane
Nr. 14483 din 19.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotiirare privind aprobarea vanzarii unei locuinte
construite din fondurile statului

Analizand referatul de aprobare si proiectul de hotarare Tnaintate de
domnul Laurentiu-Dan Leoreanu, Primarul municipiului Roman, am constatat ca
acestea indeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de vedere al oportunitatii:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, ,,Locuinfele construite din
fondurile statului pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere, cu
plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie §i
ale prezentei legi”.

Prin adresa cu nr. 19518/11.03.2024, Directia Municipal Locato Roman
ne transmite cererea doamnei Bojean Mihaela-lonela privind cumpararea
locuintei din strada Mihai Viteazu, bloc 2B, apartament 95.

Pana la intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, dobandirea dreptului de
proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil se Inscriau in cartea
funciara pe baza actului prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

Dupa intrarea in vigoare a legii 287/2009 privind Codul Civil, inscrierea
in cartea funciara a unui drept de proprietate se efectueaza in baza inscrisului
autentic notarial prin care a fost dobandit acest drept.

Cum 1in extrasul de Carte Funciard al imobilului pentru care s-a depus
cererea de cumparare figureaza ca si proprietar Municipiul Roman, este necesara
aprobarea vanzarii acestuia de catre Consiliul Local, urmand ca pretul vanzarii

sa fie cel stabilit prin Raport de Evaluare intocmit de expert evaluator
ANEVAR.

Din_punct de vedere al legalititii, competenta legald de aprobare a
vanzarii apartine Consiliului Local Roman.
Sunt respectate:
- Art.5 alin.2 si art.21 din Decretul-lege nr.61/1990 privind vanzarea de




locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art.1 alin.1, art.11, art.12, art.15 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art.1244 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, lit. c), ale art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind codul administrativ;

- prevederile art. 139, alin. (2) si al art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ;

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul indeplineste
toate conditiile de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi supus aprobarii
in Consiliul Local Roman.

Director D.J.A.P., Director economic,
Camelia RUSU Ciprian-Dorin ALEXANDRU
Tntocmit,

Petruta Balan



