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STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul propus pt. concesionare prin licitatie publica, in suprafata de 450,00 mp,
face parte din proprietatea privata a Municipiului Roman, este situat in srada Vasile Lupu,
nr. 18, cu nr. cadastral 55546 si este destinat construirii Unei locuinte.

REGIMUL TEHNIC - Conform Planului Urbanistic General, terenul este situat
in Unitatea teritoriala de referintd nr. 4, zona L2M - Zona locuintelor individuale si
colective mici cu P+1,2 niveluri si a serviciilor din jurul Bisericii Sf. Gheorghe —cu
delimitare conform PLU 6.

Utilizari admise:

- locuinte individuale

- orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare la nivelul fondului construit
existent si al amenajarilor exterioare

- se pot realiza extinderi la constructiile existente, cu respectarea P.O.T.-ului maxim
propus pentru aceasta zona

- echipamente publice de nivel rezidential;

- amenajari aferente locuintelor: cadi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare




- se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor
fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri.
- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50- 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.
- L2M - extinderile de constructii se vor face cu pastrarea elementelor valoroasa din
cadrul imobilelor — se va solicita avizul primariei pentru modificarea constructiilor
existente sau pentru caracterul extinderilor
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:

- Inaltimea maxima admisa P+1+M

- POT 25%

- CUTO0,75

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca

- finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Pentru zona istorica, zona L2M,amsamblu valoroase de arhitectura si de
urbanism, precum si pentru cladirile existente in perimetrul razei de protectie a
monumentului de arhitectura, autorizatia de constructie se va elibera pe baza unei
documentatii insotita de avizul organelor de specialitate.

Constructia ce urmeaza a se construi pe terenul concesionat va avea caracter
provizoriu (ca durata de ani) si va avea ca termen durata de valabilitate a
contractului de concesiune. Daca se modifica statutul juridic al terenul, constructia
se poate reautoriza in conditiile legii.

2. MOTIVATIA CONCESIUNII

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicatd de urmatoarele motive de ordin
legislativ, economic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislativa:

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,¢” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotdraste ca bunurile ce apargin
domeniului public sau privat de interes local, sd fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata si actualizata,
potrivit carora: ,terenurile apartinand domeniului privat al...unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii...se pot concesiona...prin licitatie publica...in conditiile
respectdrii documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului aprobate potrivit
legii...”

- prevederile H.C.L. Roman nr. 125/2010 prin care a fost aprobat P.U.G.;

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:



Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va achita autoritatii concedente, in contravaloarea terenului

concesionat, o redeventa stabilitd prin hotarare a Consiliului local;

- concesionarea trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire
la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si menfinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII
Concesionarea terenului in suprafata de 450,00 mp, situat in strada Vasile Lupu, nr.
18, se va face pe o perioada de 49 ani.

4. ELEMENTE DE PRET

Concesionarul va plati autoritatii administratiei publice locale o redeventa anuala,
nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste de la 10,00 lei/mp/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Concesionarea se va face prin licitatie publica, cu obligatia de a se incepe lucrarile in
maximum 12 luni de la data incheierii contractului.

Arhitectvsef, 5
Andreea - Catalina DANILA - MOISEI



