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: REFERAT NR. / DATA

Prevederi PUG - R.L.U. aprobate anterior: Documentatia de urbanism nr. 8/ 2008, faza PUG, aprobats cu Hotararea Consiliului .. % —
local Roman nr. 125/18.10.2010 si avand termenul de valabilitate prelungit cu Hotararea Consiliului Local nr. 192 din 22.09.2020: ‘ N
terenul este situat in unitatea teritoriald de referinté nr. 1, zona C - centrald, subzona ZCPMIS- D - situats in perimetrul de , strada Nicolae Balcescu, ”'-jﬁ;'e flj’ldee‘;f;at'e”O"o' municipkul Roman,
protectie cu monumente istorice, de arhitecturd si urbanism, valori istorice, arheologice, de arhitecturs si urbanism cuprinzand TR T ‘ '

ELT
n iile de pe loturile d n ale Bisericii Albe, Bisericii Armenesti, Scolii Armensti, P 1&. UTR 1 este de interes URBANISM: (IS ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
constructiile de pe lotu e teren ale Bise be eric esti, S ensti, Posta Centrala R1es I _ LOCUINTA INDIVIDUALA, IMPREJHURE | BRANSAMENTE LA UTILTATI|  P.UZ
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Legenda: INCADRARE N TERITORIU {axtras P.U.G. aprobat)

Limite:
vesesesssseccces | imita zonei studiate prin P.U.Z.

P\\ee"éa\\
Functiuni:
. " 3 : Locuinte individuale
® = P e Locuinte colective
= 1 Anexe, garaje, spatii tehnice

Cladiri de cult
Spatii verzi/ plantate

Circulatii si accese: Propristate ZOTA STEFAN
Circulatii carosabile, alei asfaltate . Zona studiata prin P.U.Z.

Trotuare, alei pavate
Scari, rampe acces

Acces auto

Acces pietonal

rioritatil Observatii
mbrécaminte deteriorata si profil necorespunzator a strizii Veronica
Starea strézilor, profile Micle (local 3,5 m latime) cétre amplasamentul studiat.
necorespunzétoare, Se recomandd redimensionarea si modernizarea imbracamintii
asfaltice.

Nu este cazul. Zona studiatd este o zon preponderent rezidentiala
(locuinte colective). Astfel, functiunea propusé este compatibila.

Fiind un amplasament situat in perimetrul de protectie cu monumente
istorice, de arhitecturd si urbanism, valori istorice, arheologice, de
arhitecturd si urbanism cuprinzand constructiile de pe loturite de teren
ale Bisericii Albe, Bisericii Armenesti, Scolii Armensti, Posta Central,
se vor realiza studiile necesare: istoric/ arheologic si propunerea nu va
stanjeni prin regim de inditime sau volumetrie cladirile monument.

Starea fondului construit din punct de vedere arhitectural este medie.
Finisajele cladirilor invecinate (locuinte colective) sunt degradate.
Nu se propun interventii.

Ocuparea terenurilor. Terenurile Invecinate apartin persoanelor fizice sau juridice. Spatiile
' verzi sunt neamenajate. Nu se propun interventii.

' N Conform studiului geotehnic intocmit de ing. Cazacu L. Vasile In urma
Conditii dificile de fundare. Nu calculelor de verificare a stabilitafii litologice, nu se impun mdsuri de
consolidare, stabilizare a perimetrului.

Conform studiului geotehnic intocmit de ing. Cazacu L. Vasile
perimetrul analizat are stabilitate locald asiguratd atat timp céf nu
intervin factori perturbatori brutalj (ex. miscari seismo-telurice de mare
o ) intensitate, fenomene si procese erozivo-gravitationale. Terenul nu este
Riscuri naturale si antropice. inundabil. Procesele de inmiastinare - torentialitate sunt absente.
Procesele hidrogeologice sunt realizate de scurgerea apelor din partea
superioard a terenurilor din apropiere.
Nu se propun interventii.

Retele utilitat. Realizare ingropata acolo unde este cazul / Bransare.
Apa canalizare gaz... N
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Legenda:
Limite:

INCADRARE iN TERITORIU (extras P.U.G. aprobat)

sevesccccesssses Limita zonei studiate prin P.U.Z.

Limita terenului proprietate IZOT.

Retragere fata de aliniament

Limitd propusa fatd de vecinatati

Limitd propusa imprejmuire

Functiuni:

Locuinte individuale
Locuinte colective

Anexe, garaje, spatii tehnice
Cladiri de cult

Spatii verzi/ plantate

Circulatii si accese:
Circulatii carosabile

Trotuar propus
Trotuare, alei pavate

Scari, rampe acces

Acces auto

Acces pietonal
Loc de parcare
Punct colectare gunoi

- Asigurare distante de siguranta privind securitatea la incendiu:
se vor respecta distantele de siguranta corelate cu gradul de rezistenta
la foc al cladirilor; atunci cand atunci distanfele sunt mai mici decat
cele stabilite prin lege, beneficiarul va lua masuri de protectie
compensatoril, stabilite prin proiect gi scenarii de siguranta la foc.

Profil carosabil redimensionat

Perimetru edificabil - Locuinta propusa

Proprietate IZOTA $TEFAN
Zona studiata prin P.U.Z.

profil carosabil
redimensionat

Micle

. Veronica

N s
- Indltimea maxima: cladirea propusa nu
la cornisé (P+2E);
- Retragere aliniament: la 5,34m fati de strada Vercnica Micle si la 3,00m faid de limita def
proprietats; £
- Retragere laterald NE: 2,00 m fata de limita laterald (conform acord notarial - incheiere deg
autentificare nr. 1823 din 23.05.2019 - vecin Mihai lonela, respectiv Cod Civil)/ recomandare:
minim jumitate din ndltimea cladirii celel mal nalte masurate la comisd. Conform OMSH
994/2018: (1) amplasarea cladirflor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe of
duraté de minimum 1'% ore la solstitiul de iarné, a incaperilor de locuit din clddire si din locuinfele
invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidenfiazé c& distanta dintre|
clédirile invecinate este mai micd sau cel puin egald cu indlfimea ciddirii celei mai inafte, se va
Intocmi studiu de insorire, care s& confirme respectarea prevederii de la alin. (1). :
- Retragere laterald SV: 3,00 m fata de limita laterald pentru locuintd propusa P+1E, respectivy
4,50 pentru etajul P+2E retras. ]
- Retragere posterioara: 3,00 m fata de limita posterioara.
- Locuri de parcare propuse: parcarea se va realiza partial in perimetrul proprietatii private si vay
fi dimensionatd dupa cum urmeazé: 2 locuri de parcare privatd, respectiv 2 locuri de parcare
pentru vizitatorifparcare publicd. Pentru organizarea celor 4 locuri de parcare se va refrageg
imprejmuirea de la limita proprietéfii cu o distanid de aproximativ 3,00 m. Suprafaja de teren;
aferenta parcajelor, rezultatd in urma retragerii imprejmuirii de |a limita de proprietate (15 mp - 2§
locuri de parcare pentru vizitatori/parcare publica) va fi cedatd domeniului public in urma unui
schimb/tranzacii cu autcritélile publice locale.

PROBLEMATICA DE MEDIU MASURI PROECTIA MEDIULUI

IS LENTATIEALSER BESTICATAT -SE VA URMARI SISTEMATIZAREA VERTICALA A SUPRAFETELOR PENTRU SCURGEREA APELOR PLUVIALE LA SISTEMUL

MODUL DE PRELUARE A CENTRALIZAT DE CANALIZARE.

APELOR PLUVIALE/ - ASIGURAREA UTILITATILOR SE VA FACE SISTEM CENTRALIZAT PENTRU EVITAREA POLUARI SI PENTRU ASIGURAREA UNUI

ASIGURAREA UTILITATILOR STANDARD DE VIATA CIVILIZAT

MODUL DE GESTIONARE A -PRELUAREA DESEURILOR MENAJERE SE VA FACE REGULAT IN BAZA UNUI CONTRACT AL ASOCIATIE DE PROPRIETAR! CU O
DESEURILOR MENAJERE FIRMA DE SALUBRITATE ATESTATA / SE VAAVEA IN VEDERE COLECTAREA SELECTIVAA DESEURILOR CASNICE.

POLUANT!I GENERATI DE POLUANTH PRODUS! IN CADRUL FUNCTIUNII DE LOCUIRE INDIVIDU NU SUNT SEMNIFICATIVI RAPORTAT LA PARAMETRII
FUNCTIUNEA PROP SA CERUTI DE LEGISLATIA ALA PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI DACA SUNT RESPECTATE NORMELE IN VIGOARE.
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Suprafaté circulalii - accese, parcare, aleiftrotuare _-

1. Procent de ocupare a terenului - P.O.T.
2. Coeficient de ulilizare a terenului - C.U.T.
3. ]naltimea minima a constructiitor propuse
2050 | 4. Indltimea maxima a construcliilor propuse
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INCADRARE IN TERITORIU (extras P.U.G. aprobat)

o

Limite:
Limita zonei studiate prin P.U.Z.

Retragere faté de aliniament
--------- Limita propusa fata de vecinatati
Limitd propusad imprejmuire

Functiuni:
Locuinta individuala propusa

\
s

Locuinte individuale

, 1.5ade/mp

L 30 | 100 [ S

Locuinte colective RV LA S el
Proprietate 1ZOTA $TEFAN

Zona studiata prin P.U.Z.

Anexe, garaje, spatii tehnice
Cladiri de cult
Spatii verzi/ plantate

Circuliatii si accese:
Circulatii carosabile

proprietat

B s P+1E . . .
NC 53393 Profil carosabil redimensionat —
redimensionat

: Limia

Trotuar propus ) _ ——
. - naitimea maxima: cladirea propusa nu v. a
Trotuare, alei pavate la cornisa (P+2E);
- Retragere aliniament: la 5,34m fafd de strada Veronica Micle si la 3,00m fafé de limita def
w e proprietate;
Scan: rampe acces - Retragere lateralda NE: 2,00 m fatd de limita laterald (conform acord notarial - incheiere de§
autentificare nr. 1823 din 23.05.2019 - vecin Mihai lonela, respectiv Cod Civil)/ recomandare:
Acces auto minim jumatate din Indltimea cladirii celei mal naite masurate la cornisd. Conform OMS)
994/2018: (1) amplasarea cladinilor dastinate locuinfelor trebuie s asigure Insorirea acastora pe o
; duratd de minimum 1772 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din clédire si din locuintele
Acces pletona| Invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cl3dirilor evidenfiazi cd distanfa dintre
cladirife invecinate este mai micé sau cel putin egald cu indlfimea ciddirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sé confirme respectarea prevederii de fa alin. (1).
LOC de parcare - Retragere laterala SV: 3,00 m fatd de limita laterald pentru locuinta propusad P+1E, respectivi
4,50 pentru etajul P+2E retras. |
- Retragere posterioara: 3.00 m fatd de limita posterioara.
- Locuri de parcare propuse: parcarea se va realiza partial In perimetrui proprietatii private si vag
- Asigurare distante de siguranta privind securitatea la incendiu: fi dimensionatd dupa cum urmeaza: 2 locuri de parcare privatd, respectiv 2 locuri de parcareg
se vor respecta distantele de siguranid corelate cu gradul de rezistenta | pentru vizitatori/parcare publicd. Pentru organizarea celor 4 locuri de parcare se va retrage
la foc al cladirilor; atunci cand atunci distantele sunt mai mici decat | fmprejmuirea de la limita proprietatii cu o distantd de aproximativ 3,00 m. Suprafaia de tereng
cele stabilite prin lege, beneficiarul va lua masuri de protectie Iafere."f parcajelor, 'etzu"a.té.ti’; “.’/’"a 'e"age'gl.""_")’rejmr"iﬁ;gel'.aéim“a ‘.jel ‘."°pg|e.‘at.e {15 mp - 2
- 4 " . ] - ’ s ocuri de parcare pentru vizitatori/parcare publica) va fi cedatd domeniului public in urma unui
compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii de siguranta ia foc. schimbitranzacti cu autcritatile publice locale.

PROBLEMATICA DE MEDIU MASURI PROECTIA MEDIULUI T = -

nslllggfjl;"_‘:)-gz:RREElﬁj\}l\igTACALAl -SE VA URMARI SISTEMATIZAREA VERTICALA A SUPRAFETELOR PENTRU SCURGEREA APELOR PLUVIALE LA SISTEMUL
CENTRALIZAT DE CANALIZARE.

APELOR PLUVIALE/ - ASIGURAREA UTILITATILOR SE VA FACE SISTEM CENTRALIZAT PENTRU EVITAREA POLUARII S| PENTRU ASIGURAREA UNUI
ASIGURAREA UTILITATILOR STANDARD DE VIATACIVILIZAT

. A | | MODUL DE GESTIONARE A -PRELUAREA DESEURILOR MENAJERE SE VA FACE REGULAT IN BAZA UNUI CONTRACT AL ASOCIATIE DE PROPRIETARI CU O
Alee Asfalt + ’ DESEURILOR MENAJERE FIRMA DE SALUBRITATE ATESTATA / SE VAAVEA IN VEDERE COLECTAREA SELECTIVA A DESEURILOR CASNICE.

POLUANTI GENERATI DE POLUANTII PRODUSI IN CADRUL FUNCTIUNNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA NU SUNT SEMNIFICATIVI RAPORTAT LA PARAMETRII
FUNCTIUNEA PROPUSA ERUTI DE LEGISLATIAAC TE NORMELE IN VIGOARE.

MT T i W Dt N R4
Suprafata construita - locuinta individuald _
.

[ @0 [ wo |

Suprafala circulatii - accese, parcare, alei/trotuare _ 1. Procent de ocupare a terenuiui - P.O.T.
Suprafata spatii libere - amenajate/ nemenajate, plantate 206,0 100,0 80,5 39,3 2. Coeficient de utilizare a terenului - C.U.T.
prafata sp j;ll ibere enaj J] P ---- 3. Inalfimea minima a construcfiilor propuse
Total suprafal, Z. 100,0 ‘ 100,0 4. Inaitimea maxima a constructiilor propuse

Suprafaté cedatad domen publ schimb/tranzac

SPECIFICATIE NUME ;7 3P CERINTA > REFERAT NR. / DATA |
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| g% Limite:

Limita zonei studiate prin P.U.Z.

Limita terenului proprietate IZOTA STEFAN

Retragere fata de aliniament

Limitd propusa fatd de vecinatati

Limita propusa imprejmuire

Functiuni:
Locuinta individuala propusa

SEEN0NENE" RARLESL I CI0ARS PSS S840

Locuinte individuale

Locuinte colective

Anexe, garaje, spatii tehnice
Cladiri de cult

Spatii verzi/ plantate

Circulatii si accese:
Circulatii carosabile, alei asfaltate

A A AL DAL AL DL UL AL LA 1 L

N(? 5&593 Profil carosabil redimensionat
gr.RFIV _
Trotuar propus

Trotuare, alei pavate
Scari, rampe acces
Acces auto

Acces pietonal

Loc de parcare
Punct colectare gunoi

Echipare edilitara:

Retea distributie apa existenta
Racord apa propus.

Retea canalizare existenta
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Racord canalizare propus.

Alee Asfalt Retea gaz existentd

Racord gaz propus
Retea electrica existenta

Racord electric propus.

NOTA: Traseul retelelor este orientativ. Conectarea Ia
refelele de distributie se va realiza prin extinderea
Racord retea telefonica propus. sistemului public conform avizelor emise de distribuitori.

Retea telefonica existenta.
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P+7E
Bloc 14
NC50159

P+4E

Bloc 10
NC51108

P+4E
Bloc 10
NC51108

P+4E
Bloc 10
NC51108

.....

Limite:
Limita zonei studiate prin P.U.Z.
Limita terenului proprietate IZOTA STEFAN

TIPURI DE PROPRIETATE

Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean, local)
Terenuri proprietate privatd - PERSOANE FiZICE/ JURIDICE
Terenuri proprietate publica - circulatii carosabile, alei asfaltate

Terenuri proprietate publica - trotuare, alei pavate

CIRCULATIA TERENURILOR

Terenuri proprietate publica (de interes national, judetean, local) - CONSILIUL LOCAL

Suprafata de teren aferentd parcajelor, rezultatd in urma retragerii imprejmuirii de la
limita de proprietate (15 mp - 2 locuri de parcare pentru vizitatori/parcare publica), va fi

cedata domeniului public in urma unui schimb/tranzactii cu autoritatile publice locale.

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII : - ,

National Judetean| Local Suprafata Lungime

INSTITUTI! PUBLICE $I SERVICII ‘

- Biserica

- Cabinete individuale medicale )4

- Servicii bancare

GOSPODARIRE COMUNALA

CAl DE COMUNICATIE

- Redim. profil carosabil- str. Veronica Micle X 80 mp 20 m

INFRASTRUCTURA MAJORA

Salvarea, protejarea si punerea in valoare
a monumentelor, ansamblurilor si siturilor
istorice

Salvarea, protejarea si punerea in valoarg
a parcurilor si rezervatiilor naturale, 4
monumentelor naturii

Sisteme de protectie a mediului

Apararea tarii, ordinea publica si siguranta

nationald
SPECIFICATIE NUME:,, s SEnRNA‘unA CERINTA : L] REFERAT NR. / DATA
[ C ¢l
IE Y
PROIECTANT GENERAL: ' EENETICIAR,
CHWR%N*I. ANA\5\ ) IZOTA STEFAN Broiect
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