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VOLUMUL I:
MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE:
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucrarii: "ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE  LOCUINTA  INDIVIDUALA,  IMPREIMUIRE  §I
BRANSAMENTE LA UTILITATI”

e Beneficiar: IZOTA STEFAN
e Amplasament: JUDETUL NEAMT, MUNICIPIUL ROMAN, STRADA

VERONICA MICLE, NR. 15, NR. CAD. 53365

e Proiectant aenergl: CHIPRIAN N. ANA - BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA / C.IF. 43431465 — arh. Ana Chiprian;

e Proiectant urbanism: S.C. AC STUDIO S.R.L.; J22 / 2435 / 2005; C.U.L
17997784 — arh. Andrei Purcaru;

e Proiectant instalatii: ~ ing. Ionel Scuriu;

e Colaboratori:

- Topografie ing. PRICOPI IOAN;
- Studiu geotehnic INTREPRINDERE INDIVIDUALA - ing. CAZACU L.
VASILE.

¢ Data elaborarii: august 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

®» Solicitari ale temei-program

Planul urbanistic zonal constituie instrumentul principal de coordonare si dirijare
a actiunilor de amenajare spatial-teritoriald, in vederea dezvoltirii armonioase a
localititilor - a municipiului Roman in acest caz.

Terenul studiat, in suprafatd de 205,00 mp se afld in intravilanul municipiului
Roman dupa cum este exemplificat in plansa LT. Incadrare in teritoriu, plansa pe
suportul P.U.G. al mun. Roman. In prezent, terenul studiat este liber de constructii si are
destinatia de curti-constructii, aflindu-se In proprietatea sotilor Izota $tefan gi Tabacaru
Daniela-Alina, conform contract de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 591 din 30
ianuarie 2018 de Biroul Individual Notarial — Dascilu Oana. Actul de proprietate este
intabulat cu incheierea nr. 3569 din 31.01.2018 la OCPI Neamt. Imobilul este inscris in
Cartea funciari nr. 53365 a municipiului Roman: imobilul nu are inscrise sarcini.

Beneficiarul isi propune construirea unei locuinte individuale, imprejmuire si
brangamente la utilitéti.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va intocmi cu scopul de a determina:

ey

proprietitii, stabilirea regimului economic i tehnic in concordantd cu P.U.G. Municipiul
Roman si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, precum si cu legislatia
specifica in vigoare.

Necesitatea lucririi provine din nevoia de rezolvare corecti a problemelor
generate de interventia propusi si de reglementare a modului de utilizare a terenului. in
acest sens, P.U.Z.- ul isi propune rezolvarea contextului urban in care se realizeazi
constructia si de asemenea va determina regimul tehnico - economic ce se impune.
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Prin elaborarea planului urbanistic zonal se deschide calea realizérii investiiei,
facilitAnd elaborarea fazelor de proiectare a investitiei (SF - studiu de fezabilitate, PTh -
proiect tehnic, DE - detalii de executie) si eliberarea autorizatiei de construire (AC).

De asemenea, in urma aprobdrii de catre consiliul local, documentatia va
reprezenta act de autoritate al administratiei publice locale, putdnd fi utilizat in
clarificarea unor litigii cu persoane fizice sau juridice, in folosul administratiei publice
locale si a beneficiarului sau in fundamentarea necesitatii unor intervenetii ulterioare in
vederea-realizirii unor investitii cum ar fi: extinderea echipamentelor tehnico-edilitare,
modernizarea strazilor, etc.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este de a stabili criteriile de insertie a obiectelor
viitoare 1n relatie cu fondul construit existent, asigurnd un standard si un nivel de calitate
superior, care sa valorifice specificul zonei.

Amplasamentul studiat are stabilitatea locald §i generald asiguratd in condifiile
respectarii recomanddrilor din studiul geotehnic realizat in prealabil.

Conform Planului urbanistic general terenul este situat in unitatea de referinta
nr. 1, zona C — centrali, subzona ZCPMIS - D — situati in perimetrul de protectie cu
monumente istorice, de arhitecturd si urbanism, valori istorice, arheologice, de arhitectura
si urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile de teren ale Bisericii Albe, Bisericii
Armenesti, Posta Centrald. UTR nr. 1 este de interes arheologic.

= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Prevederile programului de dezvoltare a localitdtii sunt incluse in Planul
Urbanistic General (prescurtat P.U.G.) al municipiului Roman. Conform Planului de
Urbanism General (P.U.G.), zona studiatd are destinatia intravilan. Conform
certificatului de Urbanism nr. 97 din 14.03.2022 folosinta actuala a terenului este de teren
neconstruit, destinatia: curti-constructii.

Deasemenea, ANEXA nr. 1 la H.CL. nr. 10 din 28.01.2016 prezintd
STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ROMAN
PENTRU PERIOADA 2014-2027.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Anterior intocmirii prezentului P.U.Z., la nivelul orasului a fost elaborat Planul
Urbanistic General (Documentatia de urbanism nr. 8/ 2006, faza PUG, aprobatd cu
Hotirarea Consiliului local Roman nr. 125/18.10.2010 si avind termenul de valabilitate
prelungit cu Hotérirea Consiliului Local nr. 192 din 22.09.2020).

= Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal si realizarea functiilor de
coordonare a dezvoltirii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare. Studiile de
fundamentare ale propunerilor din P.U.Z. reprezintd analiza problematicii teritoriului
aferent zonei sau localititii, pe domenii, prin lucriri de specialitate.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezintd analiza
problematicii teritoriului aferent zonei, pe domenii, prin lucrdri de specialitate, pentru
aceasta fiind necesare urmatoarele documentatii si indicatii:

= Studiul istoric;

— Studiul de insorire;

— Studiul geotehnic;

— Plan topografic;

— Avize de la detinatorii de utilitati din zona;

— Delimitarea clari a aliniamentelor existente;
= Identificarea situatiei juridice a terenurilor;
— Identificarea problemelor de circulatie si echipare tehnico-edilitara.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

» Date privind evolutia zonei:

Zona studiati impreunid cu terenurile invecinate, cu statut juridic diferit
(proprietiti private, spatii publice), au un caracter preponderent rezidential (locuinte
colective), ficind parte din tesutul traditional al orasului.

Dezvoltarea functiunii rezidentiale in aceastd zond centrald a fost conditionatd de
cadrul construit si amenajat al municipiului Roman, cadrul natural, coroborat cu existenta
principalelor cii de circulatie: bld. Roman Musat si strada Libertitii, ce fac legatura cu
principalele cartiere ale orasului.

Zona studiati evidentiazd un ansamblu urban deosebit de valoros si de atractiv
indeosebi prin prezenta monumentelor istorice.

Terenul se afli in zona de protectie a monumentelor istorice *Biserica
Adormirea Maicii Domnului” si ”Biserica Sfintii Voievozi” inscrise in Lista
monumentelor istorice din judetul Neamt la pozitia 393, cod NT —II - m — A —
10666, respectiv pozitia 395, cod NT — II — m — B — 10667.

Biserica ~’Adormirea Maicii Domnului” (fosta bisericd armeneascd din Roman) a
fost construiti in anul 1609, iar reparatii mari s-au facut in anul 1868, cuprinzind
anexele, clopotnita si pridvorul (aceasta este situati la o distantd de aprox. 33,30m fatd de
amplasamentul studiat).

Aceasta are doud anexe laterale in dreptul naosului. Latura altarului este sub
forma trilobati. Latura de apus include soclul sub forma pétraté al clopotniei.

Intrarea se face pe partea de vest si cea de sud, pe sub clopotnitd, fie prin anexa.
Intre naos si pronaos se afli un arc in plin centru sustinut de pilastrii clasici. Pe naos se
giseste cupola realizatd pe arcuri gotice, pe care se suprapun diagonal arcuri arcuri in
stiul moldovenesc. Si pe pronaos se gisesste o boltd in stil gotic, a céror nervuri converg
spre o cheie sub formd de rozeta. In exterior, la colturile anexelor si la colturile
pronaosului se gasesc contraforti. rep. 1777, 1850.

Biserica “Sfintii Voievozi” (situati la o distantd de aprox. 58,40m fatd de
amplasamentul studiat) s-a aflat vreme indelungata in centrul unui asezimént monastic. O
mentiune documentari din 1777 aratd c3 biserica ,,Sf. Voievozi” a avut si chilii, realitate
ce poate fi confirmati si de cei 60 m care existau intre turnul-clopotnitd si monumentul
principal, distant ce asigura spatiu suficient desfasurarii mai multor constructii necesare
unei manastiri.

In ceea ce priveste realizarea acestui asezimant majoritatea cercetitorilor inclind
si plaseze momentul edificirii monumentului in cea de-a doua domnie a lui Stefan 11
Tomsa. Biserica, situatd in centrul municipiului Roman, impresioneazi prin masivitatea
sa, avand ziduri de piatrd si cdrimidd cu o grosime de 1,5m. Planul este triconc, cu
absidele laterale semicirculare, mai putin pronuntate in exterior, care sunt incadrate de
contraforturi ce se ridici pand sub cornigd. Turnul-clopotnitd, ridicat separat, a fost
demolat si apoi reconstruit foarte aproape de bisericd, in urma recentelor lucrdri de
sistematizare din zona respectivd, intregul spatiu al ansamblului fiind considerabil redus.

Sistemul initial de boltire a suferit modificiri importante cu prilejul refacerii din
1695, cand a fost Inliturati si turla de pe naos. Zidul care a existat intre naos §i pronaos a
fost inlocuit printr-o arcadi sprijinitd de pilagtri laterali cu arhitrave de tip clasic. Ca si la
Solca, arcele de sustinere a boltilor sunt impodobite cu ,,fringhii” risucite ornate cu
scuturi decorative, dupd modelul celor de la biserica episcopald. Elementele gotice care
se mentin in linia contraforturilor i in portalul intrarii principale nu mai au precizia §i
eleganta celor din epoca lui Stefan cel Mare, dar nici nu se indeparteazi de spiritul acelei
epoci.

Dupa 1695 Biserica Alb3, aga cum mai este numitd, a suferit mai multe lucréri de
reparatii §i restaurdri, care nu au dus insd la modificiri structurale. Cele mai ample lucréri
s-au desfisurat in 1928, in 1971, 1979 si, mai recent, in 1985, cdnd s-a realizat
restaurarea si consolidarea acestui monument.
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2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
» Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii:
Obiectivul studiat prin prezentul P.U.Z. este situat in intravilanul municipiului
Roman, dupa cum este exemplificat in plansa 1.T. Incadrare in teritoriu.
* Relationarea zonei cu localitatea. sub aspectul pozitiei. accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar. servirea cu institutii de interes general:

Amplasamentul este situat in zona centrald a municipiului Roman, strada
Veronica Micle, nr. 15, inscris in cf. nr.- 53365, nr. cad. 53365. Strada Veronica Micle
este o stradd de circulatie aflatd in interiorul unei zone caracterizate de prezenta
locuintelor individuale si colective cu regim mic si mediu de indltime. Aceasta face
legitura cu principalele artere de circulatie ale orasului: bld. Roman Musat si strada
Libertatii.

Zona dispune de toate serviciile caracteristice unei zone urbane centrale, dens
construita.

Terenul studiat se invecineaza:
La NE - proprietate privati — locuinti, regim de Inéltime P+1E, avand nr. cad. 53393;
La NV- cale de acces str.Veronica Micle si locuinta colectivd, regim de indltime P+4E,
avand nr. cad. 50095;
La SV- cale de acces str.Veronica Micle si locuinta colectiva, regim de indltime P+4E,
avand nr. cad. 50071, respectiv imobile cu regim de indltime P, avind nr. cad. 54928,
respectiv nr. cad. 54881;
La SE - locuinti colectivi, regim de indltime P+4E, avand nr. cad. 51108.

Zona este complet echipatd din punct de vedere edilitar.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL
= Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanisticd: relieful. reteaua hidrograficd. clima. conditii geotehnice, riscuri
naturale:

1.a. Amplasamentul: este situat pe terasa superioara a raului Moldova, aria de contact cu
versantul zonei. Morfologia reliefului este reprezentatd de o treaptd mai joasd din punct
de vedere altitudinal impus3 in relief sub forma unor coline domoale ce fac legitura cu
albia Moldovei si o altd treaptd mai Inaltd, dispusd sub forma unor platouri ce coincide
dealurilor locale. Altitudinile reliefului variza, inregistrindu-se indltimi mai mari cétre
limitele nordice si sudice. Altitudinal, inaltimile acestor unititi de dealuri care relativ
formeazi o centurd naturald paraleld cu raul Siret/Moldova, domind relieful comparative
cu altitudinile scdzute din albia majord, altitudini care descresc &ntr-un mod mai lent pe
partea stAngd a luncii §i dntr-un mod mai brusc in cea dreaptd avand limita inferioard la
nivelul sectoarelor de dezvoltare maximi a podului teraselor, la o altitudine cuprinsi intre
200-245m.
1.b. Sub aspect topografic, cota terenului natural in zond se situeazd cu valorile
aproximative cuprinse intre 221.40 — 221.52m si o pantd variabild a terenului de 1-2%.
Arealul constructiv prezinti panta medie de cca. 1.01% si face obiectul studiului
geotehnic atagat la documentatie. In plan regional, inclinarea terenurilor variaza in functie
de caracteristicile geomorfologice ale reliefului ti nu in ultimul rnd de dinamica
versantilor. Ultimul tip de inclinare, cel de naturd puternic, are valori intre 15%-20° sau
chiar peste 20°, ce afecteazd versantii cu dinamica activd precum sectoare ale versantilor
zonali.
l.c. Terenul, analizat geomorfologic, este situat in reginea Podisului Moldovei,
confluienta Siret-Moldova, unitatea culuarului rdului Moldova.
1.d. Particularitiitile litostratigrafice fac trimitere la depozite ce s-au format prin
procese specifice teraselor. Sunt reprezentate prin roci psamo-pelitice (nisipuri, prafuri
argiloase si pietrisuri nisipoase), ce acoperd orizonturile de adincime. Sporadic sunt
semnalate intercalatii lenticulare de roci nisipo-prafoase. Aceste depozite aparsin pliocen-
cuaternarului si urmeazi de reguld, sarmatianului &n facies argilos, care constituie
fundamentul regiunii. Apare la peste 10m adancime. Depozitele pelitice au grosime mare,

7




CHIPRIAN N. ANA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
C.I.F.: 43431465

sunt friabile, instabile. Intreaga suprafati este situatd din punct de vedere geologic pe
suprafata Platformei Moldovenesti, cea mai veche formatiune geologicd ce se afld in
fundamentul zonei. In ceea ce priveste fundamentul, acesta este compus din roci tari,
metamorfozate, sisturi cristaline gi ganaise cu intruziuni granitice §i granitice-ganaise. Pe
suprafati cele mai recente depozite de sedimente apar indeosebi in zonele de terase,
avand grosimi de pind la 10-30m, fiind alcatuite din nisipuri si pietrisuri in partea
inferioard, iar la partea superioari sunt depozitate argile si roci loessoide, la care se
adaugd aluviunile aferente sesului rului Siret sau Moldova dar si ale afluientilor acestuia,
aluviuni formate din nisipuri, argile si argile nisipoase.

1.e. Particularititile geotehnice — in zona studiaté apare un strat de umpluturd antropica/
strat de sol, de cca. 1,20-1,40m, urmat de un pachet de prafuri argilo-nisipoase si argile
nisipoase, galben-ruginii, plastic consistente, tasate. Stratul de fundare este constituit din
praf argilos, plastic consistent, fard procese de contractie umflare. Sensibilitate mare la
umezire.

1.f. Nivel freatic. Apa subterand nu a fost interceptatd in foraje. Forajele executate
anterior pe acest teren, au evidentiat nivelul apei la cote variabile, ea fiind cantonatd de
reguld in orizonturile care prezinta intercalatii de nisip sau deasupra pachetelor de argild
impermeabila.

1.g. Elemente de stabilitate litologicd. Pentru aliniamentul constructiv nu au fost
semnalate probleme de stabilitate locald, in contextul regional prezentat. In imediata
apropiere a amplasamentului nu se semnaleazi fenomene erozionale. Nu au fost
semnalate riscuri majore pe linia stabilititii locale. Vecindtitile din aval nu impun situatii
de risc. Aria din aval este specifici zonei centrale a orasului.

1.h. Inundabilitate. Amplasamentul nu este inundabil. Declivititile de pantd ale
terenului in ansamblu au o valoare medie de 1.01%.

1.i. Lucriri anterioare. Terenul a functionat ca zond agricola.

1.j. Elemente climatice. Zona judetului Neamt este situatd iintr-un climat temperat
continental cu nuanti excesivi, caracterizat prin temperaturi medii anuale de 9-10° C si
cantitdti medii de precipitatii de 500-600mm. Teritoriul nostru se incadreaza intr-un
climat specific tirii noastre per ansamblu, si anume cel temperat continental, dar
caracterizat prin nuante mai excesive in zonele colinare si nuante mai blande 1n zona de
podis, cu diferentieri ale elementelor climatologice atit in timp cét si &n spatiu. Elementul
climatic care scoate in evidentd cel mai clar o intrepitrundere a mai multor factori
climatogeni care actioneazi asupra zonei analizate si influienta acestora, este temperatura
aerului. Citeva exemple de factori climatogeni ce afecteazd in mod pozitiv sau negativ
suprafata sunt vanturile, energia reliefului, radiatia solara globald, dinamica atmosferei §i
nu in ultimul rind natura suprafetei adiacente. Astfel valoarea energiei de relief creaza
deosebiri climatice relativ mari. Aceasta varizad intre valori incepind de la 80-145m,
valoarea minim3 si ajunge pana la 310-360m valoarea maxima. De aici rezultd diferente
de temperaturd ale aerului intre vii si interfluvii de la 0,5° Cpani la 2° C ajungénd pe
perioada iernii si la o diferentd cu pani la 3° C cauzind si inversiuni termice ce provoaca
ingheturi prelungite ori umezeald mai ridicati. Dinamica atmosferei este factorul
climatogen cu un rol major in zon4, fiind generate de o serie de centri barici care pun in
miscare masele de aer pe anumite directii pe perioade de timp. Astfel pe teritoriul
suprafetei analizate patrund influientele mai multor anticicloni, o intensitate mai mare
avand anticiclonul Azorelor.

1.k. Elemente de seismicitate, cf. P100/1-2013

In extras dupd “Microzonarea teritoriului judefului Neamy”, ludnd in calcul
caracteristicile geomorfologice si natura terenului de fundare, s-au determinat variafii ale
intensititii seismice de +1 grad seismic. dupi normativul P100/1-2013 (zonarea
teritoriului Romaéniei) in termeni de valori de véarf ale acceleratiei terenului pentru
proiectare si in termeni de perioadi de control, se indicd urmétoarele valori caracteristice
pentru amplasament:

— acceleratia terenului pentru proiectare .......... ag=0,25¢
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— perioada de control .......c.coevvvvrieiinnrnnnne. Tc=0,7s

1.1. Adincimea maximi de inghet, conform STAS 6054 — 77: este de 80-90 cm de la
cota suprafetei.
1.m. Incircarea din zipadi, cf. Codului de proiectare CR 1-1-3-2012: este de 2,5
KN/mp, pentru un interval recurent de 50 ani.
1.n. Presiunea de referinti a vintului, cf. Codului de proiectare CR 1-1-3-2012:
pentru amplasamentul de fatd este 0,70 KPa, mediatd pe 10 min. la 10 m pentru un
interval mediu de recurentd de 50 ani.

In conditiile respectarii prevederilor din studiul geotehnic din care au fost preluate
informatiile prezentate anterior, aria este stabilizatd antropic, intrucit pe amplasament nu
au fost semnalate neconformitéti.

2.4. CIRCULATIA

Accesul si circulatia 1n interiorul zonei studiate sunt posibile din calea de acces —
str. Veronica Micle, aceasta ficind legatura citre Vest cu strada Libertatii, iar citre Est
cu bld. Roman-Musat.

= Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,

feroviare, navale. aeriene — dupa caz:

Din punct de vedere al circulatiei rutiere se constatd existenta cailor de acces cu
imbrdcaminte asfaltica deteriorati.

Strada Veronica Micle, strada de acces citre amplasament, are un profil
necorespunzitor (pe alocuri 3,50m) si se impune redimensionarea acestuia conform
legislatiei in vigoare.

Circulatia feroviard, navald, aeriand — nu este cazul.

= Capacitati de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodaéri intre tipurile

de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacititi si
trasee ale transportului in comun. intersectii cu probleme. prioritéti:

Zona studiati are un caracter specific urban, fiind echipati corespunzitor din
punct de vedere al circulatiei auto principale.

Strada Veronica Micle nu sustine un trafic important fiind destinaté cu precédere
riveranilor, dar accesul cétre principalele artere rutiere ale orasului oferd mobilitate facila.
Pe langd amplasamentul studiat existd trasee de transport in comun.

Drumurile existente in zona studiatd vor trebui modernizate si intretinute periodic,
iar profilul strizii de acces cdtre amplasament redimensionat.

Din punct de vedere al circulatiei se constatd urmaétoarele disfunctionalitati:

— Strat asfaltic degradat si lipsa trotuarelor pe cidile de acces adiacente
amplasamentului studiat.

— Dimensionarea necorespunzitoare a cii de acces - strada Veronica Micle.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiaté:

Asa cum s-a aritat in capitolele anterioare zona este situatid in intravilanul
municipiului Roman, fiind si zond predominant rezidentiald, alcatuitd din locuinte
individuale si colective (regim de Inaltime P+4E).

In sens general, amplasamentul este situat in perimetrul de protectic cu
monumente istorice, de arhitecturd si urbanism, valori istorice, arheologice, de arhitectura
si urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile de teren ale Bisericii Albe, Bisericii
Armenesti, Scolii Armensti, Posta Centrala.

In prezent, pe amplasamentul de 205,00 mp nu exista constructii.

* Relationdri intre functiuni:

Amplasamentul se invecineaza cu proprietafi private (locuinte, spatii de cult) si
publice - cale de acces, strada Veronica Micle.
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In zona amplasamentului existi functiuni de interes public ( magazine alimentare,
cabinete medicale individuale, imobile servicii bancare) dar si obiective de interes local,
monumente istorice: Biserica “Adormirea Maicii Domnului”, Biserica “Sfinfii
Voievozi”.

Solutia propusa prin prezenta documentatie de urbanism: "JELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA,
IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA UTILITATI” nu va stinjeni prin regim de
indltime sau volumetrie clddirile monument.

* Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuatd asupra terenurilor invecinate, rezultd ci zona este dens
construitd, lucru specific tramei centrale a orasului.

Fondul construit existent In zona analizata este constituit din:

- locuinte individuale;
- locuinte colective, regim de Indltime P+4E;
- cladiri de cult.

= Aspecte calitative ale fondului construit:

Din punct de vedere estetic, zona se caracterizeaza prin constructii aflate intr-o
stare corespunzatoare. Cu toate acestea finisajele locuintelor colective sunt degradate.

= Asigurarea cu servicii a zonei. in corelare cu zonele vecine:

Amplasamentul se afld intr-o zond centrald, astfel dispune de toate serviciile
necesare si specifice traiului urban.

= Asigurarea cu spatii verzi:

Zona dispune de spatii verzi ce delimiteazd aleile asfaltice dar si locuintele
colective adiacente. Spatiile plantate sunt in general neamenajate.

Spatiile verzi amenajate sunt caracteristice imobilelor private existente in zond
(ex: cladirile de cult).

= Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald si locald asiguratd in conditiile
respectirii recomandérilor din studiul geotehnic realizat in prealabil.

Aria este stabilizati antropic, pe amplasament nefiind semnalate neconformitati.

* Principalele disfunctionalitati: B
DISFUNCTIO- | Zonal | Local | Priori-| Observatii
NALITATI titi |
Starea strazilor, Nu Da 1 Imbricaminte  deteriorats si  profil
profile necorespunzitor a strdzii Veronica Micle
necorespunzatoare. (local 3,5 m litime) citre amplasamentul
studiat.
Se  recomandd  redimensionarea = si
B | modernizarea imbricamintii asfaltice.
Intersectii - - - | Nu este cazul.
conflictuale. _
Stanjeniri intre Nu Nu - | Nu este cazul. Zona studiatd este o zond
functiuni. preponderent rezidentiald (locuinte
colective). Astfel, functiunea propusa este
compatibila.
Fiind un amplasament situat in perimetrul
de protectie cu monumente istorice, de
arhitecturd si urbanism, valori istorice,
arheologice, de arhitecturd i urbanism

cuprinzand constructiile de pe loturile de
teren ale Bisericii Albe, Bisericii Armenesti,
Scolii Armengti, Posta Centrald, se vor|
realiza studiile necesare: istoric/ arheologic
si propunerea nu va stinjeni prin regim de
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inaltime sau volumetrie clidirile monument.

Starea fondului Nu Da 3 Starea fondului construit din punct de
construit. vedere arhitectural este medie. Finisajele
cladirilor invecinate (locuinte colective)
sunt degradate.
Nu se propun interventii.
Ocuparea Nu Da 2 | Terenurile invecinate apartin persoanelor
terenurilor. Spatii fizice sau juridice. Spatiile verzi sunt
libere. neamenajate. Nu se propun interventii.
Conditii dificilede| Nu Nu - Conform studiului geotehnic intocmit de
fundare. ing. Cazacu L. Vasile in urma calculelor de

verificare a stabilitatii litologice, nu se
impun mdsuri de consolidare, stabilizare a

perimetrului.
Riscuri naturale si | Nu Nu - Conform studiului geotehnic intocmit de
antropice. ing. Cazacu L. Vasile perimetrul analizat

are stabilitate locala asiguratd att timp cét
nu intervin factori perturbatori brutali (ex.
miscari seismo-telurice de mare intensitate,
fenomene si procese erozivo-gravitationale.
Terenul nu este inundabil. Procesele de
inmldgtinare - torentialitate sunt absente.
Procesele hidrogeologice sunt realizate de
scurgerea apelor din partea superioard a
terenurilor din apropiere.

Nu se propun interventii.

Surse de poluare. Nu Nu - Nu este cazul.
Retele utilitati. Nu Da 4 | Realizare ingropata acolo unde este cazul /
Apé,canalizare,gaz Bransare.

Nu se propun interventii.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
= Stadiul echipdrii edilitare a zonei. in corelare cu infrastructura localitatii:
Zona este complet echipata edilitar.
= Principalele disfunctionalitti:
Principalele disfunctionalitati ale amplasamentului studiat sunt reprezentate de
prezenta unor retele neingropate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
= Relatia cadru natural - cadru construit:

Terenul studiat prin P.U.Z. va gizdui functiuni ce nu se situeaza intre activitatile
definite de legea 22/2001 anexa I, pentru ratificarea Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espoo. De asemenea se
afla la o distanti de aproximativ 800m fatd de cea mai apropiatd arie protejatd
(conform http://atlas.anpm.ro/atlas#).

Cadrul natural este definit de: climi, vant, hidrologie, relief, vegetatie/ fauna.
Cadrul construit este alcdtuit din: constructii cu functiuni diverse, circulatii, instalatii
edilitare, etc. Cadrul construit este influentat de cadrul natural prin: diferente de
temperaturd, circulatia aerului, circuitul apei in naturi: ploaie/ zipads, umiditate, cursuri
de api, apd freaticd, pozitia vailor si colinelor, prezenta plantatiilor. Cadrul natural este
influentat de cadrul construit prin: functionarea intreprinderilor de productie si a celor ce
addpostesc servicii, realizarea strizilor si trotuarelor, executia retelelor edilitare. Cele
doud sunt strins legate intr-o relatie de interdependentd, putdndu-se astfel influenta
reciproc, de accea este necesard pastrarea unui echilibru in relatia dintre cadrul natural si
cel construit. In cazul functiei de locuire analizate, aceasta nu influienteazi in mod
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negativ mediul.

In zona studiati, cadrul construit (amenajat) este dens dar si in continua
dezvoltare, fiind predominant fatd de cel natural (neamenjat), de aceea este necesara
intretinerea zonelor plantate existente, dar si propunerea unora noi, acolo unde este
posibil.

Amplasamentul studiat este neconstruit, prin urmare se va avea in vedere raportul
optim intre suprafata construitd si cea plantata.

= - BEvidentierea riscurilor naturale si antropice:

in zona studiati nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice, daci: se respecti
coeficientii urbanistici pe amplasament (conf. P.U.Z.), pe proprictitile limitrofe (conf.
P.U.G.), sunt respectate recomandirile de sistematizare, daci se péstreaza functiunile
urbane existente si daca se respectd recomanddrile specificate in studiul geotehnic.

Conform studiului geotehnic perimetrul analizat are stabilitate locald asigurati atét
timp cat nu intervin factori perturbatori brutali (ex. migcari seismo-telurice de mare
intensitate, fenomene si procese erozivo-gravitationale. Terenul nu este inundabil.
Procesele de inmlistinare - torentialitate sunt absente. Procesele hidrogeologice sunt
realizate de scurgerea apeclor din partea superioard a terenurilor din apropiere.
Deasemenea, in urma calculelor de verificare a stabilititii litologice, nu se impun mésuri
de consolidare, stabilizare a perimetrului.

* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din
categoriile echipdrii edilitare ce prezintd riscuri pentru zona:

Zona studiata este complet echipata edilitar.

Se vor respecta distantele Intre retelele noi propuse si cele existente.

Alimentarea cu apa a amplasamentului se poate realiza prin bransare la reteaua
publicd de distributie a apei apartindnd Companiei Judetene APA SERV S.A. Neamt,
existentd in partea de sud a amplasamentului, pe aleea betonatd ce face legatura cu str.
Veronica Micle, mun. Roman. Apele uzate menajere se pot deversa in reteaua de
canalizare apartinind Companiei Judetene APA SERV S.A. Neamt, existenta tot in partea
de sud a amplasamentului, la aleea betonat3 ce face legdtura cu str. Veronica Micle, mun.
Roman, prin intermediul unei extinderi.

Conform regulamentului serviciului de alimentare cu api si canalizare, aprobat
prin HCJ nr. 46 din 30.04.2008:

— pe traseul retelelor apartindnd sistemului de alimentare cu apd si canalizare este
interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive;

— pentru constructiile ce urmeaza a fi executate in zona de protectie si de sigurantd a
conductelor retelelor de alimentare cu api si de canalizare, autorizatia de construire
va fi emis3 numai dupa obtinerea avizului operatorului;

— c#minul de bransament se amplaseazi cit mai aproape de limita de proprietate, de
reguld la 1-2m iIn exteriorul acesteia.

Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiillor DELGAZ-Grid, a lucrarilor de
racordare la reteaua de gaz, respectiv la reteaua de electricitate se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din avizele de amplasament emise, a normelor tehnice si de protectie a
muncii specifice.

Pe suprafata de teren pe care urmeazd si se construiascd obiectivul mentionat,
Telekom Romania Comunications S.A. are amplasate/pozate retele de telecomunicatii
subterane. Distanta minimd in plan orizontal intre instalatiile de telecomunicatii si
lucrarea propusd va fi de minim 0,60 m. Lucrérile de sdpare se vor executa manual in
zona retelelor de telecomunicatii.

= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie:

Terenul se afld in zona de protectie a monumentelor istorice "Biserica Adormirea
Maicii Domnului” si “Biserica Sfintii Voievozi” inscrise in Lista monumentelor istorice
din judetul Neamt la pozitia 393, cod NT — IT —m — A — 10666, respectiv pozitia 395, cod
NT —II—-m —B - 10667.
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Fiind un amplasament situat in perimetrul de protectie cu monumente istorice, de
arhitecturi si urbanism, valori istorice, arheologice, de arhitectura si urbanism cuprinzénd
constructiile de pe loturile de teren ale Bisericii Albe, Bisericii Armenesti, $colii
Armensti, Posta Centrald, se vor realiza studiile necesare: istoric/ arheologic si
propunerea nu va stinjeni prin regim de inaltime sau volumetrie cladirile monument.

= Evidentierea potentialului balnear si turistic:

In zona studiati nu se evidentiazi potential balnear.

Din analiza factorilor de mediu §i a cadrului natural rezultd ca:

- nivelul de poluare fonicd si a aerului este scadzut, valorile de trafic fiind
momentan mici,

- microclimatul este potrivit pentru activititile ce se preconizeaza a se desfisura
(construire locuintd unifamiliald),

- proiectarea atentd a investitiei poate crea spatii reprezentative, racordate la
cadrul natural existent.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
= Prezentarea optiunilor populatiei:
Elaboratorul P.U.Z. propune solutionarea solicitarilor beneficiarului prin:
- construire locuintd individuald, imprejmuire si bransamente la utilitéti.
= Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii
de dezvoltare urbanisticd a zonei:

Aviand in vedere Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism se va realiza consultarea si informarea publicului
cu privire la aceastd documentatie urbanisticd. Concluziile raportului de consultare si
informare a publicului vor fi atagate prezentei documentatii.

»  Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitdrile beneficiarului si
felul cum urmeaz3 a fi solutionate:

Oportunititile amplasamentului vizeaza in primul rind pozitionarea acestuia in
cadrul tesutului urban, intr-o zond centrald cu acces facil la servicii si posibilitatea
racordarii la retelele edilitare.

Fiind o zond dens construitd si situatd In perimetrul de protectie al monumentelor
istorice, elaboratorul propune realizarea studiilor necesare si implementarea solutiilor ce
se impun ( studiu de insorire, studiu istoric, arheologic dacé este cazul s.a.). Rezolvarea
volumetric3, finisajele si Indltimea clidirii nu va stanjeni obiectele de importanti zonald,
monumente istorice.

Deasemenea, fiind un sit pozitionat intr-un spatiu interstitial al zonei de locuire
colectivd se va avea in vedere o insertie neinvazivd, cu propunerea unor spatii plantate
generoase.

Aceasti lucrare (P.U.Z.) utilizeazd date preluate din documentatiile elaborate
anterior (Documentatia de urbanism nr. 8/ 2006, faza PUG, aprobatd cu Hotirarea
Consiliului local Roman nr. 125/18.10.2010 si avand termenul de valabilitate prelungit cu
Hotirérea Consiliului Local nr. 192 din 22.09.2020) si concomitent cu ea, va adopta
optiuni ale populatiei, ale beneficiarului, in corelare cu punctele de vedere ale avizatorilor
si administratiei publice locale in domeniul dezvoltarii urbanistice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
* Prezentarea sinteticd a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate
anterior si concomitent cu P.U.Z., a celor ce justificd enuntarea unor
reglementéri urbanistice:

Din studiile de fundamentare elaborate anterior gi concomitent cu P.U.Z. actual,
se desprind urmétoarele concluzii:

- clarificarea situdrii amplasamentului in contextul zonei protejate prin realizarea unei
ridicéri topografie cuprinzidnd un areal extins,

13



CHIPRIAN N. ANA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
C.LF.: 43431465

- necesitatea unei sistematiziri orizontale si verticale pentru asigurarea stabilititii, in
conformitate cu prevederile din studiul geotehnic; conform studiului geotehnic perimetrul
analizat are stabilitate locald asiguratd atit timp cit nu intervin factori perturbatori brutali
(ex. miscari seismo-telurice de mare intensitate, fenomene si procese erozivo-
gravitationale. Terenul nu este inundabil. Procesele de inmlistinare - torentialitate sunt
absente. Procesele hidrogeologice sunt realizate de scurgerea apelor din partea superioard
a terenurilor din apropiere;
- posibilitatea racordarii la retelele edilitare din zond; -
- oportunitatea elaborarii obiectivului prin evidentierea compatibilitétii functiunilor (zond
de locuire), dar si prin concluziile extrase din studiul de insorire privind umbrirea
locuintei din vecinatate cu regim de inaltime P+1E;

Din analiza zonei reies si urmitoarele disfunctionalitati:

—profilul redus al strizii Veronica Micle ce va fi redimensionat conform legislatiei in
vigoare;
— imbriciminte asfaltica deteriorati;

— distante minimale citre vecinititi de care se va tine cont in rezolvarea volumetrici si
orientarea obiectivului propus pe amplasamentul studiat prin P.U.Z.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.
Prevederile P.U.G. aprobat. cu implicatii asupra:
» Dezvoltirii urbanistice a zonei studiate:

In planul urbanistic elaborat anterior (P.U.G. al municipiului Roman) nu au fost
propuse obiective de dezvoltare urbanisticd la nivelul functiunilor, circulatiilor si al
echiparii edilitare In zona analizata.

Asa cum am mentionat in capitolele anterioare, introducerea acestei functiuni in
zona studiati reprezintd o continuare fireascd a procesului de dezvoltare a programului
rezidential, cu atentie sporitd asupra inserdrii obiectivului intr-o zonad de protectie a
monumentelor istorice “Biserica Adormirea Maicii Domnului” si  “Biserica Sfintii
Voievozi” Inscrise in Lista monumentelor istorice din judetul Neamt la pozitia 393, cod
NT —II - m — A — 10666, respectiv pozitia 395, cod NT —II - m — B — 10667.

Conform P.U.G amplasamentul se afld in zona de referintd nr. 1, zona C —
centraldi si ZCPMIS- D - subzona centrald situati in perimetrul de protectie cu
monumente istorice, de arhitecturd si urbanism, valori istorice, arheologice, de arhitecturad
si urbanism cuprinzand constructiile de pe loturile de teren ale Bisericii Albe, Bisericii
Armenesti, Scolii Armensti, Posta Centrala.

Zona dintre strizile Cuza Voda, B-dul Nicolae Titulescu, cu Monumentele
Biserica Albd, Biserica Armeneascd, Scoala armeneascd, Posta centrald si imobil str.
Cuza Voda nr 6, este valoroasd prin importanta monumentelor si necesitatea aducerii
unora dintre acestea in acelas context (Biserica Alba, biserica Armeneascd, Scoala
armeneasca ), pentru necesitatea credrii unui cadu urban comun si logic ca evolutie
istorica pentru acestea.

Conform RLU - P.U.G.: Orice demers constructiv in aceastd zona va fi precedat
de cercetiiri arheologice. Orice lucrare va fi precedatd de cercetiri arheologice si de
descircarea arheologicd a zonei. Orice interventie in zond se va face sub supraveghere
arheologica.

= Caiilor de comunicatie (circulatie):

Ciile de circulatie existente in zona studiatid permit realizarea legéturii intre
proprietate si centrul orasului sau celelalte cartiere, prin intermediul strizilor adiacente.

= Relatiilor zonei studiate cu localitatea si cu zonele vecine:

Amplasamentul studiat este situat in partea centrald a orasului Roman, intr-o zona
dens construitd, fiind predominanti functiunea de locuire.

Conform P.U.G. pentru ZCPMIS A-D se intocmeste PUZ pentru a se stabili
conditiile de protectie si valorificarea ansamblurilor istorice, de arhitecturd, valorilor
arheologice, ambientale in scopul mentinerii diversitatii si accentudrii prestigiului cultural
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al zonei centrale.
= Mutatiilor ce pot interveni in folosinta terenurilor:

Activititile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau
relocare pe baza P.U.Z..

Conform certificatului de Urbanism nr. 97 din 14.03.2022 folosinta actuald si
destinatia terenului este de curti-constructii.

In cazul acestui proiect se doreste realizarea unei locuinte cu regim de inltime
P+2E.

= Lucrérilor majore previzute in zond:

In zona studiatd nu se vor realiza lucriri majore in afara celor previzute prin
proiect: Eelaborare plan urbanistic zonal pentru construire locuintd individuald,
imprejmuire §i brangamente la utilitdafi.

= Dezvoltirii echiparii edilitare:

Zona studiatd este complet echipatd edilitar.

= Protectiei mediului:

Prin functionarea constructiei propuse nu este necesard protejarea calitiitii: apei,
aerului, solului. Deseurile rezulatate vor fi depozitate corespunzitor, in pubele amplasate
in incinta proprietdtii pand la transportarea cdtre gropa de gunoi a localititii, de citre
firme specializate.

Nu se previdd efecte semnificative asupra mediului, in timpul exploatirii
investitiei. Nu sunt identificate situatii de risc potential sau zone si factori de mediu
posibil a fi afectati, in conditiile respectarii prevederilor studiului geotehnic. Nu sunt
necesare masuri pentru prevenirea, reducerea, si acolo unde este posibil, contracararea
efectelor adverse semnificative asupra mediului.

In cazuri de accidente sau situatii de fortd majord se va actiona in consecintd, se
va izola zona in cauzi, se va limita pe cét posibil extinderea situatiei si se vor anunta
autorititile competente (tel. 112).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

vy

= Posibilititi de valorificare a cadrului natural. relationarea cu formele de
relief. prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor verzi:
In zona analizati ponderea cadrului natural este relativ restransd. Se propun spatii
verzi perimetral constructiei, dar si pe aliniament, ca perdea de protectie citre aleea
asfaltata.

= Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului. adaptarea la
conditiile de climi, valorificarea unor potentiale balneare:

Pe terenul studiat se va edifica respectdnd caracteristicile prezentate in studiul
geotehnic atasat documentatiei, In capitolul 2.3 (conditii geotehnice) si aliniamentele
propuse. Conform studiului geotehnic, in urma calculelor de verificare a stabilitatii
litologice, nu se impun mésuri de consolidare, stabilizare a perimetrului.

Prin proiect se propune realizarea unui volum cu o arhitecturd moderna, cu
deschideri echilibrate spre exterior, cu elemente constructive corect fixate, imbinate si
etangeizate (adaptate la conditiile climatice), cu structura de rezistenti solida.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
» In functie de prevederile P.U.G. in domeniul circulatiei si concluziile
studiilor de fundamentare:

Strada de pe care se face accesul pe amplasament, str. Veronica Micle necesitad
modernizare, avind imbricdmintea asfalticd degradata si lipsind trotuarele. Se propune
redimensionarea profilului carosabil conform legistatiei in vigoare 1in zona
amplasamentului si prevederea trotuarului. Se va asigura un acces carosabil de minim 4
m lafime. Parcarea se va realiza partial in perimetrul proprietitii private si va fi
dimensionatd dupd cum urmeazi: 2 locuri de parcare privatid, respectiv 2 locuri de
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parcare pentru vizitatori/parcare publici. Pentru organizarea celor 4 locuri de parcare

se va retrage imprejmuirea de la limita proprietitii cu o distanta de aproximativ 3,00 m.
Suprafata de teren aferentd parcajelor, rezultati in urma retragerii imprejmuirii de la
limita de proprietate (15 mp - 2 locuri de parcare pentru vizitatori/parcare publicd) va fi
cedatd domeniului public In urma unui schimb/tranzactii cu autoritatile publice locale.

=  QOrganizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si
completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si
garare. amplasarea statiilor de transport in comun, amenajarea unor
intersectii, sensuri unice, semaforizari):
In vecinitatea amplasamentului existd trasee ale mijloacelor de transport in
comun, fiind o zona importanti a orasului.
Intersectiile existente trebuie amenajate i marcate corespunzator.
Prin acest P.U.Z., se propune:
- construire locuinta unifamiliald, imprejmuire i bransamente utilititi,
- dimensionarea corespunzitoare a strdzii Veronica Micle pentru lérgire si realizare
trotuar adiacent amplasamentului. Zona destinatd supralargirii drumului de acces in
vederea intrunirii conditiilor legale privind ciile de acces are ldtimea de 4,00 m si trotuar
cu latimea de min. 1,00 m;
- organizare 4 locuri de parcare: 2 locuri de parcare privatd, respectiv 2 locuri de parcare
pentru vizitatori/parcare publici.

= Qrganizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru persoane cu dizabilitéti):
Nu existd trotuare, insi se propune pe traseul strdzii Veronica Micle, pe latura
drumului inspre proprietatea Izota Stefan.
Nu sunt amenajate si nu se propun piste pentru biciclisti in zona studiata.
Pentru persoanele cu handicap locomotor nu sunt necesare alte amenajéri, intrucat
functiunea propusi nu impune.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT

TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

* Functiunile propuse in zonid, grupate pe unititi si subunitati teritoriale,
pentru care se enuntd reglementiri, conditii de conformare si construire
prevazute in regulament:

» Stabilirea destinatiei terenurilor din zona:

Terenul studiat cu functiuni omogene se constituie intr-o singurd Unitate
Teritoriala de Referinti (U.T.R.), cu indicativul —- UTR 1 L2 — ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE CU P+1,2 NIVELURI SI REGIM DE CONSTRUIRE
DISCONTINUU.

Stabilirea categoriei de interventie urbanistica pentru fiecare functiune:
Categorii de interventie urbanisticd pentru functiunea de locuire:
- construire locuinta unifamiliala, imprejmuire si bransamente utilitafi,
- amenajarea circulatiilor si a parcajelor partial in interiorul parcelei (4 locuri de parcare:
2 locuri de parcare privati, respectiv 2 locuri de parcare pentru vizitatori/parcare publica /
parcare amenajatd la nivelul solului/parterului); pentru organizarea celor 4 locuri de
parcare se va retrage Imprejmuirea de la limita proprietatii cu o distantd de aproximativ
3,00 m.
Suprafata de teren aferentd parcajelor, rezultatd in urma retragerii imprejmuirii de la
limita de proprietate (15 mp - 2 locuri de parcare pentru vizitatori/parcare publicd) va fi
cedatd domeniului public In urma unui schimb/tranzactii cu autoritatile publice locale.
- amenajarea spatiilor libere cu: spatii inierbate, plantatii diverse (arbori, arbusti), alei
pietonale si auto, platforme, etc.
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=  Bilantul teritorial al zonei. existent - propus. proportional pentru functiuni

si mutatiile ce intervin in ocuparea propusi a terenurilor:

Bilantul teritorial existent:

Suprafatd %
Zone functionale (mp) din total
Suprafata construitd - -
Suprafata circulatii - accese, parcare, alei/ trotuare - -
Suprafata spatii libere — spatii verzi 205,00 100%
TOTAL suprafati studiati prin P.U.Z . 205,00 100%

Bilantul teritorial propus UTR 1 L2—- ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU P+1,2

NIVELURI SI REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU:

Suprafata %
Zone functionale (mp ) din total
Suprafata construibild — locuintd unifamiliald 82,00 40,00%
Suprafata circulatii - accese, parcare, alei/ trotuare 27,50 13,40%
Suprafata spatii libere —amenajate, inierbate, plantate 80,50 39.30%
TOTAL suprafata studiat prin P.U.Z. 205,00 100%
Suprafata cedatd dom. public in urma unui schimb/tranzactii 15,00 7,30%

= Indici urbanistici. propusi pe functiuni si categorii de interventie:
Suprafata de 205,00 mp este suprafata studiatd prin P.U.Z. si apartine Iui IZOTA
STEFAN.
Suprafata edificabild este aria din interiorul limitelor stabilite prin documentatia
de urbanism, in care se poate construi conform R.L.U. al P.U.Z.; astfel pentru U.T.R.
propus:

- Retragere aliniament: la 5,34 m fati de strada Veronica Micle si la 3,00 m fatad
de limita de proprietate; distanta fatid de locuinta colectivd P+4E cu NC 50095 este de
10,03 m;

- Retragere lateralid NE: 2,00 m fatd de limitele amplasamentului spre proprietatea
cu NC 53393 (conform acord notarial - incheiere de autentificare nr. 1823 din 23.05.2019
- vecin Mihai Ionela, respectiv Cod Civil); distanta fatd de locuinta individuala P+1E cu
NC 53393 este de 4,15 m;

Recomandare: minim jumitate din indltimea cladirii celei mai nalte masurate la
cornigd. Conform OMS 994/2018:

(1) amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 ‘sore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
clddire si din locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clddivilor evidentiazd cd distanta
dintre clddirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la
alin. (1).

- Retragere laterald SV: 3,00 m fatdi de limitele amplasamentului spre
proprietatea cu NC 54928/ NC 54881/ NC 50071, respectiv 4,50 m pentru etajul P+2E
retras; distanta fata de locuinta colectivd P+4E cu NC 50071 este de 10,00 m;

- Retragere posterioari: 3,00 m fata de limita posterioard; distanta fatd de anexa
P este de 11,28 m;

uuuuu

masuratd de la C.T.A. la cornisd (P+2E);
- Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) existent = 0,00 %,
(P.O.T.) propus = 40,00 %,
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- Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) existent = 0,00 ADC/mp.
(C.U.T.) propus =1,50 ADC/mp.

In afara zonei construibile conform R.L.U. al P.U.Z., pe limita de proprietate se
va construi gard; pentru organizarea parcajelor se va retrage imprejmuirea spre stradd cu
aproximativ 3,00 m; terenul se poate amenaja cu: spatii Inierbate, plantatii diverse, alei
pietonale si auto, platforme, terase; de asemenea se pot realiza instalatii si constructii
aferente instalatiilor, cu respectarea Codului Civil.

Distantele intre constructii $i Intre acestea i limita de proprietate,
suprafetele si volumetria clidirii, suprafetele amenajate pot varia la autorizare, cu
respectarea R.L.U. al P.U.Z. aprobat si a avizelor obtinute. Amplasarea oricarei
constructii noi sau amenajare se va face cu respectarea prezentului regulament.
Numirul locurilor de parcare calculat este estimativ, fiind necesara respectarea
reglementirilor privind parcajele pe raza municipiului Roman.

Se vor respecta distantele de siguranti privind securitatea la incendiu §i se va
corela gradul de rezistenti la foc al clidirii propuse cu gradul de rezistenti la foc al
clidirilor invecinate; atunci cand atunci distantele sunt mai mici decit cele stabilite
prin lege, beneficiarul va lua misuri de protectie compensatorii, stabilite prin
proiect si scenarii de siguranta la foc.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
= Alimentarea cu api: lucrdri necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursi, tratare si aductiune; dezvoltéri
ale retelelor de distributie din zond: modificiri partiale ale traseelor
retelelor de distributie existente:

Alimentarea cu apd a amplasamentului se poate realiza prin bransare la reteaua
publici de distributie a apei apartindnd Companiei Judetene APA SERV S.A. Neamt,
existentd in partea de sud a amplasamentului, pe aleea betonatd ce face legitura cu str.
Veronica Micle, mun. Roman.

Conform regulamentului serviciului de alimentare cu api si canalizare, aprobat
prin HCJ nr. 46 din 30.04.2008:

— pe traseul retelelor apartindnd sistemului de alimentare cu apd si canalizare este
interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive;

— pentru constructiile ce urmeaza a fi executate in zona de protectie si de sigurantd a
conductelor retelelor de alimentare cu apd si de canalizare, autorizatia de construire
va fi emisd numai dupa obtinerea avizului operatorului;

— caminul de bransament se amplaseazi cit mai aproape de limita de proprietate, de
reguld la 1-2m in exteriorul acesteia.

Reteaua de alimentare cu apd rece din cladirea propusd include ansablul de
conducte pentru transportul apei de la refeaua exterioard la punctele de consum,
dispozitivele pentru distributia apei si asigurarea debitului necesar.

Debitul de calcul a cladirii s-a determinat pe baza sumei de echivalenti, tindnd
seama de tipul cladirii si regimul de furnizare al apei.

Necesarul de apa rece (calculat pentru norma de consum de 170 1/zi persoana)
pentru consum va fi:

Qzi med =0.51 mc/zj;

Qzi max = 0.66 mc/zi;

Qorar max = 0,033 mc/h;

* Canalizare: imbunatitiri si extinderi ale retelei de canalizare din zon:
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare:

Apele uzate menajere se pot deversa in reteaua de canalizare apartinind
Companiei Judetene APA SERV S.A. Neamt, existentd tot in partea de sud a
amplasamentului, la aleea betonati ce face legétura cu str. Veronica Micle, mun. Roman,
prin intermediul unei extinderi.
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Canalizarea apelor menajere uzate de pe proprietatea studiatd se va face printr-o
instalatie interioard de canalizare, cuprinzand conducte de canalizare din tuburi de PVC,
cu mufe si garnuturi, cu montaj mascat gi ingropat in pardoseald si o instalatie exterioard
de canalizare, realizati din conducte de canalizare din tuburi de PVC-KG, pozate
ingropat si cimine de vizitare realizate din tuburi de beton. Caminele de vizitare vor fi
previzute cu rame cu capace, din fontd si scéri de acces din OB.

Quzi med = Qzi med =0.51 mc/zi;

Quzi max = Qzi max = 0.66 mc/zi;

Quorar max = Qorar max = 0.033mc/h;

*= Alimentarea cu energie electricd: asigurarea necesarului de consum
electric; propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi
sau_devieri de linii electrice;: modernizarea liniilor electrice existente:
modernizarea iluminatului public:

Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor DELGAZ-Grid a lucrarilor de
racordare la reteaua de electricitate se va face cu respectarea strictd a conditiilor din
avizele de amplasament emise, a normelor tehnice si de protectie a muncii specifice.

Nu existd propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau
devieri de linii electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea
iluminatului public.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza printr-un brangament
monofazat (50Hz; 230V) din reteaua existentd in zond, solutia de alimentare fiind’
stabilitd de furnizorul de energie electrica din zona.

Bilantul energetic al noilor consumatori de energie electrica se prezintd astfel:

Puterea instalata: Pi = 12.00 kW

» Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente
pentru oficii postale, relee, posturi de radio si televiziune:

Pentru locuinta propusd se va solicita racord la societatea ce detine reteaua de
telefonie si televiziune din zond. Pe suprafata de teren pe care urmeaza si se construiasca
obiectivul mentionat, Telekom Romania Comunications S.A. are amplasate/pozate retele
de telecomunicatii subterane. Distanta minimd in plan orizontal intre instalatiile de
telecomunicatii si lucrarea propusi va fi de minim 0,60 m. Lucrérile de sipare se vor
executa manual in zona retelelor de telecomunicatii.

Nu se propun noi amplasamente pentru oficii postale, relee, posturi de radio si
televiziune.

*= Alimentarea cu caldurd: sisteme de incilzire propuse: tipuri de
combustibili; moderniziri sisteme existente:

Incilzirea si prepararea apei calde se vor realiza prin intermediul unei centrale
termice electrice sau centrale termice alimentate cu gaze naturale.

= Alimentare cu gaze naturale: extinderi ale capacititilor existente;
procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentdrii cu gaze
naturale:

Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor DELGAZ-Grid a lucrarilor de
racordare la reteaua de gaz se va face cu respectarea strictd a conditiilor din avizele de
amplasament emise, a normelor tehnice si de protectie a muncii specifice. Obiectivul
propus va fi racordat la reteaua existentd in aproprierea amplasamentului.

= Gospodirie comunald: amenajiri pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si
tratarea deseurilor; extinderi pentru baze de transport In comun; constructii
si amenajéri specifice:

Cetitenii sunt obligati si respecte intocmai maésurile stabilite de primérie pentru
asigurarea igienei publice gi salubritatii localititii, precum si regulile elementare de igiend
privind gospodaria sau locuinta proprie, astfel incat si nu creeze disconfort vecinilor si s
nu constituie pericol pentru sénétatea publicd a comunitatii.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primard) a deseurilor menajere se
face in recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsi, de ritmul de
evacuare si de categoria in care se incadreazi deseurile menajere din locuintd; deseurile
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nu se colecteazi direct in recipient, ci intr-un sac de polietilend aflat in recipient si care si
aibd un volum putin mai mare decit volumul recipientului. Precolectarea secundard, adica
stringerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in punctele de
precolectare organizatd, se face in recipiente de culori diferite inscriptionate cu tipul
deseurilor, dimensionate corespunzitor, acoperite, previzute cu dispozitive de prindere
adaptate modului de golire, ugor transportabile, concepute astfel incat si nu producd
riniri in timpul manipularii si s3 nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv.

Containerele vor_fi_concepute in asa fel incét accesul la ele si fie rapid si usor, iar
sistemul lor de acoperire sd fie ugor de manevrat §i s asigure etanseitatea. Recipientele
vor fi mentinute in buni stare si vor fi inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a
etanseitatii. Ele vor {i amplasate in spatii special amenajate, mentinute In conditii salubre.

Firmele specializate vor asigura colectarea, indepdrtarea si neutralizarea
deseurilor menajere si stradale, conf. art. 37 din OMS 119/2014.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
* Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare (emisii. deversari):

Functiunile din zona studiati au un caracter nepoluant (predominant locuinte),
luandu-se toate misurile pentru eliminarea poluirii din: api, aer si sol, prin controale
privind respectarea prescriptiilor si normelor in vigoare. Pentru diminuarea emisiilor din
traficul auto se propune realizarea plantatiilor de protectie la strzile din zond, acolo unde
lipseste. Pe amplasamentul studiat se propune mentinerea a cel putin 20% din spatiile
plantate/verzi.

Mentinerea calititii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiald a programului de management al
mediului pentru municipiul Roman.

» Prevenirea producerii riscurilor naturale:

fn zona studiati nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale. La realizarea
investitiei trebuie respectate prevederile din studiul geotehnic cu privire la sistematizarea
verticald si orizontala si distantele intre constructii conform P.U.Z..

» Epurarea si preepurarea apelor uzate:
Nu este necesari epurarea si preepurarea apelor uzate.
* Depozitarea controlati a deseurilor:

Deseurile menajere obtinute se vor depozita in locul amenajat, se vor ridica
periodic si se vor transporta de citre o societate de salubritate. Platforma va fi amplasatd
la o distanti de 10 m de ferestrele camerelor de locuit. Avand in vedere faptul cd in
imediata apropiere existi o platformi betonatd pentru pubele se recomanda cuplarea cu
aceasta, cu acordul administratorilor.

= Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone
fn zona nu exista terenuri degradate sau a ciror maluri trebuie consolidate.
» QOrganizarea sistemelor de spatii verzi:

Realizarea perdelelor de protectic fati de drumuri, amenajarea spatiilor
neconstruite din incinta terenurilor private.

» Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate:

Terenul se afld in zona de protectie a monumentelor istorice “Biserica Adormirea
Maicii Domnului” si “Biserica Sfintii Voievozi” inscrise in Lista monumentelor istorice
din judetul Neamt la pozitia 393, cod NT — II - m — A — 10666, respectiv pozitia 395, cod
NT —II-m—B - 10667.

Biserica ”Adormirea Maicii Domnului” este situatd la o distantd de aprox. 33,30m
fati de amplasamentul studiat, iar biserica Sfintii Voievozi” este situati la o distanta de
aprox. 58,40m. Avind in vedere distantele amintite anterior si indlfimea maxima propusa
pentru noul imobil se apreciazd faptul ca acesta nu obtureazd vizibilitatea catre
monumentele istorice.

* Refacere pesagistica si reabilitare urbana:
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Se va acorda o atentie deosebitd punerii in valoare a spatiilor verzi existente (prin
diversificarea vegetatiei si a amenajirilor) si completarea spatiilor libere dintre constructii
cu amenajiri peisagere specifice.

Nu este necesard reabilitarea urband a zonei studiate, amplasamentul studiat fiind
o parceld cu suprafata de 205,00 mp.

= Valorificarea potentialului turistic si balnear:
In zona studiati nu se evidentiazi potential turistic si/ sau balnear.
= Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatii si al
retelelor edilitare majore:
Disfunctionalititile din domeniul ciilor de comunicatii (circulatie) pot fi eliminate

prin:
- modernizarea drumurilor si realizarea trotuarelor,
- realizarea si intretinerea perdelelor vegetale de aliniament si plantarea de specii cu
frunze persistente care s asigure protectie pe toatd perioada anului.

Una din disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore poate fi eliminata
prin realizarea ingropata a retelelor aeriene existente (daca este posibil).

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
= Enuntarea obiectivelor de utilitate publicd (pe domenii; denumirea lucririi,
categoria de interes. suprafata sau lungimea lucrérii):

fn zona studiati existd urmitoarele obiective de utilitate publica:
- circulatii/ cai de comunicatie

- strada Veronica Micle;
- sisteme de protectie a mediului:

- strada Veronica Micle - este necesard realizarea unei perdele de protectie

plantatd acolo unde lipseste,
- echipdri ale teritoriului:

- reteaua de apd potabild - obiectiv de interes local — la aleea betonata din partea
de sud a amplasamentului;

- reteaua de canalizare - obiectiv de interes local — la aleea betonata din partea de
sud a amplasamentului;

- reteaua electricd de medie tensiune - obiectiv de interes local - la aleea betonatd
din partea de sud a amplasamentului;

- reteaua de gaz metan de medie presiune - obiectiv de interes local - adiacent
amplasamentului;

- lucrarile de prelungire a retelelor se vor realiza de cétre priméria municipiului
Roman si/ sau impreund cu proprietarii din zona.

Enuntarea obiectivelor de utilitate publica este ficutd si prin tabel pe plansa U4 -
proprietatea asupra terenurilor.

Domenii Categoria de interes | Dimensiuni
Notional | Judetean | Local

INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII |

— Biserica
— Cabinete individuale medicale

— Servicii bancare o
GOSPODARIRE COMUNALA

CAI DE COMUNICATIE

— Redimensionare profil carosabil — X 80 mp/20ml
str. Veronica Micle

INFRASTRUCTURA MAJORA
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Salvarea, protejarea si punerea in |
valoare a monumentelor,
| ansamblurilor si siturilor istorice

Salvarea, protejarea si punerea in
valoare a parcurilor si rezervatiilor
naturale, 2 monumentelor naturii

Sisteme de protectie a mediului |

| Apararea tirii, ordinea publici si
I - - w
siguranta nationald

* Tipuri de proprietate in zoni (terenuri proprietate publicé si privatd - de
interes national. judetean. local: terenuri proprietate privatd a persoanelor
fizice sau juridice):

In zoni se mai intdlnesc urmitoarele tipuri de proprietati:

- teren proprietate publicd de interes local — céile de circulatie (strizile) si
obiectivele de interes public;
LaNV/SV - cale de acces str. Veronica Micle;

- teren proprietate publica de interes national;

Nu este cazul.

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
La NE - proprietate privati — locuinti, regim de indltime P+1E, avand nr. cad. 53393,
La NV- proprietate privata - locuinti colectivd, regim de 1néltime P+4E, avand nr. cad.
50095;
La SV- proprietate privatd - locuintd colectiva, regim de indltime P+4E, avand nr. cad.
50071, respectiv imobile cu regim de indltime P, avand nr. cad. 54928, respectiv nr. cad.
54881;
La SE - proprietate privati - locuintd colectiva, regim de indltime P+4E, avand nr. cad.
51108.

= Circulatia terenurilor intre detinitori. in vederea realizdrii obiectivelor
propuse: terenuri ce se intentioneaz3 a fi trecute in proprietatea publica sau
privatd a unititilor administrativ- teritoriale; terenuri aflate in proprietate
privati. destinate concesiondrii sau schimbului:
Suprafata de teren aferentd parcajelor, rezultatd in urma retragerii imprejmuirii de
la limita de proprietate (15 mp - 2 locuri de parcare pentru vizitatori/parcare publicd), va
fi cedatd domeniului public in urma unui schimb/tranzactii cu autoritétile publice locale.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
= Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.:

Terenul studiat cu functiuni omogene se afla in intravilanul localitatii.

Se popune Unitatea Teritoriald de Referintd (U.T.R.) cu indicativul - UTR 1 L2 -
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU P+1,2 NIVELURI $I REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU.

Categorii principale de interventie care si sustind materializarea programului de
dezvoltare:

Investitia construirii locuintei individuale va fi sustinuta de proprietarul terenului.
In zona studiati este oportuni extinderea zonei de locuire prin propunerea de noi imobile/
reabilitarea celor existente, rezolvate functional conform noilor cerinte ale populatiei
precum si diversificare programelor de arhitecturd in zoni (spatii comerciale, loisir, spatii
de agrement), care s sustind programul de dezvoltare a municipiului Roman.

* Prioritati de interventie:
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fn urma avizirii P.U.Z. prioritatea este implementarea obiectivului si bransarea la
utilititi. Priorititile zonale de interventie sunt legate de: masurile de protectie ale
mediului (perdele de protectie), extinderea si imbunatétirea céilor de acces si a retelelor
edilitare.
= Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii:
Se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone urbane bine structurate

prin:
- tratarea unitard din punct de vedere functional si plastic,

- structurarea spatial-volumetricé si functionald a zonei,

- tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corectd a circulatiei auto §i pietonale in
Zona,

- rezolvarea unitari a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele
inconjuratoare, integrarea corectd §i armonioasd in fesutul cu monumente istoce, zond
protejata,

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate.

» Indicarea lucriirilor necesare a fi elaborate ulterior: detalierea propunerilor
in alte studii (P.U.D.): proiecte prioritare de investitii, care si asigure
realizarea obiectivelor., in special in domeniul interesului general;
prezentarea etapelor viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri. etape
de realizare, programe de investitii:

Dupa aprobarea P.U.Z., dacd se doreste modificarea: reglementérilor cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelet,
conformarii arhitectural- volumetrice, modului de ocupare a terenului, designului spatiilor
publice, dupd caz, reglementdrilor cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din
documentatia de urbanism (conform art. 32, alin. 5a din Legea 350 din 2001 cu
completérile si modificérile ulterioare) si procentul de ocupare a terenului (conform art.
48, alin. 2 din Legea 350 din 2001); se poate intocmi P.U.D.

Dupi intocmirea documentatiei DTAC/DTAC+Pth urmeaza obtinerea autorizatiei
de construire, implicit realizarea investitiei. PEntru organizarea de santier (DTOE) se
previd urmitoarele: la depozitarea materialelor de constructii ( placi aglomerate, bitum,
carton asfaltat si pinzi asfaltatd, linoleum, prenandez sau alti abrazivi, sau solventi
inflamabili, placi gi saltele de vatd minerald, carbid, var nestins, gaze combustibile
comprimate etc.) daca este cazul se vor respecta normele de depozitare specifice P.S.1.

Materialele de constructic combustibile se vor depozita in interiorul incintei
numai in cantititi minime, strict necesare, fard a se depési necesarul pentru o zi de lucru.
Amplasarea materialelor nu se vd face pe céile de acces si in aproprierea surselor de
inundatie, foc, explozie.

Platformele de depozitare pentru deseurile rezultate pe santier in urma demolirii,
vor fi amplasate conform plansei D.T.O.E. Materialele si echipamentele de constructie se
vor depozita in zonele amenajate special in laterala drumului de incinta.

. Se interzice depozitarea lichidelor si a gazelor combustibile in subsolurile
constructiilor provizorii §i n curs de executie.
. Spatiile de depozitare vor fi uscate si bine aerisite.

Titularul are obligatia de a urmaéri modul de respectare a legislatiei de mediu in
vigoare pe toatd perioada de executie a lucrdrilor si si ia toate masurile necesare pentru a
nu se produce poluarea apelor subterane, de suprafati, a solului sau a aerului:

Apa - nu se vor evacua ape uzate in apele de suprafatd sau subterane, nu se vor
manipula sau depozita deseuri, reziduri sau substante chimice, fard asigurarea conditiilor
de evitare a poluarii directe sau indirecte a apelor de suprafatd sau subterane.

Aer - se vor alege trasee optime din punct de vedere al protectiei mediului pentru
vehiculele care transporta materiale de constructie ce pot elibera in atmosfera particule
fine; transportul acestor material se va realiza cu vehicule acoperite cu prelate si pe
drumuri care vor fi umezite;

- transportul materialelor de constructive si a deseurilor rezultate se va face pe cit
posibil pe trasee stabilite in afara zonelor locuite.
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- utilajele tehnologice vor respecta prevederile HG 332/2007 privind stabilirea
procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile
nerutiere si a motoarelor destinate vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau
marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor gazoase si de particule poluante
provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Sol - depozitarea materialelor de constructii se vd face in zone special amenajate
pe amplasament, fard a se afecta circulatia in zona obiectivului.
- platforme betonate pentru depozitarea materialelor de constructive si pentru depozitarea
temporara a deseurilor generate;
- alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se vi face de la statii de distributie
carburanti autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se vd face numai cu respectarea
tuturor normelor de protective a mediului;
- se interzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri uzate in urma operatiunilor de
stationare, aprovizionare, depozitare sau alimentare cu combustibili a utilajelor si a
mijloacelor de transport sau datorita functionarii necorespunzitoare a acestora;
- se Vi asigura controlul strict al transportului betonului/mortarului cu autovehicule,
pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu; spélarea benelor si evacuarea apei cu
ciment se va realiza in locuri special amenajate;
- se vi asigura colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrérilor, depozitarea
si eliminarea acestora, in functie de natural lor, se vd face prin firme specializate,
conform prevederilor In vigoare;
- vor fi evitate lucririle care pot duce la degradari ale retelelor supraterane sau subterane
existente In zona;
- parcarea, gararea autovehiculelor se va face doar In incinta proprie.
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VOLUMUL II:
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLULT - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta
documentatia de bazd In aplicare prevederilor din P.U.Z., avdnd caracter de
reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul localitatilor.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructiilor de pe intreaga suprafatd de teren ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal.

Odati aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, stau:

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R.525/ 1996 cu modificérile
si completarile ulterioare,

® Ghidul de elaborare si aprobare a Regulamentelor Locale de Urbanism - GM007/
2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 21/ N/ 2000,

® Ghidul de elaborare a continutului cadru al Planului Urbanistic Zonal - GM010/
2000, aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. 176/ N/ 2000,

e Prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Roman, aprobat prin
Documentatia de urbanism nr. 8/ 2006, faza PUG, aprobatd cu Hotérarea
Consiliului local Roman nr. 125/18.10.2010 si avind termenul de valabilitate
prelungit cu Hotararea Consiliului Local nr. 192 din 22.09.2020.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe orice
categorie de terenuri, atdt in intravilan, cit si in extravilan, in limitele teritoriului
administrativ aprobat prin lege al localitétii.

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se referd
exclusiv la terenul situat in intravilanul municipiului Roman, str. Veronica Micle,
nr. 15, beneficiar IZOTA STEFAN si se aplicd Unitatii Teritoriale de Referintd
delimitate cu linii albastre (de pe limitele de proprietate existente si propuse) din plansa
de reglementéri urbanistice.

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa
de Reglementdri urbanistice - zonificare (U2.1), respectiv prin plansa Reglementari
urbanistice — posibilitate mobilare urbani (U2.2).

Autorizarea executdrii constructiilor gi amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare §i amplasare goluri, raport plin-
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gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica depreciazi valoarea peisajului este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafati si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabild pentru populatie, industrie si agriculturd
va tine cont de H.G. 101/1997 - art. 8 - mésuri pentru instituirea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologic3, in scopul prevenirii alterdrii calititii apelor. De asemenea, se
vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. III-IX in care se precizeaza
conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apd de
suprafatd si subterand, precum si articolele Ordinului MAPPM' nr. 277/97, privind
intocmirea documentatiilor tehnice.

Intretinerea si buna functionare a instalatilor locale de alimentare cu apd (izvoare,
fantani) se asigurd de cdtre detindtor prin instituirea perimetrelor de protectie sanitard
care constau in principal, din:

- amplasarea fAntanilor la cel putin 10m de orice sursd de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursa poluanti;

- imprejmuirea pe o razd de 3m;

- taluzarea terenului din jur, in pantd spre exterior si betonarea acestuia.

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

a. Colectarea si indepdrtarea reziduurilor i protectia sanitard a solului se va face
prin:

o Indepartarea apelor uzate — menajere si industriale se va face prin reteaua de
canalizare a apelor uzate. In lipsa posibiltitii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unititile sunt obligate si-si prevada instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate menajere nevatamatoare populatiei.

Pentru locuinta propusa se va solicita brangament la societatea ce detine reteaua
de canalizare din zond. Apele uzate menajere se pot deversa in reteaua de canalizare
apartinaind Companiei Judetene APA SERV S.A. Neamt, existentd in partea de sud a
amplasamentului, la aleea betonati ce face legétura cu str. Veronica Micle, mun. Roman,
prin intermediul unei extinderi.

Canalizarea apelor menajere uzate de pe proprietatea studiatd se va face printr-o
instalatie interioari de canalizare, cuprinzind conducte de canalizare din tuburi de PVC,
cu mufe §i garnuturi, cu montaj mascat si ingropat in pardoseala si o instalatie exterioard
de canalizare, realizati din conducte de canalizare din tuburi de PVC-KG, pozate
ingropat si cimine de vizitare realizate din tuburi de beton. Ciminele de vizitare vor fi
previzute cu rame cu capace, din fontd si scari de acces din OB.

Quzi med = Qzi med =0.51 me/zi;

Quzi max = Qzi max = 0.66 mc/zi;

Quorar max = Qorar max = 0.033mc/h;

e Interzicerea rispandirii neorganizate direct pe sol (incinte, strézi) a deseurilor si
apelor uzate.

¢ Instalatiile mici de indepartare a apelor uzate de tipul haznalelor vidanjabile si
instalatiilor de preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m fati de cea mai
apropiatd locuint3 si se Intretine in unititile inspectiei sanitare teritoriale.

e In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de record la aceasa, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea
misurilor de protectie a mediului.

e Precolectarea rezidurilor menajere si stradale in recipiente acoperite §i mentinute in
buni stare, amplasate in conditii salubre, in spatii amenajate, asigurdndu-se
evacuarea lor periodicd; Administrarea locald va asigura precolectarea si evacuarea
reziduurilor stradale.

e Sistemul individual de indepartare a reziduurilor menajere este permis numai in
localititi rurale, cu conditia prevenirii dezvoltirii insectelor si rozitoarelor. Locul
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de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel Incat sd nu
produda disconfort vecinilor si sd nu impurifice sursele locale de apa.

e Rampele de depozitare controlatd a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele
pentru depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseazd pe terenuri avizate de
organele teritoriale de specialitate, In nici un caz pe malul apelor, la distantd de
zonele de locuit, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/23.06.1997.

b. Aprovizionarea cu apd potabild a localitatilor §i constructiilor aflate in afara
intravilanului

e Pentru aprovizionarea cu apa potabild se pot folosi surse subterane — ce indeplinesc
conditiile de calitate din Standardul de Stat — Apa potabila.
o Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apé potabili si retelele
de distributie se vor proteja prin instituirea:
- Zonelor de protectie sanitard cu regim sever
- Zonelor de restrictie conform regelemntérilor in vigoare
e Asigurarea unor cantititi minime de apd potabild pentru a satisface nevoile
gospodiresti si publice:
- 50 l/om/zi — instalatii locale
- 100 l/om/zi — instalatii centrale

e In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apid potabild
corespunzator unui consum de 12 ore.

o Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare,
fantani) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitard si amenajarea
igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluanta
- Imprejmuirea pe o raza de 3 m
- Taluzarea terenului din jur in panta (4 — 5 cm la 1 m) spre exterior si
impermealizare (betonare)
- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale
- Asigurarea cu ghizduri circa 70 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelului
solului.
. Distributia apei trebuie sa fie continud; Se interzic racorduri, comunicatii $i
legéturi ale retelei de apa potabild cu retele de apd destinate altor scopuri.

¢. Salubritate — generalitdfi

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cét si in scopul apéririi
interesului public se pune tot mai accentuat problema Imbunatétirii serviciului de
salubritate.

Colectarea deseurilor menajere §i stradale se va face prin pubele metalice sau PP
in saci din material plastic (dupd o sortare prealabild).

La pozitionarea i dimensionarea punctului de colectare se vor avea in vedere
normativele si legile in vigoare, precum si functiunea zonei. Masurile de salubrizare ale
localitétii nu vor afecta cadrul urbanistic, functional §i compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitirile intdmplitoare ale gunoiului, mai ales in
zonele rezidentiale, lipsa salubrizérii putdnd creea probleme de sinitate, poluarea
mediului sau degradarea imaginii civilizate a orasului.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmdri corelarea orelor de depozitare
si colectare cu orele prin utilaje specializate. De asemenea, activititile de salubrizare
vor fi de naturd s nu creeze probleme de séndtate, poluarea mediului sau sd degradeze
imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se
imbunitatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicdnd
experienta tarilor avansate.
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REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI CADRULUI CONSTRUIT

Asa cum am mentionat in capitolele anterioare, introducerea acestei functiuni in
zona studiati reprezintd o continuare fireascd a procesului de dezvoltare a programului
rezidential, cu atentie sporitd asupra inserdrii obiectivului intr-o zond de protectie a
monumentelor istorice “Biserica Adormirea Maicii Domnului” si “Biserica Sfintii
Voievozi” inscrise in Lista monumentelor istorice din judetul Neamt la pozitia 393, cod
NT —II—m — A — 10666, respectiv pozitia 395, cod NT —II —m — B — 10667.

Conform P.U.G amplasamentul se afld in-zona-de referintd nr. 1, zona C -
centraldi si ZCPMIS- D - subzona centrald situati in perimetrul de protectie cu
monumente istorice, de arhitectur3 si urbanism, valori istorice, arheologice, de arhitectura
si urbanism cuprinzind constructiile de pe loturile de teren ale Bisericii Albe, Bisericii
Armenesti, Scolii Armensti, Posta Centrala.

Zona dintre strizile Cuza Voda, B-dul Nicolae Titulescu, cu Monumentele
Biserica Alb#, Biserica Armeneascd, Scoala armeneascd, Posta centrald si imobil str.
Cuza Voda nr 6, este valoroasi prin importanta monumentelor si necesitatea aducerii
unora dintre acestea in acelas context (Biserica Alba, biserica Armeneascd, $coala
armeneasca ), pentru necesitatea credrii unui cadu urban comun si logic ca evolutie
istoricd pentru acestea.

Conform RLU - P.U.G.: Orice demers constructiv in aceastd zona va fi precedat
de cercetiiri arheologice. Orice lucrare va fi precedatd de cercetdri arheologice si de
descircarea arheologicd a zonei. Orice interventie in zond se va face sub supraveghere
arheologica.

_ 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor:

- sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia acelora care
au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisd conform articolului 10 din
R.G.U..

- in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenca
lucrari de infrastructurd este interzisd. Asigurarea echipdrii tehnico - edilitare in
localitate se va face conform articolului 13 din R.G.U..

- se va face cu conditia respectirii indicilor maximi admisibili P.O.T.si C.U.T.
stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism (vezi
art. 15 si anexa nr. 2 din R.G.U.)

Autorizarea executirii lucrdrilor de utilitate publici se va face in baza
documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U. (Regulamentul
General de Urbanism).

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
RGU. Ele sunt particulare functie de specificul constructiilor.

Orientarea fati de punctele cardinale. La autorizarea constructiilor se va tine
seama, pe cit posibil, de prevederile art. 17 din RGU (Anexa 3). fn mod special, pentru
constructiile de locuinte, amplasarea acestora trebuie ficutd astfel incat, pentru toate
inciperile de locuit amplasate pe fatada sud (cea mai favorabild) si se asigure durata
minima de insorire de 1 ord si jumatate la solstitiul de iarna.

Amplasarea fati de drumurile publice va tine seama de prevederile Art. 18
din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in
temeiul Ordinului nr.158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrédri in zona
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drumurilor publice si In vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie si obtind avizul organelor publice specializate (locale
sau centrale, In functie de categoria drumului).

Amplasarea fati de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre
strada - domeniu public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit este diferit In functie de categoria strdzii spre care
este amplasatd parcela. Fatd de zona de protectie a drumului public, 1a limita cédreia se
afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6 m distanta,
pentru a se putea realiza un spatiu verde de protetie. Aceastd distantd va fi respectatd
atunci cdnd nu contrazice prevederile art. 23 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL mlpat NR.80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 si art.
610-614.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului civil (2,0 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de
pompieri.

Distanta minimi previzuti se majoreaza la:

* 4,0 m In cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de limita unei proprietdti existente
cu functiune productivi, servicii, depozite;

* 6,0 m in cazul in care locuinta se amplaseazd fatid de un calcan al unei unitéti
productive existente pe parcela vecing;

Se recomandi evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

Distantele dintre clidirile nealiturate pe aceeasi parceld, trebuie si fie
suficiente pentru a permite Intretinera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor
de salvare, astfel incdt sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald,
insorire, salubritate, securitate In caz de seism etc. Distantele sunt egale cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai tnalte ( H/2 ), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectérii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unititilor productive izolate, distanta
minima ntre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

In principal, la autorizarea constructiei propuse prin prezenta
documentatie se va urmiri:

- Retragere aliniament: la 5,34 m fati de strada Veronica Micle si la 3,00 m fatd
de limita de proprietate; distanta fatd de locuinta colectivd P+4E cu NC 50095 este de
10,03 m;

- Retragere laterald NE: 2,00 m fatd de limitele amplasamentului spre proprietatea
cu NC 53393 (conform acord notarial - incheiere de autentificare nr. 1823 din 23.05.2019
- vecin Mihai Ionela, respectiv Cod Civil); distanta fatd de locuinta individualda P+1E cu
NC 53393 este de 4,15 m;

Recomandare: minim jumétate din inéltimea cladirii celei mai inalte méisurate la
cornigd. Conform OMS 994/2018:
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(1) amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 Yore la solstifiul de iarnd, a incdperilor de locuit din
clddire §i din locuingele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazd cd distanta
dintre clddirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indlfimea clddirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la
alin. (1).

- Retragere laterald SV: 3,00 m fatd de limitele amplasamentului spre
proprietatea cu NC 54928/ NC 54881/ NC 50071, respectiv 4,50 m pentru etajul P+2E
retras; distanta fatd de locuinta colectivd P+4E cu NC 50071 este de 10,00 m;

- Retragere posterioari: 3,00 m fata de limita posterioard; distanta fatd de anexa
P este de 11,28 m;

-----

misuraté de la C.T.A. la cornisa (P+2E);
- Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) existent = 0,00 %,
(P.O.T.) propus = 40,00 %,

- Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) existent = 0,00 ADC/mp.
(C.U.T.) propus = 1,50 ADC/mp.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel este permisa
numai daci:

e existid posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor ( art. 25 din R.G.U.),

e se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei (vezi art. 26 din R.G.U.).

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice
se va face conform actelor normative care statueazi direct sau indirect acest domeniu.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.G. si P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executfirii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente in zond.

Lucririle de modificare si/ sau racordare a retelelor edilitare se vor realiza de citre
beneficiar, partial sau in intregime, dupad caz, in conditiile contractelor incheiate cu
autorititile competente.

Retelele tehnico - edilitare aflate in serviciul public §i a lucrarilor executate sunt
proprietate publici a orasului, daci legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ST DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Parcelarea.
in cazul oricirei parceliri, definiti ca operatiunea de divizare a unor suprafete
de teren in 4 sau mai multe loturi aldturate, se vor respecta prevederile art. 30 din RGU
si detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI $I
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA ST APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL mlpat NR.
80/N/18.X1.1996.
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Se vor mentine actualele parcele, in special In zonele unde dimensiunile
parcelelor si trama stradald determind caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si
permitd amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante
etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de néltime
previzut in documentatiile urbanistice. Regimul de iniltime va rezulta din inaltimea
medie a zonei, fard ca diferenta de indltime si depédseascd cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate (v.art.31 - R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si indltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificabile din punct de vedere functional, compozitional-urbanistic etc.

Indltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice
sau productive (unitdfi industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodérie comunala
etc.) sau In zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

Aspectul exterior al constructiilor
La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU.

De asemenea, In scopul evitdrii degradarii spatiului public, autoritdtile locale vor
urmari:

- modul de amplasare spre stradd a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre stradd a depozitelor si a constructiilor industriale si
agricole;

- sd nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sd nu fie folosite culori de tencuiald si finisaje care sd degradeze imaginea

strazii.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din RGU.

Imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din RGU si se va da o
deosebita importantd imprejmuirilor spre strada principald a proprietétilor aflate in zona
centrald. Ele sunt de interes public pentru ci participa la crearea spatiului central al
localitatii. Nu se recomandi construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte
de 2 m. De asemenea, este interzisd imprejmuirea cu sarmad ghimpati catre drumul
public.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafatd de 205,00 mp
aflatd in posesia lui IZOTA STEFAN. Aplasamentul este situat in intravilanul
municipiului Roman, strada Veronica Micle, nr. 15.

Reglementarile zonei sunt cuprinse in plangele de reglementdri urbane si
edilitare. Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatiile de construire.

In vederea asigurdrii compatibilitdtii functiunilor, autorizarea executirii
constructiilor trebuie si tind seama si de "Normele de igiend si recomandarile privind
mediul de viatd al populatiei", aprobate cu Ordinul Ministerului Sanétatii nr. 119/2014,
respectiv 994/2018.

Se popune Unitatea Teritoriald de Referinti (U.T.R.) cu indicativul - UTR 1
L2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU P+1,2 NIVELURI SI REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU.
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Prin prezenta documentatic urbanistici se propune realizarea unei locuinte
individuale cu regim de indltime P+2E (conform plansei de REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE).

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Tipuri de subzone functionale:
UTR 1 L2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU P+1,2 NIVELURI $I REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU.
Functiunea predominanti a zonei:

- locuinte;

- comert §i servicii;

- cladiri de cult.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- locuinte;

- anexe si spatii de garare;
Utilizérile permise

- locuinte;

- echipamente publice de nivel rezidential;

- anexe i spatii de garare.
Utilizari interzise

- orice fel de constructii si amenajéri cu exceptia lucrérilor de utilitate publica

pentru care au fost rezervate terenurile.

CAPITOLUL V — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
I -UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
UTR 1 L2. Sunt admise urmétoarele utilizari:
e Locuinte si functiuni conexe.
¢ Anexe si spatii de garare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTR 1 L2. Sunt admise cu conditiondri urmétoarele utiliziri:

¢ Locuinte si functiuni conexe.

e Anexe si spatii de garare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR 1 L2. Sunt interzise urmatoarele utilizéri:
e Orice fel de constructii i amenajiri cu exceptia lucrdrilor de utilitate
publica pentru care au fost rezervate terenurile.

I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

Se pistreazi dimensiunile actuale ale parcelei. Suprafata terenului este de 205,00

mp.

Dimensiunile parcelei studiate sunt urmatoarele:

- latura nord-est — 14,57 m;

- latura sud-est — 14,16 m;

- latura sud-vest — 12,48 m;

- latura nord-vest — 16,39 m.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Retragere aliniament: la 5,34m fatd de strada Veronica Micle si la 3,00m fata
de limita de proprietate;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Retragere laterald NE: 2,00 m fatd de limitele-amplasamentului spre proprietatea
cu NC 53393 (conform acord notarial - incheiere de autentificare nr. 1823 din 23.05.2019
- vecin Mihai Ionela, respectiv Cod Civil);

Recomandare: minim jumétate din indlfimea cladirii celei mai inalte masurate la
cornisa. Conform OMS 994/2018:

(1) amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure Insorirea
acestora pe o duratd de minimum 11 /2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit
din clddire §i din locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazd cd distanta
dintre cladirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indlfimea clddirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la
alin. (1).

- Retragere laterali SV: 3,00 m fatd de limitele amplasamentului spre
proprietatea cu NC 54928/ NC 54881/ NC 50071, respectiv 4,50 m pentru etajul P+2E
retras;

- Retragere posterioari: 3,00 m fata de limita posterioara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice.

Se vor respecta distantele de sigurantd privind securitatea la incendiu §i se va
corela gradul de rezistentd la foc al cladirii propuse cu gradul de rezistentd la foc al
cladirilor invecinate; atunci cand atunci distantele sunt mai mici decét cele stabilite prin
lege, beneficiarul va lua méasuri de protectie compensatorii, stabilite prin proiect si
scenarii de siguranta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accesul si circulatia in interiorul zonei studiate sunt posibile din calea de acces —
str. Veronica Micle. Se propune dimensionarea corespunzitoare a striazii Veronica Micle
- largire si realizare trotuar pe partea amplasamentului. Zona destinatd supralargirii
drumului de acces in vederea intrunirii conditiilor legale privind céile de acces are
latimea de 4,00 m si trotuar cu latimea de 1,00 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Parcarea se va realiza partial in perimetrul proprietatii private si va fi
dimensionatd dupa cum urmeazi: 2 locuri de parcare privati, respectiv 2 locuri de
parcare pentru vizitatori/parcare publicd. Pentru organizarea celor 4 locuri de parcare
se va retrage imprejmuirea de la limita proprietitii cu o distantd de aproximativ 3,00 m.
Suprafata de teren aferentd parcajelor, rezultatd in urma retragerii imprejmuirii de la
limita de proprietate (15 mp - 2 locuri de parcare pentru vizitatori/parcare publicd) va fi
cedatd domeniului public in urma unui schimb/tranzactii cu autoritatile publice locale.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

iniltimea maximi admisibila va fi de 10,00 m masurati de la C.T.A. la cornisi
(P+2E).
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra In caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje
si arhitecturd cu cladirea principal;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se recomandd la cladirile dispuse pe aliniament ca recordarea burlanelor la
canalizarea pluviali si fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Pentru locuinta propusd se va solicita bransament la societatea ce detine refeaua
de canalizare din zona.

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, vor fi realizate
ingropat;

- pentru toate brangamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse
de structura geotehnici a terenului si de nivelul apelor freatice;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulafiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

ARICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se va pastra un procent de 20% de spatiu verde/plantat din amplasamentul
studiat;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada,

- se recomandd ca pentru Imbunititirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

- in zona de ses se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag si alte specii
care prin tipul de ridicind pot méri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

- in zonele de versanti se recomanda speciile de salcam, fag, plop, frasin; pentru
alte specii se va cere un aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmurilor astfel:

- gardurile, strada vor avea Iniltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30
m si o parte transparentd de 1,20 m dublatd sau nu de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indl{imi de maxim 2,20
m care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi de 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim va fi de 1,5 mpADC/mp teren -

Coordondtor P.U_.‘Z".,
arh_.;f_\g}gtr;i_l?prcam-,

F fnm('ffhit,
arh.Ana Chiprian,
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