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Volumul A: PIESE SCRISE

I. MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Cadrul legal de elaborare P.U.D.
1.3. Obiectul lucrarii

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate
2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii
2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare
2.1.3. Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati
3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
3.5. Destinatia cladirilor
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor
3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi)
3.9. Adéancimea apei subterane
3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei
3.11. Analiza fondului construit (inaltime, structura, stare, etc)
3.12. Disfunctionalitati
3.13. Echiparea existenta

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema - program

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
4.2.1. Utilizari admise
4.2.2. Utilizari admise cu conditionari
4.2.3. Utilizéri interzise
4.2.4. Amplasarea cladirilor faté de aliniament
4.2.5. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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4.2.6. Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii Si armonizarea cu cele existente mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a

solutiilor de organizare la relieful zonei

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

4.10. Solutii de reabilitare ecologica si diminuarea poluéarii (dupa caz)

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz)

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
4.13. Profiluri transversale caracteristice
4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
4.15. Regim de construire
4.15.1. Inaltimea maxima admisibild a cladirilor (H)
4.15.2. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
4.15.3. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
4.15.4. Tmprejmuiri
4.16. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)
4.16.1. Alimentare cu apa
4.16.2. Canalizare
4.16.3. Alimentare cu energie electrica
4.16.4. Alimentare cu gaze naturale
4.16.5. Telecomunicatii
4.16.6. Alimentare cu energie termica
4.16.7. Salubritate
4.17. Bilant teritorial Tn limita amplasamentului studiat (existent si propus)

CONCLUzII

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

5.2. Masurile ce decurg in continuarea P.U.D.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Volumul B: PIESE DESENATE

pagina |3

Proiect nr: 06/2024. Este interzisd copierea sau multiplicarea prezentei documentatii fard acordul scris al AXA Atelier de arhitectu


mailto:arh.dragosciolacu@gmail.com

AXA ATELIER DE ARHITECTURA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL  ROMAN

' Proiectant specialitate PROIECT
sos. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi
C.U.l. 19776526/10.08.2008 FAZA
arh.dragosciolacu@gmail.com PUD
1. PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU sc.:1:20000 U.00
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3. PLAN SITUATIE EXISTENTA sc.:1:1000 u.l
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Proiectant de speciliatate
arh. Dragos Ciolacu

4
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Tntocmit,

arh. Andrei Trofin

s
| i
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VOLUMUL A: piese scrise

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire
investitie:

Amplasament:
Beneficiar:

Proiectant:

Proiect:
Data elaborarii:

Faza de
proiectare:
Certificat
urbanism:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA
EXTIDEREA S| MODERNIZAREA COMPLEXULUI

DE AGREMENT STRAND "MOLDOVA" PRIN AMENAJAREA
UNEI STRUCTURI INTEGRATE DE AGREMENT

AQUA ROMAN PARK SI REAMENAJAREA ZONEI

PENTRU SPORIREA ACTIVITATII

Str. Vasile Lupu, Victor Hugo, mun. Roman, jud. Neamt
MUNICIPIUL ROMAN

AXA ATELIER DE ARHITECTURA , B.I.A. CIOLACU DRAGOS
(proiectant specialitate) adresa: str. Pacurari, mun. lasi, jud. lasi;

06 /| 2024
Noiembrie 2024
P.U.D. - PLAN URBANISTIC DE DETALIU

193 / 28.05.2024

1.2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE P.U.D.

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
si modificérile ulterioare;
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile

ulterioare;

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
lll-a — zone protejate;
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Ordin nr. 37/N/08.06.2000 — G.M. 009-2000 Ghid privind metodologia de elaborare si

continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

e 0O.M.S. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin O.M.S. 119/2014

e Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism;

e Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 republicata si Normele metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul nr.
1943/2001;

e Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu completarile si modificarile

ulterioare;

Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 107/1996 — Legea apelor cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

Legea nr. 213/1998 privind administratia publica locala, cu completarile si modificarile

ulterioare;

Legea nr. 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare cu completarile si modificarile ulterioare;

e Ordinul nr. 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

e Ordinul MDRT nr. 2701/30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

e Ordinul MLPAT 10/N/1993 — Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane;

e Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

e OUG 7/2010 privind modificarea si completarea OUG 43/1997 privind regimul drumurilor;

1.3. OBIECTUL LUCRARII

Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) reprezinta documentatia prin care se asigura conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a mai multor obiective, pe o parcela, in
corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile imediate, potrivit prevederilor art.48.(1)din Lege.

P.U.D.-ul are caracter de reglementare specificd si se elaboreaza pentru aprofundarea
prevederilor din planul urbanistic general sau din planul urbanistic zonal, corelate cu conditionarile
certificatului de urbanism.

Scopul planului urbanistic de detaliu este de a stabili criteriile de insertie a obiectului ce se va
realiza n relatia cu fondul construit existent, asiguréand un standard si un nivel de calitate superior,
care sa valorifice specificul si peisajul zonei.

Obiectul lucrarii. Obiectivul acestui Plan Urbanistic de Detaliu este de a stabili regulile si conditiile
pentru extinderea si modernizarea Complexului de Agrement Strand ,Moldova”, situat intr-o zona cu
mare potential recreational. Zona este deja bine frecventata, fiind situata in apropierea unui strand, a
unui stadion de fotbal si a unui parc urban.
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Proiectul va contribui la dezvoltarea zonei prin adaugarea unui Aqua Park, amenajarea unei
gradini private pentru complex, crearea unui loc de joaca in aer liber pentru copii, reabilitarea spatiilor
verzi existente si construirea unei noi cladiri multifunctionale cu un regim de inatime subsol + parter +
etaj si o inaltime maxima de +15.50m. Tema propusa se constituie intr-un studiu ce consta in
propuneri de organizare functionald, volumetrica si tehnicd a zonei, urmarindu-se totodata
introducerea/modificarea unor functiuni care vor defini zona si relatiile ei cu zonele invecinate si, in
acelasi timp, definirea unor reglementari ce vor sta la baza dezvoltarii urbanistice viitoare.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii municipiului Roman, in partea de sud a orasului,
in apropierea stadionului Moldova si a strandului Moldova.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Anterior P.U.D.-ului actual a fost aprobat si avizat prin H.C.L. in anul 2006 P.U.G. “Plan
Urbanistic General al Municipiului Roman”

Nu au fost elaborate alte documentatii urbanistice pentru amplasamentul studiat.

2.1.3. Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de
urbanism

In conformitate cu reglementarile stabilite prin P.U.G. “Plan Urbanistic General al Municipiului
Roman” si certificatul de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Roman sunt prevazute:

- U.T.R. 5 — zona P — parcuri si plantatii, subzona Ps — complex sportiv, stadion si

subzona Pa — agrement si U.T.R. 7 — zona LI — locuinte colective medii (P+3+5/
P+8,10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.D.

Plan topografic:

Plan topografic prezinta informatii utile analizelor specifice ce se intocmesc la nivel de P.U.D.
astfel:

e situatia actuala din punct de vedere al analizei topografice;

o tipologia si dispunerea loturilor in zona, elemente necesare la analiza parcelarului si la
stabilirea conditiilor de amplasare a construciiilor;

e evidentierea corectd a fondului construit existent - constructii supraterane, drumuri
modernizate sau provizorii - cu relatiile si interconditionarile ce s-au constituit Tn timp in zona;

e pozitionarea traseelor de echipamente tehnico-edilitare (reteaua electrica,reteaua de gaze
naturale, canalizare, etc);

¢ situatia juridica a terenurilor limitrofe parcelei de amplasare a constructiei;
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Concluzii conform planului topografic:
- amplasamnetul studiat prezintd un contur neregulat lipsit de declivitati, favorabil
pentru tema studiata;
- 1n apropierea amplasamentului sunt prezente retele de utilitati publice (energie
electrica, apa potabila, canalizare, gaze naturale)

In baza prevederilor legale, s-a intocmit un studiu geotehnic, necesar elaborarii proiectului sus
mentionat.
Concluzii conform studiului geotehnic:

- Nu se semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri,
hrube etc.

- Se impun amenajari in ce priveste sistematizarea verticald, in vederea colectarii si
dirijarii apelor de suprafata, care pot afecta sistemul de fundare.

- Atat suprastructura cladirilor propuse, cét si infrastructura acestora, va fi realizata in
conformitate cu recomandarile studiului geotehnic, anexat prezentei documentatii.

- Se recomanda, ca odata cu realizarea infrastructurii, sa se pozeze intreg sistemul
de retele hidroedilitare, proiectat in incintd, si sa se puna in concordantd cu
recomandarile din normativul P7-2000. Retelele hidroedilitare vor fi proiectate in
conformitate cu recomandarile studiului geotehnic.

- Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata si nu este supus
alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii (valorile factorului
de stabilitate sunt superioare valorii minime de fs=1.25). De asemenea, amplasamentul
nu este supus pericolului inundatiilor

» P.U.G. Roman

Anterior P.U.D.-ului actual a fost aprobat si avizat prin H.C.L. in anul 2006 P.U.G. “Plan
Urbanistic General al Municipiului Roman”
Studii de fundamentare aferente P.U.G. Roman (studiul de locuire, studiul de dotari, studiul de
mediu, studiul demografic, echipare tehnico-edilitara, studiu spatii verzi, s.a.)
In conformitate cu reglementarile stabilite prin P.U.G. “Plan Urbanistic General al Municipiului
Roman” si certificatul de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Roman sunt prevazute:
- U.T.R. 5 - zona P — parcuri si plantatii, subzona Ps — complex sportiv, stadion si
subzona Pa — agrement si U.T.R. 7 — zona LI — locuinte colective medii (P+3+5/
P+8,10), situate in ansambluri preponderent rezidentiale.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Circulatia locala majora intre zonele functionale si cele de locuit se desfasoara pe strrada
Victor Hugo si strada Vasile Lupu, strazi de legatura intre zona centrald si zona de sud, unde se afla
zona de agrement a orasului. Parcela care face obiectul P.U.D. beneficiaza de posibilitate de acces
direct la circulatia publica carosabila si pietonala din strada Victor Hugo (est), propuséa pentru
modernizare si strada Vasile Lupu (vest) prin aleea pitetonala ce strabate parcul de la vest spre est.

Deasemeni se propune o noua artera de circulatie, prin prelungirea strazii Victor Hugo spre
sud, ce va parcurce parcul de agrement pe latura sudica si se va intersecta cu strada Vasile Lupu
spre vest.

Caile de comunicatie a zonei sunt de tip urban, echipate corespunzator din punct de vedere al
circulatiilor auto, necesitand reparatii periodice ale suprafetei carosabile, reabilitarea trotuarelor si
amenajarea de spatii verzi si locuri de parcare.
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3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE S| VECINATATI

Terenul studiat supus pentru modernizare este de 100.583,00mp, din care 11.291mp va fi
propus pentru amenajarea unei structuri de agrement Aqua Park. Nu se intalnesc cazuri de ocupare
abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre persoane fizice sau juridice.

Vecinatati:
N - Nord: Biserica Sf. Parinti loachim si Ana, Nr. Cad 58347,
' 56706, 53905, 61162;
S -Sud: Cale de acces si Stadion Moldova.;
E -Est: Strada Victor Hugo;
V  -Vest: Nr. cad 59105 Strand Moldova .

In conformitate cu reglementarile stabilite prin P.U.G.:
- Procentul de ocupare al terenului:

P.O.T. = 30 % pentru locuinte colective P+8E
P.O.T. = 25 % pentru locuinte individuale
P.O.T. = 35 % pentru institutii si servicii

- Coeficientul de utilizare al terenului:

- C.O.T. =2,7 % pentru locuinte colective P+8E
- C.U.T.=0,75 % pentru locuinte individuale

- C.U.T. = 1,5 % pentru institutii si servicii

3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE, SUPRAFETE DE
TEREN LIBERE

» Suprafete de teren construite: n prezent nu sunt amplasate constructii pe teren
Suprafete de teren libere: conform extraselor de carte funciard parcelele propuse pentru
studiu, ce face obiectul P.U.D. au suprafata de:

Nr. cadastral Suprafata mp
59155 4.207
61420 6.231
59082 81
61832 772
61420 6.231

TOTAL 11.291

Suprafata totald propusa pentru modernizare, conform certificatului de urbanism si a extraselor de
carte funciar cu acelasi numar cadastral este:
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Nr. cadastral Suprafata mp
59155 4.207
61420 6.231
61433 1.985
59082 81
61832 772
61835 1.343
61833 85.964

TOTAL 100.583,00

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL

URBANISTIC

Caracterul zonei este predominant urban, cu locuinte individuale si colective cu regim de

inaltime redus.

Amplasarea constructiilor intr-o astfel de zona necesitd dotari edilitare minime dar cu
posibilitatea de dezvoltare pe viitor. In apropierea amplasamentului sunt prezente retele tehnico
ediitare de electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze natuale, telefonie si internet.

Zona studiata din apropierea amplasamentului necesitd reinnoirea fondului construit, prin
reabilitarea constructiilor existente sau amplasarea de constructii noi cu arhitectura moderna ce pot
imbunatati spatiul vizual exterior, reabilitarea sau inlocuirea imprejmuirilor degradate, reamenajarea
si completarea spatiilor verzi, toaletarea si completarea cu arbori/arbusti si amenajari peisagistice,

dotarea cu mobilier urban si edilitar modern.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

Pe terenul studiat NU sunt amplasate constructii.

Cladiri in vecinatatea zonei studiate:

N - Nord:

locuinte colective si anexe — P, P+4;

Cladire de cult Biserica Sf. Parinti loachim si Ana, anexe,

S -Sud: Stadion Moldova;

E -Est: locuinte colective si anexe — P, P+4E;

V -Vest: Strand Moldova si anexe afrente;

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul studiat in suprafata de 100.583,00 mp are distinatia de curti — constructii si apartine
partial domeniului public si partial domeniului rivat al Municipiului Roman. Arealul studiat nu se afla in
zona protejata sau cu interdictie de construire si nu greveaza asupra imobillelor alte distinatii stabilite

prin documentatiile de urbanism.
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3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE
DE FUNDARE

Tn baza prevederilor legale, s-a intocmit un studiu geotehnic, necesar elaborarii proiectului sus
mentionat. Concluzii conform studiului geotehnic:

- Nu se semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri,
hrube etc.

Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor,alunecarilor de teren sau viiturilor de apa din
precipitatii, in conditiile date.

Amplasamentul are stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual si nu prezinta
fenomene care produc alunecari, iar constructile din zona nu au degradari determinate de
instabilitatea terenului.

Adancimea de fundare se va stabili la faza de proiectare D.T.A.C. si P.th.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN

Pe teren NU au fost evidentiate beciuri, hrube, umpluturi. Terenul prezinta stabilitate generala
si locala, nefiind afectat de fenomene fizico-geologice actuale (alunecari de teren) sau inundatii.
Terenul este liber pentru constructii.

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

Deoarece apa subterana nu a fost intalnita in suprafata, terenul de fundare se va proteja
obligatoriu de apele de suprafatd ce ar putea proveni din precipitatii sau din retelele subterane.
Deasemenea, nivelul apei subterane se va mentine la cotele actuale. Se impun amenajari in ce
priveste sistematizarea verticald, in vederea colectarii si dirijarii apelor de suprafata, care pot afecta
sistemul de fundare.

3.10. PARAMETRI SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Conform Normativului P100-1/2013 "Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri” amplasamentul se incadreaza in zona seismica C si are urmatoarele caracteristici:
» acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0.25¢g
» perioada de colt Tc=0,7s

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Caracterul zonei este predominant urban, cu locuinte colective, cladiri de cult, anexe tip garaj,
zona de agrement, cu regim de inaltime redus.

Amplasarea constructiilor intr-o astfel de zona necesitd dotari edilitare minime dar cu
posibilitatea de dezvoltare pe viitor. In apropierea amplasamentului sunt prezente retele tehnico
ediitare de electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze natuale, telefonie si internet.

Zona studiata din apropierea amplasamentului necesita reinnoirea fondului construit, prin
reabilitarea constructiilor existente sau amplasarea de constructii noi cu arhitectura moderna ce pot
imbunatati spatiul vizual exterior, reabilitarea sau inlocuirea imprejmuirilor degradate, reamenajarea
si completarea spatiilor verzi, toaletarea si completarea cu arbori/arbusti si amenajari peisagistice,
dotarea cu mobilier urban si edilitar modern.
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Calitatea fondului construit este in stare medie. Constructiile din zona au acoperis sarpanta
si/sau terasa, cu structura metalica, zidarie portantd sau cadre beton armat, panouri prefabricate, iar
regimul de Tnaltime al zonei este P, P+1E, P+4E. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit a permis
asigurarea spatiilor verzi pentru fiecare constructie.

Nu sunt semnalate riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate.

3.12. DISFUNCTIONALITATI

Conform analizelor efectuate, se constata urmatoarele disfunctionalitatii ale zonei studiate:
Constructii existente invecinate cu aspect degradat;

Imprejmuiri existete invecinate cu aspect degradat;

Spatii verzi imbatranite si neintretinute

Echipamente si dotari tehnico-edilitare vizibile si/sau degradate;

Poluarea aerului cu praf si noxe de esapament cauzata de traficul rutier;

Poluarea fonica determinata de traficul rutier;

YVVVVYVYVYVYY

3.13.ECHIPAREA EXISTENTA

In zona studiatd existd retea de energie electrica, apa si canalizare, gaz metan si
telecomunicatii Tn spatiul public al strazii Victor Hugo si a strazii Vasile Lupu.

Evacuarea apelor uzate se va realiza in sistemul de colectare existent al municipiului Roman.

Apa potabila se va prelua din reteaua publica existenta.

Retelele publice vor fi extinse de beneficiar conform avizelor obtinute de la gestionarii de
utilitati, pe cheltuiala proprie pana in dreptul si in interiorul parcelei care face obiectul P.U.D..

4. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

La solicitarea beneficiarului pe amplasamentul studiat se propun noi obiective:

Obiectivul acestui Plan Urbanistic de Detaliu este de a stabili regulile si conditiile pentru
extinderea si modernizarea Complexului de Agrement Strand ,Moldova”, situat intr-o zona cu mare
potential recreational. Zona este deja bine frecventata, fiind situata in apropierea unui strand, a unui
stadion de fotbal si a unui parc urban.

Proiectul va contribui la dezvoltarea zonei prin adaugarea unui Aqua Park, amenajarea unei
gradini private pentru complex, crearea unui loc de joaca in aer liber pentru copii, reabilitarea spatiilor
verzi existente si construirea unei noi cladiri multifunctionale.

Obiectivele Proiectului

» Crearea unei structuri integrate de agrement care sa ofere facilitati moderne si atractive pentru
diverse categorii de varsta si preferinte recreative.

 Imbunatatirea calitatii mediului urban si a peisajului prin amenajarea spatiilor verzi si printr-o
abordare arhitecturala si peisagistica coerenta, estetica si functionala.

o Asigurarea unui impact minim asupra mediului natural prin solutii de constructie si amenajare
sustenabile, protejand biodiversitatea si integrand elemente ecologice in peisajul zonei.

» Cresterea atractivitatii turistice si economice a zonei de agrement.
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O gradina privata adiacenta Aqua Park-ului va fi amenajata pentru a oferi 0 oaza de relaxare

cu vegetatie, alei pietonale si spatii de relaxare.

e Locul de joaca pentru copii va fi amplasat in aer liber si va include echipamente de joaca sigure
si moderne.

o Spatiile verzi existente vor fi reamenajate si revitalizate pentru a imbunatati estetica
peisagistica si a creste biodiversitatea.

e Se vor planta arbori si arbusti autohtoni, iar spatiile verzi vor fi integrate armonios cu restul
complexului prin poteci pietonale si zone de relaxare.

o Sistemele de irigatii eficiente si durabile vor fi prevazute pentru a mentine sanatatea spatiilor
verzi pe termen lung, iar iluminatul va fi realizat cu corpuri de iluminat eficiente energetic.

o Cresterea gradului de exigenta privind calitatile estetice ale spatiilor

o Folosirea unor solutii volumetrice care sa integreze constructiile propuse si sa valorifice

elementele cadrului natural.

Prin prezenta documentatie se propune modificarea/detalierea prevederilor de urbanism in
vigoare, in vederea realizarii investitiei propuse.

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Conform certificatului de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Roman pentru U.T.R. 5 —
zona P — parcuri si plantatii, subzona Ps — complex sportiv, stadion si subzona Pa — agrement si
U.T.R. 7 — zona LI — locuinte colective medii (P+3+5/ P+8,10), situate in ansambluri preponderent
rezidentiale, se pot reglementa:

4.2.1. Utilizari admise
UTR 5- functiunea dominanta este cea de parcuri,
complexe sportive, spatii verzi, plantatii
> Se pot realiza plantatii decorative si spatii pentru odihna;
» Circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plante;
» Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihng;
» Constructii compatibile cu zona, dar nu mai multe de 10-15% din suprafata, cu
elaborarea prealabila a documentasiei PUD ce va fi supusa aprobarii legale;

» Amenajarea si reamenajarea zonelor pentru sport cu conditia elaborarii PUD;
4.2.2. Utilizari interzise
> Orice interventie care contravin legilor si normelor in vigoare;
» Taierea arborilor fara autorizatia autoritatilor locale abilitate;
» Constructiile care conduc la deregradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;
> Depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate, spatii verzi;
> Orice schimbare ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea

suprafetelor inverzite;
4.2.3. Utilizari admise
UTR 7- functiunea dominanta a zonei este cea de locuire
> Locuinte, constructii aferente echiparii tehnico — edilitare si amenajari aferente
locuintelor (céi de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate, locuri de joaca
pentru copii, amenajéri sport pentru tineret, imprejmuiri, lucrari tehnico — edilitare);
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4.2.

>
>

>

Y VN

Y

YV VV VY

Y VvV

4. Utilizari admise cu conditionari

Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit;

Locuintele sociale nu vor depéasi 20% - 30% din numarul total al locuintelor si nu vor fi
dispuse in cladiri colective inalte;

Se admite amplasarea panourilor publicitare de tip bener doar pe fatadele laterale;

.5. Utilizari interizise

Se interzice conversia locuintelor in alte functiuni decat cele enumerate mai sus;

Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele;

Se interzice utilizarea reclamelor care blocheaza perspectivele, altereaza fatada
cladirilor si contravin normelor estetice sau ambientul natural;

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp Adc,
genereaza trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22
si produc poluare;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse, ori prin programul de activitate;

Constructii provizorii de orice natura;

Depozitarea en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;
Depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenuri vizibile din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Service auto;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Impiedica evacuarea si/sau colectarea apelor meteorice

4.2.6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

>

Cladirile nu se vor retrage cu o distantd mai mare de 4,00m de la aliniamentul stabilit
prin regulamentul PUD si pot avea "iesinduri” (console, bowindou-ri, etc) si retrageri
locale in functie de studiul volumelor construite;

4.2.7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si

>

>

posterioare ale parcelelor
Constructiile se vor amplasa la distanta de:

o minim 1,00 m (cu respectarea codului civil) de la limita laterala spre nord (N);
o minim 1,00 m (cu respectarea codului civil) de la limita laterala spre vest (V);
o minim 3,00 m de la limita posterioara spre est (E);

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie impotriva incendiilor si alte
norme tehnice specifice.
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4.2.8. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela
»> Distantele intre cladiri vor fi egale sau mai mari decat media inaltimilor opuse, dar nu
mai putin de 3m;

» Distanta de mai sus se poate reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

> In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie impotriva incendiilor si alte
norme tehnice specifice.

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

La solicitarea beneficiarului pe amplasamentul studiat se propune amplasarea unei cladiri cu
functiuni conexe temei Aqua Park prin extinderea complexului de Agrement Strand “Moldova”

Suprafatd teren propusa pentru extindere si

: 100.583,00 mp
modernizare :

+ Suprafata teren propusa pentru constructie: 11.291 mp

+ Suprafata construibila totala: 4.763,25 mp

+ Suprafata construibila desfasurata: 7.045,82 mp

« P.O.T. propus: 20 %

+ C.U.T. propus: 1,3 mp.ADC/ mp.teren

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI

Avand Tn vedere ca exista posibilitatea ca zona studiatd sa se dezvolte in continuare,
compozitia volumetrica se va incadra in arhitectura si specificul zonei de locuinte colective P+4E.

Se vor respecta toate reglementarile urbanistice in vigoare privind regimul de inaltime,
suprafata ocupata, spatiile verzi obligatorii si accesibilitatea.

Materialele si tehnologiile utilizate vor respecta cerintele de eficientd energetica si
sustenabilitate, astfel Incat sa minimizeze impactul asupra mediului.

Amplasamentul studiat va fi organizat astfel incat delimitarea zonelor functionale sa fie clara,
constructiile s& urmareasca forma terenului, spatiile verzi in procent de minim 15% se vor amenaja
peisagistic inclusiv cu plantatii in aliniament, iar aleile carosabile si pietonale vor asigura scurgerea
apelor pluviale catre spatiile verzi adiacente si rigola drumului.

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII $I
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE MENTINUTE

Aspectul cladirii propuse va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor investitorului. Pe terenul
studiat, nu se va mentine nici una din constructiile provizorii (necesare pentru organizarea de santier
sau lucrari conexe), iar volumele propuse spre construire vor fi simple si se vor armoniza cu
vecinatatile imediate.
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Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor.

Fatadele laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala, tinandu-se
seama de faptul ca acestea se percep din tranzitul auto si pietonal prin zona amplasamentului.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Pe terenul studiat nu sunt amplasate constructii.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE SI1 REZOLVARE A
CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Accesul auto se va realiza prin racordarea aleii carosabile din incinta studiata la partea
carosabila a str. Victor Hugo.

Accesul pietonal se va realiza prin conectarea aleilor pietonale la trotuarul aferent str. Victor
Hugo.
Deasemeni se propune o noua artera de circulatie, prin prelungirea strazii Victor Hugo spre

sud, ce va parcurce parcul de agrement pe latura sudica si se va intersecta cu strada Vasile Lupu
spre vest.

Imprejmuirea principald va avea atat poarta pietonald cat si poarta auto automatizata pentru a
facilita Tntr-un timp cat mai scurt accesul pentru spatiile de serviciu.

Parcajele pentru stationarea vehiculelor se vor realiza in locuri special amenajate, iar cele
existente se vor moderniza.

Oprirea si/sau stationarea autovehiculelor atat in timpul executarii lucrarilor de constructii si
instalatii cat si in timpul functionarii cladirilot se va face in afara drumurilor publice.
De asemenea se va avea in vedere:
- Asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele de circulatii
pietonale sau carosabile spre spatiile verzi adiacente sau rigola strazii;
- Sistematizarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc), pentru asigurarea colectarii
si canalizirii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc)
- Interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate.

4.8. PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE
A CADRULUI NATRUAL SI DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE
ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Interventiile asupra cadrului natural vor fi minime.

Constructia propusa se va realiza dupa o prelabild imbunatatire a suprafetei terenului.
Implementarea unui sistem de monitorizare a mediului si a calitatii aerului este esentiala pentru a
mentine un standard ridicat al spatiilor verzi si al confortului ambiental in cadrul complexului.

Se recomanda ca PUD-ul sa integreze toate aspectele necesare pentru dezvoltarea unui
complex recreational de calitate superioara, cu facilitati moderne si sustenabile.

Este importanta colaborarea cu autoritatile locale si comunitatea pentru a asigura ca
dezvoltarea raspunde nevoilor locale si se incadreaza armonios in peisajul urban.
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4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA
PROTEJATA SI CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Zona studiata nu se afla in raza de protectie a unor monumente de arhitectura sau istorice
pentru care sa fie necesare masuri speciale de protectie.

Daca in timpul executarii lucrarilor de sapatura pentru realizarea constructiilor si instalatiilor
propuse se vor descoperi obiecte sau fragmente cu valoare istorica, constructii vechi sau alte
elemente cu valoare istorica, se impune sistarea lucrarilor si instiintarea scrisa catre departamentul
abilitat dn cadrul Primariei Municipiului Roman.

4.10.SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA $I
DIMINUAREA POLUARII

Mentinerea calitatii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constitue o linie strategica esentiala ce trebuie urmarita in privinta mediului, a reconstructiei
ecologice, a asigurarii dezvoltarii sale durabile.

Activitatile de protectie a mediului presupun masuri minime pentru:

- Eliminarea surselor de poluare existente si/sau viitoare;

- Eliminarea emisiilor de gaze, radiatii si/sau praf necontrolate;

- Reducerea controlata si treptata a emisiilor, in concordantd cu noile tehnologii
disponibile in functie de posibilitatile financiare existente;

- Monitorizarea calitatii mediului printr-un sistem de monitorizare si avertizare modern.

Pentru a imbunatati microclimatul zonei se propune reabilitarea spatiilor verzi plantate si
inlocuirea arborilor imbatraniti cu arbori tineri specifci terenului in panta.

Solutii pentru diminuarea poluarii:

A. SOL
Deseurile se vor depozita selectiv in spatiile amenajate suprateran sau in subsol, pastrand
distanta de protectie de 10m péana la ferestrele constructiilor (daca este cazul). Detalierea
acestor zone se va face conform normativelor in vigoare la obtinerea autorizatiei de
construire.

o Dotarea spatiilor destinate deseurilor va fi prevazut cu un numar suficient de recipiente de tip
pubela din pvc sau metal cu capac pentru colectarea selectiva a gunoilui menajer si preluarea
lui de catre operatorul de salubritate care isi desfasoara activitatea in zona studiata pentru
transportul la punctele de colectare aferente Municipiului Roman.

e Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a plantarii arborilor astfel incat sa se evite scurgerea
pamantului pe trotuare si/sau carosabil;

B. APA

e In cazul prevederii de subsoluri sau demisoluri sunt necesare lucrari de hidorizolare a
acestora.

o Sistematizarea terenului in vederea preluarii si evacuarii apelor pluviale cat mai rapid spre
reteaua de canalizare sau spatiile verzi adiacente. Se interzice dirijarea apelor pluviale catre
proprietatile invecinate.

C. AER
o pontrolul nivelului de zgomot si degajarea de noxe al autovechiculelor;
¢ Intretinerea suprafetelor carosabile aferente investitiei;

e Plantarea speciilor de arbori cu frunze persistente care pot asigura protectie pe o perioada
indelungata
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e In situatii bine justificate se vor prevedea panouri fonoabsorbante pentru diminuarea
zgomotului produs de traficul rutier.

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE iN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

In zona studiatd majoricatea proprietatilor apartin domeniului privat al Municipiului Roman sau
domeniului public, sau a persoanelor fizice sau juridice. In imediata apropierea a zonei studiate se
afla obiective publice: Complex Agrement Strand ,,Moldova,, Stadionul Moldova.

4.12.SOLUTII PENTRU REABILITAREA $I DEZVOLTAREA
SPATIILOR VERZI

Pentru a asigura dezvoltarea unei zone echilibrate din punct de vedere al spatiilor verzi se
propun:

- Suprafetele libere si respectiv plantate vor respecta bilantul teritorial propus;

- Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi in
baza unor studii peisagistice ulterioare, indiferent de suprafata acestora;

- Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru protectia constructiilor;

- Se vor planta arbori si arbusti de protectie catre limitele proprietatii.

4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul studiat se afla intr-o zona slab denivelata, terenul fiind relativ plat cu o froma
neregulata, constructia putand contribui la imbunatatirea imaginii in zona prin adoptarea unei solutii
arhitecturale care sa puna in evidenta parcela din care face parte.

Accesul auto se va realiza prin racordarea aleii carosabile din incinta studiata la partea
carosabila a strazii de acces.

Accesul pietonal se va realiza prin conectarea aleilor pietonale la trotuarul aferent strazii de
acces.

Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor asigura accese pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu conform reglementarilor in vigoare.

4.14. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat sa asigure colectarea si evacuarea
apelor meteorice de pe acoperis si amplasament catre sistemul de canalizare existent - fara sa
afecteze proprietatile invecinate.

Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea rapida a
apelor din precipitatii sau alte surse de suprafata, prin realizarea unor pante de minim 2 %.

Prin masuri adecvate (pante corespunzatoare, rigole) se va evita stagnarea apei in jurul
constructiei, atat pe perioada executjei, cat si pe toata durata exploatarii. O atentie deosebita se va
acorda rostului dintre trotuar si cladire care se va etansa cu mastic de bitum si se va urmari mentinerea
acestei etangeitati pe toata durata de exploatare a constructiei.

4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE

4.15.1. fna“l;‘imea maxima admisibila a cladirilor (H)
+ Inaltimea minim& Hminim = 12,50 m
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. Tnélt,imea maxima la coama/atic Hmax  =15,50m

4.15.2. Regimul de inatime

Subsol + Parter + Etaj

4.15.3. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Procent de ocupare a terenului maxim : P.O.T. maxim = 20%

4.15.4. Coeficientul maxim de ocupare a terenului (C.U.T.)

Coeficientul de utilizare a terenului maxim : C.U.T. maxim = 1,3 mp.ADC/ mp.teren

4.15.5. Imprejmuiri

Amplasamentul studiat va fi delimitat fatd de proprietatile invecinate si domeniul public prin
Tmprejmuiri amplasate pe limita de proprietate, pe latura Nord, Est si partial pe latura de Vest.
respectand urmatoarele restrictii:

» Pe latura principala spre Sud , nu se va propune imprejmuire. Singura zona

imprejmuita va fi gradina privata, cu materiale transparente sau opace ce pot fi dublate
cu gard viu sau plantatii de arbori sau arbusti.

> Imprejmuire scundaré, laterala (dintre proprietatile invecinate) — laturile Nord, Est,

Vest(partial) — vor avea inaltimea de maxim 2,20m din materiale transparente sau
opace ce pot fi dublate cu gard viu sau plantatii de arbori sau arbusti.

4.16. ASIGURAREA UTILITA]’ILOR
Pentru asigurarea utilitatilor necesare cladirii propuse se vor realiza bransamente la retelele
existente in zona amplasamentului (adaptarea/readaptarea echiparii edilitare a zonei studiate, prin

realizarea de retele edilitare noi) sau la surse proprii.

Cladirea propusa va fi echipata cu urmatoarele tipuri de instalatii:

O

O O O O O O O

Instalatii exterioare de alimentare cu ap3;

Instalatii interioare de alimentare cu apa;

Instalatii interioare de canalizare ape uzate menajere;

Instalatii exterioare de canalizare ape uzate menajere si ape meteorice;
Instalatii exterioare alimentarea cu energie electrica;

Instalatii electrice pentru iluminat, prize ;

Instalatii de curenti slabi,

Instaltii de incélzire.

4.16.1. Alimentare cu apa
Zona studiata dispune de retele centralizate de alimentare cu apa administrate de C.J. Apa

Serv S.A.

4.16.2. Canalizare

Zona studiata dispune in prezent de retea centralizata de canalizare a apelor uzate si sunt
administrate de C.J. Apa Serv S.A.

4.16.3. Alimentare cu energie electrica

Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona studiata. Solutia de racordare
apartine furnizorului de electricitate — SC Delgaz Grid SA .

pagina | 19

Proiect nr: 06/2024. Este interzisd copierea sau multiplicarea prezentei documentatii fdrd acordul scris al AXA ATELIER DE ARHITECTURA


mailto:arh.dragosciolacu@gmail.com

BENEFICIAR

“T7 AXA ATELIER DE ARHITECTURA MUNICIPIUL ROMAN

e Proiectant specialitate PROIECT

1% B.lLA. CIOLACU DRAGOS 06/ 2024
$0s. Pacurari nr. 64, Mun. lasi, jud. lasi

C.U.I. 19776526/10.08.2008 FAZA

arh.dragosciolacu@gmail.com PUD

4.16.4. Alimentare cu gaze naturale
Zona studiata dispune de retea de alimentare cu gaze naturale administrate de SC Delgaz
Grid SA.
Solutiile tehnice pentru bransarea la reteaua de distributie gaze naturale a localitatii vor fi
enumerate de furnizorul/proprietarul retelei prin avizul tehnic eliberat ulterior.

4.16.5. Telecomunicatii

in prezent zona studiata dispune de retea de telefonie aeriana si se va obtine un aviz de
principiu de la Orange Romania Communications S.A.

Asigurarea serviciilor de telefonie, televiziune, internet se va realiza prin intermediul unui
bransament la reteaua de telecomunicatii a localitatii. Solutiile tehnice pentru bransarea la
reteaua de cablu tv, telefonie si internet a localitatii vor fi enumerate de furnizorul/proprietarul retelei
prin avizul tehnic eliberat ulterior.

4.16.6. Alimentare cu energie termica

Asigurarea cu energie termica si apa calda pentru consum menajer a constructiei propuse se
va realiza cu o centrala termica proprie pe combustibil gazos, pompe de caldura, panouri solare.

4.16.7. Salubritate

Proprietarii vor incheia contract cu operatorul de servicii de salubritate goleste periodic
pubelele si asigura transportul deseurilor menajere catre punctele de colectare selectiva ale localitatii.

4.17.BILANT TERITORIAL, iN LIMITA AMPLASAMENTULUI
STUDIAT

Bilantul teritorial existent se prezinta astfel:

Suprafatéd teren propusd pentru extindere si
modernizare :

Suprafata teren libera pentru constructii: 11.291 mp

100.583,00 mp

Bilantul teritorial propus se prezinta astfel:

Suprafatéd teren propusd pentru extindere si

, 100.583,00 mp
modernizare :

Suprafata teren propusa pentru constructie: 11.291 mp

Suprafata construibila totala: 4.763,25 mp
Suprafata construibila desfasurata: 7.045,82 mp

P.O.T. propus: 20 %

C.U.T. propus: 1,3 mp.ADC/ mp.teren

Procentele reprezentand suprafaté construitd si suprafata circulatii auto si pietonale, sunt
procente maxime si pot fi diminuate in favoarea spatiilor verzi.

Spatii verzi propuse/ amenajate minim 15% din suprafata terenului propus pentru constructii

Detinerea unor suprafete regulate si mari de teren de catre un singur proprietar, este favorabila
dezvoltérii zonei, pentru crearea unui ansamblu urbanistic unitar din punct de vedere functional si
arhitectural.
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5. CONCLUZII
5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Tindnd cont de pozitia amplasamentului in cadrul localitatii si in cadrul unei zone definite ca
fiind pentru agrement, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone functionale unitare si
bine structurate prin:

> Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in zona;

» Tratarea unitara din punct de vedere functional si arhitectural;

» Tratari urbane de asemenea maniera incat sa se puna in valoare perspectivele favorabile
catre zona studiata;

» Rezolvarea unitara a intregii zone studiate si articularea corecta la zonele inconjuratoare;

> Analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atat a celor publice
cat si a celor private;

» Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier urban
care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;

» Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea
integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.

5.2. MASURILE CE DECURG iN CONTINUAREA P.U.D.

Se vor intocmi studii geotehnice, planuri topografice, documentatii peisagistice, documentatii
tehnice pentru obtinerea avizelor si autorizatiei de construire.

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA
SOLUTIEI

Proiectul are un potential deosebit de atractie, atat pentru locuitorii din zona, cat si pentru
turisti, oferind o experienta recreativa integrata si moderna.

Prin modernizarea si extinderea Complexului de Agrement Strand ,Moldova”, proiectul va
contribui la cresterea atractivitatii turistice a zonei, crednd un pol recreational important, ce va sustine
dezvoltarea economica locala.

Investitia Tn acest proiect va imbunatati atat calitatea vietii locuitorilor, cat si atractivitatea zonei
pentru potentiali turisti, generand beneficii economice pe termen lung.

Orice modificare a P.U.D.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare in cadrul Consiliului Local al Municipiului Roman.

Proiectant de speciliatate Intocmit
arh. Dragos Ciolacu ~ arh. Andrei Trofin
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