ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 37819 din 21.05.2024

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
"Construire locuinte colective, amenajare acces si incinta,
Imprejmuire teren, bransamente la utilitati'

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN,;

Examinand referatul de aprobare nr. 37823 din 21.05.2024 Tnaintat de
catre Primarul Municipiului Roman — d-nul. Leonard Achiriloaei, precum si
raportul de specialitate nr. 38105 din 22.05.202 al Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

Avand n vedere:

- solicitarea nr. 12766 din 16.02.2024 al S.C. DANIO GRUP S.R.L.;
- avizul arhitectului sef nr. 5 din 21.05.2024;

Vazand avizul de legalitate nr. din _ .05.2024 al Secretarului
general al municipiului Roman, avizul nr. __ din _ .05.2024 al Comisieli
pentru urbanism si administrarea teritoriului, precum si avizul __ din _.05.2024
al Comisiei juridice;

Avand 1n vedere prevederile art. 2, alin. 2 si ale art. 13 si 15 din Legea nr.
50/1991R, modificata si completatd, ale art. 25, art. 56, alin. 1 si 3, precum si
cele ale anexei 1 la Legea nr. 350/2001R privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

In temeiul art. 129, alin. 2, lit. ,,c” si alin. 6, lit. ,,c” al art. 139, alin 3, lit.
e, al art. 140, alin. 1, si al art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ”Construire locuinte colective,
amenajare acces §i incintd, imprejmuire teren, brangamente la utilitati — tarla
“POLIGON AUTO”, NC 56679 — Roman”, proiect nr. 562-112/2023 elaborat
de S.C. ARHITECT 3D S.R.L., proprietate privata persoana fizica, cu suprafata
de 6.809 mp., in conformitate cu Anexele 1 si 2 reprezentand Avizul Directiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari
urbanistice care fac parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 2. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de
realizarea 1n prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei conform proiectului nr. 562-
112/2023. De asemenea, toate amenajarile rutiere precum si dotarile tehnico-
edilitare necesare, se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani.

Art. 4. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se vor realiza
cu obligativitatea rezolvarii Si realizarii infrastructurii rutiere, extinderilor
aferente retelelor de utilitdti si a bransamentelor de catre beneficiar pe cheltuiala
proprie.

Art. 5. Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 6. Secretarul municipiului Roman va comunica prezenta hotarare
autoritatilor si persoanelor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman
Leonard Achiriloaei
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AVIZ

Nr. S din 21.05.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ....CONSTRUIRE LOCUINTE CO-
LECTIVE, AMENAJARE ACCES SI INCINTA, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, punct “Poligon Auto”, NC 56679, Roman,
jud. Neamt
generat de imobilul*4) .. punct “Poligon Auto”, NC 56679
Initiator: ...S.C. DANIO GRUP S.R.L....
Proiectant: .............. S.C. ARHITECT 3D S.R.L...........
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ...arh. IONEL CIUREA............
Suprafati zona reglementata in P.U.Z.: 6809,00 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ...5..;
- functiuni predominante
P — zona parcuri si plantatii cu subzonele:
Ps — complex sportive, stadion;
Ppp — perdele de protectie;
Pn — plantatii naturale, rezervatii;
Pa — agreement;
Is — zona institutii si servicii publice, existenta (Isi. ISco, ISt);
TE — zona constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare, existenta;
A — zona unitdti agro-zootehnice — existenti:
CCr — zoni céi rutiere, existent;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ..5...;
- regim de construire: ....P+2E.....;
- functiunie propusd: .... L1 — zona locuinte colective medii si mari cu maxim P+3+5

Retragerea minima fata de aliniament:
. Cladirile vor fi amplasate la aliniamentul existent sau retrase fata de acesta

astfel:
- la minim 7,00 m fatd de limita de proprietate dinspre Nord (str. Sucedava);



- in cazul zonelor construite compact, constructiile pot {1 amplasate la alinia-
mentul cladirilor existente;
- retragerea constructiilor tatd de aliniament este permisd numai dacd se res-
pecta coerenta si caracterul fronturilor stradale;
° De asemenea conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A.3 -
Plan Reglementari urbanistice aferente P.U.Z
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
o Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei astfel
incat si nu contravind conditiilor de protectie fatd de incendii sau alte norme tehnice
specifice;
o Distanta minima obligatore fatd de limitele laterale si posterioare sunt:
- Conform codului civil dar nu mai putin de 5.00 m fati de limitele laterale:
- 12,00 m fata de limita posterioard a parcelei;
. De asemenea conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A.3 —
Plan Reglementéri urbanistice aferente P.U.Z
Circulatii si accese:

® conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A.3 — Plan Reglemen-
tari urbanistice aferentc P.U.Z;
. sistematizarea circulatiilor din zond se va face prin realizarea unui acces caro-

sabil de minim 4 metri latime dintr-o circulatie publica astfel incat sa permita interven-
tia mijloacelor de stingere a incendiilor;
Echipare tehnico-edilitara:

o asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echipdrii cladirii, bransamentele se
vor realiza subteran.
. Toate lucririle de construire, inclusiv lucrdrile de realizare a bransamentelor si

de redimensionare a retelelor edilitare din zona (dupa caz) vor fi realizate pe cheltuia-
la beneficarului,

Parcaje:
® conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A.3 — Plan Reglemen-
tari urbanistice aferente P.U.Z. — 1 loc de parcare/apartament
® autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emi-

te numai daci existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul conform Ordinu-
lui M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologie de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, nu au fost depuse observatii sau sesizéri.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din
data de ...20.05.2024.... se avizeazi favorabil conform avizului tehnic nr. 37815 din
21.05.2024, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestu-
ia.

Avizul de fatd este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
planului urbanistic prezentat.

Arhitect sef,

Arh. Andreea-Citilina Dinila-Moisei
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MUNICIPIUL ROMAN I@

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. _37823_din 21.05.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
”Construire locuinte colective, amenajare acces si incinta, imprejmuire
teren, bransamente la utilitati”

Supun aprobarii Consiliului local urméatorul plan urbanistic:

1. PLANUL URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, AMENAJARE ACCES §I INCINTA, iMPREJMUIRE
TEREN, BRANSAMENTE LA UTILITATI” — tarla “POLIGON AUTO”,
N.C., C.F. — 56679, Roman, jud. Neamt, proiect nr. 562-112/2023 elaborat de
S.C. ARHITECT 3D S.R.L. avand ca sef de proiect membru RUR pe arh. lonel
Ciurea, beneficiar S.C. DANIO GRUP S.R.L., cu valabilitate de 5 ani.

Prezenta documentatie serveste la reglementarea si parcelarea terenurilor
situate in intravilanul Municipiului Roman, cu N.C. si C.F. 56679, zona delimitata la
sud de: Raul Moldova, la nord de: Blocul 2 — str. Sucedava, la est de: teren domeniul
public al Municipiul Roman si la vest de: str. Sucedava si raul Moldova;, suprafata
totald reglementata fiind de 6.809 mp.

Nu se depasesc indicii de ocupare teren — POT 30% si CUT 1.0, nu se va
depdsi aliniamentul la strada, iar stationarea autovehiculelor se va face doar in
interiorul parcelei.

Din punct de vedere urbanistic s-a urmarit folosirea eficienta si echilibrata a
terenului, valorificarea potentialului existent in directd corelare cu cadrul natural si
construit si asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung
a acestel zone cu vecinatatile.

Acest proiect a fost supus consultdrii publice, atdt prin afisare pe site-ul
primariei si la amplasament, cat si prin organizarea unei sedinte de dezbatere publica.

De asemenea, in sedinta Comisiei tehnice de urbanism, s-a analizat acest
proiect, concluziile fiind Inscrise 1n avizul emis de arhitectul sef.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarire se va

transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, In vederea
intocmirii raportului de specialitate.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sd se pronunte prin vot.

INITIATOR,
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. 38105 din 22.05.2023 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —

"Construire locuinte colective, amenajare acces si incinta, imprejmuire
teren, bransamente la utilitati"’

Proiectul de hotarare prezentat de dnul Leonard Achiriloaei, Primarul
municipiului Roman, se refera la aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
"Construire locuinte colective, amenajare acces si incintd, Imprejmuire teren,
bransamente la utilitati", elaborat in scopul realizarii unui obiective de con-
structie. Comisia Tehnica de Urbanism, numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, a
analizat proiectul si documentatia ce 0 insoteste si a decis urmatoarele:

AVIZ

Nr. 5 din 21.05.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ...CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE, AMENAJARE ACCES §I INCINT. ‘A, IMPREJMUIRE
TEREN, BRANSAMENTE LA UTILITJII, punct “Poligon Auto”, NC 56679,
Roman, jud. Neam¢
generat de imobilul*4) .. punct “Poligon Auto”, NC 56679
Initiator: ...S.C. DANIO GRUP S.R.L....
Proiectant: .............. S.C. ARHITECT 3D S.R.L...........
Specialist cu drept de semnatura RUR: ...arh. IONEL CIUREA............
Suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: 6809,00 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ..5..;
- functiuni predominante
P — zona parcuri si plantatii cu subzonele:
Ps — complex sportive, stadion;
Ppp — perdele de protectie;
Pn — plantatii naturale, rezervatii,
Pa — agreement;
Is — zona institutii si servicii publice, existentd (Isi, [Sco, ISt);
TE — zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, existenta;



A — zona unitati agro-zootehnice — existenta;
CCr — zona cai rutiere, existent;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ..5...;
- regim de construire: ....P+2E.....;
- functiunie propusa: .... L1 — zona locuinte colective medii si mari cu maxim P+3=+5

Retragerea minima fata de aliniament:
o Cladirile vor fi amplasate la aliniamentul existent sau retrase fatd de acesta
astfel:
- laminim 7,00 m fata de limita de proprietate dinspre Nord (str. Sucedava);
- in cazul zonelor construite compact, constructiile pot fi amplasate la
aliniamentul cladirilor existente;
- retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se
respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale;
. De asemenea conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A.3 —
Plan Reglementari urbanistice aferente P.U.Z
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
o Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei astfel
incét sd nu contravind conditiilor de protectie fata de incendii sau alte norme tehnice
specifice;
o Distanta minima obligatore fata de limitele laterale si posterioare sunt:
- Conform codului civil dar nu mai putin de 5,00 m fata de limitele laterale:
- 12,00 m fatd de limita posterioara a parcelei;
o De asemenea conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A.3 —
Plan Reglementari urbanistice aferente P.U.Z
Circulatii si accese:

o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A.3 — Plan
Reglementari urbanistice aferente P.U.Z,;
o sistematizarea circulatiilor din zond se va face prin realizarea unui acces

carosabil de minim 4 metri latime dintr-o circulatie publica astfel incat sd permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
Echipare tehnico-edilitara:

o asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii cladirii, bransamentele se
vor realiza subteran.
o Toate lucrarile de construire, inclusiv lucrarile de realizare a bransamentelor si

de redimensionare a retelelor edilitare din zond (dupa caz) vor fi realizate pe
cheltuiala beneficarului;

Parcaje:

J conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei A.3 — Plan
Reglementari urbanistice aferente P.U.Z. — 1 loc de parcare/apartament;

o autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se

emite numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul conform
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologie de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, nu au fost depuse observatii sau sesizari.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de ...20.05.2024.... se avizeaza favorabil conform avizului tehnic nr. 37815 din
21.05.2024, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Avizul de fata este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii
planului urbanistic prezentat.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Catalina Danila-Moisei



