ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 30862_din_16.04.2024

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 54143

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 30891 din data de 16.04.2024
Tnaintat de catre Primar Leonard Achiriloaei, precum si raportul de specialitate
nr. 31310 din _17.04.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si al Directiei Economice;

Vazand avizul favorabil nr.  din al Comisiei pentru buget
finante, avizul favorabil nr.  din al Comisiei urbanism si administrarea
teritoriului, avizul favorabil nr. din al Comisiei juridice, precum si
avizul de legalitate nr. din al Secretarului general al municipiului
Roman;

Avand Tn vedere solicitarea de cumparare a unui teren proprietate privata
a Municipiului Roman, formulata de catre doamna Strugar Elena Lucia
inregistrata cu nr. 42462 din 16.06.2023;

Vazand dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si in conformitate cu prevederile art. 3, din Hotdrarea Consiliului
Local nr. 172/26.07.2018, privind aprobarea componentei unor comisii,
modificatd prin Hotararii Consiliului Local nr. 290/27.11.2019;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. ,,¢”, alin. 6, lit ,,b”, ale art.
108, alin. 1, lit. ,,”, ale art. 139, alin 2, ale art. 140, alin. 1, precum si cele ale
art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprietate privata a
Municipiului Roman, inregistrat cu nr. 12/13 din 12.01.2024, realizat de
evaluatorul atestat ANEVAR, ing. Stejar Romica.

Art. 2. Se aproba vanzarea directd cu respectarea dreptului de preemtiune
a proprietarilor constructiilor, a terenului apartinaind domeniului privat al
municipiului Roman, cum este inscris in anexa nr. 1 - parte integranta din
prezenta hotarare.



Art. 3. Comisia numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea
componentei unor comisii, modificata prin H.C.L. nr. 60/31.03.2021 privind
completarea H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea componentei unor
comisii va notifica in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, proprietarul constructiilor care se aflda pe teren, pentru exercitarea
dreptului de preemtiune.

Art. 4. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

INITIATOR,
Primarul municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali n functie 21 Voturi ,,pentru” 0
Nr. total al alesilor locali prezenti 0 Voturi ,,impotriva” 0
Nr. total al alesilor locali absenti 0 Abtineri 0
Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot 0
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AN EVAR ASOCIATIA NATIONALA a EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr.12/13- 12.01.2024

PROPRIETATE IMOBILIARA TEREN

Intravilan - CC
Roman ;jud. Neamt
Str. Sucedava, alipit de bl. 46
S teren - 18 mp

e L

Beneficiar - MUNICIPIUL ROMAN

Destinatar: - STRUGAR ELENA LUCIA

Ing. STEJAR ROMICA

Ianuarie 2024
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1. EVALUATOR ing STEJAR ROMICA
f ’Ealuator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant STEJAR ROMICA
Asigurare profesional3 Nivel 1 - valabila pana la 31.12.2023

| = Qrasul: Roman

= Bd. Republicii, bl. 74 , parter

= Telefon: 0745318219

* E-mail:evstejarromica@yahoo.com

Adresa evaluatorului

2. BENEFICIAR MUNICIPIUL ROMAN

| Adresa Piata Roman Voda ; nr.1; Roman; jud. Neamt

l DESTINATARUL STRUGAR ELENA LUCIA

’_3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara - teren
EVALUATA Steren - 18 mp
Proprietar MUNICIPIUL ROMAN
Adresa proprietitii Str. Sucedava (alipit de bl 46) ; mun. Roman, jud. Neamt

= Jud. Neamt

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)

ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA RENTEI [ 7 360 RON 1476 EUR

Valori fara TVA
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Domnule Primar al Municipiului Roman

In baza solicitarii dumneavoastra va prezint concluziile raportului de evaluare:
Destinatarul raportului de evaluare
STRUGAR ELENA LUCIA
Beneficiarul raportului de evaluare = MUNICIPIUL ROMAN
Proprietarul bunului evaluat - MUNICIPIUL ROMAN
Destinatie actuala -teren CC - aferent unui spatiu comercial- extindere
Scopul evaluarii - determinarea valorii de piata a proprietatii in vederea unei tranzactii
Proprietatea evaluata este compusa din teren CC -

intravilan S teren - 18 mp

Data inspectiei - 28.12.2023

Data evaluarii -12.01.2024

Curs valutar -12.01.2024- 1 EURO = 4,9736 RON
1USD = 4,5481 RON

Evaluatorul a estimat valoarea de piata astfel:

Valoare de piata - teren- capitalizarea rentei - rotund

1476 EURO; 7 360 RON

Valoarea nu contine TvA

Evaluator autorizat
Ing. STEJAR ROMICA ing. Stejar Romica
Membru ANEVAR
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Certificare,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in limita cunostintelor si informatiilor detinute.
Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele maij pertinente ale evaluatorului.
Analizele si concluziile evaluatorului sunt limitate la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Evaluarea a fost efectuata conform Codului Deontologic al evaluatorilor si standardelor
internationale; evaluatorul indeplinind cerintele adecvate de calificare profesionala.
Proprietatea imobiliara a fost inspectata in prezenta reprezentatntului proprietarului, iar
datele furnizate de colaboratori sunt adevarate si corecte.
Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes personal sau de perspective in legatura
cu proprietatea de evaluat si niciun interes legat de beneficiarul lucrarii.
Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului de evaluare.
Evaluatorul STEJAR ROMICA este membru titular al ANEVAR, avand toate taxele si cotizatiile
platite la zi, ceea ce-i ofera competenta de a certifica acest raport de evaluare.
Evaluarea a fost facuta considerind ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si
nu face obiectul unui proces juridic.
Evaluatorul nu arealizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea terenului sau nivelul panzei freatice.
Nu s-au realizat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului
Nu s-au investigat aceie parti ale propritatii ascunse, acoperite, greu accesibile

Se considera ca nu exista defecte ascunse care ar influienta valoarea cladirilor

STEJAR ROMICA
membru titular ANEVAR
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CUPRINS

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

Obiectul evaluarii

Scopul si utilizarea evaluarii

Definirea valorii si data evaluarii

Modul de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate. Documentele prezentate
Ipoteze si conditii limitative

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

Analiza cererii
Analiza ofertei
Aspecte economice

Informatii despre zona

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
Analiza celei mai bune utilizari
Evaluarea terenului

Abordarea prin capitalizarea rentei

Reconcilierea rezultatelor

Fotografiile proprietatii
Documente proprietate
a) Teren -18 mp
) - Contract de concesiune nr.16396-01.02.2012

- Autorizatie construire - nr. 209- 20.08.2012
- PV - receptie nr.16131-16.10.2013
- Plan amplasament

- Adresa - 22775-23.12.2015

- Extras de carte funciara - nr. cerere 29248-15.06.2023
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CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

1.1.0biectul evaluarii
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara formata din terenul CC aferent unui
spatiu comercial (extinderi) .

Sterenl - 18 mp

1.2.Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata in vederea unei tranzactii - schimb
Destinatarul acestei lucrari este STRUGAR ELENA LUCIA
Beneficiarul acestei lucrari este MUNICIPIUL ROMAN

1.3.Definirea valorii si data evaluarii

In conformitate cu scopul si standardele de evaluare in vigoare- valoare de piata —este suma
estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii intre un cumparator decis si
un vanzator hotarat intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv dupa o activitate de marketing
corespunzatoare in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza , prudent si fara
constrangere .
Data inspectiei proprietatii - 28.12,2023
Data evaluarii proprietatii - 12.01.2024

1.4.Modul de exprimare a valorii

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON , EURO
Cursul BNR - 12.01.2024 - 1EURO = 4.9736(RON)
1 USD = 4,5481 (RON)
1.5.Drepturile de proprietate. Documentele prezentate.

Proprietarul proprietatii imobiliare este
Drept de proprietate deplin :
Teren
MUNICIPIUL ROMAN
drept de deplin - pentru constructie , drept de folosinta teren
STRUGAR ELENA LUCIA
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b) Teren -18 mp
- Contract de concesiune nr.16396-01.02.2012

- Autorizatie construire - nr. 209- 20.08.2012
- PV - receptienr.16131-16.10.2013
- Plan amplasament

- Adresa - 22775-23.12.2015
- Extras de carte funciara — nr. cerere 29248-15.06.2023

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identificarea proprietatii-descriere ,istoric, aspecte juridice
Teren CC- aferent unor constructii {extinderi)- spatiu comercial (birouri)
a) S teren - 18 mp;
- Steren- 18 mp
- Intravilan
- construit - 18 mp
- fiecare teren are forma dreptunghiulara
- Destinatia terenului - CC
Constructia - conform doc.
- spatiu comercial (extinderi) —birouri
- an PIF -2012
- tipP
- a)sC-18mp;
Utilitati spatiu comercial initial ~
- apa- canal
- gaz metan
-c. el
- CT, internet , cablu TV
Istoric - Aspecte juridice
Terenul apartine - mun. Roman .
Constructia - STRUGAR ELENA LUCIA

2.2 Tipul proprietatii.Definirea pietii.

¢ piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu

altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,debitorii, antrepenorii,
construtorii, administratorii, investitorii si intermediarii.
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Tipul proprietatii- in cazul de fata putem spune ca proprietatea in cauza face parte din
cele terenuri curti constructii.
In cazul de fata vom analiza proprietatea prin prisma unei piete urbane -la nivelul mun.

Roman.

2.2.1.Analiza cererii

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor,
Analiza cererii de terenuri curti constructii - sau in vederea construirii acestora generata de
potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea populatiei, familiile sunt formate de
regula de 3-4 persoane.
in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate - productie - servicii —~comert -
industrie mica - confectii - unde angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si
industriale - servicii - in domeniul metalurgic , constructoare de masini , alimentare - unde
de regula personalul este de regula de sex masculin ; in cadrul institutiilor locale ,
medicale, de invatamant - personalul ambele sexe ;
veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta perioada de criza , prin
reducerea salariului personalului ce lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce
lucreaza in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o plafonare a
veniturilor .
0 parte din populatia municipiului si din imprejurimi - lucreaza in UE- Spania , Italia
o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie - sunt investite indeosebi
in proprietati imobiliare - case + teren, apartamente in blocuri de locuinte, cat si in mici
afaceri familiale .
aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere starea economica a tarii unde
lucreaza acestia ; ca o observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina a
acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula) - perioada in care se observa
0 crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea majoritate ,provin din fostele
societati de stat (acum privatizate sau desfiintate)
ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la nivelul mic- mediu (provenind
din salarii , cat si din venituri extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca in strainatate) ; dar exista
si 0 parte de populatie cu venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.
in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori - gradul de imprumut a

populatiei este mai mare -in sectorul bugetar(invatamant, armata,politie , sanitar)
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conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt foarte drastice ;imprumuturi
bancare primind o mica parte din solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe
termen mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.

rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a mai crescut - date preluate
de la ITM Neamt - exista societati ce renunta la serviciile personalului - crescand numarul
de someri, dar exista si societati ce angajeaza personal . Acest flux fiind constant -
numarul de angajati ramand relativ constant .

Consiliul Local - Primaria Roman - au obtinut finantare pentru proiecte - pentru
infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea
spatiilor verzi, programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) , construirea unor
blocuri ANL .

In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi - terenurile, locuintele din aceste
zone cunosc o crestere de atractivitate .

Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul anului trecut

Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi- nu se pune problema de inchiderea vreunei
scoli din lipsa de elevi.

Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea tinerilor casatoriti .

Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate —-modernizate de catre ceice
tucreaza in afara tarii - o parte sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt
libere , o parte inchiriate.

Procentajul de chiriasi- propietari este putin marit in cazul apartamentelor (din blocurile
de locuinte) si aproape egal cu zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte
unifamiliare (casa + teren)

In oras exista linii de transport in comun - microbuz ; autobuz ce acopera intreaga
suprafata a orasului .

Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare - foarte cautate - datorita
arealului -in zona Parc, Grivitei , centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au
scazut mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii - venite din sectorul

populatiei cu venituri mai mari .

Putem spune ca cererea de terenuri curti constructii (pt. spatii comerciale , apartamente) exista

2.2.2, Oferta competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

In mun. Roman dupa cum am mai spus sunt necesare foarte multe locuinte, ceea ce
duce de asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii - recreere,birouri

Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este destul de mare - valoarea
unui apartament de doua camere in zonele rezidentiale bune variaza de la 25000 euro la
35000 ; 25000- 50000 euro- in zona ; trei camere — 30000 euro- 70000 euro
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- Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale (centru), bune ale orasului sunt
foarte putine . Acestea provin din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex) -
foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite constructii - de gen centrale
termice de cvartal , din terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -
terenuri ce sunt concesionate in vederea constructiilor - rezidentiale , comerciale.

- In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona centrala - rezidentiala a
scazut . Exista autorizatii de construire a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului -
proiecte demarate de catre investitori

- Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere pozitionarea mun. Roman - in
lunca Siretului si a Moldovei - costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

- Chirii - 80- 250euro/ap/luna-ap 2 cam -3 cam

- Pretul unui mp- ca si indicator in zona- oferte - 30- 100 euro/mp.

- Chirii - 5 euro/luna - 15 euro/luna- spatii comerciale

- Taxe - concesiune - 4- 18 euro/mp

Oferta exista .

2.2.3. Echilibrul pietii

In cazul de fata se poate spune fara a gresi deloc ca din punct de vedere a activitatii
pietii acestui tip de proprietate - unde cererea exista, pozitionarea acestui tip de proprietate -

, se poate spune ca piata este - instabila - datorita aspectului - finantarii.

2.3. Aspecte economice

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului Roman; jud.Neamt

Asezare geografica

Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc, la confluenta rauritlor Moldova
si Siret, pe artera principald de circulatie a Moldovei, atat feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Suceava
- Cernauti — Varsovia, cat si a soselei de interes european E85, care leagd Polonia si Ucraina, prin
Romaénia, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul Apropiat.

Municipiul Roman se afla la o distanta de 325 km fatd de Bucuresti, 40 km de Bacdu, 81 km de
Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101 km de Suceava si la 90 km de Vasiui.
Municipiul Roman este situat in judetul Neamf care face parte din Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.

Suprafata

Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha intravilan.

Populatie

Populatia municipiului Roman numara 69.268 locuitori.

Principala bogitie

10
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Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova si Siret, au permis identificarea
a peste 500 de specii de plante spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de
lunca si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situatd in subzona p#durilor de stejari mezofili, iar
altitudinal, este incadratd de areal de padure.

2.4. Informatii despre zona
Zona in care se afla terenul - str. Sucedava - zona centrala- semicentrala, in vecinatatea
Pietii Mari.

Arhitectura -blocuri locuinte tip P+4, supermarket,zona rezidentiala- comerciala.

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

3.1.Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca utilizarea rezonabila ,
probabila si legala a unui teren Iliber sau construit care este fizic posibila ,
fundamentata adecvat ,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare .

In cazul de fata cea mai buna utilizare a terenului este cea determinata de conditiile
de urbanism pentru zona utilizata - adica teren CCin vederea construirii - proprietate

rezidentiala- comerciala .

UTILIZARI ALTERNATIVE
] COMERCIAL - SPATIY COMERCIAL -
ficatie REZIDENTIAL COMERCIAL BIROURI
Chirie de piata (EURO/ luna sau / mpAu / tuna) [) 8| (]
Suprafata de inchiriat (mpfu) 18 18 18
Venit lunar din chirie - VBP - euro 0 108 108]
Venit anual din chirie - VBP - eura 0 1.300 1.300
TOTAL VENIT BRUT POTENTIAL - VBP - erio ] 1 1300

Grad de ocucare % 6&.}2'&‘ €6,7%
a7

Venit Brut din Exploatare - VBE - euro B70)
|Rata de capitalizare aferenta VBE 12,00% 12,00% T2,00%
VALOAREA PROPRIETAT! IN EXPLOATARE - euro 7.300] 7,300
Teren in exces - mp _U{ 0 i)
Valoare unitara teren euro / mp 80 80] 80
Valoare teren in exces - euro 0 0 0
VALOARE PROPRIETATE INAINTE DE INVESTITII i
NECESARE -euro 1 7.300 7:300
Costuri unitare

euro / mp Au 0 0 5]
Totat costur i B ]

BUMD 0] 0 0
TOTAL VALOARE PROPRIETATE [ T300]" 7:300
CEA MAI BUNA UTILIZARE DA| DA

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - sediu- spatii servicii

Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala -
comerciala

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica

posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - utilizare - comerciala .

11
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Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala -utilizare
comerciala-industriala.

1) permisa legal

2) posibila fizic

3) fezabila financiar

4) maximum productiva

Constructii ce pot fi construite sunt de tip comercial , rezidential , industrial(depozit)
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential - 1 da ;2- da ;3- da ;4
Industrial -1 -nu ;2- nu; 3- nu ;4

Concluzia : teren CC -de tip comercial- rezidential

13. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII
= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatad reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaluérii, intre un cumpdérdtor decis si un vénzdtor hotsrat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pértile implicate au actionat in

cunogstind de cauza, prudent si fir§ constrangere.

14.2, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de citre o tertd persoan3 firé obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai
jos. Nu se asum@ responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru niciun fel
de pagube suferite de orice astfel de persoans, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdméan nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru probiemele de naturd legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt
cunoscute de cdtre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost ficute cercetéri specifice Ia
arhive, iar evaluatorul presupune c titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, c3
nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluat si aceasta nu este ipotecatd sau

inchiriatd. fn cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionat3
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in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisel ca aceasta se afli in posesie
legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabils.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauzd respect? reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piat3 va fi afectats.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietstii si este realizat pentru a ajuta cititorul raportutui s3
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mdsurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacad nu se aratd altfel in raport, se intelege c3 evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fir a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de funcgionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietdtii. Se presupune ci nu exist3 astfel de conditii daca ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de informatii depdsind sfera
acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in
privinta starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor,

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul consideri ci acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu isi asum& responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre ciientul numit
in raport, in scopul utiliz&rii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacé al acestuia din urmé&
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizat3,
in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtdmantul scris st aprobarea trebuie obtinute
fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poata fi modificat sau transmis unei
terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decéat clientul sau altor categorii de public, prin

prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de
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evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentats in raportul de
evaluare nu are legdturd cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare s fie verificat de catre banca creditoare.

12, Evaluatorul a efectuat inspectia doar la exterior ; proprietarul declarand ca nu sunt
modificari (structurale, finisari,utilitati) ale proprietatii fata de anul trecut (inspectia in

interiorul proprietatii fiind realizata de acelasi evaluator).

14.3. ALTE PRECIZARI
in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lej noi),

conversia in alte valute urméand a fi efectuat de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:
= Nivelul chirillor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de
capitalizare a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona
analizata, facandu-se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in
cazul inchirierii le suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.
= Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe

piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordant$
cu reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar c3 nu am nicio relatie particulard cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluats. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unel anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi

asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria rdspundere ¢3 nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legdturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul
de schimb valutar de referint3 la data evaludrii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data
efectuarii inspectiei / evaluérii.

14



Proprietate imobiliara - teren -str. Sucedava
STRUGAR ELENA LUCIA

Principial, raportul de evaluare respectd Standardele Internationale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
dintre membrii autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrrii se considerd a fi corecte, chiar dac
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificim c& analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm c& nu avem
nici un interes prezent sau de perspectivd in societatea comerciald care face subiectul prezentului
raport de evaluare gi nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul. Analizele gi opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a
valorii. Pregétindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaludri,
asigurandu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentat3
si semnificativé sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecéti
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

0 valoarea este o predictie;
0 valoarea este subiectiv3;
¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.
In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii

imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA RENTEI 7 360 RON 1476 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman Jud Neamt side

caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea estimata

conform abordarii prin capitalizarea rentei.
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

> Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit, implica
evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii viitoare si

capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata.Nu s-au identificat date

despre chirii - nu s-a utilizat aceasta abordare

> Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza comparatijlor

> vanzarilor(ofertelor) Datele despre

calitatea , cat

si cantitatea nu sunt bune -
evaluatorul considera ca aceasta abordare nu este
cea in masura sa indice valoarea de piata
- Estimarea valorii de piata a terenului pe baza - capitalizarii rentei
- Datele despre acestea fiind pe piata, calitatea , cat si cantitatea fiind bune,
evaluatorul considera ca aceasta abordare este utilizata atunci cand nu sunt
- suficiente date privind tranzactiile, cat si suprafata mica a terenului.

Sinteza rezultatelor:

avand in vedere si

In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

acestea fiind pe piata ,

suprafata mica a terenului,

Abordare prin
capitalizarea renteij

Adecvare +
Precizie -
Cantitatea de +
informatii
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18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 12.01.2024 valoarea de piata a

proprietatii imobiliare teren situata in mun Roman

Str. Sucedava (bl. 46), este de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII TEREN - 7 360 RON
capitalizarea rentei FARA TVA

1 476 EURJ'

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si
astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii: 12.01.2024

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9736 RON; 1 USD = 4,5481 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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BIBLIOGRAFIE
s Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din editia 2017 ,2016 ,2015,2014,
2007 ,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV - corespunzator -1VS 2011) la care
se adauga Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME)si
Abordarea metodologicd a unor definitii si termeni din SEV - corespunzator IVS 2011 in
interpretarea ANEVAR.
- Standarde referitoare la active :
SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
- Aplicatii ale evaluarii
SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310)
- Ghiduri metodologice de evaluare
GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
- Legislatia in vigoare
e OG 24/2011; Legea 99/2013;Legea 149/2013; legea 221/2103
* Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005
e Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti - Constantin Pestisanu, Cristina Burlacu si
Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2007
e Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004
¢ Culegerea datelor primare ~ IROVAL, autor ing. Gh. Badescu
* Revista de evaluare - IRQVAL, 2007
» Informatii directe de la agentii imobiliare, institute de proiectare, societati de constructie
» Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea
preturilor actuale
ANEXE
- Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin capitalizarea rentei
- Fotografii
- bharta

- Contract de concesiune nr.16396-01.02.2012

- Autorizatie construire - nr. 209- 20.08.2012
- PV - receptie nr.16131-16.10.2013
-~ Plan amplasament

- Adresa - 22775-23.12.2015
- Extras de carte funciara - nr. cerere 29248-15.06.2023
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ANEXA

Evaluarea terenului

Pretul terenului reflecta relatie dintre cerere si oferta care oscileaza in jurul echilibrului ,

desi pe termen scurt acest principiu ar putea sa nu se aplice in totalitate.

In orice caz , valoarea de piata este in general pretul cel mai probabil pe care il poate

sustine piata si prin urmare se va restabili echilibrul intre chirie , pret si valoarea terenului

Valoarea terenului este influientata de jocul intre cerere si oferta daca utilizarea economica

a unui amplasament determina valoarea terenului pe o anumita piata .

Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celei mai bune utilizari , deci prin

urmare se va urmari ipoteza terenului liber si disponibil .

In practica evaluarii , conform standardelor in vigoare , se utilizeaza urmatoarele metode

de evaluare a terenurilor :

In

metoda comparatiilor directe - informatiile referitoare la loturi similare , care sunt
analizate , comparate , corectate , procesate

metoda proportiei - se bazeaza pe principiul echilibrului , a contributiei terenului la
valoarea proprietatii imobiliare

metoda parcelarii - parcelarea ,in sine, este CMBU existind bineinteles si date de
comparatie intre parcele .

metoda reziduala - se bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe echilibu
dintre mina de lucru , teren , cooordonare si capital

metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de
folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a
terenului.

cazul de fata evaluatorul a aplicat urmatoarele metode

bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe echilibrul dintre mana de lucru ,
teren , cooordonare si capital

metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de
folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a
terenului.

Capitalizarea rentei funciare

chiria - redeventa - pentru folosinta terenului- constanta -
de tip contractual
durata contractului - 49 ani - ipoteza generala
Rationamentul evaluatorului va fi urmatorul :
- va estima - venitul brut din exploatare pe perioada ramasa

~ - cheltuielile
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- venitul net din exploatare pe perioada ramasa
- - rata de actualizare
- determinarea valorii terminale
- va calcula factorul valorii prezente - FVPA
FVPA = (1- (1/ (1+a)") / a
a - rata de actualizare
n- durata de viata economica(ramasa)
Rata de actualizare se determina pe baza relatiei :
k=c +g
k- rata de actualizare
c- rata de capitalizare
g- rata anuala de crestere
calculul ratei de capitalizare -
- pornind de la informatii concrete de pe piata - oferte
Mica Publicitate -
Premisa- inchirierea / concesionarea va fi considerata in aceleasi conditii - ca si cum
terenurile ar fi concesionate de catre Primaria Roman - conform procedurii de calcul - al
taxelor - conform HCL .- .4.5-6.61 euro/mp - in ipoteza unui venit cat mai mare -

concesiune pentru cea mai mare valoare .

COMPARABILE
COMPARABILA -Hotel- Centru -92 euro/mp

De vanzare v Deinchinat v Ansambluri rezidentiale v Companii v Creditare

HCA8A Agentis Imobilara Acass  Arsti taate anurgurile

yne s
€ inapoifalistd | Terenuridevanzare > Neamt > Roman > De vanzare teren In Roman
: & agentiaimobilisrascass
: Ssavin livia
Agentie
G737 526 061
z i
+40
I
Am nevoie de mai multe infor... v
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Admin stratorul acestor dite exe S 0 OLX
Oriline Serwices 5.0 1 1Srarle; mat muit

De vanzare teren in Roman 165 000 £
¥ Poman, Neamt 82 &m?

Propune un pref

Raporteaza

Rata estimata: Avans; Perioada imprumutuiui: Foloseste calculatorul de
4.069 RON fluna 122.513 RON {15%) 30ani credite

Agentie imobiliard

Prezentare generald

Ry Suprafajs utla 1.800 m? Tip teren Cere informati a c a s a
: ‘ - Agentic imobiliara

Locatie Cere informaii Dimensiuni Cere informatii

Vizionare la distan{a Tip vanzator agentie 737 afiseaz’ au

Rornania, 000000, Roman, Neamt

Prezentare generala

%y Suprafats utila 1.800 m? Tip teren Cere informatii acasa
Locatie Cere informat’ Dimensiuni Crre informarii Agealic imolitiara
Vizionare la distanta Cere informal |l Tip vanzator agentie 737 afigeazi numbsu

Romania, 000000, Roman, Neamt
(localitate)

. Vezi toate ofertele
Descriere

De vanzare teren 1800 mp intravilan Roman , zona Spitalului Vechi si a Hoteluiui Roman , ideal pentru constructie Hotel , ciinica,
blocuri de locuinte, pret 165000 euro , tel 0737526061 #agentiaacasa #acasaimobiliare

Adauga o notd personali

COMPARABILA str. BUCOVINEI - 74 euro/mp
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-
teren/087571518h54705de146278i83494455.htm!

Publ2d / Anunturi 7 fmobiliate / De vanzars F Terenud da vanzare / Teren pentiu casa

Vand teren 37 D09 EUR negociabit

9 Meamt, Roman @ Vezipe harta

0786804920

Descriere Bund, mi intereseazs oferta
dumneavoastrs. Mai este valabild?
Vénd teren in Roman ,strada Bucovinei ,500m2.cu deschidere la strada de 15 mi, zona 1,toate ulilitaiile.liber ,cadastru ficut.Pret 37000 negociabil.

Vezi detalii pe ww.v.romimo.ro 4%
1 ! % Adauga fisier 2
0786894929 ;
- ] - ‘

Anunturi recomandate
% Fa oferta

COMPARABILA - Bd. Republicii — 89 euro/mp
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
'56;-mp‘-r.on"l_an‘/?d?fh4v71271d7288e19i(?62fg7d62e5h.htmI

url £ dme F o Torcaideancare * Teon imiad o

Teren 561 mp, Roman 50 000 EUR negociabit

@ Neamit, Roman 9 Vezi pe harta

- 0740248577

Bund, md 'ntereseazd oferta
dumneavoasird. Mai este valabiia?

@ Adauga fiswer 7

Comacteaza vanzaton

% Faofenta

® Vizualizan 245
A Arpoceaca

puﬁl— JO . m— N 2 comumen ) £B . ’

Distribute anuntul pe

000

Descriere

Proprietar, vand teren de 561 mp, in apropierea Bd. Republicii, gard turnat in 2022, proiact si auterizatie de constructie valabile pana in 2025. Pret y w,
50000 negociabil. Relatii la telefon, dupa ora 14_ Membre singure fermecitoare

E?.‘! 16-0 08 CE3 Sare B3 fost
q
0740248577

8, pe Top 5 Deting

COMPARABILE Ag. Imobiliara VASI IMOBILIARE-

VASILICA - 0735-436474
Lipoveni — 70 euro/mp - 500 mp, d- 16 m-vandut
Bd. Republicil - plan secund - (fara tigani)- spre unitatea militara- 500 mp- 35-36
euro/mp- vandut
5 Drumuri - 700 mp , d- 30 m, 100-120 euro/mp- oferta
5 Drumuri - 800 mp ,d-20 m, 87 euro/mp- vandut (casa demolabila)
Parc- Roman Voda - 800 mp, d-14 -16 m, 200 euro/mp -oferta (casa demolabila)
Sucedava ~ 313 mp, d-12 m, casa demolabila ,99 euro/mp-~ vandut
Bd. Republicii (langa biserica ) - 520 mp, d-16 m,- 69 euro/mp - oferta
Bd Republicii - 531 mp , d-13 m, 90 euro /mp - casa demolabila - vandut C

Vezi detalii pe wwacremiino.re
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a) Teren - 18 mp

Sticedav:

Suprafata(mp) = - 500 BT 561

Oferta 35000 30987 50000
Val 1 mp euro/mp 70 99 89
Negociere 10% 10% 10%
Valoare negociere 3500 3098,7 5000
Valoare ramasa 31500 27888,3 45000
Valoare inchiriere euro/mp 6,61 6,61 6,61
Valoare venit 3305 2068,93 3708,21
Grad acoperire 83,33% 83,33% 83,33%
Valoare venit 2754 1724 3090
Rata capitalizare 8,74% 7.40% 6,87%

Rata cap medie 7.67%

Chirie teren (euro/mp) 6,61

Rata capitalizare teren(%) 7,67% 0,077
Rata actualizare teren (%) 57,6 2 R e O 07 7 R
Crestere economica (%) 0%

Perioada concesiune (ani) 49

FVPA 12,6888

Cheltuieli management% 3% 0,03
Venit brut (euro/an) 118,98

Venit net (euro/an) 115,4

FVPA*VNE(euro) 1464,42

Valoare rezidual -an 49(euro)

Cresterea econimica an 49 (%) 2% 0,02
Rata actualizare -an 49(%) 9,67% 0,097
Factor actualizare 0,0109

Valoare capitalizare an 49(euro) 1193

Valoare actualizata an 49 (euro)

12 96
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Proprietate imobiliara - teren -str. Sucedava
STRUGAR ELENA LUCIA

COMPARABILE

COMPARABILA
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-in-roman/ 1579f2i593657h36d98fi550464fg887.html

Rorvmore  imobllare - Davanzars Terenuri de vanzare Teren penlru casa

Vand teren in roman 80 EUR negociabil , 0786894020
Neawt Roman ¢ Vezipe hana Na ne

Descriere Bund, mé intereseazd oferta

Vand teren 500 m2 cu deschidere la strada de 15mlideal pentru constructie casa zona 1loate utiitalie liber pret 80 m2. dumneavoastra, Mai este valabila?

%

R Adaugafisier 2.

Contacteazs vanzitond

W Faofertz

In Urma discutiei cu proprietarul ~ terenul este in
Zona Bucovinei- utilitatile in imediata vecinatate

COMPARABILA

https:/ /www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanza re/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-650mp-strada-bucovinei-
roman/5e54h8858h8i71ig2i8703g31hd9dg55.html

r OMImO.r 0 0 Contul meu Mesa}evl Notificari W Favorite  Agentii

Teren 650mp strada bucovinei roman 35 000 EUR 0742182744
Weami, Roman @ Vezipe haris 24 A Rt

Bund, ma intereseaza oferta
v dumneavoastrd. 'ai este valabiid?

R Adauga fisier 2

Contactear3 vinzator

W Fa oferta

@ Vizualizar: 309
A fapotieaza

24



Proprietate imobiliara - teren -str. Sucedava
STRUGAR ELENA LUCIA

TR Ny

=
pubiiz&.ro

ll-.1
=

Descriere

Wand teren 650mp sirada Bucovinel, Roman jud Neamt. Tal

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Bucovinej- vis-a vis de panificatie , deschidere 7 m , urbanism ,

COMPARABILA
https://homezz.ro/teren-str-maramures-2313280.htmi

Distribuie anuntul pe

utilitatile in imedjata vecnatate

Teren, 500 m*
Teren str .Maramures 80 EUR

: 2313280
T ¥ .

1 imagee

B
A,

———

IMOBILIARE

VINZI SAU CUMPERI?

Clasificare teren Intravilan

Teren in Roman 500 mp, str Maramures , pret B0 euro /mp . Casa
batraneasca demolabila.

Avem si teren IN STR. Moldovei , 600 mp la pretul de 100 euro/mp
Teren in Balcescu 959 mp la 19.000 euro

Teren In Horia, 1100 mp fa 24000 euro

Solicita vizionarea proprietatii

Alege o datd disponibila:
Joi ; Vineri ‘ Sambita Duminicd
€1 Septembrie t 02 Septembrie 03 Septembrie (4 Septembrie

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in

) TRINTEMESA)

ADAUGA LA FAVORITE

© SOLICITA VIZIONAREA

Zona Maramures -jos, deschidere cca 12 m , urbanism , utilitatile in imediata vecinatate

25
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MUNICIPIUL ROMAN Teo s wkota
CONTRACT DE CONCESIUNE TAY
Nr. 16396 din 01.02.2012

1. Partile contractante

fnre “mmnicipiol Roman reprezentatd prin primar ~ Laurengio Dan Leoreamu s
secretar jr.” Ghieorghe Carnariy,: cu sediul in Roman, Piata Roman Vodd or. 1, avénd
calitatea de concedent ¢i nuniid To continuare partea intdia, pe de o parte g STRUGAR
ELENA LUCIA, cu domiciliul 1o mumicipiul Roman, str. Sucedava bl46, an.l jud
Neam, identificat cu C.I seria NT nr. 442956/2008, CNP 2680220330026  avind
calitatea de concesionar si nuniid in continuare pariea a doua.

i1 terpeinl Hotirari Consilivhi Local Roman 1w, 117 din 22.09.2011 prin care -
a aprobat concesionarea directit peutru terenul aferent constructiei, situat in Roman, siv.
Sucedava bl46 ap.l, in vedersé construirii unui acces separat §i schimbarea destinariet
din locwingi In birouri, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

2. Obiectul confractulul

Avi. 1. Obiettal coniractului este preluarea in concesivne a ierenvhw aferent
ei — apartament,” situat in Roman, str. Sucedava bl46,ap.1, i suprafafd de
asa cum rezaltd din plonul de sitnatic anexat, In vederea construiril wnni asces
5i schimbarea destinatiei din locuintd in birowst.

“grie 2. Terenul precizat la art. 1 intrdl in posesie concesionoraln odatd ou
iucheivrea prezentulii contract, In vederea realiziirii obiectividui de investifii previzul is
planurile wrbanistice avind destinatia de birouri. Termenn! de incepere al Icrarilor este de
12 toni de 1a data semnlivii contractuld iar durata de execugie este de maxim 12 hunide la
data inceper lucririlor.

fe Gl el

3. Termenul contractului

Ayt 3. Durata concesiunii este de 49 de ani, in condifiile stipulate in prezentul
LOMITRCL
Art, 4. Partea nthi (concedentul) va comunica partil a doua (concesionarul} cu 30
zile Inainte de Wncetarea concesiunii punctul sau de vedere asupra Incetfirii concesinuil,

4, Pretul concesivmii

Art. 5. Preful concesiunii este contravaloaiea in lei a 4,50 €/mp/an prin Hotérdrea
Consilinlui Local nor, 117 din 22.09,2011.

plagit,. o
5. Modalitatea de platd . . gpiip BOMS
Vizat Serviciul juridic, T el T T Beneficiar,
Afjifiﬂ-A i 5 v ) T
(Fiuaty TR TG AT
- el "‘fs: {ég;ﬁjmw
3 s e
e
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Art. 7. Sumele previizute la art.5 se vor plat in numerar say prin ordin de plats in
contal plirtil Tntéi nr. RC?@GTRE?%@QZ 13002053 XX XK deschis 1a Trezoreria Roman

Axt, 8. Sumele previizute Ia art. 5 se plétesc semestrial ( pani la 31 martie respectiv
31 septembrie), la cursul BURO din ziva achitirii taxel. Pentru anul in curs plata se face
in manxim 30 zile de Ia daty Tucheierii coniractalui. .

Art, 9. Inthrzierile la plata taxei se vor penaliza, cu doblnzi zilmice conform
legislajiel ¥ vigoare, urméng {,,a Gupd 30 de zle de intfrziere s3 se procedeze la
incasarea silith, retragerea concesiunii de drept si fErd somatie si Ia -eliberarea
teremplul, : :

6 . Incetarea concesinmii -

Art. 18. Concesiunea poate inceta prin:
10 2 . -expirarea duratei;
10b . -réscumpirare;
10 ¢ . -reziliere de drept;
10 d. - retragere;
10 e -renuntare; _

10 2 . Incetarea concesiunii prin expirarea durates _

102 1. La termemi de fncetare a concesiunii concesionary! are obligatia de a preda
buni! ce a ficut obiectul contractulud concestunii §i cele ce au rezultat in. wrma
even lor investitil ficute de el , gratuit st libere de orice sarcini:

1 2. Concesioparul va prezenta din partea Directiei finante buget local, dovada
eliberarii de orice sarcini a bunnhi concesionat, dupd care Intre concedent $i concesionar
8¢ va foeral un proces verbal dé predare a bumulyi cat §1 a eventoalelor bunuri dobandite
pe perioads concesiunii §i destinate concesiunii,

10 a 3. Eventualele materiale aprovizionate | obiectele de mobilier , instalatii ce na
sunt pentn nzwl exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor convent intre parfi, se
vor prelua de céfre concedent , pe bazd de contract , la data expiririi concesinnii.

10 b, Incetatea concesiunii prin riscompirare o

«0-b 1. Pentru cazurile de interes public, concesinnea poate fi rdscumpdrati,
concedsntul asigurénd despigubirea corespunziioars valorii investifiei, care irsbute si fie
promipd, adecvats si efsctivi, Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice
emise de autoritatea mmicipald shy prin Hotérér ale Guvernului,

10 b 2. Daci pirile nu se ngelog asupra pretulai riscumpirdnii, urmeazd a se
adresa mstantei de judecatd saw arbitrale. " '

10 ¢. Incetarea contractului prin reziliere de drept.

Concesiunes se retrage gi coniractul se rerilings unilsieral, de drept i fird
somatie n situnila in eare concesionaral nu respecti oricare dintre obligatifle
asumate priv contract, constatarea BicAndu-se de organele de control autorizate.

10 d. Tncetarea concesiunii prin retragere. - :

oo M i L

Vizat Sawis;i&i/jari{iiﬁ, R Heneficiar,
F ‘
Q/z’f'(’ﬁifng b aah o b ?/f
E R %{ 44 e
~ .,M ;}:ﬂ’”
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19 4. Incetares congesiunii prin retragere,

10 4.1, Concesiunea se retrage ¢ costractul se considers reziliat prin acordy]
ambelor pirti 5i in cazul in care concesionaral i 2 fnceput executia lucririlor In termen de
un an de la data concesionsrii,

10 d.2. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizares cavzelor care au deferminate, Rezilierea va opera de plin
drept, la expirarea une pericade de 30 de zile de Ia notificare.

10 ¢. Tucetares concesiunii prin renuntare _

10 e.1 Concesionani poate remumnia la concesiune In cazyl i care cauze obiective,
Justificaie fac imposibild realizarea iovestifiei san cuploatarea ¢i dupd penerea in
functivne, dupd verificarea celor semnalate de concesiongr de cétre o comisie formati din
Teprezentantin concedentului | §i care impreund cy reprezentantii concesionarubyl vor
hotiir asupra continudrii contractulni

2. Obligatiile partilor

Art. 11. Partea fnthi are obligatia :

11.1. De a acords sprijin pirtii a doua, in obtinerea avizelor $1 acordurilor Jegale
pentry realizarea investitiei:

11.2. Partea intéi are dreptul ca Imputernicitii s3i g3 urmdreascd mersul fucririlor de
constructii Ia obiectival ce se va realiza pe terenyl concesionat in vederea asiguririi
calitafii ¢i stabititagi constructici gi incadrarea in termeonyl de punere in fimctiune stabilit
prin prezentul contract. :

11.3. Partea intai are dreptul s¥ retrags concesimea, fird nici o rdscumpdrare dach
patiea a doua nu fucepe lucririle in ‘fermen de un an de la data predirii ferenului
concesionat, in cazul to care o se respecta termenal de punere in functione san tn cazul in
Care nu se respectd orice clanze contractuale contorm prevederilor art, 11 de mai sus.

Arxt. 12, Partea a doua are obligatia:

12. 1. 54 respecte nfocmai prevederile planului urbanistic de detalin |

12, 2. 84 realizeze tucririle de investifii in conformitate cu planul wrbamistic si
mamak pe baza autorizatiel de constructie eliberaty de cei in drept, precum gi a altor
acorduri si avize conform prevederilor Legii nr. 50/199] - republicats.

iZ. 3. 84 obtini toate avizele $i acordurile legale pentin realizarea constructied gl
exploatarea obiectivului dupd punerea o functiune. Elementele tehnice prezentate
planul wbanistic ny reprezinti sobutii aprobate,

12.4, 85 execute din fondurile sale lucriirile de racordare 1a retelele tehnico-edilitare
din zond i sa obtind acordul defindtorilor. Eventualele solugii alternative adoptate prin
proiect (alimentare cy apd, surse de tncilzire, sistematizare vertical®) se executs pe
chelaiala exclusivi a péiti 4 doua.

12.5, In cazul incetiri concesiunii din una din canzele previzive Ia art. 9, 10, partea
a doug (concesionantl) are wnwitoarele obligatii;
a) sa predea partii int4i documentatia tehnici referitoare la obiectival de investitii

vy
¥

(ce unina 54 se realizeze sau s-g realizat) pe ferenul-concesionat o, -

encficiar,
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4.

b) s& prevadi in actele juridice pe care Ie Incheie i prin care igi asumd obligatii
fai de ter(i, san dobAndegte drepturi in legdturd on exploatarea bunulai, o clauzd speciald
prin care partea inti se va substitui pirtii 2 dous n toate drepurile previizute.

¢) sd prezinte périil inidi toate actele ¥ curs de executare, pentiy care aceasta si
i51 poatd exercita optiunea.

d) sd prevadi in contractele ce le tncheie cu perscane fizice gi juridice In legiturs
cu obiectivil ce se va realiza (sau s-a realizat) pe teremul concestonat, a posibilitigii
subroglirii prin partea lutdi, in cazul in care acesta va hotsr astfel, cénd iucetarea
concesiunii 8 intervenit Inainte de incetarea valabilitifii actelor respective.

8. Forta majord

13.a. Forta majorsl exonereazd partile de rispunderi in ceea ce priveste rispundersa
totald sau partials a obligatiilor ce le revin, cu menfiunees ci prin fortéd majord se npelege
orice eveniment independent de vointa pirtilor, inprevizibil §i inevitabil, care tmpiedici
partile si-gi execute integral sau partial obligagiile. .

13.b. ‘Aparifia gi incetarea cazului de forid majord se va conmmics celeilake phrti in
termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, wrmat de o scrisoare recomandati, cu meniunes
constatérit evenimentelor de acest gen de cétre organele competente roméns, in prezenta
phrtiior.

13.c. In caz de forfll majord, comunicati §i constatath in condifiile de mai sus,
exccutarea obligatiilor pértilor se decaleazd in consecintd, cu perioada corespunzitoare
acesicia, cu mentiunea ci nici woa din pirfi m va pretinde penalititi sau despigubir,
pentr intdreieri o executarea coatractulul, Partea care nu a indeplnit obligagia
conmmicirii, va suporta irevocabil consecintele cazulni de fortd mmjorad, cét gi indepliniven
tuiuror celorlalte obligatii,

13.d In conditiile in care fora majord conduce la o decalare & obligatiilor pargilor
wai mare de 6 lund, pirtile se vor reuni penitru a hotin asuprs exercitirii in viltor a
clauzelor incluse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilitifi de exploatare a bunului
concesionat, situatie verificati gi constatati de comisia logal constituits, partile vor
conveni asupra continufirii sau incetdirii contractuhs, '

9, Litigii

Art.14. Litigille de orice &l decurghnd din exercitarea prezentului contract de
concesiune, dacd nu pot fi solutionate pe cale aniabild, se vor prezenta organelor judiciare
competente.

Art.IS . Pe toail dwrata concesitunii, partea Inthi (concedent) gi partea a dous
(concesionarul) se vor supune legislatiei ¥ vigoare in Roméania,

i Beneficiar,

17,
YIS
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Vizat Serviciul juridic,
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8. Dispozitii finale

Art.16, Modificares prezentului contract se poate face numai cv acordul pirtilor.

Art.17. Procesul verbal de predare-primire al terenului face parte integrantd din
prezentul contract, prevederile lor completdnd prevederile contraciulii.

Art18. Concesiongryl are obligatia de ¢ declara in vedere impunerii si
deschiderii de rol fiscal. obiectul concesiunil, n termerm previzut de Codul Fiscal 7 30
de zile de la data incheierii contractulu).

Contractul de concesionars privind concesionarea terenulyl din Roivan, str,
Sucedava bL46 ap.1 s-a incheiat in 2 exemmplare, céte unul pentru fiecare parte si cuprinde
3 pagini.

CONCEDENT, CONCESONAR,
MUNICIPIUL RO

Primar |} el STRUGAR
LAURENTIU DAN LEOREANU = ELENA - LUCIA
é ,i %j?:s
Secretar ) /’;;‘fﬁ”’w
GHEORGHE CARNARID ?,, -
v A L e
L
LAE
Director Executig DITL.
FABRIELA PISICA
Arhitect gef
ANA-MARIA ALEXE
( L}'J_sg, ——
Serviciul ju,ra;éis
fatocmis,
ng. Likiana (Z()ﬂdufescu
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Scara 1:200
{Nr. cadastral Suprafata masurata | Adrega imobilufui” - - N 1
§ J 7/ f} 16 mp Strada Sucedava (Lipit de Blocui 46), Mumcnpiul Romian, Judetui Neamt E
ngtea Funciara .l ) ‘UAT| ROMAN o w:m ‘W o - o M: o T
604740 ) 604740
F > "O
7 &
- § 3
3 7 -
% Municipiul Roman
F /
F
&
v $
i = . 38{; 7
/ 1 Municipiul Roman 7
g f
o e . ;S{'
o
M"'“"'v*"--.q,_ 5 ;’ 3 s Municiplul Roman
T —— wd.,_« &0 H
“"’ww ’f N
" A
Bloc 46
NC 51783
i
4
|
3 T ——— E
331 ..
3 : 3
FafE I 604935
A [}ate referlmare I3 teren
Nr. Categoria de| Suprafats | Valoareade [ T T o .
parcela| folosinta | (mp) Rzltare , Henturi
TITTTT ¢ i - .. Lirniea TrmoalidT este conistictis ¢iFnity Coniventicnaia, -
Tota ™14 T o e
B Date referitoare la construcii
Suprafata construita Ngioarea e Mentiuni
2 e A Y Py ’m'if i
e e s N
T iotal oo
o Inventar ﬁe coardonate sttem s i.:mwf’:ftig?;f - 1‘9’7’5' i
gy |Coordonate pot.de contur| Lungimi
o - _ - latuxl
FEE. X (m) Y [m] D{i,i+l)y |
i H
7TI604R34.7532 |6465708.33607 3.800 i
! §:604235.4729 [646574.5%995 4,740
@ 5/604230.8187 [646573.7018| 3.g00) | Mete202
i 21604230,0859 -:.»4<,E>H 4330, 4.740 Secont"nnasuprafatadinmasuratorisi
x 1 Suprafata = 18 mp introducerea imobilulu in baza de date -
i
i Suprafela totals maswata = 18 mp
i Suprafata din a0t = 18 mp
i
L P
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Nearmyg
«:! ROBAN
< din 2012
zi’gj'ﬁ:}ﬁ%z&'g’ B BE CONSTRUIRE
Ny, 2{) @i%g“ Zp, @5 EAA 0, 26572
Urmare ceverii a dmam m - ﬁa %}’R'ﬁ{y ’%R ‘% E”W A-LUCTA, cu domicilivl/sedin! in
judeful  Neamy S%u_,,. strada _Sucedava_ nr.

61105
, in

bl 46 se. et E:‘M 313, ,_,iw m‘éﬁz’%‘m,«’f’ X a maﬁ, nregistrats la nr, 12382 din
01.082012
1 confor ﬁm&w ey prevederile © . o 01y privind avtorizarea executinii Tuerarilos

de construetii, republicats, cu modificirile emnpiezania ultericare,

SE AUTORIZEAZA :

exccutares luerdrilor de construire pentm: §C HE‘EMEMR& DESTINATIE APARTAMENT

iN SPATIU PENTRU BIROURI, EXTINDERE PENTRU AgR*m,&;ﬁgggg{,«isfsw
SEPARAT DIN EXTERFOR si MONTARE FIRMA LUMINCASA

nurn ‘“-‘i&;a‘:‘@% - condifin

ele ;}}“’Vaﬁﬁé’; in Certificatul de urbanism vr.84 din 06.03.2012 si I avizels favorabile
care fac parte integrantd din prezenta;
werdrife de construire se vor ¢ ‘K&’”‘ii‘{a numai in baza profectulul teluric, cu respectares
contititlor din referatul de verificare nr.1340/2017 ntoomit pentru cermta Al A2 de
\*@'"ii‘m‘*@r tehnic atestat dr.ing Mibai Constantin, a concluziilor raportului de expertizi
tebnic ur427/2012 intocmit de expert iehnic atestat dr. mg. Mihai Constantin i
ali(*i’i}i cu Acordul da modificare nr. 9001/A 693 din 19.07.2012 emis de Directia
“'% gi{?ﬁcdﬁ in Constrictii Nord-Est;
caracteristici tehnice: saggg afatd construitd existentd: 95,89 mp; suprafatd utila: 80,20 g
supr ai@z locuibild: 50,47 rap pt. 3 camere;
supraleie voi; construitd; 18,00 iip; utild: 16,86 mp;
iotal %m} afald construitd: 113,89 mp; wtild: 97,06 mp;
fucrén 68 8& vor realiza: fﬁezaf eclarea parapetului de fereasivd la dormitor pendru montare
ugd din lemn, extinderea pe fundatii | 1zolate rigide tip bloc din beton simply 31 cuzinedt
din i}em‘ armat, legate p@iim:.,;mz pmz imtermediv unor grinzi soclu, planses Lm
ghroe ’i"um mc,m?zcd en stilpt g1 grinzi din {eavi rwmﬂgﬁiam inchiders cu panouri fip
sandwich, thmplirie p.v.o. cu geam termopan, acoperire cu panowr| sandwich;
firma luminoasd de 2,223 mp (3,90x0,47 m) se va monta pe gticud extinderii:
n}%wmxm termice §i cele de energie elsctricd se vor realia prin extindersa celor
(¢ existents;
se va astgurs desclrearea de sarcing arheologicd a terenului, - -

stori § 54

fg)
faring
e




- huerdrile se vor realiza de clitve firme specializate st autorizate, ou respeciares normelor
de securitate a muncii;

categoria de importanti C, clasa a 111 a;
;

pe imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judeful Neam{, municipmul/oragul/eomuna
Roman, str. Sucedava or | bl 46, sc. et JPoap o .
Cartea funciard ...54143. Figa bunului imobil.._sau nr. cadastral 54143

loerari 1o valoare®*5) de .....14.508..... lei

- In baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea exeeutiri IWCrArlor 46 CoNSTire
(DTAC +DT.OE), or. 0106/2012., 5 fost elaborats de ...$.C. ABY TOTAL PROIBCT
S.R.L. Tagi, cu sediul in judetul .. Tasi., munictpinl/oragul/comuna . Jasi.., cod postal ..., sir.
Luca Arbore. . ar. 40., bl 521 sc. B el .. ap. .2..., respectiv de lacobescu Cristing -
arhitect cu drept de semndturd, inscris fn Tabloul National al Arhitectilor cu nr.5247, in

conformitate on prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicats.

CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARIT LUCRARILOR SF FA O URMATOARELE PRECIZARE
A Documentapiu telimicd - DT (D.EAC + D.T.OE. san D.TA. D.} - vigari spre seschimbare -,

Empreund cu toute avizele §i acordurile obfinute, precum §i actul midministragiv ol arteritisii competente
pentyu protectia medinlul, face parte integrantil din presenta awtorigufie.

| Nerespeciarea inlocmai a documeniaties - DT, vizud spre neschimbenre (inclusiv o avizelor
st aewrdiriior obginute) constituie infractime s conraveniie, dupds caz, i femeid i
| prevederilor qii. 24 adin. (1), respective ale w24 alin, (1) din Legea mr. 5671997 I

privind aidtorizarea executdrii hordrilor de constructii, republicaté,

f}é:‘E&:}}’?;&é‘;}?iééé&f cu prevederile arr. 7 afin, (15 J - (1 378 din Legea nr, 501697
§ cu vespeciarea legislatiel pertry aplfeares Directivel Consifiului §37337/0CEF
privind evaluarea efectelor anpmitor profecte publice gi privede asupra medinbg,
f situafia in care In timpul executitrii fucrdrilor si mumed in perivada de valobilitate o |
| autorizgicl de construive survin modificcri de temd privind Incréile de construcii
| crlorizate, care conduc ka necesitated modificdnii avesiora, titalarul are vhligatia !
e o soliviia o noud cutorizatie de consiriive.

B, Fislarel autorizafiei este obligat:

L. s& ununje data Tnceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtitntdrll conform formularului anexat
autorizaiel (formularal-model F.17) Ia autoritatea adminsiratiel publice locale emitenti a autorizatiel:

2. 54 anunto dala Tnceperii lucririlor sutorizate, pris trimiterea Ingtiingiirii conform forraulaculul anexat
autorizatiei (formularul-model F.18) la inspectoratul in constructii al judepudul/mupicipiold Bucuresti,
impreuns en dovada achitinii cotel legale de 0,1% din valoarea auterizath a lucririlor de constructii gi
instalafii aferente acestora;

3. 84 anunte data finalizirii lucdrilor aurorizate, prin trimiterea Ingtiingiril conform formularulul anexat
autorizaliel (formularul-model ¥ 19) Is inspectoratul n construci al judelului/municipiului Bucuresti, odaté
ou convocares comisic de receptie;




4. sk ;‘}Z«m@m pe santier - In perfect? stare - autorizaia de comsiruire §i documentagia tehaicd - D
(D TACADTOE/MDTAD) vizatd spre neschimbare, pe care la va prezenta la corerea o7ga rlor
control, potrivit legil, pe toatd duraia executlrii lucrérilor,

S, in cazd in wm, e parcursdl executfrli tuerdrilor, se descoperd vestigii arheolog {fragmente de
zidurl, ancadramente de goluri, fundati., pietre < ispi* 'san sculplate, oseminte, inveniar mongtar, cerat i!C
elo.), sk sisteze executarea lucrhrilor. si ia midsuri de pazd §i de ;:‘&é"“%%‘ﬁﬁf;;& st 5% anunts imediat f:mzfeﬁi
autorizatiel, precum si divectia ;aﬁ@ieﬁzza pentru culturd, culte st patrimoniy;

£ sk respects mmz;;;ia, impuse de utilizarea §i protejares domeniubai public, precum § de projectie a
medinlui, pottivit normelor gencmie st tocals,

7. si transporte la Ramipa de gunoi mamrmifaie care nu se pot recupera sau valorifica, rimase fn urma
exeruti it lucrdrilor de constructii;

g sn desfiinieze constructiife provizorii de santier In termen de .10 zlie de la terminarea efectivi a
fucrdnior,

9, la inceperea exceutiel lucririlor, si monteze la loc vizibil "Panoul de ider sificare g investittel" {vezi

"1z nonmele metodologice);
10. 1a ﬁsmhm ea execupiel tucririlor, 53 monteze "Plicuta de identificare a invaas;tigéczé“;
11, in situatia nefinalizdril lucrdrilor In termenul prevdzit de autoriz ajte, sk solicite prelungiren

M
i
2%

o

b

valabiliai M;;%tc;wﬁ cu cel putin 15 zile nalntea termenciul de expirare a valabilitafii a uigrizatiel de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucilirilor;

12, si prazinte "Certificatul de performantd energetich a clidiri" la efectuarea vecepjiet la terminarea
lucrdrilor;

13. 54 solicits "Autorizatia de securitate ln incendie” dupl efectuarea recepiiol la terminares luctrilor san
insinie de puneres o functiune a clidicilor peniin care s-a objinut “Avizul de securitate la incendin®,

H < regularizezo taxa de autorizare ce revine emitentulud, precum §i celelalic obligatii de platil ce 1

via, potrivit legi, ca vrmare 2 1ealiznil invest iiei;

3% 4 émiam construciiile proprictate particulard realizate, in vederea irnpunerii, la organele financiare
teritoriale sau 13 unitdfile subordonate acestora, dupd terminarea lor completd § nu mai tfrziu de 15 wle de la
data expicini termenulul de valabilitate a sutorizatiel de construire/desfitntare (inclusiv durata de execaz'zjz@ 2
fuc m zius

. Durata de executie a iw‘i‘éfék}r este de 12 1 um calculatd de la data Ince ;ww ofective & lucrdrilor
»’«z;;m;xﬂtq in preslabil), situatie ia care perivada de valabilitate a autorizaiel se extinde pe intreags duratd de
execufie o luerBrilor autorizate.

T Termenu! do valabilitate a autorizatisl este de 12 Juni de la data emdterii, interval de timp In carc
webuie neepute lucririle de executie autorizate.

dr. GHEORL *ng QL%&KA 241N

Taxa de autorizare in valoare de 145 lei a fost achitati conform chitantei nr 042140202 din 1.08.2012 .




STRUGAR ELENA-LUCIA

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr 16131 Data 16.10.2013

Privind lucrares: Schimbare destinatie apartament i spativ pentru birouri,
extindere pentru amenajare acces separat din exterior si montare firmi luminoasi.
Executatd in cadrul contractului nr.

Incheiat intre executant:

S$i investitor: Strugar Elena-Lucia pentru lucrdirile : Schimbare destinatic apartament
iu spatin birouri, extindere pentru amenajare acces separat din exterior §i montare
firma luminoas - Str. Sucedava, blL.46, ap.1, Roman

fn valoare de: 16 508 lei.

1. Lucr#rile au fost executate in baza Autorizatiei de construire nr. 209 din 20.08.2012
eliberatd de Municipiul Roman, cu valabilitate pani 1a 20.10.2013.

2. Comisia de receptie si-a desflisurat activitatea In intervalul: 16.10.2013
fiind formati din urmitorii membri:

Reprezentant pentru:

Investitor (proprietar) . Strugar Elena-Lucia
Delegat al Administratiel Publice Locale: ing, Toader Vasile
Specialist:

3. Au mai participat Ia recepgie ca invitati urmitorii specialisti:

Proiectant.......cavmmeciensssmnnns ...arh. Iacobescu Cristina

4. Constatirile comisiei de recepiie:

4.1 Documentajia scrisé gi desenati necesard a fi prezentatd a fost completi.
4.2 Cantitatile de lucrri au fost executate conform proiectului.

4.3 Lucriirile executate respecti prevederile proiectulud.

4.4 Valoarea impozabild a investitiel este de: 16 508 lei

5. Comisia de receptie, In urma constatérilor ficute, propune:
ADMITE RECEPTIA LA TERMINAREA LUCRARILOR
6. Comisia de receptic motiveazi propunerea ficutd prin:
Lucrdrile au fost executale cu respeclarea  prolectului de execufie nr.
G106/20612.

7. Comisia de receptie recomandi urmatoarele:

nu este cazul




8. Prezentul proces-verbal, continind......2o. fle S viniininoiimns e ANCKE
numerotate, cu un total de.......2....file, & fost tnchetet astiizi 16.16.2013 la OBIECTIV
in dous exemplare originale.

Comisia de receplie: Sermnatara
??’@%ﬁiﬁﬁﬁ@ﬁ ( iﬂv&gﬁiﬁl‘ ) STR{I@A\R .igiAENA“g.;UCgA BARPISHOXSHHEES DY I
Delegat o Adm. Pub. Locale. ing. Toader Vasile (

Invitus:
arh. Tscobesou Cristina
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MUNICIPIUL RO

Piata Roman-Vodi or, 1 WWW. DI IRariaromesen. ro
Tel. 0233.741.119, (0233.740.165, 0233.744.650 3
Fax. 0233.741.604 ROBAN VODA HOBAT

Serviciul emitent: DIRECTIA DE URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 22775 din .23.12.2015 E-mail: _urbanism@ primariaroman.ro
CATRE, | ‘MU

D-na Strugar E?ma hjf}’i/a
Str. Sucedava, bl. 46, ap.1
Mun. Roman

La cerevea dummeavoastrl prin care solicitati autorizafie pentru schimbarea
partiala a destinatiei spatiului situat in str. Sucedava bl. 46, ap.1, din “spatiu pentru
bivouri” in Jocuinta i birou, fird a face modificiri interioare sau exterioare care afi-1
modifice structura de rezistentl, v comunicim:

in temeiul dispozifiilor art. 3 alin. 1 lit. a din Legea nr. 50/1991 republicatd,
privind autorizarea executdrii constructiilor, precum si ale art. 18 alin. 3 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 aprobate prin Ordinul MDRL. nr.
839/2009, ,,dacii in vederea schimbdrii destinatiei unor spatii interioare existente ru
se realizeazd lucrdri de constructii pentru care legea prevede emiterea unei
autorizaii de construire, nu este necesard emiterea autorizafiei de construire “

In consecinti se poate schimba destinatia spafiului interior existent in:

. locuinti compusi din ftrei camere, buchtirie, hol, baie, cAmard, cu
suprafata utili de 80,20mp, suprafaja construitd de 95,89 mp, suprafafa
locuibild 50,47 mp st

- birea cu suprafata construitd de 18 mp, suprafaja utilé de 16,86 mp fdra
emiterea unei autorizafii de construire.

T SECRETAR,

PRIMAR, S,
Laureatin Day/l EANU Jr. Gheorghe CARNARRIU

) ] ARETECT SE, / r ﬁggﬂ’“‘f
. Arb. Ana Maria ALEXR)) ;- e |
g o |




Anexanr.1llaH.C.L.nr. ... din ....04.2024

TABEL
Cuprinzand terenurile evaluate si valorile de inventar
Solicitant/prop Suprafata Valoare | Valoare | Valoare | Obs.
I R SO A R
constructii ' Teren Pl Euro Lei Lei
Str. Sucedava, lipit Fara
18 |16.06.2023| SO Elena de bl. 46 18.00 82,00 | 147600 | 7.360,00 | 3.970,00 | TVA
ucia
Cad 54143

Pagina 1 din 1
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWWw.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 30891 din 16.04.2024 _

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 54143

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (art.
363 alin. 6, art. 364 alin 1,2), imobilele (terenuri si/sau constructii) proprietate
privatd a unitatilor administrativ-teritoriale, se pot vinde prin licitatie publica sau
prin negociere directd, dupa caz, la un pret de vanzare stabilit pe baza unui
raport de evaluare aprobat de Consiliul local.

Conform dispozitiilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a
Contractului de prestari servicii nr. 50653/22.07.2022, raportul a fost elaborat de
un evaluator atestat ANEVAR, ca urmare a ofertei celei mai avantajoase ca pret,
in speta Evaluator ANEVAR ing. Stejar Romica.

Alaturat va supun aprobarii solicitarea de cumparare a doamnei Strugar
Elena Lucia, inregistrata cu nr. 42462 din 16.06.2023 cu precizarea conditiilor
reiesite din raportul de evaluare, teren ocupat de constructii, proprietatea
solicitantului, si care se va vinde prin negociere directd, teren in suprafatd de
18,00 mp, situat in mun. Roman, strada Sucedava, lipit de Bl. 46, inscris in
Cartea Funciarda a UAT Roman nr. 54143, detinut in baza Contractului de
concesiune nr. 16396/01.02.2012, incheiat pentru o perioada de 49 ani. Scopul
concesiunii a fost pentru construirea unei acces separat si schimbare de
destinatie din locuintd in birouri.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sd se pronunte prin vot.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotardre se va
transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica
Nr. 31310 din 17.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 54143

Prin referatul de aprobare nr. 30891 din 17.04.2024, Primarul
municipiului Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune un proiect de
hotarare privind vanzarea directd a unui teren apartinand domeniului privat al
municipiului Roman.

Din punct de vedere al necesititii si oportunititii, doamna Strugar
Elena Lucia, solicitd prin cererea nr. 42462 din 16.06.2023 cumpararea
terenului in suprafata de 18,00 mp, situat in mun. Roman, strada Sucedava, lipit
de BI. 46, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 54143, detinut in baza
Contractului de concesiune nr. 16396/01.02.2012, incheiat pentru o perioada de
49 ani. Scopul concesiunii a fost pentru construirea unei acces separat si
schimbare de destinatie din locuinta in birouri.

Din punct de vedere al legalititii sunt incidente urmaitoarele
dispozitii legale:

- prevederile art. 3 din Hotararea Consiliului Local nr. 172/26.07.2018,
privind aprobarea componentei unor comisii, modificatd prin Hotararii
Consiliului Local nr. 290/27.11.2019; in care sunt prevazute urmatoarele:

Art. 3 ,,Aproba vanzarea unor terenuri apartinand domeniului privat al
municipiului Roman, care indeplinesc urmatoarele conditii:

« utilizatorii sa le detina Tn baza unor contracte de concesiune si/sau
inchiriere;

. terenurile sa nu fie revendicate de fostii proprietari;

« terenurile sa fie situate 1n intravilan;

« sa fie ocupate cu constructii proprietatea concesionarului, mai putin
cele din categoria costructiilor cu caracter provizoriu din care fac parte:
chioscuri, garaje, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole si altele
daSemenea,

o criteriile sa fie indeplinite cumulativ;

- prevederile art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ



al Romaniei care precizeaza urmitoarele: “In exercitarea atributiilor previzute la
alin. (2), lit. c), consiliul local: hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea n folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

- Ccu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale se face prin
licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat (ART. 364)

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren_aflat _in_proprietatea_privatd a_statului sau a _unitdatii _administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii_de buna-credinta ai
acestora_beneficiaza de un_drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul indeplineste
toate conditiile de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi supus aprobarii
in Consiliul Local Roman.

Arhitect sef, Director economic,
Andreea-Catilina Danila-Moisei Ciprian-Dorin ALEXANDRU



