ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 30879 din 16.04.2024

privind aprobarea vanzarii unor imobile proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscrise in Cartea Funciara nr. 59640, 59638
si 59641

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 30903  din data de _16.04.2024,
Tnaintat de catre Primar Leonard Achiriloaei, precum si raportul de specialitate
nr. 31325 din _17.04.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si al Directiei Economice;

Vazand avizul favorabil nr.  din al Comisiei pentru buget
finante, avizul favorabil nr. _ din al Comisiei urbanism si administrarea
teritoriului, avizul favorabil nr. din al Comisiei juridice, precum si
avizul de legalitate nr. din al Secretarului general al municipiului
Roman;

Avand in vedere solicitarea de cumparare a unui teren proprietate privata
a Municipiului Roman, formulata de catre S.C. PATIROM SRL inregistrata cu
nr. 16438 din 03.03.2021;

Vazand dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si in conformitate cu prevederile art. 3, din Hotdrarea Consiliului
Local nr. 172/26.07.2018, privind aprobarea componentei unor comisii,
modificatd prin Hotararii Consiliului Local nr. 290/27.11.2019;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. ,,¢”, alin. 6, lit ,,b”, ale art.
108, alin. 1, lit. ,,e”, ale art. 139, alin.2, ale art. 140, alin. 1, precum si cele ale
art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare pentru terenurile proprietate privata
a Municipiului Roman, inregistrat cu nr. 12/7 din 12.01.2024, realizat de
evaluatorul atestat ANEVAR, ing. Stejar Romica.

Art. 2. Se aproba vanzarea directad cu respectarea dreptului de preemtiune
a proprietarilor constructiilor, a terenurilor apartindnd domeniului privat al
municipiului Roman, cum sunt inscrise in anexa nr. 1 - parte integranta din
prezenta hotarare.



Art. 3. Comisia numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea
componentei unor comisii, modificata prin H.C.L. nr. 60/31.03.2021 privind
completarea H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea componentei unor
comisii va notifica in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, proprietarii constructiilor care se afla pe teren, pentru ca acestia sa-si
exercite dreptul de preemtiune.

Art. 4. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

INITIATOR,
Primarul municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie 21 Voturi ,,pentru” 0
Nr. total al alesilor locali prezenti 0 Voturi ,,impotriva” 0
Nr. total al alesilor locali absenti 0 Abtineri 0
Nr. total al alesilor locali care nu participd la dezbatere si la vot 0



Proprietate Imobliiara - teren ; bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

ASOCIATIA NATIONALA a EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

ANEVAR

——— rr———y e

RAPORT DE EVALUARE

Nr.12/7- 12.01.2024

PROPRIETATE IMOBILIARA TEREN

Intravilan - CC
Roman ;jud. Neamt
Bd. Roman Musat, alipt de bl. 29
S teren 1 - 2 mp; S teren 2- 7 mp, S teren 3- 20 mp

. 4

Beneficiar - MUNICIPIUL ROMAN

Destinatar: - SC PATIROM SRL

Ing. STEJAR ROMICA

Ianuarie 202



Proprietate imobiilara ~ teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

I. EVALUATOR ing STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant STEJAR ROMICA
Asigurare profesionald Nivel 1 - valabila pana la 31.12.2022

= QOragul: Roman

= Bd. Republicii,bl.74, parter

= Telefon: 0745318219

»  E-mall:evstejarromlca@yahoo.com

Adresa evaluatorului

2. BENEFICIAR MUNICIPIUL ROMAN
Adresa Piata Roman Voda ; nr.1; Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL SC PATIROM SRL

3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara - teren
EVALUATA Steren total - 29 mp
Proprietar MUNICIPIUL ROMAN
Adresa proprietsti Bd. Roman Musat (alipit de bl 29) ; mun. Roman, jud. Neamt

= Jud. Neamt

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

nr.crt DENUMIRE Adresa nr.cad Suprafata Valoare unitaraValoare  Valoare
(mp) {eur/mp) (eur) (o}
1 Teren CC{sp. com) Bd. Roman Musat 59640 2 131,00 262 1303
2 Teren CC(sp. com) Bd. Roman Musat, bl.29 59638 7 131,00 817 4560
3 Teren CC(sp. com) Bd.Roman Musat, bl.20 59641 2 131,00 2620 13030
TOTAL Pl 3799 18893

Valori fara TVA
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Proprietate imoblllara - teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

Domnule Primar al Municipiului Roman

In baza solicitarii dumneavoastra va prezint concluziile raportului de evaluare:
Destinatarul raportului de evaluare
SC PATIROM SRL
Beneficiarul raportului de evaluare - MUNICIPIUL ROMAN
Proprietarul bunului evaluat - MUNICIPIUL ROMAN
Destinatie actuala -teren CC - aferent unor spatii comerciale {extinderi)
Scopul evaluarii - determinarea valorii de piata a proprietatii in vederea unei tranzactii
Proprietatea evaluata este compusa din teren CC -

intravilan Steren 1 -2 mp; S teren 2- 7 mp, S teren 3- 20 mp

Data inspectiei -28.12.2023

Data evaluarli - 12.01.2024

Curs valutar -12.01.2024- 1 EURO = 4,9736 RON
1USD = 4,5481 RON

Evaluatorul a estimat valoarea de piata astfel:

Valoare de plata - teren- capitalizarea rentei - rotund

nr.crt DENUMIRE Adresa nr.cad  Suprafata Valoare unitara Valoare Valoare
(mp) (eur/mp) (ron)
1 Teren CC{sp. com) Bd. Roman Musat 59640 2 131,00 1303
2 Teren CC{sp. com) Bd. Roman Musat, bl.29 59638 7 131,00 4560
3 Teren CC(sp. com) Bd. Roman Musat,bl.20 59641 20 131,00 13030
TOTAL 29 18893

3 799 EURO ; 18 893 RON
Valoarea nu contine TVA

Evaluator autorizat
Ing. STEJAR ROMICA ing. Stejar Romica
Membru ANEVAR




Proprietate Imobiliara - teren - Bd. Roman Musat
SC PATIRCM SRL

Certificare,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in limita cunostintelor si informatiifor detinute.
Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente ale evaluatorului.
Analizele si concluziile evaluatorului sunt limitate la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Evaluarea a fost efectuata conform Codului Deontologic al evaluatorilor si standardelor
internationale; evaluatorul indeplinind cerintele adecvate de calificare profesionala.
Proprietatea Imobiliara a fost Inspectata in prezenta reprezentatntului  proprietarului, iar
datele furnizate de colaboratori sunt adevarate si corecte.
Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes personal sau de perspective in legatura
cu proprietatea de evaluat si niciun interes legat de beneficiarul lucrarii.
Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului de evaluare,
Evaluatorul STEJAR ROMICA este membru titular al ANEVAR, avand toate taxele sl cotizatiile
platite la zi, ceea ce-l ofera competenta de a certifica acest raport de evaluare.
Evaluarea a fost facuta considerind ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si
nu face obiectul unui proces juridic.
Evaluatorul nu arealizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea terenului sau nivelul panzei freatice.
Nu s-au realizat stabilitatea si caracteristiclle geologice ale terenului
Nu s-au investigat acele parti ale propritatii ascunse, acoperite, greu accesibile
Se considera ca nu exista defecte ascunse care ar influienta valoarea cladirilor

STEJAR ROMICA
membru titular ANEVAR

h?dncﬁf leﬂrfqr
{r STEJAR ROMICA
; é)\ Legirinuids Nr. 16347
Valabit 2024
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Proprietate imobiliara - teren - Bd, Roman Musat
SC PATIROM SRL

CUPRINS

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

Obiectul evaluarii

Scopul si utilizarea evaluarii

Definirea valorii si data evaluarii

Modul de exprimare a valoril

Drepturlle de proprietate. Documentele prezentate
Ipoteze si conditii limitative

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

Anallza cererii
Analiza ofertei
Aspecte economice

Informatii despre zona

CAPITOLUL 32 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
Analiza celei mai bune utilizari
Evaluarea terenului

Abordarea prin capitalizarea rentei
Reconcilierea rezultatelor

Fotografiile proprietatii
Documente proprietate
a) Teren -2mp

Incheiere nr. 28923-24.07.2019
Extras de carte funciara — nr. cerere- 28023-24.07.2019
Plan amplasament

b) Teren-7 mp
Incheiere nr. 28026-24.07.2019
Extras de carte funciara - nr. cerere - 28026-24.07.2019
Plan de amplasament

¢) Teren-20 mp
Extras de carte funclara ~ nr. cerere - 2809-24.07.2019
Plan amplasament
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Proprietate Imobiliara - teren - Bd, Roman Musat
SC PATIROM SRL

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

1.1.0biectul evaluarii
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiilara formata din terenul CC aferent unul
spatiu comercial (extinderi) .
Steren 1 -2 mp; S teren 2- 7 mp, S teren 3- 20 mp

1.2.Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata in vederea unei tranzactii - schimb
Destinatarul acestei lucrari este SC PATIROM SRL
Beneficiarul acestei lucrari este MUNICIPIUL ROMAN

1.3.Definirea valorii sl data evaluaril

In conformitate cu scopul si standardele de evaiuare in vigoare- valoare de piata —este suma

estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii intre un cumparator decis si
un vanzator hotarat intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv dupa o activitate de marketing
corespunzatoare In care partile Implicate au actionat In cunostinta de cauza , prudent sl fara
constrangere .

Data Inspectiei proprietatii — 28.12,2023

Data evaluarii proprietatii - 12.01.2024
1.4.Modul de exprimare a valorii

Opinia finala a evaluarii va fl prezentata In RON, EURQ
Cursul BNR - 12.01.2024 - 1EURO = 4.9736(RON)
1 USD = 4,5481 (RON)
1.5.Drepturile de proprietate. Documentele prezentate.

Proprietarul proprietatil Imobiliare este
Drept de proprietate deplin :
Teren
MUNICIPIUL ROMAN
drept de deplin - pentru constructie, drept de folosinta teren
SC PATIROM SRL

AMATORLOR
F?@uamr aucorg,,.
1O STRMAR ROMICA

Teighe Loerodr, 16347
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Proprietate Imaobiliara - teren ~ Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

a) Teren-2Zmp

Incheiere nr. 28923-24.07.2019
Extras de carte funciara — nr. cerere- 28023-24.07.2019
Plan amplasament

b) Teren-7 mp
Incheiere nr. 28026-24.07.2019
Extras de carte funciara - nr. cerere - 28026-24.07.2019
Plan de amplasament

¢) Teren- 20 mp
Extras de carte funciara - nr. cerere - 2809-24.07.2019
Plan amplasament -

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identiflcarea proprietatii-descrlere ,istoric, aspecte juridice

Teren CC- aferent unor constructii (extinderl)- spatiu comercial (bar)

a)Steren 1 -2 mp;
b) S teren 2- 7 mp,
c) S teren 3- 20 mp
- S teren- 2 mp, 7mp,20mp
Intravilan
construit ~ 2mp+7mp+20 mp=29 mp
fiecare teren are forma dreptunghiulara
Destinatia terenului - CC
Constructia - conform doc.
a) ,b)~ spatiu comercial {extinder!)
an PIF -2010
- tipP
- a)ysC-2mp; b)-7mp
¢ )- spatiu comercial (depozit)

- an PIF -2001

- tipP

- SC-20mp

Utilitati spatiu comercial initial -
- apa- canal
- gaz metan
-c. el

- CT , internet , cablu TV
Istoric - Aspecte juridice
Terenul apartine - mun. Roman .
Constructia - SC PATIROM SRL

R or sty AR
STEIAR ROMICA
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Proprietate imobiliara — teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

2.2 Tipul proprietatii.Definirea pietii.

e piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unil cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, chirfasii, proprietarii, creditorii,debitorii, antrepenori,
construtorii, administratorii, investitorli st intermediarii.

Tipul proprietatii- in cazul de fata putem spune ca proprietatea in cauza face parte din
cele terenuri curti constructii.
In cazul de fata vom analiza proprietatea prin prisma unei piete urbane -la nivelul mun.

Roman.

2.2.1.Analiza cererii

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor,

Analiza cererll de terenurl curti constructll - sau in vederea construirll acestora generata de
potentialii clienti in aria pietii:

- in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea populatiei , familiile sunt formate de
regula de 3-4 persoane .

- in oras sunt societati comerciale - cu oblectul de activitate - productie - servicii -comert -
Industrie mica - confectii - unde angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si
industriale - servicii ~ in domeniul metalurgic , constructoare de masinf , alimentare - unde
de reguia personalul este de regula de sex masculin ; in cadrul institutiilor locale ,
medicale, de invatamant - perscnalul ambele sexe ;

- veniturile populatief - cele active ~ au scazut in aceasta pericada de criza , prin
reducerea salariului personalului ce lucreaza in cadrul institutilior bugetare , lar cele ce
lucreaza in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o plafonare a
veniturilor .

o parte din populatia municipiului si din imprejurimi - lucreaza in UE- Spania, Italia

o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie - sunt investite indeosebi
In proprietati Imobiliare - case + teren, apartamente In blocuri de locuinte, cat sl in micl
afaceri famillale .

- aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere starea economica a tarii unde
lucreaza acestia ; ca o observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina a
acestora - decat pentru concediut anual (august- de regula) - perioada in care se observa
o crestere a consumului .

'_e,,uwtinoa TR
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Proprletate Imoblilara ~ teren ~ Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea majoritate ,provin din fostele
societati de stat (acum privatizate sau desfiintate)
ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la nivelul mic- mediu (provenind
din salarli , cat sl din venituri extrasalariale - prestari servicii, cat sl o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familillor plecati la munca in strainatate) ; dar exista
si o parte de populatie cu venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.
in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori - gradul de imprumut a
populatlel este mal mare -in sectorul bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)
conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt foarte drastice ;imprumuturi
bancare primind o mica parte din solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe
termen mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.
rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a mai crescut - date preluate
de la ITM Neamt - exista societati ce renunta la servicille personalului - crescand numarul
de somerl, dar exlsta sl socletati ce angajeaza personal . Acest flux flind constant -
numarul de angajati ramand relativ constant .
Consiliul Local — Primaria Roman - au obtinut finantare pentru proiecte - pentru
infrastructura - ruta occlitoare , reabilitarea reteleior de apa-canal , amenjarea -reamenajrea
spatillor verzl , programul de reabilitare termica a locuintelor{blocuri) , construirea unor
blocuri ANL .
In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi - terenurile , locuintele din aceste
zone cunosc o crestere de atractivitate .
Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul anului trecut
Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevl - nu se pune problema de inchiderea vreunel
scoll din lipsa de elevl,
Exista cereri pentru locuinte - la Primarie - din partea tinerilor casatoriti .
Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -modernizate de catre ceice
lucreaza In afara tarii - o parte sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt
libere , o parte inchiriate.
Procentajul de chiriasi- propietari este putin marit In cazul apartamentelor (din blocurlle
de locuinte) si aproape egal cu zero in cazul proprietatilor rezidentiale — locuinte
unifamiliare (casa + teren)
In oras exista linii de transport in comun - microbuz ; autobuz ce acopera intreaga
suprafata a orasului.
Exista zone In oras - rezidentlale - cu locuinte unifamiliare - foarte cautate - datorita
arealului -in zonma Parc, Grivitei , centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au
scazut mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii - venite din sectorul
populatiei cu venitudi mai mari .

Putem spune ca cererea de terenuri curti constructii (pt. spatii comerciale , apartamente) exista
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Proprietate imobillara - teren - Bd. Koman Musat
SC PATIROM SRL

2.2.2. Oferta competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsuluf imobiliar.

- In mun. Roman dupa cum am mai spus sunt necesare foarte multe locuinte , ceea ce
duce de asemeneala o cerere de spatii comerciale , spatii - recreere,birouri

- Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este destul de mare - valoarea
unui apartament de doua camere in zonele rezidentiale bune variaza de la 25000 euro la
35000 ; 25000~ 50000 euro- in zona ; trel camere - 30000 euro- 70000 euro

- Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale (centru), bune ale orasului sunt
foarte putine . Acestea provin din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex) -
foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite constructii- de gen centrale
termice de cvartal , din terenurile iibere ale Primariei - cu utilizare de spativ verde -
terenuri ce sunt concesionate in vederea constructlilor - rezidentiale , comerciale.
In ultimul an - numarul de autorizatll de construire in zona centrala - rezidentiala a
scazut . Exista autorizatii de construire a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului -
proiecte demarate de catre investitori

- Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere pozitionarea mun. Roman - in
lunca Siretului sia Moldovei - costurlle agregatelor nu sunt marl, lar santierele de
constructii nu practica costurl de productie marl

- Chirii - 80- 250euro/ap/iuna-ap 2 cam -3 cam

- Pretul unui mp-ca si indicator in zona- oferte - 30- 100 euro/mp.

- Chirii - 5 euro/luna - 15 euro/luna- spatii comerciale

- Taxe - concesiune - 4- 18 euro/mp

Oferta exista .

2.2.3. Echilibrul pietii

In cazul de fata se poate spune fara a gresi deloc ca din punct de vedere a actlvitatli
pletil acestui tip de proprietate - unde cererea exista, pozitlonarea acestui tlp de proprietate -
, 5e poate spune ca piata este - instabila - datorita aspectului - finantarii,

2.3. Aspecte economice

Proprietatea Imobillara evaluata este amplasata In intravilanul orasului Roman; jud.Neamt
Asezare geografica
Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc, la confluenta réurilor Moldova
si Siret, pe artera principala de circulatie a Moldovei, atat feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Suceava
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Proprietate limobiliara - teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

T
COMERCIAL - SPATID

Fhme de piala (EURCY una sau / mpAu  luna) [] 5,
Suprafata de inchiriat (mpAu) 29[ 29)
Venit lunar din chiie - VBP - euro 0] 145
Venﬂ anual din chisie - VBP - surg ¢} 1 Tdﬂ

OTAL VEHIT BEyY FOTERTIAL - VEP- srug

Grad de ocupare % 83%:
Vot v o o ~VEE -5

Rata de capitalizarg aferenia VBE 10,009_(;(] | 12.00%j
Vi ATl iN EXPLOATARE - swrn 1214

Teren in axces - mp 0 [i| 0
Valoare unitara tesen suro / mp 4 40) 40
Valoare leren in eXces - eurn 1] 1 0|

12 134

83 3%
14

Costuri unitare
demolare sie/raparatie/imbunatativ necesare -
euro | mp Au 0 25 25

Totel costun eosorsio/raparatiofienbunstatin necaesm -
|@siro [l 7.
[] 11.375) 11.3

TOTAL VALOARE PROPRIETATE

[CEA MA! BUNA UTHLIZARE

Cea mai buna utllizare terenulul liber analizata prin prisma celor patru criterli: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - sediu- spatii servicii
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala -
rezidential
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - utilizare - comerclala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala —utilizare
comerciala-industriala.

1) permisa legal

2) posibila fizic
3) fezablla financiar
4) maximum productiva

Constructii ce pot fi construite sunt de tip comerclal , rezidential , industrial{depozit}
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidentlal - 1 da ;2- da ;3- da :4
Industrial -1 -nu ;2- nu; 3- nu ;4
Concluzia : teren CC -de tip comercial- rezidential

13. DEFINITII, IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII
= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estimats pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpérétor decis si un vénzitor hotirst, intr-o tranzactie cu pret deterrinat
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Proprietate imoblllara — teren — Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

asigurdndu-se ci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judechti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valoril, fundamentata
si semnlficativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanallzarea intregii evaludri pentru a verifica
daci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicaté au dus la judeciti
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza sl reconcilierea valorilor s-au avut n vedere urmé&toarele principii:

¢ valoarea este o predictle;
¢ valoarea este sublectivi;
¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.
In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii

imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valor:

Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA RENTEI 18 893 RON | 3 799 EUR

Tinand cont de evolutia preturllor de pe piata Imobillara din Roman ,jud Neamt side
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea estimata

conform abordarii prin capitalizarea rentei.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

» Estimarea valoril de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit, implica
evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii viitoare si
capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata.Nu s-au identificat date
despre chirii - nu s-a utilizat aceasta abordare

» Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza comparatiilor
» vanzarilor(ofertelor} Datele despre acestea fiind pe piata ,
calitatea , cat
sl cantitatea nu sunt bune - avand in vedere sl suprafata mica a terenulul,
evaluatorul considera ca aceasta abordare nu este
cea in masura sa indice valoarea de piata .
- Estimarea valorii de piata a terenului pe baza - capitalizarii rentei
- Datele despre acestea fiind pe piata , calitatea , cat si cantitatea flind bune,
evaluatorul considera ca aceasta abordare este utilizata atunci cand nu sunt
- suficlente date privind tranzactiile , cat sl suprafata mica a terenului.
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Proprietate imoblllara — teren — Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

Abordare prin
capitalizarea rentel

Adecvare +
Precizie -
Cantitatea de +
informatii

18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarif valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform ceior trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea Informatiiior si cantitatea de informatii), la data de 12.01.2024 valoarea de plata a
proprietatii imobillare teren situata in mun Roman

Bd. Roman Musat (bl. 29), este de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII TEREN - 18 893 ' RON
capitalizarea rentei FARA TVA

3 799 EUR

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorulfui de
catre beneficiarli prezentului raport, evaluatorul nefacand Investigatil suplimentare in acest sens si
astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:12.01.2024

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9736 RON; 1 USD = 4,5481 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA

o & 4
claltraved: %
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Proprietate imoblilara -- teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

ANEXA
Evaluarea terenului

Pretul terenului reflecta relatie dintre cerere si oferta care oscileaza in jurul echilibrului ,
desi pe termen scurt acest principiu ar putea sa nu se aplice in totalitate.
In orice caz , valoarea de piata este in general pretul cel mai probabil pe care il poate
sustine piata si prin urmare se va restabili echilibrul intre chirfe , pret si valoarea terenului
Valoarea terenului este influientata de jocul intre cerere si oferta daca utilizarea economica
& unul amplasament determina valoarea terenului pe o anumita plata .
Valoarea terenulut se va considera numai pentru cazul celel mai bune utilizari , deci prin
urmare se va urmarf ipoteza terenului liber si disponibil .
In practica evaluarii , conform standardelor in vigoare, se utilizeaza urmatoarele metode
de evaluare a terenurilor :
- metoda comparatiilor directe - informatlile referitoare la loturi simllare , care sunt
analizate , comparate , corectate , procesate
= metoda proportiei - se bazeaza pe principiul echilibrului , a contributiei terenului la
valoarea proprietatii imobiliare
- metoda parcelarii - parcelarea ,in sine, este CMBU existind bineinteles si date de
comparatie intre parcele .
metoda reziduala - se bazeaza pe principiului echilibrului si de contributle, pe echilibu
dintre mina de lucru , teren , cooordonare si capital
- metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de
folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a
terenului.
In cazul de fata evaluatorul a aplicat urmatoarele metode :

bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe echilibrul dintre mana de lucru ;
teren , cooordonare si capital

- metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de
folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a
terenului.

Capitalizarea rentei funclare

- chiria - redeventa - pentru folosinta terenului- constanta -
- de tip contractual
- durata contractului - 49 anl - ipoteza generala
- Rationamentul evaluatorului va fi urmatorul :
- - va estima - venitul brut din exploatare pe pericada ramasa
= - cheltuielile
- - venitul net din exploatare pe perioada ramasa
- - - rata de actualizare




Proprietate imobillara - teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

E = g Ao Smrairiut seastyr e ava LT
’ J Orone Seeviras SR (Sene) mal mugdt

De vanzare teren in Roman 165 000 €
@ karnen, Moo 92 e/
Bropune un pref
Raparteaz}
Rata esamiats Avans Perioada imprumrtuiul. Folasegte calculatorul de
4.069 RON /fluna 122.513 RON (15%} 30 ani credite
Agentie imobifiapd
Pr re generali Lreats imobitiarr Scazn
LY Suprafats utls e bafonred scam
Locatie Corait il Rgentie imebiliora
Vizionare Ja distan{a agengie 737 s 2umial

Romania, 000008, Roman. Neamt
senaniis imol: v Xona

Prezentare generald
M Suprafats uil 1.800 m? ¥ Tipteren acasa
n Lucal;le H - . Dimensluni CoreivforsE Apentic imobiliane
Vizionare la distani3 = Tip vinzitor agentie 737 it camand
Romania. 000000, Roman, Neamu
flocelitate)
Vezl toate ofertete

Descriera

Devanzare teren 1800 mp intravilan Roman . zona Spitalului Vezhi si a Hotelulul Roman , ideal pentru constructie Hotet , chinita ,
blocurf de fncuinte, pret 165000 eurp, kel 1737526061 #agentiaacasa Sacasaimobilare

Adaugi o nots persanall

COMPARABILA str. BUCOVINEI - 74 euro/mp
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-
teren/087571518h54705de146278i83494455 . html

Fuildd © Aauntas [ bnobifisre 7 De vanzare 7 Terenusi e vanzare / Tzren pentru casw

9 Naamt, Ratwan 9 Vaz pe harta

Descriere Bund, ma intereseaza oferta
. dumneavoasirs. Mai este vatabid?

Viind teren Tn Reman  strada Bucovinei 500m2 cu deschiders ia strada de 15 m, Zona 1.teste utilitaile liber .cadastru fBeut Pret 37000 negociahil.
Vazi detalii pe wew.omime.ro “

x ¥ Adaugafisor?

i m
Anuntur recomandats

® Fg ofeta

COMPARABILA - Bd. Republicii - 89 euro/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
561-mp-roman/9d7fh471271d7288e19i062fg7ds2e5h.html Voo
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Proprietate imobillara - teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

Teren 561 mp, Roman 50 000 EUR negociabll
9 Hosmt. Roman @ Vezi p2 harta

0740246577

Bunéi, mi Infereseazi oferm
dumneavcasirs. Mal esie valab¥d?

o
* Prmmfise T
% Fa ofe-a
o b P44
. . E L £ A Fuporcaza
r T MTTLLUSRLES
publi’:<.ro & comumes ) €5 [T
Distnbuie anuntul pa
N
o |
& bt
'|'.
Descriere » >
Proprietac, vand teran de 581 mp, in aproplerea Bd. Rapubleil, gard tumat b 2022, prefect s/ sutorizatie de constructia valabfle pana in 2025, Pret .
50000 nagociabil. Rulatii |s tefefon, dupa ora 14, Membre singuie fermecitoure

Voai datalii pe wwr.camimo.ro

) | R —_p
OTA0ZABETT,

COMPARABILE Ag. Imobiliara VASI IMOBILIARE-
VASILICA — 0735-436474
Lipoveni — 70 euro/mp - 500 mp, d- 16 m-vandut
Bd. Republicli - plan secund - (fara tigani)- spre unitatea militara- 500 mp- 35-36
euro/mp- vandut
5 Drumuri - 700 mp , d- 30 m, 100-120 euro/mp- oferta
5 Drumuri — 800 mp ,d-20 m, 87 euro/mp- vandut {casa demolabila)
Parc- Roman Voda - 800 mp, d-14 -16 m, 200 eure/mp -oferta (casa demolabila)
Sucedava ~ 313 mp, d-12 m, casa demolabila ,99 euro/mp- vandut
Bd. Republicii (langa biserica ) - 520 mp, d-16 m,- 69 euro/mp - oferta
Bd Republicii ~ 531 mp , d-13 m, 90 euro /mp - casa demolabila — vandut C




Proprietate imobiliara - teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

a) Teren -2 mp

Suprafata(mp) ) R “ 1800 800 700

Oferta 165000 160000 84000
Val 1 mp euro/mp 92 200 120
Negociere 1% 1% 1%
Valoare negociere 1650 1600 840
Valoare ramasa 163350 158400 83160
Valoare inchiriere euro/mp 6,61 6,61 6,61
Valoare venlit 11898 5288 4627
Grad acoperire 83,33% 83,33% 83,33%
Valoare venit 9915 4407 3856
Rata capitalizare 6,07% 2,78% 4,64%

Rata cap medle 4,50%

Supraf (mp) .

Chirle teren (euro/mp) 6,61

Rata capitalizare teren{%) 4,50% 0,045
Rata actualizare teren (%) mw o045
Crestere economica (%)

Perioada concesiune (ani) 49

FVPA 19,6635

Cheltuieli management% 3% 0,03
Venit brut (euro/an) 13,22

Venit net (euro/an) 12,8

FVPA*VNE(euro) 252,15

Valoare rezidual -an 49(euro)

Cresterea econimica an 49 (%) 2% 0,02
Rata actualizare -an 49(%) 6,50% 0,065
Factor actualizare 0,0458

Valoare capitalizare an 49(euro) 197

Valoare actuahzata an 49 euro

_9.04

b} Teren -7 mp

o
\lzq pecla\“:“fq"'



Proprietate imobliiara - teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

Suprafata(mp) 1800 800 700
Oferta 165000 160000 84000
Val 1 mp suro/mp 22 200 120
Negocisre 1% 1% 1%
Valoare negoclere 16850 1600 840
Valoare ramasa 163350 158400 83160
Valoare inchiriere euro/mp 8,61 6,61 8,81
Valoare venit 11898 5288 4627
Grad acoperire 83,33% 83,33% 83,33%
Yaloare venit 2915 4407 3856
Rala capitalizare 6,07% 2,78% 4,64%

Rata cap medie 4,50%

‘Chirte teren {eurc/mp)

Rata capitalizare teren{%} 4,50% 0,045
Rata actualizere teren (%) 450% 0045
Crestere economica (%) 0%

Perioada concesiune {ani) 49

FVPA 19,6635

Cheltuieli management% 3% 0,03
Venlt brut (euro/an) 132,2

Venit net {(euro/an) ) - 128,2

FVPA*VNE(euro) 2521,53

Valoare rezidual -an 49(euro)

Cresterea econimica an 49 {%) 2% 0,02
Rata actualizare -an 49(%) 6,50% 0,065
Factor actualizare 0,0458

Valoare capitalizare an 49(euro) 1974

v 99,36

COMPARABILE

COMPARABILA
https:/ /www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-in-roman/1579f2i593657h36d98fi550464fg887.html

Romimore ° Imobiam ; Devanzare : Terenuridewenzars ; Tersn peniu cass

Vand teren in roman 80 EUR negociabll O7RAGRADES
Neaml, Reman 9 Vezi pe harta T ; S RS L
Pescriere Bund, md intereseazd oferia
Vand teren 500 m2 cu deschidere (a strada dz 15mi ideal peptru construcie casa zona 1.Aomle wilialilz fher pret 80 m2. dumricavoasira. Mal este vaiabil?
% oawga Reier ¥
* Fa ofarta

In Urma discutiei cu proprietarul — terenul este in
Zona Bucovinel- utilitatile in Imediata vecinatate




Proprietate Imobiliara ~ teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

COMPARABILA

https:/ /www.romimo.ra/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-650mp-strada-bucovinei-
roman/5e54h8858hsl71i92i8703931hd9d955.html

roreiimo.so ﬂ Conuimeu M ilesa @ Notical % Favorte  Ageti I ERER]

Teren 650mp strada bucovinei roman 35000 EUR BTAZA6271 "
Neamt, Roman & Vazl pa harts s LT A

Bund. mé intereseazd certa
= durneavoasira tial este valablia?

L Adauga fisier *

gt afteans «fnsinmd

* Fa olerta

& Vizupleari G0
n A Raporlears

Distribuis anuntul ps

LSRN

Descriare
Vand taren 6589mp atrada Bucovinef, Roman jud Nsami Tel

oTAZanET A

In Urma discutiel cu proprietarul - terenul este in
Zona Bucovinei- vis-a vis de panificatie , deschidere 7 m , urbanism , utilitatile in imediata vecnatate

COMPARABILA
https://homezz.ro/teren-str-maramures-2313280.html




Proprietate Imobiliara ~ teren - Bd. Roman Musat
SC PATIROM SRL

Tera:), 500 m?
Teren str .Maramures 80 EUR @

woarg

FETOVIET929

- 1:_: (LR ER ]

VINZ! SAU CUMFPERIZ T T

N LLARE

Clasifiare teren Intravilan

Teren In Roman 500 mp, str Maramures , pret 80 euro /mp . Casa
batransasca demolabiia,

Avern gl teren IN STR. Moldovei , 600 mp la pretul de 100 euro/mp
Teren fn Balcescu 950 mp Ja 19.000 euro

Teren In Horla, 1100 mp {a 24000 suno

Solicitd vizionarea proprietatil

Alege o dati disponibil &
i Jot | Vinerf ; Sambits Duminica
| 01Seplembrie . 02Sepembrie | 03 Septerbrie i 04 Seplembyie

In Urma discutiei cu proprietaruf - terenul este in
Zona Maramures -jos, deschidere cca 12 m , urbanism , utilitatlle in imediata vecinatate
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Carte Funiciard Nr. 59640 Comuna/Orag/Municipiu: Roman

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafala (mp)¥. Observatii / Referinte
59640 2

¥ 5 prafata este d

eterminﬁtﬁ [i5Y pfanul de proiectie Stereo 70.

' DEVALE LINIARE IMOBH.

R
Date referitoare Ja teren _ . .
iz %gf:;g;? e .s‘-‘fggﬁ_  Tarla Parceld Nr, topo ' tjpsferv;itti;/:Referin;e'
i PETTE] DA PR . . : i '
15..1.:. | constructl " : :
Dpte referitosre ta constiuctii _
oen o Destinatie P . ISituatle A
| C quér ‘. . constructie Supraf, tmp.),‘ juridica | Ohsarvatil / Referinte
' . " constructi EConstrulta 1a S0li2 Tpi Sy ConStrultal
NN CRS - industriale si {desfasurata:2 mp; SPATIU COMERCIAL,
ALl ] - 59640-CL “adilitare 2 Cu acte|constrult in anul 2010, cy suprafata construita
1 B ) fa 50l de 2 mp si suprafata construjta
- desfasurata de 2 mp
Lungime Segmente
1) Valorite lungimiior segmaertelor sunt obtinute din profaciie in pian.
Punct] Punct Lungime segment
tncéput} sfargit e {m}y
1 -2 0447
21 3 T AAT
Document care confine date cu cavacter personal, protajate de prevedariie Legh Nr- 677/2001. ' - T Paging 2din3
T& wale wdigon L4

£417. 40 £o9Teu AT PATE OF WD I 2R epay.ancpi.re



ikl Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard NEAMT C
i Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

Dosarul nr, 26023 /.24-07-2019
INCHEIERE Nr. 28023

Registrator: AGNES JULIANA RAIKERT Asistent: IOAN NICOLAE GRIGORAS

Asupra cererli Introduse de $C PATIROM SRL ROMAN domiciliat in - privind Prima
inregistrare a imobilelorfunitatiior individuale (u.i.} in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Certificat de Atastare a Edificari] Constructiel nr, 13442/10-07-2019 emis de
Municipiul Roman; D 5 B '
sAct Administrativ ar.Hotardre nr, 79/16-07-2010 emis de Consillul Local al Municipivlui Roman;
-Act Administrativ nr.Adaverint,a?r. B8125/16-04-2019 emis de Municipiul Rorman;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea ¢adastrului sl a publicitaill imobiliare nr.
711996, republicata, cu madificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
dorumentul de plata: o

-Chitanta interna ny.1266835/24-07-2019 In suma de 120

pentru serviciul avand codul 211 _

Vazand referatul asistentulul registrator in sensut ca nu exista impedimente !a inscriere

DISPUNE
Admiterea carerii cu privire fa:
- Imobllul cu nir. cadastrat 59640 .
- se fntabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire constituire In cota de 1/1 asupra Al in
favoarea MUNICIPIUL ROMAN, ~ domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 58640 UAT Roman;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1-asupra ALl in
favoarea SC PATIROM SRL ROMAN, sub B.2 dinh cartea funciara 59640 UAT Roman;

Prezenta se va comunica partilor:
GIURGILA GELU | ' _ .
MUNICIPIUL ROMAN SI 8.C. PATIROM SRL, PRIN EXECUTANT GIURGILA GELY

comunicare, care se depune la Birou! de

*} Cu drept de reexaminare in terren de 15 zile de i3 )
artea funciara si se solutioneaza de catre

Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman, se inscrie |
registratorui-sef "~ :

Data solutionérii, Registrator, Asistent Reggistrator,
05-08-2019 AGNES IULIANA RA i" IOAN NI;O/ /7'a|Go.ﬂAs
o M 1

") Cu exceplip situatilor preve ute;!g‘ﬁ'&. G2/alin/; %ggR%ﬁﬂﬁmi_ﬁeaw‘zaf . receptie si inscriere in
evideniele de ca'gait“{u §i carte ugfm bk G Wy, Y00/2614. oo o
' o ' ¥ ator

A%, mgmra,wfff:‘fﬂ—m-

+ ———

Documentul contine daté cu caracter personal, pratwﬁt},dq provederite Légu; Nr. 677/200}; : Pagina ldin 1



PLAN DE AMPLASAMENT I DELIMITARE A TMOBILULUL Anexa 735
Scara 1 :200 /g 7
Nr. cadastral | Suprafaia masurata | Adresa imobilulul _"_“;,
| a imobilulul (mp)
& Grla g 2 Mupicipiyl Roman, B-elul Roman Musat, Judeful Neamt
[N, Cartea Funciara) JuAT| Roman ' _
604380.09 604389.09
=
& g
: §
7 F
[=3
18
\ 2
‘ -]
NG 50370 -4 .
§ ra € 8
e 5 & 1= £
g : B[ 1049 £
¥ ‘] i §
Murnilcipiul Roman gl £ g
' 9 c1§: 3
]
* ﬂ:_'—" 12
l F45m
NC 53406 g
®
- b= %
Z a
3 8
3
604367.32 A Date referitoare 1a teren 604367.32
. [Cetegoria ozl Suprafala ‘
parceta] folosints (mp) _ ' H‘B“ﬂ"fm
1 ]| & jmao Limits Imobi © nnﬁta:qmsujmue.
Ddte refenboare la mmtru:ﬁl
ot i
cgﬁr. Dastinatia s“ﬁ?sn[ WM Mentivi
' k JE— ' Spatiu comercial cnnstmlt in anul-2010, c suprafata constvita i sl de 2 mp s
cL ClE i ?_ . prafata construita desfasuratd de 2mp.
L -
) Bl
Suprafta totala masurata almabilului = 2 mp
! . Suprtadnatump
- Exggytants GIURGILA N.Gelu Thspactor L\‘
Corifiem Introducarea imobllulul in baza og Yate integrata st
atribulres numarulul cada

Confirm execzimea masuraterilor 1a teren,
corectitucines Intocmiii documentatiel gadastiales .
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T

__Incheiere Nr. 31343 7 19-08-2019

Brie wtint Birou) de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman 7

Dosarul nr. 31343 7 19-08-2019
INCHEIERE Nr, 31342

Registrator: AGNES IULIANA RAIKERT Asistent: JOAN NICOLAE GRIGORAS

Asupra cererii introduse de SC PATIROM SRL ROMAN domicifiat in Loc. Roman, Str Grivitei,
Nr. 1, Jud. Neamt privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatijor Individuale (u.i.) in cartea
funciara, in baza: _ ‘
-Act Administrativ nr.Hotirére nr. 29/11-03-2010 amis de Consiliu! Local al Municipiulul Roman;
-Act Administrativ nr.Certificat d: Atestare a Edificarii Constructiel nr, 13445/10-07-2013 emis de

Municipisl Roman; &

fiind indeplinite. conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului sj a publicitatii imobiliare nr.
7/1896, repubiicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achltat In suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

~Chitanta interna nr.1267439/19-08-2019 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211 ' _

Vazand referatyl asistentulu registrator In sensul ca nu exista impedimenta Ja Inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu r. cadastral 59664 , ,

- 5@ Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire constituire in cota de 1/1 asupra A1 in
favoarea MUNICIPIUL ROMAN, - domenld privat, sub B.1 din cartea funclara 59664 UAT Roman;
- 5 Intabuleaze draptul de PROPRIETATE mod dobandire construire In cota de 1/1 asupra Al.1l In

favoarea 5C PATIROM SRL ROMAN, sub B.2 din cartea funclara 59664 UAT Roman;

Prezenta se va comunica partilar:
GIURGILA GELU ' _
MUNICIPIUL ROMAN S5iS.C PATJRO_M'S.R.L. PRIN EXECUTANT GIURGILA GELU

P la comuinicare, care se depune Ia Biroul de

*) Cu drept de reexaminare in termah de-15 zile :
In cartea funciara si se solutloneaza de catre.

Cadastru si Publicitate Imabillara Roman, se inscr-_i g

registratorul-sef: - 7 i
Data solutionsrit, Registrato Asistent Registrator,
02‘59-.2039 AGNES IULIANA REIH IOAN y,c‘ffg'?msoms

. (o=

/,fpa':am o Semiatira)
rar :

[

EererET
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Oficiul de Cadastru si Pubilicitate Imobiliars NEAMT
Biroul de Cadastru sf Publicitate Imobiliard Roman

“

Dosarul nr, 28026 / 24-07-2019
INCHEIERE Nr. 28026

Registrator: AGNES [ULIANA RAIKERT Asistent: GHEORGHE BATRANU

Asupra cererii introduse de SC PATIROM SRL ROMAN domiciliat in - privind Prima
inregistrare a imobi{e_tquunitatilorindividual__e (u.t.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Hotarre Nr. 205/17-12-2009 emis de Consiliul Local Al Municipiului Roman;
-Act Administrativ nr.Certificat deyAtestare a Edificaril; Extinderii Constructlel Nr. 13443710-67-
2019 emis de Primaria Munic_ipiuﬂ]i Roman-Diractia de Urbanism si Amenajarea Teritoriuluf:
-Act Administrativ nr.Adeverinta Nr. 7900/17-04:2019 emis de Primaria Municipiului Roman-
Directia de Urbanism $i Amenajarea Teritoriulyi- Compartimentuy Cadastruy;
-Act Administrativ nr.Adeverinta Nr, 8126/16-04-2019 emis de Primaria Municipiuiy Roman-

Serviciul Administratie Publics Locald - Compartimentut Evidentd Patrimoniu;

fiind indeplinite conditlile prevazute |3 art. 29 din Legea cadastrului sl @ publicitat!i Imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu. modificarile si completartie viterioare, tariful achitat In sura de 120 lel, cy
documentu) de plata:

-Chitanta intermna nra126683.6!24~07—20;l_9 in suma de 120

pentru serviciul avand cogul 211

Vazand referatu! asistentului registrator in sensul ca nu exista impédimentae ia inscriere

DISPUNE
Admiterea cereri] cu privire fa:
- imobilul cu nr. cadastral 59638
- S intabuleaza dreptut de PROPRIETATE mod dobandire constituire in cota de 171 asupra A.1 in
favoarea MUNICIPIUL ROMAN, --domeniy privat -, sub B.1 din cartea funciara 59638 UAT Roman:
- 5& intabuleaza dreptui de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1In
favoarea 5.C. PATIROM S.R.L., sub B,2 din cartea funciara 59838 UAT Roman:

Prezenta se va comunica pérfilor:

GIURGILA GELU ' _ .

S.C. PATIROM S.R.L, PRIN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA GIURGILA GELY

REPREZENTANTILOR LEGAL! Al MUNICIPIULUI ROMAN. PRIN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
GIURGILA GELU '

*) Cu drept de reexaminare in termen de 18 Zlle de ia comunicare, care se depune la Blroul de
Cadastry si Publicitate Imoblitara Roman, se inscrie in.cartea funciara si se solutiopbaza de catre
registrato ruj:s_gf .

Data solutionaril,. -
02-08-20189
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p— Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobifiard NEAMT (M, cerere 23"5‘%}
n Biroul de Cadastru si Publicitate Imobilliard Roman L. Zua T . :

v
ot

Aaul 618 T

;: ='\—u - e,
CANCEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ' od vaciicare
e s BEE T
Carte Funciard Nr. 59638 Roman 100071609916
A. Partea 1. Descriersa imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Roman, Bdul Roman Musat, Jud. Neamt, lipit de bloc 29
: g:t ,:“r':'t'f;ﬁg:?iz Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte .
Al 59638 Gt Teren.neimprejmuit;
‘ ]
Constructil _ i
crt |NF c'a;l;i'?str_ai | Adresa Observatii / Referinte
ALl 59638.C1 Lo Roman, Bdul Koman Musat, JUdINF. v e 2. construita 1a sol-7 mo; 5. consiruita
) ‘Neamt, lipit de bioc 29 desfasurata:7 myp; SPATIU COMERCIAL construit in anul
2010, cu.suprafsts construlta Ia, sol.de 7 mp st suprafata
- Aeanstruita desfasurata de 7 mp _

B. Partea Il, Proprietari si acte

Inscriert privitoare {a dreptui de prop'riat‘ate i alte dregturi reale Referinte

28026 / 24/07/2019 _ -
Act Administrativ _nr, Hotardre Nr, 205, din 1771272009 emis de Consiliul Local Al Municipiului Raman; Act
Administrativ ar. Adeverinta Nr, 8126, din 16/04/2018 amis de Primaria Muricipiutut Roman-Serviciyl
Administratie Publich Localy - Compartimantul Evidenta Patrimoniu; Act Administrativ nr, Adeverinta Nr.
7800, din 17/04/2019 emis'de Primbria Municipiutul Roman-Directia de Urbanjsm $i Amenajarea Teritoriulyi.
Compartimentul Cadastru: ) . L
Intabulare; drept de PROPRIETATE, dobanair prin Constituire, cofa Al

o lactuala 1/1 R '

1)_MUNICIPIUL ROMAN, CIF17613583, - domeni privat - ' ' _
Act Adminisifativ ar, Certifical de Atestare a Edificariy Extinder’ii Constructlel Nr. 13543, din 1076773019
EMis de Primaria Municipiuluyj | oman-Directia de Urbanism si Amenalarea Teritoriulul;
B2 ‘|Intabulare, drapt ETATE, delandit prin Construire, cota ATT

lactuala 171 e . .
1) 8.C. PATIROM §.R.L., CIF;116153515

. - €. Partea Hi. SARCINI .
Inscrieri privind ﬂezmembrémi_nteEe'._'draptuiui- de proprictate, | ' Referinte
dreptur] reale de garantie si sarcin} =
NUSUNT - . - _ T
Sug e .
Bocuinent cara conping date tu carcrer personsl, protejate de prevaderile Lagil Nr. 6772003 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 59634 ComunaiorayMunicipjy;.quan
7

Punct|  Punct] Lungime segment Q)
inceput]  sfdrsit _i={m)
3 4 , 0,783
4 5 0.447
] 1 8.084

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funcfard orlginali, Péstratd de acest

birau. ‘ .

Prezentul extras dé carte funciars este valahil ig autenfificarea de.citre notaryl public a actelor juritice prin

care se sting drepturile reale precum gi pentr dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in canditijle legil,

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.126
r

4-07-2019 in suma de 120, pentru serviciil de
publicitate imobiliarg cy coctul nr. 211,

36
Data solutionarii, ! CAedigliato
01-08-2019 GHEORGHE BATRA}
Data eliberaril, /

e S

Referent,
/

{parafa gf semnaty,
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PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A IMOBILULUL

Anexa 1.
Scara 1:200
Nr, cadastral | Suprafata masirata | Adresa imobiGIg
Lla ir%obﬂutw (mp} :
L2903 4 ? —Municiplul Roman, B-dp1 Roman Musat, fipit de binc 73, Judetid Heamt
INR. Cartea Funciara] —1UATT Roman -
§04389.09 604385.09
b3
%
§
NC 50370
g ]
(=3
3 . £
- e
Municipiul Roman s
' o
NC 53408
b
2 g
g S
3
604367.32 ) A Date teferitoars ia teren 604367.32
Nr,  |Categoria del Suprafata h '
parcsla| folosinta (mp) | . . WMentiuni
1] e 7 Limlta imabif : it constructie,
= — e -
B. Date referitoare 1a construcy]
Cog {Destinatia Su_figds'gitii_ Wulm ' - Meniunj
a CIE - W | soate comercial constrult In anid 2016, i sugrafate comes I solde 7 mp o
! i B = _ suprafata construia desfasurata de 7.mp,
Suprafata-totala masurats a imobiliul =Fmp
Suprafata din agt = 7 mp
T Exeeutant; GRIRGILA N.Golu. Inspector
Confitm executarea masuratorilor [ teren, Confirm Mtroducerea Imobllului in baza de date integrata ol
corectitudings lntocinl documentatil cagastrale s _ akribulrea sumarui cadastral
denta aestéle oy realitatea din teren. : %:;.;FKE" dite e =
corespondenta acestels o ‘ - acasty  Publicisgts Imobiliara Neamt
e ?' Prenume Asig BHEORGHE

v DT f,

; /1'
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S fi475 Inchelere Nr. 28029 1 24-07+2019
598,
-
» :
f},mggr. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT Q

reensideinds  Birowl de Cadastyy $1 Publicitate Imobiliars Roman

Dosarul nr, 28029 / 24-07-2019
INCHEIERE Ny, 28029

Registrator: AGNES IULIANA RAIKERT Asistent: MIHAI MOISE
Asupra cererii Intraduse de sC PATIROM SRL ROMAN domiciliat in Loc, Roman, Str Grivite]

Nr. 1, Jud. Neamt privind Prima inregistrare a Imobilelor/unitatiior individuale {u.l.} In cartes
funclara, in baza: o

-Act Administrativ Nr.CERTIFICAT di atestare fiscala nr. 91902/20-06-2019 emis de PRIMARIA MUN.
Roman; &

-Act Administrativ nr.CONTRACT BE concesjune nr. 18680/04-05-2001 emis de PRIMARIA MUN.
Reman; o * . _ .
-Act Administrativ nr.CERTIFICAT de atestare a edificarij constructiei nr. 13444/10-07-2019 emis de
Municipiul Roman; , o , ,

-Act Administrativ nr.CERTIFICAT de atestare fiscala nr, 92515/10-07-2019 emis de PRIMARIA MUN.,
Roman; _ '

-Act Administrativ nr, ADEVERINTA Ar, 10795/04-06-2018 emis de Municipiul Roman;

-Act Administrativ nr.Hotararea nr. 118/30-05-2019 emis de Cansiliul Local al Mun, Roman;

filnd indeplinite conditiile prevazute la“art. 28 din Legea Cadastrului si a publicitatii Imobitiare nr,
7/1996, republicata, cu medificarle si compietarile utterloare, tarify) achitat In suma de 120 lef, cu
documentul de plata:

~Chitanta interna nr.1286837/24-07-2019 In suma de 120

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatuf asistentului registrator in sensul ca ny exista impedirmente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii ci privire la;
- imobilul cu nr, cadastral 59641 : ‘ _
- 5@ intabuleaza dreptut de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra AL.1 in
favoarea 5.C. PATIROM S.Ril., sub B.2 din cartea funciara 59641 UAT Roman;

- Se intabuleaza drepty! de PROPRIETATE mod dobandire constituire in cota de 1/1 asupra A1 in
favoarea MUNICIPIUL ROMAN, domeniul privat ;, sub B.1 din cartea funciara 59641 UAT Raman;

Prezenta se va comunica partilor;
GIURGHA GELY

*) Cu drept de. reexaminare In termen de 15 zlle de |3 camunicare, care se depune la Biroui de
Cadastru si Publleitate Imobiliara Roman, se inscrie In cartea funciara si se solutloneaza de catre
registratorul-sef -~ ~ N

Data solutionarit,

Asistant Registrator,
07-08-2019 ‘
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o s Oficiul de Cadastry g Publicitate Imobiliars NEAMT
.ggfr Biroul de Cadastiy i Publicitate imoblllard Roman
A y
CANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
?i?::,;.:.‘:}.'ﬂ:ﬁ PENTRU INFORMARE

Carta Funciars Nt 59641 Roman

[ g

| Nr, cerore | Tpgz

Zlua ]
Luna a7
s T T
re

14 x
i
A. Partea I. Descrierea imobiiujui p
TEREN Intravilan
Adresa; Loc, Roman, Bdul Roman Musat.,;u_d. Neamt, lipit de bloc 29

Crt | adastral Sitprataga* (mp) __ Observatil / Referinge

Al 59841 120 Teren neimprejmuit;

&

Constructii .
ot Nr'ca,.:ld;astrai Adress Observatii / Referinge

All 59641.C1 Lo, Homan, Bdy om
) a

‘ Man. Musst, Jod," |Wurtil; S, cons
Neamt, lipit de hloc 29 ldestasurata:2g mp;

constrult In any| 2607,
St suprafata co

B. Partea Ii. Proprietarj si acte

€u suprafata construits la 50l de
W sfastirata de 20

mp; 5. constrafa
ATIU COMERCIAL,

m

Inscrieri privitoare Iy dreptul dé Proprietate si afte drepturi redle

Referinta

28028 / 24/07/2019 ‘

Act Adminlstrativ nr- Hotararea nr., 118, din 3670573075 emis de
Administrativ pr. CERTIFICAT de atestare 3 edific

E conceslyne nr. 18680,
PRIMARIA MUN, Raman; Act Administratiy Ar. CERTIFICA

. Roman:
B1 -{ntabu‘lare,: r

e Consillul Local af Mun. Roman; Act
7 de at aril constructiei nr, 13444, din 10/07/2010 emis de
unicipiul Roman; Act Administrativ nr, CONTRACT D

T de atestare fiscala nr. 91802, din 20/06/2018 emis
de PRIMARIA MUN, _Ro_m_an_; Act Administrativ nr, ADEVERINTA nr, 10795, din 04/06/2019 emis de Municipiul
R%man: Act Administratiyv 0r. CERTIFICAT de atestare fiscala nr. 82515, din 10/07/2019 emis de PRIMARIA
MUN .

din 04/05/2001 emis de

-dobandit prin Const tl,ﬂIfE. oty
actuala 1/1

Al

1) MUNICIFIUL ROMAN, CIF:2613583, domaniol privat;

gz (Intabularg, drept da. PB{_)HRIETATE, dobandit prin Constrafre, cota
actuala 1/1 .- - —

ALl

1) S.CTRATIROM S.R.L. CIF:11613515

C. Partea Iil, SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintoie dreptulul de proprstate,
__drénturi veale de garantie si sarcing ..
[ RUSUNT A . '

Rgferin;a ‘

+ .
s

1
[P



_ Carte Funclars nr. 506473 Comuna/Oras/Municfpm: Roma.
Pum:t! Punct] Lungime segment

w““\‘
sfargit for {m) -

3 4 2.8] (4

4 ] . 4.443] ! \J//

5 - q ' 2.841
“ Lungimiie Segmentelor suni detarminatg N planul de projectie Steres 70 5i sunt rotunjite 13 2 miEmetry,
ek Distanty dintre puncre este formats din Sgy i

mente cumigiate co sunt maf micj decht valoaras I milimotes,

Data solutionsrii, ,Asistgnt Registrator,
07-08-2019 MIHA) Moisg
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'PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A

IMOBILULYY

Anexa 1
Scara 1 : 200 S
Nr. cadastral | Supratata uraky | Adresa mobigg ¥
. la imohﬂuflmm
w Kot/ . 20 Municipiyt Roman, B-o Roman Musat, it de bloc 29, Judetu) Neamt
{MR. Cartea Funcierg] {UATT Roman ' '
604389 09 )

Munidpim'ﬂoman

ATy .

60436737

T _ A Tole referitosre s rarar
Categorls e Suprama" ' '
folowits f (mp) , P .
c [0 Limita kmobd : limita canstrue _ '
~30 : '

' 5. Bate referitoare la conatmcy
s " Mention T

‘Suprafata consira
.—-n, sol {mp)

) . * Depozit Spatty Comergi el It a0l 2001, o Suprafata constrgia ta sol de 20 mp s
‘‘‘‘‘ B suprafata consiyita desfasirata de 20 mp. -

Suprafata totalg masurata 3 imobiluly) - i mp
 Supratota di pet rmp

. EXscutant: GIURGILA n.cety

Inspector
Conflen execubareg mastiratorlor Ja teren, Confim intraducerea imabliuld in baza
Corectitudines Intaceiy documentatiel cadastrale g

atribulrea numaruly] cady
corespondenty acestelaicy reaiftates
oy

din teren




Anexanr.1llaH.C.L.nr. ... din ....04.2024

TABEL
Cuprinzand terenurile evaluate si valorile de inventar
NI Data Solicitant/prop Adresa Suprafata Evaluare Valoafe Vtalto?re mmg Obs.
Crt | Cerere rietar nr. cadastral (Mmp) euro/mp totala o a .
constructii ' Teren Euro Lel Lel
Bd. Roman Musat Fara
1 103.03.2021 SC PATIROM lipit de bl. 29 2,00 131,00 262,00 1303,00 452.00 TVA
SRL
cad 59640
Bd. Roman Musat, Fara
2 103.03.2021 | °¢ PATIROM I it de bl. 29 7,00 131,00 | 917,00 | 4560,00 | 1.533,00 | TVA
SRL
cad 59638
Bd. Roman Musat, Fara
3 03.03.2021 | ¢ PATIROM | it e bl. 29 20,00 131.00 | 2.620,00 | 13030,00 | 4.336,00 | TVA
SRL cad 59641

Pagina 1 din 1
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWWw.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 30903 _din _16.04.2024_

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vanzarii unor imobile proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscrise in Cartea Funciara nr. 59640, 59638
si 59641

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (art.
363 alin. 6, art. 364 alin 1,2), imobilele (terenuri si/sau constructii) proprietate
privata a unitatilor administrativ-teritoriale, se pot vinde prin licitatie publica sau
prin negociere directd, dupa caz, la un pret de vanzare stabilit pe baza unui
raport de evaluare aprobat de Consiliul local.

Conform dispozitiilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a
Contractului de prestari servicii nr. 50653/22.07.2022, raportul a fost elaborat de
un evaluator atestat ANEVAR, ca urmare a ofertei celei mai avantajoase ca pret,
in speta Evaluator ANEVAR ing. Stejar Romica.

Alaturat va supun aprobarii solicitarea de cumparare a S.C. PATIROM
SRL reprezentata de domnul Dobos Nazarel, inregistrata cu nr. 16438 din
03.03.2021 cu precizarea conditiilor reiesite din raportul de evaluare, terenuri
ocupate de constructii, proprietatea solicitantului, si care se vor vinde prin
negociere directd, pentru terenurile in suprafata de 2,00 mp, 7,00 mp si 20,00 mp
situate Tn mun. Roman, strada Roman Musat, alipit de Ib. 29, inscrise in Cartea
Funciara a UAT Roman nr. 59640, 59638, 59641 detinute in baza Contractelor
de concesiune nr. 5833/01.07.2008, nr. 18227/01.11.2008 si 18680/04.05.2001
Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sd se pronunte prin vot.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotdrare se va
transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i Directia
Economica, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica
Nr. 31325 din 17.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii unor imobile proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscrise in Cartea Funciara nr. 59640, 59638
si 59641

Prin referatul de aprobare nr. 30903 din 16.04.2024, Primarul
municipiului Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune un proiect de
hotarare privind vanzarea directa a unor terenuri apartindnd domeniului privat al
municipiului Roman.

Din punct de vedere al necesitatii si oportunitatii, S.C. PATIROM
SRL, a solicitat prin cererea nr. 16438 din 03.03.2021 cumpararea terenurilor in
suprafata de 2,00 mp, 7,00 mp si 20,00 mp situate in mun. Roman, strada
Roman Musat, alipit de bl. 29, inscris in Cartea Funciard a UAT Roman nr.
59640, 59638, 59641 detinut in baza Contractelor de concesiune nr.
5833/01.07.2008, nr. 18227/01.11.2008 si 18680/04.05.2001

Scopul concesiunilor a fost de extindere a spatiului comercial din
proprietate.

Din punct de vedere al legalititii sunt incidente urmaitoarele
dispozitii legale:

- prevederile art. 3 din Hotararea Consiliului Local nr. 172/26.07.2018,
privind aprobarea componentei unor comisii, modificatd prin Hotararii
Consiliului Local nr. 290/27.11.2019; in care sunt prevazute urmatoarele:

Art. 3 ,,Aproba vanzarea unor terenuri apartinand domeniului privat al
municipiului Roman, care indeplinesc urmatoarele conditii:

« utilizatorii sa le detina Tn baza unor contracte de concesiune si/sau
inchiriere;

« terenurile sa nu fie revendicate de fostii proprietari;

« terenurile sa fie situate 1n intravilan;

« sa fie ocupate cu constructii proprietatea concesionarului, mai putin
cele din categoria costructiilor cu caracter provizoriu din care fac parte:
chioscuri, garaje, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole si altele
asemenea,

o criteriile sa fie indeplinite cumulativ;



- prevederile art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei care precizeaza urmitoarele: “In exercitarea atributiilor previzute la
alin. (2), lit. c), consiliul local: hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

- Ccu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale se face prin
licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din
domeniul privat (ART. 364)

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren_aflat in proprietatea privata _a_statului _sau _a_unitatii_administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii_de buna-credinta ai
acestora_beneficiaza de un_drept de preemptiune la cumpararea_terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul indeplineste
toate conditiile de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi supus aprobarii
in Consiliul Local Roman.

Arhitect sef, Director economic,
Andreea-Catilina Danila-Moisei Ciprian-Dorin ALEXANDRU



