ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 30865_din _16.04.2024

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 59597

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 30894 din data de 16.04.2024,
Tnaintat de catre Primar Leonard Achiriloaei, precum si raportul de specialitate
nr. 31313 din 17.04.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
al Directiei Economice;

Vazand avizul favorabil nr.  din _ .04.2024 al Comisiei pentru buget

finante, avizul favorabil nr. _ din _ .04.2024 al Comisiei urbanism si
administrarea teritoriului, avizul favorabil nr. _ din _ .04.2024 al Comisiei
juridice, precum si avizul de legalitate nr. din _ .04.2024 al Secretarului

general al municipiului Roman;

Avand Tn vedere solicitarea de cumparare a unui teren proprietate privata
a Municipiului Roman, formulata de catre S.C. GMC GROUP INDUSTRYS
S.R.L. inregistrata cu nr. 2291 din 13.01.2022;

Vazand dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si in conformitate cu prevederile art. 3, din Hotdrarea Consiliului
Local nr. 172/26.07.2018, privind aprobarea componentei unor comisii,
modificatd prin Hotararii Consiliului Local nr. 290/27.11.2019;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. ,,¢”, alin. 6, lit ,,b”, ale art.
108, alin. 1, lit. ,,¢”, ale art. 139, alin. 2, ale art. 140, alin. 1, precum si cele ale
art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprietate privata al
Municipiului Roman, inregistrat cu nr. 05/2 din 05.12.2023, realizat de
evaluatorul atestat ANEVAR, ing. Stejar Romica.

Art. 2. Se aproba vanzarea directd cu respectarea dreptului de preemtiune
a proprietarilor constructiilor, a terenului apartinaind domeniului privat al
municipiului Roman, cum este Tnscris in anexa nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.



Art. 3. Comisia numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea
componentei unor comisii, modificata prin H.C.L. nr. 60/31.03.2021 privind
completarea H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea componentei unor
comisii va notifica in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, proprietarul constructiilor care se aflda pe teren, pentru exercitarea
dreptului de preemtiune.

Art. 4. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

INITIATOR,
Primar,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie 21 Voturi ,,pentru” 0
Nr. total al alesilor locali prezenti 0 Voturi ,,impotriva” 0
Nr. total al alesilor locali absenti 0 Abtineri 0
Nr. total al alesilor locali care nu participd la dezbatere si la vot 0



Proprietate imobiliara - teren ; |Ocolitoare
Sc GMC GROUP INDUSTRY SRL

ANEVAR

ASOCIATIA NATIONALA a EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr.05/2- 05.12.2023

/ PROPRIETATE IMOBILIARA TEREN 0

Intravilan - CC
Roman ;jud. Neamt
Str.ARTERA VEST - lot 5
( ARTERA OCOLITOARE , FN)
S teren - 1 950 mp

N 7

Beneficiar - MUNICIPIUL ROMAN

Destinatar: - SC GMC GROUP INDUSTRYES SRL

Ing. STEJAR ROMICA

Decembrie



Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC GMC GROUP INDUDTRYES SRL

1. EVALUATOR ing STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant STEJAR ROMICA
Asigurare profesionald Nivel 1 - valabila pana la 31.12.2022

= Orasul: Roman
= Bd. Republicii , bl.74 ,parter
= Telefon: 0745318219

= E-mail:evstejarromica@yahoo.com

Adresa evaluatorului

2. BENEFICIAR MUNICIPIUL ROMAN
Adresa Piata Roman Voda ; nr.1; Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL SC GMC GROUP INDUSTRYES SRL
3. | PROPRIETATEA Proprietate imobiliara - teren
EVALUATA Steren total -1950 mp
Proprietar MUNICIPIUL ROMAN
Adresa proprietitii Str.Artera Vest -Lot 5( Artera Ocolitoare ; FN) ,mun. Roman, jud. Neamt
= Jud. Neamt

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
COMPARATII DIRECTE 232 500 RON 46 800 EUR

Valori fara TVA
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Domnule Primar al Municipiului Roman

In baza solicitarii dumneavoastra va prezint concluziile raportului de evaluare:
Destinatarul raportului de evaluare
SC GMC GROUP INDUSTRYES SRL
Beneficiarul raportului de evaluare - MUNICIPIUL ROMAN
Proprietarul bunului evaluat - MUNICIPIUL ROMAN
Destinatie actuala -teren CC - aferent unor spatii comerciale- industriale
Scopul evaluarii - determinarea valorii de piata a proprietatii in vederea unei tranzactii
Proprietatea evaluata este compusa din teren CC -

intravilan S teren- 1950 mp

Data inspectiei - 01.12.2023

Data evaluarii - 05.12.2023

Curs valutar -05.12.2023- 1 EURO = 4,9678 RON
1USD = 4,5710 RON

Evaluatorul a estimat valoarea de piata astfel:

Valoare de piata - teren- comparatii directe - rotund

46 800 EURO; 232 500 RON

Valoarea nu contine TVA

Evaluator autorizat

Ing. STEJAR ROMICA ing. Stejar Romica
Membru ANEVAR
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Certificare,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in limita cunostintelor si informatiilor detinute.
Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente ale evaluatorului.
Analizele si concluziile evaluatorului sunt limitate la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Evaluarea a fost efectuata conform Codului Deontologic al evaluatorilor si standardelor
internationale; evaluatorul indeplinind cerintele adecvate de calificare profesionala.
Proprietatea imobiliara a fost inspectata in prezenta reprezentatntului proprietarului, iar
datele furnizate de colaboratori sunt adevarate si corecte.
Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes personal sau de perspective in legatura
cu proprietatea de evaluat si niciun interes legat de beneficiarul lucrarii.
Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului de evaluare.
Evaluatorul STEJAR ROMICA este membru titular al ANEVAR, avand toate taxele si cotizatiile
platite la zi, ceea ce-i ofera competenta de a certifica acest raport de evaluare.
Evaluarea a fost facuta considerind ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si
nu face obiectul unui proces juridic. )
Evaluatorul nu arealizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea terenului sau nivelul panzei freatice.
Nu s-au realizat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului
Nu s-au investigat acele parti ale propritatii ascunse, acoperite, greu accesibile

Se considera ca nu exista defecte ascunse care ar influienta valoarea cladirilor

STEJAR ROMICA
membru titular ANEVAR



Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC GMC GROUP INDUDTRYES SRL

CUPRINS

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

Obiectul evaluarii

Scopul si utilizarea evaluarii

Definirea valorii si data evaluarii

Modul de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate. Documentele prezentate

Ipoteze si conditii limitative

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

Analiza cererii
Analiza ofertei
Aspecte economice

Informatii despre zona

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
Analiza celei mai bune utilizari
Evaluarea terenului

Abordarea prin comparatii directe

Reconcilierea rezultatelor

Fotografiile proprietatii

Documente proprietate

- Contract concesiune nr. 12771-12.09.2019
- Autorizatie construire - nr.121-24.06.2020
- PV receptia lucrarii - 76983-12.10.2021

- Extras de carte funciara — nr. cerere- 55046-26.11.2021
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CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

1.1.0biectul evaluarii
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara formata din terenul CC aferent unui
spatiu comercial- industrial - depozitare
S teren - 1950 mp

1.2.Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata in vederea unei tranzactii - schimb
Destinatarul acestei lucrari este SC GMC GROUP INDUSTRYES SRL
Beneficiarul acestei lucrari este MUNICIPIUL ROMAN

1.3.Definirea valorii si data evaluarii

In conformitate cu scopul si standardele de evaluare in vigoare- valoare de piata —este suma
estimata pentru care o propriefate va fi schimbata la data evaluarii intre un cumparator decis si
un vanzator hotarat intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv dupa o activitate de marketing
corespunzatoare in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza , prudent si fara
constrangere .
Data inspectiei proprietatii - 01.12,2023
Data evaluarii proprietatii - 05.12.2023

1.4.Modul de exprimare a valorii

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON , EURO
Cursul BNR -05.12.2023 - 1EURO = 4.9678(RON)
1 USD = 4,5710 (RON)

1.5.Drepturile de proprietate. Documentele prezentate.

Proprietarul proprietatii imobiliare este
Drept de proprietate deplin :
Teren
MUNICIPIUL ROMAN
drept de deplin - pentru constructie , drept de folosinta teren
SC GMC GROUP INDUSTRYES SRL

- Contract concesiune nr. 12771-12.09.2019

- Autorizatie construire - nr.121-24.06.2020

- PV receptia lucrarii - 76983-12.10.2021

- Extras de carte funciara - nr. cerere- 55046-26.11.2021
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SC GMC GROUP INDUDTRYES SRL

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identificarea proprietatii-descriere ,istoric, aspecte juridice
Teren CC- aferent unor constructii - spatiu comercial -ind. depozitare
a) S teren 1 - 1950 mp;
- Intravilan
- construit =205 mp
- deschidere - cale acces - cca 25 m
- fiecare teren are forma aprox. Dreptunghic
- Destinatia terenului - CC
Constructia - conform doc.
- spatiu ind- depozit
- an PIF -2021
- tip P +1(P)
- a)SC - 205 mp SC desf- 261 mp
Utilitati spatiu -
- apa- canal- fara
- gaz metan- fara
- . el
- CT, internet , cablu TV- fara
Istoric - Aspecte juridice
Terenul apartine — mun. Roman .
Constructia -~ SC GMC GROUP INDUSTRYES SRL

2.2 Tipul proprietatii.Definirea pietii.

e« piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,debitorii, antrepenorii,

construtorii, administratorii, investitorii si intermediarii.
Tipul proprietatii- in cazul de fata putem spune ca proprietatea in cauza face parte din

cele terenuri curti constructii.

In cazul de fata vom analiza proprietatea prin prisma unei piete urbane -la nivelul mun.

= :/\\/\A |

Roman.

2.2.1.Analiza cererii




Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC GMC GROUP INDUDTRYES SRL

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.
Analiza cererii de terenuri curti constructii - sau in vederea construirii acestora generata de
potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea populatiei , familiile sunt formate de
regula de 3-4 persoane .
in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate - productie - servicii —comert -
industrie mica - confectii - unde angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si
industriale - servicii - in domeniul metalurgic , constructoare de masini, alimentare - unde
de regula personalul este de regula de sex masculin ; in cadrul institutiilor locale,
medicale, de invatamant - personalul ambele sexe ;
veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta perioada de criza , prin
reducerea salariului personalului ce lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce
lucreaza in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o plafonare a
veniturilor .
o parte din populatia municipiului si din imprejurimi - lucreaza in UE- Spania, Italia
o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie - sunt investite indeosebi
in proprietati imobiliare - case + teren, apartamente in blocuri de locuinte , cat si in mici
afaceri familiale .
aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere starea economica a tarii unde
lucreaza acestia ; ca o0 observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina a
acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula) - perioada in care se observa
o crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea majoritate ,provin din fostele
societati de stat (acum privatizate sau desfiintate)
ca o0 observatie generala - veniturile populatiei se ridica la nivelul mic- mediu (provenind
din salarii , cat si din venituri extrasalariale - prestari servicii , cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca in strainatate) ; dar exista
si 0o parte de populatie cu venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.
in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori - gradul de imprumut a
populatiei este mai mare -in sectorul bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)
conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt foarte drastice ;imprumuturi
bancare primind o mica parte din solicitanti — luind in calcul veniturile realizabile pe
termen mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.
rata somajului in acest moment este la nivel national , hu a mai crescut - date preluate
de la ITM Neamt - exista societati ce renunta la serviciile personalului - crescand numarul

de someri, dar exista si societati ce angajeaza personal . Acest flux fiind constant -

-~

numarul de angajati ramand relativ constant . 5
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Consiliul Local - Primaria Roman - au obtinut finantare pentru proiecte - pentru
infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea
spatiilor verzi , programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) , construirea unor
blocuri ANL .

In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi - terenurile, locuintele din aceste
zone cunosc o crestere de atractivitate .

Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul anului trecut

Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune problema de inchiderea vreunei
scoli din lipsa de elevi.

Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea tinerilor casatoriti .
Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -modernizate de catre ceice
lucreaza in afara tarii - o parte sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt
libere , o parte inchiriate.

Procentajul de chiriasi- propietari este putin marit in cazul apartamentelor (din blocurile
de locuinte) si aproape egal cu zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte
unifamiliare (casa + teren)

In oras exista linii de transport in comun - microbuz ; autobuz ce acopera intreaga
suprafata a orasului .

Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare — foarte cautate - datorita
arealului - in zona Parc, Grivitei , centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au
scazut mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii - venite din sectorul
populatiei cu wvenituri mai mari.

Putem spune ca cererea de terenuri curti constructii (pt. spatii comerciale , apartamente) exista

2.2.2, Oferta competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

In mun. Roman dupa cum am mai spus sunt necesare foarte multe locuinte , ceea ce
duce de asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii - recreere,birouri

Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este destul de mare — valoarea
unui apartament de doua camere in zonele rezidentiale bune variaza de la 25000 euro la
35000 ; 25000- 50000 euro- in zona ; trei camere - 30000 euro- 70000 euro

Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale (centru), bune ale orasulfui sunt
foarte putine . Acestea provin din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex) -
foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite constructii - de gen centrale
termice de cvartal , din terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -

terenuri ce sunt concesionate in vederea constructiilor - rezidentiale , comerciale.
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= In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona centrala - rezidentiala a
scazut . Exista autorizatii de construire a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului -
proiecte demarate de catre investitori

= Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere pozitionarea mun. Roman - in
lunca Siretului si a Moldovei - costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

- Chirii - 80- 250euro/ap/luna-ap 2 cam -3 cam

- Pretul unui mp-ca si indicatorin zona- oferte - 8- 50 euro/mp.

- Chirii = 5 euro/luna - 15 euro/luna- spatii comerciale

= Taxe - concesiune - 4- 18 euro/mp

Oferta exista
2.2.3. Echilibrul pietii
In cazul de fata se poate spune fara a gresi deloc ca din punct de vedere a activitatii
pietii acestui tip de proprietate - unde cererea exista, pozitionarea acestui tip de proprietate -
, s& poate spune ca piata este - instabila - datorita aspectului - finantarii.

2.3. Aspecte economice

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului Roman; jud.Neamt

Asezare geografica

Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc, la confluenta raurilor Moldova
si Siret, pe artera principala de circulatie a Moldovei, atat feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Suceava
- Cernduti - Varsovia, cat si a soselei de interes european E85, care leaga Polonia si Ucraina, prin
Romania, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul Apropiat.

Municipiul Roman se afla la o distanta de 325 km fata de Bucuresti, 40 km de Bacau, 81 km de
Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101 km de Suceava si la 90 km de Vaslui.

Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.

Suprafata

Municipiul are o suprafata de 3008 hectare din care 1561 ha intravilan.
Populatie
Populatia municipiufui Roman numara 69.268 locuitori.
Principala bogatie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta réurilor Moldova si Siret, au permis identificarea
a peste 500 de specii de plante spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de

luncd si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situata in subzona padurilor de stejari mezofili, iar

10

altitudinal, este Tncadrata de areal de padure.




Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC GMC GROUP INDUDTRYES SRL

2.4. Informatii despre zona
Zona in care se afla terenul - str. Ocolitoare Vest - zona periferic , in vecinatatea -
MARKET Kaufland - directia Bacau

Arhitectura - spatii ind, depozite

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

3.1.Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca utilizarea rezonabila ,
probabila si legala a unui teren Iliber sau construit care este fizic posibila ,
fundamentata adecvat ,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

In cazul de fata cea mai buna utilizare a terenului este cea determinata de conditiile
de urbanism pentru zona utilizata - adica teren CCin vederea construirii - proprietate
rezidentiala- comerciala .

Obs- pt. intreaga suprafata a terenului

UTILIZARI ALTERNATIVE
COMERCIAL - SPATIU COMERCIAL -
Specificatie REZIDENTIAL COMERCIAL INDUSTRIALA
Chirie de piata (EURO/ luna sau / mpAu /luna) 0 1 1
Suprafata de inchiriat (mpAu}) 1.950 1.950 1.950]
Venit lunar din chire - VBP - euro 0] 1.850 1.950
Venit anual din chirie - VBP - euro 0] 23.400 23.400
TOTAL VENIT BRUT POTENTIAL - VBP - eruo 0 23.400 23.400]
Grad de ocupare % 66,7% 66.7%
Venit Brut din Exploatare - VBE - euro 15 600 15 600
|
Rata de capitalizare aferenta VBE 12,00%] 12.0 12,00%]
VALOAREA PROPRIETATIL IN EXPLOATARE - euro 430 000 130 000
Teren in exces - mp 0] 0] 0]
Valoare unilara leren euro / mp 60 50| 60
Valoare teren in exces - euro 0 0 0|
VALOARE PROPRIETATE INAINTE DE INVESTITII
NECESARE -euro 0 130.000 130.000
Costuri unitare
demolare/conversiefreparatie/imb tiri necesare -
euro / mp Au 0 0
Total costuri co Ireparatie/imb iri necesare -
euro. 80.000] 80.000,
TOTAL VALOARE PROPRIETATE 50.000] 50.000]
CEA MAI BUNA UTILIZARE DA| DA

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - utilizare - comerciala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala -utilizare
comerciala-industriala.

1) permisa legal
2) posibila fizic
3) fezabila financiar

4) maximum productiva




Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC GMC GROUP INDUDTRYES SRL

Constructii ce pot fi construite sunt de tip comercial , rezidential , industrial(depozit)
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential - 1 da ;2- da;3- nu ;4
Industrial - 1 -da;2- da; 3- da ;4

Concluzia : teren CC -de tip comercial- ind

13.

DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaludrii, intre un cumpdérdtor decis si un vanzator hotdréat, intr-o tranzactie cu pref determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in

cunostintd de cauzé, prudent si f3rd constrangere.

14.2. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de citre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai
jos. Nu se asumd responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel
de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi péstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaz c& nu au fost facute cercetdri specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca
nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecata sau
inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie
legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune c3 proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd

titorul raportului sa
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vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mé&surdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate invecinatad, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei
obisnuite, necesarad pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera
acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in
privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate §i
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata,
in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei
terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de
evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de catre banca creditoare.

Evaluatorul a efectuat inspectia doar la exterior , proprietarul declarand ca nu sunt
modificari (structurale, finisari,utilitati) ale proprietatii fata de anul trecut (inspectia in

interiorul proprietatii fiind realizata de acelasi evaluator).
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in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),

conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de catre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

" Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de
capitalizare a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona
analizata, facandu-se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in
cazul inchirierii le suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

. Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe

piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta
cu reglementérile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar c& nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi

asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria rdspundere cd nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertului, sunt corecte gi rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul
de schimb valutar de referintd la data evaludrii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data
efectuarii inspectiei / evaluarii.

Principial, raportul de evaluare respectd Standardele Internationale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
dintre membrii autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrérii se considerd a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detalile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile
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prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificam cd nu avem
nici un interes prezent sau de perspectivd in societatea comerciald care face subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a
valorii. Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata
si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaluari pentru a verifica
daca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatda au dus la judecati
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;
¢ valoarea este subiectiva;
¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.
In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii

imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE 232 500 RON 46 800 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman ,jud Neamt side
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea estimata

conform abordarii prin comparatii directe

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

> Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit, implica
evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii viitoare si
capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata.Nu s-au identificat date
despre chirii - nu s-a utilizat aceasta abordare
> Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza .\Cqmparatiﬂor
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> vanzarilor{ofertelor) Datele despre acestea fiind pe piata ,
calitatea , cat
si cantitatea sunt bune - avand in vedere si suprafata terenului, evaluatorul
considera ca aceasta abordare este
cea in masura sa indice valoarea de piata
- Estimarea valorii de piata a terenului pe baza - capitalizarii rentei
- Datele despre acestea fiind pe piata , calitatea , cat si cantitatea fiind bune,
evaluatorul considera ca aceasta abordare este nu utilizata atunci cand nu sunt
- suficiente date privind tranzactiile , cat si suprafata mare a terenului.

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

Abordare prin
comparatii directe

Adecvare +
Precizie -
Cantitatea de +
informatii
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18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 05.12.2023 valoarea de piaté a

proprietatii imobiliare teren situata in mun Roman

Str. Artera vest — Lot 5( Ruta Ocolitoare ,FN), este de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

EA IETA - RON
VALOAR DE PIATA A PROPR TII TEREN 232 500
Comparatii FARA TVA

46 800 EUR

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si
astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:05.12.2023

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9678 RON; 1 USD = 4,5710 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2007
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ANEXE

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin capitalizarea rentei
Fotografii
harta

Contract concesiune nr. 12771-12.09.2019

Autorizatie construire - nr.121-24.06.2020

PV receptia lucrarii - 76983-12.10.2021

Extras de carte funciara — nr. cerere- 55046-26.11.2021
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ANEXA

Evaluarea terenului

Pretul terenului reflecta relatie dintre cerere si oferta care oscileaza in jurul echilibrului

desi pe termen scurt acest principiu ar putea sa nu se aplice in totalitate.

r

In orice caz , valoarea de piata este in general pretul cel mai probabil pe care il poate

sustine piata si prin urmare se va restabili echilibrul intre chirie , pret si valoarea terenului

a

Valoarea terenului este influientata de jocul intre cerere si oferta daca utilizarea economica

unui amplasament determina valoarea terenului pe o anumita piata .

Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celei mai bune utilizari , deci prin

urmare se va urmari ipoteza terenului liber si disponibil .

de

In practica evaluarii , conform standardelor in vigoare , se utilizeaza urmatoarele metode
evaluare a terenurilor :

metoda comparatiilor directe - informatiile referitoare la loturi similare , care sunt

analizate , comparate , corectate , procesate

metoda proportiei - se bazeaza pe principiul echilibrului , a contributiei terenului la

valoarea proprietatii imobiliare

metoda parcelarii - parcelarea ,in sine, este CMBU existind bineinteles si date de

comparatie intre parcele .

metoda reziduala - se bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe echilibu

dintre mina de lucru , teren , coocordonare si capital

metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de

folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a

terenului.

In cazul de fata evaluatorul a aplicat urmatoarele metode

COMPARABILE
i1 Etelllsliemsstatie Teren de evaluat: o JURET e P —
et comparatie: Comp A Comparahila B Comp c
10 |Tipul comparabilei oferta ofera oferta
1 Drepturi de proprietale iransmise: deplin similare similare similare
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restriclii fara restrictii fara restrictii
3 [Conditii de finantare normale similare similare similare
4 |Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 |Conditii de pietei: prezent prezent prezent prezent
Roman -Bd. N Balcescu Roman Petru Rares Roman,Petru Rares
6 |Localizare: Roman Ocolitoare
[7__|Caraceristici fizice
a Suprafala (mp) 1.950 1.000 2400 2650
bi Forma, rapord _front / adancime: regulata regulata regulata requlala
[5 Front stradal - aprox 25 12 18 30
d Raport front / adancime: 032 0,14 0,11 034
e Topografie plan plan plan plan
8  |Utilitati { en el / apa / canalizare / d lalimita/ la limita / la fimita/1a | lalimita Aa imitafa imita nu/nu | lalimita / la limita / fa imita/ la
a / nu fnu/ nu fnu/ nu s s
lgaz metan / termoficare / alte) limita / nu / nu limita f nu / nu
19 |Zonare: comercial-serv comercial -senv com-sery com-serv.
10 |Cea ma buna utilizare: comercial serv com-senv com-serv com-serv
Pret total (EUR) 30.000 60.000 50.350
Pret /mp (EUR) 300 250 19,00
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Proprietatea sublect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Roman Ocolitoare Roman -Bd. N Ball Roman Petru Rares Roman,Petru Rares
prezent zent oferta prezent
1.950,00 1.000,00 2.400,00 2.650,00

30.000 60.000 50.350
€30,00 €25,00 €19,00
oferta oferta oferta
-20% -20% -20%
6,00 -5,00 -3,80
24,00 20,00 15,20
deplin similare similare similare
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €000
€24,00 €20,00 €1520
fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€24,00 €20,00 €15,20
normale similare similare similare
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €000
€24,00 €20,00 €15.20
normale normale normale normale
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€ 24,00 €20,00 €15,20
prezent prezent prezent prezent
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€24,00 €20,00 €15,20

Roman Ocolitoare

Roman -Bd. N Balcescu

Roman Petru Rares

Roman,Petru Rares

0,0% 20,0% 20,0%
€0,00 €400 €304
€24,00 €2400 €18,24
1.950,00 1.000 2.400 2,650
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0.00
regulata regulata regulata regulata
Front: 25 m; raport front/adancime: 0,32 Front: 12 mi; raport front/adancime: 0,14 Front: 16 ml; rapert front/adancime: 0,11 Front: 30 ml; raport front/adancime: 0,34
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0.00
plan plan plan plan
0,0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€ 24,00 €24,00 €18,24
da/ nu Jnuinu /nu/nu la limita / la limita / 1a limita / la limita / nu / nu la limita fla limitafla limita nu/nu la limita / la limita / 1a limita / Ia limita / nu / nu
0% % 0%
€0,10 €0,10 €0,00
€24,10 €24,10 €18,24
comercial-serv ial -serv com-sen com-serv
00% 0,0% 0,0%
€0,00 €0,00 €0,00
€24,10 €24,10 €18,24
comerclal serv com-senv com-serv com-serv
0,0% 0.0% 0,0%
€0,00 €0,00 €0,00
€24,10 €24,10 €18,24
€241 €241 €182
(absolut) €0,10 €410 €3.04
(procentual) 0% 21% 20%
(absolut) €010 €410 €304
(procentual) 04% 20,5% 20.0%
1.950,00|mp [Curs Eur/Ron 4 9673]
€24 1leurimp |Data 05.dec. 23|
47.000eur
19,7{ron / mp
233.500{ron
\20
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Nota:
- evaluatorul s-a informat de veridicitatea datelor comparabile .

S-au luat in consideratie urmatoarele corectii pentru calcularea valorii prin aceasta metoda

- Conditii tranzactie- comp 1,2, 3- oferta 5-30%- se alege 20% - mediu in functie de zona,
date preluate de la ag. Imobiliare, date piata ,

B corectii drept de proprietate- deplin - 0%

- conditii de finantare-credit bancar + resurse proprii- 0%

- conditii de piata-- libera- comp 1,2,3-0%

- conditii de piata - data -comp 1, 2,3- 0% - piata identice 2020-2023

- conditii de tip teren - intravilan ; curti- constructii ~comp 1,2,3-0%

= conditii de localizare- comp 2,3- 20% - date piata - luind in considerare analiza grupelor de
date (gruparea comparabilelor) - in identificarea variabilei- “costul unui mp al terenului®
data de pozitionarea comparabilelor —-comp 1-0%

- conditii utilitati - apa ; c.el;gaz

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
enel 250,00 250,00 250,00 250,00
apa 0,00 0,00 0,00 350,00
canal 0,00 0,00 0,00 400,00
gaz 0,00 0,00 0,00 400,00
Cost total utilitati 250,00 250,00 250,00 1.400,00
Suprafata 1.000 2400 2.650 1.200
Cost unitar utilitati 03 01 0,1 1,2
recunoastere piata 50% 50% 50% 50%
corectie 0,10 0,10 0,00 0,60

- conditii- suprafata terenului - comp 1,2,3- 0%
- conditii raport front/adancime- comp 1,2,3-0%
- planeitate- 0 %

Analizindu-se marimile corectiilor brute , cat si cele nete , se observa ca cele mai mici
valori sunt in coloana 1 , corectiile brute cele mai mici -implica si o0 marja de eroare mai
mica , deci un numar de corectii mai mici aplicate , evaluatorul -prudent alege valoarea din
coloana 1, avand in vedere pozitionarea

Valoarea unitatii mp a intregii suprafete de teren va fi de 24,1euro/mp- rotund
24 euro/mp- rotund
24 EURO/mp x 1950 mp = 46 800 EURO
Valoarea terenului - comparatie(rotunjit)

46 800 EURO; 232 500 RON

2]




Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC GMC GROUP INDUDTRYES SRL

COMPARABILE

COMPARABILAp. VECHI- HOTEL CENTRU 125 euro/mp
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-1800-mp-centru-roman/f6g45776910i7ge1e3h66959885i001h.html

romimo.ro & contuimeu

Romi

Vand teren 1800 mp Centru Roman 225 000 EUR 0737526061
Neamt, Roman @ Vezi pe harla nt :

Bund, ma intereseaza oferta
dumneavoastra Mai este valabila?

= L 4
Savin Livia T recin faci 2
agent imobiliar imobiliare? *
20737 526 061 ¥ Adauga fisier 7
@ www.acasaimobilizreroman.ro
O Agntis Acass flonn Contacteaz3 vinzatorul

& agentiaimobiliarascasa

% Faoferta

@ Vizualizan 78
A Raporteaza

Bogdan Savin
. Teiefon validal
Vezi toate aruntunle

Distribuie anuntul pe

a1

Descriere

De vanzare teren 1800 mp intravilan Roman , zona Spitalului Vechi si a Hotelului Reman | ideal pentru constructie Hotel . clinica . blocun de locuinte,
pret 125 eura / mp | tel OF arala numaru! #agentiaacasa #acasaimobiliare

07375260641

COMPARABILA str. BUCOVINEI - 74 euro/mp
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-
teren/087571518h54705de146278i83494455 . html

ren pantru casa

Publizd / Anunturi / imobdiare / Devanzate / Terenun de

Vand teren 37 000 EUR negociabil 0786804020

9 Meamt, Reman @ Vezi pe hana

Descriere Buna. ma intereseaza ofera
dumneavoastra. Mai este valapia?
Vand teren in Roman strada Bucovinei 500m2.cu deschidera la strada de 15 mi, zena 1 toate utilitatile liber ,cadastru facut.Pret 37000 negociabil.

Vezi detalii pe www romimo.rg
¥ Adsuga fizier 2

Contacleaza vanzatorl

Anunturi recomandate

22
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COMPARABILA - Bd. Republicii — 89 euro/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
561-mp-roman/9d7fh471271d7288e19i062fg7d62e5h.html

'ubhi24 7 Aauntun / In nzare / Terenun de vanzare / Terznintrawila

Teren 561 mp, Roman 50 000 EUR negociabil SORTeT
¢ MNeamti, Roman @ Vezipe hana 1

Buna, md intereseaza oferia
dumneavoastra. Mal este valabila?

% Adauga fisier ?

Contacteaza vanzatorul

% Faoferta

® Vizualizan: 245

A Raporeaza

pUBN 4,10 . ' ‘. - 7 : L contumeu ) £

Distribuie anuntul pe

Descriere

Proprietar, vand teren de 561 mp. in apropierea Bd. Republicii, gard tumat in 2022, proiect si autorizatie de constructie valabile pana in 2025 Pret
50000 negociabil. Relatii la telefon, dupa ora 14,

Vezi detalii pe www romimo ra

0740248577

COMPARABILE Ag. Imobiliara VASI IMOBILIARE-
VASILICA - 0735-436474
Lipoveni - 70 euro/mp - 500 mp, d- 16 m-vandut
Bd. Republicii - plan secund - (fara tigani)- spre unitatea militara- 500 mp- 35-36
euro/mp- vandut
5 Drumuri - 700 mp , d- 30 m, 100-120 euro/mp- oferta
5 Drumuri - 800 mp ,d-20 m, 87 euro/mp- vandut (casa demolabila)
Parc- Roman Voda - 800 mp, d-14 -16 m, 200 euro/mp -oferta (casa demolabila)
Sucedava - 313 mp, d-12 m, casa demolabila ,99 euro/mp- vandut
Bd. Republicii (langa biserica ) - 520 mp, d-16 m,- 69 euro/mp - oferta
Bd Republicii - 531 mp , d-13 m, 90 euro /mp - casa demolabila - vandut C
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COMPARABILE

COMPARABILA
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-in-roman/1579f2i593657h36d98fi550464fg887.html

Remima.ro imebihare De vanzare Tetenun de vanzare Teren pentru casa
Vand teren in roman 80 EUR negociabii 0786804020
Neamt, Roman 9 Vezipe harta d
Descriere

Buna, ma intereseaza oferta

Vand teren 500 m2 cu deschidere la strada de 15m! ideal pentru constructie casa zana 1.toate utilitatile liber pret 80 m2 dumneavoasira Mai esie valabiia?

0786894929 “

% Adauga fisier ?_

Contacleaza vanzatorul

% Faoferta

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Bucovinei- utilitatile in imediata vecinatate

COMPARABILA
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-650mp-strada-bucovinei-
roman/5e54h8858h8i71ig2i8703g31hd9dg55.html

rom'mo- l‘O o Contul meu & Mesa;ev.l. Notificar & Favorite  Agenti

Teren 650mp strada bucovinei roman 35000 EUR ;
Neamt Roman 9 Vezipe harla 0742182714

Bund, ma iniereseaza oferta
,' dumneavoastra. kial este valabild?

. Adauga fisier 7

Contacteaza vanzatond

% Faofera

@ Vizualizar 309

A Raponeaza
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Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC GMC GROUP INDUDTRYES SRL

T AR T

Descriere

Vand teren 650mp strada Bucovinel, Roman jud Neamt. Tal

0742182714

In Urma discutiei cu proprietarul — terenul este in

Distribuie anuntul pe

00«

Zona Bucovinei- vis-a vis de panificatie , deschidere 7 m , urbanism , utilitatile in imediata vecnatate

COMPARABILA
https://homezz.ro/teren-str-maramures-2313280.html

Teren, 500 m?

Teren str .Maramures 80 EUR

+ 2313280

al

Clasificare teren Intravilan

Teren in Roman 500 mp, str Maramures , pret B0 eurc /mp . Casa
batraneasca demolabiia.

Avem si teren IN STR. Moldovei , 600 mp la pretul de 100 euro/mp
Teren in Baicescu 950 mp la 19.000 euro

Teren in Horia, 1100 mp la 24000 eura

Solicita vizionarea proprietatii
Alege o data disponibila:

Joi Vineri Sambata Duminica
01 Septembrie 02 Septembrie 03 Septembrie 04 Septembrie

In Urma discutiei cu proprietarul — terenul este in

Zona Maramures -jos, deschidere cca 12 m , urbanism , utilitatile in imediata ve

. 0701147929 9}

P TRIMITE MESAS.
7 ADAUGA LA FAVORITE

& SOLICITA VIZIONAREA

&, 0701147929 @

=) TRIMITE MESAJ

€ SOLICITA VIZIONAREA
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MUKICIPIUL ROMAN Tuevon e

CONTRACT DE CONCESIUNE ol N My

Nr. 12771 din 12.08.2019 ‘

L PARTILE CONTRACTANTE

Municipiu! Roman reprezentat prin Primar ~ Lucian Ovidig MICU si Secretar
General - Gheorghe CARNARIU, cu sediul in Roman, Piata Roman Vodz, nr, 1, tn
calitate de concedent, pe de o parte ‘

§i

5.C. G.M.C. GROUP INDUSTRYES 5.R.L., inregistratd 1a Oficiyl Registrului
Comerfului de pe l4ng3 Tribunalul lagi avand nr. de ordine 122/25 78/2007 si cod unic de
inregistrare 22429241 cu gediyl sat Letcani, comuna Leteani, jud, lasi, reprezentati prin
DANCA ANTON, cu domiciliul i sat Letcani, comuna Leteani, jud. fasi, posesor al
C.L seria M7 nr. 524533/2016 eliberat de SPCLEP lagi, CNP 1830308275472 avind
calitatea de concesionar si numitd In continuare partea a doua.

La sediul concedentului din municipiul Roman, Piata Roman Vods, nr.1,
in temeiu! Lg.50/1991 R, privind autorizarea executirii lueririlor de constructie, a
Hotarérii Consiliului Local nr.25 din 25.03.2004, a2 Hotaxdrii Consiliului Local nr.55 din
14.05.2013 si a Hotirarii Consiliului Local nr.3% din 30.03.2017 prin care s-a aprobat
concesionarea si a procesului verbal de adjudecare  licitatiel din data de 09.08.2019,

» pentru terenul cu NC 59597 situat in Roman, Artera Vest lot P5 {fosti Artera

Ocolitoare), s-a incheiat prezentul eontract de concesiune,

1. GBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. L(1) Obiectul prezentului contract egte preluarea in concesiune 2 terenulyj
cu NC 59597 in suprafaii de 1.950 mp, situat in intravilanul municipiului Roman,
Artera Vest lot P5 ( fostd Artera Ocolitoare), ass cum rezulti din planul de situatie
anexat, fn scopul construirii unui spatiu depozitare, servieii, agrament,

(2)Terenul precizat la alin.1 se preda de cltre concedent, ciitre concesionar pe baza
de proces-verbal in scopul construirii imobilului avnd destinatia de spatiu depozitare,
servicii, agrement,

(3)In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarsle
categorii de bunuri:

a) bunurile de refur: terenul, Tn suprafatd de 1.950 mp

b) bunurile proprii: bunurile care ay aparfinut concesionarului si au fost utilizate
de acesta pe durata concesiunii.

4) Obiectivele concedentului sunt:
a) sa Incaseze redeventa conform contractului de concesiune;
b} s realizeze obiectivul de investitie prevazut in planurile urbanistice zonale:
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.
<) 88 Inccapa lucrdrile n termen de |2 luni de la data semnari; contractului, [ar
durata de executie esie de maxim 12 luni de g data Inceperii luerarilor,

L TERMENUIE, CONTRACTULLI

Ari. 2.(1) Durata concesiunii este de 25 de ani. incepand cu data predarii —
primirii terenului, in conditiile stipulate n prezentuy] contract si anexele sale,

(2) Contractul de concesiune poate #i prelungit, prin acordul scris al ambelor
© parii, pentru o perioads cgala cu cel mult jumatate din durata Sa inifiala.

IV, REDEVENTA

Art. 3. (1) Redeventa este de 1,65 €/mp/an, care sc pliteste semestrial , conform
codului fiscal, in range cgale, Pentru fiecare zi de intarziere se percep de camre
concedent, conform prevederilor legale In vigoare Ia data |y care obligatia devine
scadentd, penalititi ia suma datorata, caleulate la valoarea redeventei neachitate.

2) Revedenta prevazuta ia art. 3 reprezintd contravaloarea in lei [a data platii,

V.PLATA REDEVENTEI

Art, 4, (1) Plata redeventei se face prin ordin de platd in contul concedentulyi nr.
ROSGTREZ49221300205XXXXX deschis la 1'revoreria Roman sau direct Ia casieria
D.LT.L. a Primarici Roman,

(2) Pentru neplata iaxe! Iy termen se aplicd dobAnzi st penalititi de
intdrziere 1a suma datorats conform Jegialatief in vigoare,

)

Vi. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile con cesionarului:
Arxt. 5. Concesionarul are urmatoarele drepturi;
(a) de a exploara, in conditiile legii, in mod dj vect, respectand legislatia de
protectia mediului, terenul concesionat;
(b) s& cumpere terenul concesionat, dupi finalizarea investitiel, Mserierca accsteia
in CF si numai ¢y aprobarea HCL, in baza ynyi rapoit de evaluare a terenulyj Intocmit
de catre o persoani autorizati,

Drepturile concedentiyis
Art. 6.Concedentu! are urmatoarele drepruri;
a) s inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de realizare a investitiilor,
precum si respectarea obligariifor asumate de concesionar prin contract, dupa
notificarea prealabili g acestuia;
b} sd modifice in mad untlateral partea reglementard g contractului de concesiune oy
notificare prealabila g concesionarului, din motive exceptionale legare 2 &
» rational sau focal; i~
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¢} sa retragd concesiunea fara nici o despagubire daca concesionarul nu incepe
lucrarile In termen de un an de la data predarii bunului concesionat,

VIL. GBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cesionarului:
Art. 7. Concesionaru! are urmitoarale obl; gatii

a)sa respecte intocmai prevederile planului urbanistic in detaliu;

b)sd realizeze lucririle de constructii in conformitate cu planut wrbanistic $i numai pe

baza autorizatiei de constructie eliberatd de cei in drept , precum si a altor acorduri si

avize conform Lg.50/1991-republicata:

c)si ob{ini toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei : elementele

tehnice prezentate in planul urbanistic nu reprezintd solutif aprobate;

d)sd nu subconcensioneze sau si subinchirieze. in tot sau In parte, terenu! ce [ace
* obiectul concesiunii;

€)si plateasca redeventa conforn prevederilor contractuale;

f)sa restituie concedentului, la incetarea contractutui de concesiune prin ajungere la

termen, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini:

g)sd execute din fondurile sale lucrdirie de racordare la refelele tehnico-edilitare din

zona si s3 obtind acordul detinitorilor.

h} in termen de 3 luni de la incetarea din orice cauzi a coneesiunii, cu exceptia vinderii

terenului catre concesionar, si aduc terenul concesionat la starea Tn care acesta se afla

la incheicrea contractului:

i) it depund, In termen de 30 de zile de

impunere in vederea stabilirii impozitulu

L.oeale - Roman.

1) s& preia, iar la incetarea contractului de concesiune, 4 predea, terenul ce face obiectyl

concesiunii, pe bazi de proces-verbal.

- s respecte conditiile impuse de natura bunurilor propuietate publica(protejarea

secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,

protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservaren
. patrimonivlui cic.).

k) sa pifiteasca impozitele si aite sarcini de naturs fiscali percepute pentru buaui

concesionat conform legislatiei fiscale .

semnarea contractiuul, o declaratie de

la
I po teren, iu Directin de Impozite si Taxe

Ctiigetiile concedenrubui:

Art. 8. Concedentul are urmitoarele obligatii:

a)si nu 1l tulbure pe concesionar in exercitivl drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune;

b)sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd si aduca atingere
drepturilor  concesionarului i s depund iIn limiiele competenielor  saie
legale,diligentele necesare pentru a1 mpiedica aparitia unor asemenea imprejurri;

¢)sd urmareasca, prin imputetnicitii sai, mersul lucrarilor de constructii la obiectivul ce
s¢ va realiza pe terenul concesionat, S

T e ey - . ; _ ‘f:’ . :
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dj si retragd concesiunea. Firi nici o rascumpirare duca, concesionarul ny incepe
lucrdrile in termen de un an de la data predarii terenului concesionat,
g)sd predea, lar la Tncetarea contractuiyi de concesiune, §7 preia, terenul ce face obiectyl
concestunii, pe bazi de proces-verbal,

Vil INCETAREA CONTRACTULUI BE CONCESIUNE

ArtS. (1) Prezentul contract de concesiune inceieazd in urmatoarele situatii;

a) la expirarca duratei stabiljte in coniract, daci partite nu convin, in sers.

prelungirea acestuia, in condiiife legii:

b) tn cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre coitcesionur, prin
reziliere, cu plata unej despagubiri, reprezentand redeventa pe 3 lupi. in sarcina
concesionarului:

¢) in cazul neachitari redeventei Tn termen de 3 buni de la expirarea perioade de
platd, contractul se desfiinteaza de drept, fara putere in intdrziere si fird orice alis
formalitate, cu plata une despagubiri reprezentind redeventa pe 12 luni;

d) la disparitia dinti-o cauzi de fortd majora a bunulyi concesionat;

¢) renuntarea concesionarulyi la dreptul sau , situatie in care acesta este obligat 53
anunte concedentului intentia sa cy cel putin 30 de zile inaine,

f} In cazul vanzirii terenylni catre concesionar, in conditiile legislatiei in vi goare
la data vanzarii.

§) retragerea concesiunii la initiativa concedentulul in cazul in care se
constata nerespectarea destinatie pentru care a fost concesionat bunul; constatarea
nerespectarii destinatiei concesionarii se face de caire reprezentantii concedentului prin
proces-verbal contrasemnat de martori neutriin urma  dresarii procesului - verbal
concedentul va soma in serig pe concesionar , in sensul respectarit destinatief
concesiunii: daca in termen de 15 zile de la primirea somatici . concesionarul ny se
conformeaza ., contraciul de concesiune va fi socoiit reziliat de la data intocmirii
procesului verbal de nerespectare a destinatiei;

1) In cazul in care concesionarul nn incepe lucrarile in termen deunandela

data predarii bunuluj concesionat sau in cazul in care nu respecta oferta ce a star 1a baza

adjudecarii licitatici,

(2) La incetares contractului de concesiune in conditiile alin{1), ey Cxeeptia
vanzarii terenului citre concesivnar, bunurile ce ay fost utilizaie de coencesionar, in
derularca concesiunii, vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

a) bunuri de retur ; terenu! revine de drept concedentuini, liber de orice sarcini;

*

b) bunuri proprii: revin de drept concesionarulug

IX. CLAUZELE CONTRACTUALE REFERITOARE LA fM.E"AR'E‘!REA
RESPGNSABEUTA’:'!LGE DE MEDIU

Art. 1§, Responsabilititile de mediy sunt asumate de cele dous pérli. prin prevederile
corespunzatoare din  Regulamenty] de urbanism; aceasta ny exclude obligatia
permanenta a concesionaruiui, de a lya toate mésurile necesare si obligatorii, pentry

k\!’i?:;!t‘ DJAP., Beneficiar, y TR
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protejarea mediului inconjurator, Tn conditiile previzute de legislatia in vigoare si Tn ces
‘vitfoare privitoare la protectia mediului.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 11, Nerespectarea de citre pértile contractantc a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a partit In culpa,

XILITiGH

Art, 12. Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de
" concesiune, dacd nu sunt solutionate pe cale amiabild, se vor solutiona potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

XIL ALTE CLAUZE

Art.13. Prezentul countract se completeazi cu conditiile impuse prin Caietul de sarcini
si prin Regulamentul de urbanism.

Art. 14, Orice modificare a clauzelor prezeatului contract, se va face prin acte
aditionale semnate de parti.

Art. 15, Prezentul contracl intra in vigoare de la data semnarii de catre ambele parti,

Art. 16, (1) Toate notificirile si comunicarile adresate unei parti, vor fi facute in limba

romand, la adresele specificate maj sus la datele de identificare 1 partilor, sau la altd

adresd comunicati din timp,

(2)In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisa, prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la
data mentionatd pe confirmare de oficiul postal primitor.

(3)Daca confirmarea s¢ transmite prin fax, ea se considera primitd in prima zi
lucritoare dupi cea in care a fost expediati.

(4)Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pirti, dacd nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitdtile previzute la aliniatele
precedente,

XL DEFINITII

Art. 17. (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege
o Tmprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care 2 provocat
dauna, sau cu fnsusirile sale naturale, absolut invincibila s absolut imprevizibila.

(2} Nici una dintre pértile contractante nu raspunde de neexecuiarea la termen
si/sau executarea in mod necorespunzator — totala sau partiala — a oricdrei obligatii care
“ii revine n baza prezentului contract, dacy neexecutarea sau exccutarea
necorepunzitoare a obligatiel respective a fost cauzati de forta majora,

{3) Partea care invoci forta majori este obligatd s notifice celeilalte parti, in
tetmen de 5 zile de la  producerea evenimentului $1 s ia toate misurile posibile in
vederea limitdrii consecintelor lui.

(4) Dacd in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteazi, pirtile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentulgt wontract,
fard ca vreuna dintre ele s pretinda daune-interese. g e L
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* XIY. SISPOZITI FINALE

Art.i8 Prezentul contract poate fi modificat i adaplat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordyl péartilor,

Art.i9 Introducerss do clavze contractuale speciale, modificarca sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional inchelat fntre pértile
contractante,
Art.20 Prezentul contract impreuni cu anexele sale, care fac parte Integrantd din
cuprinsul sdu, reprezints vointa parilor,

Prezentul contract privind concesionarea terenului cu NC 59597 siwat in Roman,

Artera Vest lotul P5, a fost incheiat in 2 exemplare originale Ta limba roménd, din care |
exemplar pentru concedeny si 1 exemplar pentry concesionar si cuprinde 6 pagini

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL ROMAN
Primar S.C. G.M.C, GROLP INDUSTRVYES S.R.L.
. LUCIAN OVibiU MIiCcy DANCA ANTON
. P i = TS
Secretar General P f’é
JR, GHEORGIE C.—(}RNAREU - Cﬁ‘(
sl vu.""\:,__-_.._‘ L

I
Director Fxecutiv DLTL.

EC. GABRIELA PISICA

> T
Arhitect sef
ARH. WULIAN - SEBASTIN NEGRU

S

. = % A
\ Director D.J.A.P. \‘\
CONS. JHl CAMELIA RSy \

ST \

fntocmit,
ing. Liliana Condurescy

A G
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ROMANIA
Judeful Neamy
Mumicipiul ROMAN

Nr. 11625 din 2020
AUTOR7ZATFE DE CONSTRUIRE

N, ;![‘Zj din £2406. 2020

Urmare cererii adresate de di. DANCA ANTON, reprezentant al 5.0, G.M.C, GROUP
INDUSTRYES S.R.L., cu domiciliul in Judetul _ Tagi_ | comuna__Lefcani_, satul _Leteani |
telefon/fax 0766197725 e-mail _~ inregisteati lanr. | 1625_din i 7.06.2020 _,

in conformitate cu prevederile Levii nr, 5071991 privind autorizares executdrii Jucrdrilor de
constructii, republicats, cu modificirile s! completdrile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
executarea lueriirilor de construire pentru: HALA DE POZITARE PARTER+}

ETAJraryiar (P+1Ep) 5i IMPREJMUIRE,

in urmétoarele conditii :
- cele prevazute in Certificatul de urbanism nr. 395 din 19.09.2019 i in avizele favorabile care
fac purte integrants din prezenta:
fiei tehnice, verificati la ceringa

- lucrarile de construire se vor efectua numal in baza documenta
Al, de ing. Macovei H, Antoapela (certificat de atestare MLPTL nr. 0604 ] ), conform referatulyi
de verificare nr. 109 din 08.05.2020, la cerinfa Af de dr. ing. Chirild Danielz Flena (certificat de
atestare MLPAT nr. 09742), conform referainlui de verificare nr. 119 din 18.02.2020, ceringa e
de ing. Banciu Emilia (centificat atestare MDRAP nir., 07698), conform referamlui de verificare
ar. 1258 din 11.05.2020, la cerinfa Is - instalatii sanitare, de ing. Bucuresteany Gh. Ceorgiana
(certificat de atestare MDLPL nr. 07890}, conform referatului de verificare ar. 287 din
08.05.2020 i 1z cerinta It — instalaiii termice, de ing, Mois Oana Codrina (certificat atestare
MDRAP pr, 09269), conform referatului de verificars nr. 1840 din 07.05.2020.

Date tehnice: regim de inslfime: Parter+] Etajpanial { P+1E, ); suprafai construiti = 205,03
mp; suprafafd desfasorats = 261,15 myp, suprafa utila desfisurats = 244.73 mp; infltimen la
streasind +4,50 m — 5,50 m, tnél{imea maximd +6,75 m;

- functional: parter - birow, grup sanitar, casa seard] §i spatiu depozitare;

etaj partial ~ birou §i grup sanitar
- sistem constructiv: infrastructurs — fundatii izolate cu talpd si cuzinet din beton armat monolit
sub stalpi §i grinzi de fundagii intre fundafii. Structura de rezisten{i — 1ip cadre cu stdlpi din
profile HEA $i grinzi metalice din profile IPE, pereti de inchidere din panouri sandwich, sarpanta
in sistem grinzi metalice cy zibrele, in doua ape cu Invelitoare din panouri sandwich.
- imprejmuirea se va realiza din fundatii beton, stalpi metalici §i ravei din panowi din plasa

borduratd; h max = 1,60 m;
- finisaje: pardoseli din beton amprentat, panouri sandwich, 6 ¢m culoare gri RAL 9002,
tdmplaria din PVC culoare alb RAL 9010, invelitoare panowri sandwich de & cm grosime,

culoare gri RAL 9002;

- categoria de importantd D, clasa 11k
- consiructia va beneficia de instalaic electics, termic si sanirari:

- 8¢ vor realiza lucrdri de orgenizare a santicrului numai pe parcela proprietate, ocuparea

domeniulul public cu materiale de constructii fiind interzisi:



2
~ lucriirle se vor realiza de catre (rme specializate si autorizate, cu respectarea normelor
specifice de securitate a muncii,

e e e e T e e

- pe imobilul - teren si/sau construcii -. situat in judejul Neamy, miunicipiy|
Roman, cod postal 6] 1000, Artera Vest, lot P3,
= lucrdri in valoare de 267 32| lei

Cartea funciara -..59597.....

Fisa bunulni imobj

sau nr. cadastral .....59597.

- in baza documentagici tehnice - D.T, Pentry autorizarea executdrii Juerdrilor de construire
(D.T.ACY), nr..29/2020.. 2 fast elaboratd de.... S.C. S.:R.G. HOME CONCEPT S.R.1. 8.
NEW SPACE SKRL Roman.., respectiv de Daniel-Laureniy VASILIU- arhitect cu drept de
semnaturd, inscris in Tabloy] Naticnal al Arhitectilar cu nir, 8389, In conformitate cu prevederile
Legii ur. 1842001 privind organizarea §i exercitareg profesiei de arhitect, republicars,

CUPRIVIRE 1A 4 UTORIZAREA EXECUTARI I UCRARILOR SE Fac URMATOARELE

PRECIZART:

. Boctementay
Sbfiruls, precim si aetl adnsnistrativ o] UL eor

antorizatie,

ia fehided - DT, (BT 4,0 + DELOE) vizpa IPre neScliimnbare o, baprewid on toate avizele §i avardurite
Apeteite peutrie protectio medinded, fuce party intagrantli din prezenty

B PPN e e e e

Nezrospeotares irtoomas a dacumantdfial - p, . vizatd spro neschimbare (inclugiv a dwigeinr?
31 acorduriap oL finute) sonsticuie Lnlracpisne wag centravenr fe, dupi S, AN lumaxyl 1
Frevederilor are. 24 alia. (15, respective cle are. oz aldnm, (2} din Legea nr, 38,1992 .

e e ——

Frivind sulorizares SXecUCIrid lunrdriior ge Sorstrucgis, Yéputlicars,

4
i
)
'
H

R i SRS

{ fa conformitate op provedzrile ait, 7 aling, (15) - (25%1) din Legea nr. 5p/189;

P s& cu résSpoctarea degislari.y Feetra enllicare, Direcrtypy Consisintug §a, SRR

! priving EVEINdres efects?sy dEMmiter proigores Publics 21 privars ffupre mediviug, i
in dltuatiy In sere im biapal crecuctrys LuGrdriler sionamai ip Deriziga oo vastabidrtap, a

auloriratiel e vohstreire sorvin eetil icder Gy repms Frivinu Iuorsed e el canstruckid I

Qururizate, care epnduc la nevagitatos madd Fiedre; wIBSIATG, Citulary: are ckligariag :

8 2 solicicg o ACUd 2ULOZ27arie de constroira,

— it e e e i —t— s

B. Fiudarel AHIOFIUfivE pste obligat:

L sé anoate data inceperii fucrariior autorizate, prin trimiteren instingarii con fory formularului anexa
{formularnl-maodsl F.17) [a autoritares administragiei publice locale enitons & antarizagio:;

3. sé anuage daig inceperii lueriirilor autorizate, prin trimiteren Ingtiinl&rii conform formutarutui snexat autorizagipi
{formularub-mede) Eig) la inspectoratu] in constructi al jude[u}uE.-f'munfcfpiu.!ui Bucnresti, impreyna cu dovals
achitdrii corai legale de 6, 1% din valodrea autoriziz u luerdrifor de corstructii i instalotii aferente acestora;

3. 53 anunge data finalizarii luceicifor awtorizate, prin rimilees ingtifafini conform formularuli anexat
autorizaiel {formularel-model F.19) I inspecteraty] fn construetii al jude;u.‘uif’mimicipiuhci Bucuresti, odats ¢y
COmvacarea conislei de rece piiz;

4. s& pastreze pe santier - in perfecti stare - dutorizafia de construire §i dovumpntagia tehpicd - D1,
(DTACHDT.OE) viza Spre neschimbare. pe care fy va prezenta ta cereren organelor de COmIGL, potrivii foeii,
P¢ 103t durata executirii hacrasilor: h

5. in cazul o care, pe parcursnl execurdrii lueririlor, se desco
ancadramente de golui, fundafii, picire cinplite say seulptate, oseminte, nventar monotar, Ceramic efc.), 57 sistoze

rutorizagic;

PeTd vestighi arheofoyice (fragmenie dg 2lduri,

=



executarea lucrzrilor, 4 ia masuri de Pazd i de protecgie gf 53 anunte imediat emitentyl awarizatiel, precum i

direciia judeteans pentru culturg, culte §i patrimoniy;
6. 53 respeete condififle impuse de utifizares $i protejerea domeniubui public, precun gi de proteciis 2 mediulyj,
polrivit normelor generale si focale;
7. s transports [a Inearie special amenajete pentry coloctaven deseurilor materialele ¢
sau valorifica, rimass in urina executdrii lucrdrilor de construelii;
8. sd desfiinjere constuctiile provizorii de gantier in termen de..3.. zile de Ia terminarea efe ectivd a fucririlor;
9. la Tnceperea executie] tucrarilor, s8 montere f loc vizibil “Panoul de identificare 2 investifiai® (vez mexgnr. §

la normele metodologice);
10. fa finalizarea execufiel [ucrdrilor, s1 montese "Plicusa de identificare a investifiei®;

Hl. in situalia nefinglizan lucrdrilor Ty termenul previzut de autorizatie, s3 solicite prelungires valabiliagii
acestein, cu cel putin 15 zile inainten teimenului de expirare a valabiliiii autorizagiel de construire/destiingare

{inclusiv durata de executic a Jucrarilory
12. 53 prezints "Centificaty) de performants encegeticd a elidirii” | efectuarea receptie Ia terminarea luerarilor:
13, 53 solicite "Autorizagia de securitate Ja incendiu® dupi efectynren seceptied fa terminarea fucrarilor sau Mainte
de punerea in funciiune a clidirilos penlty eare 5-a obinut "Avizul de securitate fa incendiu;
i, 58 regularizers taxa de avtorizare ce revine emitentulu, precum si celelalte cbligatii de platd ce §i rey in,
poteivit lesi, ca urmare a reafizie] invastitici;
15. sd declare constructiile propeietats particulars reatizate, In vederes impunerii, la organcle financiare teriforialy
sau la ynitdgile subordonate acestors, dupd terminarea for complets §t nu mai tArziu de 15 zile de Ia data expirarii
termenuli de valabiliote o sulorizatici de consiruiredesfiinfare (inclusiv durata de extcufie a luvrdrilor),

4re fu s pot reCipura

C. Durata de executie a lucriirilor este de 36 luni, calculat de la data Inceperii

efective a lucrérilor (anuntati in prealabil), situatie in care pericada de valabilitate

a autorizatiei se extinde pe Intreaga durati de executiz a luerdirilor autorizate.

ief este de 12 luni de la data emiterii,

D. Termenu! de valabilitate 2 autorizat
rérile de execuie autorizate,

interval de timp tn care trebuie incepute lug

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
LUCIAN OVIDIU MICU Jr. GHEORGHE CARNARIU

@"% y Vi —,fx—“"/ﬂ}

I [ MUne (' "j?f*’ .

| L ROk ;,_éf v il /

2 3 /3{74 ARHITECT - SEF,

T ] Arb. TULIAN SEBASTYAN NEGRU
¥ P .
-"::_:;lh— o - l;[;l E‘\!/ /g‘[;{‘\d;"——__
-

fiatd conform chitangel o, V032872 din 17062020
insotitd de .|, (..

. Taxa de autorizare In valoares de 2673_ lel_ a fost ach
heschimbare,

Prezenta autorizapie a fost Lansmiss solicitantnlui direct ta data do
exemplar din documentagia tehnjes, Impreuns cu avizele 5i acordurile obtimite. vizate spic

fnmcmit,
fng. Oana Irina Mawipe
g

[ﬁwﬁf‘g\



In conformitare cu prevederife .[‘,zgii nr, 5(}:"]91).1 prib-ir-zd HUEOrIZaren execyutas tucrarilor
de construeti, republicati, cu modificirile $1 completirile ulierioare,

Se prelungeste valabilitates
Autorizatie] de construire pr.........din, ... vessuvadB20

defa datade........, pani la datg de

Dupa aceasts data, o nous prelungire a valabilRafii ny este posihila,
obfind, in condiiife legii, o altd aworizatie da construire.

solicitantul urménd 83

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT - G&F,

Data prelungirij valabilidtii ...

Achitet taxade ..., lei, conform chitanfei nr, .,
Transmis solicitantului |a data de o,



APROB ADMITEREA: .
BENEFICIAR: DANCA ANTON
S.C. GM.C. GROUP INDUSTRYES S.R.L.

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 76983 din 12.10.2021

Privind executia lucririlor de constructie aferente investifiei:
Hald depozitare Parter +1 Etaj puriat { P¥1EP ) si Imprefmiuive

Lucrir executate in cadrul Contractului nr. C12 din 12.03.2021, Tncheiat intre $.C. S4AY
TOTAL CONSTRUCT S.R. L. — ing. Gabor Eugen si investitor: Dancd Anton - S.C.
G.M.C. GROUP INDUSTRYES SR.L.
1. Imobilul care face obiectul investitiel se identifica dupd cum urmeaza.

- adresa administrativi: Roman, Artera V est, Lot P5.

- numdr cadastral/topografic: 59597

- numar Carte Funciari: 59597
2. Lucrarile au fost executate in baza Auntorizaiie; de construire nir, 121 din 24.06.2020
eliberatd de Municipiul Roman, cu valabilitate péni la data de 24.02.2023.
3. Comisia de receptie i-a desfisurat activitatea de la dat de 12.10.2021, fiind formata
din:
___Presedinte:

DancAantoy T
| 8.C. GM.C. GROUP INDUSTRYES S.R.L. | investitor

Membrii: _ e i
|ing. Toader Vasile | reprezentant al Autorithii publice Locale
 sing Cotiany Gheorshe  |specialist in construetii -
Linz, Florescu Georze _ specialist in constructii
4._Aumaifostprezewsi: - o

| arh. Daniel-Laurentiv VASILIU | proieciant -
SENEWORACESRE |

- ing. Gabor Eugen | constructor

| 8.C. SAMY TOTAL CONSTRUCTSR.L. - o
5. Secrelar comisie: e .
[ ine. Vizir Neculai e |dirivintedesantier N
t&ut-_ or 00023385 - o

6. Constatérile comisiei de recepie la terminarea lucrarilor:

6.1 Capaciwali fizice realizate: Lucrdrile s-au executat conform documentatiei din

autorizatia de construire.

6.2 Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a

procesului de receptie la terminarea lucrarilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor
I



tehnice, ridicari topografice. incercarilor suplimentare, probelor, masuratorifor si altor
teste solicitate, In termenul de remediere, cupringe in lista din Anexa 1 Ia prezenty]
Proces-verbal — Nu este cazul
6.3 Nu au fost realizate masurile previzute in avizul de securitale la incendiy si n
documentatia de execufie din punct de vedere a prevenirii si al stingerii inicendiiloe
cuprinse in Anexa nr.2 la prezentul Proces-verbal: Nu esie cazul
6.4 Lucrtrile cuprinse in lista anexd nr.3 fa prezentul Proces-verbal prezinta vicii care ny
pot 1} infdturate si care prin natura lor implica nerealizarea uneia say a maj multor ceringe
fundamentale, caz in care se impun expertize tehnice. teproiectdrl, refaceri de luceiri 51
altele ~Nu este cazil
6.5 Valoarea finali a lucraritor este de: 538 930.64 Jei
6.6 Perioada de garantie; -
6.7 Alte constatdri. inclusiv ¢a urmare a solicitarilor suplimentare ale comisiei ( nu s-a
putut examina nemijlocit constructia, se constatd ci lucririle Al respectd autorizatia de
construire, reprezentantul Administrafiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare, a Inspectoratului de Stat in Constructii 1.5.C. al Directiei de
Culturd sau al Inspectoratuluj pentru Situatii de Urgentd Neamp propun respingerca
receptiei ~ Niw este cazil
7. In urma constatari lor facute, comisia de receptie decide:

ADMITEREA RFE CEPTIEI LA TERMINA REA LUCRARIL OR
8. Comisia de receptie motiveazs decizia fuati prin:
Lucrdrile an fost evecutate e respeciarea documentafiei tehyice (D.TAC ) N
29/2020 —elaborata de S.C. S.R.G. HOME CONCEPT SRL.-8.C SRG. NEW SP4CE
S.R.L - Arh. Daniel Lawrentiv Vasiliy.,
9. Comisia de recepiie recomandi Juarea urmatoarelor masuri:
Nt este coz=rel
10 Prezentul Proces-verbal, contindnd 2 (dous) file a fost incheiat astizi 12.10.2021
1. Alte mentiuni — Deyine ¢ _’.;-ztﬂ_i@;qf_qr’gfgf;f_@.zazgz;fgf_&mg@'_fcf?_._
Comisia de recepiie:
Pregedinte;

DANCAANTON e
S.C. G.M.C. GROUP INDUSTRYES SRL

Membrii:
_ing. Toader Vasile S
_sing. Cotianu Gheorvhe

. Ing. Floreseu Georze

Al participanti: o

| Proiectant: arh, Daniel-Laurentiu Vasiliu
Exceutant: ing. Eugen Gabor

. Seeretar Comisie: ing. Vizir Neculai

Sdi] N ER
AUT. NR, O0ne33ss ;

1]
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i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT R

ANCPY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Roman Lluna 11

¢ i Adrasa: Strada Sucedava, nr. 148, Munincipiul Roman, judetu! Neamt _Anul | F071
REFERAT DE ADMITERE

(Actualizare date imobil)

Domnului/Doamnei 5C GMC GROUP INDUSTRYES SAL
Domiciliu! Loc. Letcani, Str Principala, Nr. 21, Jud. lasi

ﬁeferitor la cererea inregistrata sub numarul 55046 din data 26-11-2021, v3 informam:

Inspector
Andreea Dascalescu

Documentul contine date cy caracter personal, protejate de frevedearile Legii Nr, 677/2001. Pagina .2 d:r-J-.i“




incheiere Nr, 55046 /26-11-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard NEAMT
Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliard Roman

N TR
s LR -

s SR T R

Dosarul nr. 55046 / 26-11-2021 -
; : Semnat : cu semnatura
INCHEIERE Nr. 55048 eleclronica extinsa, of. L

Registrator: AGNES IULIANA RAIKERT 455/2001 si elDAS
Asistent: MIHAI MOISE

Asupra cererii introduse de SC GMC GROUP INDUSTRYES SRL domicitiat in - privind
Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 82345/28-10-2021 emis de
Primaria Mun, Roman;
-Act Administrativ nr.Certificat de atestare fiscald nr. 89382/18-11-2021 emis de Primaria Mun.
Roman;
-Act Administrativ nr.Hotararea nr. 59/30-03-2017 emis de C. L. al Mun, Roman:
-Act Administrativ nr.Contract de concesiuna nr. 12771/12-08-2019 emis de Primaria Mun. Roman;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771998, republicata, cu modificarile si compietarile ultericare, tariful achitat in suma de 658 iei, cu

documentul de plata: .
-Dovada plata card online nr.3036/26-11-2021 in suma de 668

pentry serviciul avand codul 231, 261
Vazand referatui asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriare

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 59597-C1
- imobilul cu nr. cadastral 58587, inscris in cartea funciara 58597 UAT Raman avand proprietarii;

. MUNICIPIUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.2;
- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE . pe o duratd de 25 ani mod dobandire conventie in cota
de 1f1 asupra A.1 in favoarea 5.C. G.M.C. GROUP INDUSTRYES S.R.L., sub C.1 din cartea funciara

59587 UAT Romany;
- se intabuieaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al,1in
favoarea 5.C. G.M.C, GROUP INDUSTRYES S.R.L., sub B.1 din cartea funciara 58537 UAT Roman;

Prezenta se va comunica pirtilon:
PRIMARIA MUNICIPIULUI ROMAN
S.C. G.M.C. GROUP INDUSTRYES S.A.L.
DIVILE DIANA-VERONICA

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depung la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Roman, se inscrie in cartea funciara si se selutioneaza de catre registratorul-saf

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
059-12-2021 AGNES IULIANA RAIKERT MIHAI MOISE

*) Cu exceptia situafiifor prevazute la Art, 62 afin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie §iinscriere in
evideniele de cadastru i carte funciars, zprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Balifent Larl CORTe Sals CU €Ol Cler BrSURL B, € el Bravedenis REgutimo milm Fuks Arhr8iiaTe s Ty Toiu "= Pagina 1 ain i~



br.cerere 55046

i Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobifiars NEAMT
B Biroul de Cadastru gi Publicitste imobiliarz Roman Zua 35
LA © tupa  'm

. - Lo Anut 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cos variicare
PENTRU INFORMARE ar
ML TR

' Carte Funciard Nr. 59597 Roman

Semnat : cu semnatyurs
electronica extinsa, of. L
455/2001 si eiDAS

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREM Intravilan 2

Adresa: Lec. Roman, Str Artara Ccolitgare, jud. Neamt
Nr. iNr, Nel o : 5
ok e f::;‘:g%’c " Suprafata* (mp) Observatli / Referinte [
Al I 59597 1.950 Teran neimprejmuit; Constructia C1 Inscrisa in CF 59597-C1; _J
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrier privitoare I dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Refarinte l
30822 / 12/08/2015 |
iﬁqtyotariaf . Act De Dezmembrare autentificat sub"_i\_’f.gsjg;di_g._(_).Q{QQ/_?.O_IS emis de N.P. Tudor Sorin; |
| Seinfiinteaza cartea funciara 59537 a imabiluiul cu numarul cadastral]” T T AT
f Bl ,58587/Roman, rezuliat din dezmembrarea imebilulul cu aumarutt ‘
booppcadastral 59057 inscris in_cartea funciara 59057; S e |
. (Act Administrativ nr. Hotarare nr. 158, din 30/10/3008 emis de Consihul Local a1 Municipiciul Homan; Act:
[Administrativ _nr. Adeverinta nr, 5126, din 14/03/2018 emis de Primaria Municlpiviui Remian:
| iintabutare, drept de PROPRIZTATE, dobandit prin Censtitutre,” cota) AL
3 ectsla 1 g HI— e
L1} MUNICIPIUL ROMAN, CfF:_il..3,_?1?:.;:!9@5@-1_92"1%__.____““_‘nﬁ______ o e e
] i OBSERVAT!: pozitie transcrisa din CF 5 9057/Ramazn, Inscrisa prin Inchelerea nr. 12237 din 23/03/2018:
C. Partea {ii. SARCII
| Inscriar privind dezmembrémintele dref;tului te propristate, dr&ptuﬂ reaié"?' - Referinte h :
de garantle s sarcin] § te |
55046 / 26/11/2021 - o
Act Administrativnr. Contract de cancesiuna or, 12771, din 12/08/3619 emis de Primaria MUA- Roman; Act:
Administrativ_nr. Hotararea nr, 59, din 30/03/2017 emis de C. L. 2l Mun, Roman: SR
i [Intabulare, drept de CONCESIUNE . pe o gurata de 3% ani, debandit) Al
! [BrinConventie. cota actysla 1/1 e R S
oL scG .. GROUP iNDUSTRYES S.R.L,, CiF:23429341 R o s B i

Dacument care contine data cu caracter parsonal, pretefate da peevedenie Legii Nir. 6772061, Pagina 1din3
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S Carte Funciara Nr. 99597 Comuna/Oras/Municipiu: Roman
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
HWrcadastral [Suprafata (mp)* Observaiii / Referinte S F_:;
58597 1.950 J
¥ Suprafata este determinata in planul de projactie Steres 70, o
DETAUILINIARE IMOBIL B
i
S4144 |
/
/ N5
7
80329 / ‘
/ /
i
59597 |
|
5538 |
i
s |
|
i 2
L o N ) S
Date referitoare la teren
ategorie Suprafata ! s | . :
Iy gggc?gﬁggé ks Ufmag) § Tarla l Parceld ‘ Nr. topa f Qbservatii / Referinje
| i J ) :
! L

1 curs Toa !l 1.850 -
L construckii i i

Lungime Segmenta
1} Valerile lungimilar segmentelor sunt obiinute din prolectie In plan,

Punct Punct Lungime segment
ncaput stérsit = {m)

. L 2 80.169.
e 3 25,333
.3 4 74.764
4 5 5536

5 1 20483,

** Lunglm&ma?egmenteinrsunt determinate fn planul de profactle Steres 70 5! sunt rotunfite Ia 1 milimetry,
* Distanta dintre puncts este formars din segmante cumulate ca sunt mal midi dasss valoarss 1 milimetru,

Egcument care conginte date cu caracter persanal, protefate de prevederiia Legii Ne, 677/2001. Paging Z din 3
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o s Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars NEAMT Nr.cerere 55046
E@"' Birou! de Cadastru st Pubticitate imobiliars Raman Ziva 75
& Jlenas 11
. " Anui 2021
ﬁN Q.Ei_ EXTRAS QE CARTE FUNC’HRA Cad vera.care
R AT PENTRU INFORMARE ETATE b e g
o o i ‘ 1 B 1L Bl
Carte Funciara Nr. 38597-C1 Roman %J}H HJ.AIEEEEH Eﬂ“hb”
Semnat : cu semnatura
electrogica extgasa, ef. L
. . ) 455/2001 si elDAS
A. Partea |, Descrierea imobiluluj
Constructli ’
Nr cadastral ; ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
a1 59557.C1 Loc. Roman, Str Artera Ocolitoars, Jud Nr, mvelur:Z; S construita Ja S0l 305 mp:; S, construita’
' ;‘ Neamt idesfasurata:261 mp;  Hala depozitare F+1Ep, supraf.|
e e e ldes = 261 mp construita in: anul 2021 j
E. Partea ll. Proprietari si acte
: [ Inserier privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi resle Referinte ;
55046 /25/11/2021 . . .
JAct Adminlstrativ nr, Certificat de atestare a edificarii constructiel nr. 82345, din 28/10/2021 emis ce!

\Primaria Mun. Roman; Act Administrativ nr, Certificat de atestars fiscald nr. 89332, din 18/11/2021 emis c:!elE

(Primaria Mun. Roman; Ty e
{ Intabulara, drept dg FROPRIETATE, dobandit prin Construire, t:otai All "?
Pt lacwgla i T e T T W
| ] S.C. G.M.C. GROUP INDUST! YES S.R.L., CIF:22425241 ]
C. Partea ji. SARCINI .
f Inscrier privind dezmembramintels dreptului de proprietats, drepturl reale E Referi —'
! te garantie si sarcini | o Srnie f
. NUSUNT A B - . . T
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Document care canfine data oy ca

e Carte Funciars Nr. 59597 Comuna/Oras/Municipiu: Roman
Certific ca prezentul exiras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars ariginald, pastrati de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public & actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum sl pentru dezhaterea succesiunilor, iar informatiile prezentats sunt
susceptibile de orice modificare, in conditile legii.

5-a achitat tariful de 665 RON, -Dovada plata card enline Ar.3036/26-11-2021 in suma de 668, pentru serviciut
de publicitate imaobiliard cu codut ar, 231, 261.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
08-12-2021 MIHAI MOISE
Data eliberarji,

A {Rarafa 5i semnatira) (parata 5i semnitura)

racter personal, protejate de prevederie Legil Ne. 67712001, Pagina 3 din 3
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e Crte Funciari Nr. 59597-C1 Com una/Oras/Municipiu: Roman

Anexa Nr. 1 ia Partea|
Dete referitoara Ia constructii
f r 3 i T e—— s e " _—-.__-.__..,ﬁ____,,__h*____‘
| | - t Destinatie | | Situatie : s '
LCrthL Numar | constructie }Supraf. (mp};fjuriﬁicégl Or:s.erw,ulRefenn;e i
i i | constructii | "TiCuactals Constriits Ja 301305 mp S Constun

Al f 59557-C1 intustriale sj 205 j in CF idesfasurata:261 mp; Hala depozitare P+1gp,
!

edilitara | propriy {SUPTar. desf. = 261 mp construita in anul 2021

Certific ca prezentul extras Corespunde cu pezitile In vigeare din cartea funciars originald, pastrats de acest
hirou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autantificarea de catre notarul public a actelor juridica prin
care se sting drepturite reale precum §i pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
susceptivbile de orice modificare, in conditiile legil,

S-a achitat tariful de 658 RON, -Dovada plata card online nr.3036/26-11-2021 in suma de 668, pentry serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 261,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-12-2021 MIHAT MOISE

Data eliberarii, . 7

2. A {parafa 5 semnatura) {parafa 5i semnaturs)

Docaﬂen_:_gq_r_e _cori;fgg _:{s_srq ;u_;_'_a_.jac_tgr personal, protefate e pravederile Legii Nr.
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Plan de amplasamant si delimitare a imobilului
Scara 1:1000

AREAA 1 7

| [__Nr.cadastal | Supralaia masuraia 3 imebivic Adresa imobiluiui - !
| al =1 -~ —
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Anexanr.1llaH.C.L.nr. ... din ....04.2024

TABEL
Cuprinzand terenul evaluat si valoarea de inventar
Solicitant/prop Suprafata Valoare | Valoare | Valoare | Obs.
g:t C[;?;?e rietar nr ﬁ:gzsirm (mp) El\j?g;r?]re totala totala inventar
constructii ' Teren Pl Euro Lei Lei
SgISOI\SF? str. Artera Vest, TFfl;/i
1 |13.01.2022 lot p5 1.950,00 24,00 | 46.800,00 |232.500,00| 52.741,00
INDUSTRYES
SRL cad 59597
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWWw.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 30894 din 16.04.2024_

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 59597

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (art.
363 alin. 6, art. 364 alin 1,2), imobilele (terenuri si/sau constructii) proprietate
privatd a unitatilor administrativ-teritoriale, se pot vinde prin licitatie publica sau
prin negociere directa, dupa caz, la un pref de vanzare stabilit pe baza unui
raport de evaluare aprobat de Consiliul local.

Conform dispozitiilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a
Contractului de prestari servicii nr. 50653/22.07.2022, rapoartul a fost elaborate
de un evaluator atestat ANEVAR, ca urmare a ofertei celei mai avantajoase ca
pret, in speta Evaluator ANEVAR ing. Stejar Romica.

Alaturat va supun aprobarii solicitarea de cumparare a S.C. GMC
GROUP INDUSTRYS S.R.L., reprezentata de domnul Danca Anton,
inregistratda cu nr. 2291 din 13.01.2022 cu precizarea conditiilor reiesite din
raportul de evaluare, teren ocupat de constructii, proprietatea solicitantului, si
care se va vinde prin negociere directa, teren in suprafatd de 1950 mp, situat in
mun. Roman, Artera Vest, lot p5, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr.
59597, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 12771/12.08.2019,
incheiat pentru o perioada de 25 de ani. Scopul concesiunii a fost de construire a
unui spatiu depozitare, servicii, agrement. Edificarea constructiei s-a efectuat
conform Autorizatiei de construire nr. 121 din 24.06.2020, existand incheiat
proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 76983 din 12.10.2021, s1
sunt respectate si celelalte dispozitii legale in materie.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarare se va
transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica
Nr. 31313 din 17.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 59597

Prin referatul de aprobare nr. 30894 din 16.04.2024, Primarul
municipiului Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune un proiect de
hotarare privind vanzarea directa a unor terenuri apartindnd domeniului privat al
municipiului Roman.

Din punct de vedere al necesititii si oportunititii, S.C. GMC GROUP
INDUSTRYS S.R.L., reprezentata de domnul Dancad Anton, solicitd prin
cererea nr. 2291 din 13.01.2022 cumpararea terenului in suprafata de 1950 mp,
situat Tn mun. Roman, Artera Vest, lot p5, inscris in Cartea Funciara a UAT
Roman nr. 59597, detinut in baza Contractului de concesiune nr.
12771/12.08.2019, incheiat pentru o perioada de 25 de ani. Scopul concesiunii a
fost de construire a unui spatiu depozitare, servicii, agrement. Edificarea
constructiei s-a efectuat conform Autorizatiei de construire nr. 121 din
24.06.2020, existand incheiat proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr. 76983 din 12.10.2021, si sunt respectate si celelalte dispozitii legale in
materie.

Din punct de vedere al legalitatii sunt incidente urmaitoarele
dispozitii legale:

- prevederile art. 3 din Hotararea Consiliului Local nr. 172/26.07.2018,
privind aprobarea componentei unor comisii, modificatd prin Hotararii
Consiliului Local nr. 290/27.11.2019; in care sunt prevazute urmatoarele:

Art. 3 ,,Aproba vanzarea unor terenuri apartindind domeniului privat al
municipiului Roman, care indeplinesc urmatoarele conditii:

o utilizatorii sa le detina Tn baza unor contracte de concesiune si/sau
inchiriere;,

. terenurile sa nu fie revendicate de fostii proprietari;

« terenurile sa fie situate 1n intravilan;

« sa fie ocupate cu constructii proprietatea concesionarului, mai putin
cele din categoria costructiilor cu caracter provizoriu din care fac parte:
chioscuri, garaje, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole si altele
asemenea,



o criteriile sa fie indeplinite cumulativ;

- prevederile art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei care precizeaza urmitoarele: “In exercitarea atributiilor previzute la
alin. (2), lit. c), consiliul local: hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

- Ccu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale se face prin
licitatie publica, organizatad in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din
domeniul privat (ART. 364)

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren_aflat in proprietatea privata _a_statului _sau _a_unitatii_administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii_de buna-credinta ai
acestora_beneficiaza de un_drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul indeplineste
toate conditiile de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi supus aprobarii
Consiliului Local Roman.

Arhitect sef, Director economic,
Andreea-Catilina Danila-Moisei Ciprian-Dorin ALEXANDRU



