ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 30874_din _16.04.2024

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 57839

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 30899 din data de 16.04.2024,
Tnaintat de catre Primar Leonard Achiriloaei, precum si raportul de specialitate
nr. 31319 din 17.04.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
al Directiei Economice;

Vazand avizul favorabil nr.  din _ .04.2024 al Comisiei pentru buget
finante, avizul favorabil nr. = din _ .04.2024 al Comisiei urbanism si
administrarea teritoriului, avizul favorabil nr. __ din _ .04.2024 al Comisiei
juridice, precum si avizul de legalitate nr. _ din _ .04.2024 al Secretarului
general al municipiului Roman;

Avand Tn vedere solicitarea de cumparare a unui teren proprietate privata
a Municipiului Roman, formulatd de catre S.C. DURO INVEST S.R.L.
inregistrata cu nr. 80329 din 03.11.2022;

Vazand dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si in conformitate cu prevederile art. 3, din Hotdrarea Consiliului
Local nr. 172/26.07.2018, privind aprobarea componentei unor comisii,
modificatd prin Hotararii Consiliului Local nr. 290/27.11.2019;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. ,,¢”, alin. 6, lit ,,b”, ale art.
108, alin. 1, lit. ,,¢”, ale art. 139, alin. 2, ale art. 140, alin. 1, precum si cele ale
art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprietate privata al
Municipiului Roman, finregistrat cu nr. 05/4 din 05.12.2023, realizat de
evaluatorul atestat ANEVAR, ing. Stejar Romica.

Art. 2. Se aproba vanzarea directd cu respectarea dreptului de preemtiune
a proprietarilor constructiilor, a terenului apartinaind domeniului privat al
municipiului Roman, cum este Tnscris in anexa nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.



Art. 3. Comisia numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea
componentei unor comisii, modificata prin H.C.L. nr. 60/31.03.2021 privind
completarea H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea componentei unor
comisii va notifica in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, proprietarii constructiilor care se afla pe teren, pentru ca acestia sa-si
exercite dreptul de preemtiune.

Art. 4. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

INITIATOR,
Primar,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie 21 Voturi ,,pentru” 0
Nr. total al alesilor locali prezenti 0 Voturi ,,impotriva” 0
Nr. total al alesilor locali absenti 0 Abtineri 0
Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot 0
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AN I"'VA‘Ei ASOCIATIA NATIONALA a EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr.05/4- 05.12.2023

4 PROPRIETATE IMOBILIARA TEREN

Intravilan - CC
Roman ;jud. Neamt
Str. ARTERA OCOLITOARE , FN
S teren — 14 508 mp (act) , 14 507 mp (real masurat)

- 4

Beneficiar - MUNICIPIUL ROMAN

Destinatar: - SC DURO INVEST SRL

Ing. STEJAR ROMICA

Decembrie 2023
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1. EVALUATOR ing STEJAR ROMICA
Evaluater autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant STEJAR ROMICA
Asigurare profesionala Nivel 1 - valabila pana la 31.12.2022
= QOrasul: Roman
Adresa evaluatorului = Bd. Republidii, bl.74,parter
= Telefon: 0745318219
= E-mail:evstejarromica@yahoo.com
2. BENEFICIAR MUNICIPIUL ROMAN
Adresa Piata Roman Voda ; nr.1; Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL SC DURO INVEST SRL
3. | PROPRIETATEA Proprietate imobiliara - teren
EVALUATA Steren total -14 507 mp(real mas.}, 14508 mp (act)
Proprietar MUNICIPIUL ROMAN

Adresa proprietatil

Str. Artera Ocoiftoare ; FN ,mun. Roman, jud, Neamt
» Jud. Neamt

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

Abordarlle aplicate In evaluarea

VALORI DE PIATA ESTIMATA

proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)

COMPARATII DIRECTE 1 441 500 RON 290 160 EUR

Valorf fara TVA
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Domnule Primar al Municipiului Roman

In baza solicitarii dumneavoastra va prezint concluziile raportului de evaluare:
Destinatarul raportului de evaluare
S5C DURO INVEST SRL
Beneficiarul raportului de evaluare - MUNICIPIUL ROMAN
Proprietarul bunului evaluat - MUNICIPIUL ROMAN
Destinatie actuala - teren CC - aferent unor spatii comerciale- industriale
Scopul evaluarii - determinarea valorii de piata a proprietatii in vederea unei tranzactii
Proprietatea evaluata este compusa din teren CC -

intravilan S teren- 14 508 mp(act), 14507 mp{real mas)

Data inspectiei -01.12.2023

Data evaluarii - 05.12.2023

Curs valutar —-05.12.2023- 1 EURC = 4,9678 RON
1USD = 4,5710 RON

Evaluatorul a estimat valoarea de piata astfel:

Valoare de piata - teren- comparatii directe - rotund

290 160 EURO; 1 441 500 RON

Valoarea nu contine TVA

Evaluator autorizat
Ing. STEJAR ROMICA ing. Stejar Romica
Membru ANEVAR
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Certificare,

Prezentul raport de evaluare & fost reallzat in limita cunostintelor si informatlilor detinute,
Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente ale evaluatorului.
Analizele si concluziile evaluatorului sunt [imitate la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Evaluarea a fost efectuata conform Codului Deontologic al evaluatorilor si standardelor
internationale; evaluatorul indeplinind cerintele adecvate de calificare profesionala.
Proprietatea Imobillara a fost inspectata in prezenta reprezentatntulul proprietarulul, iar
datele furnizate de colaboratori sunt adevarate si corecte.
Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes personal sau de perspective in legatura
cu propretatea de evaluat si niciun interes legat de beneficiarul lucrarii.
Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului de evaluare.
Evaluatoruf STEJAR ROMICA este membru titular al ANEVAR, avand toate taxele sl cotizatiile
platite la zi, ceea ce-i ofera competenta de a certifica acest raport de evaluare,
Evaluarea a fost facuta considerind ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si
nu face obiectul unui proces juridic. I
Evaluatorul nu areallzat Investigatll sau teste sl nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea terenului sau nivelul panzei freatice.
Nu s-au realizat stabilitatea si caracteristicile geoclogice ale terenului
Nu s-au investigat acele parti ale propritatii ascunse, acoperite, greu accesibile

Se considera ca nu exista defecte ascunse care ar influienta valoarea cladirilor

STEJAR ROMICA
membru fitular ANEVAR
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CUPRINS
CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

Obiectul evaluarii

Scopul si utilizarea evaluarii

Definirea valorii si data evaluarii

Modul de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate. Documentele prezentate
Ipoteze si conditii limitative

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

Analfza cereril

Analiza ofertei
Aspecte economice
Informatii despre zona

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
Analiza celei mai bune utilizari
Evaluarea terenului

Abordarea prin comparatii directe
Reconcllierea rezultatelor

Fotografiile proprietatii
Documente proprietate

- [Extras de carte funciara - nr. cerere- 491-03.11.2022
Plan amplasament
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CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identificarea proprietatii-descriere ,Istoric, aspecte juridice
Teren CC- aferent unor constructii (extinderi)- spatiu comercial
a) S teren 1 - 14 508 mp (act), 14 507 mp(real mas);
- Intravifan
- construit - 3165 mp
- deschidere - cale acces - cca 65 m- Ruta ocolitoare
- - cca- 126 m- alee acces
- fiecare teren are forma trapezoidala
- Destinatia terenufui - CC
Constructia - conform doc.
- spatii comerciale — spatii cazare, restaurant , terasa
an PIF -2020
SC 1- 634mp, SC desf -1987myp ,tip P+2
SC2- 1613 mp,SC desf- 1613 mp ,tip P
- SC 3- 918 mp, SC desf- 918 mp
Utilitati spatii comerciale -
- apa- canal-
- gaz metan-
- c. el
- CT , internet , cablu TV- fara
Istoric - Aspecte juridice
Terenul apartine - mun. Roman .
Constructia - SC DURO INVEST SRL

2.2 Tipul proprietatii.Definirea pietii.

¢ plata Imoblllara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unil cu
altii in scopul de a efectua tranzactil Imoblliare.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,debitorii, antrepenorii,

construtorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

Tipul proprietatli- in cazul de fata putem spune ca proprietatea in cauza face parte din
cele terenuri curti constructii.
In cazul de fata vom analiza proprietatea prin prisma unei piete urbane -la nivelul mun.

Roman.
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2.2.1.Analiza cererii

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.
Analiza cererii de terenuri curti constructii - sau in vederea construirii acestora generata de
potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea populatiei , familille sunt formate de
regula de 3-4 persoane .
in oras sunt socletatl comerciale - cu oblectul de activitate - productie - servicii —comert -
industrie rica - confectii - unde angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si
industriale - servicii — in domeniul metalurgic , constructoare de masini , alimentare - unde
de regula personalul este de regula de sex masculin ; in cadrul institutiilor locale ,
medicale, de invatamant - personalul ambele sexe ;
venlturile populatiel - cele active - au scazut in aceasta pericada de criza , prin
reducerea salariului personaiului ce lucreaza in cadrul institutiilor bugetare, iar cele ce
lucreaza in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o plafonare a
veniturilor .
o parte din populatia municipiului si din imprejurimi - lucreaza in UE- Spania, Italia
o0 parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie - sunt Investite indeosebl
in proprietati imobiliare - case + teren , apartamente in blocuri de locuinte, cat si in mici
afaceri familiale .
aceste venituri In ultimul an au scazut - avand in vedere starea economica a tarii unde
lucreaza acestia ; ca o observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina a
acestora - decat pentru concediul anual {august- de régula) - perioada in care se observa
0 crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea majoritate ,provin din fostele
societati de stat (acum privatizate sau desfiintate)
ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la nivelul mic- mediu (provenind
din salarii , cat si din venituri extrasalariale - prestari servicil , cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membii ai familillor plecati la munca in strainatate) ; dar exista
si o parte de populatie cu venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.
in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori - gradul de imprumut a
populatief este mal mare -In sectorul bugetar(lnvatamant , armata,politie , sanitar)
conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt foarte drastice ;imprumuturi
bancare primind o mica parte din solicitanti — luind in calcul veniturile realizabile pe
termen mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.
rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a mai crescut - date preluate

de la ITM Neamt - exista societati ce renunta la serviciile personalului
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de someri, dar exista si societati ce angajeaza perscnal . Acest flux fiind constant -
numarul de angajati ramand relativ constant .

Consiliul Local - Primaria Roman - au obtinut finantare pentru proiecte - pentru
Infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea
spatiilor verzi , programul de reabilitare termica a locuintelor{blocuri) , construirea unor
blocuri ANL .

In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi - terenurile, locuintele din aceste
zone cunosc o crestere de atractlvitate .

Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la niveful anului trecut

Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune problema de inchiderea vreunei
scoli din lipsa de elevi .

Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea tinerilor casatoriti

Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -modernizate de catre cei ce
lucreaza in afara tarii - o parte sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt
libere , o parte inchiriate.

Procentajul de chiriasi- propietari este putin marit in cazul apartamentelor (din blocurile
de locuinte) si aproape egal cu zero in cazul proprietatilor rezidentiale — locuinte
unifamiliare (casa + teren)

In oras exista linii de transport in comun - microbuz ; autobuz ce acopera intreaga
suprafata a orasului.

Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare - foarte cautate - datorita
areaiului -in zona Parc, Grivitei , centru unde preturile terenuriior - constructiillor nu au
scazut mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii - venite din sectorul
populatiei cu venituri mai mari.

Putem spune ca cererea de terenuri curti constructii (pt. spatii comerciale , apartamente) exista

2.2.2. Oferta competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.
In mun. Roman dupa cum am mai spus sunt necesare foarte multe locuinte, ceea ce
duce de asemeneala o cerere de spatii comerciale , spatii - recreere,birouri
Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este destul de mare - valoarea
unui apartament de doua camere in zonele rezidentiale bune variaza de la 25000 euro la
35000 ; 25000- 50000 euro- in zona ; trei camere - 30000 euro- 70000 euro
Terenuri libere -pentru constructil In zonele rezidentlale (centru), bune ale orasulul sunt
foarte putine . Acestea provin din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex) -

foarte putine , din reconversia terenurilor cu anumite constructii - de gen centrale

termice de cvartal , din terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -
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- In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona centrala - rezidentiala
scazut . Exista autorizatii de construire a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului -
proiecte demarate de catre investitori

- Costurile de constructle nu sunt mari - avand in vedere pozitlonarea mun. Roman - in
lunca Siretului sia Moldovei - costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

- Chirii - 80- 250euro/ap/luna-ap 2 cam -3 cam

- Pretul unui mp- ca si indicator in zona- oferte — 8- 50 euro/mp.

- Chirii - 5 euro/luna - 15 euro/luna- spatll comerciale

- Taxe - concesiune - 4- 18 euro/mp

Oferta exista .

2.2.3. Echilibrul pietii

In cazul de fata se poate spune fara a gresi deloc ca din punct de vedere a activitatii
pietii acestui tip de proprietate - unde cererea exista , pozitionarea acestui tip de proprietate -

, se poate spune ca piata este - instabila - datorita aspectului - finantarii.
2.3. Aspecte economice

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intraviianui orasuiui Roman; jud.Neamt

Asezare geograficd

Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc, la confluenta réurilor Moldova
si Siret, pe artera princlpald de circulatie a Moldovel, atét feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Suceava
- Cernduti - Varsovia, cit si a soselel de interes european E85, care leaga Polonia si Ucraina, prin
Roméania, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul Apropiat.

Municipiul Roman se afl la o distantd de 325 km fatd de Bucuresti, 40 km de Bacdu, 81 km de
Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101 km de Suceava si la 90 km de Vaslui.
Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.

Suprafatd

Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha intravilan.
Populatie
Populatia municipiului Roman numard 69.268 locuitori.
P bo
Conditiile ecologice varlate, determinate de confluenta raurilor Moldova si Siret, au permis identificarea
a peste 500 de specii de plante spontane. Vegetatia caracteristicdi municipiului Roman este cea de

luncd si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situata in subzona p&durilor de stejari mezofili, iar

A

10

altitudinal, este incadrata de areal de padure.
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2.4. Informatii despre zona
Zona in care se afla terenul - str. Ocolitoare Vest - zona periferic , in vecinatatea —
MARKET Kaufland - directia Bacau
Arhltectura - spatll Ind, depozite

CAPITOLUL 3 -~ ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

3.1.Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca utilizarea rezonabila ,
probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila ,
fundamentata adecvat ,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

In cazul de fata cea mai buna utilizare a terenului este cea determinata de conditiile
de urbanism pentru zona utilizata - adica teren CCin vederea construlrli - proprietate
rezidentiala- comerciala .

Obs- pt. intreaga suprafata a terenului

UTILIZART ALTERMATIVE
l GOMERCIAL -

Spatificali REZIDENTIAL LONERCIAL -SERVICH INOUSTRIALA
Chirts de piata (EUROhina seu / mpAu { luna) ]| 1 1
Suprafata de inchiriat (mpAu} 14,508 14.508 14,508
Venil lunar din chiie - VEP - gury 0 14,508 14,508
Venit anual din chiie - VBP - euro 0 174.100] 174,100
{TGTAL VEMT BRATL POTENTIAL - VEP - smo o 7470 17
Grad de ocupare % 66,7%| 56,7%)
[Vont Bnt din Exploatare - VBE - euro - mmf vﬁﬁ{'
’
Rata de capilakizare aferenta VBE 12,00%; 12,00%] 2,00%|
E'Vum‘ lmpwnm"_‘ T3 EXPLOATARE - eute L] %67
Teren in exces - mp 0 0 0|
Valoare unitara teren eurc / mp 30 30) 30|
Valoase feren in exces - 6uro 0} 0} |
Costurl unitare
demolaref: iedreparati ti
auro [ mp Au 0! 0
Total costuri il figfimbunatabei
Larle:] S0 500,
[TOTAL YALOARE PROPRIETATE 467 481
CEA MAJ BUNA UTILIZARE BA|

Cea mal buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterli: posiblla legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - utilizare - comerciala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala -utitizare
comerciala- servicii

1) permisa legal

2) posibila fizic
3) fezabila financiar
4} maximum productiva

Constructii ce pot fi construite
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Comerciala -~ 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential — 1 da ;2- da ;3- da ;4
Industrial - 1 -da;2- da; 3- da ;4

Concluzia : teren CC -de tip comerclal- ind

13.

DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITIL LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINIJIIT

«  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piati reprezint$ suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpéritor decis §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzaclie cu pref determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzitoare, in care pértile implicate au actionat in
cunostintd de cauzi, prudent si fard constréngere.

14.2. IPOTEZE ST CONDITII LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este fntocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd
folosirea raportului de citre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai
jos. Nu se asumé responsabilitatea fatd de niclo altéd persoand in afara clientului, destinatarului
evaludrll s5i celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel
de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziillor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai Tn situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorli economicl, sociali i politici, rémén nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmiril raportulul de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaza ¢d nu au fost facute cercetdri specifice la
arhive, lar evaluatorul presupune cd titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cé
nu existd datorli care au legiturd cu proprietatea evaluati §i aceasta nu este ipotecatd sau
tnchiriatd. In cazul Tn care existi o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie
legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cd proprietatea Imobiliard n cauzd respectd reglementérile privind
documentatille de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectati.

Proprictatea nu a fost expertizatd detallat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd

portului s&

déﬁ'?»sadastru,
i

dimensiunile aproximative ale proprietatii 5i este realizatd pentru a ajuta citito
vizualizeze proprietatea. fn cazul In care existd documente relevante (mﬁsuﬁton € \
= ‘(',3’

expertize) acestea vor avea prioritate. )
3
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11.
12.

14.3. ALTE PRECIZARI

conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de cdtre destinatar.
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Daci nu se arati altfel in raport, se intelege c# evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar f&rd a se limita doar la acestea, starea g
structura solulul, structura fizici, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea Imobiliard in cauzd sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii dacd ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in pericada efectudrii analizei
oblsnuite, necesar3 pentru intocmirea raportulul de evaluare. Acest raport nu trebule elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietétii, astfel de informatii dep&sind sfera
acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in
privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existen{a unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor,

Evaluatorul obtine informatll, estim3ri sl opinii necesare intocmirli raportulul de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt adevdrate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea Tn privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti. 5

Continutu} acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unel terte persoane, cu excepiia situatlilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare
sifsau atunci cdnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit
Tn raport, Tn scopul utilizirii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Consim{&mantul scris al evaluatorului gi al evaluatorului verificator (dach al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut Thainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizatd,
in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului i a creditorului, sau a altor destinatari
ai evalulirii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris gi aprobarea trebuie obiinute
fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei
terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau aitor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatll publice, informatii, v8nzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguritorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de
evaluare nu are legdturd cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare si fie verificat de cdtre banca creditoare.

Evaluatorul a efectuat inspectia doar la exterior , proprietarul declarand ca nu sunt
modificarl (structurale, finisari,utllitati) ale proprietatii fata de anul trecut (inspectia in

Interiorul proprietatii fiind realizata de acelasi evaluator).
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14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de Informare:

. Nivelul chirlllor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata, Rata de
capitalizare a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona
analizata, facandu-se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in
cazul inchirierii le suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

= Privitor |z sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe
piata imobiliara din jud. Neamt sl presa locala.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care fl semnez, a fost realizat in concordanta
cu reglementérile Standardelor Internationale de Evaluare gi cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar c& nu am nicio relatie particularé cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fati de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea évaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unel asemenea solicitdrl. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi
asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria rispundere ¢ nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectulirii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaluiril si nu au fost omise In mod deliberat informatil care, dupd cunogtinta
expertului, sunt corecte gi rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, In elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comerdializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul
de schimb valutar de referint¥ la data evaluiril, precum si de starea reald a bunuriler evaluate la data
efectudirii inspectiei / evaluarii.

Principial, raportul de evaluare respecta Standardele Internationale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
dintre membrii autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrédrii se considerd a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentlate.

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificdm ca faptele prezentate n
acest raport sunt adevarate §i corecte. De asemenea, certificdm c& analizele, opiniile i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice §| sunt. ;a“’nailzele
opiniile sl concluzille noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certlfcém ca nu- em
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nici un Interes prezent sau de perspectivd in societatea comerciali care face subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentulul raport nu are niclo legatura cu
declararea in raport a unel anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a
valorii. Pregitindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a Intregii evaludri,
asigurdndu-se ci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecsti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finali a valorii, fundamentatd
si semnificativd sunt: adecvarea, precizia gi cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaluérl pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehniclle analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecati
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

¢ wvaloarea este o predictie;
0 valoarea este sublectiv;
¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.
In urma aplicaril abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietati

imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarlle aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate {(fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE 1 441 500 RON 290 160 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman ,jud Neamt si de
caracteristicile proprietatli evaluate, evaluatorul propune ca valoare de pliata, cea estimala

conform abordarii prin comparatii directe

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

» Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit, implica
evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii viitoare si
capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata.Nu s-au identificat date
despre chiril - nu s-a utflizat aceasta abordare

» Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza comparatiilor
> vanzarilor(ofertelor) Datele despre acestea filnd pe piata |
calitatea , cat P
si cantitatea sunt bune - avand in vedere si suprafata  féreéhu
considera ca aceasta abordare este T
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cea in masura sa indice valoarea de piata .
- Estimarea valorii de piata a terenului pe baza - capitalizarii rentei
- Datele despre acestea fiind pe piata , calitatea , cat si cantitatea fiind bune,
evaluatorul consldera ca aceasta abordare este nu utilizata atunci cand nu sunt
= suficiente date privind tranzactiile , cat sisuprafata mare a terenulul.

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

Abordare prin
comparatil directe

Adecvare +
Precizie =
Cantitatea de +
informatii

18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului,. conform celor trei criterii de apreciere {adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de Informatii), la data de 05.12.2023 valoarea de piatd a
proprietatli imobiliare teren sltuata in mun Roman

Str. Ruta Ocolltoare ,FN, este de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII TEREN - 1 441 150 RON
Comparatii FARA TVA

290 160 | EUR

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse fa dispozitia evaluatoruiui de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatil suplimentare in acest sens si
astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:05.12.2023

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9678 RON; 1 USD = 4,5710 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din editla 2017 ,2016 ,2015,2014,
2007 ,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV - corespunzator -IVS 2011) la care
se adaugd Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME}si
Abordarea metodologicd a unor definifii i termeni din SEV - corespunzator IVS 2011 in
interpretarea ANEVAR.
- Standarde referitoare la active :
SEV 230 - drepturi asupra proprietatll imobiliare (IVS 230)
- Aplicatii ale evaluarii
SEV 310 ~Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310)

- Ghiduri metodologice de evaluare

GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
- Legislatia in vigoare
OG 24/2011; Legea 99/2013;Legea 149/2013; legea 221/2103
Inspectla proprietatilor in scopul evaluaril - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005
Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti - Constantin Pestisanu, Cristina Burlacu si
Corneliu Schiopu, Calectia Biblioteca Anevar, 2007
Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a2 doua canadiana, 2004
Culegerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu
Revista de evaluare - IROVAL, 2007
Informatit directe de la agentii imobiliare, institute de proiectare, societati de constructie
Baze de date specializate aie expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea
preturilor actuale

ANEXE

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare in baza abordaril prin capitalizarea rentei
Fotografil
harta

Extras de carte funciara - nr. cerere- 491-03.11.2022
Plan amplasament
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ANEXA
Evaluarea terenului

Pretul terenulul reflecta relatie dintre cerere sl oferta care oscileaza in Jurul echilibrului
desi pe termen scurt acest principiu ar putea sa nu se aplice In totalitate.

In orice caz , valoarea de piata este in general pretul cel mai probabil pe care il poate

sustine piata si prin urmare se va restabili echilibrul intre chirie , pret si valoarea terenului

Valoarea terenului este influientata de jocul intre cerere si oferta daca utilizarea economica

a unui ampiasament determina valoarea terenului pe o anumita plata .

Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celel mai bune utilizari , deci prin

urmare se va urmari ipoteza terenului liber si disponibil .
In practica evaluarii , conform standardelor in vigoare , se utilizeaza urmatoarele metode

de evaluare a terenurilor :
metoda comparatiilor directe - informatiile referitoare la loturi similare , care sunt
analizate , comparate , corectate , procesate

- metoda proportiel - se bazeaza pe principiul echilibrului , a contributiei terenuiui la
valoarea proprietatii imobiliare

- metoda parcelarll - parcelarea ,in sine, este CMBU .existind bineinteles sl date de
comparatie intre parcele .

- metoda reziduala - se bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe echilibu
dintre mina de lucru , teren , cooordonare si capital

= metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de
folosire si ocupare a terenuiui in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare 2
terenului.

In cazul de fata evaluatorul a aplicat urmatoarele metode

18
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%)M PARABILE
W f Celberd g alomente de = T L » ida com
o T e e CopekaC
0 |Tipu! comparabiial ofatia oferia ofuriz
1 |Oreptud de e tranamise: deplin simiare simBare simfiare
2 [Resiricti legele fara rostricti) fora reshicti fara reshichi fara restricili
3 |Condif de finantare nomale similare similare similare
4 |Condiii de vanzare noymals nofrals ammale nomale
5 |Condifi do pistei: prezent prezent i
Roman -Bd M Balcascu Roman Petru Rares Roman,Petru Rares
8  [Localzars: Roman Dcoliteare
7 |Canacierisfic firica
[ Suprafata {mp}: 14.508 1.000 2.400 2,650
bi _ Forma, mpoit front / adancime; roguiats oquisia repulats
c Front stradal - sprox: [] 12 16 30
d Raport front { adancime:| 0,28 0,14 11 0,3
[ Topografie: plan plan plan __plan
LHilitali { en et/ apa { canalizara / lalimita/ 12 Bmita f la Bmita /18 | la limii A2 mitzfs limita nwou | §a limita / [a imia / ka Timita / [
g5z metan / emeficare  alis) dalda jde/daj da/nu ke 4 o / limita £
| Zonare: comorciakserv comescial -serv COom-sery COm-sery
10 __iCea ma buna uliizare: comarcial serv uom-5erV COM-SO1Y GO-Sery
fotal (EUR} 30.000 50000 50.350
Prat/ mp (EUR} 1.0 250 18,00
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—  Popnaatéa sebiect Compamtiz & Companbila & Comparsbila €
Roman Ocolitoare Roman -Bd. N Balcestir Romsn Pefrs Rares Roman,Pelru Raras
prezant _ prezant clerta prezent
frE_ Y 1,600 ZE000 2.650,00
-~ 30000 £ 68.000 50.350° -
T TEw iV
oferta oferta ofarta
-20% -20% -20%
-6,00 -5,00 380
24,00 20,00 1520
deplin similare simliers simllare
% [ 0%
€40,00 €000 €000
€ 24,00 £2000 € 15,20
fara rowtrictil fara restnctli fara pesirictil fara restrictli
0% 0% %
€0,00 €00 €0,00
€24,00 €£20,00 €1520
TiNTRale similars similare simitare
0% % 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€ 24,00 € 20,00 €1520
nomals normale nomale normale
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€24,00 42000 €1520
prezent prezent prezent
% 0% 0%
€0,00 €000 €0,00
£ 24,00 € 20,00 €15,20
Reman Deolitoare Roman -Bd N Balcescu Roman Petru Rares. Roman.Petru Rares
00% 20,0% 20,0%
€0,00 €4,00 €304
€2400 £24.00 €1624
14.506,00 1.000 2400 2,650
-20% -20% -20%
£4,80 -E4.80 £3,65
regulata regulata ragulata regulata
Front! 65 al; raport front/adancime: €,29 Front: 12 ml; rapert frontadancime: 0,14 Front: 16 mi; raport frantfadancime: 11 Front: 30 ml; raport frent/adancitme: 0,34
0% 0% 0%
€0,00 €000 €0,00
plan plan plan plan
00% % (]
€40,00 €000 €000
€18,20 €100 €1458
da/dafdafdafdalnu Ia limita f Ia limita { 1 limrta { 1a limtEx } ou f nu Ja limita fia henitafta Hmita nu/nu |m limita £ fa lmita  [a limita / la lintta £ nu f mo
0% o 0%
€0,50 €020 €020
€18,70 €1940 €14,79
comsrcial serv comerclal -sarv com sery COm-gery
0,0% 0.0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€19,70 €18.00 €478
comarcial sarv COm=86NY COm-sarv COM-BarY
0,0% 0.0% 0,0%
£0,00 €000 €000
€19,70 € 10,40 €14,70
= : TERY CE Y €E =
(absolut} €430 -£0,60 £041
{ ) -18% 3% -3%
(absolity €53 €9,00 €560
i ) 2.1% 45,0% 45.3%
mp Curs Euc/Ron
€ 19, Tjeurimp Datz 05.%
285 8l0]eur
&7 8tron/ mp
1 rom
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Nota:
- evaluatoru! s-a informat de veridicitatea datelor comparabile

S-au luat in consideratie urmatoarele corectii pentru calcularea valoril prin aceasta metoda

Conditii tranzactie- comp 1,2, 3- oferta 5-30%- se alege 20% - mediu in functie de zona,
date preluate de la ag. Imobiliare, date piata ,

- corectii drept de proprietate- deplin — 0%

= conditii de finantare-credit bancar + resurse proprii- 0%

- conditll de piata-- libera- comp 1,2,3-0%

. conditii de piata - data -comp 1, 2,3- 0% - plata identice 2020-2023

- conditii de tip teren - intravilan ; curti- constructii -comp 1,2,3-0%

- conditii de localizare- comp 2,3- 20% - date piata - luind in considerare analiza grupelor de
date (gruparea comparabilelor) - in identificarea variabilei- “costul unui mp al terenului™®
data de pozitionarea comparabilelor —comp 1-0%
conditii utilitati - apa ; c.el;gaz

Comp1 Comp 2 Comp 3
enel 250,00 250,00 250,00
apa 250,00 250,00 250,00
canal 250,00 250,00 250,00
gaz 250,00 250,00 250,00
Cost total utilitati 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Suprafata 1.000 2400 2.650
Cast unitar ufilitatl 1,0 04 04
recunoastera piata 50% 50% 50%
corectle 0,50 0,20 0,20

- conditii- suprafata terenului - comp 1,2,3- 20%,%- terenurile cu suprafete mai mari - au valori
unitare mai mici 5-20%- recunoastere a pietii (date agentii imobiliare Roman) - se alege max ,
avand in vedere suprafata mare a terenului fata de comparabile

- conditii raport front/adancime- comp 1,2,3-0%

= planeitate- 0 %

Analizindu-se marimile corectiilor brute , cat si cele nete , se observa ca cele mai mici
valori sunt In coloana 1l |, corectile brute cele mal mici -implica si o marja de eroare mai
mica , deci un numar de corectii mai mici aplicate , evaluatorul -prudent alege valoarea din
coloana 1, avand in vedere pozitionarea :

Valoarea unitatii mp a intregii suprafete de teren va fi de 24,1euro/mp- rotund
20 euro/mp- rotund
20 EUROQ/mp x 14 508 mp = 290 160 EURO
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COMPARABILE

COMPARABILAp. VECHI- HOTEL CENTRU 125 euro/mp
https://www.romimo.ro/anunturi/imobilliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren-1800-mp-centru-roman/f6g45776910i7ge1e3h66959885i001h.html

romimo.ro LScomimen 9 [l

Remmwmg o e dtisee g unzule § Y

Vand teren 1800 mp Centru Roman 225 000 EUR 4TATEZ6081
Meari, Rowen W Vexi oo batta Hdact

F e Ii"l:'l"mn"}

S R :r;:,!q_-';h Buna, mé inlereseazi oferta
s 1%31 . dumnieavoasics Mai esie valahlir?

Savin Livia 'I.“-ﬂ-faﬁ

ageut imobilar imobiliare?
mﬁ“ﬂ‘l A Adaugsise?
0 Agtutis Aessa Roma
L]
== e

% Fa oferta

* “izusizeR. M

A Sancrria

Bogdan 3min

L Teatca y g
Vayi wmte Seontuts

Distridue anuntd pe

L JE RN

D= wanzare teren 1808 mp intravilan Roman . zona Spitalului Vechi si a Hotefului Roman | ideal pentru censtructic Hotel , cliica , blocwsi de locuinte,
prat 125 avra / mp . tel OF arata reman. #agentisacasa Fatasaimobiliare

Ara78an0nt

COMPARABILA str. BUCOVINEI - 74 euro/mp
https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-
teren/087571518h54705de146278183494455.html

Futhis [ Anuntys § copbdiwe ! Daveorgta . Towmit g swdae | TE QAL 3
VAand teren 37 000 EUR negoclabit == =0
rathud s
9 feank, Fooen 9 Vezips hatta
Descrlere Buna, mi in‘ereseazi oferla

dumneaveastrs. Mai este valab#a?

tind teren 0 Roman ,strada Bucovinei 500m2 cu dezchdare la strada de 15 cl, zona 3 toate utifitdtile liker .cadastru Bcut Pret 37000 negaciabil.

Vezi detalii pe w7+ "omip-o.ro

U‘Taz_ﬂﬂ-ﬂ'd-_ﬂg. % cadaugs Far 2

% fprhnz

Anunturi recomandate
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COMPARABILA - Bd. Republicii - 89 euro/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
561-mp-roman/9d7th47127 1d7288e19i062fg7d62e5h.himl

n?d J A-unte 2 vebihera f Cevanzare 7 Tetetin o 2oxare © Teren intresian

Teren 561 mp, Roman 50 000 EUR negociabi
¢ Toamt, Roman § Vezipe hata

Bund. ma Intereseazd oferta
dumneavoastrd. hal este valat 37

L8

= Auaugsser?

Distribuie anuntul pe

Descriere
Proprigtar, vand {eren de 561 mp, in apropisres Bd. Republicil, gard tumat in 2022, proisct si autorizatie de constructie valabile pana in 2025. Pret

50000 megaciabil, Relatii 1a telefon, dupa ora 4.
Vozi detalii po cwwre i arg

m_u':riuam

COMPARABILE Ag. Imobiliara VASI IMOBILIARE-
VASILICA — 0735-436474
Lipoveni — 70 euro/mp - 500 mp, d- 16 m-vandut
Bd. Republicii — plan secund - (fara tigani)- spre unitatea militara- 500 mp- 35-36
euro/mp- vandut
5 Drumuri -« 700 mp , d- 30 m, 100-120 euro/mp- oferta
5 Drumuri — 800 mp ,d-20 m, 87 euro/mp- vandut (casa demolabila)
Parc- Roman Voda - 800 mp, d-14 -16 m, 200 euro/mp -oferta {casa demolabila)
Sucedava — 313 mp, d-12 m, casa demolabila ,99 euro/mp- vandut
Bd. Republicii (langa biserica ) - 520 mp, d-16 m,- 69 euro/mp - oferta
Bd Republicii — 531 mp, d-13 m, 90 euro /mp - casa demolabila — vandut C
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Proprietate imobillara - teren - Ocolitoare
SC DURC INVEST SRL

COMPARABILE

COMPARABILA
https:/ /www.romimo.ro/anunturl/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-in-roman/1579f21593657h36d98fi550464fg887.html

Romimoeso s buskeare Devanzare : Teremur devanzave ¢ Taen panni casd

Vand teren in roman 80 EUR negociabil OTEBECAGZ
Nesmi Ruman  § Vezl po harta [ hE n: | |

Descrlere Burd, mA wiereseazd oferta
Varte taren 500 m2 cur daschitlera ta sirada de 16m ideal pennu consiruciis casa zons 1.40ate uMERe Iiber prat 80 m2 dumneavoastrd. Hal ests valanid?
BT BOEIYGA0
+ Adnta Reiwr 7

il s ¥ siar

% Fa oferta

In Urmae discutiei cu proprietarul — terenul este in
Zona Bucovinei- utilitatile in imediata vecinatate

COMPARABILA

https:/ /www.romimo.ro/anunturi/imoblllare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-650mp-strada-bucovinel-
roman/5e54h8858h8i71ig2i8703g31hd9dg55.html

rﬂmimﬂ‘.m B Contal mey ﬂMesa;.eF.@ Notificart W Fuuare  Agentl [EEELRTSES

Teren 650mp strada bucovinei roman 35 000 EUR OTAB BT 14
Meanrt, Joman  § “Yezi pe harta oy .

Bundi, 4 intereseazd ofena
@ dumneavoasird. .13l esie valabla?

% Adeuga fizier ?

% F5 oferla

B Mzushzun W9

& Rapoeaza
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Proprietate imobiliara — teren - Ocolitoare
SC DURQ INVEST SRL

Distribuie anustul pe

L LORE

1

OTAZIB2TAA

BDescriere
Vaad teren 550mp strads Bucevinel, Roman [ud Neami. Tel

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Bucovinei- vis-a vis de panificatie , deschidere 7 m , urbanism , utilitatile in imediata vecnatate

COMPARABILA
https:/ /homezz.ro/teren-str-maramures-2313280.html

(i S
Teren str .Maramures 80 EUR

* - 2813280

o

MBI YARE

Vi) SAU CUVPERI? s

Clasificare teren Intravilan

Taten In Roman 500 mp, sir Maramures , pret 80 awra /mp . Casa
batransases demolabila,

Avem sl taren IN STR. Moldoved, 600 mp |a pretul de 100 suto/mp
Teren in Balcescu 950 mp Je 19,000 euro

Teren in Herlg , 1100 mp fa 24000 suro

L OTeT14TIY

EL rmte TE MESRS

MR Lo FRYORITE

Solicit3 vizionarea proprietatii

Alege o dat disponibils:

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Maramures -jos, deschidere cca 12 m , urbanism , utilitatile in imediata vecing
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g2f  Oficiul e Cadastru st Publicitate Imobiliara NEAMT }A S gereie | 45183
g.;,«_-" Blroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Roman g A HEiya_,,,___i s ﬂi___,,@
g : una 5 3f T

2 I, TR - 2
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G acicie

i el
PIELO IR EMRY, G ' i
Carie Funclard Nr. 57839 Roman ! M ech

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Roman, Str Artéra Ocolitoare, jud. Neamt
g:'.t N.r._ &;,a:oags:;_g%lc N, Suprafata* (mp) - Observatli / Referinte
Din acte: 14,508
AL 57839 Masurata; 14,507
Constructii _ .
it | g sadastral Adresa [ Obsefvatii / Referinte
ALl | 57830-CL |0t Raman, St Artera Utoltoare, Jud. T ivelur:3; 5. Constiulta i@ s0l634 mpr S, construits
. - Neamit |desfasuratar1987 mp; CORP CAZARE (P+2+M }, construit
In 2020 in proportle da 85% , cu suprafata construits fa
sol de 634 mp si suprafata construltd desfasuratd de
. 1987 mp . .
AL2 §7g30.C2 | Lot Roman, Str Artera Ocolitoare, Jud, |Nr, niveluri:l: S, Construlla 1a. sol:1613 mp; 5. constiuita
' j d Neamt desfasurats:]613 mp;. RESTAURANT,. construltin 2020 th
‘ iproporiie de B5% , U suprafata constrults la sol de 1613
mpstsuprafata construits desfasuratd de 1613 m
1 ALs §7839.c3 | Ld9c. Roman, Str Artera Ocolitoare, Jud, [Nt niveluricl; S, constriia la SOLILB mp; 5. constriy
' ' Neamt desfasiirata: 918 wp; TERASA INCHISA, construit in 2020
it propofija de 85% , cu suprafata construits Ja sol de 918
mp i suprafata construits desfasurats de 918 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier! privitoars la.dreptut de proprigtate 5! alte drepturi reale Referinte
9181 /17/03/2017 o ' _ . .
Act Notarlal nr. Act de alipire autentiﬁqat sub. nr. 478, din 16/03/2017 emis de -Notar Public BUTUREANU

CARPUSOR Andreea Luminita; Act Administrativ nr. Contract de cenceslune nr. 22168, din 20/12/2016 emis
de Primaria Municipiuiul ROMAN , 5.C. DURO INVEST S.R.L.; Act Administrativ ', Contract de conceslune nr,
22169, din 20/12/2016 emis de Primaria Municipiulul ROMAN , 5.C, DURG INVEST S.R.1.; Act Administrativ
nr. Contract de concesiune nr, 10117, din 08/07/2013 emis de Priméria Municipiului ROMAN |, 5.C. BURD
INVEST 5.R.L.; Act Administratly nr. Contract de concesiune nr. 10116, din 08/07/2013 emis de Primaria
Municipiulul ROMAN , S.C. DURD INVEST S.R.L¢ ' . .
- | infiinteaza cf 57839 @ - mobilului cu nr. cad, 57839/Roman ca ' F%)
urmare a alipiti urmatoarelor 5 imobile: ‘
~=To.cad.52518\cf.52518;
g1 |- Or.cad.57309\cf,57309;

* {~= nr.cad.57308\cf.57308;
~-nr.cad.5730\cf.57307;
~- nr.cad,57622\cf.57622;

Act Administrativ nr, 158, din 30/10/2008 emis de PﬁIMARIA'MUNIC!PIULUI ROMAN;
5o |Intabulare, drept de PROPRI ATE, dobandR prin Canstitulre, cota Al

B2 actuala 1680/14507 . .
1. 1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:5tatul roman , _ _
OBSERVATII: pozitie transciisa din CF 52518/Roman, inscrisa prin-incheigrea nr, 13623 din 09/09/2010;
ACt Administrativ nr. HOTARAREA nr. 158, din 301072008 emis de Consiliul Locarl al Municipfull Rbman; Act
Administrativ nr. ADEVERINTA nr, 18392, din 05/10/2016 emis de PRIMARIA Municiplutui Roman; Act|
#ﬁmggztr&tlijv ng ():qemri;iﬂcat de atestare fiscald ptr. persoane fizice nr. 82160, din 05/10/2016 emis de
rim ) AN; L ' ] '

B4 [Intabulare, drept g PROFRIETATE, Gobandic i Al '
B4 actiai T 12507 ba prin Constittire, cofa Al
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF-2613583, domeniul privat ™ ' R

Document care contine date cu ceracler porsona), protefate de pravederile Legil Nr, 627/2001; Pagina 1 dins
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Carte Funciard Nr. 57839 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturf reals Referinte

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF.5 73089/Roman, inscrisa prin inchejerea nr, 38837 gin 31/10/20186; )
Act Administrativ_nr, Hotarare nr. 158, din 30/10/2008 emis de ConsHiul Local al Municipiului Roman; Act
Administrativ_nr, Adeverinta nr, 18393, din 05/10/2016 emis de Municiplui Roman;.
g |/Mtabulare, drept de FROPRIETATE, dobandit prn Constituire,” cota Al
actuala 15060/14507
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 57308/Roman, Inscrisa prin Incheferea nr, 28841 din 31/10/2016;
Act Administratlv nr. HOTARAREA nr. 158, dln 30/10/2008 emis de Consiliul Local al Mariclpiulul Roman; Act
Administrativ nr. Certificat de -atestare fiscald nr. 82163, din 05/10/2016 emis de Priméria MUNICIPIULUI
ROMAN; Act Administrativ_nr. ADEVERINTA nr. 18395, din 0371072016 emis de Mitnicipiul Roman;
BBV Intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Constittire, cota ’ Al
" |actuala 2100/14507 o _
1} MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583, domeniul privat ,
‘ _OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 57307/Roman, [Inscrisa prin inchelerea nr, 38846 din 3171 0/2016:
[Act Administratlv nr, Hotararea nr, 231, din. 17/11/2018 el de ConsflIul Tacal & Municiplulul Roman; Ack
Administrativ  nr, Certificat de atestare fiscald ptr. persoana fizice nr. 74446, din 16/01/2017 emis de
Priméria Municiplului ROMAN; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 594, din 13/01/2017 emis de Primdria
{Municipiuluf Roman; . S . - _
Bm' Intabulare, drept de PRGPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala 7477/14507 . _
1} MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583, domeniul privat
-DBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 5762%/Roman, inscrisa prin inchaierea ar. 1545 gin 19/61/2017;

31535 / 14/09/2020 , . .
{Act Administrativ _ nr, AUTORIZATIE DE Constraire nr. 22, din '23/02/2011 emis de PRIMARIA Municipit,

Romigr; Act Administrativ  nr, AUTORIZATIE. DE CONSTRUIRE NR, 94. din 12/06/2014 emis de Municipiul

|Roman; Act Administrativ nr. CERTIFICAT de atestare a edificarii constructiei nr, 17628, din 11/09/2020 emis

de Municipiul Roman; Act Administrativ nr, AUT ORIZATIE DE construire nr. 188, din 20/08/2020 emis de

Municipiul Roman; _— : .

‘13 {Intabulare, drept™de PROPRIETATE, doBandit prin Construire, tota[ ' ALl

[actuala 85/100 . ‘

' [ 1} S.C. DURO INVEST S.R.L., CIF:26604272. _

314 Intabulare, drépt de PROPRIETATE, dobandlt prin Construire, cota : ALZ
actuala 85/100 im "

1) 5.C, DURO INVEST S.R.L., CIF:26604273 '

Intabuiare, drept de” PROPRIETATE, dobandit prin Consirulre, cota AL3

ctirala B5/100 : . .

1} S.C. DURO INVESTS.RL, CIF:26604272

21852 /13/05/2022 . '

Act Notarial nr, Contract de ipotecd 1384, din 13/05/2022 emis de N.P. Havrici
se -noteaza interdicliilé de insirSinare, arevare, inchirfers,

B16 |dezmembrare, alipira, construire, demolare, restricturare si

amenajare L i

1 1) ‘BANCA TRANSILVANIA S.A., CiF:5022670, prin Sucursala Piatra Neani ;

C, Partea L. SARCINI

Inscrierf privind dazmembremintele dreptuld] ds proprieiate. Trenne reale ”
de garantle si sercini R ) Referinte

BI15

-Tomsa Daniela;

9181 /17/03/2017 _ .
Act Administrativ nr. 6089, din 01/04/2010 emis de PRIMARIA M UNICIPIULUT ROMAN:
¢y |intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioads de 25 de ani, dobandlt AT
n Conventig, cola actuala 1680/14507 n

1) 5.C. DURO INVEST S.R.L., CIF:26604272 ' )

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 52518/Romar, inscrisa prn'inchelerss ar, 13623 gin 09/09/201 o;
Act Notarial nr. Act de allpire autentificat sub nx, 478, din 16/03/2017 emis de Notar Publlc BUTUREANU
CARPUSOR Andreea Luminita; Act Administrativ nr. Contract de concesiuna nr. 10116, din 08/07/2013 emis
de Primdrfa Municipiulul ROMAN , S,C. DURG INVEST S.R.L.; Act Administrativ nr, Contract.de concesiune nr
10117, din 08/07/2013 emis de Primiria Municipiului ROMAN , 5.C. DURO. INVEST 5.R.L.; Act Administrati\f
m—{{ Ecgﬁ’-,f’t?ﬁdef?’l‘c?s'-”'?e t'gg 22159{,: d_i?_ 2(%1%212016 emis de Priméria Municlpiulul ROMAN |, 5.C. DURO
2 b Act Administrativ nr. Contract de concesi nr. 22168, di ' i is de Priradr

Municloiulul ROMAN , 5.C. DURQ INVEST SRL; o " 22188 din 20/12/2016 emis de Primria

Intabulare; rpt_ de CONCESIUNEpe o dyrats de 25 ani, dobandit prin Al

Conventle, cota actuals 1750714507

1) 5.C. DURO INVEST S,R L., CIF26604373 - o
c3 |Intabulare, drépt de CONCES] NEpe o duraty de 25 anl, dobandit pr’in‘ AT

Conyentie, cota actuala 1500/14507
12} 5.C.DUROC INVEST SR.L., CIF:26504372

Document care confine date cu esracter personsl, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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, Carte Funciaré Nr. 57839 Comuna/Qrag/Municipiu: Roman
Tnscrier! privind dezmembrimintele dreptului de propristate, dreptur! reale

de garantle s sarcinl Referinfe
ca [Intabulare, drept de CONCESIUNEDE o durats fe 25 ant, dobandit prin AL

Conventie, cota actuala 2100/14507

¢ |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o durats de 25 ani, dobandit prin AL
iConventle, cota actuala 7477/14507

1) §.C. DURC-INVEST S.R.L., CIF:26604272

21852 / 13/05/2022 ‘ ' _
Act Notarial nr. Contract de lpotecs 1384, din 13/05/2022 emis de N.P. Havrici-Tornsa Daniela;
cg |Intabulare, drept ‘deé [POTECA, Valoare:1408349 LEI, si celelalte ALI A12, AL

lobligatii_de plats aferente credituiui _
1) BANCA TRANSILVANIASA., CIF:502267Q, prin Sucursala Platra Neamt

Documant care confing date cu caractar personal, protajate de prevedeilie Legii Nr. 677/2001, Pagina 2dins
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Carte Funciard Nr. 57839 Comuna/OrasfMunicfpiu: Roman
Anexa Nr. T Lz Parfen |

Teren o | |
Nr cadastral Suprafata (mp)+ Observatii / Referinie
57839 Din acte! 14,508
' Masurata:
14,507

* Suprafata este. eterminats in planui de prolectie Stereo 70.
- PETALY LIMARE Wioing

Date referitoars la teren | ,
Nr | Categorie {intra Suprafata : . _ " .
bi:g foft'{?sgint,:é hiely b Tarfa Parcel3 Nr. to_pu .Ohserva;n/Refenn;e I
rt! TDA | 10.425 - - =
1cgpgmctil" 0425, B
2 | ~ape D. 4.082 - g -
? statatoars | 07 _4 : :
Date referitoare Ia constructii ,
Crt Numar c?:ﬁﬁlnﬁ:tgfe Supraf. {mp) f&;”;;?; Observatii / Referinte
| constructii ' S. rohstrigta T8 0634 mp; S, constryita
. Industriale st . desfasuratai1987 mMp; CORP CAZARE {F+2+M
ALL]  57839-C1 edilitare 634  [cuacte|), construit In 2020 proportie de 85% |, ¢
- E—— Suprafata construity |5 Sol de 834 mp si
Stprafota constryits desfasuraty de 1987 m
eonstruch 5, }:;nstrulta 2 Sor16I3F mp; 8, constriilta
- Industriale si . desfasurata;1613 B, RESTAURANT, construft
ALz 378393 é_d,:'lr‘tar_e 1.613 Cu actefin 2020 in praportie de 85% , cy Suprafatg
L : CONSITUItA Ja so) de 1613 mp §i' suprafata
: . MSUUILG desfasurats de 1 13 m
. Construct - - Lonstiulty 13" 501818 mp; '3, construlis
. industriale si ‘ jdesfasurata:918 g, TERASA " INCHISA,
Al3 ! 57839.c3 edilitare 918 Cu acte constiuit in 2029 iy Proportie ds 85% , o
Suprafata constryits I sol da 918 g o
far ibruits dues, £BLS e 91R
Documedt care contine d;.rte CU Caracter Persensl, protejate ge prevedeme_ Lagh Mr. 8772001, Paging 4 din s
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Carte Funclard Nr. 57839 Comuna/Orag/Municipiu: Roman

Lungime Segmente

1) Valorlle kingimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct}  Punct tungime segment

Tnceput sfarsit i {m)

1 2 ‘ 50.0

2 3 3,568

3 4 25.248

4 ] 25,264

5 8 14.902

8 7 4.37

7 8 26.496

8 9 ' 25,665

9 10 28,804

10 11 24.192

11 12 20413

12 13 24,772

13 14 7.55

14 15 _ 10,645

16 16 4864

16 17 6:831

17 18 5.906

18 19 79.737

19 20 20.227

20 1 56.0

* Lungimlle segmentelor sunt deterrmnate In planl de prolectie Steren 70 i sunt rotunjite fa 1 millmetru,
¥ Distanta dintre puncte este formats din ssgmente cumulate ce sunt mal micl decat valoares 1 mBlmetrs,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiife din cartea
funclard active la data generiirii, Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corgborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2018, exclusiv In mediul electronic, pentry activitat! si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi axtinss sl in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olografé, cu acceptul éxpres sau procedural al institutiei publice ori entitti
care a solicitat prezentarea acestui extras, _ .

Verificarea corectitudinii si realitatll informatiiior continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosing codul de verificare online disponibil In antet, Codul de-verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulu,

Data 5 ora gener¥rii,
03/1172022, 09:48

Document care contine dats cu caracter personal, protejate de prevedarile Legli Nr. 6772001, Pagina 5 din 5
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Anexanr.1llaH.C.L.nr. ... din ....04.2024

TABEL
Cuprinzand terenurile evaluate si valorile de inventar
ici Valoare Valoare Obs.
N Data Sollcrgant/prop Adresa Suprafata Valoafe o Al
Crt | Cerere rietar nr. cadastral (mp) totala o a -
constructii ' Teren Euro Lel Lel
14.508,00 Fara
Str. Artera ’
SC DURO . documente TVA
1 ]03.11.2022 INVEST SRL Ocolitoare, nr. 17 14.507.00 290.160,00 | 1.441.500,00 | 961.434,88
cad 57839 masurat

Pagina 1 din 1




ISO 9001

MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWWw.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

for

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 30899 din 16.04.2024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 57839

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (art.
363 alin. 6, art. 364 alin 1,2), imobilele (terenuri si/sau constructii) proprietate
privatd a unitatilor administrativ-teritoriale, se pot vinde prin licitatie publica sau
prin negociere directa, dupa caz, la un pref de vanzare stabilit pe baza unui
raport de evaluare aprobat de Consiliul local.

Conform dispozitiilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a
Contractului de prestari servicii nr. 50653/22.07.2022, rapoartul a fost elaborate
de un evaluator atestat ANEVAR, ca urmare a ofertei celei mai avantajoase ca
pret, in speta Evaluator ANEVAR ing. Stejar Romica.

Alaturat va supun aprobarii solicitarea de cumparare a SC DURO
INVEST SRL reprezentatia de domnul Radauceanu Vlad, inregistrata cu nr.
80329 din 03.11.2022 cu precizarea conditiilor reiesite din raportul de evaluare,
teren ocupat de constructii, proprietatea solicitantului, si care se va vinde prin
negociere directd, teren in suprafata de 14.508,00 mp din acte, respectiv
14.507,00 mp masurat, situat in mun. Roman, situat in mun. Roman, strada
Artera Ocolitoare, inscris in Cartea Funciard a UAT Roman nr. 57839, detinute
in baza Contractelor de concesiune nr. 6089 din 01.04.2010, nr. 10116 si 10117
din 08.07.2013, nr. 22168 si 22169 din 20.12.2016, in scopul construirii unui
spatiu de depozitare si comert EN-GROSS.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sd se pronunte prin vot.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotardre se va
transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI



w - I I T
MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica
Nr. 31319 din 17.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 57839

Prin referatul de aprobare nr. 30899 din 16.04.2024, Primarul
municipiului Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune un proiect de
hotarare privind vanzarea directd a unor terenuri apartindnd domeniului privat al
municipiului Roman.

Din punct de vedere al necesitatii si oportunitatii, SC DURO INVEST
SRL reprezentata de domnul RADAUCEANU VLAD, solicitd prin cererea
nr. 80329 din 03.11.2022 cumpararea terenului in suprafata de 14.508,00 mp din
acte, respectiv 14.507,00 mp masurat, situat Tn mun. Roman, strada Artera
Ocolitoare, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 57839, detinut in baza
Contractului de concesiune nr. 6089 din 01.04.2010, nr. 10116 si 10117 din
08.07.2013, nr. 22168 si 22169 din 20.12.2016, in scopul construirii unui spatiu
de depozitare si comert EN-GROSS.

Din punct de vedere al legalititii sunt incidente urmitoarele
dispozitii legale:

- prevederile art. 3 din Hotararea Consiliului Local nr. 172/26.07.2018,
privind aprobarea componentei unor comisii, modificatd prin Hotararii
Consiliului Local nr. 290/27.11.2019; in care sunt prevazute urmatoarele:

Art. 3 ,,Aproba vanzarea unor terenuri apartindind domeniului privat al
municipiului Roman, care indeplinesc urmatoarele conditii:

« utilizatorii sa le detina Tn baza unor contracte de concesiune si/sau
inchiriere;

. terenurile sa nu fie revendicate de fostii proprietari;

« terenurile sa fie situate 1n intravilan;

o sa fie ocupate cu constructii proprietatea concesionarului, mai putin
cele din categoria costructiilor cu caracter provizoriu din care fac parte:
chioscuri, garaje, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole si altele
asemenea,



o criteriile sa fie indeplinite cumulativ;

- prevederile art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei care precizeaza urmitoarele: “In exercitarea atributiilor previzute la
alin. (2), lit. c), consiliul local: hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

- Ccu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale se face prin
licitatie publica, organizatad in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din
domeniul privat (ART. 364)

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren_aflat in proprietatea privata _a_statului _sau _a_unitatii_administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii_de buna-credinta ai
acestora_beneficiaza de un_drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul indeplineste
toate conditiile de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi supus aprobarii
Consiliului Local Roman.

Arhitect sef, Director economic,
Andreea-Catilina Danila-Moisei Ciprian-Dorin ALEXANDRU



