ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 30873_din _16.04.2024

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 58903

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 30898 din data de 16.04.2024
Tnaintat de catre Primar Leonard Achiriloaei, precum si raportul de specialitate
nr. 31317 din _17.04.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si al Directiei Economice;

Vazand avizul favorabil nr.  din _ .04.2024 al Comisiei pentru buget

finante, avizul favorabil nr. _ din _ .04.2024 al Comisiei urbanism si
administrarea teritoriului, avizul favorabil nr. _ din _ .04.2024 al Comisiei
juridice, precum si avizul de legalitate nr. din _ .04.2024 al Secretarului

general al municipiului Roman;

Avand Tn vedere solicitarea de cumparare a unui teren proprietate privata
a Municipiului Roman, formulata de catre S.C. BRILIANT S.R.L. inregistrata
cu nr. 81617 din 08.11.2022;

Vazand dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si in conformitate cu prevederile art. 3, din Hotdrarea Consiliului
Local nr. 172/26.07.2018, privind aprobarea componentei unor comisii,
modificatd prin Hotararii Consiliului Local nr. 290/27.11.2019;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. ,,¢”, alin. 6, lit ,,b”, ale art.
108, alin. 1, lit. ,,¢”, ale art. 139, alin. 2, ale art. 140, alin. 1, precum si cele ale
art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprietate privata al
Municipiului Roman, inregistrat cu nr. 05/5 din 05.12.2023, realizat de
evaluatorul atestat ANEVAR, ing. Stejar Romica.

Art. 2. Se aproba vanzarea directd cu respectarea dreptului de preemtiune
a proprietarilor constructiilor, a terenului apartinaind domeniului privat al
municipiului Roman, cum este Tnscris in anexa nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.



Art. 3. Comisia numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea
componentei unor comisii, modificata prin H.C.L. nr. 60/31.03.2021 privind
completarea H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea componentei unor
comisii va notifica in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, proprietarii constructiilor care se afla pe teren, pentru ca acestia sa-si
exercite dreptul de preemtiune.

Art. 4. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

INITIATOR,
Primar,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie 21 Voturi ,,pentru” 0
Nr. total al alesilor locali prezenti 0 Voturi ,,impotriva” 0
Nr. total al alesilor locali absenti 0 Abtineri 0
Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot 0



Proprietate imobiliara - teren ; |Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

| ANEVAR

ASOCIATIA NATIONALA a EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr.05/5- 05.12.2023

A PROPRIETATE IMOBILIARA TEREN )

Intravilan - CC
Roman ;jud. Neamt
Str. ARTERA VEST , nr.16
S teren - 4 200 mp

ki J

Beneficiar - MUNICIPIUL ROMAN

Destinatar: - SC BRILIANT SRL

Ing. STEJAR ROMICA

De_cembrie 2023

s



Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILTANT SRL

1. EVALUATOR - [ ing STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant STEJAR ROMICA -
Asigurare profesionala Nivel 1 - valabila pana la 31.12.2022

Ll OFasuI: Roman
= Bd. Republicii , bl.74,parter
» Telefon: 0745318219

= E-mail:evstejarromica@yahoo.com

Adresa evaluatorului

2. BENEFICIAR MUNICIPIUL ROMAN
Adresa Piata Roman Voda ; nr.1; Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL SC BRILIANT SRL -

3. |pROPRIETATEA Proprietate imobiliara - teren -
EVALUATA Steren total -4200 mp
Proprietar MUNICIPIUL ROMAN a

Adresa proprietatii
= Jud. Neamt

Str. Artera Vest ; nr. 16 ,mun. Roman, jud. Neamt

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

’,.

Abordarile aplicate in evaluarea

VALORI DE PIATA ESTIMATA

proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)

COMPARATII DIRECTE 500 700 RON

\ 100 800 EUR

Valori fara TVA




Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

Domnule Primar al Municipiului Roman

In baza solicitarii dumneavoastra va prezint concluziile raportului de evaluare:
Destinatarul raportului de evaluare
SC BRILIANT SRL
Beneficiarul raportului de evaluare — MUNICIPIUL ROMAN
Proprietarul bunului evaluat - MUNICIPIUL ROMAN
Destinatie actuala - teren CC - aferent unor spatii comerciale- industriale
Scopul evaluarii ~ determinarea valorii de piata a proprietatii in vederea unei tranzactii
Proprietatea evaluata este compusa din teren CC -

intravilan S teren- 4200 mp

Data inspectiei - 01.12.2023

Data evaluarii - 05.12.2023

Curs valutar -05.12.2023- 1 EURO = 4,9678 RON
1USD = 4,5710 RON

Evaluatorul a estimat valoarea de piata astfel:

Valoare de piata - teren- comparatii directe - rotund

100 800 EURO ; 500 700 RON

Valoarea nu contine TVA

Evaluator autorizat
Ing. STEJAR ROMICA ing. Stejar Romica
Membru ANEVAR



Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

Certificare,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in limita cunostintelor si informatiilor detinute.
Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente ale evaluatorului.
Analizele si concluziile evaluatorului sunt limitate la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Evaluarea a fost efectuata conform Codului Deontologic al evaluatorilor si standardelor
internationale; evaluatorul indeplinind cerintele adecvate de calificare profesionala.
Proprietatea imobiliara a fost inspectata in prezenta reprezentatntului proprietarului, iar
datele furnizate de colaboratori sunt adevarate si corecte.
Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes personal sau de perspective in legatura
cu proprietatea de evaluat si niciun interes legat de beneficiarul lucrarii.
Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului de evaluare.
Evaluatorul STEJAR ROMICA este membru titular al ANEVAR, avand toate taxele si cotizatiile
platite la zi, ceea ce-i ofera competenta de a certifica acest raport de evaluare.
Evaluarea a fost facuta considerind ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si
nu face obiectul unui proces juridic.
Evaluatorul nu arealizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea terenului sau nivelul panzei freatice.
Nu s-au realizat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului
Nu s-au investigat acele parti ale propritatii ascunse, acoperite, greu accesibile

Se considera ca nu exista defecte ascunse care ar influienta valoarea cladirilor

STEJAR ROMICA
membru titular ANEVAR



Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

CUPRINS

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

Obiectul evaluarii

Scopul si utilizarea evaluarii

Definirea valorii si data evaluarii

Modul de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate. Documentele prezentate

Ipoteze si conditii limitative

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

Analiza cererii
Analiza ofertei
Aspecte economice

Informatii despre zona

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
Analiza celei mai bune utilizari
Evaluarea terenului

Abordarea prin comparatii directe

Reconcilierea rezultatelor

Fotografiile proprietatii

Documente proprietate

- Contract concesiune nr. 6435-01.04.2019

- Contract concesiune nr.6436-01.04.2019

- Plan amplasament

- Autorizatie construire nr. 56-02.04.2020

- PV receptia lucrarii- 18555-27.09.2020

- Extras de carte funciara - nr. cerere- 37681-20.10.2020



Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILTANT SRL

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

1.1.0biectul evaluarii
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara formata din terenul CC aferent unui
spatiu comercial- industriala ~ depozitare
S teren - 4200 mp

1.2.Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata in vederea unei tranzactii - schimb
Destinatarul acestei lucrari este SC BRILIANT SRL
Beneficiarul acestei lucrari este MUNICIPIUL ROMAN

1.3.Definirea valorii si data evaluarii

In conformitate cu scopul si standardele de evaluare in vigoare- valoare de piata —este suma
estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii intre un cumparator decis si
un vanzator hotarat intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv dupa o activitate de marketing
corespunzatoare in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza , prudent si fara
constrangere .
Data inspectiei proprietatii - 01.12,2023
Data evaluarii proprietatii - 05.12.2023

1.4.Modul de exprimare a valorii

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON , EURO
Cursul BNR - 05.12.2023 - 1EURO = 4.9678(RON)

1USD = 4,5710 (RON)
1.5.Drepturile de proprietate. Documentele prezentate.

Proprietarul proprietatii imobiliare este
Drept de proprietate deplin :
Teren

MUNICIPIUL ROMAN

drept de deplin - pentru constructie , drept de folosinta teren

SC BRILIANT SRL

- Contract concesiune nr. 6435-01.04.2019 ,
- Contract concesiune nr.6436-01.04.2019 - ;\k
- Plan amplasament i /\)K



Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
ST BRILIANT 5RL

- Autorizatie construire nr. 56-02.04.2020
- PV receptia lucrarii- 18555-27.09.2020
-  Extras de carte funciara — nr. cerere- 37681-20.10.2020

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1.1Identificarea proprietatii-descriere ,istoric, aspecte juridice
Teren CC- aferent unor constructii (extinderi)- spatiu comercial
a) Steren1-4200 mp;
- Intravilan
- construit - statie instalatie GPL
- deschidere - cale acces - cca 49 m
- fiecare teren are forma aprox. Dreptunghic
Destinatia terenului - CC
Constructia - conform doc.
- spatiu ind- servicii
- an PIF -2020
- tipP
Utilitati spatiu comercial initial -
- apa- canal- fara
- gaz metan- fara
-c. el
- CT, internet , cablu TV- fara
Istoric - Aspecte juridice
Terenul apartine ~ mun. Roman .
Constructia - SC BRILIANT SRL

2.2 Tipul proprietatii.Definirea pietii.

« piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu

altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,debitorii, antrepenorii,
construtorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

Tipul proprietatii- in cazul de fata putem spune ca proprietatea in cauza face parte din
cele terenuri curti constructii.

In cazul de fata vom analiza proprietatea prin prisma unei piete urbane -la nivelul mun.

Roman.
\ X

2.2.1.Analiza cererii



Proprietate imobiliara - teren — Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.
Analiza cererii de terenuri curti constructii - sau in vederea construirii acestora generata de
potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea populatiei , familile sunt formate de
regula de 3-4 persoane .
in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate - productie - servicii ~comert -
industrie mica - confectii - unde angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si
industriale - servicii - in domeniul metalurgic , constructoare de masini , alimentare - unde
de regula personalul este de regula de sex masculin ; in cadrul institutiilor locale ,
medicale, de invatamant - personalul ambele sexe ;
veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta perioada de criza , prin
reducerea salariului personalului ce lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , ifar cele ce
jucreaza in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o plafonare a
veniturilor .
o parte din populatia municipiului si din imprejurimi - lucreaza in UE- Spania , Italia
o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie - sunt investite indeosebi
in proprietati imobiliare - case + teren , apartamente in blocuri de locuinte , cat si in mici
afaceri familiale .
aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere starea economica a tarii unde
lucreaza acestia ; ca o observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina a
acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula) - perioada in care se observa
0 crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea majoritate ,provin din fostele
societati de stat (acum privatizate sau desfiintate)
ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la nivelul mic- mediu (provenind
din salarii , cat si din venituri extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai famililor plecati la munca in strainatate) ; dar exista
si o parte de populatie cu venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.
in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori - gradul de imprumut a
populatiei este mai mare -in sectorul bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)
conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt foarte drastice ;imprumuturi
bancare primind o mica parte din solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe
termen mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.
rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a mai crescut - date preluate
de la ITM Neamt - exista societati ce renunta la serviciile personalului - crescand numarul
de someri, dar exista si societati ce angajeaza personal . Acest flux fiind constant -

X

numarul de angajati ramand relativ constant .



Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

Consiliul Local — Primaria Roman - au obtinut finantare pentru proiecte - pentru
infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea
spatiilor verzi , programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) , construirea unor
blocuri ANL .

In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi - terenurile , locuintele din aceste
zone cunosc o crestere de atractivitate .

Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul anului trecut

Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune problema de inchiderea vreunei
scoli din lipsa de elevi .

Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea tinerilor casatoriti .
Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -modernizate de catre ceice
lucreaza in afara tarii - o parte sunt ocupate de rudele ramase in tara, o parte sunt
libere , o parte inchiriate.

Procentajul de chiriasi- propietari este putin marit in cazul apartamentelor (din blocurile
de locuinte) si aproape egal cu zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte
unifamiliare (casa + teren)

In oras exista linii de transport in comun - microbuz ; autobuz ce acopera intreaga
suprafata a orasului .

Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare - foarte cautate - datorita
arealului - in zona Parc, Grivitei, centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au
scazut mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii - venite din sectorul

populatiei cu venituri mai mari .

Putem spune ca cererea de terenuri curti constructii (pt. spatii comerciaie , apartamente) exista

2.2.2. Oferta competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

In mun. Roman dupa cum am mai spus sunt necesare foarte multe locuinte , ceea ce
duce de asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii - recreere,birouri

Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este destul de mare - valoarea
unui apartament de doua camere in zonele rezidentiale bune variaza de la 25000 euro la
35000 ; 25000- 50000 euro- in zona ; trei camere — 30000 euro- 70000 euro

Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale (centru), bune ale orasului sunt
foarte putine . Acestea provin din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex) -
foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite constructii- de gen centrale
termice de cvartal , din terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -

terenuri ce sunt concesionate in vederea constructiilor - rezidentiale , comerciale.

/9



Proprietate imobiliara -~ teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

- In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona centrala - rezidentiala a
scazut . Exista autorizatii de construire a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului -
proiecte demarate de catre investitori

- Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere pozitionarea mun. Roman - in
lunca Siretului si a Moldovei - costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

- Chirii - 80- 250euro/ap/luna-ap 2 cam -3 cam

- Pretul unui mp- ca si indicator in zona- oferte - 8-50 euro/mp.

- Chirii — 5 euro/luna - 15 euro/iuna- spatii comerciale

- Taxe - concesiune - 4- 18 euro/mp

Oferta exista .

2.2.3. Echilibrul pietii

In cazul de fata se poate spune fara a gresi deloc ca din punct de vedere a activitatii
pietii acestui tip de proprietate - unde cererea exista, pozitionarea acestui tip de proprietate -

, s& poate spune ca piata este - instabila - datorita aspectului - finantarii.

2.3. Aspecte economice

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului Roman; jud.Neamt

Asezare geografica

Municipiul Roman este situat ia marginea Podisuiui Moldovenesc, ia confiuenta rauriior Moidova
si Siret, pe artera principala de circulatie a Moldovei, atat feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Suceava
- Cernduti - Vargovia, cét si a soselei de interes european E85, care leaga Polonia si Ucraina, prin
Romania, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul Apropiat.

Municipiul Roman se afla la o distanta de 325 km fata de Bucuresti, 40 km de Bacau, 81 km de
Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101 km de Suceava si la 90 km de Vaslui.
Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.

Suprafata
Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha intravilan.

Populatie

Populatia municipiului Roman numara 69.268 locuitori.
Principala bogatie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova si Siret, au permis identificarea
a peste 500 de specii de plante spontane. Vegetatia caracteristica municipiului Roman este cea de
lunca si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situatd in subzona padurilor de stejari mezofili, iar

altitudinal, este incadratd de areal de padure.




Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

2.4. Informatii despre zona
Zona in care se afla terenul - str. Ocolitoare Vest - zona periferic , in vecinatatea —
MARKET Kaufland - directia Bacau

Arhitectura - spatii ind, depozite

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

3.1.Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca utilizarea rezonabila ,
probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila ,
fundamentata adecvat ,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

In cazul de fata cea mai buna utilizare a terenului este cea determinata de conditiile

de urbanism pentru zona utilizata - adica teren CCin vederea construirii - proprietate

rezidentiala- comerciala .

Obs- pt. intreaga suprafata a terenului

UTILIZARI ALTERNATIVE
COMERCIAL - SPATIU COMERGCIAL -
Specificatie REZIDENTIAL COMERCIAL INDUSTRIALA
Chirie de piata (EURO/ luna sau / mpAu / luna) 0 1 1
Suprafata de inchiriat (mpAu) 4.200 4.200 4.200
Venit lunar din chirie - VBP - euro 0 4.200 4.200
Venit anual din chirie - VBP - euro 0 50.400 50.400
TOTAL VENIT BRUT POTENTIAL - VBP - eruo 0 50,400 50,400
Grad de ocupare % 66,7% 66,7%|
Venit Brut din Exploatare - VBE - euro 33 600 33 600
Rata de capitalizare aferenta VBE 12,00% 12,00% 12,00%
VALOAREA PROPRIETATII IN EXPLOATARE - euro 280.000 280 000)
Teren in exces - mp 0 0 0]
Valoare unitara teren euro / mp 30 30 30
Valoare teren in exces - euro 0 0 0
VALOARE PROPRIETATE INAINTE DE INVESTITH
NECESARE -euro 0| 280.000 280.000
Costuri unitare
euro / mp Au ) 0
Total costuri iglreparatie/imbunatatiri
ure 200.000 200,000
TOTAL YALOARE PROPRIETATE 80.000 80.000]
CEA MAI BUNA UTILIZARE DA] DAl

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - utilizare — comerciala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala —utilizare
comerciala-industriala.

1) permisa legai
2) posibila fizic
3) fezabila financiar

4) maximum productiva

11
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Constructii ce pot fi construite sunt de tip comercial , rezidential , industrial(depozit)
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 ~da ;4
Rezidential - 1 da ;2- da ;3- nu;4
Industrial - 1 -da;2- da; 3-da ;4

Concluzia : teren CC -de tip comercial- ind

13.

DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII

* VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpdrator decis si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, in care pdrtile implicate au actionat in

cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

14,2, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului gi in scopul precizat. Nu este permisd
folosirea raportului de cdtre o tertd persoana fira obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai
jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nicio altd persoana in afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru niciun fel
de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazad valabilitatea numai in situatia n care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cj
nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriati. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscuts, aceasta este mentionata
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei c8 aceasta se afld in posesie
legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd

dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s
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vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arata altfel in raport, se Intelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu {(de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o
proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii daca ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile n perioada efectuarii analizei
obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera
acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in
privinta starii Tn care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd c3 acestea sunt adevéarate si
corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea In privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaiuatorui a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata,
in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtdamantul scris si aprobarea trebuie obtinute
fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei
terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vdnzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de
evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de catre banca creditoare.

Evaluatorul a efectuat inspectia doar la exterior , proprietarul declarand ca nu sunt
meodificari (structurale, finisari,utilitati) ale proprietatii fata de anul trecut (inspectia in

interiorul proprietatii fiind realizata de acelasi evaluator).

14.3. ALTE PRECIZARI
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in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),

conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de cétre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:
= Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de
capitalizare a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona
analizata, facandu-se similitudine si cu alte zone similare ca amptasare. Cheltuielile variabile in
cazul inchirierii le suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.
= Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe

piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat Tn concordanta
cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, Tn calitate de elaborator, imi

asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria raspundere ca nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, Tn legatura cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudrii evalurii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru Intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul
de schimb valutar de referintd la data evaluarii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data
efectuarii inspectiei / evaludrii.

Principial, raportul de evaluare respecta Standardele Internationale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
dintre membrii autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considera a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detalile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate in

acest raport sunt adevarate gi corecte. De asemenea, certificdm c3 analizele, opiniile’s toncluziile
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prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm c3 nu avem
nici un interes prezent sau de perspectivd In societatea comerciala care face subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea n raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a
valorii. Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurdndu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecdti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentat3
si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaluari pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecati
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;
0 valoarea este subiectiva;
¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.
In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii

imabiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE 500 700 RON 100 800 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman ,jud Neamt side
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea estimata

conform abordarii prin comparatii directe

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

» Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit, implica
evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii viitoare si
capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata.Nu s-au identificat date
despre chirii - nu s-a utilizat aceasta abordare

> Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza comparatiilor
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> vanzarilor(ofertelor) Datele despre acestea fiind pe piata ,
calitatea , cat
si cantitatea sunt bune - avand in vedere si suprafata terenului, evaluatorul
considera ca aceasta abordare este
cea in masura sa indice valoarea de piata .
- Estimarea valorii de piata a terenului pe baza - capitalizarii rentei
- Datele despre acestea fiind pe piata, calitatea, cat si cantitatea fiind bune,
evaluatorul considera ca aceasta abordare este nu utilizata atunci cand nu sunt
- suficiente date privind tranzactiile, cat si suprafata mare a terenului.

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

Abordare prin
comparatii directe

|
Adecvare +
Precizie - o
Cantitatea de +
informatii

18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 05.12.2023 valoarea de piatd a

proprietatii imobiliare teren situata in mun Roman

Str. Artera Vest , nr. 16 este de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII TEREN - 500 700 RON
Comparatii FARA TVA
100 800 EUR

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si
astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:05.12.2023

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9678 RON; 1 USD = 4,5710 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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BIBLIOGRAFIE
e Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din editia 2017 ,2016 ,2015,2014,
2007 ,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV - corespunzator -IVS 2011) la care
se adaugd Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME)si
Abordarea metodologica a unor definitii si termeni din SEV - corespunzator IVS 2011 in
interpretarea ANEVAR.
- Standarde referitoare la active :
SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
- Aplicatii ale evaluarii
SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310)
- Ghiduri metodologice de evaluare
GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
- Legislatia in vigoare
e 0G24/2011; Legea 99/2013;Legea 149/2013; legea 221/2103
» Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005
e Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti - Constantin Pestisanu, Cristina Burlacu si
Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2007
e Evaluarea proprietatil imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004
+ Culegerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu
¢ Revista de evaluare - IROVAL, 2007
« Informatii directe de la agentii imobiliare, institute de proiectare, societati de constructie
* Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea
preturilor actuale
ANEXE
- Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin capitalizarea rentei
- Fotografii
- harta

- Contract concesiune nr. 6435-01.04.2019

- Contract concesiune nr.6436-01.04.2019

- Plan amplasament

- Autorizatie construire nr. 56-02.04.2020

- PV receptia lucrarii- 18555-27.09.2020

-  Extras de carte funciara — nr. cerere- 37681-20.10.2020
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Evaluarea terenului

Pretul terenului reflecta relatie dintre cerere si oferta care oscileaza in jurul echilibrului ,

In orice caz , valoarea de piata este in general pretul cel mai probabil pe care il poate

sustine piata si prin urmare se va restabili echilibrul intre chirie , pret si valoarea terenului

Valoarea terenului este influientata de jocul intre cerere si oferta daca utilizarea economica

a unui amplasament determina valoarea terenului pe o anumita piata .

urmare se va urmari ipoteza terenului liber si disponibil .

Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celei mai bune utilizari , deci prin

In practica evaluarii , conform standardelor in vigoare , se utilizeaza urmatoarele metode

de evaluare a terenurilor :

metoda comparatiilor directe - informatiile referitoare la loturi similare , care sunt

analizate , comparate , corectate , procesate

metoda proportiei - se bazeaza pe principiul echilibrului , a contributiei terenului la

valoarea proprietatii imobiliare

metoda parcelarii - parcelarea ,in sine, este CMBU existind bineinteles si date de

comparatie intre parcele .

metoda reziduala - se bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe echilibu

dintre mina de lucru , teren , cooordonare si capital

metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de

folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a

terenului.

In cazul de fata evaluatorul a aplicat urmatoarele metode

COMPARABILE
Nr Criteril gi elemente de T et Terenuri de comparatie
crt. comparatle: i 'Comparabila A Comparabila B Comparabila C
0 |Tipul comparabilei vandut oferta oferta
1 Drepturi de proprietate fransmise: deplin similare similare similare
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 [Conditii de finantare normate similare similare similare
4 |Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 - |Condiiii de pietei: prezent prezent prezent prezent
Roman -Ocolitoare Roman Petru Rares Roman,Petru Rares
6  |Localizare: Roman Ocolitoare
7 |Caracteristici fizice
a Suprafala (mp}: 4.200 1.841 2403 2.650
b Forma, raport front / adancime: requlata requlata requlata regulata
[ Front stradal - aprox: 49 35 16 30
d Raport front / adancime: 0,57 0,67 0.11 03
3 Topografie; plan plan plan plan
8  |Utilitati ( en el / apa/ canalizare / da/da/da/da/nu/nu la limita / Ia limita / la limita / la da/da/da/danu/nu la limita / | limita / ta limita / la
gaz metan / termoficare / alte) limita / nu / nu limita / nu / nu
9 |Zonare: comerclal-serv comercial -serv com-serv com-serv
10 |Ceama buna utilizare: comercial setv com-serv COm-Serv com-serv
Pret total (EUR) 64.435 55,269 50.350
Pret/ mp (EUR} 350 23,0 19,00
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n - Ocolitoare

Proprietatea sublest Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Roman Ocoliteare Roman -Bd. N Balcescu Roman Petru Rares Roman Petri Rares
prazent prezent oferta prezent
4.200.00 1 Z400,00 2.650,00
30.000 160,000 50350
€3000 £25,00 E19,00
[ oferta oferta oferta
-20% -20% -20%
-6,00 -5,00 -3,80
2400 20,00 15.20
deplin similare similare similare
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
o €24,00 €2000 €1520
fara restrictii fara restrictif fara restrictii fara restrictii
0% % 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€2400 € 20,00 €1520
normale similare similare similare
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€24,00 € 20,00 €15,20
normale nonmale normale normale
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
o J& €24,00 €20,00 €1520
prezent prezent prezent prezent
0% 0% 0%
€0,00 £0,00 €0,00
£ 24,00 €20,00 €15,20
Roman Ocolitoare Roman -Bd. N Balcescu Roman Petru Rares Roman,Petru Rares
0.0% 20,0% 20,0%
€0,00 €4,00 €304
€24,00 €24.00 €18,24
4.200,00 1.000 2.400 2,690
0% 0% 0%
€0,00 £0,00 €0,00
regulata regulata regulata regulata
Front: 48 ml; raport front/adancime: 0,57 Front: 12 ml; raport fronb 0,14 Front: 18 mi; raport front/adancime; 0.11 Front: 30 ml; raport front/adancime: 0.34
0% 0% 0%
£0,00 €000 €0,00
plan plan plan plan
0.0% 0% 0%
£0,00 £0,00 €0,00
€2400 €24,00 €18.24
da/nuinu/ nulnufnu Ia limita  [a fimita { la Kimita/ [a lim#ta f nu / nu la limita /la limita/la limita nu/nu la limita / la limita / la limita / Ia limita / nu / nu
0% 0% 0%
€0,10 €0,10 €0,00
€24,10 €2410 €18,24
comercial-serv comercial -serv com-serv cam-serv
00% 0,0% 0,0%
€0,00 €0,00 €000
€24,10 €24,10 €18,24
comercial serv com-serv com-serv com-serv
0,0% 0,0% 0,0%
€0,00 €0,00 £0,00
€24,10 €2410 €18,24
€241 €241 €182
(absolut) €0,10 €410 €304
0% 2% 20%
(absolut) €0,10 €410 €3,04
f ) 04% 20,5% 20,0%
4.260.080|mp |Curs Eur/Ron 4,9678|
£ 2g,1!eur/mu |Data 05.de6.23
101.200|eur
448.7{ron  mp
502.700|ron
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Nota:
- evaluatorul s-a informat de veridicitatea datelor comparabile .

S-au luat in consideratie urmatoarele corectii pentru calcularea valorii prin aceasta metoda

- Conditii tranzactie- comp 1,2, 3- oferta 5-30%- se alege 20% - mediu in functie de zona,
date preluate de la ag. Imobiliare, date piata ,

- corectii drept de proprietate- deplin - 0%

- conditii de finantare-credit bancar + resurse proprii- 0%

- conditii de piata-- libera- comp 1,2,3-0%

- conditii de piata - data -comp 1, 2,3- 0% - piata identice 2020-2023

- conditii de tip teren - intravilan ; curti- constructii —-comp 1,2,3-0%

- conditii de localizare- comp 2,3- 20% - date piata - luind in considerare analiza grupelor de
date (gruparea comparabilelor) - in identificarea variabilei- “costul unui mp al terenului®
data de pozitionarea comparabilelor —-comp 1-0%

- conditii utilitati — apa ; c.el;gaz

Comp 1 Comp 2 Comp 3 Comp 4
enel 250,00 250,00 250,00 250,00
apa 0,00 0,00 0,00 350,00
canal 0,00 0,00 0,00 400,00
gaz 0,00 0,00 0,00 400,00
Cost total utilitati 250,00 250,00 250,00  1.400,00
Suprafata 1.000 2.400 2.650 1.200
Cost unitar utilitati 0,3 01 - 0,1 1,2
recunoastere piata . 50% 50% 50% 50%
corectie 0,10 0,10 0,00 0,60

- conditii- suprafata terenului - comp 1,2,3- 0%
- conditii raport front/adancime- comp 1,2,3-0%
- planeitate- 0 %

Analizindu-se marimile corectiilor brute , cat si cele nete , se observa ca cele mai mici
valori sunt in coloana 1 , corectiile brute cele mai mici -implica si o marja de eroare mai
mica , deci un numar de corectii mai mici aplicate , evaiuatorul -prudent alege valoarea din
coloana 1, avand in vedere pozitionarea

Valoarea unitatii mp a intregii suprafete de teren va fi de 24,leuro/mp- rotund
24 euro/mp- rotund
24 EURO/mp x 4200 mp = 100 800 EURO
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- COMPARABILE

- COMPARABILAp. VECHI- HOTEL CENTRU 125 euro/mp

- https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/vand-
teren-1800-mp-centru-roman/f6g45776910i7ge1e3h66959885i001h.html
romimo.ro & contuimes Q) 'E?_ e

Romimo ra / Imazliare # Devanzare ! Tersouri de vanzare * Teren intraviian

Vand teren 1800 mp Centru Roman 225 000 EUR 0737526081
Neamt, Roiman @ Vexzi pa hada L4 i ]
- )

m ‘
w1 el Savin Livia I_uw:gncz ) v
d = 4 ¥ 1 . ageat imobiliar imobiliare? :
i 4 3 £ | 0737 526 061 % Adsuga fisier 2
II . 1 - | £ wws.gcasalmobiiateroman.ro
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Bund, md intereseazd oferta
dumneavoastra. Liai esle valabitd?

R

I agentintmobl

¥ Fa oferts

® Virualzan 73

& Raporteaza

Bogdan Savin
€, T
Vazi toste aruntunie

Distribuie anuntul pe

0

Descriere

De vanzare teren 1800 mp intravilan Roman , zona Spitalului Vechi si a Hotelului Roman | ideal pentru constructie Hotel . clinica , Blocuri de locuinte.
pret 125 eura / mp , tel 07 arata numarul #agentiascasa #acasaimabiliare

0737526061

- COMPARABILA str. BUCOVINEI - 74 euro/mp
https://www.puin24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren—ptr-casa/anunt/vand-
teren/087571518h54705de146278i83494455 . htm|

Fubki2é / Arunfusi 7 ey biliare 7 ¥ vanzare . aund vanzare | Teren pentru casa

Vand teren 37 000 EUR negociabit " 0786804920

¥ HNeamt, Reran @ Vezipe harta 3

Descriere ] Bund, mi Intereseaz oterta
dumneavoasird. Mai este valabiig?
Vind teren in Roman ,strada Bucovinei 500m2.cu deschidere 1a strada de 15 ml, zona 1,toate ulilitatile.liber ,cadastru facut. Pret 37000 negeziabil,

Vezi detalii pe v . romimo.re
© Adsugafizier 7

0756894920 ‘
Anuntwi recomandate

B W Fa ofartz
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Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

- COMPARABILA - Bd. Republicii - 89 euro/mp

- https://www.publi24.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren—
56H_1‘-mp-ror_nan/?d?fh471271d7288e19i062fg7d62e5h.html

HE SURTH Lo vz S Teres inteavilan

Teren 561 mp, Roman 50 000 EUR negociabit ; 0740248577
¢ Naamt, Roman 9 Vezi pe hatta =L

Bund ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mal este valabia?

L 4

N

& Adsuga nssr

Contacteaza vinzatond

$ Fa ofarta

* Vizuslizen 245

A Haroncaza

puﬁ]t SO : Rcoumes ) £h

Distribuie anuntu! ps

£ 1S

Descriere

Proprietar, vand teren de 561 mp, in apropierea Bd. Republicii, gard tumat in 2022, praiect si autorizatie de constructie valabile pana in 2025, Pret ) "
50000 negociabil. Relatii Ia telefon, dupa ora 14, Membre singure fermecitoare

Vezi detalii pe wrv.comime ro '#‘ pe cea care ti-a fost
I "-g & Top 5 Oating

_ 0740248577

- COMPARABILE Ag. Imobiliara VASI IMOBILIARE-

- VASILICA - 0735-436474

- Lipoveni — 70 euro/mp - 500 mp, d- 16 m-vandut

- Bd. Repubilicii - plan secund - (fara tigani)- spre unitatea militara- 500 mp- 35-36
euro/mp- vandut

- 5 Drumuri - 700 mp , d- 30 m, 100-120 euro/mp- oferta

- 5 Drumuri - 800 mp ,d-20 m, 87 euro/mp- vandut (casa demolabila)

- Parc- Roman Voda - 800 mp, d-14 -16 m, 200 euro/mp -oferta (casa demolabila)

- Sucedava - 313 mp, d-12 m, casa demolabila (99 euro/mp- vandut

- Bd. Republicii (langa biserica ) — 520 mp, d-16 m,- 69 euro/mp - oferta

- Bd Republicii - 531 mp, d-13 m, 90 euro /mp - casa demolabila - vandut C
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Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

COMPARABILE

COMPARABILA

https://www.romimo.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-in-roman/ 157912i593657h36d98fi550464fg887.html

Rommera + ‘motiare ¢ Devanzare - Terenun de vanzare Terer oer'ru casa

Vand teren in roman 80 EUR negociabil 0786804020
Neamt, Roman  © Veri pe harta [

Descriere 8und, mé intereseazd oferta
Vand teren 500 m2 cu deschidere la strade de 15ml ideat pentru consts aclie casa zona 1toate utiTiatile fiber pret 80 m2. cury i Mal este valatiid?

0786894920 )

" Adauga fisier 7

Contacleaza vanzitord

¥ Faoferta

In Urma discutiei cu proprietarul — terenul este in
Zona Bucovinei- utilitatile in imediata vecinatate

COMPARABILA

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-650mp-strada-bucovinei-
roman/5e54h8858h8i71ig2i8703g31hd9dg55.html

r Omlmo.r (] a Centul meu L’esaj!" Notificari W Favorite  Agenili

Teren 650mp sirada bucovinei roman 35 000 EUR

Neamt, Roman ¢ Vezi pe haria

10742182714

Bund, ma intereseazd oferta
20 dumneavoastrd. Maf este valadild?

* Adai.gafisier 7

Contacleazs vanzitond

» Faoferia

* Vizuafizari- 309

& Rapartzaza

2
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Proprietate imobiliara - teren - Ocolitoare
SC BRILIANT SRL

Distribuie anuntul pe

00

Descriers

Vand teren 650mp strada Bucovinei, Roman jud Neamd. Tel

0742182714

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Bucovinej- vis-a vis de panificatie , deschidere 7 m , urbanism , utilitatile in imediata vecnatate

COMPARABILA

https://homezz.ro/teren-str-maramures-23 13280.htmli

Teren, 500
Teren str .Maramures 80 EUR

2313280
AT

&, 0701147929 @

=
P

[ VINZI SAU CUMPERI? o

Clasificare teren Intravilan

IMOBILIARE

Teren in Roman 500 mp, str Maramures , pret 80 euro /mp . Casa
batraneasca demolabila.

Avem si teren IN STR. Moldovei, 600 mp la pretuf de 100 euro/mp
Teren in Balcescu 950 mp la 19.000 euro

Teren in Horia , 1100 mp la 24000 euro

Solicita vizionarea proprietitii

Alege o data disponibila:

Joi Vineri Sambita Duminic3
01 Septembrie 02 Septembrie 03 Septembrie 04 Septemprie

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Maramures -jos, deschidere cca 12 m , urbanism , utilitatile in imediata vecinatate
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Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliars NEAMT ﬁ Ar. _c»_é_a__r_é_re"é‘ 37‘531 !
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman , _lssuz?f,é:eﬂ_s__l_ N Qu@%_@_f‘;;
r Provided by : Test 5t )
Physitf Narry'e;.,th%he-Ga'bnel Batr

|_ Siguetar tmetamP A0 2020
Cod verificar
Q

i

- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
M;z'.,"\_wu.'kmrib:!‘r\ﬂ _ PENTRU ENF@RMARE

e :;ﬂ"l :7)1\1 ;";110:1 :; t?:!;\ '
Carte Funciard Nr, 58903 Roman

A. Partea 1. Descrieres imobiiulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Roman, Nr. 186, Jud. Neamt, Artera Vest

Nr. | Mr. cadastral ] . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 58903 1 4.200 Teren imprejmuit;
-_— 000 o]

Constructii
Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

! crt .
ALl 58903-C1 Loc. Roman, Nr. 16, Jud. Neamt, Artera | Nr, niveluri:1;” 5. construita la sol:8 mp; s. construita
: Vest desfasurata:g mp; Instalatie Tip Skid de Distributie GPL Ja
Autovehicule (P) construita in anul 2020 din beton,
acoperita cu beton, compusa din instalatie monobloc tip
SKID, o pompa centrifuga si o pompa distributie GPL,

suprafata construjta desfasurata= 8 m

B. Partea . Proprietari si acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
@1389 / 22/11/2017 -
Act Notarial nr, 1996, din 22/11/2017 emis de Barticel loana; == - o
' Se infiinteaza cartea funciara 58903 g imobilului cu numarul Cadastral| Al

B1 |58903/Roman, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul|
___lcadastral 53802 inscris in Cartea funciara 53802: o ) -
Act Administratiy nr. 158,.din 30/10/2010 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN (Anex3 [a HCL
Roman Nr. 158 din 30.10.2008, Certificat Nr. 6354/09.05.2011 eliberat de Institutia Prefectu!ui-]udetuj

Neamt); o -
\intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

actuala 1/1 . . _.}
1) MUNICIRIUL ROMAN, -DOMENIU PRIVAT- [
T OBSERVATI o —HMENIU PRIVAT- |

e
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53802/Roman, inscrisa prin incheierea nr. 20722 din 16/09/2011;

37681 / 20/10/2020 :
Certificat De Nomenclaturs Stradald Nr. 81, din 02/10/2020 emis- de Primaral

Act Administrativ __pr,
Municipiului Roman-Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; — f
4 |Se€ actualizeazd informatiile tehnice ale imobilului Tn sensyj schimbarij AL, Al.1 [

e
I_B adresei ) . . = |
Act Administrativ_nr, Certificat de Atestare a Edificarij Constructiei Nr. 20143, din 14/10/2020 emis de

Primaria Municipiului Roman-Directia de Urbanism si _Amenalarea Teritoriuluj; .
pt de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota] ALl
actuala 1/1 — _ — e

1) SC BRILIANT SRL, CIF:16078766

C. Partea i1, SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de pmp?etate,
drepturi reale de garantie si sarcini

6093 / 06/02/2020
égfL&d'\r'r_,]_inistrativ nr. contract de concesiune nr, 6436, din 01/04/2019 emis dea MUNICIPIUL ROMAN S.C.||
S.R.L.; Act Administratiy nr. Contract de concesiune nr. 435, din 01 i '
||ROMAN, SC BRIl R © n 01/04/2019 emis de MUNiClPIUL|
[ Intabulare, drept de CONCESIUNEpe 6 durats de 25 ani, incepand cul T AT
Ci :(li/alta predarii primirij terenului, dobandit prin Conventie, cota actuala |
| L A |

Pﬂyina 1din4

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii hr, 677/2001,
T —————— =€ cU caracter personal, Jroteja

Extrase pentry Informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



- Carte Funciard Nr. 58903 C omuna/Oras/Municipiy: Roman
—— — I T et i ldod i ;,
Inscrier privind dezmembramintele dreptuful de proprietate, Referinte !

i drepturi reale de garangie si sarcini - e 5 _5
1 sec BRILIANT S.R.L., CIF:16078766 - ]

Document care  contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederife Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 4
Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro T ——

Formutar versiunea 1.1



Carte Funciaré_ . 58903 £om_uni/OE§/M_unicipiLﬂ?<zna_n
 Anexa Nr. 1 La Parteg |

Teren

fNTcadastra!-%-IFFSTLJ-}‘;r—_afa-igg kmp)*
58903 g 4.200

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE 1MOBIL

 Observali/ Referinge 1

— e .

W

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata - . ,
crt | folosints ’V"an (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte j
l 1| cur ‘ DA | 4.200 - ’ - ’ -
constructii _
Date referitoare Ia constructii
. Destinatie Situatie ) . ]
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii 5. construita Ia sol:8 mp; 5. construita
industriale si desfasurata:g mp; Instalatie Tip Skidg de
edilitara Distributie GPL |5 Autovehicule {(P) construita in
Al.l 58903-C1 8 Cu actefanul 2070 din beton, acoperita cu beton,
compusa din instalatie monobloc tip SKID, o
L pPompa centrifuga sj o pompa distributie GPL,
suprafaeta construita desfasurata= 8 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfrsit| =+ {m)
2 25.5

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederije Legii Nr. 6772001, Paginé 3din4
——————_C°7® contine ¢ . bkl

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarg Nr. 58903 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Punct| Punct) Lungime segment|

| inceput| sfarsit| I )]
2! 3  49.923]
I N ]
- Y Y x)
| B 1] 60.001|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 si sunt retunjite la 1 milimetry,
=+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumuiate ce sunt mal micj decét valoarea 1 mifimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarg este valabil 1a autentificarea de catre notaru public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, :

5-a achitat tariful de 148 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.20102040556200/20-10-2020 in suma de 148,
pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 261, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
27-10-2020 GHEORGHE BATRANU

Data eliberrii, -

A/ (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)

Dﬁc‘i’”i"faff contine date > cu caracter | peLs_onE/, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001,

_Pag_ina_4 din 4

Extrase pentry informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro F !
ormular versiunea 1.1



MURNICIPIUL ROMAN
CONTRACT DE CON CESIUNE
Nr. 6436 dim 01.04.2019

I PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Roman feprezentat prin Primar — Lyciag Ovidiu MICU si Secretar -
Gheorghe CARNARIU, cy sediul in Roman, Piata Roman Voda, nr. 1, in calitate de
concedent, pe de o parte

si
S.C. BRILIANT S.R.L., inregistrat3 1a Oficiul Registrylui Comertului de pe
lénga Tribunalul Neamt avind nr. de ordine J27/91/2004 $i cod unic de inregistrare
16078766 cu sediul municipiul Roman, b-dy] Republicii nr, 83B, jud. Neamt,
reprezentatd prin CIMPOESU LUCIAN-LIVIU ¢y domiciliy] fn municipiul Roman, str.

La sediul concedentului din municipiul Roman, Piata Roman Vodi, nr.1,
in temeiul Lg.50/199] R, privind autorizares executdrii lucririlor de constructie, a
Hotararii Consiliului Local nr.25 din 25,03 2004, a Hotararij Consiliului Local nr.55 din

14.05.2013 si a Hotirari Consiliului Local nr.59 din 30.03.2017 prin care s-a aprobat
concesionarea si a procesulyj verbal de adjudecare 2 licitatiei din data de 29.03.2019,

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoareje

a) bunurile de retur: terenul, in suprafaty de 2100 mp
b) bunurile proprii: bunurile care ay apartinut concesionarylyj s1 au fost utilizate
de acesta pe dyrata concesiunii.




-2.-
c) si inceapd lucririle in termen de 12 luni de Ia data semnsrii contractului, iar
durata de executie este de maxim 12 luni de la data fnceperii lucririlor.

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 25 de ami, incepind cu data predirii —
primirii terenului, in conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul scris al ambelor
parti, pentru o perioadd egald cu cel mult jumitate din durata sa initial3.

IV. REDEVENTA

Art. 3. (1) Redeventa este de 1,65 €/mp/an, care se plateste semestrial , conform
codului fiscal, in trange egale. Pentru fiecare zi de intArziere se percep de catre
concedent, conform prevederilor legale in vigoare la data la care obligatia devine -
scadentd, penalititi la suma datorati, calculate la valoarea redeventei neachitate.

(2) Revedenta prevazuti la art. 3 reprezinti contravaloarea in lei la data platiz.

r
i

V. PLATA REDEVENTEIX

Art. 4. (1) Plata redeventei se face prin ordin de platd in contul concedentului nr.
ROBOTREZ49221300205XXXXX deschis la Trezoreria Roman sau direct la casieria

D.LT.L. a Primariei Roman.
(2) Pentru neplata taxei la termen se aplica dobénzi si penalititi de

intdrziere Ia suma datoratsi conform legialatiei in vigoare.
VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului:

Arxt. 5. Concesionarul are urmitoarele drepturi: -

(a) de a exploata, in conditiile legii, in mod direct, respectand legislatia de )
protectia mediului, terenul concesionat;

(b) s@ cumpere terenul concesionat, dupad finalizarea investitiei, inscrierea acesteia

in CF si numai cu aprobarea HCL, in baza unui raport de evaluare a terenului fntocmit

de citre o persoand autorizati.

Drepturile concedentului:

Art. 6.Concedentul are urmatoarele drepturi:

a) s inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de realizare a investitiilor,
precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin contract, dupd
notificarea prealabil a acestuia;

b) sd modifice 11 mod unilateral partea reglementars a contractului de concesiune cu
notificare prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul

national sau local; -
’ d\a\’d \\




-3
¢) sd retragd concesiunea fara nici o despagubire daca concesionarul nu incepe
iucrarile In termen de un an de la data predarii bunului concesionat.

VIL. CBLIGATIYLE PARTILOR

Obligatiile cesionarului:

Art. 7. Concesionarul are urmitoarele obligatii :
a)sa respecte intocmai prevederile planului urbanistic in detaliu;
b)sa realizeze lucrérile de constructii in conformitate cu planul urbanistic si numai pe
baza autorizatiei de constructie eliberatd de cei in drept , precum si a altor acorduri si
avize conform Lg.50/1991-republicati; '
¢)sad obtind toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei ; elementele
tehnice prezentate in planul urbanistic nu reprezintd solutii aprobate;
d)sd nu subconcensioneze sau si subinchirieze, 1n tot sau in parte, terenul ce face
obiectul concesiunii;
¢)sé pliteascd redeventa conform prevederilor contractuale;
f)sd restituie concedentului, 1a incetarea contractului de concesiune prin ajungere )
termen, in deplind proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice sarcini;
g)sé execute din fondurile sale lucririle de racordare Ia retelele tehnico-edilitare din
zona si s obtind acordul detinitorilor.
h) in termen de 3 Iuni de la incetarea din orice cauzs a concesiunii, cu exceptia vinderii
terenului citre concesionar, sa aduci terenul concesionat la starea in care acesta se afla
la incheierea contractului;
i) s& depuni, in termen de 30 de zile de la semnarea contractuiui, ¢ declaratie de
impunere in vederea stabilirii impozitulni pe teren, la Directia de Impozite si Taxe
Locale - Reman.
j) sa preia, iar la incetarea contractului de concesiune, si predea, terenul ce face obiectul
concesiunii, pe baza de proces-verbal.
- sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica(protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatz
protectia mediului, protectia muncii, conditij privind folosirea si conservar )
patrimoniului etc.). )
k) sa pliteascd impozitele §1 alte sarcini de naturs fiscals percepute pentru bunul
concesionat conform legislatiei fiscale .

Obligatiile concedentului:

Art. 8. Concedentul are urmitoarele obli gatii:

2)sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune;

b)sd notifice concesionaruiy; aparitia oriciror imprejuriri de naturd sa aduc atingere
drepturilor  concesionarulu; $i sd depuni 1in limitele  competentelor sale
legale,diligentele necesare pentru a impiedica aparitia unor asemenea impreju,réri;

C)sd urmareasca, prin imputernicitii sai, mersu lucrarilor de constructii la phic tivul ce
S¢ va realiza pe terenul concesionat.




-4.
d) sd retragy concesiunea, fird nici o réscumpirare dacs, concesionarul ny incep:
lucrdrile in termen de un an de I data predirii terenyly; concesionat,
8)sd predea, iar Ig Incetarea contractylyi de concesiuyne, s3 preia, terenul ce face obiecty
concesiunii, pe bazi de proces-verbal,

prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere, cy plata unei despdgubiri, reprezentand redeventa pe 3 luni, in sarcing
concesionarulyi,

¢) in cazul neachitirij redeventei in termen de 3 luni de Ia expirarea perioadei de
blatd, contracty] se desfiinteaza de drept, fird punere in intarziere si firy orice altad
formalitate, ¢y plata unei despagubiri reprezentand redeventa pe 12 Tuni;

d) Ia disparitia dintr-o cauza de fortd majors a bunului concesionat;

g) retragerea concesiuni; la initiativa concedentului in cazy] ip care se

Constata nerespectarea destinatiei pentru care a fogt concesionat bunul; constatarea
nerespectarii destinatie; concesionarii se face de caire reprezentantij concedentului prin
proces-verbal contrasemnat de martori neutri;in urma dresarij procesului —verbg]
concedentul va soma in SCriS pe concesionar , I sensyl respectarii destinatiej
concesiunii; daca in termen de 15 zile de ] primirea somatie; » concesionarul ny se
conformeaza | contractul de concesjune va fi socotit reziliat de la datg intocmirii
Procesului verbal de nerespectare a destinatiei;

a) bunuri de retyr » terenul revine de drept concedentului, liber de orice sarcini;
b) bunuri proprii: revin de drept concesionaruly;

1X. CLAUZELE CONTRACTUALE REFERITOARE 1.4 IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR pi MEDIU




$i/sau €Xecutareg

I revine ip baza

-5
protejarea mediylyj inconjuritor, fn conditiile previmye de legislatia in vigoare si i ¢
viitoare privitoare I3 protectia mediy[y;.

uprinse in prezent
tractuald a partii 1 culpi
X LITIGHT
Art. 12, Litigiile de orice fel, ce decurg din exec
concesiune, dacy

Art. 14, Orice modificare g clauzelor Prezentulyi contract, se va face prin acte
aditionale Semnate de part,

Art. 15. Prezentyj contract intra fn vigoare de g data semnarij de catre ambele parti,
Art. 16. (1) To ificirile g comunicirile adregate unei parti, vor facute in limpg
an3 € mai sus la datele de identifi

care a partilor, say |, alta

» la adrese]e Specificat
adresy comunicatj dip timp,
@ln cazy] in care notificarea ge face
SCrisoare fecomandats, cy confirmare

Honatd pe confirmare de ofici
(3)Daci conf;

be cale postals, e va fi transmig, prin
de primire g

i se considers primiti de destinatar g
ul postal Primitor,

Imarea se transmite prin fax, eg ge

considerd primity i, prima zj
In care a fogt expediaty.

XITy. DEFINTTTY

Art. 17, (1) Prin forta majord, in sengy] prezentulyj
0 Imprejurare €xterni cy Caracter exc

auna, say ¢y Insusirile saje natyurale,
(2) Nici una dintre partile ¢
In mod necorespun

zator — totaly sau p
brezentulyj

Contract,
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fird ca vreuna dintre ele 53 pretindd daune-interese,

XIV. DISPOZITII FINALE

Art.18 Prezentul contract poate fi modificat gi adaptat cu legislatia 1n vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordy] partilor.

Art.19 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.
Art.2) Prezentul contract lmpreund cu anexele sale, care fac parte integranti din
cuprinsul s3u, reprezinti vointa partilor. '

Prezentul contract privind concesionareg terenului sitnat 0 Roman, Artera Vest

lotul P3, a fost incheiat in 2 exemplare originale in limbg roména, din care 1 exemplar
peniru concedent si 1 exemplar pentru concesiongy si cuprinde 6 pagini

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL ROMAN

S.C. BRILIANT S.R.L.

CEMPGESU LUCIAN-LIVIU
ﬁ/@ ‘ %%\
\h! Bﬂzﬁﬁquj‘;}’
\P S g
&/
Director Executiv DITL.
EC. GABRIELA WISICA
N
Arhitect sef \
ARH. TULIAN —SEBASTIN NEGRU
Yy
—
I Director D.J.AP,
CONS. JR, CAMEIA RUSU
T 'Mlaz
fntocmjt,
ing. Liliana Conduresqu
S Con ot
o T g
Vizat DIAR, Py PR
st L (s “IBeneficiar,
Sﬂﬁi%fﬁ; I'_.d_‘ i‘._i.\l Rg%’dfm?—;ﬁzg" Doy

NSy /4



MUNICIPIUL ROMAN
CONTRACT DE CON CESIUNE
Nr. 6435 din 01.04.2019

L PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Roman Teprezentat prin Primar — Lucian Ovidiu Micy $i Secretar -
Gheorghe CARNARIU, cuy sediy] in Roman, Piata Roman Vodi, ar. 1, in calitate de
concedent, pe de o parte

16078766 cu sediul municipiul Roman, b-dy] Republicii nr. 83B, jud. Neamt,
reprezentatd prin CIMPOESU LUCIAN -LIVIU cu domiciliy] In municipiyl Roman, str,
Matei Millo nr, 10, jud. Neamt, posesor a] C I seria NT nr, 831937/2015 eliberat de
SPCLEP Roman, CNP 1780619272657 avand calitatea de concesionar si numits in
continuare partea a doya,

II. OBIECTUL CONTRACTULUT DE CONCESIUNE

Art. 1.(1) Obiecty] brezentului contract egte preluarea in concesiune a terenuly;
In suprafats de 2100 mp, situat in intravilany] municipiuluj Roman, Artera Vest Iot P3
(fostd Artera Ocolitoare), a%a cum rezulti din planul de situatie anexat, in scopul
construirii unyj Spatiu depozitare, Servicii, agrement.

de proces-verbal in scopul construirii imobilului avand destinatia de spatiu depozitare,
Servicii, agrement,

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: terenul, In suprafatd de 2100 mp

b) bunurile proprii: bunurile care gy apartinut concesionary]yj $i au fost utilizate
de acesta pe durata concesiunii.

4) Obiectivele concedentului synt:
a) s incaseze redeventa conform contractuluj ¢ ICesiune;
b) si realizeze obiectivul de investitie previds

Viz % & %%:J Beneficiar, -
P A) _:_,; o
= Tt C-—\ R




¢} sd inceapd lucririle in termen de 12 Tun; de la data semnirii contractylui, iar
durata de executie este de maxim 12 lunj de la data Tnceperii lucririlor,

I, TERMENUT, CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Durata concesiunij este de 25 de anj, incepand cu data predini —
primirii terenului, in conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale,
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul scris al ambelor
parti, pentru o perioadi egald cu cel muylt jumatate din durata sa initial3.

IV. REDEVENTA

Art. 3. (1) Redeventa este de 1,65 €/mp/an, care se plateste semestrial , conform

2

codului fiscal, in trange egale. Pentru fiecare 7 de intirziere se percep de citre

V.PLATA REDEVENTEI

Art. 4, (1) Plata redeventei se face prin ordin de platj in contul concedentului nr.
ROSOTREZ49221300205XXXXX deschis 1a Trezoreria Roman sau direct 1a casieria

D.LT.L. a Primiriei Roman,
(2) Pentru neplata taxei la termen se aplicd dobanzi s penalititi de

intdrziere Ia suma datorati conform legialatiei tn vigoare,
VL. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarulyi:
Art. 5. Concesionarui are urmatoarele drepturi:
(a) de a exploata, in conditiile legii, tn mod direct, respectand legislatia de
protectia mediului, terenuy] concesionat;
(b) 53 cumpere terenul concesionat, dupi finalizarea investitiei, Inscrierea acesteia
in CF si numai cu aprobarea HCL, in baza unuyi Taport de evaluare a terenulyj intocmit
de citre o persoans autorizati.

Drepturile concedentulys:

Art. 6.Concedenty] are urmatoarele drepturi:

a) si inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de realizare 4 im,/esti;tiﬂor,
precum §i respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin contract, dup
notificarea prealabils 3 acestuia; -

b) sd modifice in mod unilateral partea reglementary 3 contractului de concesiupe o
notificare prealabili 5 concesionarului, din motive exceptionale legate de interesy]

national say local; iaa Coma,
VizatD AP, Beneﬁciaxf(’ s
“Houig \az

—
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w3 .
¢) si retragy concesiunea fara nici ¢ despagubire dacy concesionarul ny Incep
lucrarile in termen de un an de la data prediij bunului concesionat,

VIL OBLIGATHILE PARMEZ@R

€
Dsd restityje concedentulyi, |a incetarea contractului de concesiune prin ajungere |a
termen, in depling proprietate, bunyrile de retur, in mod gratuit si libere de orjce sarcini;
g8)sé execute din fondurile sale lucrrile de racordare 1 retelele tehnico-edilitare dip
Zona si si obting acordy] detindtorilor. |

h) o termen de 3 luni de Ia incetarea din orice cauzi a concesiunii, cy exceptia vinderij
terenului citre concesionar, si aducs terenul concesionat I Starea in care acesta se afla
la incheiereq contractului;

i) s3 depuni, fn termen de 30 de zije de la semnareq Comtractulyi, ¢ declaratie de
impunere i vederea stabiliri impozitulyj pe teren, I Directia de Impozite si Taxe
Lecale - Roman,

J) si preia, iar la incetareg contractului de concesiune, sj predea, terenul ce face obiecty]
concesiunii, pe bazs de proces-verba].

S respecte condifiile impuse de natura bunurijor proprietate publica(protejarea
Secretului de stat, materiale cy regim special, conditii de siguranta in exploatare,
Protectia mediului, protectia muncii, conditi; privind  folosires 81 conservarea
Patrimoniylyj etc.).

k) s3 pliteases impozitele si alte sarcini de naturd fiscals Percepute pentry bumu}
concesionat conform legislatiei fiscale 5

S¢ va realiza pe terenul concesionat.

Vizat D. AP, 1
d‘?gﬁm&:‘
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d) sé retragd concesiunea, f3rd nici o rascumpdrare dacd, concesionarul nu incepe
lucrarile in termen de un an de la data predsrii terenulu concesionat,
g)sd predea, iar la incetarea contractului de concesiune, si preia, terenul ce face obiectyl

concesiunii, pe bazd de proces-verbal.
VI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE,

Art.9, (1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmitoarele situatii

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd pdrtile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia, T conditiile legii;

b) In cazul nerespectirii obligatiilor -contractuale de citre concesionar, prin
reziliere, cu plata unei despagubiri, reprezentand redeventa pe 3 luni, in sarcina
concesionarului;

¢) in cazul neachitirii redeventei in termen de 3 luni de la expirarea perioadei de
platd, contractul se desfiinteazi de drept, fard punere in intirziere si fird orice alty
formalitate, cu plata unei despigubiri reprezentand redeventa pe 12 luni;

d) la disparitia dintr-o cauzi de fortd majord a bunului concesionat; )

€) renuntarea concesionarului la dreptul sau , situatie in care acesta este obligat s3
anunte concedentului intentia sa cu cel putin 30 de zile inainte,

f) in cazul vanzirii terenului citre concesionar, in conditiile legislatiei in vigoare
la data vanzirii.

8) retragerea concesiunii 1a initiativa concedentului in cazul in care se
constata nerespectarea destinatiei pentru care a fost concesionat bunul; constatarea
nerespectarii destinatiei concesionarii se face de catre reprezentantii concedentului prin
proces-verbal contrasemmnat de martori neutri;in urma dresarii procesului —verbal
concedentyl va soma in scris pe concesionar, in sensul respectarii - destinatiei
concesiunii; daca in termen de 15 zile de la primirea somatiei ,» concesionarul nu se
conformeaza , contractul de concesiune va fi socotit reziliat de la data intocmiri
procesului verbal de nerespectare a destinatiei;

h) Tn cazul in care concesionarul nu incepe lucrarile in termen de up andela
data predarii bunului concesionat sau in cazul in care nu respecta oferta ce a stat la b 7
adjudecarii licitatiei.

(2) La Incetarea contractului de concesiune in conditiile alin.(1), cu exceptia
vanzadrii terenului citre concesionar, bunurile ce ay fost utilizate de concesionar, in
derularea concesiunii, vor fi repartizate dupd cum urmeazs:

a) bunuri de retur : terenul revine de drept concedentuiui, liber de orice sarcini;

b) bunuri proprii: revin de drept concesionarulu;,

1X. CLAUZELE CONTRACTUALE REFERITOARE A IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU

corespunzatoare din Regulamentul de urbanism; aceasts
bermanenti a concesionarului, de a lua toate mésurile necesar

D.JAP, T

Vi
=7 e ]
/ S _
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protejarea mediulni inconjurdtor, in conditiile previzute de legislatia in vigoare siin cea
viitoare privitoare Ia protectia mediului,

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALL
Art. 11. Nerespectarea de cdtre pirtile contractante g obligatiilor cuprinse 1n prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuals a parii in culpi.

XILITIGIT
Art. 12, Litigiile de orice fel, ce decurg din executaren prezentului contract de

concesiune, daci nu sunt solutionate pe cale amiabild, se vor solutiona potrivit
brevederilor Legii contenciosului administrativ nr.5 54/2004, cu modificarile ulterioare,

XH. ALTE CLAUZE

$i prin Regulamentul de urbanism,
Art. 14. Orice modificare a clauzelor prezentylui contract, se va face prin acte
aditionale semnate de parti.
Art. 15, Prezentul contract intra i vigoare de la data semnarii de catre ambele parti.
Art. 16. (1) Toate notificirile si comunicirile adresate unei parti, vor fi ficute Tn limba
roménd, la adresele specificate mai sus la datele de identificare a partilor, sau la alts

adresd comunicati din timp.

(3)Daci confirmares se transmite prin fax, ea se considerd primiti in prima zi

lucritoare dupi cea 1n care a fost ¢xpediata.
(4)Notificirile verbale ny s¢ iau in considerare de njg; una dintre parti, dacd nu
Sunt confirmate, prin intermediy] uneia dintre modalititile previazute 1a aliniatele

precedente,

X, DEFINITI

Art. 17. (1) Prin fortd majori, in sensy] prezentului contract de concesiune, se intelege
o imprejurare externs Cu caracter exceptional, firj relatie cu lucrul care g provocat

ey

dauna, say cy insusirile sale naturale, absolyt invincibila si absolut imprevizibilz,

$i/sau executarea in mod necorespunzitor — totald sau partiali — 5 oricarei obligatii care
i revine in baza prezentului  contract, dacy hecxecutarea sau  executares
necorepunzatoare 3 obligatiei respective a fost Cauzaia de forta majori.

vederea limitarij consecintelor [ui,
(4) Daci in termen de 30 zile de I3 producere, €venimenty] respectiv ny
Inceteazd, partile ay dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract,

Vi;;aD.&?,P_, | Beneficia /
& 1 O/""\
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fard ca vreuna dintre ele s3 pretindi daune-interese,

XIV. DISPOZITII FINALE

Art.18 Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul partilor,

Art.19 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre pirtile
contractante.
Art.20 Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din
cuprinsul siu, reprezinti vointa pértilor.

Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in Roman, Artera Vest

lotul P4, a fost incheiat 1n 2 exemplare originale in limba roménd, din care 1 exemplar
pentru concedent $i 1 exemplar pentru concesionayr $1 cuprinde 6 pagini

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL. ROMAN

S.C. BRILIANT S.R.L.
CIMPOESU LUCIAN-LIVIU

JR. GHEQRGHE CARNARIU

Director Executiv D.IT.L.
EC. GABRIFLA PESECA

Arhitect sef
ARH. IULIAN ~ SEBASTIN NEGRU

. i
[ Director DJA

CONS. JR. CGAMELLI,

fntocmit,
ing. Liliana Condurescy

e

P Beneficiar,



ROMANTY
Judetyl Neany
Municipiyy ROMAN
Nr. 6896 giy 2020
AU”E‘@RHZA\'HE DE C@NSTRHHRE
Nr. 84 din 02.04 2029
Urmare

Cererii adresate de _S.C BRILIANT S.RL, reprezentass
LUCIAN LIVIU, ¢y domiciliy] 1 Judetul _Neamt
Str. _Matej Millo |

prin di, CHMPOESU
-, municipiul\Roman‘, cod postal - 611000_,
or. 10, telefon/fax _0744536741_~ ¢-maij] ___Li_ng;gimig_gggqlzg;'hr_ii_iaa;gz__r_oyp_.gg L
inregistraty j4 nr. 6896 din M25.O3.2020_, ,
U prevederile Legii nr. 50/1991
ta, cu modijfi
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in conformitate
constructij, republica
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>
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g4 antrenatj de un motor ejectric Care asigyry vehiculareg GPL in fazy
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ibutie Gp, la autovehjcyle echipaty ¢ un furtyp flexibil, un pis
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, indicare si control, afisare si Inreg
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3.0
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Figa bunuly; imobj]
Sau nr. Cadastry] ..58903
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- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executrii lucririlor de construire
(D.T.A.C), nr..017 TC.... din ...2020..., a fost elaboratd de .....S.C. TOTAL CERT S.R.L...,, cu
sediul in judetul ....Buzdu..., municipiul ...Buziu.., str. ...Dorobanti..., nr. 106, sc. B, ap. 1, respectiv
de - — arhiteci cu drept de semndturd, inscris in Tablou! National al Arhitectilor cu nr. -, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

republicatd.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI: ' '

A, Documentatia tehnicé - D.T. (D.T.A.C. + D.T.0.E.) - vizati spre neschimbare -, impreund cu toate avizele §i acordurile
obginute, precum §i actul adwiinistrativ ol autoritdfii competente pentry protectic medinlii, face parte integrantit din prezentn

autorizatie.

i Nerespectarea intocmai a documentatiei - D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor]
| si acordurilor obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupd caz, in temeiul |
| prevederilor art. 24 alin. (1), respective ale art. 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 |
| privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd. |
I

| In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15) - (15°1) din Legea nr. 50/1951

| $1 cu respectarea legislatiel pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE

| privind evaluarea efectelor amumitor proiecte publice si private asupra mediului,

| in situatia in care in timpul executdrii lucrdrilor $i numai fn periocada de valabilitate a
| autorizaftiei de construire survin modificdri de temd privind lucrdrile de constructii

I
!
l

autorizate, care conduc la necesitatea modificdrii acestora, titularul are obligatia
de a solicita o noud autorizatie de construlire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:
1. sd anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea Ingtiingrii conform formularului anexat autorizatiei

(formularul-model F.17) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatiei;

2. sd anunfe data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintirii conform formularului anexat autorizatiei
(formularul-model F.18) la inspectoratul in constructii al judetului/municipiului Bucuresti, impreund cu dovada achitirii
cotei legale de 0,1% din valoarea autorizati a fucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. sd anunfe data finalizirii lucririlor autorizate, prin trimiterea fnstiingirii conform formularului anexat autorizaiei
(formularul-model F.19) la inspectoratul in constructii al judetului/municipiului Bucuresti, odatd cu convocarea comisiei de
receptie;

4. s plstreze pe santier - in perfecti stare - autorizatia de construire si documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.CH+D.T.0.E)
vizatd spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de conirol, potrivit legii, pe toatd durata executirii
tucrdrilor; :

5. in cazul in care, pe parcursul executirii lucrdrilor, se descoperi vestigii arheologice (fragmente de ziduri,
ancadramente de goluri, fundafii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sd sisteze
executarea lucrdrilor, sd ia masuri de pazi §i de protectie si si anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si directia
judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu;

6. sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit
normelor generale si locale;

7. s transporte la Rampa de gunoi materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma executdrii
lucrérilor de constructii;

8. sa desfiingeze constructiile provizorii de santier in termen de ..3.. zile de la terminarea efectivi a lucrarilor;

9. la Inceperea executiei lucrarilor, si monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei” (vezi anexa nr. 8 la
normele metodologice);

10. Ia finalizarea execufiei lucrarilor, si monteze "Placua de identificare a investitiei”;

I'1. in situatia nefinalizarii lucririlor in termenul prevazut de autorizatie, si solicite prelungirea valabilitafii acesteia, cu
cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucririlor);

lg. sz“f pregif}te :Cel’tiﬁcatl:ll de perfor}*nanté energeticd a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea lucririlor;

13. si solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupi efectuarea receptiei la terminarea lucrdrilor sau tnainte de
punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”;

14. 53 regular.izez.e. taxa d.e‘autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce ii revin, potrivit legii
ca urmare a realizirii investifiei; ’



C. Duratg de
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in conformitate cu

prevederile Legii nr, 50/1991
constructii, republicati, cu

privind autori
modificarile i completirile y

Zarea executdrii lucrérilor de
lterioare,

se prelungeste valabilitateq
Autorizatiei de construire

deladatade...... pand la data de

ovenscsonas

Dupa aceasts datd, o nous prelungire a valabilitifii ny este posibila, solicitantyl urmand sa obting, in
conditiile legii, o alt3 autorizatie de construjre.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT — SEF,

Data prelungirii valabijj itagij
Achitat taxa de s lel, conform chitantei nr. ..
Transmis solicitantului la data de

.........................

.....................



SC BRILIANT SRL
ROMAN,-dud Republicii ny 838
Punct de lucry ; Statie distribytia GPL~ tip sKip — Roman/An‘:era Vest

r.18555 din 27.08.2020

Investitor: §¢ BRILIANT SRL .
privind lucrareg: Amplasare statie de distributie GPL~ tip siup la autovehicyle,
executata in cadryf Contractului nr., py este cazuyl

Incheiat intre €xecutant : REGIE PROPRIE

investitor: §¢ BRILIANT SR

1 Reprezentant Administratia Publica Locala: Primaria Municipiuiui Roman—Neamt
2..Cimpoesy Lycjan Liviu ~ administrator SC BRILIANT sgy,

3 ing.B!aga fuitan - director tehnic s¢ BRILIANT sRi.

3.Aumaij participat |5 receptie:

Reprezentant constructor ; ¢ Briliant SR Cimpoesy, Lucian Liviy

REPREZENTANT CONSTRUCTOR H CEMPOESU LUCIapn Ly
4.Constatatile Comisiej:

4.1. Dip documentatia SCrisa sj desenatg Necesara a f; Prezentata, 5, lipsit sau sung
incomplete Urmatoarele piese:

Y este cazy)

- NU este cazy)
8.Prezenty proces verbal, Continang 2(doua) file a fost incheigt astazj 25.09.202¢ ia
locut: I3 obiectiv jn > (doua Jexemplare.

COMISIA pE RECEPTIE
PRESEDINTE 1 CIMPOES Lucian Ly

MEMBR. Ing. BLAGA ¢ i ¢ e

REPREZENTANT ADMMN, PUBLICA :

A /’ T%ﬁéh '
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Anexanr.1llaH.C.L.nr. ... din ....04.2024

TABEL
Cuprinzand terenurile evaluate si valorile de inventar
Solicitant/prop Suprafata | Valoare Valoare Valoare | Obs.
I I R
constructii ' Teren Euro Lel Lel
Str. Artera Vest, Fara
1 |08.11.2022| > BRILIANT r. 16 420000 |100.800,00| 500.700,00 | 9410856 |TVA
SRL cad 58903

Pagina 1 din 1
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWWw.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 30898 din 16.04.2024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 58903

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (art.
363 alin. 6, art. 364 alin 1,2), imobilele (terenuri si/sau constructii) proprietate
privatd a unitatilor administrativ-teritoriale, se pot vinde prin licitatie publica sau
prin negociere directa, dupa caz, la un pref de vanzare stabilit pe baza unui
raport de evaluare aprobat de Consiliul local.

Conform dispozitiilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a
Contractului de prestari servicii nr. 50653/22.07.2022, rapoartul a fost elaborate
de un evaluator atestat ANEVAR, ca urmare a ofertei celei mai avantajoase ca
pret, in speta Evaluator ANEVAR ing. Stejar Romica.

Alaturat va supun aprobarii solicitarea de cumparare a SC BRILIANT
SRL reprezentati de domnul Cimpoiesu Lucian-Liviu, inregistratd cu nr.
81617 din 08.11.2022 cu precizarea conditiilor reiesite din raportul de evaluare,
teren ocupat de constructii, proprietatea solicitantului, si care se va vinde prin
negociere directa, teren in suprafata de 4.200, situat in mun. Roman, strada
Artera Vest, nr. 16, inscris in Cartea Funciard a UAT Roman nr. 58903, detinut
in baza Contractului de concesiune nr. 6435 din 01.04.2019 si 6436 din
01.04.2019, in scopul construirii unui spatiu de depozitare, servicii, agrement.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarare se va
transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului s1 Directia
Economica, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI



VY SR
MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia

Economica
Nr. 31317 din 17.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 58903

Prin referatul de aprobare nr. 30898 din 16.04.2024, Primarul
municipiului Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune un proiect de
hotarare privind vanzarea directa a unor terenuri apartindnd domeniului privat al
municipiului Roman.

Din punct de vedere al necesititii si oportunititii, SC BRILIANT
SRL reprezentati de domnul Cimpoiesu Lucian-Liviu, solicitd prin cererea
nr. 81617 din 08.11.2022 cumpdrarea terenului in suprafatd de 4.200, situat n
mun. Roman, strada Artera Vest, nr. 16, inscris in Cartea Funciara a UAT
Roman nr. 58903, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 6435 din
01.04.2019 si 6436 din 01.04.2019, in scopul construirii unui spatiu de
depozitare, servicii, agrement.

Din punct de vedere al legalititii sunt incidente urmaitoarele
dispozitii legale:

- prevederile art. 3 din Hotararea Consiliului Local nr. 172/26.07.2018,
privind aprobarea componentei unor comisii, modificatd prin Hotararii
Consiliului Local nr. 290/27.11.2019; in care sunt prevazute urmatoarele:

Art. 3 ,,Aproba vanzarea unor terenuri apartinand domeniului privat al
municipiului Roman, care indeplinesc urmatoarele conditii:

« utilizatorii sa le detina Tn baza unor contracte de concesiune si/sau
inchiriere;

. terenurile sa nu fie revendicate de fostii proprietari;

« terenurile sa fie situate in intravilan;

« sa fie ocupate cu constructii proprietatea concesionarului, mai putin
cele din categoria costructiilor cu caracter provizoriu din care fac parte:
chioscuri, garaje, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole si altele
daSemenea,

o criteriile sa fie indeplinite cumulativ;

- prevederile art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ



al Romaniei care precizeaza urmitoarele: “In exercitarea atributiilor previzute la
alin. (2), lit. c), consiliul local: hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea n folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

- Ccu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale se face prin
licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat (ART. 364)

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren_aflat _in_proprietatea_privatd a_statului sau a _unitdatii _administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii_de buna-credinta ai
acestora_beneficiaza de un_drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul indeplineste
toate conditiile de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi supus aprobarii
Consiliului Local Roman.

Arhitect sef, Director economic,
Andreea-Catilina Danila-Moisei Ciprian-Dorin ALEXANDRU



