ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 30859 din 16.04.2024

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 52078

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 30888 din data de 16.04.2024,
Tnaintat de catre Primar Leonard Achiriloaei, precum si raportul de specialitate
nr. 31307 din 17.04.2024 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
al Directiei Economice;

Viazand avizul favorabil nr. __ din _ .04.2024 al Comisiei pentru buget

finante, avizul favorabil nr. _ din _ .04.2024 al Comisiei urbanism si
administrarea teritoriului, avizul favorabil nr. _ din _ .04.2024 al Comisiei
juridice, precum si avizul de legalitate nr. din _ .04.2024 al Secretarului

general al municipiului Roman;

Avand Tn vedere solicitarea de cumparare a unui teren proprietate privata
a Municipiului Roman, formulata de catre doamna Ionita Ionica inregistrata cu
nr. 40572 din 28.05.2021;

Vazand dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si in conformitate cu prevederile art. 3, din Hotdrarea Consiliului
Local nr. 172/26.07.2018, privind aprobarea componentei unor comisii,
modificatd prin Hotararii Consiliului Local nr. 290/27.11.2019;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. ,,¢”, alin. 6, lit ,,b”, ale art.
108, alin. 1, lit. ,,¢”, ale art. 139, alin. 2, ale art. 140, alin. 1, precum si cele ale
art. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul proprietate privata al
Municipiului Roman, finregistrat cu nr. 17/9 din 17.04.2023, realizat de
evaluatorul atestat ANEVAR, ing. Stejar Romica.

Art. 2. Se aproba vanzarea directd cu respectarea dreptului de preemtiune
a proprietarilor constructiilor, a terenului apartinaind domeniului privat al
municipiului Roman, cum este Tnscris in anexa nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.



Art. 3. Comisia numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea
componentei unor comisii, modificata prin H.C.L. nr. 60/31.03.2021 privind
completarea H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea componentei unor
comisii va notifica in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, proprietarul constructiilor care se aflda pe teren, pentru exercitarea
dreptul de preemtiune.

Art. 4. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

INITIATOR,
Primar,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie 21 Voturi ,,pentru” 0
Nr. total al alesilor locali prezenti 0 Voturi ,,impotriva” 0
Nr. total al alesilor locali absenti 0 Abtineri 0
Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot 0
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ASOCIATIA NATIONALA @ EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr.17/09- 17.04.2023

-

PROPRIETATE IMOBILIARA TEREN

Intravilan - CC
Roman ;jud. Neamt
Str. Vasile Lupu, nr. 999
S teren - 1525 mp

\

Beneficiar - MUNICIPIUL ROMAN

Destinatar: - IONITA IONICA

Ing. STEJAR ROMICA

Aprilie 2023

1.

EVALUATOR ing STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
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Reprezentant

STEJAR ROMICA

Asigurare profesionald

Nivel 1 - valabila pana la 31.12.2022

Adresa evaluatorului

= Oragul: Roman

= Str. Anton Pann; bl. 35; scB; et 2; ap 17
= Telefon: 0745318219

= E-mail:evstejarromica@yahoo.com

MUNICIPIUL ROMAN

Adresa proprietatii

2. BENEFICIAR
Adresa Piata Roman Voda ; nr.1; Roman; jud. Neamt -
DESTINATARUL IONITA IONICA
| 3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara - teren
EVALUATA Steren total - 1525 mp
Proprietar MUNICIPIUL ROMAN

Str. Vasile Lupu , nr. 999; mun. Rc;man, jud. Neamt

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

Abordarile a_:plicate in evaluarea

VALORI DE PIATA ESTIMATA

proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)

ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE 509 000 RON 103 100 EUR

Valori fara TVA

Domnule Primar al Municipiului Roman

In baza solicitarii dumneavoastra va prezint concluziile raportului de evaluare:
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Destinatarul raportului de evaluare
IONITA IONICA
Beneficiarul raportului de evaluare -~ MUNICIPIUL ROMAN
Proprietarul bunului evaluat - MUNICIPIUL ROMAN
Destinatie actuala - teren CC - aferent unei anexe gospodaresti - garaj
Scopul evaluarii - determinarea valorii de piata a proprietatii in vederea unei tranzactii
Proprietatea evaluata este compusa din teren CC -

intravilan S teren- 51525 mp

Data inspectiei - 01.04.2023

Data evaluarii - 17.04.2023

Curs valutar -17.04.2023- 1 EURO = 4,9372 RON
1USD = 4,4994 RON

Evaluatorul a estimat valoarea de piata astfel:

Valoare de piata - teren- comparatii directe - rotund

103 100 EURO ; 509 000 RON

Valoarea nu contine TVA

Evaluator autorizat
Ing. STEJAR ROMICA ing. Stejar Romica
Membru ANEVAR

Certificare,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in limita cunostintelor si informatiilor detinute.

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente ale evaluatorului.

Analizele si concluziile evaluatorului sunt limitate la ipotezele si conditiile prezentate in
raport.

Evaluarea a fost efectuata conform Codului Deontologlc al evaluatonlo/ma{delor




Proprietate imobiliara — teren — str. Matei Millo
CHIRIAC OVIDIU DANIEL

Proprietatea imobiliara a fost inspectata in prezenta reprezentatntului proprietarului, iar
datele furnizate de colaboratori sunt adevarate si corecte.

Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes personal sau de perspective in
legatura cu proprietatea de evaluat si niciun interes legat de beneficiarul lucrarii.

Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului de evaluare.

Evaluatorul STEJAR ROMICA este membru titular al ANEVAR, avand toate taxele si
cotizatiile platite la zi, ceea ce-i ofera competenta de a certifica acest raport de evaluare.

Evaluarea a fost facuta considerind ca proprietatea este degrevata de orice sarcini
si nu face obiectul unui proces juridic.

Evaluatorul nu arealizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea terenului sau nivelul panzei freatice.

Nu s-au realizat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului

Nu s-au investigat acele parti ale propritatii ascunse, acoperite, greu accesibile

Se considera ca nu exista defecte ascunse care ar influienta valoarea cladirilor

STEJAR ROMICA
membru titular ANEVAR

CUPRINS

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

Obiectul evaluarii

Scopul si utilizarea evaluarii

Definirea valorii si data evaluarii

Modul de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate. Documentele prezentate
Ipoteze si conditii limitative
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CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

Analiza cererii

Analiza ofertei
Aspecte economice

Informatii despre zona

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
Analiza celei mai bune utilizari

Evaluarea terenului

Abordarea prin comparatii directe
Reconcilierea rezultatelor

Fotografiile proprietatii
Documente proprietate

Contract de concesiune nr. 13189-10.08.2007
Doc. Cadastrala
Extras de CF- nr. cerere 50503

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII
1.1.0biectul evaluarii

Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara formata din terenul CC aferent
unor constructii anexe - sp. industriale
S teren - 1525 mp

1.2.Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este determinarea wvalorii
schimb

de piata

in vederea unei

Destinatarul acestei lucrari este IONITA IONICA

tranzactii -
Beneficiarul acestei lucrari este MUNICIPIUL ROMAN

1.3.Definirea valorii si data evaluarii

e

Yezome 3¢

(9,1
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In conformitate cu scopul si standardele de evaluare in vigoare- valoare de piata —este sum:

estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii intre un cumparator decis si
un vanzator hotarat intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv dupa o activitate de marketing
corespunzatoare in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza , prudent si fara
constrangere .

Data inspectiei proprietatii - 01.04,2023

Data evaluarii proprietatii - 17.04.2023
1.4.Modul de exprimare a valorii

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON , EURO
Cursul BNR - 17.04.2023 - 1EURO = 4.9372(RON)
1USD = 4,4992 (RON)
1.5.Drepturile de proprietate. Documentele prezentate.

Proprietarul proprietatii imobiliare este
Drept de proprietate deplin :
Teren
MUNICIPIUL ROMAN
drept de deplin - pentru constructie, drept de folosinta teren
IONITA IONICA

- Contract de concesiune nr. 13189-10.08.2007
- Doc. Cadastrala
- Extras de CF- nr. cerere 50503

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identificarea proprietatii-descriere ,istoric, aspecte juridice
Teren CC- aferent unor constructii — anexe - sp. industriale
a) Steren 1 -1525 mp;
- Intravilan
- construit -870,07 mp ,deschidere- cca 35 m
- teren are forma dreptunghiulara

Destinatia terenului - CC

Constructia - conform doc.

Constructii- conform doc cadastrale
- C1- anexa din boltari -

- - tip P-

- - SC-65.45mp

- - doua vestiare

- - grup social

- - fundatii beton

- - pereti portanti- boltari
- - acoperis- sarpanta

- - invelitoare tabla

- C2 - magazie metalica
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- - tipP

- -SC-90.30 mp

- - fundatii beton

. - structura metalica

- - invelitoare - eternita

- - compartimentare - 1 incapere

- C3- spatiu comercial si de productie

- - tipP

- - SC-421.11 mp

- - fundatii beton

- - pereti portanti- boltari

- - sarpanta

- - invelitoare - tabla

- - compartimentare -

- 2 magazii ; 3 holuri ; sala taieri; 4 camere frigorifice;sala transare;3 Sali
- de lucru; camera preparate; terasa; 3 sali de livrare; sala pragatire
- preparate.

- C4 - Anexa

- - tipP

- - SC- 220.99 mp

- - fundatii beton

- - pereti boltari

- - fara acoperis

- - nefinalizata

- €5 - cabina poarta

- - tipP

- -SC-66.72 mp

- - fundatii beton

- - pereti portanti- boltari

- - acoperis nefinalizat

- C6 - Centrala termica

- - tip P

- - SC-5.50 mp

- - fundatii beton

- - pereti portanti- boltari

- - acoperis tip terasa

- Total SC - 870.07 mp

-  Obs

- - constructiile prezinta mari uzuri fizice
- - unele dintre ele nu mai exista - C2, partial C3; C4

Istoric - Aspecte juridice
Terenul apartine -~ mun. Roman .

Constructii- conform descrierii
2.2 Tipul proprietatii.Definirea pietii.

+ piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii

cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,debitorii,
antrepenorii, construtorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

Fy
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In cazul de fata vom analiza proprietatea prin prisma unei piete urbane -la nivelul

mun. Roman.

2.2.1.Analiza cererii

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.
Analiza cererii de terenuri curti constructii - sau in vederea construirii acestora generata
de potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea populatiei , familiile sunt formate
de regula de 3-4 persoane .
in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate - productie - servicii -
comert - industrie mica - confectii - unde angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar
si industriale - servicii — in domeniul metalurgic , constructoare de masini , alimentare -
unde de regula personalul este de regula de sex masculin ; in cadrul institutiilor locale
, medicale, de invatamant - personalul ambele sexe ;
veniturile populatiei - cele active -~ au scazut in aceasta perioada de criza , prin
reducerea salariului personalului ce lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce
lucreaza in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o plafonare a
veniturilor .
o parte din populatia municipiului si din imprejurimi - lucreaza in UE- Spania , Italia
o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie - sunt investite
indeosebi in proprietati imobiliare - case + teren , apartamente in blocuri de locuinte,
cat si in mici afaceri familiale .
aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere starea economica a tari
unde lucreaza acestia ; ca o observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de
bastina a acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula) - perioada in
care se observa o crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea majoritate ,provin din
fostele societati de stat (acum privatizate sau desfiintate)
ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la nivelul mic- mediu
(provenind din salarii , cat si din venituri extrasalariale - prestari servicii, cat si o
finantare din exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati fa munca in
strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu venituri mari - ce provin din
proprietarii , administratorii de societati comerciale viabile.
in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori - gradul de imprumut a
populatiei este mai mare -in sectorul bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)
conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt foarte drastice ;imprumuturi
bancare primind o mica parte din solicitanti — luind in calcul veniturile realizabile pe
termen mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.
rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a mai crescut - date

preluate de la ITM Neamt - exista societati ce renunta la serviciile personalului -
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crescand numarul de someri, dar exista si societati ce angajeaza personal . Acest
flux fiind constant - numarul de angajati ramand relativ constant .

Consiliul Local - Primaria Roman - au obtinut finantare pentru proiecte - pentru
infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea retelelor de apa-canal, amenjarea -
reamenajrea spatiilor verzi, programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) ,
construirea unor blocuri ANL .

In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi - terenurile, locuintele din aceste
zone cunosc o crestere de atractivitate .

Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul anului trecut

Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi- nu se pune problema de inchiderea
vreunei scoli din lipsa de elevi .

Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea tinerilor casatoriti .
Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -modernizate de catre cei ce
lucreaza in afara tarii - o parte sunt ocupate de rudele ramase in tara, o parte sunt
libere , o parte inchiriate.

Procentajul de chiriasi- propietari este putin marit in cazul apartamentelor (din
blocurile de locuinte) si aproape egal cu zero in cazul proprietatilor rezidentiale -
locuinte unifamiliare (casa + teren)

In oras exista linii de transport in comun - microbuz ; autobuz ce acopera intreaga
suprafata a orasului.

Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare - foarte cautate - datorita
arealului -in zona Parc, Grivitei , centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu
au scazut mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii - venite din

sectorul populatiei cu venituri mai mari .

Putem spune ca cererea de terenuri curti constructii (pt. spatii comerciale , apartamente)

exista

2.2.2. Oferta competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

In mun. Roman dupa cum am mai spus sunt necesare foarte multe locuinte , ceea ce
duce de asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii - recreere,birouri

Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este destul de mare - valoarea
unui apartament de doua camere in zonele rezidentiale bune variaza de la 25000 euro la
35000 ; 25000~ 50000 euro- in zona ; trei camere — 30000 euro- 70000 euro

Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale (centru), bune ale orasului
sunt foarte putine . Acestea provin din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini-
de ex) - foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite constructii - de gen
centrale termice de cvartal , din terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu

verde - terenuri ce sunt concesionate in vederea constructiilor - rezidentiale ,

\
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- In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona centrala - rezidentiala a
scazut . Exista autorizatii de construire a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului
- proiecte demarate de catre investitori

- Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere pozitionarea mun. Roman - in
lunca Siretului si a Moldovei - costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

- Chirii - 80- 250euro/ap/luna-ap 2 cam -3 cam

- Pretul unui mp- ca si indicator in zona- oferte - 30- 100 euro/mp.

- Chirii — 5 euro/luna - 15 euro/luna- spatii comerciale

- Taxe - concesiune - 4- 18 euro/mp

Oferta exista .

2.2.3. Echilibrul pietii

In cazul de fata se poate spune fara a gresi deloc ca din punct de vedere a activitatii
pietii acestui tip de proprietate - unde cererea exista, pozitionarea acestui tip de

proprietate - , se poate spune ca piata este - instabila - datorita aspectului - finantarii.

2.3. Aspecte economice

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului Roman; jud.Neamt

Asezare geografica

Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc, la confluenta raurilor
Moldova si Siret, pe artera principald de circulatie a Moldovei, atét feroviar, ca parte a rutei
Bucuresti ~ Suceava — Cernauti — Varsovia, cat si a gsoselei de interes european E85, care leaga
Polonia si Ucraina, prin Romania, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul Apropiat.

Municipiul Roman se afla la o distantd de 325 km fatd de Bucuresti, 40 km de Bacdu, 81 km
de Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101 km de Suceava si la 90 km de Vaslui.
Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din Regiunea de Dezvoltare Nord -
Est.
Suprafata

Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha intravilan.
Populatie

Populatia municipiului Roman numara 69.268 locuitori.
Principala bogatie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova si Siret, au permis
identificarea a peste 500 de specii de plante spontane. Vegetatia caracteristica municipiului Roman
este cea de lunca si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situata in subzona padurilor de stejari

mezofili, iar altitudinal, este incadratd de areal de padure,

2.4. Informatii despre zona

Zona in care se afla terenul - str. Matei Millo - semicentrala -

10
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Arhitectura -locuinte unifamiliare tip P,P+1 ,zona rezidentiala- comerciala.

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

3.1.Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca utilizarea rezonabila ’
probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila ,
fundamentata adecvat ,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare .

In cazul de fata cea mai buna utilizare a terenului este cea determinata de
conditiile de urbanism pentru zona utilizata - adica teren CCin vederea construirii -
proprietate rezidential-comerciala .

Obs- pt. intreaga suprafata a terenului

UTILIZARI ALTERNATIVE
COMERCIAL - SPATIU
Specificalie REZIDENTIAL COMERCIAL Prastari servicil
Chirie de piata |EURO luna sau / medu / luna) 0 5 5
Suprafata de inchiriat (mzu) 1525 1.525] 1.525
Venit luner din chirie - VBP - euro 0 7.625] 7.625)
Venit anual din chirie - VBP - euro O 91.500] 91.500
TOTAL VENIT BRUT PCTENTIAL - VBF - eruo 0 91.500] 81,500
Grad de ocupare % 83%. 83.3% 83.3%
Venit Brut din Exploatare - VBE - euro 76 250 78 250
Rata de capitalizare aferenta VBE 10.00% 12,00% 12,00%;
VALOAREA PROPRIETATH IN EXPLOATARE - euro 635 400! 635 400
Teren in exces - mp 0 0 i)
Valoare unitara teren euro / mp 40/ 40 40|
Valoare teren in exces - suro 0 0 0
VALOARE PROPRIETATE INAINTE DE INVESTITII
NECESARE -euro 0 B35.400 B35.400
Costuri unitare
euro / mp Au 0 25 25
Total costuri el i - I
jeura 0 38.125 38.125]
TOTAL VALCARE PROPRIETATE i 597.2?51. 587275
CEAMAIBUNA UTILIZARE DA] 04|

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - sp comercial - spatii servicii

Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala -
rezidential

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - utilizare - comerciala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala —
utilizare comerciala-industriala.

1) permisa legal

2) posibila fizic

3) fezabila financiar

4) maximum productiva

Constructii ce pot fi construite sunt de tip comercial , rezidential , industrial(depozit)
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential - 1 da ;2- da ;3- da ;4
Industrial -1 -da ;2- da; 3- da ;4
Concluzia : teren CC -de tip comercial- ind- rezidential
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DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII

« VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la
data evaludrii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, in care pdrtile implicate

au actionat in cunostintd de cauza, prudent si fard constréngere.

14.2, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autoruiui evaludrii si evaiuatoruiui verificator, asa cum se precizeaz3 la punctul 8 de
mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului,
destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportu! de evaluare isi pastreazé valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ci nu existd datorii care au legdtura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta
este mentionata in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ca aceasta se
afla in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cad proprietatea imobiliara in cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale propriet&tii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (m&suritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliarad in cauza sau de pe
o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii

dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
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efectudrii analizei obignuite, necesar3 pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de
informatii depésind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estim&ri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd c3 acestea sunt adevirate
gl corecte. Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte péarti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de
Evaluare si/sau atunci c8nd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii fncredintate de cdtre clientul
numit in raport, in scopul utiliz&rii precizate de ctre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
urmd este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi
utilizatd, In orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditoruiui, sau a
altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtimantul scris si aprobarea
trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s3 poatd fi modificat
sau transmis unei terte pdrti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau
alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii evaluate, iar
valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legdturd cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare s3 fie verificat de ctre banca creditoare.

12. Evaluatorul a efectuat inspectia doar la exterior , proprietarul declarand ca nu sunt
modificari (structurale, finisari,utilitati) ale proprietatii fata de anul trecut (inspectia in

interiorul proprietatii fiind realizata de acelasi evaluator).

14.3. ALTE PRECIZARI
in procesul de evaluare se vor utiliza date gi informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),

conversia in alte valute urménd a fi efectuati de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

. Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de
capitalizare a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona
analizata, facandu-se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile
in cazul inchirierii le suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

= Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza

pe piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.
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15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cad raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare gi cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun
interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu
se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile

prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria raspundere ca nu are niciun interes direct sau indirect,
prezent sau viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice
implicate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa
cunostinta expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de
cursul de schimb valutar de referintd la data evaludrii, precum si de starea reala a bunurilor
evaluate la data efectuarii inspectiei / evaluarii.

Principial, raportul de evaluare respectd Standardele Internationale de Evaluare,
Standardele ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la
cerere) de catre unul dintre membrii autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considerd a fi corecte, chiar dacd
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificdm ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile
si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificim
ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciald care face subiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul, Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a
valorii. Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a fintregii

evaludri, asigurdndu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au
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condus la judecdti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare final§ a valorii,
fundamentatd si semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea fntregii evalusri pentru a
verifica dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la
judecdti consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din
surse de fncredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmitoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;
¢ valoarea este subiectivi;
¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.
In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii

imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

‘ Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
[ proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
‘ ABORDAREA PRIN COMPARATIi DIRECTE 509 000 RON 103 100 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman Jjud Neamt
si de caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea

estimata conform abordarii prin comparatii directe.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

> Estimarea valerii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit,
implica evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii
viitoare si capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata.Nu s-au
identificat date despre chirii - nu s-a utilizat aceasta abordare

> Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza comparatiilor
> vanzarilor(ofertelor) Datele despre acestea fiind pe piata ,
calitatea , cat
si cantitatea sunt bune - avand in vedere si suprafata a terenului,

evaluatorul considera ca aceasta abordare este
cea in masura sa indice valoarea de piata
- Estimarea valorii de piata a terenului pe baza - capitalizarii rentei
- Datele despre acestea fiind pe piata, calitatea, cat si cantitatea fiind bune,
evaluatorul considera ca aceasta abordare este utilizata atunci cand nu sunt
- suficiente date privind tranzactiile, cat si suprafata mica a terenului.

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

Abordare prin
comparatii directe
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Adecvare

Precizie

Cantitatea de
informatii

0|+

18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul
constituirii de garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere
(adecvarea, corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 17.04.2023

valoarea de piata a proprietatii imobiliare teren situata in mun Roman

Str. Vasile Lupu , nr. 999, este de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

VAL EA DE PIATAAP - RON
ALOAR ROPRIETATII TEREN 509 000
Comparatii directe FARA TVA

103 100 | EUR

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului
de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens
si astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:17.04.2023

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9372 RON; 1 USD = 4,4994 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA

BIBLIOGRAFIE

e Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din ediia 2017 ,2016 ,2015,2014,
2007 ,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV - corespunzator -I1VS 2011) la
care se adauga Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR
(GME)si Abordarea metodologicd a unor definitii si termeni din SEV - corespunzator IVS
2011 in interpretarea ANEVAR,

- Standarde referitoare la active :
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SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
- Aplicatii ale evaluarii
SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310)
- Ghiduri metodologice de evaluare
GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
- Legislatia in vigoare
» 0G 24/2011; Legea 99/2013;Legea 149/2013; legea 221/2103
» Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar,
2005
e Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti - Constantin Pestisanu, Cristina Burlacu si
Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2007
» Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004
e Culegerea datelar primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu
e Revista de evaluare - IROVAL, 2007
» Informatii directe de la agentii imobiliare, institute de proiectare, societati de constructie
* Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru
. stabilirea preturilor actuale
ANEXE
- Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin capitalizarea rentei
- Fotografii
- harta

- Contract de concesiune nr. 13189-10.08.2007
- Doc. Cadastrala
Extras de CF- nr. cerere 50503

ANEXA
Evaluarea terenului

Pretul terenului reflecta relatie dintre cerere si oferta care oscileaza in jurul

echilibrului , desi pe termen scurt acest principiu ar putea sa nu se apli;ﬁggﬂ}?‘-tﬁ@litate.
/s PN
%
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In orice caz , valoarea de piata este in general pretul cel mai probabil pe care il

poate sustine piata si prin urmare se va restabili echilibrul intre chirie , pret si valoarea

terenului

Valoarea terenului este influientata de jocul intre cerere si oferta daca utilizarea

economica a unui amplasament determina valoarea terenului pe o anumita piata .

Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celei mai bune utilizari , deci

prin urmare se va urmari ipoteza terenului liber si disponibil .

In practica evaluarii , conform standardelor in vigoare , se utilizeaza urmatoarele

metode de evaluare a terenurilor :

metoda comparatiilor directe - informatiile referitoare la loturi similare , care sunt

analizate , comparate , corectate , procesate

metoda proportiei - se bazeaza pe principiul echilibrului , a contributiei terenului la

valoarea proprietatii imobiliare

metoda parcelarii - parcelarea ,in sine, este CMBU existind bineinteles si date de

comparatie intre parcele .

metoda reziduala - se bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe

echilibu dintre mina de lucru , teren , cooordonare si capital

metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de

folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a

terenului.

In cazul de fata evaluatorul a aplicat urmatoarele metode

Nr Criterii si elemente de T Terenuri de comparatie
erf. comparalie: - Comparabila A Comparabila B Comparabila C
0 |[Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 Drepturi de proprietate transmise: deplin similare similare similare
2 Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restricti
3 [Conditii de finantare normale similare similare similare
4 |Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 |urau prezent prezent prezent prezent
Roman ,5 Drumuri Roman, Bucovinei Spiru Haret
6 Localizare: Roman -Vasile Lupu
7 Caracteristici fizice
a Suprafala (mp): 1.525 800 500 824
b Forma, raport front / adancime: regulata regulata regulata regulata
[ Front stradal - aprox: 35 20 15 37
d Raport front / adancime; 0,8 05 0,45 1,66
€ Topografie: pian plan plan plan
8  |Utilitati ( en el / apa / canalizare / da/ daf dada /oy fnu la fimita / la limita / 1a limita/la | la limita / la limita / la limita / la la limita / la limita / Ia limita/ la
gaz metan / termoficare / alte) limita / nu / nu limita / nu / nu limita / nu / nu
9 Zonare: comercial-rezidential rezidential rezidential rezidential
10 |Cea ma buna utilizare: comercial rezidential rezidential rezidential rezidential
Pret total (EUR) 69.600 35.000 49.440
Pret/ mp (EUR) 87,0 740 60,00
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Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Roman Matei Millo Roman 5 Drumuri Roman, B i Spiru Haret
prazent prezent prezent prezent
54,00 §00,00 500,00 824,00
69.600 35.000 48,440
E67.00 €740 €60,00
oferta oferta oferta
-10% -10% -10%
8,70 7,40 -6,00
78,30 66,60 54,00
deplin similare similare similare
% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
£78,30 £€66,60 € 54,00
fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€783 € 66,60 €54,00
normale similare similare similare
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €000
£78,30 £56,60 £54,00
normale normale normale normale
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€78,30 € 66,60 €54,00
prezent prezent prezent prezent
0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
€78,30 €66,60 €54,00
Roman Matei Millo Roman ,5 Drumuri Roman, Bucovinei Spiru Haret
0,0% 0,0% 20,0%
€0,00 €0,00 €10,80
€78,30 € 66,50 €64,80
54,00 800 500 824
5% 5% 5%
€302 €333 €324
regulata regulata regulata regulata
Front: 3 mi; raport front/adancime: 0,17 Front: 20 ml; raport front/adancime: 0,5 Front: 15 ml; raport front/adancime: 0,45 Front: 37 ml; raport front/adancime: 1,66
5% -5% 5%
€392 -€3,33 £324
plan plan plan plan
0,0% 0% 0%
€0,00 €0,00 €0,00
£78,30 € 66,60 €64,80
daldaldaldalnu/nu la limita / la limita / 1a limita { [a limita / nu / nu la limita { Ia limita ! {2 limita ! la limita / nu { nu la limita / la fimita / |a limita / Ia limita / nu / nu
0% 0% 0%
€0,50 €100 £0,60
€78,90 € 67,60 £65,40
comercial-rezidential rezidential rezidential rezidential
0,0% 0.0% 0,0%
€0,00 €0,00 €000
€75,90 €67,60 €6540
ial rezidential rezidential rezidential rezidential
0,0% 0,0% 0,0%
€0,00 €0,00 €0,00
€78,80 € 67,60 €6540
€789 €878 €654
(absolut) €0,60 €100 €1140
procentual) 1% 2% 1%
{absolut) €843 €7,66 €17.88
Iprocentual) 10,8% 115% 33,1%
54,00]mp [Curs EurfRon 49372
€67,6/ewlmp [Data 17.apr.23|
3.700|eur
338,9lron / mp
18.300Ircn
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Terenuri cu suprafete asemanatoare in zona nu sunt ofertate sau tranzactionate , dar
evaluatorul a luat in vedere marimea suprafetei - ca si corectie .

S-au luat in consideratie urmatoarele corectii pentru calcularea valorii prin aceasta
metoda

- corectii drept de proprietate- 0%

- conditii de finantare-credit bancar-0%

- conditii de vanzare - un curs stabil al Euro fata de leu-0%; o scadere de pana la 5-
10-30%- ofertare — conform piata agentii .

- conditii de piata- licitatii-0%

- conditii de tip teren - intravilan ; curti- constructii- 0%

- conditii de localizare- zona mediana - plan secund - prin compararea chiriilor -
rezidentiale-comerciale- comp 1,2,3- 0%

- conditii de pozitionare - front -0%

- conditii — oferta — tranzactii 5-30% - marja negociere- terenurile libere - terenuri in
Evaluatorul considera corectiile pentru o singura constructie , in logica corectiilor
pentru marimea suprafetei de teren

Corectiile fiind realizate pentru comparabilele ce sunt foarte putine pe piata -in zona - prin

raritatea lor .

- conditii fizice- deschidere- buna - 0%

- utilitati — conform tabel

Comp 1 Comp 2 Comp 3

enel 250,00 250,00 250,00
apa 250,00 250,00 250,00
canal 250,00 250,00 250,00
gaz 250,00 250,00 250,00
Cost total utilitati 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Suprafata 800 500 824
Cost unitar utilitati 13 2,0 1,2
recunoastere piata 50% 50% 50%
corectie 0,60 1,00 0,60

- marimea suprafetei - comp 1,2,3-0%- piata identifica 0 % pt. suprafetele in cauza -
suprafatele mai mari se tranzactioneaza cu valori unitare mai mici- piata
- planeitate- 0 %
- Analizindu-se marimile corectiilor brute , cat si cele nete , se observa ca cele mai mici
valori sunt in coloana 2, corectiile brute cele mai mici -implica si o marja de eroare mai
mica , deci un numar de corectii mai mici aplicate , evaluatorul -prudent alege valoarea din
coloana 2:
Valoarea terenului va fi de
67,7 EURO/mp x 1525 mp = 103 100 EURO
Valoarea terenului - comparatie(rotunjit)

103 100 EURO; 509 000 RON

- COMPARABILE

- COMPARABILAp. VECHI- HOTEL CENTRU 125 euro/mp

- https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-teren-1800-mp-centru-
roman/f6g45776910i7gel1e3h66959885i001h.html
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Proprietate imobiliara - teren - str. Matei Millo
CHIRIAC OVIDIU DANIEL

romimeo.ro

16 7 imobitiarg / De vanzare = Tere| ni devanzar: / Teren ''ra

Vand teren 1800 mp Centru Roman 295 000 EUR 0737528061
Heamt, Roman  § Ve pe haita o i

F o Bl s 5 Bund, md infereseazi cferia
"4 s . = dumneavoastrd. )ai este valablid?
=1 i e Savin Livia * "o ” P
. | all agent imobiliar imobiliare?
L 1 d 6737 526 061 ¥ Adaugs Gsier ?
b 1y & ywwseasalmobiliareroman.ro
- = : g:sg::l?:i;:;:;::::l:‘
A :

e

% Fa oferta

= Vizualizan 78

A Raporteaza

Bogdan Savin
L Teiston vallaal
Ver toate anuntunfe

Distribuie anuntul pe

VREI SA VINZI : R o@

mill URGENT

Descriers

De vanzare teren 1800 mp intravilan Roman , zona Spitalului Vechi si a Hotelului Roman |, ideal pantru constructie Hotel , clinica , blocuri de locuinte,
pret 125 euro / mp . tel O arste numiar.l #agentiascasa #acasaimobiliare

0737526061

COMPARABILA str. BUCOVINEI ~ 74 euro/mp
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-

teren/087571518h54705de146278i83494455.html

e g vanzare /

Vand feren 37 0600 EUR negociabil 0785804920

@ Neamt, Roman ¢ Vezipe harla

Descriere Bund, ma intereseazd oferta
dumneavoastra. Mai este valabild?

Vind teren in Roman ,strada Bucovinei ,500m2.cu deschidere la strada de 15 ml, zana 1,toate utilitatile liber ,cadastru ficut.Pret 37000 nagociabil.

RN

Vezi detalit pe v ww romima.ro
@ Adauga hsier P

Contacleaza vanziiond

- Anunturi recomandate

® Fz oferta

COMPARABILA - Bd. Republicii - 89 euro/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren- o
intravilan/anunt/teren-561-mp-roman/9d7fh471271d7288e19i062fg7d62e/§5§;§m§\
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f(

gepds

i
o
-~ ’-,Q @
N ‘\tﬁ-‘
et

2
Pl
2N



Proprietate imobiliara - teren - str. Matei Millo
CHIRIAC OVIDIU DANIEL

‘ubli24 / Anunturi / Imobil'are /' De vanzare £ Terenuri de vanzare / Teren intravilan

Teren 561 mp, Roman 50 000 EUR negociabll (740248577
¢ keamt, Roman 9 Vezip= harta

Buné, mé in‘ereseazd oferla
dumneavoastra. i1ai este valabild?

n Adaugo fiser 2

Contactnaeh whnraani
W Faolerta

@ Vizuahzan 245
A Raponraza

puﬁ]’ “Lro . - . 2, conwl meu @ =R

Distribule anuntul pe

Descriere

Proprietar, vand teren de 561 p, in apropierea Bd. Republicii, gard tumat in 2022, proisct si autorizatie de constructie valabile pana in £025. Pret
50008 negociabil, Relatii 1a telefon, dupa ora 14,

Vezi detalii pe wonere 000

10740248577

- COMPARABILE Ag. Imobiliara VASI IMOBILIARE-

- VASILICA — 0735-436474

- Lipoveni -~ 70 euro/mp — 500 mp, d- 16 m-vandut

- Bd. Republicii - plan secund — (fara tigani)- spre unitatea militara- 500 mp- 35-36
euro/mp- vandut

- 5 Drumuri -~ 700 mp , d- 30 m, 100-120 euro/mp- oferta

- 5 Drumuri - 800 mp ,d-20 m, 87 euro/mp- vandut (casa demolabila)

- Parc- Roman Voda - 800 mp, d-14 -16 m, 200 euro/mp —oferta (casa demolabila)

- Sucedava - 313 mp, d-12 m, casa demolabila ,99 euro/mp- vandut

- Bd. Republicii (langa biserica ) - 520 mp, d-16 m,- 69 euro/mp - oferta

- Bd Republicii = 531 mp , d-13 m, 90 euro /mp - casa demolabila - vandut C

COMPARABILE

COMPARABILA
https:/ /www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-in-roman/1579f2i59g3657h36d98fi550464fg887.html
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Proprietate imobiliara — teren - str. Matei Millo
CHIRIAC OVIDIU DANIEL

Romimese ; imobilare © Devanzare © Terenur de vanzare Tesen pantru casa
Vand teren in roman 80 EUR negociabil 0786894020
Neamt, Roran @ Vezipe hata i
Descriere

Buna, md :niergs;a;é oferta -
Vand teren 500 m2 cu deschidere la strada de 15mi ideal pentry constructie casa zona 1 toate utiagile liver pret 80 m2. dumneavousi:d. 1al este va abliE?

0786894920

" Adauga figiec 2

Contacteaza vanzatorul

N Faoferta

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Bucovinei- utilitatile in imediata vecinatate

COMPARABILA
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiIiare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-650mp-strada-bucovinei-
roman/5e54h8858h8i71ig2i8703g31hd9dg55.html

remimo.ro 0 Contuimeu i MesalS & Notficari W Favore  Agenti

Teren 650mp sfrada bucovinei roman 35 000 EUR

Neant, Roman @ Vezi pe haria

0742182714

Bund, 4 intereseazd oferla
dumneavoastrd. Liai este valabild?

sl 4G o

* Adauga fisier ?

Contacteaza vanzitosul

W Fa oferta

@ Vizuaizan 307

£ Raporteazi

Distribuie anuntul pe

m pubii2dso

Descriere

Vand teren (" Omp sirada Bucovinei, Roman jud Neamt. Tel

0742182714

Podg
i

°
ritia!
R
T

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
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Proprietate imobiliara - teren - str. Matei Millo
CHIRIAC OVIDIU DANIEL

Zona Bucovinei- vis-a vis de panificatie , deschidere 7 m , urbanism , utilitatile in imediata
vecnatate

COMPARABILA
https://homezz.ro/teren-str-maramures-2313280.html

EEDZT Teren, 500 m®
Teren str .Maramures 80 EUR

- 2313280
ak

Q. 0701147929 @

| EY TRIMITE MESA

"/ ADAUGA LA FAVORITE

IMOBILIARE

_ RD
£ VINZ SAU CUMPERI?

Clas'fcare teren intravilan

Teren in Roman 500 mp, str Maramures , pret 80 euro /mp . Casa
batraneasca demolabila.

Avem sl teren IN STR. Moldovet, 630 mp fa pretul de 100 euro/mp
Teren in Balcescu 950 mp la 19.00C evra

Teren in Horia,, 1100 mp la 24000 euro

R, 0701147929 @

e H TRINITE MESA i
Solicitd vizionarea proprietatii == == -
7 ADAUGA LA FAVORITE
Alege o data disponibila:
Joi , Vineri Sambit | Duminics © SOLICITA VIZIONAREA
01 Septembrie 02 Septembrie D3 Septembrie 04 Septembrie

In Urma discutiei cu proprietarul — terenul este in
Zona Maramures -jos, deschidere cca 12 m , urbanism , utilitatile in imediata vecinatate
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) TONCT e TTORACA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ROMAN
CONTRACT DE CONCESIUNE o V.luwpn
Nr. 13189 din 10.08. 2007 L

O
1. Partile contractante

Intre Primiria municipiului Roman reprezentati prin primar — ing. Dan Joan
Carpusor si secretar jr. Gheorghe Carnariu, cu sediul in Roman, Piata Roman Vodi nr.
1, avand calitatea de concedent §i numitd in continuare partea intdia, pe de o parte si
CAPRARU PETRICA cu domiciliul in municipiul Roman, str. Vasile Lupu nr.9 jud.
Neamt, identificat cu C.I. seria NT nr.200969, eliberat de Politia Roman, CNP
1691112045868 avénd calitatea de concesionar gi'numiti in continuare partea a doua.

In temeiul art. 41 din Legea nr.50/ 1991-repubhcata prin preluare cu actul de
adjudecare nr.19 din 01.08.2007 emis de BCR Corpul Executorilor Bancari a
constructiei situatd In Roman str. Vasile Lupu nr.999 realizati pe terenul concesionat de
Munteanu Alexandru conform contractului de concesiune nr.33057 din 17.07.2001 s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

- 2. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului este preluarea In' concesiune a terenului aferent
constructiilor, situat in Roman, str. Vasile Lupu nr.999 in suprafata de 1525,0 mp asa
cum rezultd din planul de situatie anexat .

3 . Termenul contractului

Art. 2. Durata concesiunii este de 19 ani in conditiile stipulate in prezentul
contract.

Art. 3. Partea intii ( concedentul ) va comunica partii a doua ( concesionarul) cu
30 de zile nainte de incetarea concesiunii punctul siu de vedere asupra incetarii
concesiunii,

4. Pretul concesiunii

Art. 4. Preful concesiunii este contravaloarea in leia 0,86 $/mp/an - stabilit prin
contractul de concesiune nr. 33057 din 17.07.2001 .

Art. S. Pretul concesiunii previzut la art. 4 reprezintd contravaloarea in lei la data
platii.

Vizat Serviciul juridic, Beneficiar,

B 0/







5. Modalitatea de plata

Art. 6. Sumele prevazute la art.4. se vor plati in numerar sau prin ordin de plati in
contul partii Intdi nr. ROSOTREZ49221300205XXXXX deschis la Trezoreria Roman.

Art. 7. Sumele prevazute la art. 4 se platesc in doud rate respectiv pani la data de
31martie respectiv 30 septembrie a anului 1n curs, la cursul dolarului din ziua achitarii
taxei.

Art. 8. Pentru neplata taxelor la termen se percep dobénzi si penalititi de
intarziere pentru suma datorati conform legislatiei in vigoare, urméand ca dupa 30 de zile
de Intarziere si se procedeze la incasarea silita.

6 . Incetarea concesiunii ;

Art. 9. Concesiunea poate inceta prin:
9 a. - renuntare ;
9b . - rascumpirare;
9 ¢ . - reziliere ;
9 d. — desfiintarea constructiei;
/9 a. Incetarea concesiunii prin renuntare;
9 a 1. Renuntarea la concesiune se poate face in cazul instriinirii constructiei -
caz in care se va incheia un nou contract cu dobanditorul constructiei.
9 b. Incetarea concesiunii prin rascumpdrare
9 b 1. Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi riscumparata,
concedentul asigurnd despagubirea corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie si
fie prompta, adecvati si efectivd. Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice
emise de autoritatea municipald sau prin Hotdréri ale Guvernului. _
9 b 2. Dacé partile nu se infeleg asupra prefului riscumpérarii, urmeazi a se
adresa instantei de judecata.
9 c. Incetarea concesiunii prin reziliere;
9 ¢ 1. Contractul de concesiune se reziliaza de drept si fird somatie in cazul in
care concesionarul nu-gi achitd obligatiile contractuale, caz in care se va impune i
desfiintarea constructiei.

7. Litigii
Art. 10. Litigille de orice fel decurgdnd din exercitarea prezentului contract de

concesiune, dacd nu pot fi solutionate pe cale amiabild, se vor prezenta organelor
judiciare competente.

Vizat Serviciul juridic, Beneficiar,
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Art. 11. Pe toatd durata concesiunii, partea intai (concedent) si partea a doua
(concesionarul) se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

8. Dispozitii finale

Art.12. Modificarea prezentului contract se poate face numai cu acordul pértilor.

Art.13. Contractul de concesionare privind concesionarea terenului din Roman,
str. Vasile Lupu nr.999 s-a incheiat in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte si
cuprinde 3 pagini.

La data incheierii prezentului se anuleazi contractul de concesiune nr. 33057 din
17.07.2001 incheiat cu MUNTEANU ALEXANDRU.

LY

CONCEDENT,

; CONCESIONAR,
PRIMARIA MUNICIPTULUI ROMAN

. RO
] Pm;;ﬁg/' =

Ing. DAN 5((4MTQ%RP'§%£:;0R CAPRARU PETRICA
//_!‘ \;‘ "':f‘lf @M .f'lga
L%/

I ) *,b s h!
e )
R y

\ (“"

Director execytiv DITL.
Ec. GATLA PISICA
/ m

Arhitect gef,

Arh. ANA—W ALEXE

Director exem/ltiv D.APIJC.
Cons. Juridic URSU GABRIEL

VT

Intocmit,
mg. Liliana Condurescu

o< é‘w—'/\

Vizat Serviciul juridid, Béneﬁciar,

X







MUNICIPIUL ROMAN
CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 35845 din 13.05.2021

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in
vigoare, In modalitdti care asigurd confidentialitatea sl securitatea adecvati a acestor
date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrdrii neautorizate sau ilegale si
impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in
cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executirii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
executdrii prezentului contract sunt urmitoarele: (de ex.: nume si prenume, adres3, serie
si numdr carte de identitate, cod numeric personal, numir de telefon/fax, adresa de posti
electronica, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate institutiilor publice, In conformitate cu obligatiile legale care {i revin
acestuia.

1.6 In situatia In care este necesari prelucrarea datelor personale ale contractantului in
alte scopuri decdt cele previzute la pct. 2.3, acesta va fi informat sl 1 se va solicita
acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul
la  rectificare, - actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publicd pe intreaga
perioadd de executare a contractului si ulterior incetirii acestuia, in conformitate cu
prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

I. Partile contractante
1. MUNICIPIUL ROMAN, cu sediul in Piata Roman-Vodi nr.1, in calitate de
concedent, reprezentat prin Primar- Leonard Achiriloaei, pe de o parte, si

2. IONITA IONICA, cu domiciliul in Mun. Roman, Aleea Vasile Lupu nr.9, jud.
Neamt, identificatd cu C.I. seria NZ, nr.025446/2018 eliberats de SPCLEP Roman,
avand CNP 2710320373471, in calitate de concesionar, pe de alti parte, la data de
13.05.202}, la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul

Vizat D.J.A.P., » Benej’%r,




_2.

administrativ si a art. 41 din Legea nr.50/1991-republicata, prin preluare conform actului
de partaj voluntar nr. 458 din 22.04.2021 autentificat la BIN Ténase Adrian Alin, a
constructiilor avand destinatia de Cl-anexd, C2-magazie metalica, C3-spatiu comercial
si de productie, C4-anexd, C5-cabind poarta, Cé6-centrald termicd, situate in Roman, str.
Vasile Lupu nr.999, realizate pe terenul concesionat de catre CAPRARU PETRICA,
conform contractului de concesiune nr. 13189 din 10.08.2007, s-a incheiat prezentul

contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului aferent
constructiilor- C1-anexd, C2-magazie metalicd, C3-spatiu comercial si de productie, C4-
anexd, C5-cabina poartd si C6-centrald termicd, situate in Roman, str.Vasile Lupu,
nr.999, in suprafati de 1525,0 mp, inscris in CF nr. 52078 a mun. Roman, avand nr.
cadastral 52078-C1, 52078-C2, 52078-C3, 52078-C4, 52078-C5, 52078-C6, avand
valoarea impozabild de 0,945 lei/mp _, identificat prin schita ce face parte integranta
din contract. Terenul se concesioneaza in vederea deservirii- constructiilor existente.

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarc
categorii de bunuri:

bunurile de retur: terenul, in suprafata de 1525,0 mp

bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii.

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 5 ani si 3 luni (10.08.2026), si intrd in
vigoare incepand cu data de 13.05.2021, data semndrii prezentului contract.

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungitd, prin simplul acord de
vointa al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata insumatd sd nu
depiseasca 49 ani.

III. Redeventa
Art. 3 Redeventa este de 0,86 $/mp/an,- stabilitd prin contractul de concesiune
nr.13189 din 10.08.2007, platibili in lei la cursul BNR din ziua platii. Redeventa se

poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (p.
indexare cu indicele de inflatie in cazul 1n care redeventa se transforma in moneda
nationald). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat
valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice, respectiv - lei/mp/ an.

" IV. Plata redeventei
Art.4(1) Plata redeventei se face prin contul concedentului  nr.

ROSOTREZ49221A300530XXXX, deschis la trezoreria Roman, sau in numerar la

casieria concedentului.
(2) In termen de 60 de zile de la data intrdrii in vigoare a contractului de

concesiune, concesionarul este obligat sd achite redeventa pentru anul in curs
(3) Incepand cu anul urmitor Incheierii prezentului contract, plata redeventei se
face din initiativa concesionarului pand la 31 martie a anului in curs.

Benefigiar,

JH
v/
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(4) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage
majorari de intarziere. Majordrile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru
veniturile bugetului local din taxe si impozite.

(5) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pand la care era obligat si faci plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fard a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fard interventia
instantei judecdtoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creant si titlu executoriu.

V DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucririle necesare functionirii pe
cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de pérti prin
prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul
de realizare a investitiilor/lucrarilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de

concesionar.
(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de

concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucriri de interes public, pe care
acesta le considerd a fi necesare, pe terenul/cu privire la constructia ce face obiectul
concesiunii, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de
hotarérile de consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7 Obligatiile concesionarului

(1) S& obtind toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu
prevederile legale.

(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectirii, construirii, exploatarii si
Intretinerii investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

- (3) Sa asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate sl permanenti a
bunului concesionat, pe toatd durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

(4) Sa administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxim3
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

[
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(5) Si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toatd
durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa
cum a fost stabilit la art.1

(6) Si nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Si respecte legile roméane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile pe
care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(8) S pliteascs redeventa si penalititile/majorarile calculate de concedent in caz
de nerespectare a termenelor de plata.

(9) Si pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de
legislatia in domeniu.

(10) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civild, aparare nationald si
alte asemenea.

(11) Sa intretind bunul concesionat pe intreaga perioadd a deruldrii contractului
de concesiune (lucriri de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(12) Si permitd accesul proprietarului bunului concesionat, la solicitarea
acestuia din urmi, pentru executarea oricaror lucréri de interes public pe care acesta
considera a fi necesare.

(13) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(14) Si respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificdrile si completirile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(15) Si respecte conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepdnd de la preluarea bunului pand la
incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea
lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare
etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere,
precum si pentru asezarile umane.

(16) Si ia misurile necesare pentru ca prin lucrérile realizate sa nu afecte
proprietatile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si
alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(17) Sa finregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara si si il declare la organul fiscal.

(18) In termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din
redeventa datoratd concedentului pentru primul an de concesionare in contul RO - (nu
este cazul). In cazul in care concesionarul nu respectd aceastd obligatie, contractul
inceteazd de drept fird nici o notificare privind punerea in intdrziere, fird acordarea de
despagubiri concesionarului si fard interventia instantei. Din aceasta sumd sunt retinute,
daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in

baza prezentului contract.
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(19) La finalizarea lucrérilor sd prezinte concedentului procesul verbal de
receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai
concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc);

(20) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele
si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) S& continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, firi a
putea solicita Incetarea acestuia, daca este posibild continuarea exploatarii acestora cu
aceeasi destinatie pentru care au fost concesionate.

(22) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si
va avea grija ca prin lucrérile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(23) Sa obtind autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data
incheierii contractului si sd execute lucrdrile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singurd dati la cererea
concesionarului si cu acordul expres al concedentului, cu o perioadi ce nu poate depasi
12 luni, in situatia in care concesionarul dovedeste ci a fost impiedicat din motive
temeinice s Inceapd investitia in termenul stabilit de prezentul contract - (nu este cazul).

Art. 8 Obligatiile concedentului
(1) S& nu 1l tulbure ‘pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.
(2) S& nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia prevazuta la
art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.
(3) Sé notifice concesionarului aparitia oricaror iImprejuréri de naturd si aduci atingere
drepturilor concesionarului
(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

VII. incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9 Contractul de concesiune poate inceta in urmétoarele situatii:

(1) Prin simplul acord de vointd al partilor de la data restituirii de citre concesionar a
bunului concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daci pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri, caz in care acesta va notifica indatd concedentul despre disparitia bunului
ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat

aceasta masura.

Beneficiay,
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(5) In cazul in care concesionarul nu fisi respectd obligatia de a depune garantia
previzuti la art. 7 alin.18 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul
inceteazi de drept, fard punerea in Intarziere si férd nici o alta formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este decadzut din
drepturi.

(7) In cazul nerespectarii obhgatnlor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despigubiri In sarcina concesionarului. Concesionarul este
obligat s achite folosinta terenului pana la predarea efectivd a acestuia catre concedent.
Cuantumul lipsei de folosintd teren, pe lund, reprezinta 1/12 din valoarea anuald a
redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pand la ultima zi a lunii in curs. Pentru
nerespectarea acestei obligatii se calculeazd majorari de intarziere conform legislatiel In
vigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obhga‘;lm de platd a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pand la care era obligat s facd plata, duce la rezilierea de plin drept a
contractului, fird a mai fi necesard semnarea sau punerea in intérziere si fara interventia
instantei judecatoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si
liber de orice sarcini. Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului
dreptul si solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei
despagubiri, constand in valoarea redeventei si a penalititilor calculate pana la preluarea
bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatadrii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in prezentul contract, pand
la preluarea de catre concedent.

VIII. Riaspunderea contractuala

Art.10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpd datoreaza: majordri de intdrziere in cazul neachitérii
termenul stabilit a redeventei, conform art. 4(4) si despagubiri, conform art 9 (7).

(2) Forta majord apara de rispundere, in condifiile legii.

VIIL. Decaderea din drepturi a concesionarului

Art.11 (1) Deciderea din drepturi a concesionarului echivaleazd cu retragerea
concesiunii si are drept consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa
concesionarului. Deciderea din drepturi se pronunti de cétre instanta de judecata.
Aceasta sanctiune se aplicd in cazul cand concesionarul:

a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazi sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

In situatiile previzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd
concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi.

A
Vizat D.J.A.P., Beneficir,
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Prin somafie se va acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. in cazul in care
situatiile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.
(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului
de concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de

concedent.

IX. Litigii

Art.12 In mésura in care partile nu ajung la o solutic pe cale amiabils,
solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune, precum si a celor privind acordarea despagubirilor se realizeazi de instantele

de drept comun.

X. Renuntarea la concesiune

Art. 13 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de
a realiza obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de
forta majord, sau datoritd faptului ci pe parcursul executirii lucririlor se constati
existenta unor vestigii arheologice.

(2) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd nerespectirii
obligatiilor de cdtre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrérilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se
va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecata.

(3) In cazul renuntdrii la concesiune, din alte motive decat cele ce tin de culpa sa,
concesionarul este obligat la plata unor despigubiri, dupd cum urmeazi:

- In situatia in care constructia nu este inceputs, despigubirea in sarcina
concesionarului constd in contravaloarea lucririlor executate de concedent in vederea
aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii. Concesionarul este obligat sa
plateasca redeventa si accesoriile acesteia pand la data preludrii terenului de catre
concedent;

- in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubirea In sarcina concesionarului reprezinti valoarea investitiilor executate pana
la data renuntdrii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de
concesionar, ce pot fi ridicate firi a afecta functionarea imobilului pot reveni
concedentului, in mdsura in care acesta isi manifestd intentia de a le prelua, In schimbul
unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

XII. Alte clauze

Art. 14 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice
motiv nuld, inaplicabild sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor
nu va afecta nici o altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand
astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 15 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris
al ambelor parti.

Art. 16 In situatia In care la termenul de incetare a concesiunii vor apdrea alte
reglementdri legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile
contractante vor putea negocia si stabili alte conditii decit cele previzute in prezentul

document.
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XII. Definitii

Art. 17 (1) Prin forta majori, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
1mprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea
unor obiective de interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea terenului aferent constructiilor, situat in
Roman, str. Vasile Lupu, nr.999, s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru
fiecare parte si cuprinde 8 pagini. Bunul se considera predat la data semndrii prezentului
contract de concestune.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Tonita Ipnica

%

Jr. Gheorghe Carnar
W/

Digector D.I.T.L.
Ec. I.|licang/Maftei

Y Arhitect|§ef,

Intocmit,
Ing. Amariutei Da 1ela-M10ara
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Oficiul Judetean de Cadastru , Geodezie si Cartografic , Neamt

I
- Wefmedo g ¢ o
DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunului imobil

J

4o

ANEXA LANCTUL AU T

CONSILIUL LOCAL ROMAN [
MUNTEANU ALEXANDRU

Nr. cadastral provizoriu

al bunului imobil : 1268

Denumire imobil CONSTRUCTII SI TEREN AFERENT

Adresa : strada : VASILE LUPU , NR. 999
localitatea : ROMAN

terit. adm. al : municipiului ROMAN

judetul NEAMT

Data : 07.11.2001







MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA LUCRARII SI SCOPUL ACESTEIA

Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil pentru inscrierea in Cartea Funciara .

Imobilul este situat in Roman » Strada Vasile Lupu , nr. 999-Neamt .

In registrul de evidenta personala a lucrarilor » prezenta lucrare are numarul de inregistrare
385/2001 ( TECUCIANU TEODOR ).

2. BENEFICIARUL LUCRARII

CONSILIUL LOCAL ROMAN-Piata Roma Voda , . |
MUNTEANU ALEXANDRU-Bacau, strada Garii , nr. 56 , ap. 65

3. EXECUTANT .

ANERLAACTIL AT

FILAT
[

4. OBIECTUL LUCRARII

S-a intocmit documentatia necesara deschiderii fisei individuale pentru terenul si
din strada Vasile Lupu , nr. 999 .

5. SCOPUL LUCRARII

Prezenta lucrare se intocmeste in vederea intabularii Actuluj de proprietate , si a instrainarii
imobilului .

6. AMPLASAMENTUL BUNULUI IMOBIL

Terenul si constructia se afla in strada Vasile Lupu, nr. 999, in municipiul Roman , si are
urmatoarele vecinatati:

N-STRADA VASILE LUPU-constructie si gard din fier forjat

E-DOMENIUL PUBLIC- constructie

S- DOMENIUL PUBLIC - constructie

V- DOMENIUL PUBLIC - constructie

7. SITUATIA JURIDICA IN CARTEA FUNCIARA VECHE

Imobilul nu este inscris in Cartea Funciara » beneficiarul fiind proprietarul terenului(Consiliul
Local Roman ) si a constructiei (Munteanu Alexandru ), conform actelor prezentate in
capitolul C din fisa bunului imobil . In urma masuratorilor au rezultat suprafetele care sunt

trecute m capitolul A si B din fisa bunului imobil .

8. DATE REFERITOARE LA LUCRARE

S-au efectuat masuratori in system de proiectie Stereo™70, radiindu-se punctele de detalin
din RM 135 cu viza Pe episcopia Roman , cat si din statiile 70 , 71 si 72 , Cu vize pe biserica

Armenesca si biserica Cotu Vames .
Pentru masuratori s-a folosit Statia Totala Rec Elta 4 iar prelucrarea datelor s-a facut automat

s,

Data : 07.11.2001







PLAN DE INCADRARE IN ZONA

i Scara 1:5000
LOCALITATEA : ROMAN

R STRADA VASILE LUPU » NR. 999
CONSILIUL LOCAL ROMAN » MUNTEANU ALEXANDRU
NR. CADASTRAL PROVIZORIU
AL BUNULUI IMOBIL : 1268
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT Nr. cerere 50503
- 4 Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Roman Ziua 10
' ’ Luna il
r” . Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Sgane Yemenss PENTRU INFORMARE h"]?mm?‘*‘*
Carte Funcia N 52078 Roman A RRARA AR

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3932/N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1268
Adresa: Loc. Roman, Str Vasile Lupu, Nr. 999, Jud. Neamt

Nr. [Nr. cadastral Nr. * o :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52078 1.525
Constructii
Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
N Loc. Roman, Str Vasile Lupu, Nr. 999, [S. construita la sol:65 mp; anexa cu 2 vestiare si grup
Al.l 52078-C1 - " i <
Jud. Neamt social cu suprafatd construitd masuratd 65,45 mp
i Loc. Roman, Str Vasile Lupu, Nr. 999, |[S. construita la sol:90 mp; magazie metalicd cu o
Al.2 52078-C2 2 < FyShiat v -
Jud. Neamt incapere cu suprafata construitd masuratd 90,30 mp
~ Loc. Roman, Str Vasile Lupu, Nr. 999, |S. construita la sol:421 mp; spatiu comercial cu 2
Al.3 52078-C3 " ; b A <
Jud. Neamt magazii, 3 holuri, sala taieri, 4 camere frigorifice, sala

transare, 3 sali de lucru, camera preparate, terasa, 3 séli
livrare, sald pregatire preparate cu suprafatd construitd
masurata 421,11 mp

Al.4 52078-C4 Loc. Roman, Str Vasile Lupu, Nr, 999, |S. construita la sol:221 mp; anexa nefinalizatd si

Jud. Neamt necompartimentata cu suprafatd construitd masurata
220,99 mp
i Loc. Roman, Str Vasile Lupu, Nr. 999, |S. construita la sol:67 mp; cabina poartd cu 4 incdperi cu
Al.5 52078-C5 N P .
Jud. Neamt suprafatd construita masurata 66,72 mp
Loc. Roman, Str Vasile Lupu, Nr. 999, |S. construita la sol:6 mp; centrala termica cu o incapere
Al.6 52078-C6 c e "
Jud. Neamt cu suprafata construitd masurata 5,50 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
8126 / 15/11/2001

|Inche|ere nr. 3555/1998, din 11/07/2001 emis de TRIBUNALUL BACAU (Sentinta Civila nr. 1327/2001

|Contract de Vanzare-Cumparare incheiat la data de 10.07.2001 cu S.C. DAMIS PROD S.R.L. Bacdu);

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cotaTAl/B 10,8.11,B.12,B.13,B.14, B.
o actuala 1/1 15

' 1) PRIMARIA ROMAN

|' OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3932/N)

12565 / 14/06/2011

Act Administrativ nr. 19/2004, din 16/07/2007 emis de CORPUL EX BANCARI AZOITEI NECULAI (Act de
adjudecare nr. -ul 19/2004 din 01.08.2007 emis de Executor Bancar Azoitei Neculai in dosar de executare nr.
19/2004); N

' g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota| ALl
actuala 1/2

| 3) IONITA IONICA, bun propriu

g |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota]| Al2

3) IONITA IONICA, bun propriu

actuala 1/2 - o _

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota Al3

BS actuala 1/2

3) IONITA IONICA, bun propriu B
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota Al4
actuala 1/2

B6

3) IONITA IONICA, bun propriu B
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota| Al5
actuala 1/2

| B7
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Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Carte Funciard Nr. 52078 Comuna/Oras/Municipiu: Roiman

Referinte

3) IONITA IONICA, bun propriu

B8

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota

actuala 1/2

Al.6

3) IONITA IONICA, bun propriu

18713/ 26/04/2021

Alin;

Act Notarial nr. Act de partaj voluntar autentificat sub nr. 458, din 22/04/2021 emis de N.P. Tanase Adrian

B10 |

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu
dobandit prin Conventie, cota actuala

titlu
1/2

de drept

de

partaj,|

All

1) IONITA IONICA, bun propriu

B1ll

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu
dobandit prin Conventie, cota actuala

titlu
1/2

de drept

de

partaj,

Al.2

1) IONITA IONICA, bun propriu

B12

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu
dobandit prin Conventie, cota actuala

titlu
1/2

de drept

de

partaj,

Al3

1) IONITA IONICA, bun propriu

B13

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu
dobandit prin Conventie, cota actuala

titlu
1/2

de drept

de

partaj,

AlA4

1) IONITA IONICA, bun propriu

Bl4

Intabuiare, drept de PROPRIETATE, cu
dobandit prin Conventie, cota actuala

titlu
1/2

de drept

de

partaj,

Al5

1) IONITA IONICA, bun propriu

B15

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu
dobandit prin Conventie, cota actuala

titlu
1/2

de drept

de

partaj,|

Al.6

| 1) IONITA IONICA, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 52078 Comuna/Oras/Municipiu: Roman
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52078 1.525
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
4 21
0076/
/ 2
N rid i
LY / 3
N /
. /
X\ / ”
£ « 23
1 C .
C8 :
7
52078 Cﬁ'
4 12
£38
1
.
&
J'{/\
£ .
\
N7
Date referitoare la teren
t i - " .
o (f:glfgg%e b Su(pr;apf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal 1525 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:65 mp; anexa cu 2 vestiare
Al.l 52078-C1 industriale si 65 Cu acte|si grup social cu suprafatd construitd masurats
edilitare 65,45 mp
constructii S. construita la sol:90 mp; magazie metalica
Al.2 52078-C2 industriale si 90 Cu acte(cu o incépere cu suprafatd construitd mésurata
edilitare 90,30 mp
constructii S. construita la sol:421 mp; spatiu comercial
industriale si cu 2 magazii, 3 holuri, sald taieri, 4 camere
i frigorifice, sala transare, 3 sali de lucru,
AL3 52078-C3 edilitare 421 Cu acte camera preparate, terasd, 3 sali livrare, salé
pregatire preparate cu suprafatd construitd
masuratd t|121,1|1 mp o
" S. construita la sol:221 mp; anexa nefinalizata
Al4 52078-C4 constructii anexa 221 Cu acte|si necompartimentatd cu suprafati construit3
masuratd 220,99 mp ,
constructii S. construita la sol:67 mp; cabina poarta cu 4
Al5 52078-C5 industriale si 67 Cu actelincaperi cu suprafatd construitd masurats
edilitare 66,72 mp

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 52078 Comuna/Oras/Municipiu: Roirin

Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita Ta sol:6 mp; centrala termica cu o
Al.6 52078-C6 industriale si 6 Cu acte|incépere cu suprafatad construitd mésuratd 5,50
edilitare mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 7.583 2 3 24,629
3 4 0.582 4 5 3.75
5 6 1.501 6 7 11.115
7 8 23.527 8 9 1.51
9 10 2.611 10 11 1.431
11 12 8.45 12 13 2,242
13 14 4,926 14 15 0.508
15 16 1.869 16 17 2.867
17 18 1.903 18 19 16.591
19 20 10.917 20 21 8.122
21 22 8.282 22 23 12.436
23 1 6.568
= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
10/11/2022, 12:02
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Anexanr.1llaH.C.L.nr. ... din ....04.2024

TABEL
Cuprinzand terenurile evaluate si valorile de inventar
Solicitant/prop Suprafata Valoare | Valoare | Valoare | Obs.

N W B Rl I R

constructii ' Teren Pl Euro Lei Lei

IONITA Str. Vasile Lupu, Fara
1 |28.05.2021 nr. 999 1.525,00 67,60 |103.100,00|509.000,00| 49.221,00 | TVA

IONICA cad 52078
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWWw.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 31307 din 16.04.2024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 52078

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (art.
363 alin. 6, art. 364 alin 1,2), imobilele (terenuri si/sau constructii) proprietate
privatd a unitatilor administrativ-teritoriale, se pot vinde prin licitatie publica sau
prin negociere directd, dupa caz, la un pret de vanzare stabilit pe baza unui
raport de evaluare aprobat de Consiliul local.

Conform dispozitiilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a
Contractului de prestari servicii nr. 50653/22.07.2022, rapoartul a fost elaborate
de un evaluator atestat ANEVAR, ca urmare a ofertei celei mai avantajoase ca
pret, in speta Evaluator ANEVAR ing. Stejar Romica.

Alaturat va supun aprobarii solicitarea de cumparare a doamnei lonita
lonica, inregistrata cu nr. 40572 din 28.05.2021 cu precizarea conditiilor reiesite
din raportul de evaluare, teren ocupat de constructii, proprietatea solicitantului,
si care se va vinde prin negociere directd, teren in suprafatd de 1525 mp, situat
in mun. Roman, strada Vasile Lupu, nr. 999, inscris in Cartea Funciara a UAT
Roman nr. 52078, detinut in baza Contractului de concesiune nr.
35845/13.05.2021, incheiat pentru o perioadd de 5 ani si 3 luni. Scopul
concesiunii a fost preluarea terenului aferent constructiilor proprietate.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarare se va
transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica
Nr. 31307 din 17.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea vanzarii unui imobil proprietatea privata a
Municipiului Roman, inscris in Cartea Funciara nr. 52078

Prin referatul de aprobare nr. 30888 din 16.04.2024, Primarul
municipiului Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune un proiect de
hotarare privind vanzarea directa a unor terenuri apartindnd domeniului privat al
municipiului Roman.

Din punct de vedere al necesititii si oportunitatii, doamna lonita
lonica, solicita prin cererea nr. 40572 din 28.05.2021 cumpararea terenului in
suprafatd de 1525 mp, situat 1n mun. Roman, strada Vasile Lupu, nr. 999, inscris
in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 52078, detinut in baza Contractului de
concesiune nr. 35845/13.05.2021, incheiat pentru o perioada de 5 ani si 3 luni.
Scopul concesiunii a fost preluarea terenului aferent constructiilor proprietate.

Din punct de vedere al legalititii sunt incidente urmaitoarele
dispozitii legale:

- prevederile art. 3 din Hotararea Consiliului Local nr. 172/26.07.2018,
privind aprobarea componentei unor comisii, modificatd prin Hotararii
Consiliului Local nr. 290/27.11.2019; in care sunt prevazute urmatoarele:

Art. 3 ,,Aproba vanzarea unor terenuri apartinand domeniului privat al
municipiului Roman, care indeplinesc urmatoarele conditii:

« utilizatorii sa le detina Tn baza unor contracte de concesiune si/sau
inchiriere;

. terenurile sa nu fie revendicate de fostii proprietari;

« terenurile sa fie situate 1n intravilan;

« sa fie ocupate cu constructii proprietatea concesionarului, mai putin
cele din categoria costructiilor cu caracter provizoriu din care fac parte:
chioscuri, garaje, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole si altele
asemenea,

o criteriile sa fie indeplinite cumulativ;

- prevederile art. 129 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei care precizeaza urmatoarele: “In exercitarea atributiilor previzute la



alin. (2), lit. c), consiliul local: hotaraste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

- Ccu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale se face prin
licitatie publica, organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.”

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat (ART. 364)

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren_aflat _in_proprietatea_privatd _a_statului sau a_unitdatii _administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai
acestora_beneficiaza de un_drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul indeplineste
toate conditiile de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi supus aprobarii
Consiliului Local Roman.

Arhitect sef, Director economic,
Andreea-Catilina Danila-Moisei Ciprian-Dorin ALEXANDRU



