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CM3 - Subzona formata prin insertii de functiuni
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U0INCADRARE IN TERITORIU
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INDICI TERITORIALI EXISTENTI

Suprafata terenului 1038,00mp 100,0%

Aria construita existenta

0,00mp 0,0%

Aria desfasurata existenta
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Suprafata parcaje, alei, trotuare si

platforme betonate

350,00mp 33,7%

Spatii plantate 688,00mp 66,3%

Locuinta

P+M

Locuinta

P+M

Gradinita

P

Gr. IV de rez. la foc

|p|

NT-II-m-B-10662

s

t

r

.

 

T

i

n

e

r

e

t

u

l

u

i

P

r

o

f

i
l
 

A

Gradinita

P+1E

Gr. II de rez. la foc

|m|

Locuinte colective

P+4E

Gr. I de rez. la foc

|m|

Locuinta

P+1E+M

Gr. IV de rez. la foc

|b|

Starea Civila

P

Gr. II de rez. la foc

|b|

Locuinta colectiva

P+4E

Gr. I de rez. la foc

|m|

Locuinta colectiva

P+4E

Gr. I de rez. la foc

|m|

P

r

o

f

i
l
 

B

55004

54511

55306

55310

NC 50049

Bl 42

Locuinte colective

P+4E

Gr. I de rez. la foc

|m|

0

.

9

m

8

.

2

m

5

.

3

m

6

.

5

m

5

.

1

m

8

.

8

m

2

m

6,5m

s

t

r

.

 

D

o

b

r

o

g

e

a

n

u

G

h

e

r

e

a

Teren proprietate

Post

trafo

Profil A  sc. 1:500

5,1m1,5m3,5m15,7m9,2m33,6m

+15.00

Locuinte colective

P+4E

Locuinte colective

P+4E

+5.94

Teren proprietate

Locuinte colective

P+4E

P

1E

2E

3E

4E

+15.00

Profil B  sc. 1:500

18,7m

2m

10,6m 5,8m

+5.94

Post

trafo

c
a
l
c
a
n
 
p
a
r
t
i
a
l

+7.43

Locuinta

P+1E+M

+12.22

1,5m

1m

U1SITUATIA EXISTENTA

DESENAT

PROIECTAT

NUMELE

proiect:

Denumire

Beneficiar:

Scara:

Pr. Nr.

Faza:

Data:

SEF PROIECT

VERIFICATOR

SPECIFICATIE

NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR/DATA

08/2022

117/2022

PUZ - CP

arh C.Ciobanasu

SEMNATURA

arh N.Caba

arh N.Caba

ANTOCE DAN-ALEXANDRU

PUZ - "Construire cladire cu functiuni mixte"

CABA GHEORGHIU M NICOLETA-B.I.A.

C.I.F. 26899580   TEL: 0742990378

N

Regim de inaltime

Acces auto

Acces pietonal

P+1E

P

Zona studiata

1. Limite

Limita proprietatii  / Limita PUZ

Constructii existente

Circulatii auto principale

Suprafete inierbate

Aliniere stradala existenta

Starea cladirii: Buna / Mediocra / Proastra

LEGENDA :

2. Zone functionale si analize

3. Circulatii si parcaje

5. Bilant teritorial

3m 17m

P P+4

POTCUT

Circulatii pietonale si auto ocazionale

Parcaje amenajate

4. Disfunctionalitati

Retele electrice si TV aeriene

Surse de poluare

Masini parcate necorespunzator
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Acoperis tip terasa

Acoperis tip sarpanta
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DISFUNCTIONALITATI MASURI PRIORITARE

Starea strazilor

Profile necorespunzatoare

traficului

Intersectii conflictuale

Stanjeniri intre functiuni

Starea fondului construit

Ocuparea terenurilor

Conditii grele de fundare

Nivelul apelor freatice

Riscuri naturale si antropice

Surse de poluare

Drumurile invecinate cu terenul studiat sunt

modernizate, cu strat de uzura asfaltic

Circulatiile limitrofe au fost de curand modernizate

prin creerea de parcaje longitudinale, inlocuirea

stratului de uzura si refacerea circulatiilor pietonale

prin pavarea lor cu dale de beton vibropresat.

Nu au fost identificate astfel de situatii, toate

intersectiile din zona studiata fiind dirijate.

Zona studiata si vecinatatile sale sunt omogene,

cu functiunea dominanta de locuire.

Prin PUZ se recomanda intretinerea in

continuare a infrastructurii rutiere.

-

Nu sunt conflicre intre functiuni

Cladirile invecinate se prezinta intr-o stare

medie sau buna, insa pot fi notate constructiile

metalice ale garajelor care fac nota discordanta.

Lotul supus PUZ-ului are categoria de folosinta

CC - curti constructii

Prin PUZ este pastreaza destinatia terenului.

Amplasamentul studiat nu prezinta fenomene

de instabilitate.

-

Studiul geotehnic evidentiaza nivelul hidrostatic

la -5.0m de la CTN

-

Nu sunt identificate astfel de riscuri -

Nu sunt surse de poluare pe sit, insa drumurile

invecinate genereaza poluare fonica si cu

particule a aerului

Pe latura de sud, spre str. D. Gherea,  va fi

pastrata o distanta de protectie de min 5m intre

marginea covorului asfaltic si zona edificabila

P

P

Parcaje neamenajate - adhoc

P

P

P

P

P

P

P

-

Toate constructiile, inclusiv cele provizorii ar

trebui sa fie subiectul unui proiect tehnic.



INDICI TERITORIALI EXISTENTI

Suprafata terenului 1038,00mp 100,0%

Aria construita existenta

0,00mp 0,0%

Aria desfasurata existenta

0,00mp

Suprafata parcaje, alei, trotuare si

platforme betonate

350,00mp 33,7%

Spatii plantate 688,00mp 66,3%

INDICI TERITORIALI PROPUSI

Suprafata terenului 1038,00mp 100,0%

Aria construita propusa 198,00mp 19,1%

Aria desfasurata propusa
503

Suprafata parcaje, alei, trotuare si

platforme betonate

568,00mp 54,7%

Spatii plantate 272,00mp 26,2%

P.O.T. rezultat Ac/St x 100
19,1%

C.U.T. rezultat Adc/St
0,48

P.O.T. max. propus in PUZ

Ac/St x 100
30,0%

C.U.T. max. propus in PUZ

Adc/St
0,8
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INDICI TERITORIALI EXISTENTI

Suprafata terenului 1038,00mp 100,0%

Aria construita existenta

0,00mp 0,0%

Aria desfasurata existenta

0,00mp

Suprafata parcaje, alei, trotuare si

platforme betonate

350,00mp 33,7%

Spatii plantate 688,00mp 66,3%

INDICI TERITORIALI PROPUSI

Suprafata terenului 1038,00mp 100,0%

Aria construita propusa 198,00mp 19,1%

Aria desfasurata propusa
503

Suprafata parcaje, alei, trotuare si

platforme betonate

568,00mp 54,7%

Spatii plantate 272,00mp 26,2%

P.O.T. rezultat Ac/St x 100
19,1%

C.U.T. rezultat Adc/St
0,48

P.O.T. max. propus in PUZ

Ac/St x 100
30,0%

C.U.T. max. propus in PUZ

Adc/St
0,8
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Solstitiu de iarna

Ora 12:00
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Ora 12:00
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U2.4

STUDIU DE INSORIRE

Rasarit - Ora 7:53

Fereastra de Est a imobilului de locuinte invecinat nu primeste lumina directa - 10:45

Imaginile de mai sus ilustreaza situatia cea mai nefavorabila, din timpul solstitiului

de iarna, cand fereastra de est a locuintei unifamiliale invecinate primeste lumina

directa doar in intervalul 9:08 - 10:45 dimineata. Acest interval se claseaza la limita

inferioara admisibila conform art.3, alin. 1 din Ordinul nr. 119/2014.

Umbrirea se datoreaza blocului de locuite P+4E de vis-a-vis care eclipseaza atat

constructia mentionata cat si imobilul propus.

In aceeasi zi, fatadele orientate spre Sud si Vest ale blocului de locuinte colective

din dreapta propunerii de mobilare urbana, primesc lumina directa in intervalul 11:40 -

13:25, fiind umbrite partial dupa ora 15:00.

Apus - Ora 16:22

Rasarit - Ora 7:53

Apus - Ora 16:22

Fereastra de Est a imobilului de locuinte invecinat primeste lumina directa - 9:08 Fatada Sud - Vest al blocului invecinat P+4E primeste lumina - 11:20

21 decembrie 2022

Fatada Sud - Vest al blocului invecinat P+4E  incepe sa fie umbrit de imobilul propus - 13:25
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Gradinita

P+1E

Locuinte colective

P+4E

Locuinta

P+1E+M

Starea Civila

P

Locuinta colectiva

P+4E

Locuinta colectiva

P+4E

Cladire

 cu functiuni mixte

S+P+1E

U3RETELE EDILITARE

1:500

Linie aeriana pentru iluminat public

Retea electrica subterana de 20kV si de 0.4 kV

LEGENDA :

Limita proprietatii  / Limita PUZ

Constructii existente

Suprafete inierbate

Constructie propusa

1. Retele existente

Retea electrica subterana si bloc de

masura si protectie

Retea subterana de apa si camin apometru

Retea de gaze naturale si puncte de

reglare si masura

2. Retele propuse

Retea subterana de canalizare

Retea subterana de apa

Retea subterana de canalizare

Retea aeriana de Telefonie / Fibra optica

Retea supraterana de gaze naturale

Retea subterana de colectare a apei pluviale

Retea subterana de Telefonie / Fibra optica / CATV
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LES 20kV si LES 0.4 kV propuse pentru deviere

Deviere LES 20kV si LES 0.4 kV

Linie electrica aeriana

Retea subterana de canalizare propusa pt. dezafectare

Retea subterana de colectare a apei pluviale

Retea aeriana de Telefonie / Fibra optica propusa

pentru dezafectare

LEA pentru iluminat public, propusa pt. dezafectare

Retea aeriana de Telefonie / Fibra optica
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Gradinita

P+1E

Locuinte colective

P+4E

Locuinta

P+1E+M

Starea Civila

P

Locuinta colectiva

P+4E

Locuinta colectiva

P+4E

Cladire

 cu functiuni mixte

S+P+1E
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U4PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

1:250

In proprietatea publica a Municipiului Roman

In proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice

In proprietatea privata a Statului

LEGENDA :

Limita proprietatii  / Limita PUZ

Constructii existente

Constructie propusa

Regim de inaltime

P+1E

1. Regimul juridic

Suprafete concesionate de la Primaria Roman
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