ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 11704 din 14.02.2024

privind transmiterea unui teren in folosinta gratuita citre Agentia
Nationala pentru Locuinte pe durata executiei investitiei, pentru
construirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu asigurarea din
bugetul propriu a costului realizarii utilitatilor aferente constructiilor si a
sistematizarii amplasamentului

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 11712 din 14.02.2024 intocmit si
inaintat de catre Primarul Municipiului Roman — Leonard Achiriloaei, precum si
raportul de specialitate nr. 11716 din 14.02.2024, intocmit si inaintat de catre
Directia Juridica si Administratie Juridica si Directia Tehnica si Investitii;

Vazand avizul pentru legalitate nr. ............... din dat de catre
Secretarul general al Municipiului Roman, avizul favorabil nr. ........... din
.................... al Comisiei pentru urbanism si administrarea teritoriului, precum si
avizul favorabil nr. ........ din ..o, al Comisiei juridice;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 152 din 15 iulie 1998, republicati
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Tn temeiul art. 129, alin. (2), lit. ,,b” si ,,d” si alin. (7), lit. ,.e”, ale art. 297
alin (1). lit. ,,d”, ale art. 349, ale art. 139, alin. (1), lit ,,c”, ale art. 140, alin (1)
precum si ale art. 196, alin.(1), lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba transmiterea, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare, in folosinta gratuitd a Agentiei Nationale pentru Locuinte pe durata
executiel investitiei, pentru construirea de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, cu asigurarea din bugetul propriu a costului executiei utilitatilor
aferente constructiilor, precum si a sistematizarii amplasamentului. Terenul liber



de orice sarcini, cu suprafata de 4269 mp, este situat pe str. Moldovei, f. nr. si este
identificat cu nr. de Carte Funciara 60365, conform planului de situatie anexa 1
la aceasta hotarare;

Art.2. Transmiterea in folosinta gratuita a terenului identificat la art.1 se va
realiza prin Contractul de transmitere a terenului, conform anexei 2, si a
centralizatorului cu propuneri unitati locative, conform anexei 3, care fac parte
din prezenta hotarare;

Art.3. Primarul Municipiului Roman, prin serviciile de specialitate va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari;

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica potrivit legii, prin grija
Secretarului General al Municipiului Roman, persoanelor si autoritatilor
interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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LEGENDA:
LIMITA DE PROPRIETATE

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE PROPUS
ETAPA 2.1
r=—=—1 SUPRAFATA TEREN ALOCATA PENTRU INVESTITII
L————1 ULTERIOARE - ETAPA 2.2
CIRCULATII AUTO/ LOCURI DE PARCARE
- ETAPA 2.1
[ | CIRCULATIPIETONALE
CIRCULATII AUTO/ LOCURI DE PARCARE
REALIZATE iN O ETAPA ULTERIOARA -ETAPA 2.2

SPATII LIBERE AMENAJATE/ NEAMENAJATE

DATE SI INDICI
Functiunea principald Locuinte colective
Functiunea secundara Spatii tehnice
Regim de indltime P+3E
H max (coamafatic) 14.00m

Categoria de importata a cladirii

C - conform HGR nr. 766/1997

Clasa de importata a cladirii

11l - conform normativ P100 - 1/2013

Gradul de rezistenta la foc

Conform P 100-1/2013 rezult3 ag=030g
pentru amplasament: Tc=0.7 sec
BILANT TERITORIAL
Suprafata parcela - S.t. (suprafats teren) 4269.00mp
S.c suprafaté construits etapa 2.1) 402,20 mp
b.c.d.T. (suprafata construita desfisurata etapa 2.1) 1608,8 mp
Procent de o;ugaTre a terenului 942%
Coeficient de utilizare a terenului 0.37
CUiT i

INOTA:

1.Constructorul este obligat sa verifice toatd documentatia tehnica
a proiectului pe santier, inainte de procurarea materialelor si
inceperea executiei, pentru toate categoriile de lucrari.
2.Constructorul se obligd sd anunte PROIECTANTUL GENERAL in
timp util daca apar neclaritdti pe santier inainte de inceperea
lucrdrilor, n caz contrar, constructorul se va face responsabil
pentru acestea.

3.Prezentele planse se vor corela cu plansele de la specialitatile
arhitecturd si instalatii.

TITLU PROIECT:

CONSTRUCTIA DE LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE
INCHIRIERI], TN MUNICIPIUL ROMAN, STR. MOLDOVEI F.N.
REGIM DE INALTIME P+3E, ETAPA 2.1- 20 U.L.

BENEFICIAR:
VUNICIPIUL ROMAN

AMPLASAMENT:
MUNICIPIUL ROMAN, STRADA MOLDOVEI, NR. FN,
JUDETUL NEAMT

PROIECTANT GENERAL

4 JZ200/17.01.2016
CUERO 18287343
TEL: 0756 093833

office@artehniscom
INSPIRING PERFORMANCE 105, Calea Chi ioAet

PROIECTANT DE SPECIALITATE
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Anexa 2

AGENTIA NATIONALA PENTRU UNITATEA ADMINISTRATIV-
LOCUINTE TERITORIALA

Nr. Nr.

CONTRACT
incheiat intre:

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, cu sediul in mun. Bucuresti, sector 3,
B-dul Unirii nr. 61, bloc F3, 030828, telefon 021/320.44.60, 021/320.61.22 si fax 021/320.61.10,

reprezentatd de Director General ,
st
Unitatea administrativ-teritoriala , prin Consiliul Local al
, in calitate de autoritate deliberativa, cu sediul in
tel. fax

] 2 3

reprezentat prin Primar

Partile au convenit ca, in conformitate cu prevederile art. 2 alin. (8) si ale art. 3 alin. (1) si
(5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, sa incheie prezentul contract.

Capitolul I. Obiectul contractului

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea terenului aflat in
proprietatea privatdi a unitatii administrativ-teritoriale , situat in
, in suprafatd de mp, inscris in CF nr. cad. , In
folosinta gratuita a Agentiei Nationale pentru Locuinte pe durata realizarii investifiei.

(2) Pe terenul prevazut la alin. (1) Agentia Nationald pentru Locuinte realizeazi locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii.

(3) Pe terenul prevazut la alin. (1) se realizeaza utilitatile si dotarile tehnico-edilitare pana
Ja limita exterioara a perimetrului destinat constructiei de locuinte, anterior initierii de catre Agentia
Nationala pentru Locuinte a procedurii de promovare a investitiel.

(4) Pe terenul previdzut la alin. (1), in interiorul perimetrului destinat constructiei de
locuinte, unitatea administrativ-teritoriala realizeaza lucriri de drumuri,
lucriri necesare asigurdrii cu utilititi si dotari tehnico-edilitare a constructiilor de locuinte, potrivit
planurilor de urbanism aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art. 2. (1) Preluarea terenului prevazut la art. 1 se face pe bazd de proces-verbal de
predare-primire intre unitatea administrativ-teritoriald si Agentia
Nationald pentru Locuinte, dupa transmiterea deschiderii de finantare pentru inceperea lucrarilor de
constructie.

(2) Pana la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire, terenul rdméne in
administrarea unitatii administrativ-teritoriale

Capitolul II. Documentele anexate contractului

Art. 3. (1) Identificarea terenului prevazut la art. 1 se realizeazd pe baza documentelor
anexate prezentului contract, care fac parte integranta din acesta.

(2) Documentele prevazute la alin. (1) cuprind:

a) schitele cu amplasamentul terenului, suprafata acestuia, precum gi categoriile de
folosinta (anexa nr. 1 la contract);



b) numarul de unitafi locative propuse a se realiza pe amplasamentul identificat (anexa nr.
2 la contract);

c) Hotararea Consiliului Local al nr. de
transmitere catre Agentia Nationald pentru Locuinte a terenului, pentru construirea de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, cu asigurarea din bugetul local a costului utilititilor aferente
constructiilor, si incheierea contractelor de executie a lucrarilor cu societitile furnizoare de utilititi
(apd, canalizare, energie termicd si electricd, gaze, telefonie, cdi de acces, alei pietonale, spatii
verzi);

d) documentatiile de urbanism (P.U.G., P.U.Z., P.U.D.), aprobate conform legii;
e) extrasul de carte funciara.

Capitolul III. Durata contractului

Art. 4. Contractul se incheie pe perioada constructiei locuintelor si inceteazi la semnarea
protocolului de predare-primire incheiat intre Agentia Nationald pentru Locuinte si unitatea
administrativ-teritoriala

Capitolul IV. Obligatiile partilor

Art. 5. Unitatea administrativ-teritoriala se obliga:

a) sd transmitd Agentiel Nafionale pentru Locuinte in folosin{a gratuitd terenul pentru
construirea de locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii, in suprafata totala de mp, situat in
. Inscris in CF nr. cad. , pe toatd
durata executdrii constructiei;

b) sd pund la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte terenul liber de orice sarcini si
pentru care se realizeazd utilitdtile si dotarile tehnico-edilitare pana la limita exterioard a
perimetrului destinat constructiei de locuinte, anterior initierii de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte a procedurii de promovare a investifiei, potrivit legii;

c) sa realizeze, pe cheltuiald proprie, evaluarea terenurilor si/sau a constructiilor existente,
aflate in diverse stadii de executie ori finalizate si neexploatate;

d) sa efectueze, pe cheltuiald proprie, expertiza tehnica si energeticd, dupa caz, asupra
constructiilor existente, aflate in diverse stadii de executie ori finalizate si neexploatate, cu experti
tehnici si auditori energetici autorizati conform legii;

e) sa elaboreze nota conceptuala si tema de proiectare, dacid este cazul, conform
prevederilor legale in vigoare;

f) sd asigure de la bugetul local sursele necesare pentru executia utilitatilor aferente
constructiei (apa, canalizare, energie termica si electrica, gaze, telefonie, cai de acces, alei pietonale,
spatii verzi), in interiorul perimetrului destinat locuintelor, pana la receptia la terminarea lucrarilor
de constructii-montaj;

g) si obtind extras de carte funciara;

h) sa elaboreze studiul de fezabilitate/documentatia de avizare a lucrarilor de interventii si
studiile conexe (ridicare topografica, studiu geotehnic etc.), dupa caz;

1) sd obfina toate avizele conform cu certificatul de urbanism, inclusiv acordul unic;

j) sd emitd autorizafia de construire a locuintelor, in conditiile legii si in conformitate cu
prevederile art. 19 alin. (3) lit. a) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

k) sé respecte termenele de execufie si de punere in functiune a lucrarilor si a utilitatilor,
corelate cu graficele de execufie stabilite de Agentia Nationala pentru Locuinte impreuni cu
antreprenorul general la incheierea contractului de executie de locuinte (inclusiv eventualele
decaldri ale termenelor din motive independente de vointa celor doud parti) si sd informeze in scris
Agentia Nationald pentru Locuinte cu privire la finalizarea utilitatilor;

1) sd informeze in scris Agentia Nationald pentru Locuinte cu privire la intentia de
renuntare la lucrdrile de construire si scoaterea obiectivului de investitie din programul privind




constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu suportarea tuturor cheltuielilor
efectuate de Agentia Nationala pentru Locuinte;

m) sa defalce suprafaa de mp, situatd in , pe fiecare
obiectiv receptionat, dacid este cazul, in vederea intocmirii de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte a protocolului de predare-primire a obiectivului de investifie recepfionat §i a terenului
aferent.

Art. 6. Agentia Nationala pentru Locuinte se obliga:

a) si primeasci in folosinta gratuita, pe durata executarii constructiei de locuinte, terenul in
suprafatd totala de mp, situat In . Inscris in CF
nr. cad. , liber de orice sarcini;

b) sa elaboreze studiul de fezabilitate/documentatia de avizare a lucrarilor de interventii i
studiile conexe (ridicare topografici, studiu geotehnic ete.), dupa caz;

¢) sd asigure execufia constructiei de locuinte, in limita fondurilor alocate de la bugetul de
stat, prin bugetul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Administratiei, pentru Programul
guvernamental de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii;

d) si aducd, 1in scris, la cunostinfa  unitifii = administrativ-teritoriale
termenele de finalizare a locuintelor, in conformitate cu graficele de

execufie;
e) sia aducd, 1in scris, la  cunostinfa  unititii =~ administrativ-teritoriale
locuintele receptionate, in conformitate cu procesul-verbal de receptie

la terminarea lucrarilor;

f) sa transmitd unitatii administrativ-teritoriale terenul si
constructiile de locuinte, dupd caz, pe bazi de protocol de predare-primire, odatd cu recepfia la
terminarea lucririlor de constructie.

Capitolul V. Raspunderea contractuala

Art. 7. Nerespectarea obligatiilor contractuale de catre una dintre pér{i da dreptul partii
prejudiciate de a pretinde daune-interese pentru repararea prejudiciului cauzat, conform normelor
legale in vigoare.

Capitolul VI. Forta majora

Art. 8. (1) Prin fortd majora se intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, fard
legaturi cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugsirile sale naturale, absolut invincibila si absolut
imprevizibila.

(2) Forta majord exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care acfioneaza aceasta.

(3) indeplinirea contractului este suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in 24 de ore si
in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la dispozitie, in vederea
limitarii consecintelor.

(5) Dacia forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6
luni, fiecare parte are dreptul sd notifice celeilalte parfi incetarea de plin drept a prezentului
contract, fira ca vreuna dintre par{i sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

Capitolul VII. incetarea contractului

Art. 9. Prezentul contract inceteaza in una dintre urmitoarele situatii, in conditiile legii:

a) expirarea duratei contractului;

b) inainte de termen, cu acordul ambelor parti, in conformitate cu reglementarile in
vigoare.

Art. 10. Indiferent de cauza incetirii inainte de termen a contractului, obligatiile pértilor se
aduc la indeplinire péna la data la care inceteaza contractul.



Art. 11. Incetarea contractului prin expirarea duratei contractului impune stingerea
obligatiilor partilor.

Art. 12. Fiecare parte are obligatia de a notifica celeilalte parfi incetarea contractului, in
unul dintre modurile prevazute la art. 9, in termen de 5 zile lucratoare, ardtdnd si motivele acestei

solicitari.

Capitolul VIII. Litigii
Art. 13. Neinfelegerile aparute intre parti in timpul derularii contractului se solutioneaza pe

cale amiabila.
Art. 14. Daca partile nu ajung la o intelegere pe cale amiabila, litigiile sunt solutionate de

instantele competente, conform legislatiei in vigoare.
Capitolul IX. Dispozitii finale

Art. 15. Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii de cétre ambele pirti, potrivit
legii.

Art. 16. Completarile sau modificdrile ce se aduc prezentului contract, in conformitate cu
reglementarile in vigoare, dupa semnarea lui, se efectueaza prin act aditional, semnat si stampilat de
cele doud parti.

Incheiat astazi in 2 (doua) exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte.
AGENTIA NATIONALA PENTRU UNITATEA ADMINISTRATIV-
LOCUINTE TERITORIALA
DIRECTOR GENERAL,

PRIMAR,
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 11712 din 14.02.2024 E-mail: primar@primariaroman.ro

REFERAT DE APROBARE

privind transmiterea unui teren in folosinta gratuita citre Agentia
Nationala pentru Locuinte pe durata executiei investitiei, pentru
construirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu asigurarea din
bugetul propriu a costului realizarii utilitatilor aferente constructiilor si a
sistematizarii amplasamentului

Agentia Nationala pentru Locuinte implementeaza un program de
construire de locuinte destinate inchirierii, pentru tineri cu varste cuprinse intre
18 s1 35 de ani.

Prin adresa nr. 1217/25.01.2024 inregistrata la Municipiul Roman cu nr.
6124/26.01.2024, Agentia Nationala pentru Locuinte ne informeaza ca
Municipiul Roman este inclus in lista investitiilor propuse a fi finantate in anul
2024 in cadrul programului de constructii locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, cu un obiectiv de investitie identificat astfel:

Nr.crt. | Adresd amplasament Regim inaltime | Nr. u.l.
1. Str. Moldovei fn, etapa I11.1 | P+3E 20

Terenul pe care se propune edificarea obiectivului de mai sus este situat
pe str. Moldovei f.nr. , este in suprafata de 4269 mp si este identificat prin NC si nr.
de Carte Funciara 60365.

Transmiterea terenului in folosintd gratuita pe durata realizarii investitiei
se va face printr-un contract de transmitere a terenului catre Agentia Nationald
pentru Locuinte, cu asigurarea din bugetul propriu a costului executiei utilitatilor
aferente constructiilor, precum si a sistematizarii amplasamentului.

Locuintele pentru tineri sunt construite prin ANL, iar dupa finalizarea
lucrarilor sunt predate autoritatilor publice locale in vederea administrarii si
repartizarii catre tinerii care indeplinesc criteriile de acces la astfel de locuinte.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarare se va
transmite catre Directia Juridica si Administratie Publica si Directia Tehnica si
Investitii, Tn vederea Tntocmirii raportului de specialitate.

Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: DIRECTIA JURIDICA si ADMINISTRATIE PUBLICA si DIRECTIA
TEHNICA si INVESTITII
Nr. 11716 din 14.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind transmiterea unui teren in folosinta gratuita ciatre Agentia Nationala
pentru Locuinte pe durata executiei investitiei, pentru construirea de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, cu asigurarea din bugetul propriu a costului
realizarii utilitatilor aferente constructiilor si a sistematizarii amplasamentului

Analizand proiectul de hotarare si referatul de aprobare ale Primarului Municipiului
Roman, Leonard ACHIRILOAEI, am constatat ca sunt intrunite conditiile de oportunitate
si legalitate pentru adoptarea acestuia.

Din punct de vedere al oportunitatii:

Agentia Nationald pentru Locuinte implementeaza un program de construire de
locuinte destinate inchirierii, pentru tineri cu varste cuprinse intre 18 si 35 de ani.

Prin adresa nr. 1217/25.01.2024 inregistratd la Municipiul Roman cu nr.
6124/26.01.2024, Agentia Nationald pentru Locuinte ne informeaza cd Municipiul Roman
este inclus 1n lista investitiilor propuse a fi finantate in anul 2024 in cadrul programului de
constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu un obiectiv de investitie
identificat astfel:

Nr.crt. | Adresd amplasament Regim indltime | Nr. u.l.
1. Str. Moldovei fn, etapa 1.1 | P+3E 20

Terenul pe care se propune edificarea obiectivului de mai sus este situat pe str.
Moldovei fnr. , este in suprafatd de 4269 mp si este identificat prin NC si nr. de Carte
Funciara 60365.

Transmiterea terenului in folosinta gratuita pe durata realizarii investitiei se va
face printr-un contract de transmitere a terenului catre Agentia Nationala pentru Locuinte, cu
asigurarea din bugetul propriu a costului executiei utilitatilor aferente constructiilor, precum
si a sistematizarii amplasamentului.



Locuintele pentru tineri sunt construite prin ANL, iar dupa finalizarea lucrarilor sunt
predate autoritdtilor publice locale in vederea administrarii i repartizarii catre tinerii care
indeplinesc criteriile de acces la astfel de locuinte.

Din punct de vedere al legalitaitii sunt incidente urmatoarele dispozitii legale:

» art. 129, alin. 2, lit. ”b” si lit. ,,d” din O.U.G. nr. 57/2019: ,,Consiliul local
exercita (...) atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a
comunei, orasului sau municipiului” si ,atributii privind gestionarea
serviciilor de interes local”;

> Art. 129, alin. 7, lit. ”a” din O.U.G. nr. 57/2019: ,, In exercitarea atributiilor
prevazute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigura, potrivit competentei sale
si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de
interes local privind: e) tineretul”

» Art. 297, alin. 1, lit. ,,d” din O.U.G. nr. 57/2019: ,,Autoritatile prevazute la
art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de exercitare a
dreptului de proprietate publica, respectiv: d) darea in folosinta gratuita™.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, apreciem ca proiectul indeplineste toate
conditiile de oportunitate, necesitate si legalitate pentru a fi supus aprobarii
Consiliului Local Roman.

Directia Juridica si Administratie Publica Directia Tehnica si Investitii,
Camelia RUSU Ovidiu BOJESCU



