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AMPLASAMENT STUDIAT

AMPLASAMENT STUDIAT

Scopul prezentului P.U.D. este de a detalia reglementările
pentru parcela în suprafață de 541 mp (acte), 493 mp
(măsurători) în vederea amplasării unei clădiri cu funcțiuni
mixte - spațiu comercial și locuințe colective.

Terenul este situat în intravilan municipiului Roman,
județul Neamț în UTR3, Zona de Locuințe - L, subzona L1 -
locunțe colective medii cu P+3, P+4 niveluri și funcțiuni
complementare, fără restricții de construire și este
proprietatea beneficiarului conform extrasului de carte
funciară. Se identifică prin NC 53113.

Amplasamentul studiat nu se află în zona monumentelor
istorice.

Terenul are acces direct la strada Smirodava (sud) și
strada Ecaterina Teodoroiu (vest).
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Terenul se învecinează cu zone de locuire cu caracter
colectiv și individual. Pe alocuri sunt reprezentate funcțiunile
de comerț de proximitate și servicii.

Amplasamentul are acces direct la strada Smirodava
(sud) și strada Ecaterina Teodoroiu (vest) și este amplasat la
intersecția celor două.
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Terenul este situat în intravilanul municipiului Roman,
județul Neamț, în UTR3, Zona de Locuințe - L, subzona L1 -
locunțe colective medii cu P+3, P+4 niveluri și funcțiuni
complementare, fără restricții de construire.

Folosinta actuală a terenului este curți construcții.
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REGLEMENTARI3

MONUMENTE DE ARHITECTURA

CASA  (CONSTRUITA IN SEC. XIX)1
CASA  VORNICULUI DONE (CONSTRUITA ANTE 1820)2
POSTA VECHE (CONSTRUITA IN 1910, ARH. ION MINCU)3
CASA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)4
SCOALA ARMENEASCA (CONSTRUITA IN SEC.XIX)5
CASA  FALCIOIU (CONSTRUITA IN 1900)6
CASA  NEGRUZZI (CONSTRUITA IN SEC XIX, PICTURA TEMPERA7

SCOALA NR. 3 (CONSTRUITA IN 1900)8
CASA  GENERAL ILIESCU (CONSTRUITA IN SEC. XIX)9
VECHEA FABRICA DE ZAHAR "DANUBIANA" (CONSTRUITA10

BISERICA "SF. NICOLAE' (CONSTRUITA IN 1747,TURN CLOPOTNITA IN 1814)
CASA  ROBU (CONSTRUITA IN 1900)
GIMNAZIUL "ROMAN VODA" SI VILA HOGAS (CONSTRUITA IN SEC. XIX)
CASA  ROLLRICH (CONSTRUITA IN SEC. XIX)
BISERICA "SF. GHEORGHE" (CONSTRUITA IN 1847)
CASA   (CONSTRUITA IN SEC. XIX)
SCOALA DE ARTE SI MESERII (CONSTRUITA IN 1881)
BISERICA "ADORMIREA MAICII DOMNULUI" PRECISTA MARE

PALATUL ADMINISTRATIV (CONSTRUITA INTRE 1938- 1939)

11
12
13
14
15
17
18
19

20

1884 DE BRANER; RESTAURATA 1991-1995)

INTRE 1899 - 1901 DE UN GRUP DE INDUSTRIASI BELGIENI)

(CONSTRUITA IN 1836)

CASA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)22
CASA BRANISTEANU(CONSTRUITA IN 1885)23
CASA NITA(CONSTRUITA IN SEC. XIX)24
CASA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)25
CASA MORTUN (CONSTRUITA IN SEC. XIX)26
SPITALUL MILITAR (CONSTRUITA IN SEC. XIX)27
CASA ELVETIANA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)28
CASA CRISTEA STEFANESCU (CONSTRUITA IN 1910)29
CASA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)30
CASA AUSTRIACA (CONSTRUITA IN 1869 PRIMA GARA DIN MOLDOVA)31
SCOALA NORMALA (CONSTRUITA IN SEC. XIX)32
BISERICA " INTRAREA IN BISERICA"PRECISTA MICA33
(CONSTRUITA INTRE 1791 - 1826, PRIDVOR IN 1855)
SCOALA VECHE (CONSTRUITA IN 1885)34
HALA CENTRALA ALIMENTARA (CONSTRUITA IN 1929)35
CASA PRIMAR BRAIESCU (CONSTRUITA IN SEC. XIX)36
GIMNAZIUL "ROMAN VODA" , CORP B SI CASA CANTACUZINO37
(CONSTRUITA IN 1920)
SPITALUL VECHI SI CASA IOHAN SIMEON BRUCKNER SPITERUL38
(CONSTRUITA IN 1800)
CASA IOACHIM (CONSTRUITA IN 1890, PICTURA SEC. XIX)39
CASA PRISECARU (CONSTRUITA IN SEC XIX)40
BISERICA ARMENEASCA "ADORMIREA MAICII DOMNULUI"41
(CONSTRUITA IN 1709, EXTINDERE 1863 - 1868)
BISERICA ALBA DOMNEASCA "SF. VOIEVOZI"42

(CONSTRUITA INTRE 1611 - 1615, DE STEFAN TOMSA II PRIDVOR 1911)
CASA SAMESULUI IANCU TEODORU (CONSTRUITA IN 1850)43
BISERICA DE LEMN "SCHIMBAREA LA FATA"(CONSTRUITA IN 1884)44
SEMINARUL TEOLOGIC (CONSTRUIT IN SEC. XIX; EXTINDERE 141947
ARH ORASCU)
EPISCOPIA ROMANULUI(CONSTRUITA INTRE 1542 - 1550,48
CTITOR PETRU RARES)
CASA ALEXANDRU TEODORU (CONSTRUITA IN 1849)49

MONUMENTE DE ARTA PLASTICA

BUSTUL AGRONOMULUI ION IONESCU DE LA BRAD - 1968

BUSTUL LUI MIRON COSTIN -1968

50

53

51

STATUIA LUI ROMAN VODA - 199252

STATUIA LUI STEFAN CEL MARE58

MONUMENTE MEMORIALE

MONUMENTUL OSTASILOR EVREI DIN RAZBOIUL 1916 - 1918

MONUMENTUL EROILOR DIN RAZBOIUL 1916 - 1918

CASA AGRONOMULUI ION IONESCU DE LA BRAD - 1790

CASA PROFESORULUI N. APOSTOL - 1920

54

55

56

MORMANTUL ARHIMANDRITULUI VARTOLOMEU MAZAREANU57

- 1968 (SCULPTOR PETRE PINCIA)

(SCULPTOR CLEMENT POMPILIU)

(SCULPTOR ZAHARESCU FLORIN)
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PUZ - aprobat
H.C.L. 48/2006

PUZ - aprobat
H.C.L. 26/2005

PUZ - aprobat
H.C.L. 90/2003

PUZ - aprobat
H.C.L. 48/2006

PUZ - aprobat
H.C.L. 74/2001

PUZ - aprobat
H.C.L. 30/2006

PUZ - aprobat
H.C.L. 64/2004

Strada TOMA STEFAN

Strada     SPIRU HARET

Strada MARAMURESULUI
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23

PUZ - aprobat
H.C.L. 8/1996

PUZ - aprobat
H.C.L. 56/1996

39

63

63

St
ra

da
 IS

LA
ZU

LU
I

extindere
cimitir

stadion

cimitir ortodox

stadion

INDUSTRIE MICA PRESTARI SERVICII,
INITIATIVE PARTICULARE,
SOCIETATI COMERCIALE

INDUSTRIE MICA PRESTARI SERVICII,
INITIATIVE PARTICULARE,
SOCIETATI COMERCIALE
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1

PROPUNERE DE REGULARIZARE A
RAULUI MOLDOVA(CONF. PR. NR46

ELABORAT DE PROED IN1992)

1

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII  DE
INTERES GENERALSI LOCUINTE

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII  DE
INTERES GENERAL,ACTIVITATI PRODUCTIVE

MICI - NEPOLUANTE SI LOCUINTE

UNITATI PRODUCTIVE, INDUSTRIALE, AGROZOO, DEPOZITE,
CONSTRUCTII SI TERENURI DESTINATE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
SI DE GOSPODARIE COMUNALA

1 PECO
2 CONSUM COOP
3 S.C. INTERMAL S.A.
4 SOCOM S.A.
5 ROMANCERAM S.A.
6 D.J.D.P. NEAMT
7 DEPOZIT COMBUSTIBIL
8 DEPOZIT U.J. COOP
9 DEPOZITE
10 FABRICA DE LAPTE PRAF
11 DACIA SERVICE
12 MOBILEX
13 S.C.P.S.C.
14 ASOCIATIA PREOTILOR FRANCISCANI
15 DEPOZITE
16 DEPOZITE
17 S.C. MARSAT S.A.
19 BRIGADA 615
20 STATIE DE EPURARE
21 S.C. PROTAN S.A.
22 DEPOZITE SI PRESTARI SERVICII
23 SOCIETATI AGRICOLE
24 BAZAR COMERCIAL
25 STATIE TRANSFORMARE 110/20 kv
26 S.C. GREEN TAIMES S.R.L.
27 SOCOM  MUNCA
28 S.C.A.P.I.P.S.
29 I.R.E.
30 SMIRODAVA
31 S.C. MARCEL S.R.L.
32 HIDROTERM S.A.
33 S.C. ALPIN S.A.
34 S.C. FAN COMPUTER S.R.L.

1 PRIMARIA, CONSILIUL MUNICIPAL
2 JUDECATORIE
3 CASA ARMATEI
4 POLITIA MUNICIPALA
5 POMPIERII
6 SEDII BANCARE
7 C.E.C.
8 POSTA
9 ROMTELECOM
11 ALTE DOTARI SI SEDII AD-TIVE
11*CASA CASATORIILOR

DOTARI ADMINISTRATIVE
SI DOTARI PUBLICE

PRIMARIA, CONSILIUL MUNICIPAL
CINEMATOGRAF
BIBLIOTECA
MUZEU
CLUB

DOTARI CULTURALE
12
13
15
16
17

CLINICI MEDICALE
SPITAL
MEDICAL TEST
CRESA
FARMACIE

DOTARI SANITARE
18
19
20
21
22

LEAGAN COPII
AZIL BATRANI

23
24

LICEU
SCOALA GENERALA
GRUP SCOLAR
GRADINITA
CLUBUL COPIILOR

DOTARI INVATAMANT
25
26
27
28
29

FUNDATIA PACEA53
54 CAMIN

35 ELECTROCONSTRUCT
36 S.C. MORARIT PANIFICATIE S.A.
37 ACVASER S.R.L.
38 FABRICA DE PANIFICATIE
40 U.M.T.C.F.
41 S.C. MOLD CONSTRUCT S.A.
42 ROMCONSTRUCT S.A.
43 T.L.S.I.T.
44 SOMACO S.A.
45 PREST. SERVICII, PROD. SI DEPOZITE
46 DECANTOARE DANUBIANA
47 BATAL PENTRU APA UZATA
48 S.C. GREEN TIMES S.R.L.
49 TRANS GAZ MEDIAS SECTIA ROMAN
50 FERMA ZOOTEHNICA
51 STATIE DE CERCETARE
52 S.C. DANUBIANA S.A.
53
54 ACVA SERV S.R.L.
55 I.M. ROM S.A.
56 U.M.A.R.O. S.A.
57 COM BETON S.A.
58 AUTOMOLDOVA
59 DEPOZIT
60 DEPOZIT DE LEMNE
61 POLIROM S.A.
62 PLAFAR
63 S.C. CONSROM S.A.
64 DAVIDIAN GRUP S.R.L.
65 OCOL SILVIC
66 METEX S.A.
67 IELIF
68 S.C. PADOVA

PIETE AGROALIMENTARE
S.C. CU ACTIVITATI COMERT

S.C. CU ACTIVITATI PRESTARI SERVICII
7 C.E.C.
8 POSTA
9 ROMTELECOM
11 ALTE DOTARI SI SEDII AD-TIVE
11*CASA CASATORIILOR

DOTARI COMERCIALE
SI PRESTARI SERVICII

HOTEL
MOTEL
SALA SPORT
STRAND

DOTARI TURISM SI SPORT
36
37
38
40

30
31
32
33
34
35

GARA C.F.R.
AGENTIA BILETE C.F.R.
AUTOGARA

DOTARI TRANSPORT
41
42
43

EPISCOPIE
BISERICA ORTODOXA
BISERICA CATOLICA

DOTARI RELIGIOASE
44
45
46
47
48

TEMPLU MOZAIC
CAPELA

49
50

BISERICA ADVENTISTA
BISERICA BAPTISTA

51
52

PROTOERIE
MANASTIREA "PADRE PIO"

COMPLEX COMERCIAL

Strada DR. KOCH

Strada ROMAN VODA

Strada 22 DECEMBRIE

Strada  AVIATORILOR

51

63

62

64

58

59

61

35

ZONA CENTRALA SI ALTE ZONE CU FUNCTIUNI

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (P, P+2)

ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA PARCURI / COMPLEXE SPORTIVE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

ZONA TERENURI SI CONSTRUCTII AFERENTE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA CAI DE COMUNICATIEZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERE SI CONSTRUCTII AFERENTE

APE

PADURI, PLANTATII PROTECTIE/ LIVEZI

DRUMURI

COMPLEMENTARE DE INTERES PUBLIC

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE >P+2

RETELELOR TEHNICO - EDILITARE

ZONA CAI FERATE SI CONSTRUCTII AFERENTE

DJ 207

DJ 2
07

A
sp

re

LU
TC

A 
- S

AG
NA

DRUMURI NATIONALE

DRUMURI JUDETENE

STRAZI PRINCIPALE

STRAZI PROPUSE PE TRASEE NOI

STRAZI IN INTRAVILAN

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
SITURI ARHEOLOGICE, PEISAGISTICE, ANSAMBLURI URBANISTICE
SI MONUMENTE DE ARHITECTURA PROTEJATE

ANSAMBLURI DE ARHITECTURA

58     EPISCOPIA ROMANULUI (CATEDRALA EPISCOPALA "SF. PARASCHIVA" ;
TURN CLOPOTNITA; ZIDURI INCINTA SI CORP CHILII)

59     FUNDATIA MELCHISEDEC (CAPELA EPISCOPULUI MELCHISEDECSTEFANESCU;
SCOALA DE CANTARETI BISERICESTI;GRADINITA DE COPII; CASA ALEXANDRU
TEODORU; SEMINARUL TEOLOGIC)

ANSAMBLURI DE URBANISTICE

60     STRADA STEFAN CEL MARE, DE LA NR. 230 LA 174

SITURI ARHEOLOGICE

61     CARTIER BALCESCU (ASEZARE DACICA, NECROPOLA SEC. IV - V)

62     ZONA "PRECISTA MICA" SI SCOALA NR. 2 (ASEZARE MEDIEVALA CU NECROPOLA)
SCOALA DE CANTARETI BISERICESTI;GRADINITA DE COPII; CASA ALEXANDRU
TEODORU; SEMINARUL TEOLOGIC)

SITURI PEISAGISTICE

63    PARCUL MUNICIPAL (SEC XIX; ARH. AL. DONICI)

64     STEJARUL UNIRII (1859; STEFANESCU ROMANUL)

ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIRE P.U.Z.

SURSE POLUANTE CARE PRIN RETEHNOLOGIZARE

PROPUNERE AMENAJARE INTERSECTII

PIETONALE MAJORE

NU DEPASESC LIMITELE ADMISE

C.F. spre PASCANI

RAUL  SIRET

R
AU

L 
 S

IR
ET

RAUL MOLDOVA

RAUL
MOLDOVA

STRAZI PROPUSE PENTRU MODERNIZARE

Strada ALEXANDRU CEL BUN

S t r a d a  T R A I A N

MONUMENTE ISTORICE

groapa de gunoi ecologica

Strada SUCEDAVA

Strada SUCEDAVA

Strada VASILE LUPU

Strada VASILEALECSANDRI

PUZ - aprobat
H.C.L. 26/2007

52

10

41

5

2 55

55 MANASTIREA PENTRU MAICI FRANCISCANE

19

Strada

Strada NORDULUI

53

BAZA ROMTRANS

CIMITIR PROPUS

23

PUZ - aprobat
H.C.L. 6/30.01.2008

N

AMPLASAMENT STUDIAT

1:10.000

ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE SPAȚIU CU FUNCȚIUNI MIXTE (SPAȚIU COMERCIAL ȘI LOCUINȚE COLECTIVE),
ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDURI LA UTILITĂȚI0.2 ÎNCADRARE ÎN P.U.G. - NC53113
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LEGENDĂ
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL
P.U.Z. - NC53113

CIRCULAȚII
CIRCULAȚIE PUBLICĂ CAROSABILĂ
CIRCULAȚIE PUBLICĂ PIETONALĂ
STRAZI CU ÎMBRĂCĂMINTE DEFINITIVĂ - ASFALT
ACCES PIETONAL
ACCES CAROSABIL

FUNCȚIUNI
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE - L, SUBZONA L1 -
LOCUINȚE COLECTIVE MEDII CU P+3, P+4
NIVELURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE,
FĂRĂ RESTRICȚII DE CONSTRUIRE (H>P+2)
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE - L, SUBZONA L1 -
LOCUINȚE COLECTIVE MEDII CU P+3, P+4
NIVELURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE,
FĂRĂ RESTRICȚII DE CONSTRUIRE (H=P, P+2)
ZONĂ CENTRALĂ ȘI ALTE ZONE CU FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE

ANALIZE
PUNCTE REALIZARE FOTOGRAFII

LIMITĂ PARCELĂ REGLEMENTATĂ
STRĂZI EXISTENTE
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE L,
SUBZONA L1 (REGIM DE ÎNĂLȚIME P,
P+2)

AMPLASAMENT STUDIAT

AMPLASAMENT STUDIAT

AMPLASAMENT STUDIAT

1:500

ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE SPAȚIU CU FUNCȚIUNI MIXTE (SPAȚIU
COMERCIAL ȘI LOCUINȚE COLECTIVE), ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDURI LA UTILITĂȚI1 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - NC53113
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UTR3 - Zona de Locuințe - L, subzona L1 - locunțe
colective medii cu P+3, P+4 niveluri și funcțiuni

complementare, fără restricții de construire

Locuință
colectivă

P+4
NC50236

Locuință
P+1

Sp. comercial
P+1

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Garaj
P

Locuință colectivă
D+P+2

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONA CENTRALĂ ȘI
ALTE ZONE CU

FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE DE

INTERES PUBLIC

NC53113

1 2
3 4

S=541 mp
(acte), 493
(măsurat)

Servicii
P+1

P
Anexă

2

1

3

A

A

NC50299

NC55238

NC57170
NC55799

NC52266

NC50112

NC53553

NC53518

NC50841

NC55452

NC58291

NC59427

NC53677

NC52045

50099

N

FOTOGRAFIE DIN PUNCTUL 1

1 2
3 4

 Suprafata teren P.U.D. = 541 mp (acte),
493 mp (măsurat)
 POT = 35%
 CUT = 1.5
 REGIM DE ÎNALȚIME MAXIM = -

1

2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
UTR 3, ZONA L, SUBZONA L1

CONCLUZIE

NC53113

FOTOGRAFIE DIN PUNCTUL 2

FOTOGRAFIE DIN PUNCTUL 3

Terenul este situat în UTR3, ZONA L, SUBZONA L1, regim
de înălțime P,P+2, a municipiului Roman, județul Neamț, pe
strada Smirodava nr. 17 și este proprietatea beneficiarului
conform extrasului de carte funciară. Se identifică prin NC
53113. Este amplasat într-o zonă de locuințe colective, cu
regim de înălțime preponderent de P+4E, intercalată cu
servicii și comerț de proximitate.

Este complet echipat edilitar și are acces direct la strada
Smirodava (sud) și strada Ecaterina Teodoroiu (vest).

Amplasamentul prezintă potențial pentru completarea
funcțiunii rezidențiale cu locuințe colective.

Prin P.U.D. se propune detalierea reglementărilor pentru
terenul în cauză, în vederea construirii unei clădiri de locuințe
colective cu spații comerciale la parter.
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UTR3 - Zona de Locuințe - L, subzona L1 - locunțe
colective medii cu P+3, P+4 niveluri și funcțiuni

complementare, fără restricții de construire

Locuință
colectivă

P+4

Garaj
P

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONA CENTRALĂ ȘI
ALTE ZONE CU

FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE DE

INTERES PUBLIC

NC53113
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3 4

S=541 mp
(acte), 493
(măsurat)
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Locuință
colectivă

P+4
NC50236

Locuință
P+1

Sp. comercial
P+1

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă
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Sp. comercial
P
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colectivă
P+4

Locuință
colectivă
P+4
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Sp. comercial
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Garaj
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D+P+2
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Servicii
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NC50299

NC55238

NC57170
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NC50112

NC53553
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NC50841

NC55452
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NC59427

NC53677

NC52045

50099

LEGENDĂ
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUD
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL
P.U.Z. - NC53113

CIRCULAȚII
CIRCULAȚIE PUBLICĂ CAROSABILĂ
CIRCULAȚIE PUBLICĂ PIETONALĂ
ACCES PIETONAL
ACCES CAROSABIL

FUNCTIUNI
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE - L, SUBZONA L1 -
LOCUINȚE COLECTIVE MEDII CU P+3, P+4
NIVELURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE,
FĂRĂ RESTRICȚII DE CONSTRUIRE (H>P+2)
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE - L, SUBZONA L1 -
LOCUINȚE COLECTIVE MEDII CU P+3, P+4
NIVELURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE,
FĂRĂ RESTRICȚII DE CONSTRUIRE (H=P, P+2)
ZONĂ CENTRALĂ ȘI ALTE ZONE CU FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE
ZONĂ CENTRALĂ ȘI ALTE ZONE CU FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE
CLĂDIRI EXISTENTE ÎNVECINATE

REGLEMENTĂRI
LIMITĂ IMPLANT PROPUS
RETRAGERI

1:500

ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE SPAȚIU CU FUNCȚIUNI MIXTE (SPAȚIU
COMERCIAL ȘI LOCUINȚE COLECTIVE), ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDURI LA UTILITĂȚI

LIMITĂ PARCELĂ REGLEMENTATĂ
STRĂZI EXISTENTE
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE L,
SUBZONA L1 (REGIM DE ÎNĂLȚIME
P, P+2)

2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE - NC53113

N CONCLUZIE

1 2
3 4

 Suprafata teren P.U.D. = 541 mp (acte),
493 mp (măsurat)
 POT = 35%
 CUT = 1.05
 REGIM DE ÎNALȚIME MAXIM = P+3E

1

2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
UTR 3, ZONA L, SUBZONA L1

Functiune propusa = existentă

1. ZONA DE LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
UTILIZĂRI PERMISE
-instituții, servicii, echipamentele publice de nivel submunicipal, municipal, de sector și
de cartier;
- sedii de companii și firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective și personale;
- sedii ale organizațiiilor politice, profesionale, etc.;
- lăcașuri de cult;
- comerț cu amănuntul;
- activități manufacturiere;
- depozitare en-gros;
- hoteluri, pensiuni, agenții de turism, restaurante, baruri, cafenele, etc.;
- sport și recreere în spații acoperite;
- parcaje la sol și multietajate;
- spații libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spații plantate;
- locuințe cu partiu obișnuit sau special care includ spații pentru profesii liberale.
UTILIZĂRI PERMISE CU CONDIȚIONĂRI
-clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă și traseele pietonale: funcțiuni care
admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcționare
specific și vor fi prevăzute cu vitrine luminate noaptea;
- se admite conversia locuințelor în alte funcțiuni cu condiția menținerii ponderii
locuințelor în proporție de 30% din ADC
- se admite completarea cu clădiri comerciale în interspațiile dintre blocuri cu condiția
să se mențină accesele carsabile și trecerile pietonale necesare, vegetația existentă și
să se respecte cerințele de protecție a clădirilor de locuit din imendiate vecinătate.

Indicatori fizici propusi:
S teren - 541 mp (acte), 493 mp (măsurat)
POT - 35%
CUT - 1.50
Suprafața construită maximă =35% din suprafata parcelei

NC53113



GSPublisherVersion 0.0.100.98

Plansa nr.

ȘEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

SCARA

REGLEMENTĂRI
URBANISTICE - MOBILARE
EXEMPLIFICATIVĂ

Faza
P.U.D.

ELABORARE P.U.D.
PENTRU
CONSTRUIRE SPAȚIU
CU FUNCȚIUNI MIXTE
(SPAȚIU COMERCIAL
ȘI LOCUINȚE
COLECTIVE),
ÎMPREJMUIRE ȘI
RACORDURI LA
UTILITĂȚI

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

Proiect nr.
14h

BENEFICIAR:
FRATOMAS COM S.R.L.
prin TOMA Marius Lucian

DATA
2023

S.C. HOME&TOWN DESIGN
S.R.L.
C.U.I 48432666,
J27/671/2023
adresa: Municipiul Piatra
Neamț, str. Apusului, nr. 12,
județ Neamț
telefon: +40743629312
timotei_fecioru@yahoo.com

AMPLASAMENT:
str. Smirodava nr.17, NC
53113, CF. 53113, mun.
Roman, jud. Neamț

Mst. Urb. Timotei Fecioru

arh. Smaranda Dobre

TITLU PLANȘĂ:

U.3

53518

59427
50841

55238

52266

61083

55452

54291

50236

57605

52653

55799

57170

50112

53553

53584

53677

54074

58291

52045

53113

53356

55452-C1

53356-C1

50841-C1

53553-C1

59427-C1

52653-C1

55799-C1

53677-C1

52653-C2

52266-C1

52045-C1

52045-C2

57170-C1

53518-C1

59427-C2

53584-C1

58291-C1

55238-C1

61083-C2

54291-C1
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UTR3 - Zona de Locuințe - L, subzona L1 - locunțe
colective medii cu P+3, P+4 niveluri și funcțiuni

complementare, fără restricții de construire

Locuință
colectivă

P+4
NC57605

Locuință
colectivă

P+4

Garaj
P

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

GRĂDINIȚĂ
P

1 2
3 4

P
Anexă

A

A

SPAȚIU CU
FUNCȚIUNI

MIXTE
P+3

NC53113

Locuință
colectivă

P+4
NC50236

Locuință
P+1

Sp. comercial
P+1

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Garaj
P

Locuință colectivă
D+P+2

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Servicii
P+1

NC50299

NC55238

NC57170
NC55799

NC52266

NC50112

NC53553

NC53518

NC50841

NC55452

NC58291

NC59427

NC53677

NC52045

50099

ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE SPAȚIU CU FUNCȚIUNI MIXTE (SPAȚIU
COMERCIAL ȘI LOCUINȚE COLECTIVE), ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDURI LA UTILITĂȚI

LEGENDĂ
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL
P.U.Z. - NC53113

CIRCULAȚII
CIRCULAȚIE PUBLICĂ CAROSABILĂ
CIRCULAȚIE PUBLICĂ PIETONALĂ
ALEE CAROSABILĂ/PIETONALĂ DE INCINTĂ
ACCES PIETONAL
ACCES CAROSABIL

OCUPAREA TERENULUI
TEREN CONSTRUIT PE PARCELELE ÎNVECINATE
CLĂDIRI EXISTENTE ÎNVECINATE
CONSTRUCȚII PROPUSE
ALEE CAROSABILĂ/PIETONALĂ DE INCINTĂ

1:500

3 REGLEMENTĂRI URBANISTICE - MOBILARE EXEMPLIFICATIVĂ - NC53113

N CONCLUZIE

1 2
3 4

 Suprafata teren P.U.D. = 541 mp (acte),
493 mp (măsurat)
 POT = 35%
 CUT = 1.05
 REGIM DE ÎNALȚIME MAXIM = P+3E

1

2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
UTR 3, ZONA L, SUBZONA L1

PERSPECTIVĂ P1 PERSPECTIVĂ P2

PERSPECTIVĂ P3

P3

P2

P1

Terenul studiat prin PUD nu este în zona de protecție a
monumentelor istorice. Pe parcela studiată se propune realizarea unei
clădiri cu funcțiuni mixte (locuințe colective și spațiu comercial).

Amplasamentul este deservit de str. Smirodava la est și str.
Ecaterina Teodoroiu la vest. Parcarea autoturismelor va fi rezolvată
strict pe lot.

Terenul are o suprafață de 541 mp (acte), 493 mp (măsurat) POT=
30%, CUT maxim propus = 1.50

Terenul poate fi utilizat pentru:
UTILIZĂRI PERMISE
-instituții, servicii, echipamentele publice de nivel submunicipal, municipal, de sector și de
cartier;
- sedii de companii și firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective și personale;
- sedii ale organizațiiilor politice, profesionale, etc.;
- lăcașuri de cult;
- comerț cu amănuntul;
- activități manufacturiere;
- depozitare en-gros;
- hoteluri, pensiuni, agenții de turism, restaurante, baruri, cafenele, etc.;
- sport și recreere în spații acoperite;
- parcaje la sol și multietajate;
- spații libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spații plantate;
- locuințe cu partiu obișnuit sau special care includ spații pentru profesii liberale.
UTILIZĂRI PERMISE CU CONDIȚIONĂRI
-clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă și traseele pietonale: funcțiuni care admit
accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcționare specific și vor
fi prevăzute cu vitrine luminate noaptea;
- se admite conversia locuințelor în alte funcțiuni cu condiția menținerii ponderii locuințelor în
proporție de 30% din ADC
- se admite completarea cu clădiri comerciale în interspațiile dintre blocuri cu condiția să se
mențină accesele carsabile și trecerile pietonale necesare, vegetația existentă și să se
respecte cerințele de protecție a clădirilor de locuit din imendiate vecinătate.

SIMULARE 3D IMPLANT PROPUS
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Plansa nr.

ȘEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

SCARA

REGLEMENTĂRI
URBANISTICE - ECHIPARE
EDILITARĂ

Faza
P.U.D.

ELABORARE P.U.D.
PENTRU
CONSTRUIRE SPAȚIU
CU FUNCȚIUNI MIXTE
(SPAȚIU COMERCIAL
ȘI LOCUINȚE
COLECTIVE),
ÎMPREJMUIRE ȘI
RACORDURI LA
UTILITĂȚI

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

Proiect nr.
14h

BENEFICIAR:
FRATOMAS COM S.R.L.
prin TOMA Marius Lucian

DATA
2023

S.C. HOME&TOWN DESIGN
S.R.L.
C.U.I 48432666,
J27/671/2023
adresa: Municipiul Piatra
Neamț, str. Apusului, nr. 12,
județ Neamț
telefon: +40743629312
timotei_fecioru@yahoo.com

AMPLASAMENT:
str. Smirodava nr.17, NC
53113, CF. 53113, mun.
Roman, jud. Neamț

Mst. Urb. Timotei Fecioru

arh. Smaranda Dobre

TITLU PLANȘĂ:

U.4

2
PROPUSA

bransament
canalizare

retea apa potabila

retea apa potabila

retea canalizare

retea gaz

retea electricitate,
telefonie si
internet pozata
aerian
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55799-C1

53677-C1

52653-C2

52266-C1

52045-C1

52045-C2

57170-C1

53518-C1
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58291-C1
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50236-C1
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UTR3 - Zona de Locuințe - L, subzona L1 - locunțe
colective medii cu P+3, P+4 niveluri și funcțiuni

complementare, fără restricții de construire

Locuință
colectivă

P+4

Garaj
P

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

NC53113
1 2
3 4

P
Anexă

A

A

Locuință
colectivă

P+4
NC50236

Locuință
P+1

Sp. comercial
P+1

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Garaj
P

Locuință colectivă
D+P+2

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Servicii
P+1

NC50299

NC55238

NC57170
NC55799

NC52266

NC50112

NC53553

NC53518

NC50841

NC55452

NC58291

NC59427

NC53677

NC52045

50099

c
c

c

c

e

e

e

e

a

a

a

a
c

g

g

P
Grădiniță

ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE SPAȚIU CU FUNCȚIUNI MIXTE (SPAȚIU
COMERCIAL ȘI LOCUINȚE COLECTIVE), ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDURI LA UTILITĂȚI

LEGENDĂ
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL
P.U.Z. - NC53113

CIRCULAȚII
CIRCULAȚIE PUBLICĂ CAROSABILĂ
CIRCULAȚIE PUBLICĂ PIETONALĂ
ACCES PIETONAL
ACCES CAROSABIL

REGLEMENTĂRI
LIMITĂ IMPLANT PROPUS
RETRAGERI

REGLEMENTĂRI EDILITARE
REȚELE EXISTENTE
REȚEA DE DISTRIBUȚIE A ENERGIEI
ELECTRICE
REȚEA DE DISTRIBUȚIE GAZ METAN
REȚEA MUNICIPALĂ DE DISTRIBUȚIE A APEI
POTABILE
REȚEA MUNICIPALĂ DE CANALIZARE

REȚELE PROPUSE
BRANȘAMENT SUBTERAN DE ENERGIE
ELECTRICĂ
BRANȘAMENT SUBTERAN DE GAZ METAN
BRANȘAMENT SUBTERAN DE APĂ POTABILĂ
BRANȘAMENT SUBTERAN LA REȚEAUA DE
CANALIZARE

1:500

4 REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ECHIPARE EDILITARĂ - NC53113

N

e

a
g

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.D. este deservit de
rețeaua publică de energie electrică, apă și canalizare,
telecomunicații și gaz metan.

Apa potabilă va fi asigurată din rețeaua publică de
distribuție a municipiului Roman. Evacuarea apelor uzate se
va realiza în rețeaua de canalizare centralizată.

g
a

c

CONCLUZIE

1 2
3 4

 Suprafata teren P.U.D. = 541 mp (acte),
493 mp (măsurat)
 POT = 35%
 CUT = 1.05
 REGIM DE ÎNALȚIME MAXIM = P+3E

1

2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
UTR 3, ZONA L, SUBZONA L1

e

c
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Plansa nr.

ȘEF PROIECT

PROIECTAT

DESENAT

SCARA

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR ȘI
CIRCULAȚIA JURIDICĂ A
TERENURILOR

Faza
P.U.D.

ELABORARE P.U.D.
PENTRU
CONSTRUIRE SPAȚIU
CU FUNCȚIUNI MIXTE
(SPAȚIU COMERCIAL
ȘI LOCUINȚE
COLECTIVE),
ÎMPREJMUIRE ȘI
RACORDURI LA
UTILITĂȚI

 Mst. Urb. Timotei Fecioru

Proiect nr.
14h

BENEFICIAR:
FRATOMAS COM S.R.L.
prin TOMA Marius Lucian

DATA
2023

S.C. HOME&TOWN DESIGN
S.R.L.
C.U.I 48432666,
J27/671/2023
adresa: Municipiul Piatra
Neamț, str. Apusului, nr. 12,
județ Neamț
telefon: +40743629312
timotei_fecioru@yahoo.com

AMPLASAMENT:
str. Smirodava nr.17, NC
53113, CF. 53113, mun.
Roman, jud. Neamț

Mst. Urb. Timotei Fecioru

arh. Smaranda Dobre

TITLU PLANȘĂ:
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UTR3 - Zona de Locuințe - L, subzona L1 - locunțe
colective medii cu P+3, P+4 niveluri și funcțiuni

complementare, fără restricții de construire

Locuință
colectivă

P+4

Garaj
P

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

GRĂDINIȚĂ
P

NC53113

1 2
3 4

S=541 mp
(acte), 493
(măsurat)

P
Anexă

A

A

Locuință
colectivă

P+4
NC50236

Locuință
P+1

Sp. comercial
P+1

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Garaj
P

Locuință colectivă
D+P+2

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Servicii
P+1

NC50299

NC55238

NC57170
NC55799

NC52266

NC50112

NC53553

NC53518

NC50841

NC55452

NC58291

NC59427

NC53677

NC52045

50099

ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE SPAȚIU CU FUNCȚIUNI MIXTE (SPAȚIU
COMERCIAL ȘI LOCUINȚE COLECTIVE), ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDURI LA UTILITĂȚI

LEGENDĂ
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUZ
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL
P.U.Z. - NC53113

FOND CONSTRUIT
CLĂDIRI EXISTENTE

DOMENIU PUBLIC
PROPRIETATE PUBLICĂ DE INTERES LOCAL -
STRĂZI

DOMENIU PRIVAT
PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR FIZICE
ȘI JURIDICE
PROPRIETATE PRIVATĂ DE INTERES LOCAL

1:500

5 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR ȘI CIRCULAȚIA JURIDICĂ A TERENURILOR  - NC53113

N Terenul reglementat se afla in proprietatea privata a
beneficiarului, conform extrasului de carte funciara.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

- STRĂZI: str. SMIRODAVA, str. ECATERINA
TEODOROIU

- REȚELE EDILITARE
- GRĂDINIȚA CU PROGRAM NORMAL DIN CADRUL

ȘCOLII DE ARTE SERGIU CELIBIDACHE

1 2
3 4

 Suprafata teren P.U.D. = 541 mp (acte),
493 mp (măsurat)
 POT = 35%
 CUT = 1.05
 REGIM DE ÎNALȚIME MAXIM = P+3E

1

2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
UTR 3, ZONA L, SUBZONA L1

CONCLUZIE
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UTR3 - Zona de Locuințe - L, subzona L1 - locunțe
colective medii cu P+3, P+4 niveluri și funcțiuni

complementare, fără restricții de construire

Locuință
colectivă

P+4

Garaj
P

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONĂ DE LOCUINȚE ȘI
FUNCȚIUNI

COMPLEMENTARE >P+2

ZONA CENTRALĂ ȘI
ALTE ZONE CU

FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE DE

INTERES PUBLIC

NC53113

1 2
3 4

S=541 mp
(acte), 493
(măsurat)

P
Anexă

A

A

Locuință
colectivă

P+4
NC50236

Locuință
P+1

Sp. comercial
P+1

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă
P+4

Locuință
colectivă

P+4

Sp. comercial
P

Garaj
P

Locuință colectivă
D+P+2

Locuință
colectivă

P+4

Locuință
colectivă

P+4

Servicii
P+1

NC50299

NC55238

NC57170
NC55799

NC52266

NC50112

NC53553

NC53518

NC50841

NC55452

NC58291

NC59427

NC53677

NC52045

50099

MUNICIPIUL ROMAN, JUDEȚUL NEAMȚ
Data anunțului:........................

INTENȚIE DE
ÎNTOCMIRE
ÎNTOCMIRE PUD
PENTRU CONSTRUIRE SPAȚIU CU FUNCȚIUNI MIXTE (SPAȚIU COMERCIAL ȘI
LOCUINȚE COLECTIVE), ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDURI LA UTILITĂȚI

ELABORATOR: mst. urb. Timotei Fecioru, S.C. HOME &
TOWN DESIGN S.R.L.

Argumentare: Se dorește detalierea reglementărilor
existente pentru parcela studiată.
Initiator: FRATOMAS COM S.R.L.

PUBLICUL ESTE
INVITAT SĂ
TRANSMITĂ
OBSERVAȚII ȘI
PROPUNERI
privind intentia de ÎNTOCMIRE a planului urbanistic de detaliu
în perioada ......................... -..................., la sediul primăriei
Municipiului Roman, între orele 8.00-16.00

LEGENDĂ
LIMITE
LIMITA ZONA DE STUDIU
LIMITA PUD
LIMITA AMPLASAMENT CARE FACE OBIECTUL
P.U.Z. - NC53113

CIRCULAȚII
CIRCULAȚIE PUBLICĂ CAROSABILĂ
CIRCULAȚIE PUBLICĂ PIETONALĂ
ACCES PIETONAL
ACCES CAROSABIL

FUNCTIUNI
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE - L, SUBZONA L1 -
LOCUINȚE COLECTIVE MEDII CU P+3, P+4
NIVELURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE,
FĂRĂ RESTRICȚII DE CONSTRUIRE (H>P+2)
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE - L, SUBZONA L1 -
LOCUINȚE COLECTIVE MEDII CU P+3, P+4
NIVELURI ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE,
FĂRĂ RESTRICȚII DE CONSTRUIRE (H=P, P+2)
ZONĂ CENTRALĂ ȘI ALTE ZONE CU FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE
ZONĂ CENTRALĂ ȘI ALTE ZONE CU FUNCȚIUNI
COMPLEMENTARE
CLĂDIRI EXISTENTE ÎNVECINATE

REGLEMENTĂRI
LIMITĂ IMPLANT PROPUS
RETRAGERI

ELABORARE P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE SPAȚIU CU FUNCȚIUNI MIXTE (SPAȚIU
COMERCIAL ȘI LOCUINȚE COLECTIVE), ÎMPREJMUIRE ȘI RACORDURI LA UTILITĂȚI

LIMITĂ PARCELĂ REGLEMENTATĂ
STRĂZI EXISTENTE
UTR3, ZONA DE LOCUINȚE L,
SUBZONA L1 (REGIM DE ÎNĂLȚIME
P, P+2)

5.0 INFORMAREA PUBLICULUI - NC53113

Persoana responsabilă cu informarea și consultarea publicului: Dănilă Andreea-Cătălina, arh. șef. Mun. Roman, jud. Neamț, adresa municipiul Roman,
Piaţa Roman-Vodă, nr. 1, telefon 0233 208 618, e-mail: urbanism@primariaroman.ro,
www.primariaroman.ro

Observațiile sunt necesare în vederea stabilirii impactului investiției asupra populației
Răspunsul la observațiile transmise va fi trimis prin email în termen de maxim 5 zile de la formularea acestora
Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului:
– consultarea documentației preliminare la APM Neamț
– consultarea asupra propunerilor preliminare PUD și dezbateri pe tema lor

N

CONCLUZIE

1 2
3 4

 Suprafata teren P.U.D. = 541 mp (acte),
493 mp (măsurat)
 POT = 35%
 CUT = 1.05
 REGIM DE ÎNALȚIME MAXIM = P+3E

1

2
3
4

INDICATORI URBANISTICI
UTR 3, ZONA L, SUBZONA L1

Functiune propusa = existentă

1. ZONA DE LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
UTILIZĂRI PERMISE
-instituții, servicii, echipamentele publice de nivel submunicipal, municipal, de sector și de cartier;
- sedii de companii și firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective și personale;
- sedii ale organizațiiilor politice, profesionale, etc.;
- lăcașuri de cult;
- comerț cu amănuntul;
- activități manufacturiere;
- depozitare en-gros;
- hoteluri, pensiuni, agenții de turism, restaurante, baruri, cafenele, etc.;
- sport și recreere în spații acoperite;
- parcaje la sol și multietajate;
- spații libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spații plantate;
- locuințe cu partiu obișnuit sau special care includ spații pentru profesii liberale.
UTILIZĂRI PERMISE CU CONDIȚIONĂRI
-clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă și traseele pietonale: funcțiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de funcționare specific și vor fi prevăzute cu vitrine luminate noaptea;
- se admite conversia locuințelor în alte funcțiuni cu condiția menținerii ponderii locuințelor în proporție de 30% din ADC
- se admite completarea cu clădiri comerciale în interspațiile dintre blocuri cu condiția să se mențină accesele carsabile și trecerile pietonale necesare, vegetația existentă și să se respecte cerințele de protecție a clădirilor de locuit din imendiate vecinătate.

NC53113

Indicatori fizici propusi:
S teren - 541 mp (acte), 493 mp (măsurat)
POT - 35%
CUT - 1.50
Suprafața construită maximă =35% din suprafata parcelei
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