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1. Contextul general

1.1 Rolul proiectelor de regenerare urbana

Politica de coeziune reprezinta una dintre cele mai importante si complexe politici ale Uniunii
Europene, avand ca principal obiectiv reducerea decalajelor economice, sociale si teritoriale ntre
diversele regiuni si statele membre. Pentru atingerea obiectivelor specifice privind cresterea
economica si ocuparea fortei de muncd, au fost alocate bugete multianuale de finantare a
proiectelor.

In cadrul proiectelor de regenerare urban3, bugetul estimat pentru perioada 2021-2027 este de
aproximativ 0,5 miliarde euro. Proiectele de regenerare urbana integrata acopera un spectru larg
de interventii si de situatii ce sunt complementare si sunt corelate cu programele de dezvoltare
economico-sociald si de mediu a localitatilor, precum si cu viziunea de amenajare a teritoriului si
urbanism.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare si a normelor metodologice de aplicare, delimitarea zonelor in care se preconizeaza
operatiuni de regenerare urbana, este cuprinsa in Planul urbanistic general. Delimitarea se va face
pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de vedere functional, ce necesita
implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de una sau mai multe dintre urmdtoarele
situatii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambluri de locuit;

e) zone locuite de comunitdti defavorizate, inclusiv asezari informale;

f) zone de reconversie functionala: situri industriale dezafectate, situri militare dezafectate, situri
cu infrastructuri majore dezafectate”.

Identificarea si delimitarea unui areal ca zona de regenerare urbana se face pentru a orienta,
prioritar pentru zona respectivad, finantari si instrumente de interventie dedicate.

In conformitate cu Declaratia de la Toledo (2010) la care au participat statele membre la nivelul

A

Uniunii Europene, regenerarea urbana integrata "isi propune sa optimizeze, sa conserve si sa
revalorifice intreg capitalul urban existent (social, mediu construit, patrimoniu, etc.) fata de alte
forme de interventie in care, In tot acest capital urban, doar valoarea terenului este prioritizata si
conservatd prin demolarea traumatizanta si prin inlocuirea restului intregului capital urban si — cel

mai lamentabil —social”’.

Astfel, procesul de regenerare urbana trebuie sa tina cont de identitatea si cultura urbana alaturi
de elemente de baza ale regenerarii, cum ar fi mobilitatea, protectia mediului si accesul la servicii si
dotari.
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Problematica regenerdrii urbane este mentionata de mai multe documente de la nivel european, si
anume:

I Declaratia finala a Conferintei Europene a Ministrilor Responsabili cu Amenajarea
Teritoriului - CEMAT (2007) la nivelul statelor membre, defineste regenerarea urbana ca un
”set de operatiuni destinate transformdrii bazei socio-economice a unor anumite zone
urbane vechi In forme functionale si spatiale durabile prin atragerea de noi activitati, noi
firme, imbunatatind mediul urban si diversificand structura sociala.”

I Noua Agenda Urbana (2017) promoveazd, in contextul planificarii si gestionarii dezvoltarii
spatiale urbane, planificarea expansiunilor urbane, prioritizand reinnoirea, regenerarea si
modernizarea zonelor urbane.

I Noua Cartd de la Leipzig (2020) prevede reducerea expansiunii urbane, prioritizarea
neinnoirii si regenerarea complexa a zonelor urbane, inclusiv redezvoltarea siturilor
industriale abandonate sau in ruina (tip ,, brownfield”) pentru limitarea impermeabilizarii
solului.

I Pactul de la Amsterdam (2016) sustine regenerarea urband a cartierelor defavorizate ca
solutie localizata pentru reducerea sdrdciei urbane.

I 1nDeclaratia de la Bucuresti (2019) asumata de ministrii responsabili cu dezvoltarea urbana
din cadrul statelor membre UE este recunoscuta importanta zonelor urbane de toate
dimensiunile ca element cheie al coeziunii teritoriale, fiind palierul adminstrativ cel mai
apropiat de cetateni.

La nivelul Uniunii Europene a fost subliniata nevoia unei dezvoltari urbane durabile si incluzive din
punct de vedere social, care trebuie realizatd intr-o maniera integrata asupra problemelor orasului,
in vederea reducerii disparitatilor si cresterii coeziunii socio-economice.

In cadrul localitatilor urbane din Romania sunt necesare interventii de regenerare urband a zonelor,
orasele confruntandu-se cu disfunctii rezultate in urma dezvoltarii socio-economice din ultimele
decenii.

Dezvoltarea Romaniei se afla in stransa legatura cu dezvoltarea oraselor, o dezvoltare policentrica
pentru sustinerea intregului teritoriu national. Dezvoltarea oraselor poate fi incadrata in doud
perioade, in functie morfologia tesutului construit, in perioada socialistd (inainte de 1989) si dupa
aceasta perioada (intre 1990 si prezent). Tesutul construit in prima perioada este caracterizat de
blocuri de locuit, in cadrul carora, cea mai mare parte a spatiului public mineral este utilizata n
scopul parcarii automobilelor, spatiile de relaxare, socializare sau petrecerea timpului liber pentru
diferitele categorii de persoane fiind subjugate acesteia. Aceste zone sunt in prezent sufocate de
suprafetele betonate, ocupate de parcari, garaje, chioscuri, avand efecte negative asupra sanatatii,
incluziunii si bun3starii populatiei rezidente. in cadrul dezvoltarilor realizate dupd anul 1990, acestea
sunt localizate de multe ori la periferia oraselor, aici aparand fenomenul de expanisune urbani. in
lipsa unor reglementari stricte, aceste areale pot genera dezvoltdri haonice, nesistematizate, cu
accesingreunat lainfrastructura tehnico-edilitara sau de circulatii. Din cauza dimensiunii, extinderea
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infrastructurilor in aceste areale genereaza costuri greu de suportat pentru autoritdtile publice
locale, acestea fiind de multe ori ineficiente.

Totodatd, sanatatea si bundstarea locuitorilor este influentatd de cantitatea si calitatea spatiilor
verzi din cadrul oraselor. La nivelul oraselor din Romania, suprafata medie de spatiu verde este de
18m?/locuitor, valoare inferioara mediei europene si normei nationale reglementate prin OUG
114/2007, aceasta fiind de 26m2/locuitor.

Alte elemente componente ale mediului natural, care de multe ori raméan nevalorificare, sunt
malurile raurilor/lacurilor. De multe ori, orasele se dezvolta fard a proteja si valorifica potentialul
oferit de cadrul natural existent.

Dezvoltarea oraselor este relationata cu evolutia demografica care la randul ei este influentata de
calitatea vietii dintr-un oras. Oamenii prefera sd locuiasca in orase civilizate, care oferd conditii bune
de trai, acces la servicii si dotdri necesare, cu un mediu urban sanatos si curat. Totodata, calitatea
punctelor de interes ale oraselor precum zonele centrale, istorice, piete, gari si autogari, etc.,
influenteaza major calitatea vietii locuitorilor sai si a atractivitatii localitatii. In multe dintre cazuri,
autoritatile publice locale nu reusesc ca isi protejeze si valorifice patrimoniul construit, avand
bugete limitate.

O alta problema rezultata in urma evolutiei oraselor este inglobarea zonelor industriale in tesutul
urban construit. In urma acestor activitati terenurile pot fi poluate si degradate.

Astfel, regenerarea urbana cuprinde interventii asupra conditiilor de viatd, asigurand coeziunea si
reducerea disparitatilor socio-economice a zonelor, avand ca rezultat cresterea atractivitatii zonei
pentru investitori si crearea de locuri de munca.

Tinand cont ca zonele urbane sunt considerate principalele motoare ale cresterii economice si a
unei dezvoltdri policentrice, procesul de regenerare urbana este unul imperios si complex, din punct
de vedere al sustinerii dezvoltarii socio-economice al localitatilor. Astfel, regenerarea urbanad este
importanta din punct de vedere public si strategic, avand rezultate pe termen scurt, mediu si lung.

Orasele ar trebui sa fsi puna in valoare punctele forte inerente, inglobate in tesutul lor dens si variat,
iar regenerarea urbana ar trebui sa reprezinte un instrument in inversarea tendintei actuale de
expansiune, conform Politicii Urbane a Romaniei, document elaborate de Banca Mondiala.
Totodatd, regenerarea urbana trebuie realizata luand in calcul echitatea si interesele tuturor
categoriilor sociale, in vederea evitarii gentrificarii.

La nivel national, a fost stabilit modul in care proiectele de regenerare urbana pot si finantate din
fonduri nerambursabile si rolul autoritatilor publice locale in vederea elabordrii si pregatirii
proiectelor de regenerare urbana pe baza unor reglementari comune, care sd asigure eligibilitatea
acestora.

Astfel, conform legii 350/2001, Tn Planul Urbanistic General sunt delimitate zonele in care se
preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana. Din pacate, Planurile Urbanistice
Generale ale localitatilor din Romania nu cuprind ultimele dezvoltari si tendintele de dezvoltare
generate de factori economici, sociali si politici, perioada de valabilitate a documentatiilor fiind de
cele mai multe ori prelungitd, iar procedura de avizare si aprobare a documentatiilor noi fiind de
durata.
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Fara o reglementare care sa acopere situatiile in care regenerarea urbana poate solutiona
disfunctiile existente, a cadrului necesar pentru elaborarea documentatiilor aferente proiectelor de
regenerare urbana finantabile prin fonduri nerambursabile, administratiile publice locale nu pot
pregati proiete care sa raspunda cerintelor impuse.

Astfel, prin adoptarea Ordonantei de Urgenta nr. 183 din 28 decembrie 2022 a fost stabilit cadrul
general de finantare din fonduri externe nerambursabile si modul in care domeniul de regenerare
urbana urmeaza a fi finantat din fonduri europene alocate in cadrul Programelor Operationale
Regionale (POR) si stabileste etapele premergatoare depunerii de proiecte mature prin integrarea
zonelor de regenerare urbana in planurile urbanistice si de amanajare, precum si prin elaborarea
documentatiilor necesare.

Activitatile care privesc regenerarea urbana sunt finantabile din fonduri nerambursabile Tn cadrul
politicii de coeziune din Fondul European de Dezvoltare Regionalda (FEDR) fiind considerate
investitii in tranzitia verde deoarece vizeaza imbunatatirea durabilitatii si a eficientei energetice,
reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, precum si promovarea unei dezvoltari mai durabile si
prietenoase cu mediul. Totodata, aceste proiecte includ masuri complementare de mediu,
duvernantad locala, expropriere pentru cauza de utilitate publicd, operatiuni funciare, economice,
sociale, culturale, educationale finantate de la bugetul de stat sau local sau prin alte programe
europene, cu mentionarea surselor de finantare, precum si prezentarea caracterului integrat, a
succesiunii si coerentei implementdrii acestora. Aceste masuri au ca scop eliminarea decalajelor
economice, sociale si cresterea atractivitatii si vor urmari implicarea populatiei si a stakeholderilor,
ca masura proactiva de sustinere a parteneriatelor intre administratia publica si mediul privat, si
implementarea proiectelor sociale.

Conform OUG 183/2022 in cazul in care prin Planul Urbanistic General nu au fost stabilite initial zone
pentru operatiuni de regenerare urbang, sau in cazul in care au fost identificate alte zone care pot
face obiectul regenerdrii urbane, inclusiv zone urbane marginalizate cuprinse in strategiile de
dezvoltare locald, delimitarea acestor zone se realizeaza in baza unui studiu elaborat de specialisti
atestati Tn domeniul urbanismului. Delimitarea acestor zone de regenerare urbana se realizeaza pe
limite cadastrale si include, dupa caz, zonele invecinate cu care exista legaturi ecologice,
peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea conexiunile catre acestea.

1.2 Scopul documentatiei

Studiul de fata are ca scop delimitarea zonelor de regenerare urbana, cum au fost ele definite prin
Ordonanta de Urgentd nr. 183 din 28 decembrie 2022. Prin studiu sunt identificate zone care
necesita implementarea unor operatiuni integrate de regenerare urbana, in care se regasesc cel
putin una din urmadtoarele situatii: zona centrald, zond istoricd, zone construite protejate si zone de
protectie a monumentelor, zone din ansambluri de locuit, zona autogarilor, statiilor, haltelor si
punctelor de oprire feroviare, zonele adiacente infrastructurii feroviare, zonele activelor feroviare
dezafectate, precum si zonele adiacente porturilor/locurilor de operare, faleze, maluri si insule ale
raurilor, fluviului si lacurilor, zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale,
zone de reconversie functionala, zone destructurate cuprinzand parcele construite izolat, realizate
in mod necoordonat si fragmentat, respectiv foste terenuri agricole afectate de expansiune urbana
necontrolatd ce necesita reconfigurari in vederea dezvoltarii urbanistice durabile, zone de
agrement si turism, zona pietelor destinate comertului cu produse si servicii.
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Regenerarea urbana vizeazd revitalizarea si imbunatatirea fizica, sociala si economica a mediului
urban. Prininterventii planificate si sustenabile, se urmareste transformarea zonelor dezavantajate,
neatractive sau deteriorate in spatii functionale, atragatoare si cu o utilizare mai eficienta a
resurselor. Acest proces poate avea un impact semnificativ asupra calitatii vietii in orase,
contribuind la crearea unor comunitati mai vibrante si sustenabile.

Astfel, documentatia de fata are ca scop delimitarea zonelor care necesita operatiuni de regenerare
urbana. Proiectele de regenerare urband, care pot fi finantate prin Programele operationale
regionale, acopera un spectru larg de interventii si situatii care sunt complementare, in special:

I Tmbunatatirea calitatii serviciilor de administrare a domeniului public si privat;

I renovarea, consolidarea sau reabilitarea imobilelor aflate in proprietate publica sau privata
a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale, inclusiv reconversia functionala a acestora,
cu o atentie speciald asupra reducerii riscului seismic, ameliorarii performantelor
energetice, a instalatiilor si infrastructurii asociate, inclusiv prin promovarea de solutii
tehnice inovative;

| conservarea, punereain valoare si dezvoltarea mostenirii culturale si istorice;

I reconsiderarea mobilitatii urbane, imbunatatirea accesibilitatii si a legaturilor cu zonele
fnconjuratoare;

I masuri privind construirea de locuinte sociale.

Delimitarea zonelor care necesita operatiuni de regenerare urbana se realizeaza printr-o maniera
integrata pe limite cadastrale si include, dupa caz, zonele invecinate cu care exista legaturi
ecologice, peisagistice, functionale sau de circulatie, pentru a crea conexiunile catre acestea.

Spatiul public reprezinta o parte definitorie a calitatii vietii si a atractivitdtii unui oras, reprezentand
locul In care oamenii pot socializa si crea comunitati. Calitatea, gradul de accesibilitate si dotdrile
dintr-un spatiu public joaca unrol esential in calitatea vietii populatiei. Spatiul public nuinclude doar
suprafetele publice fizice, ci include si fatadele cladirilor si toate elementele care compun peisajul
natural si antropic al unui oras. Astfel, proiectele de regenerare urbana trebuie sa asigure
implementarea operatiunilor integrate

Proiectele de regenerare urbana pentru care se acorda sprijin financiar in elaborarea
documentatiilor tehnico-economice trebuie sa indeplineasca cumulativ urmdtoarele conditii:

a) sa facd parte din Strategia integratda de dezvoltare urband/strategia de dezvoltare
locald/judeteana elaboratd conform legii la nivelul autoritatilor publice locale/judetene/ polului de
crestere/zonei urbane functionale sau din alte studii de specialitate aprobate de acestea;

b) sa integreze interventii de regenerare urbana care se refera la: locuire, spatii culturale, spatii
comerciale, spatii publice In zonele centrale si/sau in cartierele de locuit, monumente istorice sau
zone protejate, situri industriale cu scopul de a sustine dezvoltarea structurilor de afaceri si/sau
pentru reconversia functionala a terenurilor, spatii verzi definite conform legii;

C) sa aiba valoarea estimata totald, fard T.V.A., echivalent in lei, a proiectului cuprinsd intre
3.000.000 euro si 7.500.000 euro pentru municipiile resedinta de judet si intre 1.000.000 euro si
5.000.000 euro pentru celelalte municipii si orase
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Conform aceleiasi ordonante, proiectele de regenerare urbana trebuie sa asigure implementarea
urmatoarelor activitati cu caracter general, in functie de nevoi, specific si necesitatile zonei:

a) modernizarea si reconfigurarea sistemului de transport, a retelelor stradale si a cailor de rulare
in zona de interes, implementarea de sisteme destinate managementului inteligent al traficului
rutier urban si dezvoltarea infrastructurii necesare, pentru fluidizarea traficului si asigurarea unei
coordonadri unitare a tuturor retelelor de transport public;

b) promovarea infrastructurii verzi in zonele de regenerare urbana, incurajarea folosirii de catre
comunitate a unor mijloace alternative nepoluante de transport sau mai putin poluante si sprijin
pentru infrastructura nemotorizatd, realizarea de coridoare ecologice urbane si refacerea
conectivitatii coridoarelor ecologice, de tipul extinderii pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii
de parcare pentru biciclete, inclusiv introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,
implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de siguranta specifice infrastructurii
verzi, coridoare verzi si perdele forestiere;

¢) realizarea de structuri de acces pietonal in zonele cu mai multe moduri de transport, inclusiv
pasaje supraterane sau subterane, ascensoare si alte amenajari specifice, inclusiv pentru
persoanele cu dizabilitati;

d) realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi Fi, amenajarea spatiilor publice
si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare, inclusiv sisteme de
informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitati;

e) realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate, precum si amenajarea, reabilitarea,
modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea de locuri de parcare temporard, de
resedintd, daca acestea sunt strict necesare si sunt destinate zonei de regenerare urbana;

f) dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru activitatile si
serviciile poluante prin lucrari de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare;

g) lucrdri de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de destinatie a
cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansata de degradare, situate pe
terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;

h) renovarea cladirilor si a cladirilor de patrimoniu in vederea punerii lor in valoare, precum si lucrdri
de asigurare si imbunatatire a eficientei energetice in functie de potentialul de reducere a
consumului, respectiv reducerea emisiilor de carbon, inclusiv lucrari de consolidare structurala a
acestora in functie de nivelul de expunere si vulnerabilitate la riscurile identificate;

i) modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si amenajarea spatiilor publice
destinate interactiunilor sociale si activitatilor educationale, culturale, sportive si recreationale;
dotarea si asigurarea infrastructurii in scopul utilizarii unor imobile prin imbunatatirea infrastructurii
specifice pentru cresterea participarii comunitatii la activitatile comunitare, culturale si civice,
inclusiv constructia de sali polivalente si bazine de inot destinate activitatilor sportive si recreative;
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j) realizarea de lucrdri de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a fondului
construit existent, amenajari peisagistice, lucrari de restaurare, punere in valoare si de punere Tn
siguranta a monumentelor istorice;

k) revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate si
adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz, reabilitare a mobilierului urban degradat,
reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a lampilor de iluminat public cu valoare istorica, a
indicatoarelor si placutelor cu nume de strazi, inclusiv reabilitarea pavajelor existente prin
reutilizarea pietrei cubice existente cu valoare estetica si de patrimoniu;

) realizarea de demoldri, modernizari, extinderi, reconstructii, precum si reconversia functionala si
punerea Tn valoare a constructiilor si spatiilor degradate existente pentru diferite servicii
administrative, sociale, culturale si pentru alte destinatii si activitati specifice zonei regenerate;

m) reconversia, reutilizarea spatiilor si terenurilor abandonate, degradate, a altor terenuri urbane
care sunt vacante sau neutilizate corespunzator, transformarea lor in zone verzi, de agrement si
recreere;

n) crearea, modernizarea, extinderea si intretinerea de amenajdri peisagistice, de spatii verzi si
altele asemenea, inclusiv parcuri/paduri urbane, acoperisuri verzi, gradini urbane, conectivitate
ecologica;

0) realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate in zona de

regenerare;

p) reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic in zona de regenerare
urbang;

q) masuri pentru construirea imaginii urbane prin proiecte de arta contemporana si implicarea
comunitatii locale, contribuind la durabilitatea urbana a locurilor caracterizate in mod traditional de
degradare siincluderea artei stradale Tn proiectele de dezvoltare a comunitatilor, incluziune sociala,
imbunatdtirea mediului fizic, ingrijirea spatiilor comune, marketing teritorial.

Pentru proiectele care contin interventii pentru gradini si parcuri publice urbane, parcuri
dendrologice, gradini botanice, suplimentar interventiilor anterioare, se pot derula urmdtoarele
tipuri de interventii:

a) reabilitarea fondului vegetal prin inlocuirea si completarea arborilor si plantelor degradate,
bolnave, disparute;

b) reabilitarea componentelor peisagistice, vegetale si arhitecturale;

¢) montarea de sisteme de iluminat public destinate punerii in valoare a vegetatiei, a statuilor si a
altor componente cu valoare peisagistica si arhitecturald, montarea de sisteme de supraveghere,
inclusiv sisteme adecvate pentru persoanele cu dizabilitati;

d) realizarea de parcuri tematice.

Pentru regenerarea urbana a zonelor de parcare, suplimentar prevederilor de la liteta e), pot fi
incluse si urmatoarele categorii de activitati:
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a) reabilitarea, modernizarea, infiintarea, extinderea cadrului destinat acestor zone - subteran,
suprateran, multietajat;

b) operationalizarea unui sistem de transport multimodal sub forma unui hub de transport,
incluzand si parcari multietajate sau subterane.

Zonele care necesitd implementarea unor operatiuni integrate de regenerare urbang, in cazul
proiectelor de regenerare urband pentru care se acordd sprijin financiar in elaborarea
documentatiilor tehnico-economice

Pentru zonele de regenerare urbana aferente falezelor, malurilor si insulelor raurilor, fluviului si
lacurilor de pe raza localitatilor urbane, se pot derula suplimentar si urmatoarele categorii de
interventii:

a) executarea de lucrari hidrotehnice de regularizare a cursurilor raurilor si de amenajare a
malurilor raurilor si lacurilor;

b) executarea unor lucrari de demolare a dalelor si casetelor in care unele segmente de rauri
au fost canalizate, respectiv de consolidare si amenajare a malurilor si a albiei in scop
recreativ, de agrement sau turistic;

) executarea unor lucrdri de amenajari ale spatiului public si modificari ale circulatiei rutiere
existente pentru a fluidiza accesul catre frontul de apa al raurilor si lacurilor;

d) construirea/amenajarea/extinderea/reabilitarea unei zone de promenada pietonalg,
puncte de belvedere si spatii destinate recreerii, dar si dezvoltarea infrastructurii necesare
pentru atragerea in zona a activitatilor economice;

e) amenajarea de plaje, montarea de instalatii publice pentru sporturi nautice, debarcadere,
amenajarea de terenuri de sport, piste pentru alergare, instalatii si amenajari cu rol de
recreere, educational si alte activitati, precum si instalarea unor sisteme inteligente de
supraveghere a spatiilor amenajate;

amenajari peisagistice, crearea arcuri tematice, m rnizarea sau extinderea
f e e tice, crearea de tematice, mode e extinderea de
parcuri si spatii verzi, aliniamente plantate pe malul raurilor sau al lacurilor;

g) amenajarea de centuri verzi si plantatii cu rol de protectie eoliana impotriva alunecarilor
de teren sau de reducere a eroziunii si alte amenajari.

Pentru zonele de regenerare urbana aferente zonelor industriale si/sau militare dezafectate sau
zonelor cu cdi ferate, apeducte, poduri si baraje declarate dezafectate conform reglementarilor
legale Tn vigoare sau haldelor de steril/zgura sau alte materiale similare si depozitele de deseuri
inchise, respectiv parcelele construite si zonele cuprinzand terenuri foste agricole ce necesita
reconfigurari in vederea dezvoltarii urbanistice durabile, suplimentar prevederilor cu caracter
general, pot fi derulate si urmatoarele actifitati specifice:

a) reconfigurarea sistemului parcelar si al tramei stradale, cu rezervarea de terenuri pentru parcuri,
institutii publice, centre de cartier, de educatie sau medicale, locuinte sociale;

b) lucrari tehnice de decontaminare a zonei;
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¢) reutilizarea, inclusiv demolarea infrastructurilor majore dezafectate de tipul cdilor ferate,
funicularelor sau altor infrastructuri dezafectate, curatarea si amenajarea terenurilor, asigurarea
utilitatilor;
d) lucrdri tehnice de stabilizare si remediere a siturilor, de tasare si amenajare a zonelor de acces si
vecinatate;

e) reutilizarea spatiilor prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate si adecvate,
prin lucrari de modelare si acoperire in vederea amenajarii lor;

f) amenajarea de parcuri tematice, amenajari peisagistice, spatii verzi si aliniamente plantate,
amenajarea de terenuri de sport;

g) construirea/amenajarea/extinderea/reabilitarea unei zone de promenada pietonald, puncte de
belvedere, dar si dezvoltarea infrastructurii necesare pentru atragerea in zond a activitatilor
economice;

h) amenajarea de centuri verzi si plantatii cu rol de protectie eoliana impotriva alunecarilor de teren
sau de reducere a eroziunii si alte amenajari.

Zonele de regenerare urbana aferente arealelor locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari
informale, suplimentar prevederilor generale, se pot derula si lucrari pentru reconfigurarea
sistemului parcelar si al tramei stradale, cu rezervarea de terenuri pentru parcuri, institutii publice,
centre de cartier, centre de educatie, institutii de invatamant, centre medicale si pentru edificarea
de locuinte sociale.

Pentru zonele de regenerare urbana aferente zonelor de turism si agrement, suplimentar
prevederilor generale, pot fi derulate si urmatoarele categorii de actifitati specifice:

a) Tmbunatatirea infrastructurii publice de turism si de agrement, in zonele care dispun de un
potential turistic valoros;

b) promovarea diferitelor tipuri de turism in functie de potentialul si patrimoniul natural al zonei
pentru cresterea socio-economicad a acesteia;

¢) activitati de marketing si promovare turisticd a zonei, inclusiv servicii de digitializare;

d) imbundtatirea accesului catre resursele si obiectivele turistice sau de patrimoniu, inclusiv catre
infrastructura de agrement construitd, amenajata, reabilitatd, modernizata.

In zona pietelor comerciale ale localitatilor urbane, suplimentar prevederilor generale, pot fi
derulate si urmatoarele categorii de actifitati specifice:

a) demolarea, reabilitarea, modernizarea, extinderea, construirea spatiilor de desfacere a
produselor din cadrul pietei, asigurarea dotarilor interioare ale pietei, echipamentelor pentru
situatii de urgenta si a infrastructurilor tehnico-edilitare, instalatii de suprafata si subterane, pavaje,
spatii verzi, cai de rulare, amenajari urbane in interiorul pietei;

b) modernizarea si reconfigurarea pietelor si a profilului strazilor care delimiteaza spatiul aferent
acestorg;

¢) realizarea de parcari temporare destinate transferului marfurilor si sisteme de parcare
multietajata din structuri metalice sau parcari subterane.
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Astfel, documentatia de fata cuprinde delimitarea tuturor zonelor care necesita implementarea
unor operatiuni integrate de regenerare urbana.
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2. Analiza situatiei existente

Orasele sunt motoarele unei economii si polii de sustinere ai coeziunii teritoriale. Totodata,
performanta unui oras se afld in stransa legatura cu bundstarea locuitorilor si gradul de atractie al
investitorilor si turistilor. Pentru a deveni atractiv, un oras trebuie sa asigure o calitate ridicatd a
vietii. De aceea, proiectule de regenerare urbana trebuie sa porneasca de la schimbari in mediul de
viata cotidian, care conduc la ameliorarea sanatatii, gradului de interactiune si implicare, si nu in
ultimul rand cresc productivitatea populatiei. Totodata, prin aplicarea principiilor sustenabile, un
oras devine atractiv si competitiv cu alte orase din regiune.

Centrele urbane se afla intr-o evolutie constantd, pe parcursul cdreia se confrunta cu din ce in ce
mai multe provocari. Preocuparea autoritatilor publice locale pentru regenerarea spatiilor publice
urbane, vine in contextul schimbadrilor la care atat comunitatile locale cat si spatiul disponibil,

trebuie sd se adapteze.

2.1 Context socio-economic

2.1.1 Evolutia si dinamica populatiei

y y

Municipiul Roman este a doua
localitate ca mdrime din judet,
dupa Municipiul  Piatra-Neamt.
Conform dateloc INSSE, la nivelul
anului 2022, populatia cu domiciliu
era de 67.128 persoane, avand o
evolutie in scadere in perioada
2013-2022 de 7,4%.

Romania trece printr—un proces de Figurd 1 -Evolutia populatiei in perioada 2013-2022, sursd date INS

imbatranire demografica, inceput
incd din anii 90, fenomen ce
reprezinta reducerea populatiei
tinere si  cresterea numatului
varstnicilor, principala cauza fiind
scaderea natalitatii sub rata optima
de inlocuire a generatiilor.

In cazul Municipiului Roman,
piramida varstelor releva tendinta
generala de scadere a populatiei
active si de crestere a numarului
varstnicilor, in timp ce numarul
copiilor este relativ constant.

Structura pe grupe de varsta indica
pe langa imbatranirea populatiei si
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o crestere a raportului de dependenta demografica si o scadere a ratei de inlocuire a fortei de
muncd, din cauza numarului mare de persoane trecute de 50 de ani si a numarului relativ mic de

tineri si copii.

13% 70,66% 16,34%

0-14 ani 15-64 ani 65 - 85+ ani

Din punct de vedere al miscarii naturale a populatiei, indicatorii demografici indica un spor natural
negativ, atat din cauza unei rate a natalitatii destul de scazute, cat si prin rata mortalitatii ridicate,
ambele valori fiind comparate cu cele nationale.

Table 1-Indicatori spor natural la nivelul Mun. Roman, sursd date: INS 2022

_UATRoman |

Rata natalitatii (%) 6,47 8,8
Rata mortalitdtii (generale) (%) 11,32 11,7
Spor natural -4,85 -2,9

Tendinta de scadere la nivel municipal va continua, chiar daca intr-un ritm mai lent. Aceasta tendinta
este influentata de cea nationalg, dar si de nivelul scazut de atractivitate al municipiului, atat pentru
a atrage si sustine populatia tandrd, pentru intemeierea de familii, cat si pentru locuitorii existenti
prin calitatea relativ scazutd a vietii si un mediu economic neatractiv.

In ultimii zece ani numarul
1200
somerilor se afla in continua 1000
scadere, cu exceptia anului 800
pandemic 2020. Evolutia 600
somerilor a cunoscut o scadere de 400 I I I
aproape 72%. Aceasta descrestere 200 I I I I I
se  datoreaza si  aplicarii 0
strategiilor si politicilor privind 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Ocuparea 7l formarea Figurd 3 - Evolutia numdrului de someri in perioada 2013-2022
profesionala a fortei de munca.

Gradul de atractivitate al unui oras depinde de mediul economic al acestuia si de calitatea vietii
locuitorilor. Pentru a sprijini economia unui oras, atractivitatea si calitatea vietii trebuie sa asigure
conditiile optime pentru locuitori, investitori si turisti.

Atractivitatea unui spatiu este influentata de accesibilitate, imagine urband, functionalitate si
gradul de incluziune. Astfel, in delimitarea zonelor de regenerare urbana trebuie avute in vedere
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mai multe paliere, si anume: accesibilitatea si coeziunea, functionalitatea zonei, confortul,
imaginea, gradul de dotare al spatiului si gradul de incluziune sociala.

2.1.2 Repartitia populatiei si relatia cu fondul construit

Dezvoltarea spatiald a municipiului Roman are la baza Planul Urbanistic General aprobat in anul 2010
si Planurile Urbanistice Zonale care si-au produs efecte in teren. Astfel, intravilanul este impartit in
23 unitati teritoriale de referinta, ponderea cea mai mare a suprafetei fiind destrinata locuintelor
individuale, urmata de locuintele colective, industrie si spatii verzi.

2.1.2.1 Zone de expansiune urbana

Conform aceluiasi document, in partea de nord-est a municipiului a fost extins intravilanul si au fost
delimitate noi zone de expansiune si dezvoltare cu functiuni rezidentiale si dotdri complementare,
dar si zone industriale si de depozitare. Cu toate acestea, pana in prezent in zona nu s-au realizat
dezvoltari semnificative, insa existe planuri urbanistice de lotizare care si-au produs efecte si au
fragmentat din punct de vedere cadastral tesutul. Pentru evitarea unor dezvoltdri destructurate
dar si cresterea atractivitatii zonei, intr-o gandire in perspectiva, acesta zona poate fi subiectul unui
studiu de regenerare urbana, in functie de evolutia si interesele de dezvoltare.

2.1.2.2 Zone centrale/istorice/protejate

In raport cuimportanta culturald pe care municipiul o are, trebuie demarate programe de protejare,
conservare si regenerare a patrimoniului cultural, care reprezintd una dintre cele mai importante
valori socio-economice ale municipiului, si care poate sta la baza dezoltarii ei viitoare.

Conform PUG Roman, municipiul s-a dezvoltat in jurul cetatii din sec. XIV, nucleul circular fiind in
zona Episcopiei Romanului si Bacaului, sila nord de aceasta. Zona istorica, concentreaza numeroase
monumente istorice dar si cele doua Ansambluri de Arhitectura: Episcopia Romanului si Bacaului si
Fundatia Melchisedec. Zona istoricd cuprinde si un tesut cu o trama stradala dezvoltatd spontan de-
a lungul timpului, a cdrei aparitie este legata de evenimentele istorice ce au determinat urbanizarea
si dezvoltarea centrului istoric al orasului. Cu toate acestea, spatiul public nu este tratat cu atentie.
Putinele cladiri cu valoare de martor al istoriei orasului sunt inlocuite cu unele contemporane care
nu respectd trecutul si amprenta istorica a zonei, si nici prezentul prin minime calitati arhitecturale
sau respectarea regulamentului local de urbanism referitor la aspectul exterior al cladirilor.

Principalele caracteristici ale tesutului urban sunt urmatoarele:
| Strazile au traseu sinuos cu ampriza variabila, intersectiile au forme neregulate;
I Diversitate a parcelarului, formelor si dimensiunilor parcelelor

I Fondul construit este variat, cu regim de inaltine de P-P+2E+M, localizat pe aliniament sau
retras;

I Infrastructura carosabila si ea pietonald se prezinta intr-o stare medie sau rea, cele mai
multe disfunctii fiind localizate la nivelul pietonalelor: gropi, borduri dislocate, stalpi care
blocheaza trecerea, vegetatie de aliniament neintretinutd, texturi diferite ale pavimentului,
etg;
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| Parcari spontane pe partea pietonalas;

In vederea protejarii imobilelor si a amenajarilor valoroase, printr-un proiect de regenerare pot fi
propuse masuri de dezvoltare si promovare a identitatii locale. Masurile pot include organizarea de
trasee pietonale de legatura si itinerarii culturale ghidate pentru redescoperirea patrimoniului
construit. Aceste masuri trebuie sustinute de interventii asupra fondului construit, de conservare,
punere in valoare si dezvoltare a mostenirii culturale si istorice dar si de masuri de revitalizare a
spatiului public si de incurajare a mijloacelor alternative de deplasare.

In PUG au fost delimitate si zonele protejate sau cu valoare arhitecturald si urbanistic3. Totodats,
sunt identificate patru Monumente care necesita interventie de urgenta, toate acestea fiind
localizate Tn zona centrald, si anume: Situl Bisericii Sf. Voievozi, Situl Bisericii Sf. Nicolae, Situl Casei
Rollrich si Situl Sinagogii Vechi. Tn proximitatea monumentelor istorice se afla si Pietonalul Stefan
cel Mare, zond cu valoare ambientalda si comerciala. Pentru conservarea si valorificarea
monumentelor istorice, acestea pot fi incluse intr-un proiect de regenerare al zonei centrale.
Masurile trebuie sa includa atat conservarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, cat si
reabilitarea spatiului public pentru Tncurajarea deplasdrilor nemotorizate si redescoperirea
patrimoniului construit din zona centrald. Astfel, zona centrala necesita noi suprafete pietonale
atractive si dotdri aferente, pentru sustinerea deplasarilor si a itinerariilor intre diferitele puncte de
interes cultural si nu numai.

Totodatd, activitdtile economice locale joaca un rol important in termeni de calitate a vietii.
Interventiile economice la nivel de cartier se concentreaza in special pe actiuni economice care sa
genereze locuri de munca si surse suplimentare de venit pentru populatia rezidentd, de a construi
retele sociale, de a spori implicarea comunitatii si de a dezvolta capacitatile individuale si de
comunitate.

Investitiile publice Th mediul construit, sunt importante pentru comunitate si pot stimula cresterea
economica astfel incat sd devina catalizatoare pentru dezvoltdri aditionale. Aceste tipuri de facilitati
ar putea atrage atat noi companii cat si populatia.

Astfel, tinand cont de importanta si continutul cultural al siturilor si monumentelor istorice din
municipiu, aceste zone protejate sau situri necesita implementarea unor operatiuni integrate de
regenerare urbana. Prin implementarea acestor proiecte, atractivitatea municipiului va fi puternic
influentata, atat prin numarul turistilor atrasi de punctele de interes valorificate, cat si prin calitatea
ridicata a vietii din aceste areale.

2.1.2.3 Zone locuite de comunitati defavorizate

Conform Atlasului Zonelor Urbane Marginalizate din Romania, elaborat de Banca Mondiala,
aproape 40% din populatia municipiului traieste in zone dezavantajate pe capital uman, ocupare,
locuire sau in zone marginalizate. Raportat la celelalte centre urbane ale judetului Neamt, Tn
municipiul Roman se afla pe locul trei dupa procentul populatiei dezavantajate. Cel mai mare
procent al populatiei dezavantajate pe locuire se regaseste Tn Municipiul Roman.
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Tabel 9. Distributia populatiei urbane in functie de tipul ariei de rezidenta: Nord-Est

2 % populatie in Xpgiiats. X papiageld :u: 2 % populatie in :-nm o
NE NT 169.599 66,32 2,15 15,17 12,10 3,15 1,11
NE NT MUNICIPIUL PIATRA NEAMT 85.055 83,20 159 6,07 6,37 204 0,74
NE NT MUNICIPIUL ROMAN 50.713 59,91 4,51 16,38 13,90 4,42 0,88
NE NT ORAS BICAZ 6.543 45,50 0,00 27,01 24,29 1,97 124
NE NT ORAS ROZNOV 8.593 0,00 0,00 52,72 34,88 10,69 1,71

Figurd 4 - Distributia populatiei dezavantajate in municipiul Roman, Sursd: Atlasul Zonelor Marginalizate din Romdnia

In municipiu existd o zona de
tip mahala cu case care
adaposteste  aproximativ
960 persoane, localizata in
partea estica a intravilanului,
in cvartalul delimitat de
Strada Islazului, Strada Pacii
si Strada Martir Closca.

Aici locuiesc mai multe
familii fara venituri, cu
venituri reduse sau asistati
social, cu risc de violenta
domestica si  risc de

inregistrati  In  evidenta
serviciilor sociale pentru risc de abandon scolar.

Zona concetreaza persoane defavorizate, anand probleme complexe pe capital uman, ocuparea
fortei de munca si locuire. Totodatd, zona prezintad un spatiu public aflat intr-o stare avansata de
degrdare, fara modernizdri si unde trotuarele lipsesc aproape in totalitate. Arealul prezintd
probleme de mediu din lipsa infrastructurii necesare, devenind un focar de infectie.

Figurd 6 - Imagini reprezentative - Zond tip Mahala - Strada Noud, Strada Eremia Grigorescu

20

STUDIU PRIVIND DELIMITAREA ZONELOR DE REGENERARE URBANA DE LA NIVELUL MUNICIPIULUI ROMAN



La nivel municipal, solutia pentru reducerea sprpciei concentrate in zonele urbane marginalizate
este adoptarea proiectelor de regenerare urbana care sa restabileasca echilibrul intre incluziunea
sociald si competitivitatea economicd. Interventiile de integrare trebuie sa fie coordonate de actori
urbani diversi, atat publici cat si privati — administratia publica, rezidentii, companiile, proprietarii
de terenuri.

Cresterea coeziunii socio-economice si reducerea disparitatilor intre acest areal si restul orasului
poate fi sustinuta printr-o serie de masuri sociale de formare profesionald si sprijin pentru cresterea
accesului la educatie si la servicii medicale. Suplimentar masurilor operationale, spatiul necesita
masuri de revitalizare. Astfel, efectul de enclava va fi estompat, fiind incurajata dezvoltarea unei
comunitati sdndtoase si integrate.

Astfel, in vederea integrarii comunitatilor marginalizate, masurile trebuie orientate pe dezvoltarea
capitalului uman - servicii medicale, educatie, dobandirea de calificari, pe accesul la servicii publice
de baza - racordarea la sistemul de canalizare, de alimentare cu apa potabila si electricitate, pe
ocuparea fortei de munca si diversificarea ofertei de locuri de munca. In plus, pentru o integrare
sociald integratd si durabild, la nivelul mentalului colectiv, este importanta implementarea
strategiilor de dezvoltare comunitara care sd vizeze finlaturarea stereotipurilor negative,
dezvoltarea increderii intre locuitori si cresterea nivelului de solidaritate in comunitate.

2.1.2.4 Ansambluri de locuit

in perioada 1950-1985 interventiile in oras sunt de mare envergura, asa cum se poate observa in
Figura - Perioade de construire blocuri de locuit. Interventiile constau in remodelarea zonei peri-
centrale localizate la nord si vest de Zona Istorica, prin trasarea principalelor artere ale orasului si
crearea de ansambluri de locuinte colective.

Conform imaginii urmatoare, zonele cu cele mai mari densitdti ale populatiei sunt cele cu locuinte
colective, cu regim de indltime de P+4E, unde densitatea populatiei variaza intre 101 — 255
locuitori/ha.

Totodatd, aceste areale concetreaza o pondere de 50% din totalul locuitorilor, intr-o suprafata de
doud ori mai mica fata de cea ocupata de locuintele individuale. Aceste cartiere, construite in
perioada socialistd, sufera de lipsa identitatii locale si de insuficiente dotari complementare locuirii.
In mare parte inserarea necesarului de dotari a fost realizat centralizat si neflexibil, diversele dotari
concepute in urmd cu peste 50 de ani fiind uzate atat moral cat si fizic.
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Cartierele de locuinte colective cu cea mai mare densitate a populatiei prezinta valoriintre 201-255,
si se regdsesc in Zona Favorit si de-a lungul Strazii Anton Pann.
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Figurd 7 - Densitatea populatiei pe hectar, in Municipiul Roman

Aceste cartiere au fost

N

construite Tn  mai multe

A

Perioada constructie cladiri de ~
locuinte colective a
PN 1950 - 1965 -
3 1965 - 1975
¢ 1970 - 1980
1978 - 1985

perioade  socialiste, 1Tnsa

modul de organizare si
planificare  al  cartierelor
dormitor nu mai raspunde
nevoilor prezente si necesita
oregandire a spatiilor publice.

In prezent, principalele lucrari
realizate in zonele cu locuinte
colective includ reabilitari de
blocuri sau modernizari de
drumuri.

Cartierul Favorit care prezinta

n 1B

cea mai mare densitate a Figurd 8 - Perioade de construire blocuri de locuit
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populatiei, este localizat in partea de sud a municipiului, in proximitatea Arhiepiscopiei Romanului
si Bacaului si Complexului Sportiv ,,Moldova”. Arealul prezintd problematici tipice cartierelor
dormitor construite in perioada socialista. Au fost identificate disfunctiile, necesitatile populatiei si
potentialul pe care amplasamentul il are, pentru valorificarea si utilizarea sa intr-o maniera
echitabila si sustenabila.

Suprafata analizata cuprinde parte din Cartierul Favorit cu locunte colective curegim de inaltime de
P+4E, construite in perioada socialista, intre anii 1978-1985, impreuna cu Scoala Gimnaziala ,,Roman
Musat” la care se adauga fond construit mai nou reprezentat de Biserica ,,Isus, bunul pastor”,
Biserica Sf. Parinti loachim si Ana si mai multe chioscuri. Suplimentar, exista constructii provizorii
realizate pe suprafata spatiului public, care ocupa intr-o maniera abuziva terenul si influenteaza
negativ imaginea urbana. Fondul construit reprezentat de locuintele colective a suferit de-a lungul
timpului reabilitari partiale, Tnsa Tn cea mai mare parte prezintd fisuri si dislocari din parti
constructive.

Infrastructura carosabila din zona este reprezentata de strazi in latime de 2,5-3,5m pe sens, cu
fmbracaminte asfalticd aflatd in stare medie sau rea. Totodatd, imbracamintea prezinta modernizari
pe anumite tronsoane de drum, sau peticiri n alte zone, asfalt dislocat sau inexistent, borduri foarte
degradate, dislocate, tasate sau ciobite.

Spatiile verzi si pietonalele sunt cele mai afectate infrastructuri din zona analizatd, atat prin calitatea
cat si cantitatea spatiilor existente.

Strada Alexandru cel Bun: Este o strada colectoare, de categoria a lll-a, care preia traficul de pe
strazile de importanta locala si il transfera catre centrul orasului. Artera de circulatie are un profil
de 9-10m, cu o parte carosabila de 7m cu doud benzi, una pe sens, si pietonale laterale de 1m-1,5m
si spatiu verde Tn pantd pana in zona blocurilor. Strada si pietonalele au fost modernizate si prezinta
fmbracaminte asfalticd, respectiv pavaj. Cu toate aceastea, izolat asfaltul prezintd denivelariin zona
canalelor, iar bordurile sunt degradate. Cablurile de telecomunicatii si energie electrica au ramas
aeriene fapt ce degradeazad imaginea urbana. In zona intersectiilor bordurile nu sunt suficient
coborate, panta nefiind adaptata pentru a putea indeplini nevoile tuturor utilizatorilor. Odata cu
modernizarea strazii, a fost modernizata si parcarea aflata la intersectia dintre Strada Alexandru cel
Bun si Strada Sucedava. Tot in aceasta zona sunt prezente si 16 garaje, care ocupa o suprafata de

i

Figurd 9 - Imagini reprezentative - Strada Alexandru cel Bun (borduri impracticabile pentru persoane cu mobilitate redusd,

garaje individuale, stationare/parcare pe spatii verzi si lipsa trotuarelor)

aproximativ 288mp.
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Strada Sucedava: Este o stradd colectoare, de categoria a lll-a, care porneste din zona malului raului
Moldova, preia traficul de pe strazile de importanta locala si il descarca in principala circulatie din
municipiu, Bulevardul Roman Musat. Strada prezinta un profil de 17.5m, reprezentand o parte
carosabila de 7m cu doud benzi pe sens, pietonal lateral si spatiu verde Tn zona locuintelor colective,
si parcari la 90", spatii verzi de aliniament si pietonal pe latura opusa. Strada si pietonalele au fost
modernizate si prezinta imbracaminte asfalticd, respectiv pavaj.

De-a lungul strazii pe latura cu locuinte colective, de cele mai multe ori exista parcari spontane,
neregulamentare, care ocupa cea mai mare parte a benzii de circulatie.

Totodata, pe suprafata pietonalului in Iatime de 2m, sunt pozitionati stalpii de iluminat, pozitia si
gabaritul acestora obturand fluxurile pietonale.

In zona bisericii existd o statie de transport public, cireia i lipsesc amenajarile minime necesare
pentru functionarea in sigurantd a serviciului de transport public.

Pe tronsonul aflat intre Strada Victor Hugo si Raul Moldova existd 11 garaje individuale, care ocupa
o suprafata de aproximativ 198mp. Totodatd, in aceasta zond a fost amenajata o parcare prin
betonare pe suprafata verde aferenta blocurilor. Mai mult decat atat, in unele cazuri distanta intre
parcdri si ferestrele camerelor de locuit este mai mica de 5m, asa cum prevede Ordinul nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

S

Figurd 10 - Parcare amenajatd pe spatiul verde aferent locuintelor colective

Strada Victor Hugo: Strada prezinta modernizari partiale, acestea fiind reprezentate de asfaltari
asupra partii carosabile si modernizari asupra pietonalelor. Cele mai importante disfunctionalitati
raportate sunt: trotuare subdimensionate sau lipsa pe anumite tronsoane, lipsa bordurilor coborate
in zona intersectiilor, pozitia inadecvata a stalpilor de iluminat, prezenta parcarilor spontane
neregulamentare.

Pietonalele subdimensionate sau lipsa nu asigura confortul si siguranta pietonilor. Mai mult decat
atat, acestia trebuie sa se deplaseze pe partea carosabila, unde apar conflicte intre pietoni si soferi.
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Figurd 11 - Strada Victor Hugo - Lipsa infrastructurii pentru deplasdri nemotorizate

Pe strada Victor Hugo, exista statia de transport public ,,Stadion Moldova”, care prezinta aceleasi
disfunctii ca statia de transport public aflata pe strada Sucedava. Statiei de transport ii lipsesc
amenajari minime Tn vederea bunei functionari a sistemului de transport public dar si pentru
siguranta calatorilor.

Figurd 12 - Strada Victor Hugo - Dotdri urbane

Totodatad, se observd numeroasele situatii in care spatiul public disponibil a fost amenajat in vederea
parcarii automobilelor. Suplimentar, au fost localizate spatii ample, minerale sau verzi, care sunt
utilizate abuziv pentru parcarea automobilelor.

Tn planul secund locuintelor colective de pe strada Victor Hugo, sunt localizate 32 garaje individuale,
care ocupa o suprafata de 576mp.

Tot in plan secund, circulatiile carosabile se afld intr-o stare avansatd de degradare, cu deniveldri si
tasari, prezinta gropi, interventii punctuale la utilitati care au afectat partea carosabila. In aceasts
zona nu existd pietonale, populatia fiind nevoita sa se deplaseze pe suprafata carosabila.

Spatiile verzi aferente locuintelor colective sunt afectate de lipsa de intretinere si slab delimitate,
astfel In anumite cazuri sunt ocupate de masini parcate neregulamentar. Lipsa tdierilor si
toaletarilor au ingreunat buna dezvoltare a arborilor plantati, astfel, majoritatea prezinta deviatii
de la silueta ideald/tipica a coronamentului — deviatii de la verticala sau ramificatii asimetrice.
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Tn zona locului de joacd, vegetatia este inaltg, distribuitd neuniform, cu deviatii la coronament si
tulpina.

e

_Parcari neregulamentare -

. —

L

Figurd 13 -Plan secund strada Victor Hugo - parcdri neregulamentare pe spatiu verde

Din punct de vedere al vegetatiei si al materialului dendrologic prezent in zona, se constata ca
aceasta este de talie mica, medie si partial inaltd, distribuita si fragmentatd, fiind amplasata singular,
in aliniamente majoritar incomplete sau Tn mici grupuri constituite, dar reprezinta un potential
existent important, in vederea amenajdrii peisagistice.

In lipsa unor amenajari minime a spatiului public existent, cu dotari si facilitati pentru petrecerea
timpului liber si sustinerea unui mediu atractiv si rezilient, locuitorii zonei au incercat prin diferite
amenajari sa organizeze spatiul disponibil intr-un mod placut si prietenos, pentru a putea petrece
cat mai mult timp in cadrul comunitatii locale. Astfel, au fost identificate mai multe zone de relaxare
si insertii punctuale asupra spatiilor verzi.

Aceasta zona prezintd cel mai degradat si neatractiv spatiu public din cartierul Favorit, rezultat din
lipsa infrastructurilor necesare si a dotarilor, dar si prin calitatea precard a celor existente.

Spatiul public se afla intr-o continuad depreciere generata in special de ocuparea acestuia de catre
autoturisme: cea mai mare parte din ampriza strazilor este ocupata de spatiu destinat utilizarii
automobilului, fie in deplasare, fie pentru parcarea acestora. Proiectele anterioare realizate in zona
au vizat exclusiv masuri de refacere a spatiilor carosabile si Tn unele cazuri a suprafetelor pietonale,
care de cele mai multe ori sunt subdimensionate. In ultimii 20 de ani au lipsit proiecte sau investitii
orientate catre amenajarea peisagistic-arhitecturald sau de regenerare integrata a spatiului public,
infrastructuri atat de necesare desfdsurdrii de activitati sociale si reducerea segregarii.
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si locuri de odihna

Utilizarea autoturismului personal in mod intensiv pentru depldsarile zilnice are efecte negative
asupra calitatii mediului urban si afecteaza calitatea vietii locuitorilor, atat prin emisiile GES, poluare
fonica si vizuald, dar si prin utilizarea abuziva si ineficientd a spatiilor publice. Tn medie, un
autoturism sta parcat 22 ore pe zi, iar In cazul de fatd, fiind vorba de o zona rezidentialg,
autoturismele ocupa spatiul interstitiar blocurilor, in medie 15 ore pe zi, in intervalul 17-08. Astfel,
spatiul public este ocupat de automobile, in detrimental folosirii echitabile de catre intreaga
comunitate.

In completarea parcarilor de resedintd amenajate la sol sau a celor neregulamentare, in zonele cu
locuinte colective existd aproximativ 427 garaje, folosite de catre populatie pentru depozitarea de
bunuri, sau parcarea automobilelor. Luand in considerare cad un garaj ocupa o suprafata medie de
18 mp, iar un loc de parcare ocupa in general o suprafata de 12,5mp, se poate trage concluzia ca
doua garaje ocupa o suprafata cat pentru trei locuri de parcare amenajate la sol. Astfel, folosirea
garajelor individuale este o practica ineficienta pentru utilizarea spatiului public. Totodatad, aceste
constructii genereazd o imagine neatractiva a spatiului.

Problemele identificate la nivelul cartierului Favorit sunt prezente in cadrul tuturor cartierelor cu
locuinte colective, principalele disfunctii referindu-se la utilizarea ineficienta si neechitabila a
spatiului public si slaba dotare a acestuia cu elemente pentru incurajarea petrecerii timpului n
comunitate.
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Sectoarele deficitare ale zonelor Oportunitatile zonelor

-spatii pietonale aflate in spare rea, lipsa sau -spatii disponibile In vederea refunctionalizarii
subdimensionate; zonelor
-spatii verzi neintretinute -prezenta Raului Moldova - liant pentru

infrastructura verde a orasului
-prezenta garajelor individuale;

-disponibilitatea fondurilor nerambursabile pentru
-prezenta parcarilor neregulamentare pe proiecte de regenerare urbane;
suprafetele verzi;

-strategii si planuri orientate pe dezvoltarea durabila;

-lipsa mobilierului urban;
v -deservirea cu transport public a cartierelor cu
-utilizarea echitabild a terenului locuinte colective;

In mare parte cartierele sunt percepute cafiind formate din cateva suprafete mari ocupate de cladiri
de locuit si dotari, iar spatiul dintre cladiri se prezintd, in majoritatea cazurilor, fard identitate. Sunt
caracteritici ce se pot identifica in structurile tuturor ansambluri de locuit. Spatiul destinat
comunitdtilor a ajuns aproape inexistent, o mare parte a spatiului interstitial blocurilor de locuit fiind
destinat gararii automobilelor personale.

Totodatd, aceste cartiere nu au fost planificate pentru numarul actual de automobile, parcarile si
garajele din prezent, acestea fiind amenajate in detrimentul spatiilor verzi sau a amenajarilor
publice specifice locuirii.

Pentru o regenerare urbana cu efecte pozitive si Tnsemnate asupra confortului urban si pentru o
fmbunatdtire a calitatii vietii se impune aplicarea unor schimbari structurale fundamentale si in
aceste parti mari ale orasului.

In acest sens, este necesard o regandire a paradigmei privind dezvoltarea urbana pornind de la
principiul cresterii echitatii utilizarii si valorificarii spatiului public, ca bun comun pentru toate
categoriile de locuitori, nu numai a posesorilor de automobile. Aceste zone necesita o planificare
riguroasa pentru a-si depasi rolul principal de ,,cartier dormitor”, si pentru a deveni un spatiu
rezilient, de adunare si petrecerea timpului liber pentru locuitorii sai.
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In functie de categoria populatiei, zonele cu locuinte trebuie s3 asigure locuri de joacd pentru copii,
spatii verzi pentru imbunatatirea microclimatului, zone de promenada, terenuri de sport si optiuni
de petrecerea timpului liber. Astfel, prin cresterea calitatii spatiului public si implicit a locuirii,
centrele urbane devin mai atractive pentru oameni si mai competitive din punct de vedere
economic.

Deoarece zonele cu locuinte colective din cadrul municipiului, concentreaza 50% din populatia
municipiului, sunt necesare masuri de regenerare a acestor zone, pentru un impact major asupra
calitatii vietii.

Astfel, este nevoie de concept integrat de dezvoltare urbana care va asigura interactiunea

sanatoasa intre vechi si nou, intre pastrarea traditiilor si identitatii locale si utilizarea tehnologiilor
de ultima generatie, in vederea realizarii unui spatiu urban functional, atractiv si rezilient.

2.1.2.5 Faleze si maluri ale raurilor

Principiul dezvoltarii durabile, prin componenta sa ecologica se sprijina pe organizarea spatiilor
verzi din cadrul zonelor componente sub formd de sisteme verziintegrate siinterconectate. Zonele
verzi pot incorpora calitati ce maresc lizibilitatea unei zone si contribuie la varietatea de utilizari a
spatiului public, sustin partea biotica si dotdrile publice.

Prin modul de organizare al urbanismului deschis utilizat de cartierele de locuinte colective
realizate, se pot identifica artere de circulatie mai generoase sau trasee in zona interstitiala
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blocurilor, ce pot fi reconfigurate sub forma de coridoare ecologice care sa sustina un sistem verde
de spatii verzi la nivelul intregului oras.

Structura Municipiului Roman releva o discontinuitate in sistemul verde existent, spatiile verzi fiind
in veneral organizate izolat sub diverse forme: scuaruri verzi, buzunare verzi, gradini de cartier,
parcuri. Pe langa slaba conectare, spatiile verzi nu cuprind dotadrile functionale necesare cartierelor,
respectiv comunitatilor locale.

Exista totusi o caracteristica definitorie in structura localitatii, reprezentata de cursul Raului
Moldova. Municipiul Roman s-a dezvoltat la nord de Raul Moldova, evolutia sa fiind conditionata
de prezenta cursului de apa. Totodatd, dezvoltarea orasului s-a realizat “cu spatele” la cursul de
apd, element cu potential ramas nevalorificat. Traseul raului poate reprezenta un liant intre
diferitele spatii verzi si dotdri in proximitatea cdrora se afld, cum ar fi: Parcul Zavoi, Complex sportiv
si de Agrement Moldova, Stadionul Moldova, Arhiepiscopia Romanului si Bacdului si Parcul Jora.

Reabilitarea malurilor raului a fost propusa prin Strategia Integratd de Dezvoltare a municipiului
Roman, proiuectul aflandu-se la faza de Studiu de Fezabilitate.

Din punct de vedere hidrologic, cursul Raului Moldova a ramas neregularizat, in ciuda proiectelor
propuse de-a lungul timpului prin diferite documentatii aprobate.

Cursurile de apa, malurile si alte elemente sensibile ale cadrului natural necesita a fi conservate ca
facilitati ale spatiului deschis si incorportate in cadrul mediului construit sub forma de spatiu public
verde cu diferite utilizari. Totodata, in cazul municipiului Roman, sistemul verde se poate configura
si poate fi subordonat sistemului hidrografic existent In zond, organizat juridic sub forma de spatiu
verde public (parcuri cu diferite activitati, trasee pietonale sau trasee velo).

Acest element de peisaj cu potential socio-economic si ecologic trebuie integrat in sistemul verde
al localitatii, in acest sens generarea unor suprafete plantate cu rol de protectie a mediului si
regenerare putand diminua efectele negative pe care emisiile poluante le au in prezent.

In vederea valorificarii mediului natural existent, pentru a crea o zona de promenada si recreere,
malul Raului Moldova dar si lacul de acumulare al Microhidrocentralei poate fi introdus intr-un
proiect de regenerare urband. Prin masuri de modernizare si reabilitare a spatiilor, arealul poate
capata valente de loisir si recreere. Totodatd, prin amenajarea de spatii verzi de-a lungul cursului de
ap4d, suprafata verde pe cap de locuitor va creste, in prezent avand valori mult sub normele
reglementate sau media europeana.

Pe langa valorificarea malurilor Tn scop recreativ si de agrement, masurile pot include executarea
de lucrari de regularizare a cursurilor de apa.

Astfel, regenerarea urbana a malurilor Raului Moldova poate avea ca rezultat un spatiu verde liniar,
care ar functiona ca o coloana vertebrala pentru sistemul verde al localitatii.

2.1.2.6 Autogadrile, infrastructura feroviara, statiile si zonele adicente

Zona Garii Roman localizata tangent strazii Stefan cel Mare (DN2), prezintd potential in dezvoltarea
mobilitatii intermodale a municipiului. Gara CFR reprezinta una dintre principalele porti de
intrare/iesire ale municipiului, zilnic pe aici trecand 36 de trenuri. Gara se afla pe traseul Magistralei
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500 dublu electrificate Vicsani-Suceava — Pascani — Roman - Bacau — Adjud - Ploiesti - Bucuresti si pe
linia simpla neelectrificata Roman — Buhdiesti.

Gara necesita modernizari si dotdri atractive in vederea convingerii populatiei de a folosi acest mod
de deplasare catre alte localitati. In imediata vecinitate a garii exista o statie de transport public
pentru linia 5. Pe langa conexiunea cu transportul public, zona prezintd potential de a deveni nod
intermodal prin prezenta fostei Autogarii DLS, aceasta fiind in desfiintatd. Autogara deservea prin
curse judetene, nationale si internationale.

In zona garii si a autogarii au fost identificate probleme asupra partii carosabile si pietonale, acestea
aflandu-se intr-o stare medie, cu gropi, dislocari ale bordurilor, mobilier urban nvechit si neatractiv.
Cladirea garii si zonele feroviare adiacente necesita reabilitari si retehnologizari. Cladirea autogarii,
zona adiacentad de stationare si peroanele sunt intr-o stare avansata de degradare.

Zona poate deveni un nod intermodal eficient, prin implementarea unui proiect de regenerare
urbana si masuri de operationalizare a unui sistem de transport multimodal sub forma de hub de
transport, impreund cu o parcare de tip park&ride. Pentru a creste atractivitatea pietonala zonele
afate de-o parte si de alta a caii ferate trebuie conectate printr-un pasaj pietonal.

2.1.2.7 Zona pietelor destinate comertului cu produse si servicii

De-o parte si de alta a Strazii Sucedava, s-a dezvoltat zona comerciala a orasului, reprezentata de
Piata Agroalimentard, Magazinul Aerodromul si numeroase alte magazine de interes local. In lipsa
unei planificari riguroase a zonei si a interventiilor integrate, dezvoltarea s-a produs haotic,
activitatile desfasurate ocupand tot mai mult din spatiul public disponibil. Totodatd, pietonalele si
spatiise verzi se afla intr-o stare avansata de degradare. Zona reprezinta un punct de interes
important pentru municipiu, fiind foarte frecventata de populatie, in ciuda calitatii spatiilor
existente.

In zond sunt necesare masuri de regenerare urban3, din considerente economice si sociale, dar si
datoritd importantei si valorii istorice a clddirilor. Astfel, este necesard o regandire a zonei in raport
cu patrimoniul construit intr-o maniera prin care inserttiile propuse sa valorifice zona din punct de
vedere economic, social si cultural.

31

STUDIU PRIVIND DELIMITAREA ZONELOR DE REGENERARE URBANA DE LA NIVELUL MUNICIPIULUI ROMAN



3. Conceptul de regenerare urbana

Regenerarea urbana reprezinta un proces complex si strategic de revitalizare, reamenajare si
imbunatatire a unei zone urbane existente, cu scopul de a-i reda vitalitatea, a imbunatati calitatea
vietii pentru locuitorii sai si a-i creste atractivitatea economicd si sociala. Acest proces implica
adesea o abordare holistica care poate include schimbari n infrastructurd, reamenajare urbanisticg,
refacerea spatiilor publice, reabilitarea cladirilor, revitalizarea zonelor si alte initiative menite sa
aduca imbunatatiri semnificative intr-o comunitate urbana. Astfel, regenerarea urband a zonelor de
interes dintr-un oras urmadreste cresterea standardelor de trai, prin imbunatatirea calitatii mediului
fnconjurdtor Tntr-o comunitate urbana, realizarea de spatii multi-uz in vederea utilizarii eficiente a
terenului si

Totodatd, pe langd amenajdrile si dotarile necesare pentru diferitele categorii de oameni din zona,
este necesara integrarea tehnologiilor si a sistemelor pentru a administra Th mod eficient si
securizat resursele disponibile, in vederea Tmbunatatirii calitatii vietii cetatenilor, dezvoltarii
comunitatii si protejarii mediului.

Procesul de regenerare urbana este fundamental in crearea de orase si zone urbane care sunt mai
sustenabile din punct de vedere ecologic, social si economic. Integrarea unor principii ecologice
generale in acest proces este esentiala pentru atingerea unui ambient construit care sa contribuie
la protectia si dezvoltarea durabild a mediului natural.

In functie de scara teritoriului, regenerarea urbana poate implica de la repartizarea rationald a
teritoriului, utilizarea intensiva si reducerea extinderii pe orizontala a oraselor, cresterea densitatii
locuirii, populatiei si transportului, integrarea de tehnologii si practivi care optimizarea consumul
de energie, apd si materiale, solutii inteligente de gestionare a apelor pluviale, integrarea surselor
de energie regenerabilg, inserarea de facilitati pentru incurajarea modurilor durabile de deplasare,
de spatii verzi si dotdri de petrecerea timpului liber, sisteme eficiente de colectare si reciclarare a
deseurilor. Toate aceste elemente alese Tn functie de context si nevoi pot avea ca efecte scontate
sustinerea unei conumitati sandtoase si o dezvoltare durabild si eficienta a oraselor.

Astfel, regenerarea urbana reprezinta un mijloc eficient de promovare a dezvoltarii durabile a
oraselor, abordand simultan aspectele ecologice, sociale si economice pentru a crea comunitati mai
sanatoase si mai durabile.

Astfel, proiectele de regenerare urbang, delimitate prin studiul de fata, vor avea implicatii in mai
multe domenii, pentru atingerea efectelor scontate, si anume:

I Spatiu verde: masuri de cresterea suprafetelor verzi si a calitatii acestora, inserarea de
locuri de relaxare si intalnire, locuri de joaca pentru copii, elemente de delimitare si
partajare a spatiilor;

I Mobilitate: realizarea de infrastructuri sigure, atractive si coezive pentru deplasarile
nemotorizate, pentru fincurajarea acestora, reducerea sedentarismului si a poluarii,
cresterea sigurantei si imbunatatirea imaginii si calitatii urbane
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Utilizare echitabila a terenului: propuneri asupra utilizarii terenului in vederea valorificarii
spatiului existent si crearea de zone pentru comunitate, in detrimentul automobilului
personal;

Incluziune sociala si participativa: prin crearea de spatii multifunctionale si atractive pentru
copii, tineri, parinti, batrani si persoane cu mobilitate redusa, in vederea petrecerii timpului
in spatiul public, scdderea sedentarismului;

Protectia mediului: prin masuri de protejare a spatiilor verzi, de colectare selectiva a
deseurilor si reducerea emiliilor GES.

o o

Protejarea si promovarea imobilelor si a amenajdarilor valoroase, prin masuri de
conservare, dezvoltare si redescoperire patrimoniului construit.
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4. Delimitarea zonelor de regenerare urbana de la nivelul
municipiului Roman

4.1 Abordarea generala

Eliminarea sau reducerea disfunctiilor constatate in urma analizei situatiei existente a municipiului,
se va realiza valorificand potentialul de dezvoltare, urmarind cresterea calitatii vietii locuitorilor si
dezvoltarea economica si sociala prin proiecte de regenerare urbang, care vor avea ca rezultat
reabilitarea si potentarea spatiilor publice in zone deficitare sau cheie ale orasului, cresterea
suprafetelor plantate si amenajarea conforma a acestora, valorificarea si extinderea activitatilor
culturale, de recreere si agrement, asigurarea accesului la infrastructuri tehnico-edilitare,
dezvoltarea si modernizarea infrastructurii intr-o maniera multimodala, Tncurajand deplasarile
nemotorizate, protejarea si valorificarea patrimoniului natural, cultural si construit, crearea unui
cadru prielnic pentru dezvoltarea afacerilor locale, eficientizarea transportului multimodal prin
crearea unui hub de transport, valorificarea si protejarea cursului de apa.

Elermentele fundamentale care trebuie ameliorate in procesele de regenerare urbana pot fi
structurate in trei mari categorii, si anume:

Dezvoltarea economica prin asigurarea
viabilitatii si a atractivitatii mediului; SISTERUILECOLOG!
SPATII VERZI PUBLICE

Comonenta sociala prin asigurarea unor NIERCONECITATE

spatii cu identitate si o calitate ridicata a
vietii, prin spatii publice care sa invite
locuitorii In mediul public, sa sustina
inchegarea comunitatilor si a micilor afaceri
locale;
REGENERARE

URBANA

' ) ' COMUNITATI DEZVOLTARE
publice verzi interconectate. LOCALE ECONOMICA

Componenta ecoloigica sustinuta de
sistemul verde al zonei format din spatiile

Refunctionalizarea si reabilitarea sistemului
pot sustine o imagine urband atractiva si
multifunctionald, care genereaza la randul
ei crestere economica si atractivitate
sociala.

Din perspectiva sociald, zonele culturale fincurajeaza interactiunea sociala si stimuleaza
interactiunile in randul comunitatii, iar din perspectiva economica pot contribui la dezvoltarea
mediului de afaceri. Masurile orientate spre mediul cultural pot imbunatati imaginea urband, avand
un efect pe termen lung Tn ceea ce priveste regenerarea zonelor urbane.

In centrul istoric procesul de restaurare trebuie si continue, aldturi de programe de reabilitare a
altor monumente istorice din teritoriul administrativ. O abordare multimodala si echitabila a
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spatiului, orientata cdtre oameni va contribui la cresterea calitatii patrimoniului cultural si la
atractivitatea sa, dar si la dezvoltarea economiei locale.

Infrastructura de transport trebuie sa reprezinte baza pentru buna desfasurare a activitatilor,
siguranta deplasarilor pietonale, rutiere si velo, cat si pentru creearea de oportunitdtiin dezvoltarea
activitatilor economice. Totodatd, pentru buna desfasurare a activitatilor, proiectele de regenerare
de la nivelul ansamblurilor de locuit trebuie sa includa crearea de centre de cartier pentru a facilita
accesul locuitorilor.

Prin dezvoltarea infrastructurii verzi-albastre, locuitorii pot avea acces la zonele de recreere si
activitati In aer liber, iar problemele de mediu pot fi ameliorate. Astfel sunt necesare masuri
complexe de regenerare a ecosistemului natural prin extinderea zonelor verzi si reabilitarea celor
existente.

Totodatd, sunt necesare masuri conexe de colectare selectiva si reciclare in masa a produselor
reutilizabile de baza (metale, sticla, hartie, carton, plastic, textile, electronice si electrocasnice). De
asemenea, sunt necesare masuri si politici de colectare si reciclare a deseurilor organice (alimente,
fructe, legume)si transformarea acestora in compost organic ce se poate folosi ca ingrasamant
natural pentru culturile agricole din zona periurbana / judeteana.

Toate aceste mdsuri sunt necesare n vederea reduceri emisiilor GES ce au un impact negativ major
la nivel global ce au impact major asupra statului de ozon. Un oras sustenabil si competitiv din punct
de vedere economic trebuie sa dobandeasca abilitati de reducerea a emisiilor GES prin masuri si
strategii de incurajare a cetatenilor Tn vederea utilizarii acestor instrumente.

4.2 Delimitarea zonelor de regenerare urbana

Delimitarea zonelor de regenerare urbana s-a efectuat in raport cu disfunctiile si elementele cu
potential evidentiate n urma analizei situatiei existente. Astfel, la nivel municipal au fost
identificate 14 zone care necesita implementarea unor operatiuni de regenerare urbana, si anume:

-

Zona centrald a municipiului;

2. Centruistoric urban;

3. Zonaistorica;

4. Malul Raului Moldova si zona adiacents;

5. Zona de agrement ,,Moldova” si zond rezidentiala adiacentd;
6. Zona ansamblurilor de locuit Favorit

7. Zona ansamblurilor de locuit C. A. Rosetti;

8. Zona ansamblurilor de locuit Anton Pann;

9. Zona ansamblurilor de locuit Aleea Revolutiei;

10. Zona ansamblurilor de locuit Strada Liliacului;

11. Zona mahala cu case Strada Noua;

12. Piata Agroalimentara, magazinul agronomul si Casa Rorlich

13. Gara Roman - Nod Intermodal
14. Zona de expansiune urbana Calea Romanului
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Figurd 14 - Delimitarea si localizarea proiectelor de regenerare urband
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4.2.1 Zona centrala a municipiului
Zona delimitata de:

| Strada Dobrogeanu Gherea la nord;

| Strada Tineretului, Strada C. A. Rosetti, Strada Vasile Lupu la est;

I Strada Vasile Alecsandri, Bulevardul Roman Musat, Strada Aprodul Arbore, Strada lonescu
de la Brad la Sud;

I Strada Sucedava, Strada Bradului, Strada Aprodul Arbore, Strada Stefan cel Mare la vest;

NS

LW

Figurd 15 - Localizare zona de regenerare - Zona centrald a municiiului

Suprafata zonei de regenerare urbana este de aproximativ 48 ha.
Operatiunile incluse in proiectul de regenerare urbana vor viza urmatoarele activitati:

I modernizarea si reconfigurarea retelei stradale

| implementarea de sisteme destinate managementului inteligent al traficului rutier urban si
dezvoltarea infrastructurii necesare pentru fluidizarea traficului;

I promovarea infrastructurii verzi (incurajarea folosirii de catre comunitate a unor mijloace
alternative nepoluante de transport sau mai putin poluante si sprijin pentru infrastructura
nemotorizatd);

I spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv introducerea unor sisteme de inchiriere de
biciclete;
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implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de siguranta specifice
infrastructurii verzi;

amenajari specifice pentru pentru persoanele cu dizabilitat;;

realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi;

amenajarea spatiilor publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice
inteligente de informare, inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor
cu dizabilitati;

realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate;

amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea de
locuri de parcare temporara, de resedinta si delimitarea zonelor unde parcarea este
interzisa;

dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice;

ingroparea retelelor aeriene existente;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic;

lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea clddirilor aflate intr-o stare avansata de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
renovarea cladirilor si a cladirilor de patrimoniu in vederea punerii lor in valoare, precum si
lucrdri de asigurare si imbunatatire a eficientei energetice in functie de potentialul de
reducere a consumului, respectiv reducerea emisiilor de carbon, inclusiv lucrari de
consolidare structurala a acestora Tn functie de nivelul de expunere si vulnerabilitate la
riscurile identificate;

modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si amenajarea spatiilor publice
destinate interactiunilor sociale si activitatilor educationale, culturale, sportive si
recreationale;

dotarea si asigurarea infrastructurii in scopul utilizarii unor imobile prin imbunatatirea
infrastructurii specifice pentru cresterea participdrii comunitatii la activitatile comunitare,
culturale si civice, inclusiv constructia de sali polivalente si bazine de Tnot destinate
activitatilor sportive si recreative;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent;

amenajdri peisagistice, realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi
amenajate In zona de regenerare;

lucrari de restaurare, punere in valoare si de punere in siguranta a monumentelor istorice;
revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate
si adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz, reabilitare a mobilierului urban
degradat, reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a lampilor de iluminat public cu valoare
istorica, si a altor elemente de echipare a spatiului public;

masuri pentru construirea imaginii urbane prin proiecte de arta contemporana siimplicarea
comunitatii locale, contribuind la durabilitatea urbana a locurilor caracterizate in mod
traditional de degradare si includerea artei stradale in proiectele de dezvoltare a
comunitatilor;
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4.2.2 Centru istoric urban

Zona delimitata conform Plan urbanistic General aprobat, astfel:

Bulevardul Nicolae Balcescu si Parcul Municipal Roman la nord;
Strada Petru Aron si Strada Sucedava la vest;

Strada Dobrogeanu Gherea la sud;

Strada Cuza Voda, Strada Costache Negri, Strada Eternitatii la est;

mé;ntl‘\ detRom

Figurd 16 - Localizare zona de regenerare- Centru istoric urban

Suprafata zonei de regenerare urbana este de aproximativ 18,9 ha.

Operatiunile incluse in proiectul de regenerare urbana vor viza urmatoarele activitati:

modernizarea si reconfigurarea retelei stradale, inclusiv organizare sistem de sensuri unice
conform PMUD Roman;

implementarea de sisteme destinate managementului inteligent al traficului rutier urban si
dezvoltarea infrastructurii necesare pentru fluidizarea traficului;

promovarea infrastructurii verzi (incurajarea folosirii de catre comunitate a unor mijloace
alternative nepoluante de transport sau mai putin poluante si sprijin pentru infrastructura
nemotorizatd);

spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv introducerea unor sisteme de inchiriere de
biciclete;
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implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de sigurantd specifice
infrastructurii verzi

amenajari specifice pentru pentru persoanele cu dizabilitat;;

realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi;

amenajarea spatiilor publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice
inteligente de informare, inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor
cu dizabilitati;

amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea de
locuri de parcare temporara, de resedinta si delimitarea zonelor unde parcarea este
interzisa;

ingroparea retelelor aeriene existente;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic;

renovarea cladirilor si a cladirilor de patrimoniu in vederea punerii lor in valoare, precum si
lucrdri de asigurare si imbunatdtire a eficientei energetice in functie de potentialul de
reducere a consumului, respectiv reducerea emisiilor de carbon, inclusiv lucrari de
consolidare structurala a acestora 1n functie de nivelul de expunere si vulnerabilitate la
riscurile identificate;

modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si amenajarea spatiilor publice
destinate interactiunilor sociale si activitatilor educationale, culturale, sportive si
recreationale;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent;

amenajari peisagistice;

realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate in zona de
regenerare;

lucrari de restaurare, punere in valoare si de punere in siguranta a monumentelor istorice;
revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate
si adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz, reabilitare a mobilierului urban
degradat, reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a lampilor de iluminat public cu valoare
istorica, si a altor elemente de echipare a spatiului public.
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4.2.3 Zona istorica

Zona delimitata conform Plan urbanistic General aprobat, astfel:

Strada Bogdan Dragos, Strada Vasile Alecsandri, Strada Roman Musat la nord;

Strada Panaite Donici la vest

Strada Victor Hugo si Complex Sportiv si de Agrement Moldova, Strada Moldovei la sud;
Strada Dimitrie Cantemir la est;

':\éﬁl %

Figurd 17 - Localizare zona de regenerare — Zona Istoricd

Suprafata zonei de regenerare urbana acopera aproximativ 51,5 ha.

modernizarea si reconfigurarea retelei stradale

implementarea de sisteme destinate managementului inteligent al traficului rutier urban si
dezvoltarea infrastructurii necesare pentru fluidizarea traficului;

promovarea infrastructurii verzi (incurajarea folosirii de cdtre comunitate a unor mijloace
alternative nepoluante de transport sau mai putin poluante si sprijin pentru infrastructura
nemotorizatd);

spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv introducerea unor sisteme de inchiriere de
biciclete;

implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de siguranta specifice
infrastructurii verzi;

amenajari specifice pentru pentru persoanele cu dizabilitati;
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realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi;

amenajarea spatiilor publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice
inteligente de informare, inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor
cu dizabilitati;

realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate;

amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea de
locuri de parcare temporara, de resedinta si delimitarea zonelor unde parcarea este
interzisa;

dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice;

ingroparea retelelor aeriene existente;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic;

lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea clddirilor aflate intr-o stare avansata de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
renovarea cladirilor si a cladirilor de patrimoniu in vederea punerii lor in valoare, precum si
lucrdri de asigurare si imbunatdtire a eficientei energetice in functie de potentialul de
reducere a consumului, respectiv reducerea emisiilor de carbon, inclusiv lucrari de
consolidare structurala a acestora Tn functie de nivelul de expunere si vulnerabilitate la
riscurile identificate;

modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si amenajarea spatiilor publice
destinate interactiunilor sociale si activitatilor educationale, culturale, sportive si
recreationale;

dotarea si asigurarea infrastructurii in scopul utilizdrii unor imobile prin imbunatatirea
infrastructurii specifice pentru cresterea participdrii comunitatii la activitatile comunitare,
culturale si civice, inclusiv constructia de sali polivalente si bazine de Tnot destinate
activitatilor sportive si recreative;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent;

amenajari peisagistice;

realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate in zona de
regenerare;

lucrari de restaurare, punere in valoare si de punere in siguranta a monumentelor istorice;
revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate
si adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz, reabilitare a mobilierului urban
degradat, reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a Ilampilor de iluminat public cu valoare
istorica, si a altor elemente de echipare a spatiului public;

masuri pentru construirea imaginii urbane prin proiecte de arta contemporana si implicarea
comunitatii locale, contribuind la durabilitatea urbana a locurilor caracterizate in mod
traditional de degradare si includerea artei stradale in proiectele de dezvoltare a
comunitatilor;
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4.2.4 Malul Raului Moldova si zona adiacenta

Zona propusa spre regenerare urband cuprinde malul si albia Raului Moldova, Microhidrocentrala

Roman

\ Parcul Zavoi

Figurd 18 - Localizare zona de regenerare - Malul Rdului Moldova si zona adiacentd

Suprafata zonei de regenerare urbana acopera aproximativ 28 ha.

Arealul de intinde din zona Parcului Zavoi pana in dreptul Parcului Jora, si cuprinde urmatoarele

activitati generale:

promovarea infrastructurii verzi;

extinderea pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv
introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,

implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de sigurantd specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi;

realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi Fi;

realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate, precum si amenajarea, reabilitarea,
modernizarea locurilor de parcare;

dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru
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activitatile si serviciile poluante prin lucrdri de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent, amenajari peisagistice;

revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate
si adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz, reabilitare a mobilierului urban
degradat;

reconversia, reutilizarea spatiilor si terenurilor abandonate, degradate, a altor terenuri
urbane care sunt vacante sau neutilizate corespunzator, transformarea lor in zone verzi, de
agrement sirecreere;

crearea, modernizarea, extinderea si intretinerea de amenajari peisagistice, de spatii verzi
si altele asemenea, inclusiv parcuri/paduri urbane, gradini urbane, conectivitate ecologics;
realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate in zona de
regenerare;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic in zona de
regenerare urbang;

reabilitarea fondului vegetal prin inlocuirea si completarea arborilor si plantelor degradate,
bolnave, disparute;

reabilitarea componentelor peisagistice si vegetale;

montarea de sisteme de iluminat public destinate punerii in valoare a vegetatiei, a statuilor
si a altor componente cu valoare peisagistica si arhitecturald, montarea de sisteme de
supraveghere, inclusiv sisteme adecvate pentru persoanele cu dizabilitati;

realizarea de parcuri tematice;

executarea de lucrari hidrotehnice de regularizare a cursurilor raurilor si de amenajare a
malurilor raurilor si lacurilor;

executarea unor lucrdri de demolare a dalelor si casetelor in care unele segmente de rauri
au fost canalizate, respectiv de consolidare si amenajare a malurilor si a albiei Tn scop
recreativ, de agrement sau turistic;

executarea unor lucrari de amenajdri ale spatiului public si modificari ale circulatiei rutiere
existente pentru a fluidiza accesul cdtre frontul de apa al raului;
construirea/amenajarea/extinderea/reabilitarea unei zone de promenada pietonald, puncte
de belvedere si spatii destinate recreerii, dar si dezvoltarea infrastructurii necesare pentru
atragereain zond a activitatilor economice;

amenajdri peisagistice, crearea de parcuri tematice, modernizarea sau extinderea de parcuri
si spatii verzi, aliniamente plantate pe malul raurilor sau al lacurilor;
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4.2.5 Zona de agrement ,,Moldova” si zona rezidentiala adiacenta

Suprafata zonei de regenerare urband acoperd aproximativ 14,3 ha si cuprinde partea sudicad a
cartierului Favorit, Stadionul Moldova si zona aferentd Complexului de Agrement Strand Moldova.

® Stadionul Moldova

Google Earth

CNES /i Airbus

Figurd 19 - Localizare zona de regenerare - Zona de agrement ,,Moldova” si zond rezidentiala adiacentd

Zona cuprinde dotari importante pentru intreaga comunitate din Roman. Totodata, prezenta cadrului
natural reprezentat de Riul Moldova si a spatiilor disponibile pentru noi dotari sportive si/sau de
agrement pot contura o destinatie de agrement si turism de importanta in intreaga regiune.

Perimetrul adiacent zonei de agrement, reprezentat de parte a cartierului Favorit, necesita masuri de
cresterea calitatii vietii atat pentru comunitatea rezidenta cat si pentru sustinerea intregii zone de
agrement, sport si loisir. Masurile integrate de regenerare urbana propuse, respecta specificitatea si
nevoile zonei, identificate in cadrul analizei situatiei existente.

Totodata, in contextul unei zone cu densitate mare a populatiei rezidente si cu umeroase dotari care
genereaza fluxuri majore si pun presiune pe spatiul public, pentru eliberarea spatiului de masini
parcate si utilizarea echitabild a teritoriului, in zona Stadionului Moldova, unde in prezent sunt
individuale, este necesar a fi amplasata o parcare multietajata de maxim 2 nivele, care poate gazdui la
nivelul superior si diferite alte dotari.
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Figurd 20 - Parking multietajat propus - Sursa: Portofoliu consultant
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Figurd 21 - Parking multietajat propus - Sursa: Portofoliu consultant
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Zona de regenerare este delimitata astfel:

Strada Sucedava si Strada Panaite Donici la vest;

Malul Raului Moldova la sud;

Strada Victor Hugo si Arhiepiscopia Romanului si Bacaului la Nord;
Complex de Agrement Strand Moldova si Parc la est;
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Figurd 22 - Schemd explicativd proiecte de regenerare urband a zonelor de locuit

Proiectul de regenerare va cuprinde urmatoarele activitati:

reabilitarea si restructurarea infrastructurilor de circulatie intr-o maniera multimodala,
pentru toate categoriile de persoane;

extinderea pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv
introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,

implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de sigurantd specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi;

amenajarea conforma a statiilor de transport public din zona;

realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi amenajarea spatiilor
publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare,
inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitati;
realizarea unui parking supraetajat rezidential/public in zona Stadion Moldova/ Scoala
Gimnaziald ,,Roman Musat” pentru o utilizare eficientd a terenului;

amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare;

eliminarea unor locuri de parcare in vederea introducerii trotuarelor laterale;

eliminarea bateriilor de garaje;

protejarea zonelor pietonale prin bolarzi sau alte elemente de cresterea sigurantei;
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lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansata de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru
activitatile si servicile poluante prin lucrdri de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent, amenajari peisagistice;

demolarea constructiilor provizorii realizate pe spatiul public;

completarea cu dotdri de agrement si sport Th zona Complexului de Agrement pentru
cresterea atractivitatii zonei;

revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate
si adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz, inserarea mobilierului urban
pentru sustinerea comunitatilor locale;

reconversia, reutilizarea spatiilor si terenurilor abandonate, degradate, a altor terenuri
urbane care sunt vacante sau neutilizate corespunzator, transformarea lor in zone verzi, de
agrement si recreere;

crearea, modernizarea, extinderea si intretinerea de amenajari peisagistice, de spatii verzi
si altele asemenea, inclusiv parcuri, gradini urbane, conectivitate ecologica;

realizarea de sisteme de irigatii inteligente asupra spatiilor verzi amenajate in zona;
reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic in zona de
regenerare urbang;

reabilitarea fondului vegetal prin inlocuirea si completarea arborilor si plantelor degradate,
bolnave, disparute;

reabilitarea componentelor peisagistice si vegetale;

inserarea platformelor de colectare selectiva a deseurilor;

montarea de sisteme de iluminat public destinate punerii in valoare a vegetatiei, a statuilor
si a altor componente cu valoare peisagistica si arhitecturald, montarea de sisteme de
supraveghere, inclusiv sisteme adecvate pentru persoanele cu dizabilitati;
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4.2.6 Zona ansamblurilor de locuit Favorit

Suprafata zonei de regenerare urbana are o suprafata de aproximativ 15,7ha si cuprinde parte a

cartierului Favorit si poata de intrare in oras, reprezentata de Bulevardul Roman Musat si rondul unde

se afla Statuia lui Stefan cel Mare.
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Figurd 23 - Localizare zona de regenerare - Zona ansamblurilor de locuit Favorit

Zona de regenerare cuprinde cartierul rezidential cu cele mai mari valori ale densitatii populatiei si

deficiente asupra calitatii locuirii. Astfel, in raport cu identitatea locala, importanta zonei si nevoile

identificate, proiectul de regenerare urbana trebuie sa includa urmatoarele activitati:

reabilitarea si restructurarea infrastructurilor de circulatie intr-o maniera multimodala,
pentru toate categoriile de persoane;

extinderea pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv
introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,

implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de sigurantd specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi;

amenajarea conforma a statiilor de transport public din zona;

realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi amenajarea spatiilor
publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare,
inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitati;
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amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare;

eliminarea bateriilor de garaje;

eliminarea unor locuri de parcare n vederea introducerii trotuarelor laterale;

protejarea zonelor pietonale prin bolarzi sau alte elemente de cresterea sigurantei;

lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansata de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru
activitatile si serviciile poluante prin lucrdri de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent, amenajari peisagistice;

demolarea constructiilor provizorii realizate pe spatiul public;

inserarea platformelor de colectare selectiva a deseurilor;
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4.2.7 Zona ansamblurilor de locuit C. A. Rosetti

Zona rezidentiala cuprinsa in proiect se afla intre Strada C.A. Rosetti si Strada Tineretului si reprezinta

un areal cu locuinte colective si densitate ridicatd a terenului. Amplasamentul localizat in zona

pericentrald a municipiului, necesitda masuri de regenerare urbana, tinand cont de importanta, nevoile

comunitatilor si principiile dezvoltarii urbane, pentru sustinerea unei comunitati sanatoase.
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Figurd 24 - Localizare zona de regenerare - Zona ansamblurilor de locuit C. A. Rosetti

Amplasamentul este delimitat la nord de Coridorul de Mobilitate Durabila Mihai Eminescu si la sud de

Coridorul de Mobilitate Durabild Bogdan Dragos, proiecte propuse prin PMUD Roman. Pentru o

dezvoltare integrata a zonei si pentru atingerea efectelor scontate in vederea cresterii calitatii vietii,

proiectul de regenerare urbana trebuie sa cuprinda urmatoarele acivitati:

reabilitarea si restructurarea infrastructurilor de circulatie intr-o maniera multimodala,
pentru toate categoriile de persoane;

extinderea pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv
introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,

implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de sigurantd specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi;

amenajarea conforma a statiilor de transport public din zona;
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realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi amenajarea spatiilor
publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare,
inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitati;
amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare;

eliminarea unor locuri de parcare in vederea introducerii trotuarelor laterale;

protejarea zonelor pietonale prin bolarzi sau alte elemente de cresterea sigurantei;

lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansata de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru
activitatile si serviciile poluante prin lucrdri de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent, amenajari peisagistice;

demolarea constructiilor provizorii realizate pe spatiul public;

inserarea platformelor de colectare selectiva a deseurilor;
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4.2.8 Zona ansamblurilor de locuit Anton Pann

Cartierul de locuinte colective si dotari aferente locuirii, dezvoltat de-o parte si de alta a strazii Anton
Pann reprezinta un alt cartier cu densitate mare a populatiei rezidente, care nu asigura o calitate
ridicata a vietii si un spatiu atractiv. Arealul in suprafata de aproximativ 12,5 ha necesita masuri de
regenerare a fondului construit, a circulatiilor, a spatiilor verzi si a dotarilor aferente, pentru sustinerea
unui mediu sanatos si rezilient.
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Figurd 25 - Localizare zona de regenerare - Zona ansamblurilor de locuit Anton Pann
Masurile incluse Tn proiectul de regenerare vizeaza:

I reabilitarea si restructurarea infrastructurilor de circulatie intr-o maniera multimodala,
pentru toate categoriile de persoane;

I extinderea pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv
introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,

| implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de siguranta specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi;

I amenajarea conforma a statiilor de transport public din zona;

I realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi amenajarea spatiilor
publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare,
inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitati;

53

STUDIU PRIVIND DELIMITAREA ZONELOR DE REGENERARE URBANA DE LA NIVELUL MUNICIPIULUI ROMAN



amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare;

eliminarea unor locuri de parcare in vederea introducerii trotuarelor laterale;

protejarea zonelor pietonale prin bolarzi sau alte elemente de cresterea sigurantei;

lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansata de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru
activitatile si servicile poluante prin lucrari de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent, amenajari peisagistice;

demolarea constructiilor provizorii realizate pe spatiul public;

inserarea platformelor de colectare selectiva a deseurilor;
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4.2.9 Zona ansamblurilor de locuit Aleea Revolutiei

Arealul propus spre regenerare urbana cuprinde o suprafata de 8,48ha cu locuinte colective si dotari

aferente.

AT e

Figurd 26 - Localizare zona de regenerare - Zona ansamblurilor de locuit Aleea Revolutiei

Singurele interventii Tn zona au vizat infrastructura rutiera sau amenajarea si marcarea parcarilor.

Izolat, sunt prezente reabilitari de blocuri realizate Tn regim propriu, fara a respecta o imagine unitara

a tesutului. Interventiile si masurile propuse in cadrul proiectului de regenerare urband urmaresc

cresterea calitatii vietii locuitorilor, prin:

reabilitarea si restructurarea infrastructurilor de circulatie intr-o maniera multimodala,
pentru toate categoriile de persoane;

extinderea pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv
introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,

implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de sigurantd specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi;

amenajarea conforma a statiilor de transport public din zona;

realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi amenajarea spatiilor
publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare,
inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitati;
amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare;
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eliminarea unor locuri de parcare in vederea introducerii trotuarelor laterale pe strazile
unde acestea nu exista;

protejarea zonelor pietonale prin bolarzi sau alte elemente de cresterea sigurantei;

lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansata de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru
activitatile si servicile poluante prin lucrari de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent, amenajari peisagistice;

demolarea constructiilor provizorii realizate pe spatiul public;

inserarea platformelor de colectare selectiva a deseurilor;
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4.2.10 Zona ansamblurilor de locuit Strada Liliacului

Amplasamentul propus spre regenerare urbana include o suprafata de 2,18ha si cuprinde locuintele

colective si spatiile publice aferente aflate de-o parte si de alta a Aleii Liliacului.
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Figurd 27 - Localizare zona de regenerare - Zona ansamblurilor de locuit Strada Liliacului

Interventiile vor cuprinde masuri integrate in raport cu nevoile si oportunitatile zonei, si anume:

lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansatd de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru
activitatile si serviciile poluante prin lucrdri de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent, amenajari peisagistice;

demolarea constructiilor provizorii realizate pe spatiul public;

reabilitarea si restructurarea infrastructurilor de circulatie intr-o maniera multimodals,
pentru toate categoriile de persoane;

extinderea pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv
introducerea unor sisteme de inchiriere de biciclete,
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implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de siguranta specifice
infrastructurii verzi, coridoare verzi;

amenajarea conforma a statiilor de transport public din zona;

realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi amenajarea spatiilor
publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare,
inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitati;
amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare;

eliminarea unor locuri de parcare in vederea introducerii trotuarelor laterale pe strazile
unde acestea nu exista;

protejarea zonelor pietonale prin bolarzi sau alte elemente de cresterea sigurantei;
inserarea platformelor de colectare selectiva a deseurilor;
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4.2.11 Zona mahala cu case Strada Noua

Zona de tip mahala cu case in suprafata de 8,20ha, localizatd in Roman concentreaza o comunitate
defavorizata cu aproximativ 960 persoane. Se propune realizarea unui proiect de regenerare urbana in
vederea cresterii incluziunii socio-economice a locuitorilor si reducerea disparitatilor. Totodata,
masurile trebuie sa includa actiuni pentru dezvoltarea capitalului uman.

Figurd 28 - Localizare zona de regenerare - Zona mahala cu case Strada Noua

Propunerile incluse in proiectul de regenerare urbana trebuie sa includa urmatoarele activitati:

I modernizarea si reconfigurarea infrastructurii de circulatie intr-o maniera multimodala si
stabilirea unui sistem de sensuri unice

| realizarea de sisteme de supraveghere si de sigurantad, inclusiv Wi Fi, amenajarea spatiilor
publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice inteligente de informare,
inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor cu dizabilitati;

I dezvoltareainfrastructurii tehnico-edilitare aferente sectorului serviciilor de utilitati publice
si programelor de protectie a mediului pentru activitatile si serviciile poluante prin lucrari
de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

I lucrari pentru reconfigurarea sistemului parcelar si al tramei stradale;

I masuri privind construirea de locuinte sociale;
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lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansatd de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;

rezervarea de terenuri pentru centre de cartier, de educatie sau medicale;

eabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic;

masuri pentru construirea imaginii urbane prin proiecte de arta contemporana siimplicarea
comunitdtii locale, contribuind la durabilitatea urbana a locurilor caracterizate in mod
traditional de degradare si includerea artei stradale in proiectele de dezvoltare a
comunitdtilor, incluziune sociala, imbunatatirea mediului fizic, ingrijirea spatiilor comune;
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4.2.12 Piata Agroalimentara, magazinul agronomul si Casa Rorlich

Arealul propus spre regenerare urbana se intinde pe o suprafata de 2,30ha localizata n imediata
vecinatate a zonei centrale si cuprinde o zona protejata delimitata prin PUG Roman. Din punct de
vedere cultural, zona include Hala Alimentara (construita in 1929) azi Hala Centrala, Casa Rollrich
(construitd in sec. XIX) azi Administratia Pietelor. Casa Rollrich reprezinta unul dintre cele patru
monumente istorice propuse spre reabilitare Tn PUG Roman. Din punct de vedere functional, zona
cuprinde spatii comerciale si de alimentatie publica de importanta municipala si zone aferente. O
componenta importanta a proiectului de regenerare vizeaza reorganizarea si reabilitarea spatiilor
publice aferente cladirilor de patrimoniu.
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Figurd 29 - Localizare zona de regenerare - Piata Agroalimentard, magazinul agronomul si Casa Rorlich
Proiectul de regenerare urbanad va cuprinde urmdtoarele activitati:

| implementarea de sisteme destinate managementului inteligent al traficului rutier urban si
dezvoltarea infrastructurii necesare pentru fluidizarea traficului;

I promovarea infrastructurii verzi (incurajarea folosirii de catre comunitate a unor mijloace
alternative nepoluante de transport sau mai putin poluante si sprijin pentru infrastructura
nemotorizatd);

I spatii de parcare pentru biciclete, inclusiv introducerea unor sisteme de inchiriere de
biciclete;
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implementarea unor sisteme de monitorizare, supraveghere si de sigurantd specifice
infrastructurii verzi

amenajari specifice pentru pentru persoanele cu dizabilitat;;

realizarea de sisteme de supraveghere si de siguranta, inclusiv Wi-Fi;

amenajarea spatiilor publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice
inteligente de informare, inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate persoanelor
cu dizabilitati;

amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea de
locuri de parcare temporara si delimitarea zonelor unde parcarea este interzisg;

eliminarea unor locuri de parcare care ingreuneaza fluxurile sau obtureaza perspectivele
favorabile catre patrimoniul construit;

ingroparea retelelor aeriene existente;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic;

renovarea cladirilor si a cladirilor de patrimoniu in vederea punerii lor in valoare, precum si
lucrdri de asigurare si imbunatdtire a eficientei energetice in functie de potentialul de
reducere a consumului, respectiv reducerea emisiilor de carbon, inclusiv lucrari de
consolidare structurala a acestora in functie de nivelul de expunere si vulnerabilitate la
riscurile identificate;

modernizarea, extinderea si reabilitarea imobilelor publice si amenajarea spatiilor publice
destinate interactiunilor sociale si activitatilor educationale, culturale, sportive si
recreationale;

realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent;

lucrari de restaurare, punere in valoare si de punere in siguranta a monumentelor istorice;
revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate
si adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz, reabilitare a mobilierului urban
degradat, reparare a imprejmuirilor, a stalpilor si a lampilor de iluminat public cu valoare
istoricd, si a altor elemente de echipare a spatiului public.
construirea/lamenajarea/extinderea/reabilitarea unei zone de promenada pietonalg;
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4.2.13 Gara Roman - Nod intermodal

Gara Roman reprezintd una din principalele porti de intrare in oras, aflata tangential drumului E85 si
prezinta potential in vederea devoltarii unui nod intermodal de transport. Zona de regenerare urbana
va cuprinde o suprafata de 2,95ha, cuprinzand Gara Roman si zonele aferente infrastructurii feroviare.
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Figurd 30 - Localizare zona de regenerare - Gara Roman

Proiectul va asigura implementarea operatiunilor integrate in raport cu specificul si nevoile zonei, si
anume:

I modernizarea si reconfigurarea sistemului de transport, a retelelor stradale si a cdilor de
rulare in zona de interes

| realizarea de structuri de acces pietonal in zonele cu mai multe moduri de transport, inclusiv
pasaje pietonale sub si supraterane, ascensoare si alte amenajari specifice, inclusiv pentru
persoanele cu dizabilitati;

I realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate, precum si amenajarea, reabilitarea,
modernizarea locurilor de parcare;

I dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente

I lucrdari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare, schimbare de
destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare avansata de degradare,
situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin patrimoniului national cultural;
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realizarea de lucrari de conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare a
fondului construit existent;

revitalizarea spatiului public prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice, integrate
si adecvate, prin lucrari de intretinere, dotare sau, dupa caz, reabilitare a mobilierului urban
degradat;

ingroparea retelelor aeriene existente;

amenajari peisagistice;
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4.2.14 Zona de expansiune urbana Calea Romanului

Pentru o dezvoltare coerenta a zonei de expansiune urbang, care in prezent cuprinde izolate insertii
construite sau reglementate prin documentatii aprobate, arealul necesita a fi definit si corelat Tn
raport cu evolutia si orientdrile de dezvoltare ale economiei locale. Zona in suprafata de 74,4ha a
fost delimitata conform propunerilor din PUG, respectand limitele cadastrale ale parcelelor.
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Figurd 31 - Localizare zona de regenerare - Zona de expansiune urband Calea Romanului

Interventiile propuse pentru zona de regenerare urbanad includ urmatoarele activitati:

organizarea functionald si propunerea unei retele stradale care sa asigure o dezvoltare
eficienta si sistematizata a zonei;

dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-edilitare aferente
sectorului serviciilor de utilitati publice si programelor de protectie a mediului pentru
activitatile si serviciile poluante prin lucrari de construire, reconstruire, modificare,
extindere, reparare, modernizare si reabilitare;

econversia, reutilizarea spatiilor si terenurilor abandonate, degradate, a altor terenuri
urbane care sunt vacante sau neutilizate corespunzator, transformarea lor in zone verzi, de
agrement si recreere;

reabilitarea/modernizarea si retehnologizarea sistemelor existente de iluminat public,
dezvoltarea unor sisteme de iluminat public performant si eficient energetic;

masuri privind construirea de locuinte sociale.
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5. Etapizarea proiectelor de regenerare urbana

2023-2025

5. Zona de agrement 4. Malul Raului Moldova si
»Moldova” sizond rezidentiald zona adiacenta
adiacenta

13. Gara Roman - Nod
1. Zona centrald a municipiului  Intermodal

2. Zona mahala cu case Strada 14. Zona de expansiune
Noua urbana Calea
Romanului
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6. Concluzii

imbunatatirea si cresterea nivelului estetic si functional al spatiilor urbane contribuie direct la
cresterea calitatii vietii locuitorilor oraselor. Regenerarea urbana este indispensabila pentru
municipiul Roman, momentan fiind atat de necesara inovarea spatiilor publice, reorganizarea
acestora, restructurarea elementelor intrusive si eliminarea amenajdrilor inestetice - cu alte cuvinte,
Infrumusetarea si reinventarea spatiilor publice din orase, in beneficiul locuitorilor sdi, unind nevoia
de frumos cu necesitatea asigurarii unui spatiu resilient in fata provocarilor climatice din ce in ce
mai prezente in cotidian.

Conceptul de regenerare urbana defineste, in planificarea urbana o forma de dezvoltare a orasului,
ceea ce inseamna o actiune de reconstructie a orasului in sine si reciclarea resurselor sale de teren
construit. Aceasta vizeaza Tn special abordarea problemelor sociale, economice, urbanistice si
arhitecturale ale anumitor cartiere vechi sau degradate, precum si generarea de noi evolutii de
dezvoltare, in special economice, si sociale prin inchegarea unor comunitati locale.

Regenerarea urbana reprezintda aducerea la viatda a zonelor urbane cu efortul sustinut al
municipalitatilor si a altor actori implicati cu scopul de a imbunatati conditiile de trai, de a creste
calitatea mediului si a climatului social si de a intari economia locala. Regenerarea urbana are 3 piloni
de baza, respectiv pilonul ecologic, economic si cel social. In functie de situatie, trebuie sa se faca
referire mai mult sau mai putin la cei trei piloni iTn momentul in care se propune dezvoltarea unui
plan de regenerare urbana pentru o anumita zonad bine delimitata.

Calitatea vietii Tn mediul urban este determinata de calitatea aerului, nivelul de zgomot, situatia
spatiilor verzi si a zonelor de agrement, calitatea serviciilor (de toate tipurile) oferite populatiei.
Desi se regdsesc in majoritatea oraselor spatii publice functionale, starea fizica a acestora si modul
n care sunt utilizate nu pune in valoare adevaratul lor potential. Valentele acestor spatii existente
sunt, In general, o serie de obiective importante care, in timp, au devenit repere urbane.

Prin interventii adecvate, constand in renovari, reabilitari, refunctionalizare sau schimbarea
modului de folosire, adaugarea unui mobilier urban, astfel de spatii pot renaste. Noile solutii trebuie
sa elimine problemele cauzate de supraaglomerarea spatiului public din zonele rezidentiale, din
cauza numdrului mare de masini si sa utilizeze eficient spatiul rezultat.

Dupa evolutia din ultimii 30 de ani, municipiul trebuie sa isi intdreasca valorile si identitatea locala,
in paralel cu o dezvoltare durabila pentru asigurarea unei calitati ridicate a locuitorilor.

Regenerarea urbana a zonelor are ca scop solutionarea problemelor urbane, de natura socio-
economica si de mediu, pe baza principiilor dezvoltarii durabile.

Delimitarea proiectelor de regenerare urbana din studiul de fata a avut la baza o analizd a
necesitatilor, valorilor si identitatii locale. Identificarea si delimitarea zonelor care necesita
interventii de regenerare urband s-a realizat pentru a orienta prioritar pentru aceste zone, finantari
si instrumente de interventie dediate.
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Aceasta identificare si delimitare s-a realizat in contextul nevoii unei dezvoltdri urbane durabile si
incluzive din punct de vedere social, care trebuie realizata intr-o maniera integrata asupra
problemelor orasului, in vederea reducerii disparitatilor si cresterii coeziunii socio-economice.

Consideram ca toate cele 14 zone necesita mdsuri imediate de regenerare urband, nsa pentru
eficientizarea efectelor scontate, prioritare in schimbarea imaginii urbane si a calitatii vietii
locuitorilor a fost realizata o etapizare a proiectelor.

Astfel, proiectele de regenerare urbana prioritare pentru municipiul Roman sunt:

Proiectul 5 - Zona de agrement ,,Moldova” si zona rezidentiala adiacenta — proiect pilot de
reabilitare a zonelor cu locuinte colective din cartierul Favorit sirevitalizare a dotarilor de agrement,
loisir si sport adiancente.

Proiectul 1- Zona centrala a municipiului — proiect prioritar datorita importantei culturale, economice
si sociale a zonei si impactul pe care regenerarea urbana il poate avea in contextual consolidarii rolului
municipiului in reteaua de localitati.

Proiectul 2 - Zona mahala cu case Strada Noua - Proiect prioritar din cauza prezentei populatiei
defavorizate in zona urbana marginalizata identificata
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