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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului AMPLASARE MONUMENT COMEMORATIV DE TIP KHACIKAR
Initiator (beneficiar) UNIUNEA ARMENILOR - SUCURSALA ROMAN
Str. Cuza Voda nr. 65, mun. Roman, jud. Neamt
Elaborator ( proiectant ) SC AFAL COM SRL,
str. Mihai Eminescu nr.2 bl. D1, Sc. A, parter
Data elaborarii 2023

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Urmare solicitdrii adresate de Uniunea Armenilor — Sucursala Roman, cu sediul in str. Cuza
Vod3 nr. 65, mun. Roman, jud. Neamt reprezentatd prin dl. Emanuel Nazaretian, cdtre Primadria
Municipiului Roman privind amplasarea unui MONUMENT COMEMORATIV DE TIP KHACIKAR in
parcul de la Aleea Armeneascd, f.n., mun. Roman, jud. Neamt, Primaria Municipiului Roman certifica
prin eliberarea Certificarului de Urbanism nr. 250 din 19.07.2022 posibilitatea amplasarii obiectivului
amintit mai sus in conformitate cu legislatia in vigoare, in urma elaborérii si aprobarii Planului
Urbanistic de Detaliu (PUD).

Terenul se afla in zona de protectie a monumentelor istorice ,Scoala armeneasca”
Adormirea Maicii Domnului — fosta biserica armeneascd”, incluse in Lista Monumentelor Istorice din
judetul Neamt la pozitia 383, cod NT-1I-m-B-10657, respectiv pozitia 393, cod NT-Il-m-A-10666.

fn conformitate cu H.C.L. nr. 68 din 30.04.2015, Consiliul Local Roman a atribuit si dat in
folosintd pe durata executérii lucrarilor Uniunii Armenilor — Sucursala Roman terenul in suprafata de
2,00 mp pe care urmeazd a fi amplasatd crucea comemorativd. Terenul se afld in intravilanul
localitatii si are destinatia de curti-constructii.

si ,Biserica



Datoritd dimensiunilor reduse a monumentului comemorativ, amplasarea noului obiectiv in
zona de protectie a celor doud monumente istorice mentionate mai sus (biserica si scoala

armeneasca) se va realiza fara a aduce prejudicii acestora.
Se propune varianta de amplasare a khacikarului in parcul domeniu public in zona centrala a

parcului, in rondul de la intersectia celor patru alei pietonale principale.
Khacikarul va constitui un element important in mobilarea parcului si va valorifica memoria
locului, strans legat de mostenirea istorica si culturald lasatad de comunitatea armeana a orasului.
Amplasarea unui monument comemorativ de tip khacikar nu va impieta din punct de vedere

urbanistic si arhitectural caracterul zonei.
de tip khacikar nu va impieta din punct de vedere urbanistic si arhitectural caracterul zonei.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii elaborate

Conform Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism, avizat si aprobat
cu HCL Roman nr. 125 din 18.10.2010, terenul ce face obiectul prezentului P.U.D. este situat in
intravilanul municipiului Roman si face parte din UTR nr. 1., zona C — centrald, subzona ZCPMIS - D
situatd Tn perimetrul de protectie cu monumente istorice, de arhitectura si urbanism, valori istorice,
arheologice, de arhitectura si urbanism cuprinzand constructiile de pe loturile de teren ale Bisericii
Albe, Bisericii Armenesti, Posta Centrald. UTR nr. 1 este de interes arheologic.

Amplasarea obiectivului (monumentului comemorativ de tip khacikar) pe terenul propus in
parcul de la Aleea Armeneasca se poate realiza cu respectarea integrald a prevederilor si conditiilor
impuse in PUG si Regulamentul Local de Urbanism.

Reglememtarile zonei (ZCPMIS D + CP 3) conform Regulamentului Local de Urbanism:

Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele functiuni (CP 3 — zona centrala cuprinzand cladri situate in interiorul
razei de protectie de 100 m de la monumente):

o Servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata

pentru public si din punct de vedere turistic;

o Functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatamant,
sanatate (policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale,
tehnice, servicii financiar bancare si de asigurari, servicii de consultanta;

o Locuinte;

o Scuaruri plantate de interes public;

Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejatd a clddirilor care sunt monumente de
arhitecturd sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitecturd se vor respecta prevederile
legii.

Se vor mentine de preferintd actualele utilizari publice ale cladirilor si, in special acele utilizari
care pastreaza pana in prezent destinatia initiald a cladirilor.

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a
locuintelor de minim 30% din aria construita desfasurata;

Activitdtile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza
P.U.Z.. In cazul conversiei si extinderii functiunilor din clidirile actuale, ca si in cazul introducerii unor
noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fird valoare este necesara dispunerea la parterul
cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor;

Orice demers constructiv in zona ZCPMIS D va fi precedat de cercetdri arheologice. Orice
lucrare va fi precedatd de cercetdri arheologice si de descdrcarea arheologica a zonei. Orice
interventie in zona se va face sub supraveghere arheologica.



in cazul executdrii unor lucrari de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este
obligatorie descarcarea terenului de sarcina arheologica.
Descoperirea in cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi,
decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei.
Amenajari aferente: cdi de acces carosabile si pietonale, imprejmuiri, spatii verzi, lucrari
tehnico-edilitare.
Utilizari admise cu conditionari
Se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a
acestora de minim 30% din aria construitd desfasurata, atat pe ansamblul subzonei cat si pe fiecare
operatiune urbanistica (de exemplu, de reabilitare a unei insule).
Se admit restaurante care comercializeazd pentru consum bduturi alcoolice numai la o
distanta de minim 100 metri de institutiile publice si lacasele de cult.
Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele
doua conditii privind noile functiuni:
1) Functiunea sa fie compatibild cu caracterul si prestigiul zonei centrale si cu caracterul
cladirii din zona de protectie;
2) Functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatdtile sau, in caz contrar,
proiectul s3 demonstreze solutiile de eliminare a oricdror surse potentiale de incomodare

sau poluare.

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejats;

Comert si depozitare en-gros;

Depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

Depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;

Activitati productive si depozitari de orice tip;

Orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerdri importante (mai mult de

100 persoane);

Constructii provizorii de orice natura;

o Activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

o Stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

o Lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

o Orice lucrdri de terasament care pot provoca scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

o Amplasarea de panouri publicitare de tip banner pe oricare din fatadele obiectivelor
publicitate.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

o Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
=  ZCPMIS D — cu exceptia parcelelor monumentelor istorice se recomanda

mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau subimpartirilor;
Se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la
strada de minim 8,0 metri in cazul constructiilor insiruite intre doua calcane
laterale sau de minim 12,0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate;
adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la
stradd. Exceptional se admit a fi construibile si loturi cu frontul la strada
mai mic de 8,0 metri si suprafata lotului de minim 150 mp, daca aceste
parcele exista si sunt construite la momentul aprobarii PUG. Este interzisa
subimpartirea ce genereaza loturi cu frontul la strada mai mic de 8 metri si
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suprafata parcelei mai micd de 150 mp. In cazul comasérilor se acceptd
dimensiuni maxime de front de 20,0 metri in cazul constructiilor insiruite
intre doua calcane sau de maxim 30,0 metri in cazul constructiilor izolate
sau cuplate. Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o
noud constructie, se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura
fatadelor a amprentelor parcelarului anterior.

CP 3 - se admite delimitarea terenurilor aferente cladirilor sau grupurilor

de cladiri.

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ZCPMIS D — constructiile se vor amplasa pe aliniament; daca inaltimea
cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre indltime si distanta dintre
aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0 metri, cu respectarea conditiei sa nu
ramana vizibile calcanele de pe parcelele adiacente; fac exceptie de la
aceastad reguld numai situatiile de racordare a inaltimilor cladirilor de pe
strazile principale cu cele de pe strazile laterale;

ZCPMIS D + CP 3 — se mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe
fiecare stradd, de dispunere pe aliniament sau de retragere fata de
aliniament la o distanta de cel putin 4,0 metri.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

ZCPMIS D — ZCMIS D - cu exeptia parcelelor monumentelor istorice in cazul
regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
Invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de
maxim 15,0 metri de la aliniament; cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara la o distantd de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

in cazul Tn care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale
cu o clddire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand
ferestre pe fatada laterald, noua clddire se va alipi de calcanul existent iar
fata de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din naltime dar nu mai putin de 3,0 metri cladirile se vor
retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masuratad la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care
separa orice alta functiune de o parceld rezervata functiunilor publice sau
unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele
parcelei egald eu jumatate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 4,5
metri; ZCMIS D - cu exeptia parcelelor monumentelor istorice - in cazul in
care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructi
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim
15,0 metri de la aliniament, iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage
la o distantd egala cu jumatate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de
3,0 metri;

in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele
laterale ale parcelei, noua clddire se va retrage obligatoriu fata de ambele
limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din indlfime dar
nu mai putin de 3,0 metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care
separa orice alta functiune de o parcela rezervata functiunilor publice sau



unei biserici: se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele
parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5
metri;
= distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale ale parcelei ca si de
cea posterioara este de minim 10,0 metri;
CP 3 — in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament;
= in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o clidire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se
Inveeineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata
de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3,0 metri;
in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii
situate pe limita de proprietate si retragerea fata de cealalta limita de
proprietate cu jumatate din indltime dar nu mai putin de 3.0 metri;
= in cazul regimului de construire izolat distanta fatd de limitele laterale ale
parcelei va fi egala cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai
putin de 3,0 metri;
in toate cazurile cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o
distanta de cel putin jumatate din Indltimea cladirii mdsurata la cornisa dar
nu mai putin de 5,0 metri;
o Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
= ZCMIS D + CP 3 - cu exeptia parcelelor monumentelor istorice ,pentru
parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sa tina
seama de urmdtoarele:
(1) - curtile vor avea o suprafata de minim 18% din parcela pentru constructiile cu maxim
P+l niveluri, dar nu mai putin de 30 mp si o latime minima de 4,0 metri;
(2) curtile vor avea o suprafata de minim 22% din parcela pentru constructiile cu P+2,3
niveluri dar nu mai putin de 30 mp. si cu o latime de minim 6,0 metri;
(3) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;
(4) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementara in cazul
parcelelor de colt cu suprafata maxima de 600 metri avand un unghi de cel mult 100
grade precum si pentru parcelele cu adancimi sub 12 metri; in toate aceste cazuri se vor
respecta dimensiunile minime specificate anterior;
= ZCMIS D +CP 3— cu exeptia parcelelor monumentelor istorice, cladirile
izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturala.
o Circulatii si accese
= ZCMIS D + CP 3— parcela este construibila numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4,0 metri dintr-o circulatie publicad in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate,
= in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.
= ZCMIS D + CP 3— in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a
parterului acesteia n alte functiuni, accesul publicului in cladire nu se va



face prin intrari noi deschise pe fatadd cu modificarea, deci, a arhitecturii
acesteia, ci prin intermediul unor intrdri dispuse in gangul de acces si cu
mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este accesibila
publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a
gangului care va ldsa vizibil aspectul curtii interioare.

o Stationarea autovehiculelor

ZCMIS D + CP3 — nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor
declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitecturd sau in fata
acestora;

ZCMIS D + CP 3 — stationarea vehiculelor se admite Tn cazul cladirilor care
nu sunt monumente de arhitectura numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- in cazut in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distantd de maxim 250

metri.

o TIniltimea maxima admisibila a cladirilor

ZCMIS D — cu exeptia parcelelor monumentelor istorice, in cazul cladirilor
situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de Indltime,
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel maiinalt
spre strada secundard pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doua
niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind
indltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minimd egald cu
distanta dintre aliniamente;

in toate cazurile justificarea cladirilor se va face in raport cu monumentele
situate in limita distantei de 100 metri;

in vecinitatea imediata a monumentelor de arhitectura este obligatorie
alinierea corniselor. ZCMIS D cu exeptia parcelelor monumentelor istorice,
in cazul reconstructiei unora dintre aceste cladiri se va respecta
regulamentul pentru unitatea de referinta in care acestea se insereaza. CP
3 — inaltimea maxim& admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente
cu conditia asigurdrii tranzitiei la zona ZCMIS D fara aparitia unor calcane;
in toate cazurile justificarea inaltimii cladirilor se va face in raport cu
monumentele situate in limita

distantei de 100 metri sau areglementarilor ce se vor stabili prin PUZ;

in vecinitatea imediatd a monumentelor de arhitectura este obligatoriu
realizarea unui studiu de de punere in valoare si armonizare a constructiei

noi cu monumentul.

o Aspectul exterior al cladirilor

ZCMIS D + CP 3— cu exeptia parcelelor monumentelor istorice, orice
interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor
unor completdri sau extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat
conform legii;In cadrul monumentelor se vor intocmi studii de specialitate
si proiecte de restraurare de catre personal si firme atestate;

orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau
propuse a fi declarate, se va putea realiza numai Tn conditiile legii; pentru
restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de
caracterul zonei, de exigentele create de o distantd mai mica de 100 metri
de monumentele de arhitectura existente si propuse si de caracteristicile



cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale
de constructie, firme, afisaj, in aceste unitati de referinta arhitectura se va
subordona cerintelor de coerenta la scara Zonei protejate si la cea a zonei
centrale;

relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de
dispunere a treptelor, bancilor sau altor elemente cu urmatoarele exceptii:
fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0
metri, se admit rezalitari de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri,
socluri, burlane, jardiniere etc.);

fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0
metri, se admit rezalitdri de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri,
burlane, pilastri etc.);

fata de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri
nu se admit nici un fel de rezalitari;

la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;

balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat,
zidarie, piatra sau beton armat

vor putea depdsi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la
limita cladirilor adiacente cu minim 2,0 metri si vor avea partea inferioard a
consolelor la o distanta de minim 3,0 metri peste cota trotuarului;
bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5 metri;

vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre
parter si primul nivel;

soclurile vor avea Tnaltimea de minim 0,30 metri;

firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind
localizarea, dimensiunile si forma acestora;

se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului
superior si desfigureaza astfel arhitectura firmele vor fi amplasate sub
nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul nivel;

se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor numai in cazul
strazilor inguste de 4,0 - 6.0 metri;

in cazul locuintelor care se mentin la parterul cladirilor situate pe
aliniament se interzice inlocuirea ferestrelor traditionale din doua canaturi
de forma unui dreptunghi vertical cu ferestre in trei canaturi care nu
asigura o suficienta intimitate a spatiului interior si degradeaza aspectul
arhitectural al cladirilor; ferestrele incaperilor de la parter vor avea
deschiderea inspre interiorul cladirii iar grilajele de protectie impotriva
intruziunilor nu vor depadsi linia de aliniament;

in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de
expunere se vor limita strict la conturul anterior al ferestrelor;

se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau
mai multe niveluri;

se interzice utilizarea peretilor cortina;
invelitorile vor fi realizate din tigla sau inlocuitori ceramici sau alte pietre

artificiale de culoare rosie si vor fi prevazute cu opritori de zédpada;
lucarnele vor respecta configuratia traditionals;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor
stridente sau stralucitoare;



= in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii
asupra cladirilor existente;
= CP 3 — interventiile asupra fatadelor vor tine seama de regulile de
construire pentru unitatea de referinta in care se incadreaza aceste insertii.
o Conditii de echipare edilitara
= ZCPMIS D + CP 3 — toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
publice. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii in zonele intens circulate. Se va asigura captarea si
evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de canalilzare.
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
fngropat. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
o Spatii libere si spatii plantate
= ZCPMIS D + CP 3 — cu exceptia parcelelor monumentelor istorice se va
asigura amenajarea peisagisticd adecvata a curtilor accesibile publicului sau
numai locatarilor dacé acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul
ocupdrii parterului cu alte functiuni; se va limita in curti ponderea
suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere sau/si inverzirea fatadelor
si balcoanelor. Cu exceptia parcelelor monumentelor istorice, spatiile libere
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd.
= in zonele de protectie sau a monumentelor istorice se va intocmi o
amenajare peisagisticd pentru punerea in valoare a monumentelor sau a
valorilor urbanistice, arhitecturale, istorice de ansamblu.
= Spatiile neconstruite si neocpuate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 m2.
o Tmprejmuiri
= ZCPMIS D + CP 3 —in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strads,
gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20
metri si minim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea
superioara fiind realizata din fier sau plasad metalica si dublate de un gard
viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
opace din zidarie sau lemn, vor avea Tndltimea de 2,20 metri si panta de
scrugere va fi orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii. Pentru
zonee protejate, monumente, imprejmurile se vor realiza in caracterul
epocii, in baza studiilor stilistice. In CP 3 se admite realizarea unor
imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei centrale.
o Procent maxim de ocupare a terenului: 50%
o Coeficient maxim de utilizare a terenului: 1,5

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

La baza elabordrii documentatiei in faza P.U.D. si in particular a planselor de prezentare a
solutiilor de amplasare a monumentului comemorativ a stat studiul topografic in coordonate

STEREO70.



3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Trama stradald a zonei studiate este compusa din aleile carosabile adiacente parcului din
vecindtatea bisericii ,Adormirea Maicii Domnului” fostd ,Bisericdi Armeneasca” si a ,Scolii
Armeneasti” — obiective monument istoric si a blocurilor de locuinte cu regim de inaltime P+4.

in cadrul zonei studiate, reteaua stradald format3 din aleile carosabile cu doua benzi de
circulatie, asigura preluarea necesarului capacitatii de transport prin legdtura cu arterele principale,

bulevardul Roman Musat si strada Cuza Voda.
in principal, terenul zonei studiate este delimitat la de strada Libertatii si de aleile carosabile

perimetrale parcului de odihna cu doua benzi de circulatie.
Zona respectiva relationeaza cu zona Primadriei si a Casei de Cultura.

3.2. Suprafata ocupatd, limite, vecinatati

Suprafata ocupata care face obiectul prezentului studiu este constituita din zona de recreere
si odihnd a unui parc ce include si biserica monument istoric ,Adormirea Maicii Domnului” fostd
”Bisericd Armeneasca”. Suprafata ocupata este de 5.515,0 mp., avand drept limite si vecinatdti strada
Libertatii, strada Veronica Micle si aleile carosabile adiacente zonei studiate.

3.3. Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

Conform bilantului teritorial, suprafata totald de 5.515,0 mp este constituita din :

Suprafata construita - biserica 392,0 mp
Aria construita desfasurata 392,0 mp
Platforme betonate (teren sport)  753,0 mp
Trotuare 350,0 mp
Alei pietonale 1.040,0 mp
Loc de joaca 450,0 mp
Spatiu verde 2.530,0 mp

Terenul aferent amplasarii unui monument comemorativ de tip Khacikar este in suprafata de
2,0 mp fiind atribuit de Consiliul local prin HCL nr. 68 din 30.04.2015 , catre Uniunea Armenilor din

Romania.
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Terenul se afld in zona de protectie a monumentelor istorice ,Scoala armeneasca” si ,Biserica
Adormirea Maicii Domnului — fosta bisericd armeneascd”, incluse in Lista Monumentelor Istorice din
judetul Neamt la pozitia 383, cod NT-1I-m-B-10657, respectiv pozitia 393, cod NT-II-m-A-10666.

Prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei in care acesta este inclus;

Conform Planului urbanistic general, terenul se afla situat in zona de referinta UTR . nr.1 ,zona C—
centrala, subzona ZCPMIS- D —zpna de interes arheologic . zona protejata monumente istorice ,de
arhitectura si urbanism, Parc, zona de odihna si recreere.

Aflat intr-o zona centrala cu trafic greu si intens , parcul reprezinta pentru locuitorii din zona
un loc de respiro binevenit.



3.5. Destinatia cladirilor

Terenul in suprafata de 2,00 mp este situat in intravilanul municipiului Roman si are destinatia
de curti-constructii; apartine domeniului privat al municipiului Roman, se afla in administrarea
Consiliului Local si este atribuit in folosinta gratuita pe durata executarii lucrarilor de amplasare a
monumentului comemorativ de tip khacikar Uniunii Armenilor din Romania — Sucursala Roman,

conform HCL nr. 68 din 30.04.2015.
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul in suprafata de 2,00 mp este situat in intravilanul municipiului Roman si are destinatia
de curti-constructii; apartine domeniului privat al municipiului Roman, se afla in administrarea
Consiliului Local si este atribuit in folosinta gratuita pe durata executdrii lucrarilor de amplasare a
monumentului comemorativ de tip khacikar Uniunii Armenilor din Romania — Sucursala Roman,
conform HCL nr. 68 din 30.04.2015.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren, adancimea
apei subterane, parametrici seismici caracteristici zonei

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat in Podisul
Moldovenesc. Din punct de vedere geologic, amplasamentul apartine Vorlandului Carpatilor
Orientali, sub care se afunda in trepte.

Conform studiilor geotehnice efectuate in zona, formatiunea geologica de baza (roca de baza),
de varsta bessarabiand, avand grosimea cuprinsa intre 400 si 800 m, este constituita dintr-o serie
predominant nisipoasa cu intercalatii de marne cenusii nisipoase si gresii calcaroase.

Formatiunea acoperitoare apartine perioadei cuaternare si cuprinde depozite loessoide,
constituite din praf argilos si argila prafoasd, cat si depozite antropice, provenite din demolari.

Reteaua hidrograficd a regiunii este reprezentatd de raurile Moldova si Siret, dar
amplasamentul se afld la o distanta mare de ambele rauri si nu exista pericol de inundatie.

Amplasamentul studiat se afld, de asemenea, intr-o zond stabila, fara pericolul declansarii de
alunecari de teren, iar terenul pe care urmeaza a se amplasa obiectivul este plat.

Conditiile geotehnice, conform studiilor efectuate in zond, stabilesc urmatoarea structura
geologica (stratificatie):

- 0,00- 0,10 m sol vegetal;

- 0,10- 2,70 m umplutura;

- 2,70— 3,90 m praf argilos galben-cafeniu;
- 3,90- 5,60 m praf argilos galbui;

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77, in zona amplasamentului este de 0,90 - 1,00 M,
de la cota terenului natural.

3.8. Adancimea apei subterane

Nivelul apei subterane in zona amplasamentului studiat se gaseste sub cota de fundare a
soclului monumentului comemorativ propus.

3.9. Parametri seismici caracterisici zonei

Acceleratia terenului pentru proiectarea constructiilor la starea limita ultima, in perimetrul
studiat, corespunzatoare unui interval mediu de recurenta de referintd de 100 ani, este ag = 0,35 g.
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Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns, pentru zona amplasamentului considerat
este Tc=0,7 sec.

3.10. Analiza fondului construit existent

Conform Planului Urbanistic General, Zona analizata este situatd in U.T.R. nr.1, Zona C -
Centrald, subzona ZCPMIS — D situatd in perimetrul de protectie cu monumente istorice de
arhitectura si urbanism, valori istorice si arheologice. Pe terenul studiat se afla biserica "Adormirea
Maicii Domnului” — fosta “Biserica Armeneasca” inclusd in L.M.1. cod NT-1-m-A-10666.

Pe langa biserica monument istoric amintita mai sus, parcela studiata reprezinta o zona de
recreere si odihna pentru locuitorii din ansamblul de locuinte adiacent acesteia.

Astfel, suprafata terenului studiat de 5.515,0mp este constituitd din suprafata construita a
bisericii de 392,0mp, de alei pietonale, platforme betonate pentru terenuri de sport, loc de joaca
amenajat pentru copii si spatiu verde plantat, date prezentate in bilantul teritorial.

Gradul de ocupare al terenului este cel stabilit prin P.U.G., fiind excluse posibilitati de
amplasare si dezvoltare a unor obiective importante, avdnd in vedere zona de protectie a
monumentului istoric cat si de suprafata de spatiu verde necesara pe cap de locuitor stabilita prin

lege ( 26 mp, spatiu verde / cap de locuitor ).
In concluzie, suprafata ocupatd cu noul amplasament — monument comemorativ de cca

2,0mp, nu constituie o interventie majora cu consecinte asupra sitului respectiv, ci din contra vine sa
amplifice interesul celor din zona si nu numai.

3.11. Echiparea existenta

in zona exista retele tehnico-edilitare (apa-canal, gaz, energie electricd, retele de telefonie).
Retelele edilitare ce deservesc clddirile invecinate sunt ingropate sub strazile perimetrale ale
parcului. Reteaua electricd ce alimenteazd cu energie electricd stalpii de iluminat din interiorul
parcului traverseaza terenul aferent acestuia, analizat in cadrul prezentei documentatii.

Dispunerea acestora in plan va fi stabilitd prin avizele obtinute de la furnizorii de energie din

zona, ce detin retelele respective.
In privinta iluminatului pe timp de noapte a monumentului propunen solutia cu proiector

solar cu LED, cu telecomanda - varianta energie verde .

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema

Tema prezentului PUD este de a studia posibilitatea amplasarii unui monument comemorativ
de tip khacikar in parcul de la Aleea Armeneascd, municipiul Roman, jud. Neamt.

Obiectivul nu necesita racordul la utilitatile din zona.

Pentru perioada de noapte, se propune amplasarea unor reflectoare alimentate de la panouri
fotovoltaice, care vor pune in evidentd monumentul printr-un iluminat arhitectural ce foloseste

energia verde.
4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Obiectivul, monument de for public, amplasat in spatiul verde al unui parc existent, va
constitui un punct de interes, imbogatind in final imaginea arhitectural-urbanistica a cartierului de

locuinte.
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4.3. Capacitate, suprafata desfasurata
Nu este cazul.

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Compozitional, proiectul propune in spatiul studiat, realizarea unui monument de for public,
pozitionat in spatiul verde adiacent bisericii monument istoric. in varianta de amplasament,
distantele fatd de arterele principale, alinierea la frontul stradal precum si regimul de inaltime se
incadreaza in conditionarile stabilite prin P.U.G. precum si conform prevederilor din R.L.U. —ZCPMIS —

Zona de protectie monumente istorice.
Accesul pietonal la monument in incinta parcului se realizeaza prin intermediul aleilor
existente ce fac legatura direct cu trotuarele aferente strazilor si aleilor carosabile adiacente parcului.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii §i armonizarea cu cele existente mentinute

Beneficiarul, Uniunea Armenilor — Sucursala Roman a pus la dispozitia proiectantului o serie
de imagini cu monumentul comemorativ, lucrare executatd de cétre beneficiar, constituita din doua
elemente: soclul cu indltime de 0,60m si monumentul propriuzis de 1,80m indltime, ambele realizate
din piatra naturald de tip vulcanic avand fatada principald acoperitd cu motive decorative specifice
culturii armenesti si un text in doua limbi (roména si armeana).

Monumentul, avand o indltime totald de 2,40m ce cuprinde si un soclu de sustinere adecvat,
considerdm c& se poate incadra in spatiul urbanistic studiat, tindnd cont si de relatiile ce vor fi
stabilite cu zona adiacenta.

4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente
Nu este cazul.
4.7. Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
In varianta studiata de amplasare a monumentului nu se impun interventii in ceea ce priveste
accesul pietonal necesar pentru acces la locul de amplasare a monumentului numit ,la rond”.
4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural

Obiectivul ce urmeaza a fi amplasat in varianta adoptata se va integra cu usurinta in situl zonei
fara a crea disconfort vizual prin dimensiuni si materialele folosite.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Conform datelor prezentate in PUG precum si celor aferente zonei protejate, s-a tinut seama
in totalitate de cerintele si conditionarile stabilite in elaborarea prezentei documentatii.

4.10. Solutii pentru reabilitare ecologica si dimensionarea poluarii

Nu este cazul.
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4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

Realizarea viitoare de obiective publice in vecindtatea amplasamentului se va putea realiza
numai cu respectarea legislatiei in vigoare si pe baza autorizatiilor de construire emise de Primaria
Municipiului Roman.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

O analizd pertinentd a situatiei existente impune masuri de reabilitare a aleilor pietonale,
amplasarea in spatiile verzi a unor zone floricole care pe perioada primavara - toamna sa creeze o
atmosfera placuta zonei in functie de posibilitdtile bugetare ale primariei.

4.13. Profiluri transversale specifice

Zona studiata dispune numai de alei pietonale, avand ldtimea de doua fluxuri a 0,75m fiecare,
sens in care profilurile transversale sunt prezentate in plansele desenate.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

in varianta prezentata pentru amplasarea monumentului comemorativ, activitatile de
sistematizare verticald constau in lucrari la platforma betonata de amplasare a acestuia

4.15. Regimul de construire (alinierea si inéltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenului)

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
Nu este cazul. Amplasarea monumentului comemorativ pe terenul atribuit prin H.C.L. nr. 68

din 30.04.2015 nu implica alinierea acestuia la constructiile existente in zona. in interiorul parcului nu
exista cladiri care sa formeze un aliniament relevant in contextul amplasarii obiectivului propus.

TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

H cruce = 1,80 m; H soclu = 0,60 m; H monument (cruce + soclu) = 2,40 m

H max monument (in cazul amplasérii acestuia pe un postament) = 3,20 m de la £0.00

H max impus de C.U. (cu referintd la blocurile P+4) = 14,00 m

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procent de ocupare P.O.T. existent = 7,1%

Procent de ocupare P.O.T. propus = 7,14 %

Conform Certificalului de Urbanism limita maxima a P.O.T. este de 50%.

4.16. Coeficientul de utilizare a terenului

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. existent = 0,07
Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. propus = 0,071
Conform Certificalului de Urbanism limita maxima a C.U.T. este de 1,5.

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Atat zona studiata cat si cea adiacentd, aferentd U.T.R. nr.1 — Zond centrald, dispune de
utilitati care asigura o functionare optima a intregului cartier, astfel:

Alimentarea cu energie electrica;

Alimentare cu apa;
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Canalizare/ ape uzate menajere;

Alimentare cu gaze naturale;
Instalatii de telecomunicatii;

Agentul termic este asigurat prin centrale murale de apartament ce functioneaza cu

combustibil gaz metan.

Amplasarea monumentului de for public, nu necesitd racordarea acestuia la niciuna din

utilitatile mentionate mai sus.

in ceea ce priveste iluminatul pe timp de noapte al monumentului, se va folosi ca sursd
energia verde prin amplasarea unui proiector solar cu led 6000 Lumeni actionat cu telecomanda.

4.18. Bilant teritorial

| EXISTENT INDICATORI URBANISTICI
Eea mp | % POT. | CUT.
i Suprafata teren - S.T. 5.515,0 100
[ Suprafata construita | 392,0 7
| Suprafata desfasurata 392,0
_ Platforme betonate (teren sport) 7530 | 13,65 e 0.07
_ Trotuare 3500 | 634 " ’
~ Alei pietonale ) 1.040,0 18,85
Loc de joaca ~450,0 816
Spatii verzi amenajate 2.530,0 45,90 |
- BILANT TERITORIAL SITUATIE PROPUS&_ llllll S '
~ PROPUS INDICATORI URBANISTICI |
i mp | % POT. | CUT. |
Suprafata teren - S.T. 5.515,0 100 | |
Suprafata construita 394,0 7,14 '
Suprafata desfasurata 3940
Platforme betonate (teren sport) 753,0 13,65 7,14 0,071
Trotuare o 350,0 6,34
_ Alei pietonale ~ 1.050,0 19,03
Loc de joaca 450,0 815
Spatii verzi amenajate [ 2.518,0 45,69 |

5. CONCLUZII

Amplasarea noului obiectiv — monument comemorativ de tip khacikar, lucrare de sculptura in
piatrd naturald vulcanicd, in parcul din vecindtatea fostei Biserici Armenesti, reprezinta dorinta
comunitatii armenesti din municipiul Roman, in ideea de a imbogéti zestrea de artd a municipiului din
punct de vedere religios si cultural. Amplasarea monumentului amintit mai sus reprezinta totodata si
o recunoastere a impactului pe care l-a avut in viata spirituald si culturald a Romanului in decursul

timpului comunitatea armeana din oras.
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Prin amplasarea obiectivului in variants prezentata, in spatiul de recreere si odihna adiacent
bisericii “Adormirea Maicii Domnului” fostd ”BisericA Armeneascd”, monument istoric si de
arhitectura s-a dorit realizarea unei simbioze intre monumentul comemorativ si monumentul istoric.

Planul Urbanistic de Detaliu prezentat isi propune o interventie de arhitecturd si urbanism in
zona studiatd, in care dimensiunile in plan si regimul de indltime al obiectivului propus a se realiza sa
nu agreseze zona si totodata sa se incadreze in ambientul existent.

e Ridicarea topografica — STEREO70;
e Fotografii actuale (2023).
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