Mun. Roman , jud, Neamt

ANEVAR ‘_LJOCIA”A NATIONALA o EVAIUATORILOR AUTORIZAT! din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr.19/1-19.10.2023

/ PROPRIETATE IMOBILIARA \

Cabinet medical, nr.33,et.1,

str. Tineretului, nr. 28, jud. Neamt
- Cabinet medical- 22,90 mp

- Suprafata comuna (hol, casa scarii,gr. Sanltar)- 9,16 mp

- TOTAL- 32,06 mp
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Beneficiar -SC DENTIX SRL -

Cabinet Medical ~ cab. Nr.33, str. Tineretulul, nr.28

Destinatar- Municipiul Roman
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Mun. Roman , jud. Nearnt

Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA o
Legitirmatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant Ing STEJAR ROMICA ]
Asigurare profesionald _'
) - valablla 31.12.2022
nivel de acaperirefnr.fan
B * Orasul: Roman i R
« Str.Anton Pann;bl.35;s5¢ B;ap 17
Adresa evaluatorulul
= Telefon: 0745-318219
s E-mail: evstejarromica@yahoo.com
999 o )
2. BENEFICIAR 5C DENTIX SRL - Cabinet Medical nr. 33- str. Tineretului , nr. 28
AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr33, str. Tineretului, nr. 28 [
Adresa Cabinet medical, nr.33,et.1 |=
jud. Neamt
DESTINATARUL_ - Municipiul Roman T
1 Propristate imobiliara — N

PROPRIETATEA EVALUATA

AMPLASATA in mun Raman, Dispensar nr33, str. Tineretukti, nr, 28
Cabinet medicat, nr.33,et.1, mun. Roman,jud. Neamt

- Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele puse la
dispozitla evalvatorului de catre beneficiari prezentulul raport, evaluatorul
nefacand Investigatit suplimentare In acest sens sf astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea uiterior,

Proprietari

Municipiul Roman ~construckii

Minicipiul Roman - Teren

Adresa proprietatii

AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr33, str. Tineretului, nr. 28
Cabinet medical, nr.33,et.1, mun. Roman,jud. Neamt

Valoarea de piata - recomandata

15 389 EURO; 76 513 RON

VALOAREA NU CONTINE TVA

ING.

EVALUATOR

STEJAR ROMICA
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Mun. Roman |, jud. Neamt

TIPUL VALORN ESTIMATE Valoarea de piata.

SCOPUL EVALUARIT

Informare- in vederea vanzarii

DATA INSPECTIE!

DATA EVALUARIT

Ingpectia a fost realizata de catre _reprezentantul evaluator
Stejar Romica la dsta de 25.05.2023 in prezenta
reprezentantului proprietarului.

19.10.2023

CURS DE SCHIMB CONFORM | 1 EUR = 4,9720 RON

BNR

1UsSD = 4,7177 RON

6. |DATE PRIVIND Descrierea proprietatii conform documentelor si a Releveelor
DREPTUL DE .
PROPRIETATE - Cabinet medical- 22,9 mp
- Suprafata comuna (hol, casa scarii,gr. Sanltar}- 9,16 mp
- TOTAL- 32,06 mp
Steren- CAD - 59828-C1-U6
CF- 59828C1-U6
Nota: Suprafata constructiffor evaluate au fost prefuate din releveele puse iz
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorut
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.
AMPLASATA IN mun. Roman, str. Tineretuiui,nr., 28 , et. 1, Cabinet
medicat nr. 33 jud. Neamt
Inscrieri privitoare la proprietate conform Extraselor de carte
funciara pentru informare , Partea a IlI-a:proprietatile-i censtructiile
sunt in proprictatea Mun. Roman - constructia + teren cu
drepturt depline conform:
Doc. atasate
- Extras de carte funclara - nr, cerere 26011-05.08.2020
- Contract de concesiune nr. 15684-12.08.2020
- AnexaNr. 1- contract concesiune
- Releveu cabinet
Inscrieri privitoare la sarcIni conform Extrasului de carte funclara -
nu s-a prezentat carte funciara actualizata
Ipoteza - liber de sarcini
Obs - raportul de evaluare se face in Ipoteza ca imobilul
este liber de sarcini
7. | DOCUMENTATIA Doc. atasate
UTILIZATA - Extras de carte funclara ~ nr, cerere 26011-05.08.2020
- Contract de concesiune nr. 15684-12.08.2020
- AnexaNr. 1- contract concesiune
- Releveu cabinet
8. | UTILIZAREA .
ACTUALA A La data evaluarii proprietatile sunt utllizate - cahinet medical
PROPRIETATIL .‘!amma
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Mun. Roman , jud, Neamt

9. | CEA MAI BUNA Cea mai buna utilizare terenului llber analizata prin prisma celor patru
UTILIZARE A criterii: posibila legal, fizica posibil, fezablta financiar si  maxim
PROPRIETATII productiva, va fi cea de- utilizare - spatiu rezidential
IMOBILIARE

Cea mai buna utllizare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va utllizare comerciala- servicii — spatiu rezudential)
Cea mal buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si  maxim
productiva, va fi cea actuala - sediu- spatii servicli
Cea mai bupa utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criteril va fi cea actuala - rezidential
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterli: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
praductiva, va fi cea actuala - utilizare - ¢comerciala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenulul constrult prin prissa celor patru
criterii va fi cea actuala ~utilizare comerciala-industriala,
1) permisa legal
2) posibila fizic
3} fezabhila flnanciar
4)  maximum productiva
Constructii ce pot fi construite sunt de tip comercial
Andustrial{depozit)
Comerciala — 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential - 1 da ;2- da ;3- nu ;4
Industrial -1 -nu ;2- nu; 3- nu ;4
Concluzia : teren CC -de tlp comercial- rezidential
Cea mai buna utillzare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va fi cea actuala -utilizare rezidentiala - servicii-com

Lp0 | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE )

10. [7ZoNA DE Proprietatea imobiliara evaiuata este amplasata in intravilanul
AMPLASARE

Proprletatea imobiliara evaluata este amplasata In intravilanul
orasului Reman; jud.Neamt
Asezare geoaraficd

Municipiul Roman este situat la marginea Podigului Moldovenesc,
la conftuenta riurilor Moldova si Siret, pe artera principald de circulatie a
Moldovel, atét feroviar, ca parte a rutel Bucuresti - Suceava ~ Cernduti
= Vargovia, cét §i a soselel de interes european E85, care leag¥ Polonia
gi Ucraina, prin Romania, de Bulgaria, Turcia, Grecla i Orfentul
Apropiat.

Municipiul Roman se afla la o distantd de 325 km fat¥ de
Bucuresti, 40 km de Bacdu, 81 km de Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101
km de Suceava si la 90 km de Vaslui,

Municipiul Roman este situat n judetul Neamt care face. parr_e din

Regiunea de Dezvoltare Nord - Est. M@w« atton
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Mun. Roman |, jud, Neamt

Municipiul are o suprafaid de 3008 hectare din care 1561 ha
intravilan.
Populatie

Populatia municlplulul Roman num&rs 69.268 locuitori.
Principal ie
Conditfile ecologice varlate, determinate de confluenta réurilor Moldova
§i Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane. Vegetatia caracteristicd municipiulul Reman este cea de luncs
st de pajigti. Latitudinal, vatra oragulul este situatd in subzona padurilor
de stejari mezofill, far altitudinal, este incadratd de areal de pidure,

2.4. Informatii despre zona
Zona in care se afla terenul - zona centrala

Arhitectura - constructii rezidentiale- Liceu , Primarie

ARTERE

Drumul  european E85 — strabate orasul de la S la N - dinstre
IMPORTANTE DE )
CIRCULATIE N Bacau spre Suceava (Iasi) , DN 15 D - Roman -Platra Neamt si DN -
APROPIERE Roman - Vaslui 207 A

- cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti |
CARACTERUIL Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este

EDILITAR AL ZONEI

rezidentiala -comerciala in partea centrala

ZONA SI Zona amplasarii proprietatil Imobifiare este favorabila pentru utilizare
VECINATATILE comerciala- prestari servicii.
= Retea comunala de energle electricd: existents
» Retea comunala de ap3: ex/stenta
UTILITATI = Canallzare orasaneasca: existenta
EDILITARE ALE
ZONEX * Retea urbana de gaze naturale: existenta
» Retea urbana de termoficare: inexistenta
= Retea de telefonie: existenta
GRADUL DE
POLUARE * Poluare fonica si de mediu medie- mare
ORIENTATIV
* Traflc auto in zona: medie- mare
AMBIENT

= Ambient civilizat si linistit.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta- central ., Zona este rezidentlala

B.

DESCRIEREA IMOBILULUL

7 hINALUATOR
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Mun, Roman , jud. Neamt

DATE GENERALE

= Proprietatea imobiliara - cabinet medical - In cadrul policlinicli

Constructil- Cabinet medical, nr.33,et.1

AMPLASATA in mun Roman, str. Tineretului , nr. 28,et.1, cabinet 33, jud. Neamt
- Cabinet medlcal- 22,90 mp

- Suprafata cormuna (hol , casa scaril,gr. Sanitar)= 9,16 mp

- TOTAL- 32,06 mp

Nota: Suprafata constructilior evaluate au fost preluate din refeveele puse fa
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatoruf

nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfal pu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea uiterior.

AMPLASATA IN mun. Roman ,jud. Neamt

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEL

Constructii
Spatiu - cabinet medical + spatii conexe (comune)
+ Denumire: cabinet medical

+ Reaim de inaltime -P+2

» Inaltime nivel: k= cca2,7 m;
e PIF -¢ca 1970, ora 1980-9Q
INFRASTRUCTURA:
Fundatii continui ,cadre beton
s SUPRASTRUCTURA;
Elementele de razistenta:

«  Structuri de rezistenta: cadre beton

»

L]

« Plansee: beton

+ Inchideri- zIdarie

= Acoperls: sarpanta , Invelitore
DESCRIERE SPATIY - CABINET MEDICAL

¢ Identiflcare cadastrala; 59828-C1-U6

+ Cabinet medical- 22,90 mp

+ Suprafata comuna (hol , casa scarii,gr. Sanitar)= 9,16 mp

e TOTAL- 32,06 mp
+ Finisaie:
« - medii plus
+ Conform extras CF compartimentarea - cabinet 142+ sp,
comune
LALTL[TTH

s Pereti tencuiti . var lavabil , partial placatl faianta

+ Pardoseli:mozaic , placat gresie

« Tamplaria exterioara , Interioara - lemn foipase , PVC
In ii tiului:

» Instalatil electrice sl corpuri de iluminat

» Instalatli sanitare - comune

+ Instalatii de incalzire- CT ~ comuna == p (VAUATOR; 3,

WP paltearer g 0%,
* Alte dotarl: fare f’ NS



Mun. Roman , jud. Neamt

| utilitatile spatiuluf;

= Retea energle electrica-existenta
¢« Apa- canal
» CT-gaz

11. | DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

N Date generale | = Amplasat in zona Intravilan -

AMPLASATA in mun Roman,str. Tineretului , nr. 28,et.1,cabinet 33, jud. Neamt
* jud. Neamt
Descriere Terenul a
- CPI - conf. Doc,
- utilitatl - apa- canal, ¢ el, gaz
12, [ ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI $1
SUBFIETEI

| » Piata anallzata o constituie , segmentul de pifata al proprietatilor
servicii

NATURA ZONEI

« Zona intravilan —com. Rezidentiala
= Din punct de vedere edilitar: zona intravilan - comercial-rezidential

= Zona este ocupata de spatli comerciale - in vecinatate - blocuri
rezidentiale, Liceu , Primarle, Spital Urgenta

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

OFERTA DE - In mun. Romarn si com, periferice dupa cum am mai spus
PROPRIETK]‘I sunt necesare multe Iocu_lnte, ceea ce duce de_ asemenea la
IMOBILIARE o cerere de spatil CDFI:IerCIa|e,Spatli ~ recreere,birouri

- Costurile de constructie au crescut
SIMILARE - Spatii comerciale — 300-800 euro/mp

- Chirif Roman-7-10-25 euro/mp/luna

- Taxe - concesiune - 0,1-0,5 euro/mp

- Terenuri in zona = 80-200 eurc/mp

Oferta exista .

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cereril de terenuri curtl constructii + constructit- sau in
vederea construitii acestora generata de potentialii clientt in aria
pietli:

- it mun Roman si com. limitrofe - nu se poate vorbi de
imbatranirea populatiei , famililfe sunt formate de regula de 2-4
CEREREA DE persoane .
PROPRIETATI - veniturile populatlel - ceie active - au scazut in aceasta
SIMILARE perioada de crlza , prin reducerea salariului personalului ce

lucreaza in cadrul Institutiilor bugetare , jar cele ce lucreaza
in cadrul socletatilor cu capltal privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

- o parte din populatia municipivlui si din imprejuriml -
lucreaza in UE- Spanla, Italla

- o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie
- sunt investite indeosebi in proprietati imobiliare - case +
teren , apartamente in blocuri de locuinte, cat &k Iq\ rrﬂd--~
afaceri famlllale . 9&\' AN
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Mun. Roman , jud. Nearmt

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

- aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarii unde lucreaza acestla; ca o
observatie :nu se observa o Intoarcere ta locurile de bastina
a agestora - decat pentru concediul anual (august- de regula)
- pericada in care se observa o crestere a consumului .

- veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea
majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
privatizate sau desfiintate)

- ca o observatie generala - venlturile populatiei se ridica la
nivelul mic- mediu {provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestarl servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familillor plecatl la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
socletati comerciale viabile,

- in urma politicil de creditare a bancilor In anli anteriosi -
gradul de Imprumut a populatiel este mai mare -in sectorul
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar}

- condititle de Imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturi bancare primind o mica parte din
solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe termen
mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.

- rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a
mai crescut - date preluate de la ITM Neamt- exista societati
ce renunta la servicille personalului - crescand numarul de
someri, dar exlsta si societatl ce angajeaza personal . Acest
flux filnd constant - numarul de angajati ramand relativ
constant .

- Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul
anului trecut

- Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevl - nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.

- Exista cereri pentru locuinte -fa Primarie - din partea
tinerilor casatoriti .

- In com. exista linit de transport in comun- Roman , Piatra
Neamt - microbuz

e In prezent se mentina un dezechilibru intre cerere si oferta, In

favoarea cererii. Nivelul tranzactiilor a scazut simtitor in ultimele (uni
si prebabil va continua sa scada pana la o ulterioara redresare a
econemiel. Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip
de proprietate - In cazul de fata se poate spune fara a gresi
deloc ca din punct de vedere a activitatii pietil acestul tip de
proprietate - unde cereres exista , pozltlonarea acestui tip de
proprietate se poate spune ca piata este - Instabila - datorita
aspectului - finantari , dar ar putea fi considerata in crestere.

PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

= s-au identificat proprietati asemanatoare in imediata vecinatate,
+ Terenurl -aferente acestor sp. Com.- 80-200 euro/mp

CHIRII N ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

" S-au identificat (extrapolare)- chirii Roman

- 1,5- 20 euro/mp

CONCLUZII ST TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

= Criza economica impune o dificultate in apre_clerea echlllbrului intre

oferta si cerere conform datelor de pe piata imobiliara actuala,
REZULTATUL CERCETARII:

- plata acestor tipurl de proprietate - este in echilibru - instabila
in acest moment

- vandabilitatea - curenta este medie- mica - avand in vedere

cele spuse mai suUs . —
~JAEMA

TAT AT Bty

STEIAR ROMICA %\
- | J'
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Mun. Roman , jud, Neamt

- vandabilitatea se bazeaza pe cel patru factori al valorii @ utilitate
; raritate, dorinta si putere efectiva de cumparare , Dintre cel dol
factori ai ofertei - utilitate si raritate - factorul raritate este cel
primordial in acest caz ,iar factorii cererii - dorinta si puterea
efectiva de cumparare - este data de segmentul populatiei cu
venituri mari - de aceea evaluatorul considera ca acest tlp de
proprietate are o vandabilitate spre mediu .

- vandabilitatea ulterioara- in viitorul apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradul de indatorare al tarii, al
imprumuturilor - de la FMI, piata llbera - cu dobanzi marlte , deci o
virtuala scadere a veniturllor , investitiilor, implicit o scadere a pietii
imobiliare.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

Standardele de Evaluare ANEVAR 2023 , compuse din editia
2018,2017,2016,2015,2014,2007 sl a 2011 a Standardelor
Internationale de Evaluare (SEV corespunzator -IVS 2011) la care se
adaug8 Ghidurile de Evaluare {GE) 5i Ghidurile Metodologice de Evaluare
ANEVAR (GME), Glosarul SEV corespunzator -IVS 2011 si Abordarea
metodologica a unor definitil $i termenl n interpretarea ANEVAR,

STANDARDE Standarde referitoare la active :

INTERNATIONALE DE

EVALUARE - EDITIA A SEV 230 - drepturi asupra proprietati imobiliare (IVS 230)
XIV-A, 2023

Aplicatii ale evaluarii

SEV 310 -Evafuari asupra drepturifor asupra proprietatli Imobiliare
pentru garantarea imprumutwiui (IVS 310)

Ghiduri metodologice de evaluare

GEV520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare rezidentiale amplasate in extravilanut loc, Dulcestii;jud Neamt
s-a efectuat in baza urmatoareior abordari de evaluare:
s« Abordarea prin costuri ;
13.1. Evaluarea in baza abordarii costur]
in ANEXE este prezentatd estimarea valorii de piata prin metoda costurilor

16 700 RON
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA echivalent

ABORDARII PRIN COSTURI CONSTRUCTII 83 000 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
« Abordarea prin costuri ;

12.2. Evaluarea in baza abordarii venituri

fn ANEXE este prezentatd estimarea valorii de piata prin metoda costurilor ,v
!}ATURR

03? :
g srm Eﬁ?ﬁitﬁ A

\
s, Regiiratia M 16347 5 ,'
%, g, Velsbli 2023
N \\ %’mre&. E?\’h
* ANEVAR *
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Mun. Roman , jud, Neamt

76 513 RON
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA echivalent
ABORDARII PRIN VENITURI 15 389 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

13. DEFINITII, IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE $I ALTELE

14.1. DEFINITII

*  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piats reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbats, la data
evaludrli, intre un cumpdritor decls si un vanzitor hotdrét, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunztoare, in care pdrtile implicate au actionat in
cunostintd de cauzd, prudent gi f3rd constringere,

14.2. IPOTEZE 51 CONDITII LIMITATIVE

1. Prezentul raport este intoemit ia cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de cdtre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii 5i evaluatorufui veriflcator, aga cum se precizeazX la punctul 8 de mai jos, Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinataruiui evaludri si
celor care au obtlnut acordul scris 51 nu se acceptd responsabilitatea pentru niclun fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor fntreprinse pe
baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pstreazd valabilitatea numai in situatia fn care conditille de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali gi politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmiril raportului de evaluare,

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald, care afecteazl fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia 5l care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se preclzeaz’ i nu au fost ficute cercetsri speclfice la
arhive, iar evaluatorul presupune ¢ titlul de proprietate este valabil 5l se poate tranzactiona, ci nu
existd datoril care au legéturd cu proprietatea evaluatd gi aceasta nu este ipotecats sau inchiriats.
In cazul In care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea imoblllard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) $i responsabil3.

4, Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauza respecti reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie §i regulamenteie sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piat3 va fi afectatd,

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Ovice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximatlve ale proprietdtii si este realizat pentru a ajuta cititorul raportului s3
vizualizeze proprietatea, In cazul in care existd documente relevante (misuritorl de cadastru,
expertize} acestea vor avea prioritate,

6. Dach nu se aratd altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorul nu are cunostintd asupra stiril
ascunse sau invizibile a proprietdtil (inclusly, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice gl alte slsteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobillard in cauzi sau de pe o proprietate
invecinatd, Inclusly prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditil dac¥ ele nu au fost
observate, la data Inspecliei, sau nu au devenit vizibile in perloada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie efaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat a) st3rii proprietdtii, astfel de informatii dep3sind sfera acestui
raport gl/sau calificarea evaluatorului, Evaluatorul nu oferd garantii explicite @kamficmm prwin;a
staril in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta usiar ‘H&"ﬁt&gtﬂ %

4%3 STEIAR ROMICA
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Mun. Raman , jud. Neamt

eventualelor lor consecinte si nlcl pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine Informatil, estim#ri i opinii necesare intocmirl raportului de evaluare, din
surse pe care le conslderd a fl credibile si evaluatorul considerd ¢3 acestea sunt adevirate i
corecte, Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatlilor furmizate de

terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu it va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptla situatiilor prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar callficat.

9. Evaluaterul a fost de acord s3-si asume realizarea misiunii fncredingate de cétre clientul numit in
raport, in scopul utilizédrii precizate de catre cllent i in scopul precizat in raport.

10. Consimtdmantul scris al evaluatorulul si al evaluatorufui verificator (dac8 al acestuia din urm3
este necesar), trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poatd fi utilizats,
in orice scop, de cdtre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludirii care au fost precizatl in raport. Consimi@mantul scris i aprobarea trebuie obtinute
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s§ poat8 fi modificat sau transmis unei terte
partl, incluslv altor creditori ipotecari, akiii decat clientul sau altor categorii de publle, prin prospecte,
mermorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace, Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietdtil evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legdturd cu valoarea de aslgurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare s fie verlficat
12. Evaluatorul a considerat utilizrea terenului pe toata durata de existentei cladirii
14.3. ALTE PRECIZARI

fn procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON {(lei noi),
conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de citre destinatar.

14.4. SURSFE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorli sunt prezentate sursele de informare:

= Nivelul chiriilor luat in conslderare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de capitalizare
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata, facandu-
se slmllitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

" Privitor la sursele de Informare utilizate acestea au fost agentille imoblllare ce activeaza pe
piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care it semnez, a fost realizat in concordant3 cu
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare gi cu ipotezele gl condltifle limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢@ nu am nicio relatie particular® cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluatd. Rezultaetele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtlnerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, lar remunerarea evaludri nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicit¥rl. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare,

16. CERTIFICARE
Evaluaterul declard pe propria réspundere ¢ nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, In legdturs cu obiectul si scopuf evaluarli sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudrii evaluirii au fost luati in considerare toti factorli care au influentd asupta

valoril oblectului evaludrii 5i nu au fost omise In mod deliberat Informatii care, dup® cgggﬂ@ i
expertului, sunt corecte $i rezonabile pentru ntocmirea prezentului raport. /( TORILOR 1=~
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Mun. Roman , jud. Neamt

Metodologic, in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul de
schimb valutar de referintd la data evaludrii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data
efectuarli inspectiei / evalu#rii,

Principial, raportul de evaluare respectd Standardele Internatlonale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materiaful bibliografic de specialitate gi poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul
dintre membrli autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in Interiorul lucrarii se conslderd a fl corecte, chiar dac3
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limlta cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate §i corecte. De asemenea, certificdm cd anallzele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de tpotezele considerate si cendliiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
sl conduziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm cd nu avem nicl un
interes prezent sau de perspectivd in societatea comerciald care face subtectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influents legata de partlie Implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru reallzarea prezentului raport nu are nicio legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze
cllentul. Analizete i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontalogic al profesiei saie.

17. RECONCILIEREA VALCRILOR

Reconcitierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valoril.
Pregétindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a fintregii evaludri,
asigurandu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge [a o estimare finald a valorii, fundamentat3 si
semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconclllerea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludiri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele gi logica aplicatd au dus la judecsti
consistente, Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente st au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si recondcilierea valorilor s-au avut in vedere urrndtoarele principii:

¢ valoarea este o prediciie;

¢ valoarea este subiectiva;

¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piaté.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorli de pilata a proprietatii
imebiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarile aplicate in evaluarea proprietatii VALORI DE PIATA ESTIMATA
imoblllare evaluate (fara T.V.A.)
| ABORDAREA PRIN COSTURI (Constructii) 83 000 RON 16 700 EUR
~ ABORDAREA PRIN VENITURI 76 513 RON - 15 389 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din mun. Roman ,jud Neamt
si de caracteristiclle proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea
estimata conform abordarfi prin venituri

Argumentele care au stat fa baza elabordrii acestei oplnli, precum gi considerantele md o
valoarea sunt: g ATORE O
oy "g:&:‘:’r a"‘ﬁa%-g'}n
Abordarea prin costuri 5 ) ol "i
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tun. Roman , jud. Neamt

- aceasta abordare este adecvata in acest caz in care se estimeaza o valoare de piata,
avand in vedere ca proprietatea imobiliara este formata din constructil ce sunt constructii
specializate ca si utilizare - informatille care au fost folosite de catre evaluator au fost
indestulatoare , iar precizia acestora buna

Abordarea prin capitalizarea veniturilor

- aceasta abordare - a fost abordata de catre evaluator. Tipul de proprietate - comercial -
impune capitalizare directa - cum s-a procedat - datele fiind estimate , erorile fiind mici -
luind in calcul si deprecierile externe estimate de evaluator in contextul actual - din
punct de vedere al calltatii, cat si al cantitatii datelor folosite , dar s-a ales valoarea data
de aceasta abordare ,evaluatorul considerand datele utllizate fiind elocvente

Abordarea prin comparatia vanzaritor

- aceasta abordare este adecvata - in aceste momente , cand - caci proprietatl
comparabile nu sunt pe piata in zona
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Mun, Roman |, jud. Neamt
18. OPINIA EVALUATORULUL

Ca rezultat al investigatiilor §i analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul censtituirii de
garantii bancare, in opinla evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), ta data de 19.10.2023

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evalvare, valoarile obtinute a fost:

Abordare prin | Abordarea prin
costuri venituri
_Adecvare ) | + +
_Precizie . - -
Cantitatea de + +
informatii B

valoarea de piatd a proprietatii imobiliare comerciale situata in mun. Reman , jud. Neamt, este
de:

DECLARAREA VALORIX DE PIATA RECOMANDATA

Valoarea de piata — recomandata

15 389 EURO ; 76 513 RON

MNota: Suprafata constructiel evaluate 3 fost preluata din relaveele puse fa dispozitia evalvatoruiuf de
catre benefictarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplfimentare in acest sens si astfel
nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii: 19.10.2023

Curs valutar cf, BNR Ja data evaluani: 1 EUR = 4,9720 RON; 1 USD =4,7177 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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Proprietate imobiliara

Mun., Roman; jud. Neamt

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din editia 2018, 2017 ,2016,
2015,2014, 2007 ,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV -
corespunzator -IV¥S 2011) la care se adaugd Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile
Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME)si Abardarea metodologica a unor definitil s
termeni din SEV - corespunzator IVS 2011 in interpretarea ANEVAR.

- Standarde referitcare la active :

SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
- Aplicatit ale evaluarii
SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului {I¥S 3140)
- Ghiduri metodologice de evaluare

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
- Legislatia in vigoare
QG 24/2011; Legea 95/2013;Legea 149/2013; legea 221/2103
Inspectia proprletatilor in scopul evaluarii - Caorneliv Schiopu, Colectia Biblioteca
Anevar, 2005
Constructii, cladini si alte constructii inglneresti - Constantln Pestisanu, Cristina
Burlacu si Comeliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2007
Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004
Culegerea datelor primare = IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

Revista de evaluare - IROVAL, 2007
Informatii directe de la agentii irmobiliare, institute de proiectare, sacietatl de

constructie
Baze de date specializate ale expertlior, studll de plata efectuate de evaluatori pentru

stabilirea preturiior actual

ANEXE

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare In baza abordaril prin costuri

Fotografil

- Harta

Extras de carte funciara - nr, cerere 26011-05.08.2020
Contract de concesiune nr. 15684-12.08.2020
AnexaNr. 1- contract concesiune
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Proprietate imobiliara

Mun. Roman; jud. Neamt

ANEXA - COSTURI

Evaluarea constructiei

Obs
- evaluatorul va estima doar valoarea constructiei P
- S-a folosit Costuri de reconstructle si Inlocuire - Cladirl rezidentiale ; Cladiri ~-NAXE
Gospodarestl- Ed.2014 C. Schiopu ; Ed IROVAL - ed 2010 ;Matrix Obiect - actualizat,
Indreptar tehnic MATRIX mar 2023
- Pentru caiculul deprecierilor :
Metoda segregarii :
- uzura fizica nerecuperabila a elementelor cu viata lunga - s-a aplicat metoda -
varsta - durata de viata (varsta efectiva / durata normala de utilizare) -
P135 /199; HGR 2139/2005

- uvzura fizica nerecuperabila a elementelor cu viata scurta - se estimeaza
deprecierea recuperabila ,
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Proprietate imobiliara

Mun. Roman,; jud. Neamt

CLEDIN SERVICI - DHPENSAR MEDICAL
Proprictar: mun. Romen
Damamlro gl ndsead oboetiv: cabinet medical e 33, Policinkea | 9ir, Tpradubul, or, 28
Duta ovaluri:
Supmlap sonviruks Sc{mp} = 321
Supratala destasurat conviruie $6¢ {mp} -t:]
Sumatald | Costeatalog
- scisec | o, | exm ey foro o8
&, |Denumire  Simool (me) leiémp])
D E
ES ] Caps o FCoDnE
[Struchrl Policiniea
1 [sTRPOILY 321 2137 6.851.2 1062 1,000 1488
2 0.0 233 o0 1271 1,000 [¥]
3 00 0.000 1,000 o0
Total TAEE
[Euprastrucin [ Struciea
1 =1 [ 00 0,000 1,000 [F]
2 00 0,000 1,000 ]
3 0.0 0.000 1000 o,
Tokal &0
veaitorl
1_[TERNCKCS 2.1 009 22000 1,93 1,000 1EM8
2 0.0 0,000 1,000 0
3 | 04 4,000 1.000 9.0
Totat 25386
Tarasd necirculablis
1 EF Rl 0.0 [0 1.000 [
2 [T 0,000 1.000
3 0.0 0,000 1,000 X
Todal
1 [INCHIDPOL 324 55 47,0 1437 1.000 [
z 0.0 0,000 1,000 [T]
0 0,000 1,000 0.0
Toxal 841,
o parimantar Finkbal Inkericr
1_[conFwol 324 042 81840 1,077 000 6.670.3 t
2 |FOLISTH 32,1 4284 41188 1077 000 44135
3 a0 0.000 000 [
4 0.0 0000 00 L]
5 0.0 0.000 1,000 o8
] 0.0 0.000 1,000 1)
Total 1i0E |
lnstkil clovtrics_bleourd
1_|ELPOLICILIN 1 E5.2 1.759.7 1134 1,004 28061 1
2 [ 0,000 1,000 00
EN | 1] 0,000 1,000 0o |
Tolal 2408,1
Intatatie camibia
1 [SAPOUICILIN a1 171 482 1,148 1.000 A5 1
2 00 0000 1,000 08
3 0.0 0,000 1.000 50
4 0.0 0.000 1,000 [T]
5 0.0 0,000 1000 .0
& 00 0000 1,000 a0
Totel 2.5
Instulaill de incicim
1 INPOLIGLIN 32,1 53,3 1.708,8 1322 1.000 2358, 1
F o0 0,000 1,000 an
3 9.0 0,000 1.000
Tatd 22682
[VOTAL GOBT (GIB) CU TvA (EVRD. LEY 268017
TOTAL COST (CIB) CU Yua [EUROMP, LENNP| 8379
[TOTAL COST [GIE} FARA T¥A (EURD, LET} 225728
TOTAL COBT (CIE) FARA TVA (EURD/MP, LEVMP) T04.1
Tabat -
$do (mp)= [32.1 |
Cast de Vakars
Hr. Inlocuk b | Uzurd fzicl | rimesa
ot [Dermire substruchad cIn )| eonsmi)
(s, bol) [N ]
1| Sterchard e rew 7ABLE 8% AM6S  |Dumta da s suchrs 80 Ulwma ovacens suchurs 1325
2 |Iowalitoni 3l tormse 25346 10% 22847 |Ourrta o vista inveiion 20 UtRme rafsore firissis 2030
3_|Inchidart cefmetrabe 419 10% 767.7  |Curata de vistminchided 30 Uttma reficent restalati 200
4_|Finkea] 11,1088 108, 99634 |Dursia de viats Anksaje 30 Utims redrcers instalat] 2020
& _|instabelll sacince 2.006,1 1% 16055 |Duraia de vata InsteleR 30 Utkme redncers instalatl 2020
€ |Insisdeii anrilare 6205 % 3855 |Durste de uata instesti 30 UM redacets kerars 20
Irstatay)i de ik 23582 % 30324 |Durstn do watainstshi 30 Lima refacers fatads nx
Total aoal cu tva {Euro, Lef) 2B.BG1.7 21.368.2
Totid ool cu tez {Ewoimp, Lk, 8379
Totel ooa1 fara tvz {Eweo, Lal} 22, _"ﬂi_m [etaad
Totel ceal Gid bva (Eucoim, Lebimo) 7041 5375 w2 a2 19.90.2023
Headvovare funstionsia o /”_-—'\,\.
Tolal deprecisce knctonats [ e P‘elﬂmmﬂq’““ i
Dopreciens sxbana ™ oAl eua\uawr a‘flor,b%?\
Tobal Geprcisrs st HT0 F s? s 1
ol il 1 “F.
0BT de (HLOCINRE HET 48,700 EURE faca TVA E'MR “‘G’chﬁ 2 5‘
Eurcimp B2¥9 EUMD fara TVA h .Pm' 2! a g
COET de INLOCINRE NET 23000 ROW f1ra TVA \\ L s N 16347 /
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Proprietate Imobiliara

Mun. Roman; jud. Neanit

Depreclerea externa

- - deprecieri externe

- - instabilitatii pletii -

- - finantare - In conditii dificile

- Rationamentul evaluatorului va fi urmatorul :

- - va identifica - estima o pierdere a valorii de piata fata de pretul initial
cerut de

- dezvoltator

- - va caleula factorul valorii prezente - FVPA =(1-(1/(1+a)"))/a

- - va capitaliza plerderea de valoare - pt. intreaga viata economica

- - va rezulta deprecierea externa - rotund - 3%

nr. Crt  DENUMIRE Valoare

1 a- Rata actualizare (%) 16,0000% 0,16

2 n-durata de viata 80,0000 80
economica{ramasa) {ani)

3 1/{1+a} 0,0000

4 FVPA - factorul valorii 6,2500
prezente

5 Pierdere valoare (%) 0,5000%

6 Valoare constructie 17000

7 Capitalizare pierdere 531,2462961

8 Depreciere externa (%) 3,12%
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Proprietate imaobiliara

Mun, Roman; jud. Neamt

ANEXA

Evaluarea propriatatii — venituri —capitalizare - (actualizare)

Dupa ipotezele inltlale , proptietatea in sine -evaluatorul ¢ va considera una
generatoare de afaceri - in ipoteza contlnuarii activitatiiin exploatare , premisa ce este
esentiala in estimarea valorii de plata a unei intreprinderi — societati cu specific -
restaurant , PECO,~ care va fi estimata mai mare ca valoarea de lichldare a entitatii.

Aceste proprietati Includ nu numai teren si cladiri, ci si alte active fixe,ca si o
componenta a afacerii formata din active necorporale incluzand fondul comercial
transferabil mai putin stocurile - in acest caz.

Acest standard este in corelare cu cel de evaluare a intreprinderii .

Metoda prin care se realizeaza aceasta este prin:

Flux de numerar actuallzat sau Capitalizare directs

Fluxul de numerar actualizat (DCF) . Ce este o tehnica de modelare financiara
pe ipotezele explicite referitoare la fluxul de numerar previzionat , aferent unei
proprietatl sau unei intreprinderi .Cele mai urtilizate aplicatii ale analizei DCF sunt
rata interna de rentabilitate (RIR) sl valoarea neta actualizata (VNA).

Evaluarile de PGA sunt de regula bazate pe Ipotezele continuitatii activitatii de

catre un operator de eficienta rezonabila,

Valoarea proprietatil care include si fondul comercial transferabil , rezulta dintr-un

nivel mentenanbil estimat al afacerii.

Componentele unei PGA sunt
- terenul
- cladiri
- mijloace mobile {Inclusiv programele pt. calculator)

- stocuri
- active necorporale - incfusiv fondul comercial transferabil
- orice licenta sau aviz de functionare necesar derularli afacerii

Elementele ,precum fondul de rulment si datorille , sunt avute in vedere in
evaluarea capltatiulul proprie al intreprinderii , dar capitalul propriu nu este evaluat
in cazul PGA-urilor , totusi PGA-urlle pot fi considerate parte a unei afaceri.

Estimarea valorilor Indlviduale ale componentelor pot proveni numai dintr-o
alocare , chlar daca exista evidete directe de piata , disponibile pertru una sau mai
multe din acestea , pentru a izola valoarea componentei din intreaga valoare a
PGA.
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Proprietate imobiliara

Mun, Roman; jud. Neamt

Prin natura ler PGA- urile sunt active specializate create, de regula pentru o

utilizare specifica .

Asa ca:

Abordarea prin capitalizarea venitului

Este o abordare a valorii oricarei proprietat! de venit, care fa In considerare
informatiile referitoare la veniturile si cheltuielile aferente proprietatil
evaluate si estimeaza valoarea acesteia prin convertirea venitulul in valoare.

Abordarea prin venit estimeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare
(venit) obtinute .

a) metoda fluxului = DCF

se previzioneaza venlturile brute dintr-o perioada viitoare precizata

se determina marimea si periodicitatea veniturilor brute previzionate
{cifra de afaceri)

se determina marimea si periodicitatea cheltuielilor asociate cu realizarea
veniturilor brute previzionate

se estimeaza cheltuielile anuale de exploatare previzionate din veniturile
brute anuale previzionate (ce se scad)

se determina rata de actualizare

se estimeaza valoare de recuperare sau a celei terminale a activului

se calculeaza valoare actualizata a fluxulul de numerar net anual sl a valorii
terminale (reziduale)

se calculeaza valoarea adecvata a activului .

B)In conformitate cu Standardul in vigoare-

Metoda cash- flow net actualizat
Cash - flow ul net disponibil pentru actionari- CFNA
Cash- flow —ul net disponibil pentru investitori ~ CFNI
In conceptul “capital investit” acesta este identic cu conceptul “wvaloarea
Intreprinderil” exista doua acceptiuni asupra sferei acestuia :
A) suma dintre capitalul propriu {actionarilor) sl creditele pe termen lung
(durata mai mare deun an)
B) suma dintre capitalul propriu (actionarifor) si creditele totale.
CFNI si CFNA - poate fi exprimat in termeni nominali sau termeni reali care
trebuie sa fie egale intre ele (nominal- real)

Ipoteze care stan la baza previziunii elementelor de la punctul a) - EBITDA :
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Proprietate imobifiara

Mun. Roman; jud, Neamt

- evolutia cifrei de afaceri si informatille care au stat la baza previziunii acestus
indicator , atat in perioada de previziune , cat si la finalul acesteia

- evolutia cheltuielilor aferente cifrei de afaceri previzionate si argumentele
respective

- explicatia necesarului de Investitii — cheltuieli imobilizat in active corporale si
necorporale care asigura realizarea cifrei de afacerf previzionate.

- argumentarea metodel adecvate de determinare a valorii terminale

Evaluatorul va calcula in acest caz o rata de actualizare pornind de la costul
ponderat al capitalului , atunei - implicit va urmari pasli de la punctul a),

Dupa estimarea valorii de piata a entitatii , evaluatorul va extrage valorlle de piata
a elementelor constitutive .

Date si premise (intrare)
- rata de actualizare
A)

Rata de actualizare
Este rata folosita pentru a realiza conversla unor fluxuri viitoare de intrari si lesiri in
valori prezente . Valoarea rezultata prin insurarea fluxurilor actuallzate reprezinta
capitaiul care trebule investit pentru ca randamentul asteptat de Investitor sa fie egal
ratel de actuallzare folosite.

Rata generala de randament

Reprezinta randamentul intregufui capital investiti(rentabilitatea economica) .Rata
generala de randament poate fi considerata ca o rata combinata a formelor de
finantare. Conceptual ea se calculeaza ca o medie ponderata intre randamentul
capitalulul propriv sl costul creditelor.

, deci se poate spune ca
Rata de actualizare este rata costului mediu ponderat al capitalului investit .

Costul mediu ponderat al capitalulul investit

este media ponderata a costului fiecarui tip de fonduri utilizate in finantarea
proiectului

Evaluatorul considera ca pentru achizitia unui astfel de utilaj - la momentul evaluaril
investitorii vor participa la aceasta investitie - recurgand la credit bancar - pentru
investitii .

Bancite comerclale au in cazul creditelor pentru investitii aceeasi logica :
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Proprietate imobiflara

Mun. Roman; jud. Neamt

- o parte din Investitie va fi acoperita de capitalul propriu
- diferenta va fi acoperita de credit
Procentajele folosite - vor fi considerate mai jos ( date preluate BRD -GSG; Alpha Bank)
Pentru calcularea costului mediu ponderat al capitalului:

= determinarea costului capitalului propriu;

= determinarea costului creditului pe termen lung;

= determinarea structurii normale a capitatulul Investit;

» calcularea CMPC;

a.Determinarea costului capitatului propriu
Pentry calcularea costulul capitalului propriu se utilizeazd metoda constructiei in trepte.
Aceastd metod3 presupune urméitoarele etape:

= selectarea ratel de baza (f&ré risc);

= identificarea si cuantificarea diferitelor prime de risc;

= addugarea, la rata de bazd (fard risc) a primelor de risc, pentru a calcula rata
rentabilitatii cerutd de investitie,

Conform acestet metode costul capitalufui propriu este calculat plecdnd de la rata de
bazé (fard risc) (Rf) la care se adaugd prime de risc relevante:

Date de intrare:

Rata {de baza) fara risc (Rf)

Prima de risc economic (Ef)  .ccerecriccerrnseaneenesnsansens

Prima de rlsc pentru nelichiditate (Ir) .. .
Riscul afacerii (Br) .. vt

Prima de risc pentru domeniul de activitate (Dr) ...
Prima de risc economic general (Gr) ..o
Costul capitatulyi propriv = Rf + Er + Ir + Br + Dr + Grt

b.Determinarea costului creditului pe termen lung (Cctl)

Costul creditului pe termen lung este exprimat de rata anuald a dobénzii solicitatd de
creditor.Dar intrucat fluxul de numerar la dispozitia capltalulul investit a fast calculat dupd
impozitarea profitului si costul creditutui pe termen lung trebuie calculat dup3 Impozitare.

Deci, Cctl = dx{1-5)
fn care:

- d reprezintd rata anuald a dobanzii,

- s reprezintd cota impozitului pe profit.

B)
Rata de actualizare e

o
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Proprietate imobifiara

Mun. Roman, jud. Neamt

Conform - Evaluarea intreprinderii — Editia a II -a Sorin V. Stan - pag 215

- Costul - capitalului propriu poarta numele de rata de actualizare - k;

- aceasta reprezinta rata rentabilitatii valorii de piats a capiativiui propriu

- Modelul CAPM (Modelul de evaluare a activelor financiare) adaptat pt.
intreprinderile necotate

- model ce consta la adaugarea modelulyi CAPM , a doua prime de risc
distincte :

-~ prima de risc aditional pt. intreprinderi mici cotate - Pry

- prima d risc nesistematic al Intreprinderii necotate - Pr,

Ke= Re+ B(Ry- Re) + Pro + Pry

R: _rata nominala de baza fara risc

{Rm - Ry = prima de risc pe piata bursiera

Modelul este utllizat pt. estimarea lui k. - pe baza rentabilitatii uni portofolui
echilibrat pe piata bursiera ( cu ajustatrile explicate mail sus) - deci aceasta “k.*
- exprima rata medie sperata a rentabilitatii .

Costul mediu ponderat al capitalului investit
este media ponderata a costului fiecarul tip de fondurl utilizate in finantarea
proiectulul
Evaluatorul considera ca pentru investitie - la momentul evaluaril Investitorii vor
participa la aceasta investitle - recurgand la credit bancar - pentru investitii .
Bancile comerciale au in cazul creditelor pentru Investitll aceeast logica :
- o parte din investitie va fl acoperita de capitalul propriu
- diferenta va fi acoperita de credit
Procentajele folosite - vor fi considerate mai jos ( date preluate BRD -GSG; Alpha Bank)
Pentru calcularea costului mediu ponderat al capitalutui;
» deterrninarea costului capitalului propriu;
= determinarea costulul creditului pe termen fung;
= determinarea structurii normale a capitalului investit;
= calcularea CMPC;

a.Determinarea costulul capitalului propriu
Pentru calcularea costului capitalului propriu se utilizeazd metoda constructiel in trepte.
Aceastd metod3 presupune urmitearele etape;

= selectarea ratej de bazd (f&ra risc);

= identificarea si cuantificarea diferitelor prime de risc;

= addugarea, la rata de bazl (f3r¥ risc) a primelor de risc, pentru a calcula rata
rentabilitdtii cerutd de investitie,

Conform acestei metode costul capitalului propriu este calculat plecand de la rata de
baza (fara risc) (Rf) la care se adaugd prime de ris¢ relevante:

Date de intrare;

Rata (de baza) fira risc (RF}

Prima de risc economic (Er}  .cevccrmrenrensrecrorirressesnas ! =

Prima de risc pentru nelichiditate (IF)  vovovveevccrseerenanernennes . , e«lm
Riscul BfAacerii (BE) ..o sessssnssranssenss A gqa\“a“’“&fror;};j’-’}q%\
Prima de risc pentru domeniul de activitate (Dr) ..t STEIAR ROMICA ‘3‘\'\.
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Proprietate imobiliara

Mun. Roman; jud. Neamt

Prima de risc economic general (Gr) e
Costul capftalutui propriu = Rf + B + It + Br + Dr + Grt

b.Determinarea costului creditului pe termen lung {Cctl}

Costul creditului pe termen lung este exprimat de rata anuald a dobanzii solicitatd de
creditor.Dar intrucdt fluxul de numerar la dispozitia capitalului investit a fost calculat dupa
tmpozitarea profitulul st costul creditului pe termen lung trebule calculat dup3 impozitare.

Deci, Cetl = dx(1-s)
in care:

- d reprezinta rata anuald a dobanzij,

- s reprezintd cota impezitului pe profit.

c.Determinarea costulul structuril normale a capitalulul investit
- dupa datele acordate de BRD; Alpha Bank - structura unei investitil este de
25% capital propriu si 75% - credit bancar .

d.Calcularea CMPC investit

Cuncscénd costul capitalului propriu, calculat prin metoda CAPM si costul creditului
precum si ponderea celor doua surse de finantare in totalul capitalului investit se poate calcula
CMPC.

=>Factorul de capitalizare FVPA pentru 0 ratd de actualizare a

*rata de actualizare este egala cu costul mediu ponderat al capitalului,
un alt mod de calcuf este

Rata de actualizare reflecta caracteristicile unei investitii pentru care un investitor asteapta sa fie
compensat. Aceste caracteristici sunt:

»  Ratareala a rentabilitatii {Tenuabitiani)
¥ Rata inflatiei asteptate (Tingaei)
» Prima pentru risc (fuseuu)
Y = Trentabititaii *+ Tinflatie + Trisculut

Y =1545%

Rata reala a rentabilitatii reprezinta marimea compensatiei pe care un investitor o asteapta sa o
primeasca pentru faptul ca s-a decis de consumul unei anumite sume de bani in prezent pentru a o
investit intr-o afacere. Rata rentabilitatii nu include riscurite si este legata doar de faptul ca consumul
mijloacelor financiare a fost amanat pentru o anumita perioada.

Rata inflatiei asteptate reprezinta compensatia investitorului pentru faptul ca puterea de cumpararea a
venitului viitoare este erodaia de efectele inflatiei.
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Proprietate imobiliara

Mun. Roman; jud. Neamt

Prima pentru risc reprezinta rata tiscului aferent unei investitii concrete. Exista trei categorii generale
ale riscului investitiei: riscul afacerdi, riscul inflatiet neasteptate si tiscul lichiditatii. Riscul afacerii este
legat de variatia veniturilor operationale din motivul schimbarii conditiilor pietiei sau conditiilor
economice generale. Variatia situatiei economice va influenta inevitabil, marimea veniturilor si
chehtuielilor prognozate in perioada initiala de desfasurare a proiectului.

Kr=(Kn-D*1/(1+£=2,95%
Kn=7,5% (rata dobanzii la creditare medie 2016}
1=4,41% (rata inflatiei — medie )

Prima de risc de piata este de 5% - prima de risc adecvata mediului investitional curent din tarile
dezvoltate (Indrumar pentru evaluare 1 - Fluxul de numerar actualizat).

DOBANZILE BNR

Rata dobinzii la facilitatea de depozit:1,50%

Rata dobsnzii de politic monetari:4,50%

Rata dobdnzii la facilitates de creditare;7,50%%

rata de actualizare - a = 15,45%
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Proprietate imobiliara

Mun. Roman; jud, Neamt

de utilizat

7.80%

19236 24661,54

ComparabBaA [ComparabilaB |[Comparablla C Comparabiia D
Localizare Roman Musat Tineretului matei Millo Cuza Voda
Suprafata teren in axces 0 0 0 0
Suprafata utita totala (mp) 100 25 35 140
Pret vanzare (EUR) 80.000 15,000 21.000 112.000
Chirie unitara ( EUR / mp Au) 10 6 5 7
Chirie lunara 1.000 150 158 980
Wenlt brut potential 12.000 1.800 1.890 11.760
Grad de ocupare 83,5% 83% 83% 83%
Venit brut efectiv 10.000 1.500 1.575 9.800
Rate de capitalizare aferenta
venituritor brute efective 12,5% 10,0% 7,6% 8.8%
Rata capitalizara minima 7,5%
Rata capitalizare maxima 12,5%
Rata de capltalizare mediang 9 4%
Rata capitalizare selectata 7.5%
Evaluarea spativlui comercial subiect
Suprafata Ulila cansiderata mp 32,08
Chirie medie lunara EUR/mp/una 10 10,00%
Venit brut potentiat anual (VBP) EUR 3.847
Grad de ocupare B luni pe an 50%
Venlt brut potential efectiv (VBE) EUR 1.924|
Rata de ¢apitalizare % 12.5%
Valoare prin capitalizare EUR 15.289|
investiti necesare (pentru asigurarea
chiriei considerata) D Oldaca avem un spatiu nefinisat $au care necesita inw
Valoare finala metods EUR 15.389 4972

RON 76.513 480
COMPARABILA

Cabinet - Roman Musat - Ag. Creanga
Caabinet - Farmacie - 160 mp , 10 2ur/mp

Val 90000 mp

Comparabila

hitps:/ /www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-in-roman-120-mp-b-dul-
roman-musat-ID80V|F.html#7ee489b4b7
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Proprietate imobiliara

Mun. Roman; jud. Neamt

950 €

Trimite mesaj

L. 0723 136 315
I >

Roman, judet Naamt
Ve pe hara

Ciocan Vasile
Pe site din oot 2016

Anuntitile ulilzaterulii |

Inchiriez spatiu comercial in Roman, 120 mp, B-dui 90 €
Roman Musat
Roman, judet Neamt * AdaugatLa 22:10, § octombde 2017, Mumar anunk 118434859
[t

”~ e . 0723 136 315

dl Ad?.lshzeazz anunti

I Z0T >
Roman, judet Hearst
Oferit de Proprietar Vanzarednchisiere inchitiere Ved pe harta

Suprafzia utla 120 m* ‘ ¢
Spatiul are toate utilitalile (apa, gaz, 250 V), a fost modemizat, inirarea fiind renovata in &

ke 2017. Are acces la strada principala. Bulevardul Roman-Musat.

Poate | sf de vanzare, la pretul plefif.

Poale fi iInchiriat integral sau parlial, putand fi cu vsurinta recompartimentat.
Acees 1a 2 coioane de canalizare. Racordat individual Ia apa.

Suprafata construlta €ste 62 150 mp, suprafata utita esle de 120 mp.

COMPARABILA
https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comeral-ID9ptr7.html#c82de16bf3

Ciocan Vasile
Pe slte dn oct 2016

| Anuntorile uitizateruu) |

e,

aluator au;o
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Proprietate imabiliara

Mun, Roman,; fud. Neamt

700 lei

2 Trimite mesaj

. 0729 820 498

II

T s

Roman, [udal Naaml

Ve pe hafa
: |
A
. . o
Inchiriez spatiu comeral
Roman, judet Neamt  Adsugat Ls 1452, 2 octenbrie 2017, Murnar anunt 139058381

Gigi
il imiplace 0 .

P sils din ncy 2015

}

: lz Achyalizeaza anuntul Anumwile ufilkzatorule

B4 Trimite mesaj

. 0729820 498

II

r =n >
Reoman, judet Nearmt
182 pa harla
h
o
L - P
inchiriez spatiu comeral
Roman, judet Neamt * Ad La 14:52, 2 ot 217, Nurmar anunt 118056361 Gigi
= Pe sfe a0 2015
f:'/ Aduahzsaza — | Anunturite uriizaloruli
Rapodexza Tiparesie
Oferit de Proprietar Vanzare i hnere inchiriere
Suprafata uifla 28 m*
Inchiriez spaliu comercial pe strada Tmeretulu), in fata scoli nr 1
AM{ o,
EV*M&%;\\\
NN
STl age. o 6Y
o 3
Loty S %
S5 ‘_:.: TR J
% Labyg B 23%? é?;‘
g e
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Proprietate imobillara

Mun. Roman; jud., Neamt

e

COMPARABILA 3

https:/ /www.olx.ro/oferta/inchirlez-spatiu-ID4LxRG.htmli#c82dal16bf3
Licd — .

150 €

L. 0761 847 790

T =

Ritnan, judel Nearnt
e pa hania

-
Inchiriez spatiu O
bogdan

Roman, judet Neamt 8 Adaugal ds pa telefon La 18:18, 26 septembne 2017,
Nurmar anunt. 70435440

COMPARABILA
https:/ /www.olx.ro/oferta/Inchiriez-spativ-comercial-ID8KXyd.html#c82del16bf3

COMPARABILA
https:/ /www.olx.ro/d/oferta/inchirlez-clinica-medicala-cu-4-cabinete-
IDhtwoO.html

mvar (3
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Proprietate imobifiara

Mun, Roman; jud. Neam¢

Putiliciine

1400 € sencoons

[ PROMOVERIA (O AEACTUALIZEAZR

¢ Foucmorets || s s oo | q :: )
DESCRIERE _

INChirlee spatil canmerial demina pariin sercl Mecicake,siut In Lagoln spatele Lniversionli Deddgan in
cladire nous,dolara oo ber CONSHPoMAT 3 Incur Je parcaie p fiul este spec pantng
BCuvial mecicake ivdnd QrOPUN SANIANS Separale Derir paciken]] § personalyesiar s rampa peatt)
persoanele cu diabHitiinformaln 1 oy 0T <47

. Mauplzdn SR = ]

ks

Pepi
‘ e DLX iy dedinbi 2600

" e 4 a

Obs
- evaluatorul a luat in considerare
- Ordonanta de urgenta nr.68-28.05,2008
- Legea nr.192/2011- art 7
Privind vanzarea cabinetelor medicale




Anexa nr.|
la contract de concesiune nr. 15684 din 12.08.2020

Ambulatoriul de Specialitate al Spitalului Municipal Roman
Str. Tineretului, Nr.28, loc. Roman, jud. Neam¢
Cabinet medlcal nr. 33, Etajul I

|_ T

\ Nr. “
‘ Crt. | DENUMIREA SUPRAFETEI

T Redeventi |
SUPRAFATA | 12,50 euro/mp/an, |

(MP) | In primii 5 ani (incepand |
| cu 12.08.2020) |

_ | R
‘1. | CABINET MEDICAL 7
B | (nr. 33 - etaj I) 22,90 mp I
| 2. | Suprafata comuni |
(holuri, casa scrii, grup | 9,16 m
\ p
| sanitar,etc) 1
| 32,06 mp x
\ TOTAL 32,06 mp | X 12,50 euro/mp/an

| : | =400,75£1r o/_an_ |

Concedent: Concesionar:
CONSILIUL LOCAL ROMAN S.C. DENTIX S.R.L.
VICEPRIMAR cu atributii de PRIMAR ADMINISTRATOR
" Ioaxg Roxana IORGA Silviu-Antoniu STEFANESCU

..' Egl” UN!C pfui |

'\ p, L/ P _ w
/\\HCN‘/ . ., /‘ 7Z/ ?»3

T ) /" fi DEma,




RELEVEU CABINET Anexa i-ﬂ
MEDICAL
Scara 1:100
Nr. cadastrat al tevenului Suprafata (mp) | Adresa Imobilolui
59828 1317 Municipiul Roman, Sirada Tineretului Nr.28, Cabinet Nr, 33, Et, 1, Judetul Neamt
Catte Funciara colectiva nr. 50828 -1 UAT Roman
Cod unitate individuala (UT) ug CF individuala | 59828-Ci-U g

®

"I:Ic:;?;re Denumire incapere Supr?ff.ntg }Rila
1 Cabinet Medical | 79 ]
2 Cabinet Medical | 15.0
Suprafata Utila = 22.9 mp
Nota CPT = 9.5 mp
Executant: GIURGILA N. Gely Data
Autorizatie: Cat.B, Seria RO-B-F, Nr. 0167
. 03.08.2020
Gelu Giurgila
Digitally signed by Gely Giurgila
Date: 2020.08.04 14:52:04 +03:00
Receptionat Data
. Semnat digital de
Do rel' " Dorel Dascalescu
"3 1. Bata; 2020.08.06
Dasca Iescu 10:16:00 +03'00"
_




L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT [ Wi cerere | “3g0ii
2

PENTRU INFORMARE
Carte Funciari Nr. 59828-C1-Us Roman

[
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Roman | Ziwa 7 05
™ Luna 08 _?
o Anut ...2020 |
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Cod vertficare

A. Partea ). Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Roman, Str Tineretului, Nr. 28, Et. 1, Ap. cabinet, nr. 33, jud. Neamt
Partt comune: trotuar, acoperis

Nr : Suprafata [Suprafata| Cote parti "

crt| Nr. cadastral construits |utild (mp){ comune | COte teren Observatii / Referinte

Al | 59828-C1-U6 . 22,9 5.7 9.5 Cabinet medical, compus din
cabinete medicale, cy suprafata

utila de 22,9 mp; cpe- 5,7 mp,
1 <pt-9.5 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reaje Referinte

26011 / 05/08/2020

Act Administrativ _nr, Adeverinta Nr. 15045, din 04/08/2020 emis de Primaria Municipiului Roman-Directia|

Juridicd I Administratie Publici- Birou Evidenta Patrimoniu; Act Administrativ nr. Protocol de Predare-

Preluaré12358, din. 21/03/2003 emis de Primdria Municipiului Roman - Spitalul Municipal Roman; Act

Administrativ _nr. Certificat fiscal Nr. 90001, din 03/08/2020 emis de Prima[la_MumciguuLB@@n = DIT.L.:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, coﬁ, Al g(

actuala 1/1 -
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583, - domeniu pubiic -

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de  garantie si sarcini
NU SUNT S
Document care contine date cu caracter Personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 2

Extraze pentry inforrsre on-line la adrasa epay.ancpl.ro Formitar versiunes 1.1




\

Carte Funciard Nr. 59828-C1-U6 Comuna/OraWunicipde’-!
L] ‘_‘—————-_.._,________ﬂ
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individaald, Adresa: Loc, Roman, Str Tineretului, Nr, 28, Et. 1, Ap. cabinet, or. 33, Jud, Nean,
Parti comune: trotuar, acoperis
Nr
crt

Nr cadastral | SuPrafaia |Suprafata| Cote parti

construitd | utii3 (mp) comune Cote teren Observatu!Refermte Y

Al | 59828-C1-U6 - 22,9 5.7 9.5 Cabinet medical, compus din %
cabinete medicale, cu suprafata|.
utila de 22,9 mp; ¢pc- 5,7 mp, X
cpt-9.5 m k‘

ra original3, psstrats de acest
Prezentul extras de carte funciara este valabif 1a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legit,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliar cu codul nr, 211,

Data solutionarii, Asistep_; Registrator, Referent,
06-08-2020 Gh@ﬂf@asrﬂnmmm
Data eliberarii, h g de Gheorghe-
it e- {paraF; i e nu {parafa 5 semnatura)
Gabriel 20200806
T 1004626
Batranu +o300
Document care contine date cy caracter parsonal, protajate de prevederite Legil Nr, 677/2001. Paging 2 din 2
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Incheiere Nr. 26011 / 05-08-2020

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
AIRREY, Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Roman

Dosarul nr. 26011 / 05-08-2020
INCHEIERE Nr. 26011

Registrator: AGNES IULIANA RAIKERT Asistent: GHEORGHE BATRANU
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ROMAN domiciliat in Loc. Roman, Piata Roman
Voda, Nr. 1, jud. Neamt privind Prima inregistrare a imobilelorfunitatilor individuale (u.i.} in cartea

funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Certiflcat fisca! Nr. 90001/03-08-2020 emis de Prim&ria Municipiului Roman -

D.LT.L.; _
-Act Administrativ nr.Adeverinlta Nr. 15045/04-08-2020 emis de Primaria Municipiului Roman-

Directia Juridic3 si Administratie Publici- Birou Evidentd Patrimoniu;
-Act Administrativ nr.Protocol de Predare-Preluare12358/21-03-2003 emis de Primaria Municipiului

Roman - Spitalul Municipal Roman;

fiind indepiinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 59828-C1-U6

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire constituire in cota de 1/1 asupra A.l in
favoarea MUNICIPIUL ROMAN, - domeniu public -, sub B.1 din cartea funciara 59828-C1-U6 UAT

Roman:

Prezenta se va comunica partilor:
GIURGILA GELU

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef

Data solutionérii, Registrator, Asistent Registrator,
06-08-2020 AGNES IULIANA RAIKERT GHEORGHE BATRANU
{(parafa si semnétura} {parafa st semnitiura)

*) Cu exceptia situatiflor prevazute Ia Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Dacumentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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El
J
7 s Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT
I [ J , Birou! de Cadastru §f Pubiicitate Imobiliara Roman _ |
:\ w - P - o8 4
F - Anul i 2020
;’4‘ ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

& 1 =_ PENTRU INFORMARE : m mm
i Carte Funciard Nr. 59828 Roman l H

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:,
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3586
Adresa: Loc, Reman, Str Tineretului, Nr. 28, Jud. Neamt

g:t rﬁf’rﬁ?ﬁ,ﬁ?ﬁi Suprafata* (mp) Observatli / Referinte ’

LM 59828 1.317 Constructia C1 inscrisa in CF 59828-C1:

B. Partea 1. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate gi ajte drepturi reale Referinte

18038 / 22/11/2007

Hotarare nr., 78, din 27/07/2006 emis de Consiliul Locarl Al Muricpiului Roman, HCL Roman 70/26.08.2004,
/HCL Roman_76/31,08.2005-

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dolﬁnﬁt_pn_'n_c?hs_tit_uire, cotal AI/B4. B3 T
actuala 127223/131700 o .
[ |1} MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583
|§158 / 15/03/2010

Contract De Vénzare-Cum@rare nr. 660, din 11/03/2010 emis de N.P. TUDOR SORIN;

_t

NR. CADASTRAL 3586/1/11, dobandit prin Conventie, cota actuala

647/131700 . - - —
[1) CABINET MEDICAL DR, NEAMTU ALEXANDRINA
4039 / 21/01/2020

Act Administrativ nr., Referat privind “mdreptarea_erorii Mmateriale Nr, 119, din 16/01/2020 emis de OCPI
NEAMT - SERVICIUL CADASTRU; - =
se Infiinteazd prezenta carte funciard, prcum 5i cartea funciars
g3 |colectivd a ambulatoriulyi de specialitate, urmand a fi aduse in
prezenta carte toate suprafetele de teren inscrise in cartl funciare
individuale

21358 / 20/07/2020
Act Notarial nr, contract de vanzare autentificat sub nr. 558, din 16/07/2020 emis de

pt de PROPRIETATECU titiul de cumparare, dobandit pﬁn{

se noteaza faptul ca terenul indiviz in suprafatp de 11.5 mp, aferent ‘ Al
unitatfi individuale U4 _constituie patrimoniu de afectatiune

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. BANU MIHAELA, CIF:30122310
[21365 / 20/07/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 557, din 16/07/2020 emis de N.P. Neculai Andreea;

pg |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu tithii de cumﬁéﬁrgcﬁlﬁndit_prin‘ AL o
Conventie, cota actuala 1340/131700 J

| 1) BOCANCEA CATALINA
23525 / 31/07/2020 .

—_—

—f = — = W Aw

1) HOTARANY PETRONELA-ROXANA

__ OBSERVATH: aferent U5 B - -
se noteaza faptul c& terenul indiviz in suprafat3 de 13, mp. aferent
U5 constituie patrimoniu de afectatiune

P

Docurnent care congine date cu caracter parsonal, protefate de prevederle Legii Nr. 67772001, Pagf:ié 1ding

/ Conventié, cota actuala 134/13170
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Carte Funciard Nr. 59828 Comuna/Orag/Municipiu: \

inscriert privitoare Ia dreptul de proprietate

| [ 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR HOTARANU PETRONELA ROXANA. CIF:20392162

. Partea I, SARCIN] .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ’
drepturi reale de garantie si sarcinj

| NUSUNT

e

sl alte drepturi reale Referinte

Referinte

Document care conline date cu caracter personal, protgjate de pravederile Legii Nr. 677/2001.
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r é. " Carte Funciar3 Nr. 59828 Comuna/Orag/Municfpfu: Roman
;"\ Anexa Nr. 1 La Partea |
j .

A Teren
’\ Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
! 59528 1,317
/ *Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

_ OEVALN LINIARE iifDRn, - ol

Date referitoare 13 teren

Nr | Categorie |intra Suprafata .

Gt| folosinta [vilan (mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| oeuti paT 1347 - i ‘ }

constructii :

Lungime Segmente
1} Valorile tlungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct| Lungime segment
nceput| sfargit inceput sfirgit o {m)
2 3 2.15
4 5 28.218
6 7 3.275
8 9 6.894
10 11 5.256
12 13 4.506
Document care contine date £u caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din ¢
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s/Municipiu:*.

Carte Funciard Nr. 5 9828 Comuna/Ora

Punct| Punct Lungime segmeﬁ, Punct| Punct Lungime segn
fnceput sfirgit = {m) inceput sférsit e
14 28.206 14 15 122

16 17 12,25
18 19 3.01%,
20 21 2111
22 23 15.448
24 25 47
26 27 12.046

28 29 4,915

Pentruy acest imobil exista Urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
crt| Nr.cerere | pats cerere eliberare Oblect cerere
1 23525 31-07-2020 07-08-2020 Intabulare sau inscriere provizorie

Caertific €3 prezentul extras corespunde cy pozitiile in vigoare din cartea funciar originalg, pastrats de acest
Prezentul extras de carte funciard est labil 1a aq;'e'. ificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturife reate precuvﬁh Fg:p‘@a. succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditli Tin

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru sG/ici | de put§ cigate imobiliara cu codyi nr. 211,
abriél Batrans

Data solutionarii, Asistent R . istrator, Referent,

06-08-2020 GHEORG!_E B.fTRANU

Data eliberarii, Se iqital da.

A fparaf s SertNagy . (parafa sf semnatura)
Gheorghé-Gabriel Batranu,

Data: 2020.08.06 10:46:02 -
+03'00

Pagina 4 din 4
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Anexa nr. 2 la HC.L nrA?\I“E? X(R%P 12.201
la Contr.conces. nr. 15684 din 12.08.2020

AMBULATORIU DE SPECIALITATE — ETAJ1
CABINET 33

AMBULATORity

S OL

-?g,.w;w.-- -

9’9 Q ?ﬁ?ﬁ}ﬁ 4 :?mﬁ*ﬁ' J

. Y Wi w R T e
e

4 . Smm S(cabmet nr33)+ coté parte mdmzﬁ dm Spatu comune=
/-»- = =22,90 mp + 9,16 mp = 32,06 mp

Conoef SRVEONSILIUL LOCAL ROMAN Concesionar; 8.C. DENTIX S.R.L.
VIC,‘E AR ¢u trlbul;u de PRIMAR ADMINISTRATOR
I@aga Roxﬂ/u;p 0 A

__ Silvin- WFANBSCU
R i (A 4




ANEXA 2/2
la Contr.conces. nr. 15684 din 12.08.2020

AMBULATORIU DE SPECIALITATE

PLAN -ETAJ 1

L T4

;.u!v....
,. 1. Pepprivy

. CE T - i , e . 91.,1._.3..-" o
) wl ..ml ._.... — .l._.rmﬁ.u..».._”_ it ‘..w« ...”?w. MR . P43 o ‘”

.. o ..Jﬂ_.“u....,..w e ..
- F o ..rﬂ _u.l...qqm,._...- | . - ﬁ,ﬂ-ﬂu\.ﬁ.%hmfﬂﬁ‘ 2 ﬂ s
et T

L] E

T EO

A orll
,”..u_u ﬁ.

__ x.u.:;“...

200

AR LT
ERR]
aleR) v

£ L BT g

' MR e LMY
CINIHDCRING

TN L
. ..-J..

.

s |
S et L
h ST A

*

e [ERA] el Bl 0 5w ||

Concesionar; S.C, DENTIX‘_S.R.L.

patte indiviza din spatii comune
32,06 mp

a
=22,90mp + 9,16 mp

UL LOCAL ROMAN
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tributii de PRIMAR
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ANEXA 3
la contr. de concesiune nr. 15684 din 12.08.2020

PROCES - VERBAL

Incheiat astizi: 12.08.2020

LPARTI
Intre:

1.CONSILIUL. LOCAL ROMAN, prin reprezentant legal: Toana Roxana
IORGA - VICEPRIMAR cu atributii de PRIMAR, in calitate de predator

si

2. S.C. DENTIX S.R.L., cu sediul in str. C.A. Rosetti, bl.1, ap.44, parter, loc.
Roman, jud. Neamt, cod fiscal: 15126776, nr. tnreg. O.R.C. J27/45/2003 reprezentat
prin Stefinescu Silviu-Antoniu, in calitate de primitor,

II. OBIECTUL PROCESULUI - VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea si, respectiv, primirea
urmdtorului spatiu;

Cabinet medical cabinetul nr.33, inclusiv cota-parte din suprafetele comune
aferente (holuri, casa scirii, grup sanitar, etc), in suprafati totali de 32,06 mp,
identificat conform Anexei nr.2 a H.C.L.Roman nr. 305 din 19.12.2019, din cadrul
Ambulatoriului de Specialitate din Roman, str. Tineretului, nr.28, Etajul I, Roman,
Neamt.

Predator, Primitor,
CONSILIUL LOCAL ROMAN S.C. DENTIX S.R.L.
VICEPRIMAR cu atributii de PRIMAR ADMIN ISTRATOR
- deana.Roxana IORGA Silviu-Antoniu STEFANESCU
) # ",.. == .‘_\I -._\' o g P // D
! LY [ A TS AP
A Rodn 1 '
I"\ 3 7 ,-j

W y
I i\“.’f\ /
ST R




\ CONTRACT DE CONCESIUNE

e © Yab
M \(\“ Nr. 15684 din 12.08.2020
&, Incheiat astizi, 12.08.2020, la sediul Consiliului Local Roman

1.Pértile contractante:
[.1. CONSILIUL LOCAL ROMAN, cu sediul in Piata Roman-Voda, nr.1, Roman, judeful
Neam{, reprezentat prin Joana Roxana [ORGA — VICEPRIMAR cu atributii de PRIMAR, in calitate

de concedent,

Jud.Neam, cod fiscal: 15126776, nr. inreg. O.R.C. J27/45/2003, telefon............... , Teprezentat
rin Stefiinescu Silviu-Antoniu, in calitate de administrator, avind cod CAEN 8623 — activitati de
sistentd stomatologici, in calitate de concesionar,

au convenit sd incheie prezentul contract de concesiune.

si
5\§ 1.2. 8.C. DENTIX S.R.L., cu sediul in str. C.A. Rosetti, bl.1, ap.44, parter, loc. Roman,
- \

2.0biectu] contractului de concesiune

@ 2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil) in
care va functiona cabinetul medical cu specialitatea tehnici dentard, situat in cadrul Ambulatoriului

de Specialitate din Roman, str. Tineretului, nr. 28 (Etajul I), jud. Neamt.

2.2. Spatiul concesionat este cabinetul nr.33, inclusiv cota-parte din suprafetele comune
aferente (holuri, casa scairii, grup sanitar, et¢), in suprafafi totali de 32,06 mp, identificat conform
Anexei nr.2 a H.C.L Roman nr. 305 din 19.12.2019, conform fisei de calcul {Anexa nr.1) si schitei
(Anexa nr.2/1 si 2/2) care fac parte infegranta din contract,

2.3 Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazii de proces-verbal care se
va incheia pand la data de 12.08.2020 (Anexa nr.3) la contractul de concesiune,

2.4.Este interzisi subconcesionarea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spatiului care
face obiectul prezentului contract de concesiune.

3. Termenul

3.1.Durata concesinnii este de 10 ani, care a inceput cu data de 12.08.2020.

3.2.Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egali cu cel mult Jumditate
din durata sa initialz.

4.Redeventa
4.1.Redeventa este echivalentul in lei a 12,50 (doisprezece euro si 50 eurocenti) Euro/mp/an
incepand cu 12.08.2020,

- 4.2.Dupa primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de concedent, pornind de la
preful pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptati. Dupé negociere cuantumul redeventei va fi
prevazut intr-un act aditional semnat de ambele pirti contractante.

4.3.Plata redevenfei se face in contul concedentului IBAN - ROSOTREZ
49221300205XXXXX, deschis la Trezoreria Roman, 1a cursul BNR din ziua platii.,

4.4.Plata redeventei in anul 2020 se va face intr-o singuri transi in cel mult 15 zile de la
semmnarea contractului de citre ambele parti. Dupa 31.12.2020 termenul de platd al redeventei va fi
de pani la 31 martie pentru semestrul I din anyl pentru care se face plata, iar pentru cel de-al doilea
semestru, termenul de platd va fi de pani 1a 30 septembrie,

4.5. Neplata anuali a redeventei in termenul prevazut la pet. 4.4, da dreptul concedentului
sa pretindi penalitifi pe zi de intérziere, conform legislaiei in vigoare,

4.6 Neplata redeventei pentru o perioadi de un an duce la rezilierea contractului.

5.Drepturile partilor

5.1.Drepturile concesionarului

5.1.1.Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $1 pe raspunderea sa,
bunul imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

‘ Her




5.2.Drepturile concedentului

5.2.1.Concedentul are dreptul s inspecteze bunul imobil concesionat, si vetifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea
activitafii sau serviciului public, verificind respectarea obligagiilor asumate de concesionar.

6.0bligatiile partilor

6.1.0bligatiile concesionarului

6.1.1.Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate st de
permanenta a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2.Concesionarul este obligat s3 plateascd redeventa.

6.1.3.Concesionarul are obligafia de a restitui bunul concesionat, dupa expirarea contractului
de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin
in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor
produse.

6.1.4.Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza Jucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5.In termen de 90 zile de 1a data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, echivalentul in lei a 6 Euro/mp de spatiu total concesionat,
pentru un an de activitate. Plata garantici se face in cont RO46TREZ4925006XXX000154.

6.1.6.La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungerea la termen,
excluzénd forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat s& asigure continvitatea prestarii
activitatii sau serviciului public, in condifiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia se citre
concedent,

6.1.7.In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura si conduci la imposibilitatea realizirii activitatii sau serviciului public, va notifica
de indatd acest fapt concedentulni, in vederea luiirii masurilor ce s¢ impun pentru asigurarea
continuitafii activitatii sau servictului public.

6.1.8.Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitir al Ministerului S#nztatii,
specifice sistemului sanitar (efectuare de garzi, acordare de asistenti medicald de specialitate
anumitor categorii de pacienti etc), care vor fi reglementate prin ordin al ministrolyi SanaAtatii.

6.1.9.Concesionarul are obligatia si suporte toate cheltuielile privind intretinerea spatiului
pe care I-a primit in concesiune, precum si achitarea obligatiilor privind furnizorii de utilitati.

6.1.10.Concesionarul se obligi si nu schimbe destinatia spatiului si si-1 foloseascd doar in
scopul in care a fost concesionat.

6.1.11.Concesionarul are obligatia de a efectua garzi pe timp de noapte si in zilele nelucri-
toare din timpul anului, daci situatia o va impune, conform unui program ce se va stabili ulterior
prin acordul pariilor.

6.1.12. Conform art.9 din Legea 307/2006, privind apérarea impotriva incendiilor, odati cu
transmiterea temporara a dreptului de folosints, concesionarul va prelua toate obligatiile legale
privind organizarea activitatii de aparare impotriva incendiilor si prevenirea situatiilor de urgenta.

6.2.0bligatiile concedentului

6.2.1.Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.
6.2.2.Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3.Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de
natura si aduca atingere drepturilor concesionarului, daci are cunostinti despre aceasta.

7.Modificarea contractului

7.1.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului contract de
concesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive excepfionale legate de interesul
national sau local, dupi caz.

 CONCESIONAR,

2 A4 7 o5
A A
f’/‘.‘/;{_;:}/:‘/
i -/_' ”
._'_'_/



7.2.1.In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune i aduce un pre-
Judiciu, concesionarul are dreptul si primeasca in mod prompt o despagubire adecvati si efectivi.

7.2.2.1n caz de dezacord intre concedent $1 concesionar cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilita de instanta judecitoreasci competents.

7.2.3.Dezacordul dintre concedent §i concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa
constituie un temei pentru concesionar care si conducd la sustragerea de la obligatiile sale

contractuale.

8.Incetarea contractului de concesiune

8.1 Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situafii:

a)la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca pdrtile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste i prealabile in sarcina concedentului;

c)fin cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
unilaterali de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterald a contractului de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului ;

e)la disparifia dintr-o cauza de fortdi majord, a bunului concesionat sau in cazul impo-
sibilitatii obiective a concesionaruiui de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

Dschimbarea destinaiei spatiilor dupd concesionare atrage rezilicrea de drept a contractului
de concesiune:

g)eoncesionarul poate denunfa unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificand concedentul cu 60 zile fnainte de data denuntirii;

hjin cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfisoara activitatea medicali;

i)in cazul in care concesionarul nu-si executd obligatia de intretinere, contractul de
concesiune se considers reziliat de drept.

9.Rdspunderea contractual
9.1.Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuali a partii Tn culpi.

10.Fort3 majora

10.1.Nici una dintre pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau pargial, a oriciror obligafii care 1i revine in baza
prezentului contract de concesiune, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzati de forta major, astfel cum este definiti in lege.

10.2.Partea care invoci forfa majori este obligatd s& notifice celeilalte parti, in termen de 5
(cinci) zile de la producerea evenimentului, si s& ia toate masurile posibile in vederea limitirii
consecintelor [ui.

10.3.Dacd in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au
dreptul s3 isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fir} ca vreuna
dintre ele s pretinda daune-interese.

11.Notificari

11.1.in acceptiunea partilor contractante orice notificare adresats de una dintre acestea
celeilalte este valabil indepliniti daci va fi transmisa la adresa/sediul previzut in prezentul contract
de concesiune.

11.2.1n cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considers primitd de destinatar la data mentionats de
oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.

11.3.Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primiti in prima zi
lucrdtoare dupa cea in care a fost expediati.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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11.4 Notificsirile verbale nu se iau in considerare

12 Litigii
12.1.In cazul in care rezolvarea neinfelegerilor nu este posibila pe cale amiabil3, ele vor fi
supuse spre solutionare i Instantei competente.

13.Clauze finale

13.1.0rice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional
semnat de ambele piérti contractante.

13.2 Prezentul contract de concesiune, impreund cu anexele 1, 2/1, 2/2 si 3, care fac parte
integrantd din cuprinsul siu, reprezinti vointa pirtilor si inlitura orice alt3 njelegere verbali dintre
acestea, anterioard sau ulterioars incheierii lui.

13.3.Prezentul coniract de concesiune a fost incheiat astazi, 12.08.2020, in 3 (trei)
exemplare, din care un exemplar pentru concesionar si 2{doud) exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
CONSILIUI;,‘I,QQ AL ROMAN S.C. DENTIX S.R.L.
VICEPRIMAR ( rr’mug 'TII DE PRIMAR ADMINISTRATOR
fo 0 MORGA—, Silviu-Antoniu STEFANESCU

(L

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUL, _. \ UENTIX |
el T
Jr. Gheorghe CARNW/ \,\,}anﬁeﬁ %
DIRECTOR ECONOMIC :

Ec. Ciprian Dorin ALEXANDRU
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DIRECTOR TEHNIC
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VIZAT JURIDIC,
Director D. J A P.
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ANEVAR

Mun. Roman , jud. Neamt

ASOCIATIA NATIONALA o EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

N#.19/2-19.10.2023

PROPRIETATE IMOBILIARA

Cabinet medical, nr.64,et.2,

str. Tineretului , nr. 28, jud. Neamt
Cabinet medical- 24,37 mp

Suprafata comuna (hol, casa scarii,gr. Sanitar)- 9,75 mp

TOTAL- 34,12 mp

>

Beneficiar - -

Cabinet Medica! dr. Deris Ioana~ cab. Nr.64, str. Tineretului, nr.28

Destinatar- Munlicipiul Roman

Octombrie 2023

EVALUATOR
ing. STEJAR ROMICA




Mun. Roman , jud. Meamit

1. EVALUATOR Ing. STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant | 'ing STEJAR ROMICA

Aslgurare profesionald -
valabila 31.12.2022
nivel de acoperre/nr./an

* Crasul; Roman

= Str.Anton Pann;bh.35;sc Byap 17
Adresa evaluatorulut

« Telefon: 0745-318219

= E-mail: evstejarromica@yahoo.com

999 -
3. BENEFICIAR Dr.Deris Ioana - Cabinet Medical nr. 64- str. Tineretulul , nr. 28
AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr64, str. Tineretulul, nr. 28
Adresa Cabinet medical, nr.64,et.2
jud. Neamt
DESTINATARUL Municipiul Roman
2 Proprietate imoblliara -

AMPLASATA, in mun Roman, Dispensar nr. 64, str. Tineretului, nr. 28
Cabinet medical, nr.64,et.1, mun, Roman,jud, Neamt

PROPRIETATEA EVALUATA Suprafata constructiflor evaluate au fost prefuate din releveele puse iz

dispozitia evaluatoruluf da catre beneficiaril prezentuiuf raport, evaluatorui
nefacand Investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea uiterior,

'_Municipiul Roman —constructii
Proprietari

Minfcipiul Reman - Teren

AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr33, str. Tineretului, nr. 28

Adresa proprietagii Cabinet medical, nr.33,et.1, mun. Roman,jud. Neamt

Valoarea de piata - recomandata

16 370 EURO ; 81 429 RON
VALOAREA NU CONTINE TVA

EVALUATOR

ING. STEJAR ROMICA
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Mun. Roman , jud. Neamt

TIPUL VALORI ESTIMATE

Valoarea de piata.

SCOPUL EVALUARII

Inforrare- in vederea vanzarii

DATA INSPECTIEI

DATA EVALUARIT

Inspectia a fost realizata de catre reprezentantul evaluator

Stejar Romica la data de 10.10.2023 in prezenta
reprezentantului proprietarului.
| 15.10.2023

CURS DE SCHIMB CONFORM

1 EUR = 4,9720 RON

BNR 1USD =4,7177 RON
6. |DATE PRIVIND Descrierea proprietatli conform documentelor sl a Releveelor
DREPTUL DE
PROPRIETATE ~ Cabinet medical- 24,37 mp
- Suprafata cormnuna (hel, casa scarii,gr. Sanitar)- 9,75mp
- TOTAL- 34,12 mp
Steren- CAD - 55828-C1-U2
CF- 59828-C1-tJ2
Nota: Suprafata constructiffor evaluate au fost preiuate din refeveele puse la
dispozitia evaluatoruluf de catre beneficiarii prezentuluf raport, evaluatorut
nefacand investigatil suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabifitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.
AMPLASATA IN mun. Roman, str. Tineretului,nr. 28 , et. 2, Cabinet
medicai nr. 64,jud. Neamt
Inscrieri privitoare la proprietate conform Extraselor de carie
funciara pentru informare , Partea a II-a:proprietatile-t constructille
sunt in proprietatea Mun. Roman - constructia + teren cu
drepturi depline conform:
Doc, atasate
-  EBxtras de carte funciara - nr. cerere 7887-19.02.2020
- Contract de concesiune nr.4883-11.03.2019
-~ AnexaNr. 3- contract concesiune
- Releveu cabinet
Inscrier] privitoare la sarcinl conform Extrasului de carte funciara -
nu s-a prezentat carte funciara actualizata
Ipoteza - liber de sarclni
Obs - raportul de evaluare se face In ipoteza ca imobilul
este liber de sarcini
7. PDOCUMENTATIA Doc. atasate
UTILIZATA - Extras de carte funciara - nr. cerere 7887-19.02.2020
- Contract de concesiune nr.4883-11.03.2019
- AnexaNr. 3- contract concesiune
- Releveu cabinet
8. UTILIZAREA
ACTUALA A La data evaluarii proprietatile sunt utilizate - cablnet medical/,{-?ﬁhé
PROPRIETATII ) ;6?'?‘" %”
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Mun, Roman , jud. Neamt

9. CEA MAI BUNA Cea mai buna utilizare terenubui liber analizata prin prisma celor patru
UTILIZARE A criterli: posibila legal, fizlca posibil, fezabila financiar si maxim
PROPRIETATII productiva, va fl cea de- utilizare - spatiu rezidential
IMOBILIARE .

Cea mai buna utilizare a terenulul constrult prin prisma celor patru
critertl va utllizare comerciala- servicli = spatiu rezudential}
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterli: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
productiva, va fi cea actuala ~ sediu- spatii servicii
Cea mal bunz utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criteril va fl cea actuala - rezidentiai
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterii: posibila legai, flzica posibil, fezabila financiar si maxim
productlva, va fi cea actuala - utilizare - comerciala-industriala .
Cea mai buna utllizare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va fi cea actuala -utilizare comerciala-industriala.
1} permisa legal
2) posibila fizic
3) fezablla financiar
4} maximum productiva
Constructii ce pot fl construite sunt de tip comercial
(industrial{depozit)
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential - 1 da ;2- da ;3- nu ;4
Industrial -1 -pu ;2-nu; 3- nu ;4
Concluzia : teren CC -de tip comercial- rezidential
Cea mai buna utillzare a terenului construit prin prisma celor patru
critetil va fi cea actuala -utilizare rezidentlala - servicii-com

Lp0 | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

10. zONA DE Praeprletatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul
AMPLASARE

Proprietatea imoblliara evaluata este amplasata in intravilanut
orasului Roman; jud.Neamt
Asezare geografici

Municipiul Rorman este situat la marginea Podigultui Moldovenesc,
la confluenta raurilor Moldova si Siret, pe artera principald de circulatie a
Moldovei, atét ferovlar, ca parte a rutel Bucuregti - Suceava — Cernduti
- Vargovia, cit si a soselel de Interes european ES5, care leag8 Polonia
gi Ucraina, prin Roménia, de Bulgaria, Turcia, Grecia gi Orientul
Apropiat.

Municipiul Roman se afld la o distant® de 325 km fatd de
Bucuresti, 40 km de Baciu, 81 km de lasgi, 47 km de Platra Neamt, 101

km de Suceava s5i la 0 km de Vaslul.

Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.
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Mun. Roman , jud. Neamt

Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha
intravilan.
Populatie

Populatia municipiului Roman numard 69.268 locuitori.
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova
si Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane, Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este ¢ea de luncs
st de pajistl. Latitudinal, vatra orasului este situatd in subzona padurllor
de stejari mezofili, far altitudinal, este incadratd de areal de padure.

2.4. Informatii despre zona
Zona in care se afla terenul - zona centrala
Arhltectura - constructii rezidentiale- Liceu , Primarie

ARTERE Drumul european EB5 - strabate orasul de la S la N - dinstre
IMPCRTANTE DE
CIRCULATIE N Bacau spre Suceava {lasi} , DN 15 D - Roman -Piatra Neamt si DN -
APROPIERE Roman - Vaslui 207 A
- cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti
CARACTERUL Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii  imobiliare este
EDILITAR AL ZONEI | rezidentlala -comerciata in partea centrala
ZONA SI Zona amplasarii proprietatil imobiliare este favorabila pentru utilizare
VECINATATILE comerciala- prestari servicil.
* Refea comunala de energie electric: existentd
= Retea comunala de apd: existenta
UTILETATI = Canalizare orasaneasca: existenta
EDILITARE ALE
ZONEI = Retea urbana de gaze naturale: existenta
» Retea urbana de termoficare: inexistenta
= Retea de telefonie: existenta
GRADUL DE
POLUARE = Poluare fonica si de mediu medie- mare
ORIENTATIV
= Trafic auto in zona: medie- mare
AMBIENT

= Ambient civilizat si linistit.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta- ¢central . Zona este rezidentiala

11. | DESCRIEREA IMOBILULUI
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Mun. Roman , jud, Neamt

DATE GENERALE

= Proprietatea imobiliara — cabinet medical - in cadrul policlinicii

Constructll- Cabinet medical, nr.64,et.2

AMPLASATA in mun Roman, str. Tineretului , nr. 28,et.2, cabinet 64,,jud. Neamt
- (Cabinet medicaf-24,37 mp

- Suprafata comuna (hol , casa scarii,gr. Sanitar)= 9,75 mp

-  TOTAL- 34,12mp

Mota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveeie puse la
dispozitia evalvatorulul de catre beneficlarit prezentulul raport, evaluatorul

nefacand investigatil supiimentare In acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

AMPLASATA IN mun. Roman ,jud. Neamt

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEI

Constructii
Spatiu - cabinet medical + spatii conexe {(comune)
s Denumire; cabinet medical

» Reglm de [naltime -P+2

¢ Inaltime nivel: h= cca2,7 m;
PIF -¢ca 1970, org 1980-90
INFRASTRUCTURA:

Fundatii continui ,cadre beton
« SUPRASTRUCTURA:

Elementele de rezistenta:
s Structuri de rezistenta: cadre beton

*

L

« Plansee: beton

« Inchlderi- zidarie

» Acoperls: sarpanta , invelitore
DESCRIERE SPATIU - CABINET MEDICAL

+ Identiflcare cadastrala:59828-C1-Uz2

« (Cahinet medical- 24,3 mp

+ Suprafata comuna (hol , casa scaril,gr. Sanitar)= 9,75 mp

« TOTAL- 34,12 mp

+ Einisaje:
» - medii plus
« Conform extras CF compartimentarea - cabinet 1+2+ sp.
comune
Einisajele spatiulul:

» Pereti tencuiti . var lavabil , partial placati faianta

» Pardoseli:mozaic , placat gresie

» Tamplaria exterioara , interioara - lemn foioase , PVC
Instalatille spatiulul:

» Instalatil electrice si corpuri de iluminat

» Instalatil sanitare - comune

s Instalatil de incalzire- CT — comuna

+ Alte dotari: fara




Mun. Roman , jud. Neamt

+ Retea energie electrica-existenta
*  Apa- canal
¢« CT-gaz

11. | DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Date generale

= Amplasat In zona intravilan -,

AMPLASATA in mun Roman,str. Tineretufui , nr. 28,et.1,cabinet 33,jud. Neamt
= jud. Neamt

Descriere

Terenul
- CPI = cnf. Doc .

- utilitati - apa- canal, c. el, gaz

12, | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI ST
SUBPIETEI

» Piata analizata o constltuie , segmentul de plate al proprietatilor
servicii

NATURA ZONEI

= Zona intravilan —com. Rezidentiala
» Din punct de vedere edilitar: zona intravilan - comercial-rezidential

= Zona este ocupata de spatii comerciale ~ in vecinatate — blocurl
rezidentiale, Liceu , Primarie, Spltal Urgenta

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE
SIMILARE

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

- In mun. Roman si com. periferice dupa cum am mai spus
sunt necesare multe locuinte , ceea ce duce de asemenea la
o cerere de spatii comerciale , spatii - recreere,birouri

- Costurile de constructle au crescut

- Spatii comerciale - 300-800 euro/mp

- Chirli Roman-7-10-25 euro/mp/luna

- Taxe - concesiune - 0,1-0,5 eurg/mp

- Terenuri in zona — 80-200 euro/mp

Oferta exista .

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cumparare si preferintele consumatorilor,

Analiza cereril de terenurl curti constructii + constructli- sau in
vederea construiril acestora generata de potentialii clienti in aria
pietii:

- in mun Roman si com. limitrofe - nu se poate vorhi de
imbatranirea populatiei , familiile sunt formate de regula de 3-4
persoane .

- veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta
pericada de criza , prin reducerea salariulul personalului ce
lucreaza in cadrul institutillor bugetare , iar cele ce lucreaza
in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

- 0 parte din populatia munlcipfului si din imprejurimi -
lucreaza in UE- Spanla, Italia -

- o parte din veniturile obtinute de acest segment de popuié’ffér
- sunt Investite indeosebi in proprietati imobiliare - case/:

ag

wpr

teren , apartamente in blocuri de loculnte , cat si in micé]
afacerl famitiale , i
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Mun. Reman , jud. Neamt

- aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarli unde Jucreaza acestia ; ca o
observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina
a acestora - decat pentru concedlul anual (august- de regula)
- pericada in care se observa ¢ crestere a consumulul .

- veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionaril In marea
majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
privatizate sau desfilntate)

- ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la
nivelul mic- mediu (provenind din salarii , cat sl din venituri
extrasalarlale - prestari servicil , cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecatl la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu
venlturi mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
socletati comerciale viabile.

- in urma politicli de credltare a bancilor in anii anteriori -
gradul de imprumut a populatiel este mal mare -in sectorul
bugetar{invatamant , armata,polltie , sanitar)

- conditiile de imprumut actuale ale bancior comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturl bancare primind o mica parte din
salicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe termen
mediu- lung , cat si valoarea garantiilor bancare.

- rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a
mai crescut - date preluate de la ITM Neami- exista societati
ce renunta la serviciille personalului - crescand numarul de
someri , dar exista si societati ce angajeaza personal . Acest
flux fiind constant - numarul de angajati ramand relativ
constant .

- Taxefe locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul
anului trecut

- Scolile |, gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.

- Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea
tinerilor casatorit .

- In com. exista linii de transport in comun- Roman , Piatra
Neamt - microbuz

ECHILIBRUL PIETEI
{RAPORTUL CERERE/
OFERTA}

» In prezent se mentine un dezechilibru intre cerere & oferta, in |
favoarea cererli. Nivelul tranzactillor a scazut simtitor in ultimele luni
si probabil va continua sa scada pana la 0 ulterioara redresare a
economiel, Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip
de proprietate - In cazul de fata se poate spune fara a gresi
deloc ca din punct de vedere a activitatii pietii acestui tip de
proprietate - unde cererea exista , pozitionarea acestui tip de
proprietate se poate spune ca piata este - instabila - datorita
aspectului - finantarii , dar ar putea fi considerata in crestere.

PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

* s-au |dentificat proprietati asemanatoare in imediata vecinatate.
« Terenuri -aferente acestor sp. Com.- 80-200 euro/mp

CHIRII iN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

- S-au identificat (extrapolare}- chiril Reman

- 1,5- 20 euro/mp

CONCLUZIZ $1 TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

Criza economica impune o dificultate in aprecierea echilibrului intre
oferta si cerere conform datelor de pe piata imoebiliara actuala.

REZULTATUL CERCETARIL:

- plata acestor tipuri de proprietate - este in echilibru - instabila
in acest moment

- vandabilitatea - curenta este medie- mica - avand in vedere

cele spuse mai sus . e
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Mun. Roman , jud. Neamt

- vandabilitatea se bazeaza pe cei patru factori ai valorii ; utilitate
, raritate, dorinta si putere efectiva de cumparare . Dintre cei doi
factorl al ofertei - utilltate sl raritate ~ factorul raritate este cel
primordial In acest caz ,iar factorli cereril - dorinta si puterea
efectiva de cumparare — este data de segmentul populatiei cu
veniturl mari - de aceea evaluatorul considera ca acest tip de
proprietate are o vandabilitate spre mediu .

- vandabllitatea ulterioara- in vlitorui apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradul de indatorare al taril , al
imprumuturilor - de la FMI, piata libera - cu dobanzi marite , deci o
virtuala scadere a veniturilor , investitillor, implicit o scadere a pietli
imoblllare.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI $I CADRU LEGAL

Standardele de Evaluare ANEVAR 2023 , compuse din editia
2018,2017,2016,2015,2014,2007 si a 2011 a Standardelor
Internationale de Evaluare (SEV corespunzator -IVS 2011) la care se
adaugd Ghidurile de Evaluare (GE} si Ghidurile Metodologice de Evaluare
ANEVAR (GME), Glosarul SEV corespunzator -IVS 2011 si Abordarea
metodologica a unor definitii si termeni in interpretarea ANEVAR.

STANDARDE Standarde referitoare la active :

INTERNATIONALE DE

EVALUARE - EDITIA A SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
XIV-A, 2023

Aplicatii ale evaluarii

SEV 310 -Evaluarl asupra drepturilor asupra proprietatil imobiliare
pentru garantarea imprumutului (IVS 310)

Ghiguri metodologice de evaluare

GEV520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare rezidentiale amplasate in extravilanul loc. Dulcestli;jud Neamt
s-a efectuat in baza urmatoarelor abordari de evaluare:
+ Abordarea prin costuri ;
13.1. Ewvaluarea in baza abordarii costuri
in ANEXE este prezentatd estimarea valorif de piata prin metoda costurilor

88 500 RON
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA echivalent

ABORDAREI PRIN COSTURI CONSTRUCTIZ 17 300 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
+ Abordarea prin costuri ;

13.2. Evaluarea in baza abordarii venituri
In ANEXE este prezentatd estimarea valorii de piata prin metoda costurifor ,venituri
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81 429 RON
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA echivatent
ABORDARII PRIN VENITURI 16 265 EUR
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
14.1. DEFINITII

* VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd sums estimatd pentru care o proprietate va i schimbati, 1a data
evaludril, intre un cumpdrStor decis si un vénzStor hotdrst, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzétoare, In care pariile implicate au actionat in
cunostingd de cauzd, prudent si fard constrangere.

14.2, IPOTEZE ST CONDITII LIMITATIVE

1, Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportulul de citre o tertd persoand f&rd obtinerea, Tn prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evalugrii 5i evaluatorulul verificator, aga cum se precizeaz la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumd responsabilitatea fat3d de nicio altd persoand in afara cllentului, destinatarului evaludrii si
celor care au abtinut acordul scris 5i nu se acceptd responsabilitatea pentru niciun el de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma decizilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

2, Raportul de evaluare igi pastreazad valabilitatea numat in situatia Tn care condltiile de piat3,
reprezentate de factorli economici, soclali si politici, raman nemodificate In raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabll pentru problemele de naturd legall, care afecteazid fie
proprietatea imobillara evaluat$, fie dreptul de proprietate asupra acestela sl care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. fn acest sens se precizeazl cd nu au fost ficute cercetdri specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil i se poate tranzactiona, cd nu
existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd sl aceasta nu este ipotecatd sau frchiriatd.
in cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea Imobiliar se evalueazad pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabili.

4, Se presupune cd proprietatea imobiliard Tn cauz¥ respectd reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectatd.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprletatil si este realizat pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietstea. In cazul in care existd documente relevante (misuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ¢ evaluatorul nu are cunostintd asupra staril
ascunse sau invizibile a proprietatil (incluslv, dar férd a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice gi alte sisteme de funciionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobillard in cauz¥ sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea proprietitii, Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In pericada efectudrii analizei oblsnulte,

raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantil explicite sau implicit
starli in care se afl proprietatea gi nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
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eventualelor lor conseclnte §t mici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7. Evaluatorul obfine informaftli, estima3rl §i opinii necesare intocmiril raportutui de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile i evaluatorul considerd cd acestea sunt adevirate gl
corecte. Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de

terte panti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unel terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internatlonale de Evaluare
sifsau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9, Evaluatoru) a fost de acord si-gl asume reallzarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizéril precizate de cétre client si Tn scopul precizat in raport,

10. Consimt@méntul scris al evaluatorului si al evaluatorulul verificator (daca al acestuia din urm3
este necesar), trebule abtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s& poat3 fi utilizat,
in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimt¥mantul scris $i aprobarea trebuie obtinute
fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmls unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categoril de public, prin prospecte,
memorli, publicltate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietdtii evaluate, lar valoarea prezentat¥ in raportul de evaluare nu
are legiturd cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare s3 fie verificat
12. Evaluatorul a conslderat utllizrea terenului pe toata durata de existentei cladirii
14,3, ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date sl informatii in EURD, DOLAR si RON (lel noi),
conversia in alte valute urméand a fl efectuats de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

. Nivelul chiriitor tuat in considerare este cel pentru suprafala desfasurata. Rata de capitalizare
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata, facandu-
se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

. Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile Imoblliare ce activeaza pe
piata irmobiliara din jud. Neamt si presa locala.

15, DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordant¥ cu
reglement¥rile Standardelor Internationale de Evaluare gi cu ipotezele gl conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢ nu am nicio relatie particulard cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea cllentului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludirii nu se face Tn functie de
satisfacerea unel asemenea solicitéri. In aceste conditfi, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate Th prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE
Evaluatorul declard pe propria raspundere ¢d nu are niciun Interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, Tn legdturd cu oblectut §i scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice Implicate.

In vederea efectudirii evaludrii au fost fuati Tn considerare toti factorii care au influen{d asupra
valorii obiectului evaludrit si nu au fost omise n mod deliberat informatii care, dupd cunogtinga <
expertului, sunt corecte 5i rezonabile pentru intocmirea prezentului raport. ﬁ}}jﬁ

b
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Metodologle, in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identlce sau similare cu cele ce fac oblectul prezentului raport, de cursul de
schimb valutar de referintd la data evaludrii, precum gi de starea reald a bunurilor evaluate la data
efectudrii inspectiel / evalulrii.

Principial, raportul de evaluare respectd Standardele Internationale de Bvaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (Ja cerere) de citre unul
dintre membrii autorizatl special in acest sens.

Rezultatele si Informatiile cuprinse Th Interiorul tucrdrii se considerd a fi corecte, chiar dacd
redactarea nu a retinut, intotdeauna gl integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, Tn {imita cunogtintelor st informatiilor detinute, certificim cd faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemensa, certificdm cé analizele, opiniile si concluzille
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile Jimitative specifice si sunt anallzele, opiniile
§i concluziile noastre persenale, neinfluentate de nicl un factor, In plus, certificdm c& nu avem nici un
interes prezent sau de perspectivll in societatea comerciald care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentulul raport nu are nicio legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valorl care s§ favorizeze
clientul. Analizele gl opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintefor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este anallza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii,
Pregitindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurdndu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul 5| logica aplicate, au condus la
judecdti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare final¥ a valorli, fundamentats sl
semnlficativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii,

Pentru reconcillerea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, ratlonamentele si logica aplicaty au dus la judecatl
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente gi au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmitoarele princlpii:

¢ valoarea este o predictie;

¢ valoarea este subiectiva;

¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
imabiliare, au fost obtinute urmatoarele valari;

Abordarile aplicate in evaluarsa proprietatii VALORI DE PIATA ESTIMATA
imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN COSTURI {Constructli) 88 500 RON 17 800 EUR
ABORDAREA PRIN VENITURIX 81 429 RON 16 370 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobillara din mun. Roman ,jud Neamt
sl de caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea
estimata conform abordarii prin venituri :

Argumentele care au stat la baza elabordiril acestei opinil, precum si considerentele d
R
valoarea sunt: i 3 @
" ;{‘ gag
Abordarea prin costuri l > ;e
14 ot}
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18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor $i analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de

garantii bancare, in opinla evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatlilor sl cantitatea de informatii), la data de 19.10.2023
Sinteza rezultatelor:

In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

Aberdare prin | Abordarea prin
costuri

venituri
Adecvare o+ +
Precizie - il -
Cantitatea de + +
informatii

valoarea de piata a proprietatii imobiliare comerciale situata in mun. Roman , jud. Neamt, este
de;

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

Valoarea de piata — recomandata

16 370 EURO ; 81 429 RON

Nota: Suprafata constructiel evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de

catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel

i ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea uiterior.
Data evaluarii; 19.10.2023

Curs valutar ¢f, BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9720 RON; 1 USD =4,7177 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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» Informatii directe de la agentii imobiliare, institute de proiectare, societati de
canstructie
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ANEXE

- Estlmarea valotii de piatd a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin costuri

- Fotografii

- Harta

Extras de carte funciara - nr. cerere 26011-05.08,2020
Contract de concesiune nr, 15684-12.08.2020
AnexaNr. 1- contract concesiune

Releveu cabinet
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ANEXA - COSTURI

Evaluarea constructiel

Obs
- evaluatorul va estima doar valoarea constructiei P
- S-a folosit Costuri de reconstructie si inlocuire — Cladiri rezidentiale ; Cladiri ~-NAXE
Gospodaresti- Ed.2014 C, Schiopu ; Ed IROVAL - ed 2010 ;Matrix Obiect - actualizat,
Indreptar tehnic MATRIX mar 2023
- Pentru calculul deprecierilor :
Metoda segregarii :
- uzura fizica nerecuperabila a elementelor cu viata lunga - s-a aplicat metoda -
varsta - durata de viata (varsta efectiva / durata normala de utilizare) -
P135 /199; HGR 2139/2005
- uzura flzlca nerecuperabila a elementelor cu viata scurta - se estimeaza
deprecierea recuperabila ,

£ _.'15
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Deprecierea externa

- - deprecieri externe

- - instabilitatii pietii -

- - finantare - in conditii dificile
- Rationamentul evaluatorului va fi urmatorul :

- - va identifica - estima o pierdere a valorli de piata fata de pretul initial
cerut de

- dezvoltator

- - va caleula factorul valorii prezente - FYPA =(1-(1/{1+a)*))/a

- - va capitallza plerderea de valoare - pt. intreaga viata economica
- - va rezulta deprecierea externa - rotund - 3%

nr.Crt  DENUMIRE Valoare

1 a- Rata actualizare (%) 16,0000% 0,16

2 n- durata de viata 80,0000 80
economicaframasa) (ani})

3 1/{1+a)r 0,0000

4 FVPA - factorul valorii 6,2500
prezente

5 Pierdere valoare (%) 0,5000%

6 Valoare constructie 17000

7 Capitalizare pierdere 531,2462961

8 Depreciere externa (%) 3,12%

o
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ANEXA

Evaluarea proprietatii -~ venituri —capitalizare - (actualizare)

Dupa Ipotezele initiale , proprietatea in sine -evaluatorul o va considera una
generatoare de afaceri - In ipoteza continuaril activitatii in exploatare , premisa ce este
esentiala in estimarea valorii de plata a unel intreprinderi - societati cu specific -
restaurant , PECO,- care va fi estlmata mai mare ca valoarea de lichidare a entitatii.

Aceste proprietati Includ nu numai teren si cladiri, ¢ si alte active fixe,ca si o
componenta a afaceril formata din active necorporale incluzand fondul comercial
transferabil mai putin stocurile - In acest caz.

Acest standard este In corelare cu cel de evaluare a intreprinderii .

Meatoda prin care se realizeaza aceasta este prin:

Flux de numerar actualizat sau Capitalizare directa

Fluxul de numerar actualizat (DCF) . Ce este o tehnica de modelare financiara
pe ipotezele explicite referitoare la fluxul de numerar previzionat , aferent unei
proprietati sau unei intreprinderi .Cele mai urtllizate aplicatii ale anaflzei DCF sunt
rata interna de rentabllitate (RIR) si valoarea neta actualizata (VNA).

Evaiuarile de PGA sunt de regula bazate pe ipotezele continuitatii activitatii de

catre un operater de eficienta rezonabila.

Valoarea proprietatii care include si fondul comercial transferabil , rezulta dintr-un

nivel mentenanbll estimat al afacerii.

Componentele unei PGA sunt
- terenul
- cladiri
- mijloace maobile (inclusiv programele pt. calculator)

-  stocuri
- active necorporale - Inclusly fondul comercial transferabil
- orice licenta sau avlz de functionare necesar derularii afacerii

Elementele ,precum fondul de rulment si datoriile , sunt avute in vedere in
evaluarea capitatlului proprie al intreprinderii , dar capitalul propriu nu este evaluat
in cazul PGA-urllor , totusi PGA-urile pot fi considerate parte a unei afaceri.

Estimarea valorilor Indlviduale ale componentelor pot proveni numai dintr-o
alocare , chiar daca exista evidete directe de piata , disponibile pentru una sau mai
muite din acestea , pentru a izola valoarea componentel din intreaga valoare a
PGA.
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Prin natura lor PGA- urfle sunt active speclalizate create, de regula pentru o
utilizare specifica .
Asa ca:
Abordarea prin capitalizarea venitului
Este o abordare a valorii oricarel proprietati de venit, care ia in conslderare
informatiile referitoare la veniturile sl cheituielile aferente proprietatii
evaluate si estimeaza valoarea acesteia prin convertirea venitului in valoare.

Abordarea prin venit estimeaza valoarea actualizata a beneficlilor viitoare
(venit) obtinute .

a) metoda fluxului ~ DCF
- se previzioneaza venlturlle brute dintr-o pericada viitoare precizata
- se determina marimea si periodicitatea veniturilor brute previzionate
(cifra de afaceri)
- se determina marimea si periodicitatea cheltuielilor asociate cu reallzarea
veniturilor brute previzlonate
- se estimeaza cheltuielile anuale de exploatare previzionate din veniturite
brute anuale previzionate (ce se scad)
- se determina rata de actualizare
- se estimeaza valoare de recuperare sau a celei terminale a activului
- se calculeaza valoare actualizata a fluxului de numerar net anual si a valorii
terminale (reziduale)
- se calculeaza valoarea adecvata a activului .
b)In conformitate cu Standardul in vigoare-
- Metoda cash- flow net actualizat
- Cash - flaw ul net disponibil pentru actionarl- CFNA
- Cash- flow —ul net disponibil pentru investitori - CFNI
- In conceptul “capital Investit” acesta este identic cu conceptul ‘“valoarea
intreprinderii” exista doua acceptiuni asupra sferei acestuia :
- A) suma dintre capitalul propriu (actionarilor) si creditele pe termen lung
- {(durata mai mare de un an)
- B) suma dintre capitalul propriu (actionarilor) si creditele totale.
- CFNI si CFNA - poate fl exprimat in termeni nominali sau termeni reali care
- trebuie sa fie egale intre ele (nominal- real)
Ipoteze care stau Iz baza previziunii elementelor de la punctul a)- EBITDA :
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- evolutla cifrei de afaceri siinformatiile care au stat la baza previziunii acestui
indicator , atat in perioada de previziune, cat si la finalul acesteia

- evolutla cheltulelifor aferente cifrel de afaceri previzionate sl argumentale
respective

- expiicatia necesarului de investitii ~ cheituleli imobifizat in  active corporale si
necorporale care asigura realizarea cifrel de afaceri previzionate,

- argumentarea metodei adecvate de determinare a valorii terminale

Evaluatorul va calcula in acest caz ¢ rata de actualizare pornind de la costul
ponderat al capitalului , atunci - implicit va urmari pasii de la punctul a).

Dupa estimarea valorli de piata a entitatii, evaluatorul va extrage valorile de pilata
a elementelor constitutive .

Date si premise (intrare)
-~ rata de actualizare
A)

Rata de actualizare
Este rata folosita pentru a realiza conversia unor fluxurl vlitoare de intrari si fesiri In
valorl prezente . Valoarea rezultata prin insumarea fluxurilor actualizate reprezinta
capitalul care trebuie Investit pentru ca randamentul asteptat de investitor sa fie egal
ratei de actualizare folosite.

Rata generala de randament

Reprezinta randamentul intregului capital investiti{rentabilitatea economica) .Rata
generala de randament poate fi conslderata ca o rata combinata a formelor de
finantare. Conceptual ea se calculeaza ca ¢ medie ponderata intre randamentut
capitalului propriu si costul creditelor.

, deci se poate spune ca
Rata de actualizare este rata costului mediu ponderat al capitalului investit .

Costul mediu ponderat al capitalului Investit

este media ponderata a costului fiecarul tip de fonduri utilizate in finantarea
profectului

Evaluatorul considera ca pentru achizitia unui astfel de utilaj - la momentul evaluarii
investitorli vor participa la aceasta investitie - recurgand la credit bancar - pentru
Investitti .

Bancile comerciale au in cazul creditelor pentru investitii aceeas| logica :

21
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- o parte din investitie va fi acoperita de capitalul propriu
- diferenta va fi acoperita de credit
Procentajele folasite - vor fi considerate mai jos ( date preluate BRD -GSG; Alpha Bank)
Pentru calcularea costului mediu ponderat al capitalului:
« determinarea costului capitalului propriu;
» determinarea costului creditului pe termen lung;
= determinarea structurii normale a capitalului investit;
= calcularea CMPC;
a.Determinarea costulul capitalului propriu
Pentru caicularea costulul capitalului propriu se utilizeazd metoda constructiei in trepte.
Aceastd metodd presupune urmétoarele etape:
= selectarea ratei de baz8 (far3 risc);
= Identificarea gi cuantificarea diferitelor prime de risc;
» addugarea, la rata de bazd (fird risc) a primelor de risc, pentru a calcula rata
rentabilitatii cerutd de investitie.
Conform acestei metode costul capitalutui propriu este calculat plecind de la rata de
bazi (fard risc) (Rf) la care se adaugd prime de risc relevante:
Date de intrare:
Rata {de bazd) Fara riSC (RF) .o
Prima de risc economic (Er)
Prima de risc pentru nelichiditate (IF) .. ecvvineinas
Riscul afacerii (Br) . veeenes seesrasses
Prima de risc pentru domenlul de activitate {DF) ...
Prima de risc economic general (Gr}  ..oevvceermenninne
Costul capitalulul propriv = Rf + Er + Ir + Br + Dr + Grt

b.Determinarea costului creditutul pe termen lung (Cctl)

Costul creditului pe termen [ung este exprimat de rata anuald 2 dobénzii solicitats da
creditor.Dar intrucat fluxul de numerar fa dispozitia capitalului investit a fost calculat dupi
impozitarea profitulul gi costul creditului pe termen lung trebuie calculat dup3 impozitare.

Deci, Cet = dx(1-5)
fn care:

- d reprezintd rata anuald a dob&nzii,

- s reprezintd cota impozitului pe profit.

B)
Rata de actualizare
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Conform - Evaluarea intreprinderii - Editia a II -a Sorln V. Stan - pag 215

- Costul - capitalului propriu poarta numele de rate de actualizare - k.

- aceasta reprezinta rata rentabilitatii valorli de piala a capiativlul propriu

- Modelul CAPM (Modelul de evaluare a activelor financiare) adaptat pt.
intreprinderile necotate

- model ¢e consta la adaugarea modelului CAPM , a doua prime de risc
distincte :

~ prima de risc aditional pt. intreprinderi mici cotate - Pr,

- prima d risc nesistematic al intreprinderii necotate - Pr,

ke=Ry+ B(Ry - Rg) + Pr + Pr,

Ry _rata nominala de baza fara risc

(Rm - Ry — prima de risc pe piata bursiera

Modelul este utilizat pt. estimarea lui k. - pe baza rentabilitatii uni portofolui
echilibrat pe piata bursiers ( cu ajustatrile explicate mal sus) - deci aceasta "k.”
- exprima rata medie sperata a rentabilitatii |

Costul mediu ponderat al capitalului investit
este media ponderata a costului fiecarui tip de fonduri utilizate in finantarea
proiectului
Evaluatorul considera ca pentru investitie - la momentul evaluarii investitorll vor
participa la aceasta investltle - recurgand la credit bancar - pentru investiti ,
Bancile comerciale au in cazul creditelor pentru investitll aceeasi logica :
- o parte din investitie va fl acoperita de capltalul propriu
- diferenta va fi acoperita de credit
Procentajele folosite - vor fi considerate mai jos ( date preluate BRD -GSG; Alpha Bank)
Pentru calcularea costulul mediu ponderat al capitalului:
= determinarea costului capitalului propriu;
» determinarea costului creditului pe termen lung;
» determinarea structurii normale a capitalului investit;
» calcularea CMPC;

a.Determinarea costului capitafului propriu
Pentru calcularea costului capitalului propriu se utilizeazd metoda constructieil in trepte.
Aceastd metoda presupune urmatoarele etape:

= selectarea ratei de bazd (far3 risc);

- identificarea si cuantificarea diferitelor prime de risc;

» addugarea, la rata de baza (férd risc) a primelor de risc, pentru a calcula rata
rentabilitdtii cerutd de investitie.

Conform acestel metode costul capitalulul propriu este calculat plecind de la rata de
bazd (fard risc) (Rf) la care se adaug¥ prime de risc relevante;

Date de Intrare:

Rata (de bazd) fArd rsc (R} i ennnns

Prima de risc economic {(Er)

Prima de risc pentru nelichiditate (Ir

Riscul afaceril (Br)  ..cvcovnmmii s

Prima de risc pentru domeniul de activitate (D) .o .
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Prima de risc economic general (Gr)  .veeevienniien
Costul capitalului propriu = Rf + Er + Ir + Br + Dr + Grt

b.Determinarea costulid creditului pe termen lung (Cctl)

Costul creditului pe termen lung este exprimat de rata anuald a dobanzii solicitatd de
creditor.Dar Intrucdt fluxul de numerar la dispozitia capitalului investit a fost calculat dup¥
Impozitarea profitului si costul creditului pe termen lung trebuie calculat dup3 impozitare.

Deci, Cctl = dx(1-5)
fn care:

- d reprezinta rata anuald a dob&nzii,

- s reprezintd cota impozitului pe profit.

c.Determinarea costulul structurii normale a capitalului investit
- dupa datele acordate de BRD; Alpha Bank - structura unei investiti este de
25% capital propriu si 75% - credit bancar .

d.Calcularea CMPC Investit

Cunoscand costul capitalulut propriu, calculat prin metoda CAPM st costul creditului
precumn si ponderea celor doud surse de finantare in totalul capitalului investit se poate calcula
CMPC,

>Factorul de capitalizare FVPA pentru ¢ ratd de actualizare a

*rata de actualizare este egala cu costul mediu ponderat al capitalului,
un alt mod de calcul este :

Rata de actualizare reflecta caracteristicile unei investitii pentru care un investitor asteapta sa fie
compensat. Aceste caracteristici sunt:

» Ratareala a rentabilitatii (Frepeapiaceii)
» Rata inflatiei asteptate (Fingae)
> Prima pentru 1186 {Trgeyig)
Y = Crentabititati + Tinflaie + Vriscului

Y = 15,45%

Rata reala a rentabilitatii reprezinta marimea compensatiei pe care un investitor o asteapta sa o
primeasca pentru faptul ca s-a decis de consumul unei anumite sume de bani in prezent pentru a o
investit intr-o afacere. Rata rentabilitatii nu include riscurile si este legata doar de faptul ca consumul
mijloacelor financiare a fost amanat pentru o anumita perioada.

Rata inflatiei asteptate reprezinta compensatia investitorului pentru faptul ca puterea de cumpararea a
venitului viitoare este erodata de efectele inflatiei.
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Prima pentru risc reprezinta rata riscului aferent unei investitii concrete. Exista trei categorii generale
ale riscului investitiei: riscul afacerii, riscul inflatiei neasteptate si riscul lichiditatii. Riscul afacerii este
legat de variatia veniturilor operationale din motivul schimbarii conditiilor pietiei sau conditiilor
economice generale. Variatia situatiei economice va influenta inevitabil, marimea veniturilor si
cheltuielilor prognozate in perioada initiala de desfasnrare a proiectului,

Kr=(Kn-f*1/(1+)=2,95%
Kn=7,5% (rata dobanzii la creditare medie 2016)
£=4.41% (rata inflatiei — medie )

Prima de risc de piata este de 5% - prima de risc adecvata mediului investitional curent din tarile
dezvoltate (Indrumar pentru evaluare 1 - Fluxul de numerar actualizat).

DOBANZILE BNR

Rata dobénzii ta facilitatea de depazit:1,50%

Rata dobdnzii de politicd monetari: 4,50%

Rata dobénzii la facilitatea de creditare:7,50%

rata de actualizare - a = 15,45%
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Cabinet - Roman Musat - Ag. Creanga

Caabinet - Farmacie — 100 mp , 10 eur/mp

Val 20000 mp

Comparablla

de utilizat

7.80%
2624615

3 Comparabllza A |[Comparahila B [Comparabila ¢ |Comparahlla D
Localizare Roman Musat Tineretului matei Milko Cuza Voda
Suprafata teren in exces 0 G 0 0
Suprafata utila totala (mp) 100 25 a5 140
Pret vanzars (EUR) 80.000 15.000 21.000 112.000
Chirie unitara ( EUR / mp Au) 10 [ 5 7
Chirie lunara 1.000 150 158 980
Venit brut potential 12.000 1.800 1.890 11.780
Grad de gcupare 83,3% §3% 83% 83%
Venlt brut efactiv 10.000 1.500 1.575 9.800
Rate de capitalizare aferenta
veniturilor brute efective 12,6% 10,0% 7.5% 2,8%
Rata capltalizare minima 7.5%

Rata capitalizare maxima 12,5%
Rata de capitalizare mediana 9,4%
Rata capitalizare seloctata 7.5%
Evaluarea spativlul comerclal subisct
Suprafata utila congiderata mp 34,12
Chirier medie lunara EUR/mp/luna 10 10,00%
Venit brut potential anual (VBP) EUR 4,094 20472
Grad de ocupare B luni pe an 0%
Venit brut potential efectiv (VBE) EUR 2.047
Rata de capitalizare % 12,5%
Valoare prin capitatizare EUR 16.378)
Investitii necesare {pentru asigurarea
chirigi considerate) 0 Qldaca avern un spatiu nefinisat sau care necesita inv
Valcars finala metoda EUR T [EEE T ) 4,972
: =AY :-a1.ui| 480
COMPARABILA

https:/ fwww.olx.ro/oferta/ inchiriez-spatiu-comercial-in-roman-120-mp-b-dul-
roman-musat-ID80VJF.html#7ee489b4b7
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f/er\ CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. 4883 din 11.03.2019

Incheiat astazi, 11.03.2019, la sediul Consiliului Locai Roman

1.Partile contractante:

1.1. CONSILYUL LOCAL ROMAN > ¢u sediul in Piaja Roman-Voda, nr.1, Roman, judetul
Neamt, reprezentat prin Lucian Ovidiu MICU, avand functia de primar, in calitate de concedent,

si

1.2. D-na dr. Deris Ioana, cu domiciliul in str. Aviatorilor, nr.11, Roman, jud. Neamt,
CNP: 2781229272642, avand Certificat de membru al Colegiului Medicilor din seria AKN, nr. 25 i
CUIM: B 60214, medic cu specialitatea de stomatologie generala, in calitate de concesionar,

au convenit s incheie prezentul contract de concesiune.

2.0Obiectul contractului de concesiune

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil) in
care va functiona cabinetul medical cu specialitatea stomatologie, situat in cadrul Ambulatoriulu de
Specialitate din Roman, str. Tineretului, nr, 28 (Etajul II), cam. 64, jud. Neam;.

2.2. Spatiul concesionat este cabinetul nr. 64 in suprafata totald de 24,37 mp, la care se
adauga suprafata de 9,75 mp reprezentind cots parte indiviza din spatiile cu folosinfd comuna,
conform figei de calcul (Anexa nr. 1) si schitei (Anexa nr.2) care fac parte integranti din contract.

2.3. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se
va incheia pina la data de 11.03.2019 (Anexa nr.3) la contractul de concesiune.

2.4. Este interzisd subconcesionarea in tot sau in parte, unet terte persoane, a spativlui care
face obiectul prezentului contract de concesiune.

3. Termenul
3.1.Durata concesiunii este de 10 ani, care a inceput cu data de 11.03..2019.
3.2.Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egali cu cel mult Jumatate

din durata sa initiali.

4.Redeventa
4.1.Redeventa este echivalentul in lei a 13,80 (treisprezeceeurosioptzecicenti) Euro/mp/an

incepand cu 11.03.2019,

4.2.Dupa primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de concedent, pornind de la
preful pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptati. Dupi negociere cuantumul redeventei va fi
prevazut intr-un act adifional semnat de ambele parti contractante.

4.3.Plata redeventei se face in contyl concedentului IBAN - ROSOTREZ
49221300205XXXXX, deschis la Trezoreria Roman, la cursul BNR din ziua platii.

4.4, Termenul de plati al redeventei va fi de péni la 31 martie pentru semestrul I din anul
pentry care se face plata, iar pentru cel de-al doilea semestru, termenul de plata va fi de pana la 30
septembrie,

4.5. Neplata anuala a redeventei in termenul prevazut la pet. 4.4. di dreptul concedentului
sa pretinda penalitfi pe zi de intrziere, conform legislatiei In vigoare.

4.6.Neplata redeventei pentru o perioadd de un an duce la rezilierea contractului.

5.Drepturile pariilor

5.1.Drepturile concesionarului

5.1.1.Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe rispunderea sa,
bunul imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2.Drepturile concedentului

CONCEDENT, CONCESIONAR,
7 31 A 1



5.2.1.Concedentu! are dreptul si inspecteze bunul imobil concesionat, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum i modul in care este satisficut interesul public prin realizarea
activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligagiilor asumate de concesionar.

6.0bligatiile partilor

6.1.0bligatiile concesionarului

6.1.1.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2.Concesionarul este obligat si plateasca redeventa.

6.1.3.Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupa expirarea contractului
de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin
in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urméand si suporte contravaloarea daunelor
produse,

6.1.4.Concesionarul poate investi fn bunul imobil concesionat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.

6.1.5.In termen de 90 zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depun, cu titlu de garantie, echivalentul in lej 2 6 Euro/mp de spatiu total concesionat,
pentru un an de activitate. Plata garantiei se face in cont RO46TREZ 49250006 XXX000154.

6.1.6.La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungerea la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesjonarul este obligat sa asigure continuitatea prestarii
activitdtii sau serviciului public, in condifiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia se citre
concedent,

6.1.7.In cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa san posibilitatea existentei unei
cauze de naturd s3 conduci la imposibilitatea realizirii activitatii sau serviciului public, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activititii sau serviciului public.

6.1.8.Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitdri al Ministenilui Sanatatii,
specifice sistemului sanitar (efectuare de glrzi, acordare de asistentd medicald de specialitate
anumitor categorii de pacienti etc), care vor fi reglementate prin ordin al ministrului sanatatii,

6.1.9.Concesionarul are obligatia si suporte toate cheltuielile privind intrefinerea spatiulut
pe care l-a primit in concesiune, precum si achitarea obligatiilor privind furnizorii de utilitagi.

6.1.10.Concesionarul se obliga s4 nu schimbe destinatia spatiului si sa-1 foloseasca doar in
scopul in care a fost concesionat,

6.1.11.Concesionarul are obligafia de a efectua garzi pe timp de noapte si in zilele nelucrs-
toare din timpul anului, daci sitvatia o va impune, conform unui program ce se va stabili ulterior

prin acordul pirtilor.

6.2.0bligatiile concedentului
6.2.1.Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor

rezultate din prezentul contract de concesiune.
6.2.2.Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral coniractul de concesiune, in

afard de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.
6.2.3.Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdiri de
natura sd aduca atingere drepturilor concesionarului, daci are cunostingi despre aceasta.

7.Modificarea contractului
7.1.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentulwi contract de
concesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive excepfionale legate de interesul

national sau local, dupi caz.
7.2.1.In cazul in care modificarea unilaterals a contractului de concesiune i aduce un pre-

Judiciu, concesionarul are dreptul sa primeasc3 in mod prompt o despagubire adecvati si efectivi.
7.2.2.In caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la valoarea despigubirii,
aceasta va fi stabilita de instanta judecitoreasca competenti.

CONCEDENT, CONWAR,
E A - B 2 .



7.2.3.Dezacordul dintre concedent $1 concesionar cu privire la despigubiri nu poate si
constituie un temei pentru concesionar care si conducd la sustragerea de la obligatiile sale

contractuale.

8.Incetarea contractului de concesiune

8.1.Prezentul contract de concesiune inceteazi in urméatoarele situafii:

a)la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in condigiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
unilaterala de citre concedent, cu plata unei despéigubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald a contractului de citre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

ela disparitia dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul impo-
sibilitatii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f)schimbarea destinatiei spatiilor dupé concesionare atrage rezilierea de drept a contractului
de concesiune;

g)concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificand concedentul cu 60 zile inainte de data denungirii;

h)in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitatea medjcali;

)in cazul in care concesionarul nu-si executd obligatia de intrefinere, contractul de
concesiune se consideri reziliat de drept.

9.Raspunderea contractuala
9.1.Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract

de concesiune atrage riaspunderea contractuali a partii in culpi.

10.Fortd majora
10.1.Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de

executarea in mod necorespunzator, total sau parfial, a oricaror obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de concesiune, daci neexecutarea sau exccutarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzatd de forta majorg, astfel cum este definiti in lege.

10.2.Partea care invoca forta majori este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
(cinci) zile de la producerea evenimentului, si si ia toate masurile posibile in vederea limitirii
consecintelor lui.

10.3.Dac3 in termen de 5 zile de Ia producere evenimentul respectiv nu inceteaza, pirtile au
dreptul sd isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fir €a vreuna

dintre ele sd pretindi daune-interese.

11.Notificari
11.1.In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea

celeilalte este valabil indepliniti daca va fi transmisi Ia adresa/sediul prevazut in prezentul contract

de concesiune.
11.2.In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis3i prin scrisoare

recomandatd cu confirmare de primire §i se considers primitd de destinatar la data mentionati de

oficiul pogtal primitor pe aceastd confirmare.
I1.3.Dacé notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primitd in prima zj

lucritoare dupi cea 1n care a fost expediati.
I1.4.Notificarile verbale nu se iau in considerare

12.Litigii

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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12.1.in cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi
supuse spre solutionare instantei competente.

13.Clauze finale

13.1.0rice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional
semnat de ambele parti contractante.

13.2.Prezentul contract de concesiune, impreund cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte
integrantd din cuprinsul sau, reprezintd vointa partilor i inlaturs orice alta intelegere verbalj dintre
acestea, anterioar sau ulterioari incheierii iui.

13.3.Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astizi, 11.12.2018, in 3 (trei)
exemplare, din care un exemplar pentru concesionar si 2(doua) exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
CONSILIUL LOCAL ROMAN
PRIVARS
Lucigﬁ*;@ﬁ?im& U d-na dr. Deris Ioana

DIRECTOR TEHNIC, _
Ing. Dan-Feliciay JONITA

DIRECTOR IMPOAITE SI TAXE LOCALE

VIZAT JURIDIC,
Director D.J.A.P.

Cons. jr.Camelia RUSU

. N
—— .50
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la contract de concesiune nr. 4883 din 11.03.2019

Anexa nr.1

AMBULATORIUL DE SPECIALITATE AL SPITALULUI MUNICIPAL

ROMAN

STR. TINERETULUI, NR.28, ROMAN s NEAMT

CABINET MEDICAL nr. 64, Etajul I1

|| | | Redeventd
[| Nr. | SUPRAFATA | 13,80 euro/mp/an, ’
Crt. | (MP) in primii 5 ani
| | DENUMIREA SUPRAFETEI || (incepind ou ||
| | | 11.03.2019)
L | S | =
L CABINET MEDICAL |
L fnbdectild | 243w
2 | Suprafata Comuna in cota-parte |
| | indiviza (holuri, casa scirii, 9,75 mp
L | grup sanitar,etc)
| | 34,12 mp x |
TOTAL ] 34,12 mp  x 13,80 euro/mp/an = |
| .| ] 470,85 euro/an |
Concedent: Concesionar:
CONSILIUL LOCAL ROMAN

L
A pr

DR. DERIS @A
|



ANEXA 2

la Contr. conces. nr. 4883 din 11.03.2019
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patii comune

-y

Sigual” J S{cabinet nr.64)+ coti parte indiviza din s

\ 3

34,12 mp

2437 mp+ 9,75 mp

CONCEDENT,
CONSILIUL LOCAL ROMAN

CONCESIONAR,
dr. DERIS IOANA

/



Oficiul de Cadastru

si Publicitate Imabiliars NEAMT
Biroul de Cadastry

[N cerers T yaa7
si Publicitate imobiliars Roman N _
L W Y 7
5..m__5_'1£._._i_..._3939_uj
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA verificar,
PENTRU INFORMARE ]WMWWWWM
Carte Funciard Nr. 59828-C1-2 Roman 100079351492
A. Partea . Descrierea imobilului
Unitate individuals

Adresa: Loc. Roman, Str Tineretului, Nr, 28, Et. 2, Ap. Cabinet 64, jud. Neamt
Parti comune: trotuar, acoperis

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti . .
ort Nr. cadastral construitd |utild (mp) comune | COte teren Observatii / Refe_r!nte
Al | 59828-C1-U2 - 24,3 ‘ 6.1 10.1 Cabinet medical cu o incapere,
L ‘cu suprafata utila de 24.3 mﬂ
€pe- 6.1mp, cpt- 10.1 mp

B. Partea N, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
|7887 /19/02/2020

i CLA ROMAN /

mstrativ nr. PROCES Verbal, din 11/03/2019 emis de CONSILIUL LOCAL ROMAN ,

Dr.DERISIOANA; " ' R |

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota] Al ]
actuala 1/1

L 1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583, domeniu] privat

C. Partea II1. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentutui (UE} nr. 6792016 5i Legii 19072018 Pagina 1 din 2
Extrase pentru informare on-dine fa agresa epay.ancpi.ro

Formular versiunoa 1.1



Carte Funciard Nr, 59828-C1-u2 Comuna/Oras/Municipiy; Roman

. Anexa Nr. 1 La Partea |
Nr. 28, Et. 2, Ap. Cahinet 64, Jud. Neamt

Unitate individuali, Adresa: Loc. Roman, Str Tineretului,
P3

i comune: trotuar, acoperis
Nr Suprafata Suprafata| Cote parti " .
crt | Nrcadastral construita | utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 59828-C1-U2 - 24,3 6.1 10.1 Cabinet medical cu o incapere,
CU suprafata utila de 24.3 mp;
cpc- 6.1mp, ¢pt- 10.1 mp

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars Cu codul nr, 211.

Data solutionrii, Asistent Registrator, _Referent,
24-02-2020 MIHAL MOISE o
Data eliberarii,
A : (parafa si s
74 bEG. T
Document care contine date cu caracter personat, Protejat de prevederile Regulamentutui (UE) nr. 6792015 §i Legit 190/2015 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-ing la adiasa epay.ancpl.ro Furmudar versiynea 1.3



RELEVEU CABINET ety
MEDICAL W€ - Lol
Scara 1:100 S ———
Nz. cadastral al terenului | Suprafata (mp) | Adresa Tmobitului
59828 ] 1317 ' Municipiul Roman, Strada Tineretuluwi Nr.28, Cabinet Nz, 64, Et. 2, Judetul Neamt
Carto Funciara coleotiva nr. | 50828.01 | UAT Roman
Cod unitate individuala (UT) | UZ- | CFindividuala | 50828.C1.UD.

Suprafata Utila
{mp)
| 243

Cabinet Medical
Suprafata Utila = 24.3 mp
Nota CPT = 10.1mp

Executant: GIURGLI- 4 M. .
o B 43} \
‘/ '?);k\ e},_ A

Februarie 2020
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ANEXA 3
La contr. de concesiune nr. 4883 din 11.03.2019

PROCES - VERBAL

Incheiat astazi: 11.03.20]9

LPARTI
Intre:

1L.LCONSILIUL LOCAL ROMAN, prin reprezentant legal : Lucian Ovidiu
MICU - Primar, in calitate de preditor

si

2. D-na dr. Deris Toana, cu domiciliul in str. Aviatorilor, nr.11, Roman, jud.
Neamt, CNP: 2781229272642, avand Certificat de membru al Colegiului Medicilor
din Roménia seria AKN, nr. 25 si CUIM: B 60214, medic cu specialitatea de
stormatologie generala,

II. OBIECTUL PROCESULUI - VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea si, respectiv, primirea
urmdtorului spatiu:

Cabinet medical nr. 64 , cu suprafata totald S=24,37 mp + suprafata comuni
aferentd, in coti parte indivizi 975 mp = S s = 34,12 mp, din cadrul
Ambulatoriului de Specialitate din Roman, str. Tineretului, nr. 28, Etajul 1I, Roman,
Neamt.

Preditor, Primitor,
PRIMAR,
Lucian Ovidiu MICU d-na dr. Ioana DERIS

<;~“'_'.___._~ o



Mun., Roman , jud. Meamt

ANEVAR

LSDCFATJA NATIONALA a EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr.19/3-19.10.2023

( PROPRIETATE IMOBILIARA

Cabinet medical radiologie, parter,

str. Tineretului, nr. 28, jud. Neamt
- Cabinet medical radiologle- 132,17 mp

- Suprafata comuna (hol, casa scarii,gr. Sanitar)~ 37 mp

- TOTAL- 169,17 mp

A

Beneficiar ~-SC SCAN EXPERT SRL -

Cabinet Medical - cab. Medical -Radiologie ,parter, str.

Tineretului, nr.28

Destinatar- Municipiul Roman

EVALUATOR

ing. STEJAR ROMICA

Octombrie 2023




Mun, Roman , jud. Neamt

Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legltimatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant Ing STEJAR ROMICA
Asigurare profesionald
. ? P i valabila 31.12.2023
nivel de acoperire/nr./an
i * Oragul: Roman ]
= Str.Anton Pann;bl.35;sc B;ap 17
Adresa evaluatorului
» Telefon: 0745-318219
= E-mail: evstejarromica@yahoo.com
I —
999
2. BENEFICIAR | SC SCAN EXPERT SRL - cu sediul str. Sf, Sava, nr. 18, mun. tasl, jud. lasi
AMPLASATA in mun Roman, Policlinica, str. Tineretului, nr. 28
Adresa Cablnet medical radiclogie, parter
jud. Neamt
“DEST!NATARUL - Municipiul Roman
2 Proprlatate imobiliara -

PROPRIETATEA EVALUATA

AMPLASATA In mun Roman, Policlinica, str, Tineretwlui, nr. 28
Cabinet medical radiologie, parter, mun. Roman,jud. Neamt
- Suprafata constructitior evaluate au fost prefuate din releveele puse la
dispozitia evaluatorulul de catre beneficlarii prezentului raport, evaluatoruf

nefacand investigatif suplimentare in acest sens sf asifel ny ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ultetior.

Proprietar

Municipiul Roman -constructii

Miniciplul Rotnan ~ Teren

Adresa propriet3tii

AMPLASATA in mun Roman, Policlinica, str. Tineretului, nr. 28
Cabinet medical- radictegie , parter, mun, Roman,jud. Nearnt

Valoarea de piata - recomandata

81 202 EURO ; 403 734 RON

VALOAREA NU CONTINE TVA

EVALUATOR

ING. STEJAR ROMICA




Mun. Roman , jud. Neamt

TIPUL VALCRH ESTIMATE Valoarea de piata.

SCOPUL EVALUARII

Informare- in vederea vanzarii

DATA INSPECTIE!

Inspectia a fost reallzata de catre reprezepntantul evaluator
Stejar Romica la data de 10.10.2023 in prezenta
reprezentantului proprietarului.

DATA EVALUARIT

19.10.2023

CURS DE SCHIMB CONFORM | 1 EUR = 4,9720 RON

BNR

1USD = 4,7177 RON

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

| Descrierea proprietatli conform documentelor si a Releveelor

- Cabinet medical- 22,9 mp

- Suprafata comuna (hol, casa scarii,gr. Sanitar}- 9,16 mp
- TOTAL- 32,06 mp

Steren- CAD ~ 59828-C1-U6

CF- 59828C1-Us

Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din refeveele puse iz
dispozitia evaluatorulul de catre beneficiarii prezentulul raport, evaluatorut
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantefe ce pot aparea ulterior.

AMPLASATA IN mun. Roman, str. Tineretului,nr. 28 , et. 1, Cabinet

medical nr. 33,jud. Neamt

Inscrieri privitoare la proprletate conform Extraselor de carte

funciara pentru informare , Partea a II-a:proprietatile-i constructille

sunt In proprictatea Mun. Roman - constructla + teren cu

drepturi depline conform:

Doc. atasate

- Contract de concesiune nr. 11777-14.07.2009

- AnexaNr. 1- contract concesiune

- Anexa nr. 1- nr.94,04,2009

- Anexa nr. 3 -PV predare -primire

- Incheiere nr. 46447/26.11.2019

- Extras de carte fundlara - nr. cerere 46447-26.11.2019

- Releveu cabinet

- Releveu cabinet

- Incheiere nr. 14155-26,10.2009

- Act de dezmembrare

- Incheiere nr. 3321-23.10.2009

- Releveu hol =lot 2 parter - CAD 3586/0/1/2

- Plan cad - lot 2 - nr. cad- 3586/0/1/2

Inscrierl privitoare 1a sarcini conform Extrasulul de carte funciara ~
nu s-a prezentat carte funciara actualizata

Ipoteza - liber de sarcinl o

-

Obs - raportul de evalusre se face in ipoteza, Ca. imiobilyl

At ]
s .(‘?\ ‘Ia.uo




Mun, Roran |, jud, Neamt

este liber de sarcini

7. DOCUMENTATIA Doc. atasate
UTILIZATA - Contract de concesiune nr. 11777-14.07.2009
- AnexaNr. 1- contract conceslune
- Anexa nr. 1- nr.94.04.2009
- Anexa nr. 3 -PV predare —primire
- Incheiere nr. 46447/26.11.2019
- Extras de carte funciara - nr. cerere 46447-26,11.2019
- Releveu cabinet
- Inchejere nr. 14155-26.10,2009
-~ Act de dezmembrare
- Inchelere nr, 3321-23.10.2009
- Releveu hol —lot 2 parter — CAD 3586/0/1/2
- Plan cad - lot 2 = nr, cad- 3586/0/1/2
B. UTILIZAREA
ACTUALA A La data evaluaril proprietatile sunt utilizate - cabinet medical
PROPRIETATII
9. CEA MAI BUNA Cea mai buna utilizare terenuiui liber anallzata prin prisma celor patru
UTILIZARE A criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabita Ffinanciar si maxim
PROPRIETATII productiva, va fi cea de- utilizare - spatiu rezidential
IMOBILIARE

Cea mal buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criteril va utilizare comerciala- servicii — spatiu rezudential)

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterfi: posiblla legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
productiva, va fi cea actuala - sediu- spatii servicli
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va fl cea actuala - rezidential
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterli: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si  rmaxim
productiva, va fl cea actuala - utilizare - comerciala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va fi cea actuzla —utilizare comerciala-industriala,
1) permisa legal
2) posibila fizic
3) fezabila financiar
4} maximum productiva
Constructii ce pot fi construite sunt de tip comercial
JAndustrial(depozit)
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential - 1 da ;2- da ;3- nu ;4
Industrial -1 -nu ;2- pu; 3- nu ;4
Concluzia : teren CC -de tip comercial- rezidentlal
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma cetor patru




Mun. Roman , jud. Neamt

LpOd
10.

criteril va fi cea actuala -utilizare rezidentiala - servicii-com
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE Proprietatea imobiliara evaluata este ;mplasata in intravilanul
AMPLASARE
Proprietatea Imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul
orasului Roman; jud.Neamt
Asezare geografici
Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc,
la confluenta raurilor Moldova si Siret, pe artera principal¥ de circulatie a
Moldovei, atat feroviar, ca parte a rutel Bucuresti - Suceava - Cernguti
- Vargovia, cit gl a goselei de interes european E85, care leagd Polonia
sl Ucraina, prin Roménia, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul
Apropiat.
Municipiul Roman se afld la o distani¥ de 325 km fatd de
Bucuregti, 40 km de Bacdu, 81 km de Iagi, 47 km de Platra Neamt, 101
km de Suceava si fa 90 km de Vaslui.
Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din
Regiunea de Dezvoltare Nord — Est.
Suprafati
Municiplul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha
intravilan.
Populatie
Populatia municipiului Roman numira 69.268 locuitor!.
Principala bogitie
Conditille ecologice variate, determinate de confluenta réurilor Moldova
gi Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de luncs
§i de pajigti, Latitudlnal, vatra oraguiui este situatd in subzona padurilor
de stejart mezofill, iar altitudinal, este incadratd de areal de pidure.
2.4. Informatii despre zona
Zona in care se afla terepul - zona centrala
Arhitectura - constructii rezldentlale- Liceu , Primarie
ARTERE Drumul european EBS - strabate orasul de la S la N - dinstre
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE iN Bacau spre Suceava {lasi) , DN 15 D - Roman -Piatra Neamt si DN -
APROPIERE Roman - Vaslui 207 A
- cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti
CARACTERLIL Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii Imobiliare este
EDILITAR AL ZONEI | rezidentiala —comerciala in partea centrala
ZONA SI Zona amplasarii proprietatii imobiliare este favorabila pentru utilizare
VECINATATILE comerciala- prestari servicil,
" * Retea comunala de energie electrica: existentsd
UTILITATI =
EDILITARE ALE = Retea comunala de apd: existenta sg@‘”“




Mun. Roman , jud. Neamt

ZONEI = Canalizare orasaneasca; existenta
= Retea urbana de gaze naturale: existenta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta
s Retea de telefonie: existenta
GRADUL DE
POLUARE = Poluare fonica si de mediu medie- mare
ORIENTATIV
= Trafic auto in zona; medie- mare
AMBIENT
* Ambient civillzat si linlstit.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta- central . Zona este rezidentiala

| 11. | DESCRIEREA IMOBILULUI

DATE GENERALE

« Proprietatea imobiliara — cabinet medical - in cadrul policlinici

Constroctii- Cabinet medical radiclogie , parter
AMPLASATA in mun Reman, str. Tineretului , nr, 28, parter ,jud. Neamt

- Cabinet medical- radiologie- 132,17 mp

- Suprafata comuna (hol , casa scarll,gr. Sanitar}= 37 mp

- TOTAL- 169,17 mp

Nota: Suprafata constructiifor evaluate au fost preluate din reteveele puse Iz
dispozitia evaluatorulul de catre beneficiaril prezentulul raport, evaluatorui
nefacand investigatil suplinentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

AMPLASATA IN mun. Roman ,jud. Neamt

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEIL

Constructii
Spatiu - cabinet medical + spatii conexe (comune)
+« Denumire; cabinet medical

s Regim de inaltime -P+2

+ Ipaltime nivel: h= cca2,7 m;

« PIF —cca 1970, org 1980-50

« INFRASTRUCTURA:

Fundatii continui ,cadre beton
¢ SUPRASTRUCTURA:

Elementele de rezlstenta;

s  Structuri de rezistenta: cadre beton

» Plansee: beton
» Inchideri- zidarie
+ Acoperis: sarpanta , invelitore
DESCRIERE SPATIU — CABINET MEDRICAL ~RADIOLOGIE
Conform doc. cadasirale
s Identificare cadastrala:3586/0/1/2- hol parter- Iotﬁﬁﬁ%'

et
. 3586-C12-U2- parter cabinet

SEIar e 1=,




Mun. Roman , jud. Neamt

+ Cabinet medical- Sutil- 64,78 mp

. Compartimentare :

. - tomograf — 24,36 mp

. - camera comanda CT- 5,57 mp
. - sala fitness-21,73 mp

. - camera comanda Rx- 3,15 mp
. - pregatire pacient Rx —~ 4,50 mp
» - camera electrice - 2,66 mp

. - pregatire pacient CT - 2,81 mp
. - obs- exista gr. Sanitar

¢ Hol - parter - lot 2- Sutil -35,49 mp , SC~ 43 mp
» Suprafata comuna (hol , casa scarii,gr. Sanitar)= 37 mp
* S total - conf documente

. 169,17 mp
e Finisaje:
» - medii plus
= Conform extras CF compartimentarea ~ cabinet - sp. comune
Finisajele spatiului:
¢ Pereti tencuitt . var lavabil , partlal placati faianta
« Pardosell: tarchet , gresie
« Tamplarla exterivara , intericara - PVC
Instalatille spatiului:
+ Instalatit electrice si corpuri de ilurmninat
+ Instalatii sanitare — apa- canal(plus comune)
s Instalatii de incalzire- CT - separat
» Alte dotari:
Utilkatil :
« Retea energie electrica-existenta
* Apa- canal
+ CT-gaz

11.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Date generala

= Amplasat in zona intravilan -,

AMPLASATA in mun Roman,str. Tineretului , nr. 28, parter ,jud. Neamt
= jud. Neamt

Descriere

Terenul
- CPI - enf. Doc .

- utilitatl ~ apa- canal, ¢, el, gaz
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12,

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI 51
SUBPIETEI

* Piata analizata o constltuie , segmentul de piata al proprietatilor
servicii

NATURA ZONET

= Zona intravilan -com. Rezidentiala
= Din punct de vedere edilltar: zona intravilan — comercial-rezidentlal

= Zona este ocupata de spatil comerciale - in vecinatate ~ blocur
rezidentiale, Liceu , Primarie, Spital Urgenta

Oferta s¢ refera la disponibilitatea produsului imobillar,

OFERTA DE . In mun. Roman si com. periferice dupa cum am mal spus
PROPRIETATI sunt necesare multe locuinte, ceea c¢e duce de asemenea ia
IMOBILIARE o cerere de spatil comerclale , spatii - recreere,birouri

- Costurile de constructie au crescut

SIMILARE - Spatii comerciale - 300-800 euro/mp

- Chirii Roman-7-10-25 euro/mp/luna

- Taxe - concesiune - 0,1-0,5 euro/mp

- Terenuri in zona — 80-200 euro/mp

Oferta exista .

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cuemparare si preferintele consumatoritor.

Analiza cereril de terenuri curti constructii + constructii- sau in
vederea construirii acestora generata de potentialii clientl in aria
pietii:

- in mun Roman si com, limitrofe - nu se poate vorbi de
imbatranirea populatiei , familiile sunt formate de regula de 3-4
persoane .

- veniturlle populatiel - cele active - av scazut in aceasta
pericada de criza , prin reducerea salariului personalulyi ce
lucreaza In cadrul institutiflor bugetare , iar cele ce lucreaza
in cadrul societatitor cu capital privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

- 0 parte din populatia municlpiulul si din imprejurimi -
lucreaza In UE- Spanla , Italia

- 0 parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie
- sunt investite Indeosebi in proprietati Imobiliare - case +
teren , apartamente in blocuri de locuinte , cat sl in mic

CEREREA DE afaceri familliale ,

PROPRIETATT - aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarii unde lucreaza acestla; ca o

SIMILARE observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina

a acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula)
- perioada in care se observa o crestere a consumului .

- veniturile pensionarilor - nu sunt mari- penslonaril in marea
majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
privatizate sau desflintate)

- ca o observatie generala - veniturite populatlei se ridica la
nivelul mic- mediu {provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ¢e au membri ai familiilor plecati la munca
in strainatate) ; dar exista si ¢ parte de populatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , adminlstratorii de
societatli comerciale viabile.

- in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriorl -
gradul de imprumut a populatiel este mai mare -In sectorul
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)

- conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturi bancare primind o mica parte din
solicitanti - luind In calcul veniturile realizablle pe termen

mediu- lung , cf-;\t si valoarea garantlilor ba“?@ﬁff;&n
- rata somajului in_acest moment este la nivel ional ¥énis 3
= g
( K1 S
L]
=
T2
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mal crescut - date preluate de la ITM Neamt- exista societati
ce renunta la serviciile personalului - crescand numanut de
someri , dar exista si socletati ce angajeaza personal . Acest
flux filnd constant - numarul de angajatl ramand relativ
constant .
- Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul
anului trecut
- Scolile , gradinitlle ,cat si liceele au elevi - nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.
- Exista cereri pentru locuinte -Ja Primarie - din partea
tinerilor casatoritl .
- In com. exista linii de transport in comun- Roman , Piatra
Neamt -~ microbuz
= In prezent se mentine un dezechilibru intre cerere si oferta, in
favoarea cereril. Nlvelul tranzactiilor a scazut simtitor in ultimele luni
sl probabil va continua sa scada pana Ja o ulterioara redresare a

ECHILIBRUL PIETEI economiei. Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip
{RAPORTUL CERERE/ de proprietate - In cazul de fata se poate spune fara a gresi
OFERTA) deloc ca din punct de vedere a activitatil pietil acestui tip de

proprietate - unde cererea exista , pozitionarea acestui tip de
proprietate se poate spune ca piata este - instablla - datorita
agpectului - finantarii , dar ar putea fl considerata in crestere.

PRETURI IN ZONA * s-au identificat proprietati asemanatoare in imediata vecinatate.
PENTRU PROPRIETATI | , Terenurl -aferente acestor sp. Com.- 80-200 euro/mp

SIMILARE

CHIRII IN ZONA - S-au identiflcat {extrapolare)- chirii Roman

PENTRU PROPRIETATI | . § 550 eyro/mp

SIMILARE !

» Criza economica impune o dificultate in apreclerez echilibrului intre
oferta si cerere conform datelor de pe piata imobiliara actuata.

REZULTATUL CERCETARII:

- piata acestor tipurl de proprietate - este in echilibru - instabila
in acest rmoment

- vandabilitatea - curenta este medie- mica - avand in vedere
cele spuse mai sus .

CONCLUZII $I TENDINTE | - vandabilitatea se bazeaza pe cei patru factori ai valorii : utilitate
PRIVIND PIATA ; raritate, dorinta sl putere efectiva de cumparare . Dintre cei doi
PROPRIETATIIL factori ai ofertel - utilitate si raritate - factorul raritate este cel

primordial in acest caz , iar factorii cererii - dorinta si puterea
efectiva de cumparare - este data de segmentul populatiel cu
venlturl marl - de aceea evaluatorul considera ca acest tip de
proprletate are ¢ vandabiiitate spre medlu

- vandabilitatea ulteripara- in vlitorul apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradul de indatorare al tarii, al
imprumuturllor - de Ja FMI, piata libera - cu dobanzi marite , deci o
virtuala scadere a veniturilor , investitiilor, implicit o scadere a pieti
imobiliare.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL

STANDARDE Standardele de Evaluare ANEVAR 2023 , compuse din editia
INTERNATIONALE DE 2018,2017,2016,2015,2014,2007 si a 2011 a Stendardelor wars ..,
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EVALUARE ~ EDITIA A Internationale de Evaluare (SEV corespunzator -IVS 2011) la care se
XIV-A, 2023 adaugé Ghidurile de Evaluare (GE) si Ghidurile Metodologice de Evaluare
ANEVAR (GME), Glosarul SEV corespunzator -IVS 2011 sl Abordarea
metodologicd a unor definitli sl termeni In interpretarea ANEVAR.

Standarde referitoare la active ;
SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Aplicatif ale evaluarii

SEV 310 -Evaluari asupra drepturlior asupra proprietatii imobiliare
pentru garantareg imprumutului (IVS 310}

Ghiduri metodologice de evaluare

GEV520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare rezidentiale amplasate in extravilanul loc. Dulcestii;jud Neamt
s-a efectuat In baza urmatoarelor abordari de evaluare:
+ Abordarea prin costuri ;
13.1. Evaluarea in baza abordarii costuri
in ANEXE este prezentatd estimarea valotii de piata prin metoda costurilor

438 500 RON
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA echivalent

ABORDARII PRIN COSTURI CONSTRUCTII 88 200 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
» Abordarea prin costuri ;

13.2. Evaluarea in baza abordarH venituri
In ANEXE este prezentat} estimarea valorii de piata prin metoda costuritor ,veniturl

403 734 RON

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA echivalent

ABORDARII PRIN VENITURI 81 202 EUR
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITIX LIMITATIVE ST ALTELE

14,1, DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piafd reprezintd suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbats, la data
evaluarli, intre un cumpdrdtor decis si un vénzétor hotdrét, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectlv, dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pértile Implicate au actionat in
cunogtintd de cauzd, prudent i f3r3 constréngere.

Pagelo
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14,2, JPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1.

10.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientulul si in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea
raportului de citre o tertd persoand f8rd obtinerea, in prealabll, a acorduiui scris al clientulu,
autorului evaludril 51 evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumnd responsabilltatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului evalusrli sl
celor care au obtinut acordul scris 5i nu se accepts responsabilitatea pentru niciun fel de pagube
suferlte de orlce astfel de persoand, pagube rezultate in urma declzillor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare igi pdstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditile de piat¥,
reprezentate de facterii economici, sociali 51 politici, rfmé&n nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluaterul nu este responsabll pentru problemele de naturd legall, care afecteazd fie
proprietatea Imobiliar§ evaluati, fle dreptul de proprietate asupra acesteia sl care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazs c§ nu au fost ficute cercetiri specifice la
arhive, far evaluatorul presupune < titiul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ci nu
existd datoril care au leg¥turd cu proprietatea evaluat3 si aceasta nu este ipotecat§ sau Inchirat,
in cazul in care existd o asemenea situatie gi este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Praprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei c¥ aceasta se afid in posesie legald (titlut de
proprietate este valabil) si responsabli.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzd respects reglementXrite privind documentatiile
de urbanlsm, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piaté va f1 afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatéd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezints
dimensiunlle aproximative ale proprietdtii si este reallzat¥ pentru a ajuta cititorul raportului s3
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (m¥suritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacd nu se aratd altfel in roport, se intelege ¢8 evaluatorut nu are cunostint¥ asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietstit (inclusiv, dar f&rd a se limita doar la acestea, starea i structura
solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauz¥ sau de pe o proprietate
inveclnats, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice ete.), care pot majora sau
micgora valoarea proprietdtii. Se presupune c3 nu existd astfel de condltli dack ele nu au fost
observate, la data inspectlei, sau nu au devenit vizibile in pericada efectudirii anallzel obignuite,
necesard pentru intocmires raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ¢a un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietétil, astfel de informatil depdsind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului, Evaluatorul nu oferd garantil explicite sau implicite in privinta
stéril in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatil g1 a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor,

Evaluatorul obtlne informatii, estiméri si opinii necesare intoemirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile §i evaluatorul considerd ci acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu igl asumd responsabliitatea in privinta acuratetel informatillor furnizate de

terte partf.

Continutul acestui raport este confidential pentru client gl destinatar si autorul nu fl va dezvilul
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare
sifsau atunci cénd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-s| asume realizarea misiunii incredintate de c3tre clientul numit in
raport, fn scopul utilizarii precizate de citre cllent §i in scopu! precizat in raport.

Conslmt8mantul scris al evaluatorului §1 al evaluatorulul verlficator (dacs al acestuia din urm3i
este necesar}, trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s ta fi utilizats,
in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientulul §i a creditorulul, sak @%lt&hﬁe natari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtdméantul scris i aproba; treb ezp"’l?:gl ute
fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s3 poat¥ fi modificat sa frafism *fyn&ﬁﬁarg\
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parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientuf sau altor categoril de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatil, vnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorulul proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentat3 in raportul de evaluare nu
are leg8turd cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare s3 fie verificat
12. Evaluatorul a considerat utilizrea terenului pe toata durata de existentei cladirii
14,3, ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatli in EURD, DOLAR si RON (lel nol),
conversia in afte valute urmé&nd a fi efectuatd de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

. Nivelul chirillor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de capitalizare
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata, facandu-
se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chirlasui, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

. Privitor la sursele de Informare utilizate acestea au fost agentiile Imobiliare ce activeaza pe
piata imobiltara din jud., Neamt si presa locala.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator dectar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele gi conditille limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢ nu am nicio relatie particulard cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprictatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtineril unel anumite valori, solicitare venitd din partea cllentului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, jar remunerarea evaludril nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditli, subsermnnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE
Evaluatorul declard pe propria raspundere ¢ nu are niclun interes direct sau indirect, prezent
sau vlitor, in legdturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / jurldice implicate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost Juati in considerare toti factorii care au influent3 asupra
valorii obtectulul evalufirii §i nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertulul, sunt corecte gl rezonabile pentru intocmirea prezentului raport,

Metodologic, in elaborarea lucrlirli $-2 tiput seama de prevederile legale, de prefurile de
comercializare a unor hunuri identice sau similare cu cele ce fac oblectul prezentului raport, de cursul de
schimb valutar de referinta la data evaludrii, precum i de starea real¥ a bunurilor evaluate la data
efectudrii inspectlei / evalurii.

Principial, raportul de evaluare respectd Standardele Internationale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul biblicgrafic de speclalitate si poate fi expertizat {la cerere) de citre unul
dintre membrii autorizatl special in acest sens.

Rezultatele gl informatiile cuprinse in interiorul lucr¥irii se conslders a fi corecte, chiar dacd
redactarea nu a retinut, intotdeauna gi Integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatilor detinute, certificdm c3 faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certlficm c¥ analizele, opiniile 5i concluziile
prezentate sunt limltate de ipotezele considerate si conditlile limitative specifice $i sunt anaiizele, opiniile
$i concluzlite noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm ¢ nu avem nicl un
interes prezent sau de perspectlvd fn societatea comerciald care face subiectul prezentului rapor;,.g;le o~
evaluare gl nici up interes saw influent¥ fegata de partile implicate. : :
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Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legitur¥ cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
cllentul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final3 a valorli.
Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaludri,
asigurdndu-se céd datele disponibile, tehnicile analitice, rationarmentul s logica aplicate, au condus la
judecdti consistente. Criterille cu care un evaluator ajunge la o estimare finals a valorii, fundamentats si
semnlificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii,

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanallzarea intregii evaludiri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicat au dus la judecati
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere, La analiza §i reconcilierea valorllor s-au avut in vedere urmétoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;

¢ valoarea este subijectivi;

¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abardarile a;l-lcate in evaluarea proprietatii VALORI DE PIATA ESTIMATA
imobiliare evaluate (fara T.V.A.}
ABORDAREA PRIN COSTURI {Constructii) 438 500 RON 88 200 EUR
ABORDAREA PRIN VENITURI 403 734 RON 81 202 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobillara din mun. Roman ,jud Neamt
si de caracteristicite proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea
estimata conform abordarii prin venituri

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestel opinii, precum gi considerentele privind
valoarea sunt:

Abordarea prin costurf

- aceasta abordare este adecvata in acest caz in care se estimeaza ¢ valoare de piata,
avand in vedere ca proprietatea imobiliara este formata din constructii ce sunt constructil
speclalizate ¢a si utilizare - informatiile care au fost folosite de catre evaluator au fost
indestulatoare , jar precizia acestora buna

Abordarea prin capitalizarea veniturilor

- aceasta abordare - a fost abordata de catre evaluator . Tipul de proprietate - comercial -
impune capitalizare directa - cum $-a procedat - datele fiind estimate , erorile filnd mici -
luind in calcul sl deprecierile externe estimate de evaluator in contextul actual - din
punct de vedere al calitatii , cat si af cantitatii datelor folosite , dar nu s-a ales valoarea
data de aceasta abordare ,evaiuatorul conslderand datele utilizate fiind elocvente

Abordarea prin comparatia vanzariior

- aceasta abordare este adecvata - in aceste momente , cand -
comparabile nu sunt pe piata in zona
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- 18. OPINIA EVALUATORULUI
Ca rezultat al investigatiilor gt analizefor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere {adecvarea,

corectitudinea Informatiilor si cantitatea de infermatii), Ja data de 19,10.2023

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost;

Abordare prin | Abordarea prin
costuri venituri
Adecvare ] ¥ ] -
Precizie - -
Cantitatea de + +
informatil

valoarea de platd a proprietatii imoblliare comerciale situata in mun, Roman , jud. Neamt, este
de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

Valoarea de piata — recomandata

81 202 EURO ; 403 734 RON

Nota: Suprafata constructiel evaluate a fost preluata din releveele puse Iz dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentulul raport, evalvatorul nefacand Investigatii suplimentare In acest sens si astfel
nu ne asumam responsabliitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluaril: 19.10.2023

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9720 RON; 1 USD =4,7177 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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BIBLIOGRAFIE

¢ Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din editia 2018, 2017 ,2016,
2015,2014, 2007 ,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV -
corespunzator -IVS 2011) la care se adaug3d Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile
Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME)si Abordarea metodologica a unor deflnitit si
termeni din SEV - corespunzator IVS 2011 in interpretarea ANEVAR.

- Standarde referitoare la active :

SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
- Aplicatii ale evaluarii
SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutulul (IVS 310)
- Ghiduri metodologice de evaluare

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
- Legislatia in vigoare
*  0G 24/2011; Legea 99/2013;Legea 149/2013; legea 221/2103
Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Cornellu Schlopu, Colectiaz Biblioteca
Anevar, 2005
» Constructii, cladiri sl alte constructii ingineresti — Constantin Pestisanu, Cristina
Burlacu si Comeliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2007
« Evaluarea proprietatii imobiliare - £ditla a doua canadiana, 2004
Culegerea datelor primare -~ IROVAL, autor ing. Gh. Badescu

= Revista de evaluare - IROVAL, 2007
Informatii directe de la agentil imobiliare, institute de proiectare, societati de
constructie

¢ Baze de date speclallzate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru
stabilirea preturitor actual

ANEXE

- Estimarea valorii de piatd a proprietatii Imobliiare in baza abordarii prin costuri
-  Fotografii

- Harta

Contract de concesiune nr. 11777-14,07.2009
AnexaNr. 1- contract concesiune

Anexa nr. 1- nr.94.04.2009

Anexa nr. 3 -PV predare -primire

Incheiere nr. 46447/26.11.2019

Extras de carte funciara - nr. cerere 46447-26.11.2019
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- Releveu cabinet

- Releveu cabinet

- Incheiere nr. 14155-26.10.2009

- Act de dezmembrare

- Incheiere nr. 3321-23.10.2009

- Releveu hol —lot 2 parter — CAD 3586/0/1/2
- Plan cad - lot 2 - nr. cad- 3586/0/1/2
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ANEXA

- COSTURI

Evaluarea constructiei
Obs

evaluatorul va estima doar valoarea constructiei P

~ S-a folosit Costuri de reconstructie sl inloculre — Cladiri rezidentiale ; Cladiri —~NAXE
Gospodaresti- Ed.2014 C. Schiopu ; Ed IROVAL - ed 2010 ;Matrix Obiect - actualizat,
Indreptar tehnic MATRIX mar 2023

- Pentru calculul deprecierilor :
Metoda segregani :

- wzura fizica nerecuperabila a elementelor cu viata lunga - s-a aplicat metoda -
varsta - durata de viata (varsta efectiva / durata normala de utilizare) -
P135 /199; HGR 2139/2005

~ uzura flzica nerecuperabila a elementelor cu viata scurta - se estimeaza
deprecierea recuperabila,
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Deprecierea externa

- - deprecieri externe

- - instabilitatii pletil -

- - finantare - in conditil dificile
Rationamentul evaluatorului va fi urmatorul :

- va identifica - estima o pierdere a valorii de piata fata de pretul inltial
cerut de

- dezvoltator
- - va calcula factorul valorit prezente - FYPA =(1-(1/(1+a)"))/a

- va capitaliza pierderea de valoare - pt. intreaga viata economica
- - va rezulta deprecierea extema - rotund - 3%

nr.Crt DENUMIRE Valoare

1 a- Rata actualizare {%) 16,0000% 0,16

2 n- durata de viata 80,0000 80
economica{ramasa} {(ani)

3 1/{1+a)r 0,0000

4 FVPA - factorul valorii 6,2500
prezente

5 Pierdere valoare (%) 0,5000%

6 Valoare constructie 17000

7 Capitalizare pierdere 531,2462961

8 Depreciere externa (%) 3,12%
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ANEXA

Evaluarea proprietatii - venlturl -capitalizare - {actualizare)

Dupa ipotezele initiale , proprietatea in sine -evaluatorul o va considera una
generatoare de afaceri - in Ipoteza continuarii activitatii in exploatare , premisa ce esta
esentiala in estimarea valorii de piata a unei intreprinderi - societati cu specific -
restaurant , PECO,- care va fi estimata mai mare ca valoarea de lichidare a entitatii.

Aceste proprietati includ nu numai teren sl cladiri, ¢i si alte active fixe ,ca si o
compenenta a afacerii formata din active necorperale incluzand fendul comercial
transferabil mai putin stocurile - in acest caz.

Acest standard este In corelare cu cel de evaluare a intreprinderii .

Metoda prin care se realizeaza aceasta este prin;

Flux de numerar actualizat sau Capitalizare directa

Fluxul de numerar actualizat (DCF) . Ce este o tehnica de modelare flnanciara
pe Ipotezele explicite referitoare la fluxul de numerar previzionat , aferent unei
proprietati sau unei Intreprinderi .Cele mal urtilizate aplicatil ale analizei DCF sunt
rata interma de rentabilitate (RIR) si valoarea neta actuallzata (VNA}.

Evaluarlle de PGA sunt de requla bazate pe ipotezele continuitatii actlvitatli de

catre un operator de eflclenta rezonabila,

Valoarea proprietatil care include si fondul comercial transferabil , rezulta dintr-un

nivel mentenanbil estimat al afacerii.

Componentele unei PGA sunt
- terenul
- cladiri
- mijloace mobile (inclusiv programele pt. caiculator)

- stocuri
- active necorporale - inclusly fondul comercial transferabil
- orice licenta sau aviz de functionare necesar derularii afaceril

Elementele ,precum fondu! de rulment si datoriile , sunt avute in vedere in
evaluarea capitatiului proprie al intreprinderli , dar capitalul propriu nu este evaluat
in cazul PGA-urilor , totusi PGA-urile pot fi considerate parte a unei afacerl.

Estimarea valorilor individuale ale componentefor pot proveni numai dintr-o
alocare , chiar daca exista evidete directe de piata , disponiblle pentru una sau mai

multe din acestea , pentru a izola valoarea componentei din intreaga valoare a
PGA.
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Prin natura lor PGA- urile sunt active specializate create, de requla pentru o

utilizare specifica .

Asa ca:

Abordarea prin capitalizarea venitului

Este o abordare & valorii oricarei proprietati de venit, care ia In considerare

informatiile referitoare Jla veniturite si

cheltuielile aferente proprietatif

evaluate si estimeaza valoarea acesteia prin convertirea venitulul in valoare.

Abordarea prin venit estimeaza valoarea actuallzata a beneficiilor viltoare
it) obtinute .

a) metoda fluxului = DCF

se previziongaza veniturile brute dintr-o pericada vlitoare precizata
se determina marimea si periodicitatea veniturllor brute previzionate
(cifra de afacerl)

se determina marimea si periodicitatea cheltuielilor asoclate cu realizarea

veniturilor brute previzionate

se estimeaza cheltuielile anuale de exploatare previzionate din venlturile

brute anuale previzionate (ce se scad)

se determina rata de actualizare

se estimeaza valoare de recuperare sau a celel terminale a activulul
se calculeaza valoare actualizata a fluxulul de numerar net anual s a
terminale (reziduale)

se calculeaza valoarea adecvata a activului.

b)In conformitate cu Standardul in vigoare-

Metoda cash- flow net actualizat

Cash - flow ul net disponibil pentru actionari- CFNA

Cash- flow -ul net disponibil pentru investitori - CFNI

In  conceptul “capital Investit” acesta este identic cu conceptul
intreprinderii” exista doua acceptiuni asupra sferei acestuia :

valori

“valoarea

A} suma dintre capitalul propriu {actionarilor) si creditele pe termen lung

{(durata mai mare deun an)
B) suma dintre capitalul propriu (actionarilor) si creditele totale.

CFNI si CFNA - poate fl exprimat in termeni nominali sau termeni reali care

trebuie sa fie egale intre ele (nominal- real)

ipoteze care stau la baza previziunii elementelor de la punctul a) - EBITDA :
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- evolutia cifref de afacert siinformatiile care au stat la baza previziunii acestui
indicator , atat in pericada de previziune, cat si la finalul acesteia

- evolutia cheltuielilor aferente cifrei de afaceri previzionate si  argumentele
respective

- explicatia necesarului de investitii - cheltuieli imobilizat n active corporale si
necorporale care asigura realizarea cifrel de afaceri previzionate.

- argumentarea metodel adecvate de determinare a valorii terminale

Evaluatorul va calcuta in acest caz o rata de actualizare pornind de la costul
ponderat al capitalutui , atunci - implicit va urmari pasii de la punctul a).

Dupa estimarea valoril de piata a entitatii , evaluatorul va extrage valorile de piata
a elementelor constitutive .

Date si premise (intrare)
- rata de actuallzare
A)

Rata de actualizare
Este rata folosita pentru a realiza conversia unor fluxuri viitoare de intrari si iesir in
valari prezente . Valoarea rezultata prin Insurmarea fluxurilor actualizate reprezinta
capitalul care trebuie investit pentru ca randamentul asteptat de investitor sa fie egal
ratel de actualizare folosite.

Rata generala de randament

Reprezinta randamentul intregului capital investiti(rentabilitatea economica) .Rata
generala de randament poate fl considerata ca o rata combinata a formelor de
finantare. Conceptual ea se calculeaza ca o medie ponderata intre randamentul
capitalului propriu si costul creditelor.

, deci se poate spune ca
Rata de actualizare este rata costulul mediu ponderat al capitalului investit .

Costul mediu ponderat al capitalului Investit

este media ponderata a costului fiecarui tip de fondurl utilizate in finantarea
prolectului

Evaluatorul considera ca pentru achizitia unui astfel de utilaj - la momentul evaluarli
Investitorii vor participa la aceasta investitie - recurgand la credit bancar - pentru

investitii .
Bancile comerciale au in cazul creditelor pentru Investitil aceeasi logica @ ;f,’f} x *-‘»’&-‘3,,‘-'-\

5
'.“-" et = N
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- o parte din investitie va fi atoperita de capitalul propriu
- diferenta va fi acoperita de credit
Procentajele folosite - vor fi considerate mai jos ( date preluate BRD -GSG; Alpha Bank)
Pentru calcutarea costului mediu ponderat al capitalului:
= determinarea costului capitalului propriu;
= determinarea costulul creditului pe termen lung;
= determinarea structuril normale 3 capitatubui investit;
» calcularea CMPC;
a.Determinarea costului capitalului propriu
Pentru calcularea costului capitaiulul propriu se utllizeazd metoda constructiel in trepte.
Aceastd metoda presupune urmdtoarele etape:
» selectarea ratei de baza (fird risc);
= identificarea §i cuantificarea diferitelor prime de risc;
= addugarea, la rata de bazd (fard risc) a primelor de risc, pentru a calcula rata
rentabilititii cerutd de investitie.
Conform acestei metode costul capitalului propriu este calculat plecdnd de la rata de
bazd (fara risc) (Rf) la care se adaug’ prime de rlsc relevante;
Date de intrare:
Rata (de bazd) fara rsc (Rf)
Prima de risc economic (Er)
Prima de risc pentru nelichlditate (IF)  ..eccvesvcesiineinn .
Riscul afacerit (Br)
Prima de risc pentru domeniul de activitate (Dr) .o
Prima de risc economic general {(Gr) ...
Costul capitalului propriu = Rf + Er + Ir + Br + Dr + Grt

b.Determinarea costului creditului pe termen lung {Cctl)

Costul creditului pe termen tung este exprimat de rata anuald a dobanzll solicitati de
creditor.Dar intrucit fluxul de numerar la dispozitia capitalului investit a fost calculat dupd
impozitarea profitulul si costul craditului pe termen lung trebuie calcutat dup impozitare.

Deci, Cctl = dx{1-s)
fn care:

- d reprezint® rata anuald a dobénzii,

- s reprezintd cota impozitului pe profit,

B)
Rata de actualizare
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Conform - Evaluarea intreprinderii - Editia a II -a Sorin V. Stan - pag 215

- Costul - capitalului propriu poarta numele de rata de actualizare - k.

- aceasta reprezinta rata rentabilitatii valorii de piata a capiatiuiui propriu

- Modelul CAPM (Modelul de evaluare a activelor financiare) adaptat pt.
intreprinderile necotate

- model ce consta la adaugarea modelului CAPM , a doua prime de risc
distincte

- prima de risc aditional pt. Intreprinderi mici cotate - Pr.

- prima d risc nesistematic al intreprinderil necotate - Pr,

Ke=Re+ B(Ryn-Rg) + Pro + Pr,,

Ry .rata nominala de baza fara risc

{Rm - Re) — prirma de risc pe plata bursiera

Modelul este utilizat pt. estimarea [ui k. - pe baza rentabilitatii uni portofolui
echilibrat pe piata bursiera ( cu ajustatrife explicate mal sus) - deci aceasts “k.”
- exprima rata medie sperata a rentabilitatii .

Costul mediu ponderat al capitalulul investit
este media ponderata a costuiui fiecarui tip de fonduri utilizate in finantarea
proiectului
Evaluatorul considera ca pentru investitie - la momentul evaluarii investitoril vor
participa la aceasta investitie - recurgand la credit bancar - pentru investitii .
Bancile comerciale au in cazul creditelor pentru investitll aceeasi loglca @
- o parte din investitie va fi acoperita de capitalul propriu
- diferenta va fl acoperita de credit
Procentajele folosite - vor fi considerate mai jos ( date preluate BRD -GSG; Alpha Bank)
Pentru calcularea costuiui mediu ponderat al capitaluiui:
* determinarea costului capitalulul propriu;
» determinarea costului creditului pe termen tung;
» determinarea structurii normale a capitajului investit;
= calcularea CMPC;

a.Determinarea costului capitalulut propriu
Pentru calcularea costului capitalulut propriu se utllizeaz$ metoda constructlei in trepte.
Aceastd metodd presupune urmatoarele etape:

» selectarea ratel de bazd (fard risc);

» identiflcarea sl cuantificarea diferitelor prime de risc;

» ad3dugarea, la rata de bazd (fdrd risc) a primelor de risc, pentru a calcula rata
rentabilittii cerutd de investitie.

Conform acestei metode costul capitalului propriu este calculat plecind de la rata de
baz3 (fér8 risc) (RF) la care se adaug$ prime de risc relevante:

Date de intrare:

Rata (de bazd} f&rd risC (RF) . anmsnsnnnsenns .

Prima de risc economic (Er}  ceereesiries

Prima de risc pentru nefichiditate (Ir)  .ceciecrivnian .

Riscul afaceril (Br) .. .

\

Prima de risc pentru domeniul de activitate (Dr) oo /’ ' ..“Q‘za\
g
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Prima de risc economic general {Gr) cccveevererernans
Costul capitaluiui propriu = Rf + Er + Ir + Br + Dr + Grt

b.Determinarea costulul creditulul pe termen lung (Cctl)

Costul creditului pe termen lung este exprimat de rata anuald a dobénzii solicitatd de
creditor.Dar intrucdt fluxul de numerar la dispozitia capltalului investit a fost calculat dupi
impozitarea profitului si costul creditului pe termen lung trebuie calculat dupd impozitare.

R Deci, Cctl = dx{1-s)
In care:
- d reprezintd rata anuald a dobénzii,
- s raprezintd cota impozitului pe profit.

c.Determinarea costului structurli normale a capitatulut investit
- dupa datele acordate de BRD; Alpha Bank - structura unei investitii este de
25% capital propriu st 75% - credit bancar.

d.Calcularea CMPC investit

Cunoscand costul capitalutui propriu, calculat prin metoda CAPM si costul creditului
precum si ponderea celor doud surse de finantare in totalul capitalului investit se poate calcula
CMPC.

>Factorul de capitalizare FVPA pentru o ratad de actualizare a

*rata de actualizare este egala cu costul mediy ponderat al capitalulut,
un alt mod de calcul este :

Rata de actualizare reflecta caracteristicile unei investitii pentru care un investitor asteapta sa fie
compensat. Aceste caracteristici sunt:

»  Rata reala a rentabilitatii (fr.nmwitiani)
¥ Rata inflatiei asteptate (Tinfiaici)
¥ Prima pentru 1isc (Iiseuiu)
Y = Frenubitiatii + Tinflatie & Trisoules

Y =1545%

Rata reala a rentabilitatii reprezinta marimea compensatiei pe care un investitor o asteapta sa o
primeasca pentru faptul ca s-a decis de consumul unei anumite sume de bani in prezent pentru a o
investit intr-o afacere, Rata rentabilitatii nu include riscurile si este legata doar de faptul ca consumul
mijloacelor financiare a fost amanat pentru o anumita perioada.

Rata inflatiei asteptate reprezinta compensatia investitorului pentru faptul ca puterea de cumpararea a
venitului viitoare este erodata de efectele inflatiei.
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Prima pentru risc reprezinta rata risculut aferent unei investitii concrete. Exista trei categorii generale
ale riscului investitiei: riscul afacerii, riscul inflatiei neasteptate si riscul lichiditatii. Riscul afacerii este
legat de variatia veniturilor operationale din motivul schimbarii conditiilor pietiei sau conditiilor
economice pgenerale. Variatia situatiei economice va influenta inevitabil, marimea veniturilor si
cheltuielilor prognozate in petioada initiala de desfasurare & proiectului.

Kr=(Kn-fy* 1/(1+£=2,95%
Kn=7,5% (rata dobanzii la creditare medic 2016)

=4,41% (rata inflatiei — medie )

Prima de risc de piata este de 5% - prima de risc adecvata mediului investitional curent din tarile
dezvoltate (Indrumar pentru evaluare 1 - Fluxul de numerar actualizat).

DOBANZILE BNR

Rata dobénzii {a facilitatea de depozit:1,50%

Rata dobdnzii de politich monetari:4,50%

Rata dobénzii la facilitatea de creditare;7,50%

rata de actualizare - a = 15,45%
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ComparabllaA_[ComparabilaB [Comparabfia C Comparagila D
Localizare Roman Musat Tineretului matei Millo Cuza Voda
Suprafata teren in exces 0 1] [¢] ¢
Suprafata utila fotala (mp) 100 25 35 140
Pret vanzare (EUR) 80.000 15.000 21,000 112,000
Chirie unitara ( EUR 7 mp Au) 10 ] § 7
Chirie lunara 1.000 150 158 980
Venit brut potential 12.000 1.800 1.890 11.780
Grad de ocupare 83,3% 83% 83% §3%
Venit brut efectiv 10.000 1.500 1.575 9.800
Rate de capitalizare aferenta
veniturilor brute efective 12,6% 10,0% 7.5% 8,8%|de utilizat
Rata capitalizare minima 7.5%
Rata capitalizare maxima 12,5%
Raia de capitalizare mediana 9,4%
[Rata capHalizare solectata 7.5%
Evaluarea spativlul comercial subiect
[Suprafata ulila considerata mp 169,17
Chirle madie lunara EUR/mpAuna 10 10,00% 7.80%
Venit brut potential anual (VBP) EUR 20,200 101502 1301308
Grad de ocupare 6 Juni pe an 50%
Venlt brut potential efactiv (VBE) EUR 10.150
Rata de capitalizare % 12,5%
Valoare prin capitalizare EUR 81.202|
Investitii necesare {pentru asigurarea
chiriei considerate) 0 O]daca avem un spatiu neflnigat sau cara necesita inv:
Valoare finala metoda EUR: 81.202 4,972
RON 403.734 480
COMPARABILA

Cabinet - Roman Musat ~ Ag. Creanga
Caabinet - Farmacie -~ 180 mp , 10 eur/mp

Val 80000 mp

Comparabila

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-in-roman-120-mp-b-duli-
roman-musat-ID8OViF.html#7ee489b4b7




Proprietate Imobilfara

Mun. Roman; jud. Neamt

950 €

Trimite mesaj

. 0723 136 315

T

Roman, judat Neamt
Vezi pe harta

4,

Cincan Vasile
Pe site din act 2018

)

Anenturie uifzatendel

Inchiriez spatiu comercial in Roman, 120 mp, B-dul 950¢€

Roman Musat

Roman, judet HNeamt  AdaugatLa 2210, % octombie 2047, Mumar snunt 116434858 & Trimite mesaj
» _— . 0723 136 315
J Aclualizesza anuntul
P, >
Roman, judet Neamit
Dfesit de Proptiatar VanzareAnchlriere inchirlere Hezt pa harts

Suprafata ullla 120 m? ‘

Spatiul are toale unfitatile (apa, gar, 380 V), a fost modemizal, intrarea find renovata in
lulie 2017. Are acces 1a sirada principalz, Bulevardul Roman-Musal,
Poate 0 sl de vanzare, (a pretut piell.

Poate fi inchiriat infegyal sau parfial, putand fl cu usurinta recompartimentat. f m.:;aﬂ? V: z.sﬁ
Acces la 2 colpane de canalizare. Racordat individual 7 apa. & site din 0ct 209
Suprafata construita este de 150 mp, supratata ulila este de 120 mp. i Anunturie uldizatoruiul |

COMPARABILA
bttps:/ /www.olx.ro/oferta/Inchiriez-spatiu-comeral-ID9ptr7.html#c82de 16bf3




Proprietate imobiliara

Mun. Roman; jud. Neami

700 lol

Trimite mesaj

. 0729 820 458

I EDE. Y =
‘o) Roman, judet Nearmt
Vezi pe harta
” ) L

inchiriez spatiu comeral
Roman, judet Neamt  Adaugalla $4:52, 2 oclombrie 2017, Numar anunt 139058384 .

- Gigi
m £a zite din nav 2015
i f:/ Adtualizeaza anuntud ; PR ———
N ————— & Bt e ——

4 Trimite mesaj

. 9729 820 498

-
Roman, judet Neany
fort pe harls
a
P = T3
Inchiriez spatiu comeral
Roman, jidet Neamt - Adaupat La 1452, 2 ocdombrie 2017, Numar anunt: 138058381 Cigi
1 imi picce | o il W
f:, Actuslizeaza anunlul { Anunturile chizatorons
Raporeata Tipzreske

Olent de Proprietar VanzaseAndhiriera Inchirlere

Suprafata wiila 25m*

inchirtaz spatiy comertial pe strada Tineretylui, in fata scolt nr




Proprietate imobiffara

Mun, Roman; jud. Nearmt

m

COMPARABILA 3

https:/ /www.olx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-ID4LxRG.htmi#c82de16bf3

150 €

Trimite mesaj

%. 0761 847 790
T -

Renam, judet Mearmd
Vezi pe narta

-
Inchirfez spatiu o

Roman, [udet Maamt 8 Adaugat depe telefon La 1898, 28 seplembria 2017, bogdan
Numar anunt: 70436540 - ~

COMPARABILA
hitps://www.obx.ro/oferta/inchiriez-spatiu-comerdial-IDSKXYd.html#c82de16bf3

COMPARABILA
https:/ /www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-clinica-medicala-cu-4-cabinete-
IDhtwoO.html
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Proprietate irmobiliara

Mun, Roman; jud. Neamt

1400 € rouonegocem

[m] 3 REAC

: Persoana fietca | SupdaTaa ity 100 me

DESCRIERE

Inchiez spatiu comescial 4aatnar pentr servichl madicate,skust n Lugahin spaiete Univershiait Orsgann
Cladire NOUACCIES Cu 227 CONTTonal § locurt de parcare propri.Spatinl este spacial amenaa: pentu
arthitl mecicele avand gruput sanfiare separste paniny pacient! 5 personalvestion 3 raMpa penty
persoanele U izab M INTHTal: 1 1el 0747

MO AR Wk S @ Raportexm

st crn

& e
P LA el et 26240

" AA man 4L

Obs
- evaluatorul a luat in considerare
- Ordonanta de urgenta nr.68-28.05.2008
- Legea nr.192/20i1- art 7
Privind vanzarea cabinetelor medicale
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O scanexpert
Tithi:  Soliciia aprobare oy

Mparare concesiuna cab.ma

CENTRU DE IMAGISTICAMEDICALA Numar Inragistrare: 71824 /12,1 0.2022
Iasi, Str. Sf.Sava, Nr.18 < e et
Punct de lncru: Str. Tineretului, Nr.28 E pL .

Email: scan.roman@yahoo.com
Telefon:0743.410.483/0333.110.668

468h86 121-8?a0-49?9—915d-0bd4bb684dld

Domnule Primar,

Subscrisa, SC SCAN EXPERT SRL, cu sediul in Str Sf. Sava, Nr 18, lasi, inregistrata la
Registrul Comertului RC, J22/2125/2008, Cui 24158114 in calitate de concesionar al cabinetului
medical situat la parterul Policlinicii Roman din Str. Tineretului, Nr 28, in suprafata totala de 132,17
mp la care se adauga suprafata 37 mp reprezentand cota parte indiviza din spatiile cu folosinta
comuna, va rog sa binevoiti a aproba cumpararea acestui spatiu,

Va multumesc ! SC SCAN EXPERT SRL

Data 11.10.2022
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CONTRACT DE CONCESIUNE
'Nr. 11777 din 14.07.2009

Incheiat astizi, 14.07.2009, 1a sediul Consilinlui Local Roman

1.Partile contractante:

1.1. CONSILIUL LOCAL ROMAN > cu sediul in Pjata Roman-Vodi, nr.1, Roman,
Jjudetul Neamt, reprezentat prin prof. Laurentiu Dan Leoreanu, avand functia de primar, in calitate
de concedent,

si

1.2.8.C. SCAN EXPERT S.R.L., cu sediul in Str. S, Atanasie, nr. 13, Iagi, Inregistrati la
Registrul  Comerfului nar.  J22/2125/08.07 2008, CUI 24158114, avand contul nr,
RO39BRDE2405V08861 102400, deschis 1a BRD $.G. din Iasi, In calitate de concesionar,

au convenit sd incheie prezentul contract de concesijune.

2.0biectul contractului de concesiune
2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil)

in care functioneazi cabinetul medical cu specialitatea Radiologie situat in Roman, str.
Tineretului, nr. 28 (parter), jud. Neamt, format din 10 Incéperi.

2.2. Spatiul concesionat este cabinetul in suprafata totald de 132,17 mp, la care se adaugy
suprafafa de 37 mp reprezentand cots parte indivizd din spatiile cu folosingi comund, conform
fisei de calcul (Anexa nr.1) si schitei (Anexa nr.2) care fac parte integranti din contract.

2.3.Predarea-primirea obiectului concesinnii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se
va incheia pan la data de 14.07.2000 {Anexa nr.3) la contractul de concesiune.

2.4.In cazul in care spafiul este concesionat ciitre doi titulari de cabinet medical (care il
folosesc in regim de turd-contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de concesiune
acordul lor de voint3 privind impdrtirea timpului de folosingi al spatiului.

2.5.Este interzis subconcesionarea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spativlui care
face obiectul prezentului contract de concesiune.

3. Termenul
3.1.Durata concesiunii este de 15 ani, care a inceput cu data de 14.07.2009

3.2,.Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult
Jumiitate din durata sa initial3.

4 Redeventa
4.1.Redeventa este echivalentul in lei a 3(trei) Euro/mp/an incepand cu 14.07.2009

4.2.Dupi primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de concedent, pomind de la
preful piefei, sub care redeventa nu poate fi acceptatd. Dupa negociere cuantumul redeventei va fi
prevazut intr-un act adifional semnat de ambele parii contractante.

4.3.Plata redeventei se face in contul concedentului IBAN - RO 80 TREZ
49221300205XXXXX, deschis la Trezoreria Roman, 1a cursul BNR din ziua plagii.

4.4.Plata redeventei tn anul 2009 se va face intr-o singurdl tranga in cel mult 30 de zile de
la semnarea contractului de citre ambele partt, Dupa 31.12.2009 termenul de plats al redeventei
va fi de pfini la 31 martie pentru semestrul I din anul pentru care se face plata, iar pentru ce] de-al
doilea semestru termenul de plati va fi de péna Ia 30 septembrie.

4.5. Neplata anualj a redeventei in termenu] prevazut la pet. 4.4. da dreptul concedentulyi
si pretinda penalitati pe zi de intarziere, conform legislatiei in vigoare.

4.6.Neplata redeventei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.

53 .Drepturile pirtilor
5.1.Drepturile concesionarulyi
5.1.1.Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,

bunu! imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

Concedent, 1
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5.2.Drepturile concedentului

5.2.1.Concedentul are dreptul si inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea
activititii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

6.0bligatiile partilor

6.1.0bligatiile concesionarului

6.1.1.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i
de permanentd a bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2.Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.

6.1.3.Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupd expirarca
confractului de concesiune, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile
realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmind si suporte
contravaloarea daunelor produse.

6.1.4.Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat san poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului,

6.1.5.In termen de 90 zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat s depun, cu titlu de garantie, echivalentul in lej a 1,50 Euro/mp de spatiu total
concesionat, pentr un an de activitate, Plata garantiei se face in cont RQ 46 TREZ
49250006XXX000154.

6.1.6.La Incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungerea la termen,
excluzand forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea prestirii
activitafii sau servicivlui public, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia se
catre concedent.

6.1.7.In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd s conducd la imposibilitatea realizirii activitatii sau serviciului public, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii misurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitdtii activitatii sau serviciului public.

6.1.8.Concesionarul are obligatia de 2 onora anumite solicitiri al Ministerului Sanatatii,
specifice sistemului sanitar (efectuare de garzi, acordare de asistentd medicald de specialitate
anumitor categorii de pacienti etc), care vor fi reglementate prin ordin al ministrului snatitii.

6.1.9.Concesionarul are obligatia s suporte toate cheltuielile privind intrefinerea spatiutui
pe care I-a primit in concesiune, precum §i achitarea obligatiilor privind furnizorii de utilicti.

6.1.10.Concesionarul se obligd si nu schimbe destinafia spatiului si si-1 foloseascs doar in
scopul in care a fost concesionat.

6.1.11.Concesionarul are obligatia de a efectua girzi pe timp de noapte si in zilele nelucri-
toare din timpul anului, conform unui program ce se va stabili ulterior prin acordul pirtitor,
Garzile se vor efectua n cabinetul stomatologic de urgentd ce va functiona in spatiul concesionat,
iar Primdria Municipiului Roman se obligd si asigure paza si siguranta medicului pe timpul
efectudirii garzii prin serviciul de pazi.

6.2.0bligatiile concedentuiui

6.2.1.Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar In exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune,

6.2.2.Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afari de cazurile previizute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3.Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparifia oriciror imprejurisi de
naturd sd aduci atingere drepturilor concesionarului, daci are cunostingd despre aceasta.

7.Modificarea contractului

Concedent,
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7.1.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a prezentului confract de
concesiune. cu notificarea prealabildi a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

7.2.1.In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un pre-
Judiciu, concesionarul are dreptul s primeasc3 in mod prompt o despagubire adecvati si efectivi.

7.2.2.In caz de dezacord Tntre concedent §1 concesionar cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilita de instanfa judeciitoreasci competents.

72.3.Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despigubiri nu poate si
constituie un temei pentru concesionar care si conduci la sustragerea de la obligatiile sale

contractuale,

8.Incetarea contractului de concesiune

3.1.Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele sitnatii:

a)la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci partile nu convin
prelungirea acestuia, in condiiile legii;

_ b)in cazul in care interesul national sau local o mmpune, prin denuntarea unilateraly de

cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina concedentului;

C)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de ciitre concedent, prin rezilicrea
unilaterald a contractului de citre concesionar, cu plata de despégubiri in sarcina concedentului;

e)la disparitia dintr-o cauza de fortA majors, a bunului concesionat sau in cazul impo-
sibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despigubiri;

f)schimbarea destinatiei spatiilor dupi concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune;

giconcesionarul poate denunfa unilateral contractul de concesiune peniru motive
personale, notificind concedentul cu 60 zile tnainte de data denuntirii;

h)in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfisoara activitatea medicala;

D)in cazul in care concesionarul nu-si executs obligatia de intrefinere, contractul de

concesiune se considerd reziliat de drept.

ry

in scris

9 Rispunderea contractuali
9.1 Nerespectarea de cétre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract

de concesiune atrage rispunderea contractuala a partii in culpa.

10.Fortd majori
10.1.Nici una dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen si/sau de

executarea in mod necorespunzitor, total sau parfial, a oriciror obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de concesiune, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzati de forta majora, astfel cum este definits in lege.

10.2 Partea care invocd forta majora este obligatd si notifice celeilalte pirti, in termen de 5
(cinci) zile de la producerea evenimentului, §i si ia toate misurile posibile in vederea limitirii

consecintelor lui.
10.3.Daci in termen de 5 zile de Ia producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile

au dreptul si f5i notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fird ca
vreuna dintre ele si pretindi daune-interese.

11.Notificari

11.1.In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalie este valabil indeplinitd daci va fi transmisd la adresa/sediul previzut in prezentul

contract de concesiune.

Concedent,
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11.2.1n cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considers primité de destinatar la data mentionati de

oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.
11.3.Dacd notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considerd primita tn prima zi

lucrdtoare dupa cea in care a fost expediaty.
11.4.Notificirile verbale nu se iau in considerare

12 Litigii

12.1.n cazul fn care rezolvarea neinfelegerilor mu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi
supuse spre solutionare instantei competente.

13.Clauze finale

13.1.0rice modificare a prezentului contract de concesiune se face nuimai prin act adifional
semnat de ambele pirti contractante.

13.2.Prezentul contract de concesiune, fmpreund cu anexele 1, 2 §i 3, care fac parte
integrantd din cuprinsul siv, reprezintd voinfa pértilor si inliturd orice alti intelegere verbali
dintre acestea, anterioara san ulterioard tncheierii Jui.

13.3.Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astizi, 14.07.2009, in 3 (trei)
exemplare, din care un exemplar pentru concesionar $i 2(doudi) exemplare pentru concedent.

CONCEDENT, o CONCESIONAR,
Ry
PRIMAR, -/ /7 BR.C. SCAN EXPERT SRL
Prof. Laurentin Dan Leoreas 1/ ";}'4% ‘} d.na Haba Damisijz~
ot Fey 8
\\‘%\\_‘ -
SECRETAR, By
_ o R
Jr. Gheorghe Camanfg./-; _,a-//'"/’ /
/';.f /-_J’o _ﬂ"

— . 2 e 4 h
ADMMSTRATOI{’]{/ LiC,
Ing. Ovidiu Bojescu

DIRECTOR ECON@g/,
Be. Mihai Plaii ~—/
)

DIRECTOR IMPOYITE $1 TAXE LOCALE
Ec. Gabriela Rjdjca

SEF SERV. JURIDIC CONTENCIOS
Jr. Camelia Rusu

—_— ”—/_i\fzu{j&_c_

Concedent,




Anexa nr.1
la contract de concesiune nr.11777/14.67.2009

AMBULATORIUL DE SPECIALITATE AL SPIT ALULUI MUNICIPAL
ROMAN

STR. TINERETULUI, NR.28, ROMAN, NEAMT

CABINET MEDICAL RADIOLOGIE

5.C. SCAN EXPERT S.R.L. IASI

|’_Nr:_ ] B ] |' CHIRIA |
 Crt. || DENUMIREA SUPRAFETEI . SUPRAFATA | 3 euro/mp/an |
[ | (MP ) | .
|' 1. | CABINET MEDICAL | |' W
_| J | 132,17 mp | -
2. | Suprafata Comun3 |' 1
| | (holuri, casa scirii, grup 37 mp | |
L | sanitar,etc) | | i
| |' | |' 169,17 mp x

| TOTAL | 169,17 mp | X 3 euro/mp/an

| | | =507,51euro/an |

Concedent:
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ANEXA 3/
la contr.aar, 11777/14.07.2009

PROCES —~ VERBAL

Incheiat astizi: 14.07.2009

I.LPARTI
fntre:

1.CONSILIUL LOCAL ROMAN, prin reprezentant legal : prof Laurentiu
Dan LEOREANU, in calitate de predator

si

2. SC SCAN EXPERT S.R.L., reprezentatd prin d.na Danisia HABA, in
calitate de primitor,

I1. OBIECTUL PROCESULUI - VERBAL

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea i , respectiv, primirea
urmatorului spatiu:

Cabinet medical cu specialitatea Radiologie + suprafata comund aferentd =
S s = 169,17 mp, din cadrul Ambulatoriului de Specialitate din Roman, str.

Tineretului, nr.28, Parter, Roman, Neamt.

Predator, Primitor,
PRIMAR, S.C. SCAN EXPERT S.R.L.
Prof. Laurentiu Dan Le }greanu d.na H_g_b?a D,}iﬁngei 2N
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ARENTLY NATIRMALA
BE CARSETEN 54
FLARIELEATE IMOSH 2ada

OFICIUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA NEAMT
BIROUL DE CADASTRU $! PUBLICITATE IMOBILIARA ROMAN

Dosar nr. 46447/26.11.2019
INCHEIERE Nr. 46447/201¢

Registrator : RAIKERT AGNES IULIANA
Asistent - registrator : Batranu Gheorghe Gabriel

Asupra cererii introduse de S.C. SCAN EXPERT S.R.L,, cu sediul In lagi, Str. Sf. Atanasie,
Nr. 13, privind intabularefinscriere provizorie in cartea funciard, in baza: Contract De Concesiune
Nr. 11777/14.07.2009 inchsiat intre Consiliul Local Roman 5i 6.C. Scan Expert S.R.L,

Vézand referatul asistentulyi - registrator, in sensul ca nu exist piedici la inscriere, fiind
indeplinite conditile prevazute ia art. 48 din Legea nr. 7/1996 oy rmodificérile §i completarile
uterioare, tariful achitat Tn suma de 310 Lei, cu documentul de platy chitanta internd Nr. NT
1270314 din data de 26.11.2019 « pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 2.3.1.;

DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire Ia imobilul thscris in Cartea Funciara Nr.14057/N a Municipiutui
Roman, identificat cu Nr. cadastral 3586-C1-U2 de pe UAT Roman, proprietatea MUNICIPIULUI
ROMAN de sub B1.1 )

- s& intabuleazi dreptu! de concesiunepe ¢ pericads de 15 ani, care a Tnceput cu data de
14.07.2009, cu posibilitatea de prelungire pentru o pericads 8gald cu cel mult jumatate din durata
sa initiald, asupra cahinetului in suprafat totald de 132,17 mp 1a care se adaugs suprafata de 37
mp reprezentand cotd parte indivizd din spalile cu folosintd comun3 iIn favoarea 8.C. SCAN
EXPERT S.R.L. subC1 1) in cartea funciara Nr. 14057/N a Municipiufui Roman

Prezenta se va comunica -

- PRIMARIA MUNICIPIULUI ROMAN - DIRECTIA URBANISM SEAMENAJAREA TERITORIULY)

~ 85.C. SCAN EXPERT S.R.L.

Data solutionarii,
28/11/2019
Registrator,
RAIKERT AGNES QJ/UANA

\' I
T T A M T e —{-if'—"'*“"’

") Cu exceptia s"itﬁé’ffﬂﬁ}' p%&é%tg%'ﬂﬁ 82 alin. (1) din Regulamentul de avizare, recepfie si
inscriers in é\@dﬁﬂﬁﬁﬁe oaads $UkANSONLIary, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.,

ﬂtwumentcaa'edion iis BIEARARIRL Sstdgnator

Extrase pentru informare on-iine la adresa Bpay.ancpi.ro

ovedes LbgiiNG. 6772004, Pagina1ding




ATENTIN SAYatALL

AL ISR AT R Y Carte Funciard Nr. 14057/N Comamm’Ora;!Municipiu ROMAN

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE

[N Tagia7

| Zive | 26
Luna 1]
| —

Anul 2019
Oficiul de Cadastru 5i Publicitale Tmobiliars NEAMT
Biroul de Cadastry si Pubiicitate Imobiliard Roman
———_AParteala = R
Nr. | Nr. cadastral | Descrierea imobiliui FSuprafata Observatii |
frt. ]] | | T mp. }

%

| s
1 | 3586-C1-U2 / Spatii medicale - radiclogie- compusg din : tomofrag, S.U.[= 84.78 |jl.teren indiviz
| camera comanda CT, said fitness, camers comands mp ,-|' afferent
J
|

Rx, Pregétire pacient Rx, camera eleclrice si pregatire 24,03 mp
pacient CT situat in Roman, Str. Tineretului, Nr. 28, l

} Parter | |'
|

__ B.Parteaall-a o
fﬁNr‘crt. I nscrieri privitoare 12 proprietate ( Observatii

'!ncheiere Nr. 37704/27.08.2015
Hotarérea Guvernului Romaniei Nr. 1366/27.12.2001, Adeverina Nr, 12805}24.0?.2015[
eliberatd de Primaria Municipivlui Roman — Directia De Urbanism si Amenajarea
Teritoriiului
‘ Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de constituire, cots inifiald 11, cotd actuaid
1) MUNICIPILIL ROMAN

C.Partea a lll- a
J Nr.crt. / Inscrieri privitoare fa sarcini }Observaﬂ

i

( incheiere Nr. 46447/26.11.2019
Contract De Concesiune Nr. 11777/14.07 2009 Incheiat intre Consiliul Local Roman si
J 5.C. Scan Expert SR.L.
- intabulare drept de concesiunepe o perioads de 15 ani, care a inceput cuy data de
14.07.2008, cu posibilitates de prelingire pentru o perioads egald cu cel mult jurnatate
din durata sa initlald, asupra cabinetului in suprafata totald de 132,17 mp la care se
adaugd suprafata de 37 mp reprezentand cotd parte indiviza din spatiile cu folosinta
COMUNS

1) 8.C. SCAN EXPERT S.R.L.

Cerlific ci prezenty) extras cerespunde cu pozifile in vigoare din cartea funciard originald, pastrats de acest
birou.

Prezentul axtras de carte funciars este valabil s auteniificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin cara
$e sting drepturile raale precum si pentru dezbateres suceesiunior, far informatiile prezentate sunt suscaptibile de orice
madificare, in conditile legh, S-a achitet tariful de 310 RON, documeptdi de plata chitania infernd Nr, NT
1270314 din data de 26.11.2019 » pentru serviciul de pyblliciidte imobifiars cu rZ.31

Data solufionsrii, Asistentrégj
28/11/2019 Gheorg

Data eiieriirii, o
L ) e -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de plevederile Legii Ni. 677/2001. Pagina 1 din
Extrase pentry infarmare on-line 1a adresa epay.ancpiro A N f y

3 DEC. 209 o



ST TE T Carte Funciard Nr. 14057/N Comuna/Orag/Municipiu ROMAN

T L] ]
FERICITATE heSAtLIaR L

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE

’l\‘r._ _ lacaa7 |
| Ziva S [
| Luna | 11 “
| Anul | 2019

Oficiul de Cadastry i Publicitate Imabiliara NEAMT
Biroul de Cadastru si Pubticitate Imobiliard Roman

N A. Partea {-a e
INr. | Nr. cadastral Descrierea imobiigiui | Suprafata Observalii |
. | In mp. |
1 | 3586-C1-U2 Spalii medicale - radiologie- compus gin : tomafrag, SU.=64.78 | teren indiviz
camera comanda CT, sal3 fitness, camera comands mp afferent
i Rx, Pregatire pacient Rx, camera electrice si pregitire f 24,03 mp J
| pacient CT situat in Roman, Sir, Tineretuiui, Nr. 28,
} Parter }
- B. Partea a Ila -
1 Nr.crt. { Tnscrieri privitcare 1 proprietate [ Obsenra;ﬂ

[lncheiere Nr. 37704/27.08.2015 |
|Hotérarea Guvernului Romaniei Nr. 1356127.12,2001, Adeverinfa Nr. 12806/24.07.2015
eliberaty de Primaria Municipiuluii Roman -~ Directia De Urbanism si Amenajarea

Teritorilului
Intabulare, drept de FPROPRIETATE, cu titl de constituire, cotd initiald 1/1, colg actuald |
1) MUNICIPIUL ROMAN
C.Parteaalii-a
J Nr.or, I inscrieri privitoare 1a sarcini J Observatji ]
Incheiere Nr. 46447/26.11.2019 -
Contract De Concesiune Nr. 11777/14.07.2009 Incheiat intre Consiliul Local Roman gi

8.C. Scan Expert SRL.
- intabulare drept de concesiunepe o perioada de 15 ani, care a inceput cu data de ‘
14.07.2008, cu posibilitatea de prelungire pentru o pericads egald cu cel muit jumtitate
din durata sa iniiiald, asupra cabinstulul in suprafajé totald de 132,17 mp Ja care se
adauga suprafata de 37 mp reprezentand cot3 parte indiviza din spatjile cu folosinis
comun

1} S.C. SCAN EXPERT S.R.L.

==51

Certific ¢4 prezeniul exiras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciers originald, pastratd de acest
birou,

Prezentuf extras de carte funciars este valabil a autentificarea de ¢Xfre notarul public a actelor juridice prin care
se sting dreplurile reale precum ¢l peniru dezbaterea succesiuniler, far infémnatiile prezentate sunt susceptibile de grice
modificare, in conditile legii. S-a achitat tarift de 310 RON, docupfentul de platd chitania internd Nr. NT
1270314 din data de 26.11.2019 , pentru serviciul de-pupiicitate imobiliara cu codul nr. 231

Data solutionarli, Asist Istrator Reforent,

28/1172619 Ghef: AT /

Data eliberdri, (\/ ) v

A . ( % /
Document care confingfia}e i§aracter personal, protejate d¢ prevederite Legii Nr..677/2001. Pagina T\#?Bgl - :(5.'
Extrase pertru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro / ik ’% /;-: *
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Anexa 1.37 f:!
1R
RELEVEU CABINETE MEDICALE 4t
Scara 1:100 Hy
]
Nr. cadastral al terenului | Suprafata (mp) | Adresa Imobilului e
3586 1317 Municipiul Roman, Strada Tineretalui, Nr. 28, Parter, Jadetul Neamt i
-| Carte Funciara colectiva nr. 12108/N/5 UAT Roman - i
[ Cod unitate individuala (U1) CF individuala | 3586 s § ~ (/0
L I
1t
3.00 ! 3.09 SSRE 392 S
| 5 3 |
i |7 i
T
l‘.; l k7 3‘
v wo B i
' K . _5-|-|=\ "rﬁ
: | o
; 1.65 I ik
NCP 3586-0-1-1 » F1 |
s
@;jﬁ Lﬁ L7t — 2.3 133 — | 2.96 .H
R 0.8 o i
156 — | T @ B 4 !’fl
2 ' _ dl
T @ — L76 — - ]:’ ' h
all| 5 @ I
I !‘-'l_,g b 4 @ ] ’I,
2 = ¥ V1
= HH N
= Y
150 468 i ~t— 163 — i 4.64 : -
L | 3
- . i 1
1

M. inrogintr Egﬁ%ma ______ luskA _anu % )
i Nt

Lhilic confarmil cunspye i d -
olbes e it w gj 5 ﬁ lr Executant: GIURGILA N. Gelu I?ata
T.-. fi WM 77 M Auvgust 2015

N m | Do incapere S“Pf(“g;‘)‘-’ﬂ“
1| Tomograf 24.36
_.2 | Camera Comanda CT 5.57
" 3 | Sala Fitness 21.73
-4 | Camera Comanda Rx 3.15 .
5| Pregatire Pacient Rx 4.50 | '
6 | Camera elecirice 2.66 Nume st prenume DASCALESCU AL
7 | Pregatire Pacient CT 2.8 Functia CONSILIER /
Suprafata Utila = 64.78 mp - g1SER 205 3 |
Suprafata Totala = 64.78 mp | 3y s
NotaCPT=24.03mp | \’\@;;;h :
Accesul se face pe NCP 3586-0-1-1 -
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ACENTIA NATIONALA
BE CABAETH Y 5
FUBLICIEATYE (MORILIARA

OFICIUL DE CADASTRU SIPUBLICITATE IMOBI IAR?V’L/F#/L{/
BIROUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA /KO PMAN o
CO];LUNICAREA INCHEIERTI
Nr. [5%...... din data de . £6,./0: 4999,
Citre,
Numele gi prenumele &,@/ﬁ L (/AO E < 'QJM ............... s, QYA : U@ﬂﬁ}
N verenn., bl Fse. et .., ap. {7, sector ..., localitatea ... & i A )
Judetul ................... , v?\?omunicﬁm, aldturat, incheierea m./é.{ij din data de ‘QG N 9?,2'9 ©7
decatre B.Cp.L . RQuiany 7 T TR
REGISTRATOR, ASISTENT REGISTF};&)R,
p 7
o ),,9
- Ve G
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AGEXTLA WATIDSALA
DF LAUAGTRU 44
FEHLATALE LHORNIARS

OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARA NEAMT
BIROUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA ROMAN

Dosar nr.14155/26.10.2009

iNCHEIERE Nr.14165/2009

Registrator RAIKERT AGNES IULIANA
Asistent - registrator BATRANU GHEORGHE-GABRIEL

Asupra cererii introduse de BNP TUDOR SORIN, cu sediul in Roman, privind dezmembrarea
imobitului cu numar cadastral 3586/0/1 in doud imobile distincte , Tn baza Actului de Dezmembrare
autentificat sub nr. 3321 din 23.10.2009 de BNP Tudor Sorin

- vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu existd piedici la Inscriere, fiind
indeplinite conditiile prevazute la art.48 din Legea nr. 7/1996 cu modificérile gi completdrile ulterioare,
tariful achitat in suma de 120 LEI cu chitanta nr. 0143671/2009, pentru serviciul de publicitate
imobiliard avand codul 2.2.2.

DISPUNE:

Admiterea cerefii cu privire la imobilul situat in intravitanul Municipiului Roman, Str. Tineretului
Nr. 28, reprezenténd teren curti constructii CPI in suprafala de 75,37 mp impreund cu o cladire {
holuri gi sciri acces la etaj} compusa din 8 incéperi, avand suprafata construita de 226,10 mp,
suprafata utild de 192,93 mp, inscris in cartea funciard nr. 12109/N/S a Municipiului Roman, avand
numar cadastral 3586/0M, proprietatea MUNICIPIULUI ROMAN, si s& se dezmembreze in
urmitoarele imobile. -

LOTUL 1- teren curti constructii CPl in suprafatd de 61,04 mp impreund cu c1 -
constructie compusa din sase holuri , scari acces si triaj avand suprafata construita 183,10 mp,
suprafata utiiz 157,44 mp, situat in intravilanul Municipiului Roman, Str. Tineretului Nr. 28 parter, cu
numdar cadastral 3586/0/1/1, ce se transcrie In cartea funciara nr. 14029/N/S a Municipiului Roman -

.LOTUL 2-eren curfi constructii CPl in suprafala de 14,33 mp, impreund cu C1-
constructie compusa dintr-un hol, avand suprafati utild 35,49 mp, suprafata construitd 43,00
mp, situat In intravilanul Municipiuiui Roman, Str. Tineretului Nr. 28 , parter, cu numér cadastral
3586/0/1/2, ce se transcrie in cartea funciara nr. 14030/N/S a Municipiului Roman.

Cartea funciara nr. 12109/N/S a Municipiului Roman se sisteaza.

Prezenta se va comunica pértilor prin BNP TUDOR SORIN.

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de ta comunicare, care se depune la oficiul de
cadastru si publicitate imobiliard, se inscrie in cartea funciard si se solutioneazi de instanta

competenta din circumscriptia in care se afld imobilul.
Dati la data de 02.11.2009

L m =

Registrator,”/ Asistent — registrator, ~

-
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AATAA ML GABRIE
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DL A .

Nr. cadastral Adresa jmobilului

(9 5%/ 0/4,/2

Suprafata masurata

14.33 mp CPI/1317 | Strada Tineretului, nr. 28, parter, Municipiul Roman, Judetul Neami
[Cartea Funciara . | [UAT|  ROMAN |
605060 605660
g - 3 Parcare /\} 8
3 a . uto g
S\fa‘ e
///// k9
| b
\ / 161 - '
J Municipiul i
\ / /" Roman I
\{
\\ “\ = i
\ ) A i
Municipiul _
Rom§n N\
: \\\ 154 Municipiul
P \ Roman
T
"% < 165 \
@ Municipiul 150 \\
\ unicipiu
\ %
R Roman
<.
g :
L3 -
2 3
605000 A. Date referitoare 1a teren 605000
Nr. |Categoria de| Suprafata aloarea de .
parcela| folosinta |  (mp) n p(?é} pentur
1 Cc 14.33 Lot-2-Uimita imobfiului este constructie
Total 14.33 - - |
B. Date referitoare la construcki
Suprafata congtruita \20a Mentiun!
ok | sl (mp) rfé'
C1 43.00 Hol - cu suprafata construita desfasureta=43.00 mp
Tota! 43.00
Inventar de coordonate - Sistem de proiectie Stereo 1970 | Pxecutant
r*’..‘:f'";{ R-"‘i ?‘j&
s Eh
np. |Coordonate pct.de contur Lungimi
Pcf laturi
% m Y [m]  |D(i,iv1) &1
163 |605037.3330 (647094.6250 13.521 gj
162 |605049.7110 (647089.1850 6.051 2
88 [605052.0410 |647094,7690 3.550 g"’
161 [605048.7910 (647096.1970 3.900 & P
160 [605047.2220 (647092.6270 9.843 ‘3"_"‘“&.,_}2 -
15% [605038,2110 (647096.5870 2.1498 e
- August 2009
Suprafata = 43.00 mp din care S confirma suprafata din masurator S
14.33 mp CPIL / 1317 o broducerea imobiluiud in baza de date _
= e Mg
[t} H
ot T Eﬁtﬁ‘{ﬁ
Suprafata totala masurata = 14,33 mp S ?ﬁh“ﬂﬁ‘ %Qﬁ e
Suprafata din act = 75,37 mp = :
Diferenta de teren se regaseste in Lot-2 E_-D_}
T




cadastral

258610/ 1/2 | teren curti constructii CPl impreund cu C1 ~-| 1433mp

"' [ TR L LR
:y’ Ziua 26
}"»* el Luna 10
e - LANCRL | Aot zuws | Anul 2009

ME GAaDRA 31
PEBRITIIATE MGRTHIARS

GFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE IMOBILIARA NEAMT
UL DE CADASTRU §1 PUBLICITATE IMOBILIARA ROMAN

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru

INFORMARE

Cartea funciara cu nr. 14030/N/S Comuna/ Orag /Municipiu Roman
A. Partea |-a
Descrierea imobilului

Suprafata Observatii

Nr.
Inmp.

Ry Yy

constructie compusa din un hol, situat in intravilanul | SC=

Municipiului Roman, Str. Tineretuiui Nr. 28 parter é?ﬁﬂmp

35,49mp

B. Parteaall-a
fnscrieri privitoare la proprietate

Observatil

1 MUNICIPIUL ROMAN :
dezmembrare- Act de Dezmembrare autentificat sub nr. 3321 din
23.10.2009 de BNP Tudor Sorin

incheiere nt. 14155/26.10.2009

“C.Parteaalll-a

“C.Parteaallka __—— 1
‘ Nr.crt. Tnscrier privitoare la sarcini Observatji

Liber de Sarcini

(—

Certific ¢ prezentul exiras carespunde intru tolul cut pozitille in vigoare din ¢ca

rtea funclard originald, din preziva elibergrii acestuia,

pastrati de acest birou.
Prazentul extras de carte funciara poate fi utiitzat, conform cererii LA gi NU

aste valabil 1a incheierea actelor autentificate de notarul public.
S.a achitat tariful de  fei prin chitanta 20048 pantru serviciul de publicitate imobitiard cu codul v

Asistent - registrator,
1 .-




ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisul , MUNICIPIUL ROMAN, reprezentat de primar LEQOREANU
LAURENTIU-DAN , avand CNP 1650805273001, domicilial in mun. Roman, str.
Cuza Voda, nr. 20, jud. Neamt ,in calitate de proprietar, am hotarat dezmembrarea
suprafetei de 75.37(saptezecisicinei si 37%) mp teren curti constructii CP4, impreuna cu
una cladire din opt incaperi(triaj, holuri si scari acces la etaj), cu o suprafata
construita de 226,10 mp si suprafaia utila de 192,93 mp. sitwate in in istravilanal
municipiului Roman, str. Tineretului, nr. 28,etaj 2, jud. Neamt,identificate cu numar
cadastral provizoriu 3586/0/1, inscrise in Cartea Funciara a localitatii Roman sub nr.
[2109/N/S , detinute in baza Hotararilor Consiliului Local nr.de 70/2004, 76/2005 si
98/2005, imobile care nu sunt sachestraie, confiscate, nu sunt scoase din cireuitusl civil si
nu sunt grevate de sarcini, dupa cum rezulta din extrasul de cate funciara ne. 13867 din
20 octombrie 2009, eliberat de OCPI Piatra Neamt , in doua parcele si anume:
suprafata de 61,04 mp teren curti constructii CPL, impreuna cu sase holuri , triaj si
scari acces etaj, cu o suprafata construita desfasurata de 183,10 mp, situate in
intravilanul  municipiului  Roman, str. Tineretulai, er. 28eta] 2, jud.
Neamt,identificata cu numérul cadastral provizoriu 3586/0/1/1 si suprafata de 14,33
mp teren curti constructii CPIL, impreunz cu un hol ,cu o suprafata  constraita
desfasurata de 43 mp, situata in intravilarul municipiulni Roman, str. Tineretului,
nr. 28,etaj 2, jud. Neamt, identificata cu numdrul cadastral provizeriti 3586/0/1/2 «wwemm-

Dam prezenta deciaratie necesard organelor competenic. -

Tehnoredactat la Biroul Notarului Public din Romas -TUDCGE SORIN azi data
autentificarii, in 3 exemplare, din care 2 exemplare s-au eliberat declarantiind ——eevamennes

DECLARANT.



ROMANIA:
RIROUL NOTARULEI PURLIC- TUDOR SORIN
SEBTLL: TOMAN, STRADA CUZA VODA, BL. 17, APT.11

Sndetal NEAMT
Opcrater de dste cu earacter personal nr. 1728

INCHIEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ;{/j/‘
Aanl 2009, luna octombrie zina23 ¢

Azi, datz autentificacti prezentuiul inscris, eu, TUDOR SORIN. notar public m-
am deplasat o Primaria mun, Roman, unde am gasit pe d-nul primar  LEQREANY
LAVRENTIU-BAN , domiciliat in muon. Roman, ste. Cuza Voda, nr. 20, jud. Neamt,
identificat cut corie de tdeniitate sevia NT, nr. 14432472002, eliberata de Politia Roman.
reprezentant al MUNICIPIULUL ROMAN, care dupd citirea actuiui, & consimtir ia
autentificarea prezentului Thscris i a semmat toate exemplarele Inscrisulal ,

I temeiul ait. 8 lit. b din Legea 36/1995,

5E DECLARA AUTENTIC PR EZ’E}N" UL INSCRIS.

Onorariy 238 jel,  din Jafe 38 lei TVA s-a achitat cu chitanta  nr. \/é 7 7
din 23 ectomoriz 2009, eliheratd de Biro ,JfNotarului Public.
i.
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Mun. Roman , jud. Neamt

UTORIZATI din ROMANIA

nSOCIATIA NATIONALA @ EVALUATORILOR A

RAPORT DE EVALUARE

Nr.09—09.07.2023

. cabinet medical- 14,60 mp

. Sala tratamente = 5,48 mp

. sala asteptetare — 5,385 mp

- suprafata comuna - 18,09 mp

- TOTAL- 43,55 mp

PROPRIETATE IMOBILIARA

jud. Neamt

Tulie 2023

Cabinet medical, nr.3,et.1,jud. Neamt

AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr.4, Piata Roman Voda, nr.5
Cabinet medical, nr.3,et.1

Page 1



Mun. Reman , jud. Neamt

Ing. STEJAR ROMICA

1. EVALUATOR
[Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR. 16347
Reprezentant Ing STEJAR ROMICA
Asigurare profesionald
; ki ) valabila 31.12.2022
nivel de acoperire/nr./an
= Qrasul: Roman
= Str.Anton Pann;bl.35;sc B;ap 17
Adresa evaluatorului
= Telefon: 0745-318219
= E-mail: evstejarromica@yahoo.com
999
2. BENEFICIAR Cabinet Medical dr. BARCA VIOLETA - cab. Nr.3
AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr.4, Piata Roman Voda, nr.5
Adresa Cabinet medical, nr.3,et.1
jud. Neamt
DESTINATARUL Municipiul Roman
3 Proprietate imobiliara ~

PROPRIETATEA EVALUATA

-Constructii- Cabinet medical, nr.3,et.1
AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr.4, Piata Roman Voda, nr.5

Cabinet medical, nr.3,et.1,jud. Neamt

- Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele puse la
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam

responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Proprietari

Municipiul Roman -constructii

Minicipiul Roman - Teren

Adresa proprietatii

AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr.4, Piata Roman Voda, nr.5 Cabinet
medical, nr.3,et.1
jud. Neamt

Valoarea de piata - recomandata

17 000 EURO ; 84 200 RON

VALOAREA NU CONTINE TVA

ING.

EVALUATOR

STEJAR ROMICA

liae

WIOMIOR
ST aLicH;

o
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Mun. Reman , jud. Neamt

u

TIPUL VALORII ESTIMATE Valoarea de piata.

SCOPUL EVALUARII

Informare- in vederea vanzarii

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost realizata de catre reprezentantul evaluator
Stejar Romica la data de 25.05.2023 in prezenta

reprezentantului proprietarului.

DATA EVALUARII

09.07.2023

CURS DE SCHIMB CONFORM

BNR

1 EUR = 4,9514 RON
1 USD = 4,5134 RON

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

Descrierea proprietatii conform documentelor si a Releveelor

Constructii- Cabinet medical, nr.3,et.1
AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr.4, Piata Roman Voda, nr.5

Cabinet medical, nr.3,et.1,jud. Neamt
- Cabinet medical- 14,60 mp

- Sala tratamente - 5,48 mp

Sala asteptetare - 5,385 mp

1

- Suprafata comuna - 18,09 mp

TOTAL- 43,55 mp

Steren- CAD - 53953-C1-U19 9,32 mp- cabinet medical+ sala
asteptare = sala tratament

S teren - CAD- 53953-C1-U20- cabinet medical-4,42 mp
S teren - CAD - 53953-C1-U7- hol-utilitati -18,82 mp

S teren- CAD -53953-C1-U6- scari acces - 2,83 mp

Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele puse la
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.
AMPLASATA IN com.Horia , loc.Horia,jud. Neamt

Inscrieri privitoare la proprietate conform Extraselor de carte
funciara pentru informare , Partea a II-a:proprietatile-i constructiile

sunt in proprietatea Mun. Roman - constructia + teren cu

drepturi depline conform:

Doc. atasate
Extras de carte funciara - 193821,19415

Doc. cad
3222/1/8;322/1/1;3222/0/2;3222/1/11;3222/1/12;3222/1/13;3222/2/

4

nu s-a prezentat carte funciara actua
Ipoteza - liber de sarcini

Obs - raportul de evaluare s&\% ca imobilul

este liber de sarcini
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Mun. Roman , jud. Neamt

DOCUMENTATIA
UTILIZATA

Doc. atasate
Extras de carte funciara - 193821,19415

Doc. cad
3222/1/8;322/1/1;3222/0/2;3222/1/11;3222/1/12;3222/1/13;3222/2/

4

UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATII

La data evaluarii proprietatile sunt utilizate - cabinet medical

CEA MAI BUNA
UTILIZARE A
PROPRIETATII
IMOBILIARE

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
productiva, va fi cea de- utilizare - spatiu rezidential

Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru

criterii va utilizare comerciala- servicii - spatiu rezudential)

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
productiva, va fi cea actuala - sediu- spatii servicii
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va fi cea actuala - rezidential
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
productiva, va fi cea actuala - utilizare - comerciala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va fi cea actuala -utilizare comerciala-industriala.
1) permisa legal
2) posibila fizic
3) fezabila financiar
4) maximum productiva
Constructii ce pot fi construite sunt de tip comercial
,industrial(depozit)
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential - 1 da ;2-da ;3- nu ;4
Industrial -1 -nu ;2- nu; 3- nu ;4
Concluzia : teren CC -de tip comercial- rezidential
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru

criterii va fi cea actuala -utilizare rezidentiala - servicii-com

Lp0
10.

DESCRIEREA ZONEI

DE AMPLASARE

ZONA DE
AMPLASARE

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul

orasului Roman; jud.Neamt

Asezare geografica

Municipiul Roman este situat la margi
la confluenta raurilor Moldova si Siret, pe art

Moldovei, atét feroviar, ca parte a rutei Bucu
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Mun. Roman , jud. Neamt

- Varsovia, cat si a soselei de interes european E85, care leaga Polonia
si Ucraina, prin Romania, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul
Apropiat.

Municipiul Roman se afld la o distantd de 325 km fata de
Bucuresti, 40 km de Bacdu, 81 km de Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101
km de Suceava si la 90 km de Vaslui.

Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din

Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.

Suprafata
Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha

intravilan.
Populatie

Populatia municipiului Roman numara 69.268 locuitori.
Piincinala Bt
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova
si Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de lunca
si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situata in subzona padurilor

de stejari mezofili, iar altitudinal, este incadrata de areal de padure.

2.4. Informatii despre zona
Zona in care se afla terenul - zona centrala
Arhitectura - constructii rezidentiale- Liceu , Primarie

ARTERE
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN

Drumul european EB5 - strabate orasul de la S la N - dinstre
Bacau spre Suceava (lasi) , DN 15 D - Roman -Piatra Neamt si DN -

APROPIERE Roman - Vaslui 207 A
- cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti
CARACTERUL Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este

EDILITAR AL ZONEI

rezidentiala -comerciala in partea centrala

Zona amplasarii proprietatii imobiliare este favorabila pentru utilizare

ZONA SI

VECINATATILE comerciala- prestari servicii.
= Retea comunala de energie electrica: existenta
= Retea comunala de apa: existenta

UTILITATI = Canalizare orasaneasca: existenta

EDILITARE ALE
ZONEI

= Retea urbana de gaze naturale: existenta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta

= Retea de telefonie: existenta

GRADUL DE
POLUARE = Poluare fonica si de mediu medie- mare
ORIENTATIV ‘

= Trafic auto in zona: medie- mare \
AMBIENT

= Ambient civilizat si linistit.




Mun. Roman , jud. Neamt

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta- central . Zona este rezidentiala

11. | DESCRIEREA IMOBILULUI

DATE GENERALE

= Proprietatea imobiliara — cabinet medical - in cadrul policlinicii

Constructii- Cabinet medical, nr.3,et.1
AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr.4, Piata Roman Voda, nr.5

Cabinet medical, nr.3,et.1,jud. Neamt
- Cabinet medical- 14,60 mp

- Sala tratamente - 5,48 mp
- Sala asteptetare - 5,385 mp

Suprafata comuna - 18,09 mp

TOTAL- 43,55 mp

Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele puse la
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

AMPLASATA IN mun. Roman ,jud. Neamt

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEI

Constructii
Spatiu - cabinet medical + spatii conexe (comune)
. Denumire: cabinet medical

° Regim de inaltime -P+2
e« Inaltime nivel: h= cca2,7 m;
e  PIF —cca 1960-70
o INFRASTRUCTURA:
» Fundatii continui ,cadre beton

e SUPRASTRUCTURA:
Elementele de rezistenta:

e Structuri de rezistenta: cadre beton

e Plansee: beton

e Inchideri- zidarie

e Acoperis: sarpanta , invelitore
DESCRIERE SPATIU - CABINET MEDICAL
e Identificare cadastrala:

Steren- CAD - 53953-C1-U19 9,32 mp- cabinet medical+ sala
asteptare = sala tratament

S teren - CAD- 53953-C1-U20- cabinet medical-4,42 mp
S teren - CAD - 53953-C1-U7- hol-utilitati -18,82 mp
S teren- CAD -53953-C1-U6- scari acces - 2,83 mp

Cabinet medical, nr.3,et.1,jud. Neamt
- Cabinet medical- 14,60 mp

- Sala tratamente - 5,48 mp




Mun. Roman , jud. Neamt

e - medii

Finisajele spatiului:

s Pardoseli:mozaic , placat gresie

Instalatiile spatiului:

Utilitatile spatiului:

Sala asteptetare - 5,385 mp
Suprafata comuna - 18,09 mp

TOTAL- 43,55 mp

Finisaje:

Conform extras CF compartimentarea - cabinet , sala tratamente
sala asteptare

Pereti tencuiti . var lavabil , partial placati faianta

Tamplaria exterioara , interioara - lemn foiosse , PVC

o Instalatii electrice si corpuri de iluminat
e Instalatii sanitare
e Instalatii de incalzire- CT - comuna cu un alt cabinet

e Alte dotari: fara

= Retea energie electrica-existenta

e Apa- canal

e C(CT-gaz

11. | DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
Date generale = Amplasat in zona intravilan -,
AMPLASATA in mun Roman, Dispensar nr.4, Piata Roman Voda, nr.5
Cabinet medical, nr.3,et.1,jud. Neamt
= jud. Neamt
Descriere Terenul
- CPI - cnf. Doc .
- utilitati — apa- canal, c. el, gaz
12. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

 DEFINIREA PIETEI SI

SUBPIETEI

Piata analizata o constituie , segmentul de piata al proprietatilor
servicii

NATURA ZONEI

Zona intravilan -com. Rezidentiala
Din punct de vedere edilitar: zona intravilan - comercial-rezidential

Zona este ocupata de spatii comerciale - in vecinatate - blocuri
rezidentiale, Liceu , Primarie

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE

SIMILARE

Oferta se refera la disponibilitatea produsului lmdblhar LG Yy

In mun. Roman si com. periferice dupa cum g&m -mai, 5po5 R

sunt necesare multe iocurnte ceea ce duce \da )asefnengarla,
o 1 Ei
7 L7
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Mun. Roman , jud. Neamt

- Costurile de constructie au crescut
- Spatii comerciale - 60-150 euro/mp
- Chirii Roman-7-10-25 euro/mp/luna
- Taxe - concesiune - 0,1-0,5 euro/mp
= Terenuri in zona - 80-200 euro/mp
Oferta exista .
Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de

cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii de terenuri curti constructii + constructii- sau in
vederea construirii acestora generata de potentialii clienti in aria
pietii:

- in mun Roman si com. limitrofe - nu se poate vorbi de
imbatranirea populatiei , familiile sunt formate de regula de 3-4
persoane .

- veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta
perioada de criza , prin reducerea salariului personalului ce
lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce lucreaza
in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

- o parte din populatia municipiului si din imprejurimi -
lucreaza in UE- Spania , Italia

- o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie
- sunt investite indeosebi in proprietati imobiliare - case +
teren , apartamente in blocuri de locuinte , cat si in mici
afaceri familiale .

= aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarii unde lucreaza acestia ;ca o
observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina
a acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula)
- perioada in care se observa o crestere a consumului .

- veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea

CEREREA DE majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
PROPRIETATI privatizate sau desfiintate)
SIMILARE = ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la

nivelul mic- mediu (provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestari servicii , cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.

- in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori -
gradul de imprumut a populatiei este mai mare -in sectorul
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)

- conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturi bancare primind o mica parte din
solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe termen
mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.

- rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a
mai crescut - date preluate de la ITM Neamt- exista societati
ce renunta la serviciile personalului - crescand numarul de
someri , dar exista si societati ce angajeaza personal . Acest
flux fiind constant - numarul de angajati ramand relativ
constant .

= Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul
anului trecut

= Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune
probierna de inchiderea vreunei scoli din lipsa® i

- Exista cereri pentru locuinte -la Primarig
tinerilor casatoriti .

= In com. exista linii de transport in com
Neamt - microbuz ;

ECHILIBRUL PIETEI = In prezent se mentine un dezechilibru &ntre“cerere -si “ofe i

(RAPORTUL CERERE/ favoarea cererii. vaelul tranzactiilor a scazut samtltor m ultn‘ﬁ_g!‘é_ ni
OFERTA) G
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Mun. Reman , jud. Neamt

aspectului - finantarii , dar ar putea fi considerata in crestere.

de proprietate - In cazul de fata se poate spune fara a gresi
deloc ca din punct de vedere a activitatii pietii acestui tip de
proprietate - unde cererea exista , pozitionarea acestui tip de
proprietate se poate spune ca piata este - instabila - datorita

PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

* s-au identificat proprietati asemanatoare in imediata vecinatate.

= Terenuri -aferente acestor sp. Com.- 80-200 euro/mp

CHIRII IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

- S-au identificat (extrapolare)- chirii Roman

- 1,5- 20 euro/mp

CONCLUZII SI TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

oferta si cerere conform datelor de pe piata imobiliara actuala.
REZULTATUL CERCETARII:

- piata acestor tipuri de proprietate - este in echilibru - instabila
in acest moment

- vandabilitatea - curenta este medie- mica - avand in vedere
cele spuse mai sus .

, raritate, dorinta si putere efectiva de cumparare . Dintre cei doi
factori ai ofertei - utilitate si raritate - factorul raritate este cel
primordial in acest caz ,iar factorii cererii - dorinta si puterea
efectiva de cumparare - este data de segmentul populatiei cu
venituri mari - de aceea evaluatorul considera ca acest tip de
proprietate are o vandabilitate spre mediu .

- vandabilitatea ulterioara- in viitorul apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradul de indatorare al tarii, al
imprumuturilor - de la FMI, piata libera - cu dobanzi marite , deci o
virtuala scadere a veniturilor , investitiilor, implicit o scadere a pietii
imobiliare.

= Criza economica impune o dificultate in aprecierea echilibrului intre

- vandabilitatea se bazeaza pe cei patru factori ai valorii : utilitate

13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA A
XIV-A, 2023

Standardele de Evaluare ANEVAR 2023 , compuse din editia
2018,2017,2016,2015,2014,2007 si a 2011 a Standardelor
Internationale de Evaluare (SEV corespunzator -IVS 2011) la care se
adaugd Ghidurile de Evaluare (GE) si Ghidurile Metodologice de Evaluare
ANEVAR (GME), Glosarul SEV corespunzator -IVS 2011 si Abordarea
metodologica a unor definitii si termeni in interpretarea ANEVAR.

Standarde referitoare la active :
SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

Aplicatii ale evaluarii

pentru garantarea imprumutului (IVS 310)

Ghiduri metodologice de evaluare
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Mun. Roman , jud. Neamt

ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare rezidentiale amplasate in extravilanul mun. Roman;jud Neamt
s-a efectuat in baza urmatoarelor abordari de evaluare:

e Abordarea prin costuri ;
13.1. Evaluarea in baza abordarii costuri
in ANEXE este prezentatd estimarea valorii de piata prin metoda costurilor ,venituri

84 200 RON
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA echivalent

ABORDARII PRIN COSTURI CONSTRUCTII 17 000 EUR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII

* VALOREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbats, la data
evaluarii, intre un cumpdrétor decis si un vanztor hotdrat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzédtoare, in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere.

14.2. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1; Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluarii i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru niciun fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

2 Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdim&n nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost ficute cercetéri specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune c3 titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu
exista datorii care au legaturd cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata.
In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afl3 in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabil3.

4, Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzé respectd reglementérile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

5: Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul %l{.@re prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajutg@diti I ului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente relevante (@ astru,

expertize) acestea vor avea prioritate.
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Mun. Roman , jud. Neamt

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauz3d sau de pe o proprietate
fnvecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare

descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considerd c3 acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de

terte parti.
Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui

unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de cdtre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urm§
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s& poat3 fi utilizats,
in orice scop, de cdtre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtdmantul scris si aprobarea trebuie obtinute
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s3 poat3 fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vénzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legdtura cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare s3 fie verificat
12. Evaluatorul a considerat utilizrea terenului pe toata durata de existentei cladirii

3. ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),

conversia in alte valute urméand a fi efectuatd de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si condi‘giile I

obtinerii unei anumite valori, sollt:|tare venita din partea clientului sau a altor persoan
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face:

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

. Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de capitalizare
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata, facandu-
se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

. Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe
piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizaf
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Mun. Roman , jud. Neamt

satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE
Evaluatorul declard pe propria raspundere cd nu are niciun interes direct sau indirect, prezent

sau viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectuarii evaluérii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaluarii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul de
schimb valutar de referintd la data evaluarii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data

efectudrii inspectiei / evaluarii.

Principial, raportul de evaluare respecta Standardele Internationale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
dintre membrii autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi corecte, chiar daci
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detalile metodologiei de evaluare care au condus la

rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdim c& analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm c& nu avem nici un
interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciald care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii.
Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurdndu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecéti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentat3 si
semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evalusri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecati
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;
¢ valoarea este subiectiva;
¢ evaluarea este o comparare;

¢ orientarea spre piata.

épiata" a propr:etatu

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii
imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarile aplicate in evaluarea proprietatii VALORI DE PIATA ESTIMATA%G "‘"

imobiliare evaluate (fara T. ﬁ A )
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Mun. Roman , jud. Neamt

ABORDAREA PRIN COSTURI (Constructii) 84 200 RON 17 000 EUR

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din mun. Roman ,jud Neamt
si de caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea

estimata conform abordarii prin costuri
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

Abordarea prin costuri

- aceasta abordare este adecvata in acest caz in care se estimeaza o valoare de piata,
avand in vedere ca proprietatea imobiliara este formata din constructii ce sunt constructii
specializate ca si utilizare - informatiile care au fost folosite de catre evaluator au fost
indestulatoare , iar precizia acestora buna

Abordarea prin capitalizarea veniturilor

~ aceasta abordare - a fost abordata de catre evaluator. Tipul de proprietate - rezidential -
servicii impune capitalizare directa - cum s-a procedat - datele fiind estimate , erorile fiind
mici - luind in calcul si deprecierile externe estimate de evaluator in contextul actual -
din punct de vedere al calitatii, cat si al cantitatii datelor folosite , dar nu s-a ales
valoarea data de aceasta abordare ,evaluatorul considerand datele utilizate prea putin elocvente

Abordarea prin comparatia vanzarilor

= aceasta abordare este adecvata - in aceste momente , cand - caci proprietati
comparabile nu sunt pe piata in zona, iar pentru teren , se poate spune acelasi lucru ,
evaluatorul folosind metoda reziduala , care la randul sau genereaza erori -in opinia
evaluatorului .

18. OPINIA EVALUATORULUI
Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de

garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,

corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 29.05.2023

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

Abordare prin
costuri
Adecvare +
Precizie -
Cantitatea de +
informatii

valoarea de piatd a proprietatii imobiliare comerciale situata in mun. Roman , jud. Neamt, este

de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

Valoarea de piata - recomandata

17 000 EURO ;84 200 RON
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Mun. Roman , jud. Neamt
Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel
nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii: 10.07.2023
Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4.9514 RON; 1 USD =4,5134 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME)si Abordarea metodologica a unor definitii si
termeni din SEV - corespunzator IVS 2011 in interpretarea ANEVAR.

- Standarde referitoare la active :

SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
- Aplicatii ale evaluarii
SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310)
- Ghiduri metodologice de evaluare

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
- Legislatia in vigoare
OG 24/2011; Legea 99/2013;Legea 149/2013; legea 221/2103

Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca
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Constructii, cladiri si alte constructii ingineresti — Constantin Pestisanu, Cristina
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Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004
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Revista de evaluare -~ IROVAL, 2007
Informatii directe de la agentii imobiliare, institute de proiectare, societati de

constructie
Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru

stabilirea preturilor actual

ANEXE

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin costuri

Fotografii

- Harta

Extras de carte funciara - 193821,19415
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ANEXA

CLADIRI - AR
Propriatar: mun. Roman
Denumire gi adre: cabinel medical nr. 3, Dispansar nr 5, Plata Roman Voda e 5
Dt wvalusll:
Buprafaja constrults Sc(mpj= 434
SBuprafala desfagural construita sdo(mpj=[43e ]
Gdprafela | Doalcatsisy Total cost Coat.actualizar Couf. corectie Cost total
e . 5o 8do Suraimin; {auro, lei} o 2023 manoperd {ouro. tei}
on [mumire { Simbol imph lsiimp} - =
A [} Cpxd - FaCalxE
Structura-Policlinica
1_|sTRPOILT I ase | 2wy T 0 300.8 | N | 1,000 101656 |
- 1 0.0 | 233 | 0.0 | 1271 | 1,000 0,0
3 | 1 | | 0,0 | o000 | 1,000 0.0
Total 10.165.6
Suprasirusiuca | Siructura
| 438 | 0.0 | 0.9 | o000 | 1,000 0,0
| 1] 1 0.0 I ooww | 1.000 0,0
| 1 | 0.0 | oooe | 1000 0.0
Total &0
i nwalitort
1_[TERNCICS | FEC- R | B0 | 3.084.1 1 1133 | 1,000 3.448,4
F | J==— 1 0,0 | oooo 1,000 0.0
2] I | | 0.0 | oo | 1 000 0,0
Testal 3.448.4
{i rasa neckculablia
1 | 438 | | 0.0 1 oooo | 1,000 0.0
2 | 1 1 0.0 1 o000 | 1,000 0,0
3 | | | 0.0 | oo | 1.000 0,0
Total D
Inchidar| parlmetesle
1_[iNcHIDPOL | 438 | 233 T 10147 1 1127 | 1,000 1.143,7
2 I | | 0.0 1__oooo | 1,000 0.0
3 | | | 1 0.0 | Y | 1,000 0.0
Total 1 8437
Comparthmentarl -FH\i.aI intsriar
1 _|CONFIPOL 436 183.2 B413.0 1,077 1,000 8.060,9 1
2 ] 0000 1,000 0.0
3 (X 0. l‘m 1,000 00
4 0. @ 000 1,000 L0
5 0 0000 1,000 0
[] 0, 0,000 1,000 0
Talal [T
ostaltl alectrice bicourl
1 ’Ewmr:n.m 1 a3e | CCER | 2.404.0 | R | 1,000 27251 | 1
2 1 | 1 0.0 | [ | 1.000 0.0
EN | | 1 1 0.0 1 0000 | 1,000 0,0
Tolal 27259
sanilar
!SAPOI.ICILIN 438 17,1 Tas.7 1148 1,000 8551 | %
0,1 0,000 1.000
3 X 0,000 1,000
A [ 0,600 1,000
5 [} 0,000 1,000
[ 0, 0.000 1000
Total
i de incalzirs
1 |mPDL|§uN ] 436 | 533 i 23217 1 a2z | 1,000 1
E I | 1 0,0 1 0oo0 | 1,000
3 d | I 1 0,0 | o000 | 1,000
Total
TOTAL COST (CIB) GU TvA _[EURD, LE)
CU TVA (EUROMP, LEIMP)
FARA Twa (EURCMP, LEWVMP|
Iabe! Eantry analiza ficloe m clecirli
Sde (mp) = [41,6 ]
Cost de Valcara
N Tk 6 brut] Uz fizica ramasd
ort. |Denumira substctura s o Wtk A
(oura, ki) (aure, lai)
T_|Shuciura da ToaEsa [ 34305 |Ourala do wats stuciura 80 Ulima refacare aluctira 1970
27 _|inveiion 3i lerzsae 34384 10% 31038 |Durata de wats invelilan 30 Ulima retecets fisaje 2020
a_|i I I 11437 10% 1.026.3 Durata de wisla inchiden 30 WHima relacere matalati 2020
4 _|Finisaj 0.060,9 10% B.154 6 (Durata de viata finisaje 30 Liima refacess instalati 2020
5 _|Inataiati elecinca 2 7.1 10% 24520 JOurata de vials instslabl 30 Uitima refacers instalabi 2020
6 _linstaiatii sanitas 855 1 10% 7800 Dnirala de visls instalabi 30 Unima refacera terasa 2020
7_|instiald de wcatsea 3067.5 0% Z760.7__ |Durala da wvala instatatii A0 Ulima retecare tatads 2020
otal cost co 1va (Ewo, Ler 30 4663 217015
L otal cosl cu lua (Evioimp Lelimp) dgﬁ a
| Total cost fara Lun (Eurs. Lai) 256019 17.501.2 BESSE
alal cost b tea (Euralmp. Leiimp) GE7.8 401,89 19898 4,8614 29.05.2023
Neadecvars funclicnala 0%
Tolal deprecisre functionala o
Dipraciers externs %
Total deproclors sxterna 5250
COST de INLOCUIRE NET A7.000 EURD fara TVA
Euraimp 380,4 EURO fara TVA

COST de INLOCUIRE NET §4200 RON fara TVA
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ANEXA
Deprecierea externa

= - deprecieri externe

= - instabilitatii pietii -

- - finantare - in conditii dificile

- Rationamentul evaluatorului va fi urmatorul :

- - va identifica - estima o pierdere a valorii de piata fata de pretul initial
cerut de

= dezvoltator

- - va calcula factorul valorii prezente - FVPA =(1-(1/(1+a)"))/a

- - va capitaliza pierderea de valoare - pt. intreaga viata economica

- va rezulta deprecierea externa - rotund - 3 %

nr.Crt DENUMIRE Valoare

1 a- Rata actualizare (%) 16,0000% 0,16

2 n- durata de viata 80,0000 80
economica(ramasa) (ani)

3 1/(1+a)” 0,0000

4 FVPA - factorul valorii 6,2500
prezente

5 Pierdere valoare (%) 0,5000%

6 Valoare constructie 17000

7 Capitalizare pierdere 531,2462961

8 Depreciere externa (%) 3,12%




Proprietatea
evaluata
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CONTRACT DE CONCESIUNE
MR . FOEOTF
Incheiat astizi, . 28,/ 2, 2004 , la sediul Consiliului Local Roman

1.Pértile contractante:

1.1. CONSILIUL LOCAL ROMAN, cu sediul in Piata Roman-Vodi, nr.1, Roman,
Judeful Neamt, reprezentat prin ing. DAN IOAN CARPUSOR, avand functia de primar, in

calitate de concedent,

s1 I P .
12, LARCH. V1 OLETH oo (domiciliat in .2HAA,

BT DAKIBRAE  ROSIE , 44,8, %’ 27 CNP.. 25907222035 ... ), medicul
titular al cabinetului, cu sediul social in g2, A7/HAL. . ErA INESCLL . 1t ... , inregistrat

, Sub mé;ééﬁé’ .dind3.08 179

la Registrul unic al cabinetelor medicale. .4 --S: /. ’(/é_'ﬁ"ff . i

cod fiscal.. 28GR 35. diteneeennes . , avand contul nr /8K

......................

deschis la .RALEEEISEN, . BANK. .. EOMAN, in calitate de concesionar,
au convenit si incheie prezentul contract de concesiune.

2.Obiectul contractului de concesiune
2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spajiului (bunul imobil)
in care functioneazi cabinetul medical nr.3.., situat in.s7z 4/ HAL EAUKESEU, 2,

format din.=2.. JIncaperi.
2.2. Spafiul concesionat este cabinetul in suprafata totals de./3, Pomp, la care se adaugi

spatiile cu folosin{i comund, conform fisei de calcul (Anexa nr.1) si schitei (Anexa nr.2) care fac
parte integranti din contract.

2.3.Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se
va Incheia pand la data de. 28./%. W ..(Anexa nr.3) la contractul de concesiune.

% 4.In cazul in care spafiul este concesionat citre doi titulari de cabinet medical (care 1l
folosesc in regim de turd-contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de concesiune
Acordal lor de vointi privind impértirea timpului de folosingi al spatiului.

2.5.Este interzisé subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care

face obiectul prezentului contract de concesiune.

3.Termenul '
3.1.Durata concesiunii este de 15 ani, incepand cu data de .28.72.2004

3.2.Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult
jumétate din durata sa initiald, astfel incit durata intregului contract si nu depaseascd 49 ani.
3.3.Contractul se reziliaza de drept in momentul in care concesionarul iese la pensie

(limita de vArstd, medical sau la cerere).

4.Redeventa
4.1 Redeventa este echivalentul in lei a 1(un) Euro/mp/an in primii 5 ani.
4.2.Dupd primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de concedent, pornind de la

pretul piefei, sub care redeventa nu poate fi acceptati. Dupé negociere cuantumul redeventei va fi

prevazut intr-un act aditional semnat de ambele pirti contractante.
4.3.Plata redeventei se face in contul concedentului IBAN - RO 55 TREZ
49221220207XXXXX, deschis la Trezoreria Roman, la cursul BNR din ziua platii.
4.4.Pentru primii 5 ani, Incepand din anul 2005, plata redeventei se va face semestrial,

pana la sfargitul primei luni a fiecirui semestru din anul respectiv. Ulterior, termenul de plata al

redeventei se va stabili prin act aditional.
4.5.Plata integral3 a redeventei pentru anul 2004 se va face péni la data de 31 decembrie.
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7.Modificarea contractului

7.1.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
concesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de

interesul national sau local, dupi caz.

7.2.1.In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune fi aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca in mod prompt o despdgubire adecvata si
efectiva. ;
7.2.2.In caz de dezacord intre concedent sl concesionar cu privire la valoarea despigubirii,
aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreascd competenta.

7.2.3.Dezacordul dintre concedent §i concesionar cu privire la despagubiri nu poate si
constituie un temei pentru concesionar care si conduci la sustragerea de la obligatiile sale

contractuale.
8.Incetarea contractului de concesiune

8.1.Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci pértile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala de cétre concedent, cu plata unei despAgubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilateraid a contractului de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

¢)la disparifia dintr-o cauzid de forfi majori, a bunului concesionat sau in cazul
unpasibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fard plata unci
despigubiri;

f)schimbarea destinatiei spatiilor dupd concesionare atrage rezilierea de drept a
contractului de concesiune;

g)concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive
personale, notificand concedentul cu 60 zile inainte de data denuntirii;

h)in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfisoars activitatea medicala;

i)in cazul in care concesionarul nu-si executi obligatia de intrefinere, contractul de

concesiune se considera reziliat de drept.

9.Raspunderea contractuala
9.1 Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract

de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

10.Forta majora

10.1.Nici una dintre pértile contractante nu taspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oriciror obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de concesiune, dacd neexecutarea sau executarea necorespuhzﬁtoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum este definiti in lege.

10.2.Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
(cinci) zile de la producerea evenimentului, si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui. ;

10.3.Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu nceteaza, partile
au dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fird ca
vreuna dintre ele si pretindd daune-interese.

i
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ra Anexa nr.1 \
(_la act aditional nr. 3424/16.02.2010
(contr.conces. nr. 70607 din 28.12.2004)

DISPENSAR NR. 4
Piata Roman-Vod4, nr.5, ROMAN, NEAMT

Cabinet medical nr.3, et.I

Dr. BARCA VIOLETA
Nr. | DENUMIREA SUPRAFETEI SUPRAFATA UTILA
Crt. | (MP)
l. | CABINET MEDICAL 14,60 mp
2. | SALA TRATAMENTE " % din 10,96 mp=5,48 mp
3. | SALA ASTEPTARE - % din 10,77=5,385 mp
|
I S—_" .
4. | SUPRAFATA COMUNA 18,09 mp
:L_w | (hoiur!, grup sausiar, casa scérii, etc.) ) o
L TOTAL __4355mp |~ iz
CONCEDENT: CONCESIONAR:

CONSILIUL LOCAL ROMAN dr. BARCA VIOLETA
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ANEXA 3

La contractul de concesiune nr. 7660/ 26,12 Ly
PROCES - VERBAL
Incheiat astazi. «28. /2. 4004

L. Parti

intre. = T

L.t BIREL VIOLETA ,
reprezentat prin...... ;457?!.? R R ;
in calitate de .. nEAUE . 7y Y primitor,

si

2.CONSILIUL LOCAL ROMAN, prin reprezentant legal : ing DAN IOAN CARPUSOR, in
calitate de preditor.

II.Obiectul procesului — verbal

Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea §i , respectiv, primirea urradtorului

spatiu; . ' ; : .

. Gabinel oed@al on 3 £ 42 5alE foatmene £
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MUNICIPIUL ROMAN
Nr.22780 din 29.11.2019
ACT ADITIONAL nt.6
la contractul de concesiune nr. 70607 din 28.12.2004

Incheiat astdzi, 29.11.2019, la sediul Consiliului Local Roman

-Urmare a solicitdrii d-nei dr. Barci Violeta Inregistratd sub nr. 22780 din 22.1 1.2019, si
conform art. 3.2 din contract, intre paértile contractante:

1.CONSILIUL LOCAL ROMAN, cu sediul in Piata Roman-Vods, nr.1, Roman, judetul
Neam{, reprezentat prin Lucian Ovidiu Micu, avind functia de primar, in calitate de concedent,

si

2. D-na dr. BARCA VIOLETA, domiciliati in Roman, str. Dumbrava Rosie, bl.8, ap.37, jud.
Neamf, CNP: 2590721221135, medicul titular al cabinetului cu sediul social in Piata Roman-Vods,
nr.5, etaj I, inregistrat in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale sub nr.626573 din 23.08.1999, in

calitate de concesionar,
s-a incheiat prezentul act aditional la contractul de concesiune nr. 70607 din 28.12.2004:

Art.1. La art.3. "Termenul” din contractul de concesiune, se completeazi cu pet. 3.4., dupd cum

urmeaza:
3.4. “Durata contractului se prelungeste cu jumitate din durata inifiald, adicd 7(sapte) ani si

6(sase) luni, respectiv pana pe data de 77 junic 2007

Art.2. Celelalte clauze mentionate in contractul de baza raman valabile.
Art.3. Prezentul act adifional s-a incheiat in 3(trei) exemplare, din care un exemplar pentru

concesionar si 2 exempiare pentru concedent.

—;77CONCEDENT, CONCESIONAR,
< PRIMAR,
ucidn PvidiuMijch Dr.Bazgh Violeta

Medical

T TeWSECRETAR,

S Dr. BARC
‘Ji:‘. GheorWﬁ : 1_'.?, JIDLET£; J
%"’fiﬁgale__glb- :
C// / -
DIRECTOR ECONOMIC, /

Ec. Ciprian Dorin ALEXA

./F’

DIRECTOR TEHNIC,

Ing. Dan-F eiiw‘&

DIRECTOR IMPOZITE SI TAXE LOCALE
Ec. Gabrigl4 PISICA

J
VIZAT JURIDIC,




' Nr.cerers | 19381

gé‘_’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar8 NEAMT _ : E
nﬂw Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Roman |  Ziwa | 04
gr o luna 05

; o R | Anul 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
pesnk s PENTRU INFORMARE lﬂﬂﬁﬁmmﬁ

Carte Funciard Nr. 53953-C1-U19 Roman

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:12164/N/S

Unitate individuald Nr. cadastral vechi:3222/1/8

Adresa: Loc. Roman, Piata Roman Voda, Nr. 5, jud. Neamt, ( actuaimente Str. M. Eminescu Nr.2)

Parti comune: acoperis tip terasa
Jod Suprafals Buprafatal Cote parjt Cote teren Observatii / Referinte

Cht Nr. cadastral construita |utila (mp)] comune
Al | 53953-C1-U19 27,96 21,73 9.32 cabinet medical compus din sala
de asteptare si sald tratamente

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

- inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

18104 /23/11/2007
Hotarare nr. 70, din 26/08/2004 emis de Consiliul Local Al Municipiului Roman; Hotarare nr. 76, din

31/08/2005 emis de Consiliul Local Al Municipiului Roman; Hotarare nr. 98, din 27/10/2005 emis de Consiliul

| Local Al Municipiului Roman;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualai Al

1/1
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583, domeniu privat

.. . . C. Partea lll. SARCINI .
,_ljscrieri piivind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini -

[ NG SUNT

Lo 9/‘_‘
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Nr. cerere | 19381

@’I Oficiul de Cadastru si Publicitate lmob_iliaré NEAMT . : : o
ﬁ ¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman SR U
@’ﬁ | Luma | 05
p o . . . Al | 2023
m E&(:JRA.B DE CARTE FUNC;ARA ]Gg?gxggflﬁasrg

— URRUARGIARRITY

Carte Funciard Nr. 53953 Roman l

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:12152/N

TEREN Intravilan Nr.-cadastral vechi:3222

Adresa: Loc. Roman, Piata Roman Voda, Nr. 5, Jud. Neamt

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 53953 317 Constructia C1 inscrisa in CF 53953-C1; ) )
CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 53953-Cldin s. de 433 m.p.; teren CC situat in

Roman , Piata Roman Voda, nr. 5 |, intre vecinii : N, S, V, E : Municipiul Roman

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri orivitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18092 / 23/11/2007 _
Adeverinta nr. 19749, din 21/11/2007 emis de Municipiul Roman (Certificat de nomenclatura stradala nr. 28

din 21.11.2007 , H.C.L. nr. 70 din 26.08.2004 , 76/31.08.2005, 98/27.10.2005);

Al /B.25, B.26, B.29, B.37, B.49, B.
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota

B1 50, B.52, B.54, B.59, B.62, B.74, B.
actuala 49714682/317000000 ) 76, B.80, B.83, B.84, B.87. B.9g

: |

| s

| 1) MUNICIPIUL ROMAN : S

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 12152/N) B B
w28 trch pratata[ A1/B.25,B.26,B.29, B.37, B.52, B.

B __?-n_'héza l‘_n'cheierii cu nr. 18093 din 23.11.2007 ,se transcrie su 54 :l
|

B2 1de 73,32 m.p. teren indiviz in CF 12154/N/S, in favoarea B1, |
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 12152/N)

Al /B.25, B.26, B.29, B.37, B.52, B.

in baza incheierii cu nr. 18096 din 23.11.2007 ,Se transcrie suprafata 54

85 de 4,42 m.p. teren indiviz in CF 12157/N/S, in favoarea B1.
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 121 52/N)

in baza i:cheierii cu nr. 18097 din 23.11.2007 ,se transcrie suprafata| A1/ B.25, B.26, ?5?3--9' B.37, B.52, B.

68 |de 5,14 m.p. teren indiviz in CF 12158/N/S, in favoarea B1.
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 12152/N)

in baza incheierii cu nr. 18099 din 23.11.2007 ,se transcrie suprafata Al Bagh, Bk ',35'429' B.37,8.52, B.

B8 de 3,25 m.p. teren indiviz in CF 12160/N/S, in favoarea B1.
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 12152/N)

Al /B.25, B.26, B.29, B.37, B.52, B.

n baza incheierii cu nr. 18103 din 23.11.2007 ,se transcrie suprafata 54

811 1de 7,58 m.p. teren indiviz in CF 12163/N/S, in favoares B1.
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 12152/N) 5 E 2

B12 in baza incheierii cu nr. 131?.4 din 23.11.200“{ ,Se transcrie suprafata| A1/B-25, B'_zﬁ' %‘fg' B.37,8.52, B.
de 9,32 m.p. teren indiviz in CF 12164/N/S, in favoarea B1.

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 12152/N)

27175 [/ 24/11/2011 .
Act Notarial nr. 3798, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN (Certificat de nomenclaturd nr. 25 din 30-

06-2008 emis de PRIMARIA Municipiului ROMAN;);
B23 notare schimbare adres3 imobil din str. Mihai Eminescu . nr. 2 in Piata
Roman Voda , nr.5.

Al /B.25, B.26, B.29, B.37, B.52, B.
54

27220 / 24/11/2011 :
Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

B29 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

‘ Al/B.37,B.52, B.54

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 13
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Carte Funciard Nr. 53953 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
AL

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare cotd indiviza de 5,55%
B54 |din 5,88 mp teren aferent imobiluiui cu NCP 3222/0/2, dobandit prin
Conventie, cota actuala 326/317000

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR, SORLESCU NATALIA

27225 [ 24/11/2011

Act Notarial nr, 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

Intabulare, drept de PROPRIETATE(cu titlu de cumparare cota indiviza Al

B56 |de 8,65% din 5,88 mp teren aferent imobilului cu NCP 3222/0/2),
dobandit prin Conventie, cota actuala 508/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA
27200 / 24/11/2011
Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BANP TUDOR SORIN;
intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare cotd indivizd de 8,65% Al
B57 |din 25,42 mp teren aferent imobilului avand NCP 3222/2/4, dobandit
prin Conventie, cota actuala 2199/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILiE PATRICIA-IRINA
27204 / 24/11/2011
Act Notarial nr. 3790, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
gs5g |INtabulare, drept de PROPRIETATECuU titful de cumpdrare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 326/317000 -
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA .
27207/ 24/1.1/2011 o
Act Naotarial rv. 3791, din 17/11/2011 emis de 5P TUDOR SORIN;
B62 Intabulare drept de PROPRIETATECU titiv! i{a cumparare, dobandit prin‘ Al
Conventie, cota actuala 509/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA i
27179 /24/11/2011
Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN,
t Al

p. aferent imobilului avdnd NCP 3222/1/5 si inscris in CF,

“leren CC indiviz in suprafata de 4,68 m.

' . 2790, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN:
éf_is E tabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de cumparare, dobandit prin‘ Al
Conventie, cota actuala 157/317000 cicsie]
(1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA B
J OBSERVATII: teren CC indiviz in suprafatd de 5,55 % din 2,83 m.p. teren aferent imobilului avand NCP
, 3222/1/12 si_inscris in CF 12168/N/S/Roman ( I.E. 53953-C1-U6 ), UAT Roman oo
27218 / 24/11;2011 )
Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUCOR SORIN;
869 lIntabulare, drept de PROPRIETATECU Gitlul de cumparare, dobandit prin' Al
[Conventie, cota actuala 244/317000 ]
| 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR . ILIE PATRICIA - IRINA . -
‘ OBSERVATII: teren CC indiviz Tn suprafata de 8,65 % din 2,63 m.p. teren aferent imobilului avand NCP.
3222/1/12 si inseris in CF 12168/N/S/Roman ( LE. 53953-C1-U6 ), UAT Roman
27188/ 24/11/2011
Act Normativ. nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

B70 ﬁl»ntabuiare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin‘ Al

Conventie, cota actuala 1627/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA- IRINA
’ OBSERVATII: teren CC indiviz in suprafaia de 8,65 % din 18,82 m.p. teren aferent imobilului avand NCP
3222/1/11 si inscris in CF 12168/N/S/Roman ( LE. 53953-Ci-U7 ). UAT Roman

27178 / 24/11/2011 _
Act Notarial nr. 3790, din 17/1 1/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
B74 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4170/317000 :
| 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA
16620 / 29/06/2012 | [
Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA; '

B7¢ |Intabulare, drept de PROPRIETATECcU titiul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 7820/317000

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. MARIAN CARMEN, CIF:19643228
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Carte Funciard Nr. 53953 Comuna/Orag/Municipiu: Roman
Referinte
Al

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

B88 |cabinetului medical avand NCP 3222/1/10 l

28032 / 17/08/2017
Hotarare Judecatoreasca nr. 863, din 03/04/2013 emis de Judecétoria Roman in Dosar Nr. 1530/291/2012;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 1/2 din 3,15 mp Al
BO5 |teren CPI aferent cabinetului medical avand Nr. cadastral 53953-C1-
U17, dobandit prin lesire Din Indiviziune, cota actuala 315/634000
i 2) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA
5090/ 09/02/2018 _ .
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de Notar Public
TANASE LUMINITA; Hotarare Judecatoreasca nr. SENTINTA Civild nr. 863, din 03/04/2013 emis de Judecatoria
Roman in_dosar nr. 1530/291/2012; I _ i
go7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota‘ Al

actuala 3560/317000 :

1) JOIMIR ANA-MARIA :
OBSERVATII: teren CPT 1,98 m.p. s/ CPI 1,58 m.p./ 305 m.p. aferent imobr'.-‘u!uf_ cu NCP 53953-C1-U18 , UAT|

ROMAN
Se noteaza ca cota indivizd de teren de 3,56 m.p. , aferent imobilului Al

cu NCP 53953-C1-U18 , UAT ROMAN, este afectat desfasurarii
B98 |activitartii profesionale de kinetoterapeut a cump&ratoarei JOIMIR ANA
- MARIA , ca persoana fizicad autorizatd cu denumirea " Joimir Ana-

Maria-Kinetoterapeut"

1) CABINETUL DE KINETOTERAPIE, CIF:29315104 _ . . -
OBSERVATII: teren CPT 1,98 m.p. si CPI 1,58 m.p./ 3Q5 m.p. aferent imobilului cu NCP 53953-CI-U18 , UAT

ROMAN -
5091/ 09/02/2018 ' : )
Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.
Tanase Luminita;
Al /B.100, B.104

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare cotd indiviza

B99 ide 1/2 din 1,99 mp teren CPI aferent imobilului avidnd Nr. cadastral |
3222/1/9, dobandit prin Conventie, cota actuala 1990/634000 I

1) JOIMIR ANA-MARIA : - ]

Jse noteaz3 faptul ca cota indiviza de 1/2 din 1,99 mp teren CPI aferent Al ,
imabilului avdnd Nr. cadastral 3222/1/9 este afectats desfasurarii |
activitatii profesionale de kinetoterapeut a cumparatoarei JOIMIR ANA-
MARIA, ca persoand fizicA autorizatd cu denumirea " JOIMIR ANA-
|MARIA-KINETOTERAPEUT ,, .

([B100

k

5092 / 09/02/2018

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.

TANASE LUMINITA; S
. AL ;

B101 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1932814/317000000 |

1) JOIMIR ANA-MARIA - ]

OBSERVATII: aferent U7

se noteaza faptul cd terenul este afectat desfasurarii activitatii Al

profesionale de kinetoterapeut a cumpdratoarei Joimir Ana-Maria ca

persoana fizicd autorizatd cu denumirea JOIMIR  ANA-MARIA-

KINETOTERAPEUT

5094 /09/02/2018
Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.

Tanase Luminita;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare 10,27 % cot3 - Al
g1o3(Parte indiviza din 2,83 mp teren CPI aferent imobilului identificat cu

Nr. cadastral 3222/1/12, dobandit prin Conventie, cota actuala
290641/317000000
1) JOIMIR ANA-MARIA . _
se noteaza faptul ca 10,27 % cotd parte indiviza din 2,83 mp teren CPI Al
aferent imobilului identificat cu Nr. cadastral 3222/1/12 este afectats
B105|desfasurarii activitatii profesionel de kinetoterapeut a cumpdratoarei
JOIMIR ANA-MARIA, ca persoand fizicd autorizatd cu denumirea "
JOIMIR ANA-MARIA-KINETOTERAPEUT ,,
5095 / 09/02/2018 -
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.

’ENASE LUMINITA; . :
B106 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 2610634/317000000
1) JOIMIR ANA-MARIA
OBSERVATII: aferent U5

|
B102
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Carte Funciard Nr. 53953 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

9619 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita:

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din 02/03/2022 emis de N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra a 6,66 mp teren indjviz

B124 aferent imobilului avand NCP 3222/2/3,aferent cabinetului rpedlc_al
avand Nr. cadastral 53953-C1-U1-UAT ROMAN ,, dobandit prin
Conventie, cota actuala 5657/317000

Al

1) ENEA ELENA CRENGUTA

9620 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita:

Act Notarial nr. Contract de vinzare cumparare autentificat sub nr. 639, din 02/03/2022

emis de N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra a 8,57 % cota teren CP
B125|aferent imobilului avand NCP 3222/0/2,, debandit prin Conventie, cota
actuala 500/317000

Al

1) ENEA ELENA CRENGUTA

9621 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita;

Act Notarial nr. Contract de vdnzare cumparare autentificat sub nr. 639, din 02/03/2022 emis de N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra catei de 8,57 % din 5,88 mp
teren indiviz aferent imobilului' avand NCP 3222/1/13, dobandit prin
Conventie, cota actuala 503/31700 |

B126

Al

| 1) ENEA ELENA CRENGUTA

9622 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita:

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din 02/03/2022

emis ae N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 8,57% din 25,42 mp
B127/teren aferent imobilului cu- NCP 3222/2/4,, dobandit prin Conventie,

Al

Jcota actuala 2178/317000
| 1) ENEA ELENA CRENGUTA

9623 / 04/03/2022

|IBUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita:

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din 02/03/2022

emis de N.P.|

rlntabuiaré. drept 'de PROPRIETATEasupra cotei 8,57% din 2,83 mp
Bi28/teren indiviz aferent imobilului avdnd NCP 3222/1/12,, dobandit prin
\Conventie, cota actuala 242/317000

Al

|| 1) ENEA ELENA CRENGUTA

9624 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita:

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din 02/03/2022

emis de N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra a 3,5? % din 18,82 mp teren
B129lindiviz aferent imobilului avand NCP 3222/1/11,, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1612/317000 : :

Al

1) ENEA ELENA CRENGUTA

7665 /16/02/2023 . ’ _ '
lAct Notarial rir. Contract De Vanzare-Cumparare aui=ntificat sab Nr. 147, din 15/02/2023 emis de N.P.
Tanase Claudia;
[ lintabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept de cumparare - Al
{B130jcotd indivizd 8,70 % din 25,42 mp teren aferent imobilului cu NCP
3222/2/4, dobandit prin Conventie, cota actuala 2212/317000 :
| | 1) STEFANESCU DELIA, bun propriu
7666 /16/02/2023 '
Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumpdrare autentificat sub Nr. 147, din 15/02/2023 emis de N.P.
Tanase Claudia;
lIntabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare indiviz in Al
B131 Suprafata de 8,70 % din 5,88 m.p. teren aferent imobilului_ avand NCP
3222/1/13 si inscris in cartea funciard Nr. 53953-C1-U3 / Raman,
dobandit prin Conventie, cota actuala 512/317000
| 1) STEFANESCU DELIA ' :
7667 / 16/02/2023 '
Act Notarial nr. Contract De V&nzare-Cumparare autentificat sub Nr.147, din 15/02/2023 emis de N.P.

Tanase Claudia;

intabulare, drept de PROPRIETATEcU titlu de cumparare teren curti
constructii indiviz in suprafati de 8,70 % din 2,83 m.p. teren aferent
imabilului  inscris in cartea funciarg Nr. 53953-C1-U6 / Roman,
dobandit prin Conventie, cota actuala 246/317000

B134

Al

1) STEFANESCU DELIA, bun propriu

7668 / 16/02/2023
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Carte Funciara Nr. 53953 Comuna/ofasz’.‘vmnidpiu: Roman

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini -
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583 _ LI,
OBSERVATII: asupra terenului CC indiviz In suprafatd de 9,36 % din 2,83 m.p. teren aferent imobilului avand
NCP 3222/1/12 si inscris in CF 12168/N/S/Roman ( L.E, 53953-C1-U6)

27183/ 24/11/2011
Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN:
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EURasupra cotei indivize
de 9,36 % din terenul aferent imobilului cu NCP 3222/1/11
cg |Proprietatea-CABINET ~ MEDICAL  INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU
ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din pretul total al
vanzarii de 10 396 Euro, fard TVA, ce se va achita in 60 de rate egale
lunare, succesive., dobandit prin Conventie, cota actuala 1761/317000

1) MUNICIPIUL ROMAN _ I
OBSERVATII: asupra terenului CC indiviz in supralala de 9,36 % din 18,82 m.p. teren aferent imobilului avénd

NCP 3222/1/11 si inscris in CF 12167/N/S/Roman

27199 / 24/11/2011 '

Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN; ]
lIntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EURIegals, asupra cotei Al
indivize de 9,36% din terenul aferent imobilului cu NCP 3222/2/4

c9 proprietatea-CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU
ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din pretul total al
vanzdrii de 10396 Euro, fard TVA, ce se va achita in 60 de rate egale
lunare succesive . .
| 1) MUNICIPIUL ROMAN : o]

27203 / 24/131/2011 i '

Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN; |

§ Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EURlegala, asupra cotei Al }
indivize de 9,36% din terenul aferent imobilului cu NCP 3222/1/13

c12 |Proprietatea-CABINET  MEDICAL  INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU
ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din pretul total al
vanzarii de 10396 Euro, fard TVA, ce se va achita in 60 de rate egale
|lunare, succesive o
! 1) MUNICIPIUL ROMAN

AL

116520 / 29/06/2012 .
,!A‘f..L. Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;
. 'ntabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EURplus Al

C13 |dobanda anuald de 2%, ce urmeaza a fi achitats in 96 rate egale

iunare succesive -

1) MUNICIPIUL ROMAN o
OBSERVATII: aferent U14

16621 / 29/06/2012
Act Notarial nit 92, din 28/06/2012 emis de NP CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;
‘Intabulaia. drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EUR+dobanda Al [
=c14|anualé ae 2% ce va fi achitatd in 96 rate egzle lunare succesive '
asupra a 3,25 mp teren CPl aferent imobilului cu NCP 3222/1/4,
roprietatea CABINTE MEDICAL INDIVIDUAL DR. MARIAN CARMEN _ i
1) MUNICIPIUL ROMAN
16622 / 29/06/2012 )
Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;
]lntabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EURpentru Al
diferenta de pret neachitatd +dobanda anuald de 2% ce va fi achitat3
n 96 rate egale lunare succesive asupra de 1/2 din 1,99 mp teren CPI
aferent imobilului cu NCP 3222/1/9, proprietatea CABINET MEDICAL
INDIVIDUAL DR. MARIAN CARMEN, dobandit prin Conventie, cota
lactuala 199/63400
| 1) MUNICIPIUL ROMAN
16623 / 29/06/2012
|Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;
C16 }Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:11663 EURplus dobénda anualéf Al
de 2% ce se va achita in 96 rate egale lunare succesive j
1) MUNICIPIUL ROMAN
OBSERVATII: aferent U7

16624 / 29/06/2012
Act Natarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P.CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;
c17 Entabuiare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EURdobanda Al
anuala de 2% ce se va achita in 96 rate egale lunare succesive asupra :
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Carte Funciara Nr. 53953 Comuna;’Oras/Mui:fcipfu: Roman

Inscrieri privind dezmembramintele q,regtului ‘de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

5093 / 09/02/2018 . - . .
Act Notarial nr. CONTRACT DE Vanzare cumparare autentificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de NOTAR
PUBLIC TANASE LUMINITA; .

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:46710 LElasupra

c34 terenului indiviz de 10,27% din teren CPI 5,88 m.p. 304 m.p. aferent
U3, proprietatea lui Joimir Ana-Maria, ce se va achita in 96 rate egale

lunare succesive, incepdind cu luna ianuarie 2018

1) MUNICIPIUL ROMAN

5096 / 09/02/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de Notar Public

TANASE LUMINITA;
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:46710 LElasupra Al
terenului indiviz de 10,27% din teren CPi 5,88 m.p. 304 m.p. aferent
C35 (U2, proprietatea numitei Joimir Ana-Maria, ce se va achita in 96 rate
egale
lunare succesive, incepand cu luna ianuarie 2018
1) MUNICIPIUL ROMAN
176 / 04/01/2019
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 2101, din 03/01/2019 emis de N.P. Tanase Adrian Alin;
Al

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:32000 LEIpentru pretul
C36 |neachitat in suma de 32 000 lei ce se va achita pana la data de 1
martie 2019, dobandit prin Conventie, cota actuala 21/1000

1) CARINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. BORA JULIA, CIF:20599401 _
OBSERVATIL referitor I veren CC indiviz in suprafald de 6,66 m.p. aferent imobilulul 2vand NCP 3222/2/3 5i

Inscris in CF 2172/N/5/Roman (L.E. 53953-C1-U1 ), UAT Roman

180 / 04/01/2019

Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr. 2101, din 28/12/2018 emis de N.P.
Tanase Adrian Alin; ]

|Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:32000 RONce se va Al

|achita pana la data de 01.03.2019 asupra cotei indivize de 8,57% din

€37 5,88 mp teren indiviz, aferent imébilului avand Nr. cadastral 3222/0/2.

r_C_f_n.'ltr':'\'.t De Vanzare-Cumparare nr. 2101, din 28/12/2018 emis de N.P. Tanase Adrian Alin; ] B

(oroprietatea numitei MIRON ROXANA-ELENA
1 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. BORA [ULIA B

182 / 04/01/2019

/‘ntabulare, drept de 'POTECA LEGALA, Valoare:32000 LElpentru pretul Al
€38 neachitat in suma& de 32 000 lei , ce se va achita pan3 la data de 1
martie 2019, dobandit prin Conventie, cota actuaia 504/317000

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. BORA IULIA, CIF:20599401

183/ 04/01/2019
Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumpdarare autentificat sub Nr.2101, din 28/12/2018 emis de N.P.

Tanase Adrizn Alin; gt

Intabularz, drept de IPOGTECA LEGALA, Valoare:32000 RONce se va AL
C39 [achita pand la data de 01.03.2019, asupra cote! de 8,57% din 25,42

mp aferent imobilului avdnd Nr. cadastral 3:22/2/4, proprietatea

(numitei MIRON ROXANA-ELENA -

[ 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. BORA IULIA

184 / 04/01/2019 v i : .
Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 2101, din 28/12/2018 emis de B.N.P. Tanase Adrian Alin:

\Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:32000 LElIpentru pretul Al
C40 |neachitat in suma de 32 000 lei ce se va achita. pana la data de 1

_(unu) martie 2019, dobandit prin Conventie, cota actuala 242/317000
],1] CABINET MEDICAL INDIVIDUAL - DR. BORA IULIA, CIF:20599401

- OBSERVATII: teren CC indiviz In suprafatd de 8,57 % din 2,83 m. p. teren aferent imobilului avand NCP 3222/1/12

si inscris In CF 12168/N/5/Roman i I.E. 53953-C1-U6 ), UAT Roman

186 / 04/01/2019 . :

{Ténase Adrian Alin;

Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr. 2101, din 28/12/2018 emis de NP.

(Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:32000 RONce se va Al
achita pana la data de 01.03.2019, asupra cotei de 8,57 % din 18,82

m.p. teren aferent imobilului avand Nr cadastral 3222/1/11

{proprietatea numitei MIRON ROXANA-ELENA

| 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. BORA IULIA

C41
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Carte Funciard Nr. 53953 Comuna/Orag/Municipiu: Roman

Punct Punct Lungime segment

inceput|  sfarsit = (m)
2 3 7.161

3 4 12.131

4 5 23.368

5 6 4.985

6 7 3478

7 8 . 6.749

8 9 2.96

9 101 | 0.611

10 11 ; - 1.242

11 12 2.069

12 13 ) 0.69

13 14 ' 5.671

14 15 1.531

15 16 i 3.65

16 17 6.449

17 1 7.4

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 272.

Data solutionarii,
04-05-2023
Date eliberarii,

T ' « [tparafa si semnétura)

08 MAIL 2023
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE ﬂ?ﬁ@ﬁm&uﬁmﬂm
Carte Funciara Nr. 53953-C1-U20 Roman ‘mmw M

" “Cod veriicare

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:12157/N/S
Unitate individuals Nr. cadastral vechi:3222/1/1

Adresa: Loc. Roman, Piata Roman Voda, Nr. 5, Et. I, Jud. Neamt, actualmente str, Mihai Eminescu , nr. 2
Parti comune: acoperis tip terasa
Nr

Suprafata [Suprafatal Cote parti - ;
ot Nr. cadastral construits Jutils (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 53953-C1-U20 17,67 14,6 ; 4,42 Cabinet medical
B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18096 f 23/11/2007

Hotarare rnir. 70, din 26/08/2004 emis de C. L. al Mun. ROMAN; Hotarare nr. 98, din 27/10/2005 emis de C.L.
al Municipiului Roman; Hotarare nr. 76, din 31/08/2005 emis de C.L. al Municipiului Roman;

|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

actuala 1/1

1} MUNICIPIUL ROMAN, domeniul privat ; N
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
? Referinte
de garantie si sarcini
i NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 53953 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare cota indiviza de 5.55% Al
B54 |din 5,88 mp teren aferent imobilului cu NCP .3222/0/2, dobandit prin
[Conventie, cota actuala 326/317000 ° '
| 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA
27225 [ 24/1172011
Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
Intabulare, drept de PROPRIETATE(cu titly de cumparare cota indiviza| Al
B56 |de 8,65% din 5,88 mp teren aferent imobilului cu NCp 3222;‘0{2),J
dobandit prin Conventie, cota actuala 508/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA
27200/ 24/11/2011
Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcUmparare cots indivizy de 8,65% Al
B57 |din 25,42 mp teren aferent imobilului avand NCP 3222/2/4, dobandit
prin Conventie, cota actuala 2199/317000
| 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA
27204 / 24/11/2011
Act Notarial nr. 3790, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
B59 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 326/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA

27207 / 24/11/2011

/Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

B62 inliabuiafe, drept de PROPRIETATEcuU titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 509/317000

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA

27179/ 24/11/2011

Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN:

864 Intabula:_'e, drept de PROPRIETATECU titll de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4880/317000

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR, ILIE PATRICIA -IRINA
 OBSERVATII: teren CC indiviz in suprafata de 4,88 m.p. aferent imobilului avand NCP 32237175 si inscris in CF|
| 12161/N/S/Roman (I.E. 53953- C1-U9 ), UAT Roman |
27213 / 24/11/2011 _
Act Notarial nr. 3790, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN; |
BGGI [lntabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al ]
Canventie, cota actuala 157/317000
' 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA
OBSERVATII: teren CC indiviz in suprafatd de 5,55 % din 2,83 m.p. teren aferent imobilului avdnd NCP
3222/1/12 si_inscris in CF 12168/N/5/Roman ( I.E. 53953-C1-U6 ). UAT Roman

27218/ 24/11/2011 ]
Act_Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN:;

Ei't' f;riafaulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prinf Al
! -

Conventie, cota actuala 244/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR . ILIE PATRICIA - IRINA
[ OBSERVATII: teren CC indiviz in suprafats de 8,65 % din 2,83 m.p. teren aferent imobilului avdnd NCP
| 3222/1/12 si inscris in CF 12168/N/5/Roman ( L.E. 53953-CI1-U6 ). UAT Roman
27188 [/ 24/11/2011
Act Normativ nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
B70 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1627/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA- IRINA ]
OBSERVATII: teren CC indiviz in suprafata de 8,65 % din 18,82 m.p. teren aferent imobilului avand NCP
3222/1/11 si inscris in CF 12168/N/S/Roman _( I.E. 53953-C1-U7 ). UAT Roman

27178 / 24/11/2011
Act Notarial nr. 3790, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
B74 Intabulal_-e, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4170/317000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA
(16620 / 29/06/2012
Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;
B76 )ﬁ\tabufare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prinI Al
Conventie, cota actuala 7820/317000 4
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. MARIAN CARMEN, CIF:19643228 |
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Carte Funciard Nr. 53953 Ci omuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte
Al

B88 |cabinetului medical avand NCP 3222/1/10

28032 / 17/08/2017

Hotarare Judecatoreasca nr. 863, din 03/04/2013 emis de Judecdtoria Roman Tn Dosar Nr. 1530/291/2012;

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 1/2 din 3,15 mp| Al

B95 teren CPI aferent cabinetului medical avand Nr. cadastral 53953-C1-

Ul7, dobandit prin lesire Din Indiviziune, cota actuala 315/634000 |

2) CABINET MEDICAL iNDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA

5090 / 09/02/2018

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de Notar Public

TANASE LUMINITA; Hotarare judecatoreasca nr. SENTINTA Civila nr. 863, din 03/04/2013 emis de Judecatoria

Roman In_dosar nr. 1530/291/2012;

B97 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 3560/317000

1) JOIMIR ANA-MARIA -
OBSERVATII: teren CPT 1,98 m.p. si CPl 1,58 m.p./ 305 m.p. aferent imobilului cu NCP 53953-C1-U18 , UAT|
ROMAN

Se noteaza ca cota indiviza de teren de 3,56 m.p. , aferent imobilului Al

cu NCP 53953-C1-U18 , UAT ROMAN, este afectat desfasurarii

B98 |activitartii profesionale de kinetoterapeut a cumparatoarei JOIMIR ANA

- MARIA , ca persoand fizicad autorizatd cu denumirea * Joimir Ana-

Maria-Kinetoterapeut"

1) CABINETUL DE KINETOTERAPIE, CIF:29315104 ]
OBSERVATII: teren CPT 1,98 m.p. si CPI 1,58 m.p./ 305 m.p. aferent imobilului cu NCP 53953-C1-U18 , UAT

ROMAN
5091 / 09/02/2018
Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.
Tanase Luminita;
Al/B.100, B.104

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu fitlu de cumparare cota indiviza
B99 |de 1/2 din 1,99 mp teren CP! aferent imobilului avand Nr. cadastral
3222/1/8, dobandit prin Conventie, cota actuala 1990/634000
1) JOIMIR ANA-MARIA
se noteaza faptul ca cota indivizd de 1/2 din 1,90 mp teren CPI aferent Al
imobilului avand Nr. cadastral 3222/1/9 este afectats desfasurarii
B100/activitatii profesionale de kinetoterapeut a cumparatoarei JOIMIR ANA-
MARIA, ca persoana fizicA autorizatd cu denumirea “ JOIMIR ANA-
MARIA-KINETOTERAPEUT ,,
5092 / 09/02/2018
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.|
I TANASE LUMINITA; B
B101 Intabulare, drept de PROPRIETATECU Htlul de cumparare, dobandit prin Al _{

Conventie, cota actuala 1932814/317000000
1) JOIMIR ANA-MARIA

OBSERVATII: aferent U7
se noteaza faptul ca terenul este afectat desfasurarii activitatii Al
profesionale de kinetoterapeut a cumparatoarei Joimir Ana-Maria ca

EL0Z persoana fizicA autorizatd cu denumirea JOIMIR  ANA-MARIA-
KINETOTERAPEUT
5094 / 09/02/2018
Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.
Tanase Luminita; n
1

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare 10,27 % cota
B103/Parte indiviza din 2,83 mp teren CP! aferent imobilului identificat cu

Nr. cadastral 3222/1/12, dobandit prin Conventie, cota actuala
290641/317000000

1) JOIMIR ANA-MARIA o
se noteaza faptul ca 10,27 % cota parte indiviza din 2,83 mp teren CP] Al
aferent imobilului identificat cu Nr. cadastral 3222/1/12 este afectata
B105|desfasurarii activitatii profesionel de kinetoterapeut a cumpératoarei
JOIMIR ANA-MARIA, ca persoand fizicA autorizatd cu denumirea "
JOIMIR _ANA-MARIA-KINETOTERAPEUT
5095 / 09/02/2018
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.
TANASE LUMINITA; ;
1

B106 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 2610634/317000000

[ 1) JOIMIR ANA-MARIA

| OBSERVATII; aferent U5
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Carte Funciara Nr. 53953 Cornuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale !

Referinte

9619 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita;

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din

02/03/2022 emis de

N.P.

intabulare, drept de PROPRIETATEasupra a 6,66 mp teren indiviz

B124 aferent imobilului avand NCP 3222/2/3,aferent cabinetului medical
avand Nr. cadastral 53953-C1-U1-UAT ROMAN , dobandit prin
Conventie, cota actuala 6657/317000

Al

1) ENEA ELENA CRENGUTA

9620 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita;

Act Notarial nr. Contract de vinzare cumpararé autentificat sub hr. 639, din

02/03/2022 emis de

N.P.

B125|aferent imobilului avand NCP 3222/0/2,, dobandit prin Conventie, cota
actuala 500/317000

Kntabulare, drept de PROPRIETATEasupra a 8,57 % cota teren CPI|

Al

| 1) ENEA ELENA CRENGUTA

9621 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita;

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din

02/03/2022 emis de

N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 8,57 % din 5,88 mp
B126 teren indiviz aferent imobilului avand NCP 3222/1/13, dobandit prin
Conventie, cota actuala 503/31700

Al

1) ENEA ELENA CRENGUTA

9622 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita;

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din

02/03/2022 emis de

N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 8,57% din 25,42 mp
B127teren aferent imobilului cu NCP 3222/2/4,, dobandit prin Conventie,
cota actuala 2173/317000

Al

1) EMEA ELENA CRENGUTA

9623 / 04/03/2022

BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita;

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din

02/03/2022 emis de

N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei 8,57% din 2,83 mp
B128|teren indiviz aferent imobilului avand NCP 3222/1/12,, dobandit prin
Caonventie, cota actuala 242/317000

Al

1) ENEA ELENA CRENGUTA

9624 / 04/03/2022

|[BUTUREANU CARPUSOR Andreea Luminita;

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 639, din

02/03/2022 emis de

N.P,

lIntabulare, drept de PROPRIETATEasupra a 8,57 % din 18,82 mp teren
B129|indiviz aferent imobilului avadnd NCP 3222/1/11,, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1612/317000

Al

| 1) ENEA ELENA CRENGUTA

7665 / 16/02/2023

Tanase Claudia;

Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr. 147, din

15/02/2023 emis de

MN.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept de cumparare -
B130|cota indivizd 8,70 % din 25,42 mp teren aferent imobilului cu NCP
3222/2/4, dobandit prin Conventie, cota actuala 2212/317000

Al

1) STEFANESCU DELIA, bun propriu

7666 / 16/02/2023

Tanase Claudia;

Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr. 147, din

15/02/2023 emis de

N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare indiviz in
suprafata de 8,70 % din 5,88 m.p. teren aferent imobilului avind NCP
3222/1/13 si inscris In cartea funciard Nr. 53953-C1-U3 / Roman,
dobandit prin Conventie, cota actuala 512/317000

B131

Al

1) STEFANESCU DELIA

7667 / 16/02/2023

Tanase Claudia;

Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Cumparare autentificat sub Nr.147, din

15/02/2023 emis de

N.P.

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare teren curti
B134 constructii indiviz in suprafata de 8,70 % din 2,83 m.p. teren aferent

imobilului  nscris in cartea funciard Nr.  53953-C1-U6 / Roman,
dobandit prin Conventie, cota actuala 246/317000

Al

| 1) STEFANESCU DELIA, bun propriu

7668 / 16/02/2023
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Carte Funciara Nr. 53953 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrierl privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

127211 / 24/11/2011

Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.5 EURIegala, asupra cotei Al

indivize de 9,36 % din terenul aferent imobilului cu NCP 3222/1/12

c7 proprietatea-CABINET  MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU
ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din pretul total al

vanzarii de 10 396 Euro, fard TVA, ce se va achita in 60 de rate egale;

lunare, succesive

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583
OBSERVATII: asupra terenului CC indiviz in suprafata de 9,36 % din 2,83 m.p. teren aferent imobilului avind
NCP 3222/1/12 si inscris In CF 12168/N/S/Roman ( LE. 53953-C1-Us)

27183 / 24/11/2011

Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8835.6 EURasupra cotei indivize Al

de 9,36 % din terenul aferent imobilului cu NCP 3222/1/11

proprietatea-CABINET ~ MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU

ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din pretul total al

vanzarii de 10 396 Euro, fard TVA, ce se va achita in 60 de rate egale

lunare, succesive., dobandit prin Conventie, cota actuala 1761/317000

1) MUNICIPIUL ROMAN
OBSERVATII: asupra terenului CC indiviz in suprafals de 9,36 % din 18,82 m.p. teren aferent imobilului avand
NCP 3222/1/11 si inscris in CF 12167/N/S/Reman

27199 / 24/11/2011

Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

Intabulare, drept de TPOTECA, Valoare:8836.6 EURIlegala, asupra cotei Al

indivize de 9,36% din terenul aferent imobilului cu NCP 3222/2/4

proprietatea-CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU

ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din pretul total al

vanzarii de 10396 Euro, fard TVA, ce se va achita in 60 de rate egale

lunare succesive

| 1) MUNICIPIUL ROMAN

27203 /24/11/2011

Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EURIegala, asupra cotei Al 4‘
indivize de 9,36% din terenul aferent imobilului cu NCP 3222/1/13
12 proprietatea-CABINET  MEDICAL  INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU
ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din pretul total al
vanzarii de 10396 Euro, fard TVA, ce se va achita in 60 de rate egale
lunare, succesive
1) MUNICIPIUL ROMAN

16620 / 29/06/2012

Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EURplus Al

dobanda anuald de 2%, ce urmeaza a fi achitats in 96 rate egale

lunare succesive

1) MUNICIPIUL ROMAN
OBSERVATIl: aferent U14

16621 / 29/06/2012

Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de NP CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA:

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 11663 EUR+dobanda Al

anuald de 2% ce va fi achitatd in 96 rate egale lunare succesive

asupra a 3,25 mp teren CPI aferent imobilului cu NCP 3222/1/4,

proprietatea CABINTE MEDICAL INDIVIDUAL DR. MARIAN CARMEN

1) MUNICIPIUL ROMAN

16622 / 29/06/2012

Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare-11663 EURpentru Al
diferenta de pret neachitat +dobanda anuala de 2% ce va fi achitata
c15 in 96 rate egale |lunare succesive asupra de 1/2 din 1,99 mp teren CPI
aferent imobilului cu NCP 3222/1/9, proprietatea CABINET MEDICAL
INDIVIDUAL DR. MARIAN CARMEN, dobandit prin Conventie, cota
actuala 199/63400
| 1) MUNICIPIUL ROMAN

(16623 / 29/06/2012

LAct Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;

Cc8

c9

1

=13

Cl4

S—
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Carte Funciard Nr. 53953 Comuna@rag/Munfcipiu: Roman

B Anexa Nr. 1 La Partea | R

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53953 317 CONSTRUCTIILE: CT TN CF 53953-CTdin 5. de 433 m.p.; teren CC situat i Roman .
Piata Roman Voda, nr. 5 , intre vecinii : N, 5, V, E : Municipiul Roman
* Suprafata este determinata in planul de praiectie Stereo 70.

3099

bt
.

Date referitoare la teren

é",rt %gltsglc:%e :ﬂ,‘;ﬂ Su{p{:}a;}ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt  Ipa 317 - : c
constri.chii
Lungime Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e ()
1 2 3.401
2 3 7.161
- 3 4 ; 12.131
4 5 23.368
5 6 4.985
6 7 3.478
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT

;%H Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman
_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 53953-C1-U7
ul‘L\I_!% :‘11'4::\ Al 'c COP’E

0
() RTITE ‘\i

A. Partea |. Descrierea Im k‘f
%@m Nr. CF vechi:12167/N/S

Unitate individuald Nr. cadastral vechi:3222/1/11
Adresa: Loc. Roman, Piata Roman Voda, Nr. 5, Et. |, Ap. HOL Sl Jud. Neamt

Parti comune: acoperis tip terasa
Nr Suprafata [Suprafata| Cote pa ~ ;
crt Nr. cadastral construita |utild (mp)] comune 3.::1 | teren Obserfia’;n / Referinte
Al| 53953-CL-U7 70 54 /18,82 |hol s ublisG compus din 3
} holluri si 3 grupuri sociale (C1)
= ;u S.C. 70,27 m.p., S.U. 54,26 m.
B. Partea llI. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de pmpri | :3_-". Srepturi reale Referinte
18108 / 23/11/2007 g,
Hotarare nr. 70, din 26/08/2004 (H.C.L. **‘i. in 31 08.2005 , HIC~~98 din 27.10.2005);
gy |Intabulare, drept de PROPRIEI’A prin CONSTJUIRE, ~c0ta Al/B.8, B.10
actuala 2643/10000, cota rnitlal y

1) MUNICIPIUL ROMANMN, -DOM ."' "-5.' i
OBSERVATII: (provenita din £0i ‘, ﬂ 12167/N/S) i,

27183 [ 24/11/2011 - st-;,,_
Act Notarial nr. 3800, din 17/11/20dTemit de BNP TUDOR '“__U
Intabulare, drept de PROPRIETA tltlul de cumpa a e, §obandit prin' Al

B2 Conventie, cota actuala 1¥#/1 t1.r cota initiala 936/18008
1) CABINET MEDICAL, m_ml’ DR. ALEXANDRY ANTONETA MONICA

27184 /24/11/2011  Up.” WY
Act Notanal nr. 3798, 1 +]/2011 emis de BNP TUDOR SORIN

abulare; .'__._ 1.r“_"‘-"--'.,s"."""' —aeBEanRe errvertie—ecota /B.12

-1-} -.;:-”""t B D PHRBERA g
27185 / 24/11/2 Y
Act Notarial nr. 3780, 7/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

Intabulare, drept de PROPRIETATECU TITLUL DE CUMPARARE, dobandit Al

B4 |prin _,-—--*1___-- gpta actuala 555/10000, cota initiala 555/10000
_11, _:L MEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA
3792 din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN
NoODDICT A = . ot %’B-ig

GE 7 aood

27187/} 24)'11/2011
Act Notarial nr, 3797, din 17;‘1 1!2011 emis de BNP TUDOR SORIN

27188 / 24/11/2011
Act Normativ nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN:

Intabulare, drept de PROPRIETATECU TITLUL DE CUMPARARE, dobandit
prin Conventie, cota actuala 865/10000, cota initiala 865/10000

Al

B7

| 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA - IRINA
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Carte Funciara Nr. 53953-C1-U7 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

fnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinie

27187 / 24/11/2011

Act Notarial nr. 3797, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

16623 / 29/06/2012

Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDR} il

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:11663 EURpIus dobas
c3 |de 2% ce va fi achitatd in 96 rate egale lunare succ sivg. asypra

de 13,90% din imobil, proprietatea Cabinet Medic
Marian _Carmen y—~

Al

1) MUNICIPIUL ROMAN

22557 / 01/07/2016

Act Notarial nr. - Declaratie autentificatd sub Nr. 966,

V"\,L;
#-30/06/2016 emis de N.P. Butureanu-Carpusor

Andreea-Luminita;

P e 8

se radiaza ipoteca legald

€4 |debitor fiind CABINET MEDICAL INDIVIDUAL,
ARAMA ELENA ) si inscrisa prin incheierea #

constituita prin (oatrag
Cumpadrare autentificat sub Nr. 3797/17.11.2011 d

ul De Vanzare- Al
.P. Tudor Sorin (

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583

__

5092 / 09/02/2018

Act Notarial

C nr. contract de vanzar p%!-'@? autentifica
TANASE LUMINITA; ,

|Intabulare, drept de IPOTECA

egale lunare succesive, incépand’

"\?Toare:%?lo LEI
Maria, ce se va achjt

Al

C5 |indivize proprietatea Iui Joi
1) MUNICIPIUL ROMAN

186 / 04/01/2019

Ténase Adrian Alin;

Act Notarial nr. Contract De S

Intabulare, drept de

C6 |achita pan la data‘dbe
roprietatea nu i M

RONSROXANA-ELENA

(ificall sub Nr. 2101, din 28/12/2018 emis de NP.

GALA, Valoare:32000 RN- ce se va Al

019, asupra cotei de 8,57% din imobil,

L i

NDIVIDUAL DR. BORA [ULIA

| 1) CABINET M
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ﬁ»s;f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
’ oy Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

H F g

#
I 4

ANCPI
nur‘ :1~l:; :MT:I?\ Al I'u COPIE
Carte Funciard Nr. 53953-C1-U6 Roman j

CARTE FUNCIARA NR. 53953- C1~U6 |

A. Partea |. Descrierea im é\hﬁ?’

Parti comune: acoperis tip terasa

Nr. CF vechi:12168/N/S

| "\m.f ;
Unitate individuald Nr. cadastral vechi:3222/1/12
Adresa: Loc. Roman, Piata Roman Voda, Nr. 5, Et. I, Ap. SCARI A( . Neamt

Nr Suprafata |Suprafata| Cote p
crt Nr. cadastral construita |utila (mp) comut@l Rren

Observatii / Referinte

Al| 53953-C1-U6 11 8 2,83

scari acces (interioare ) (Cl) cu

S.C.

11,31 m.p., S.U. 8 m.p.

B. Partea Il. Prop}ﬁ'#i si acte

Inscrizri privitoare la dreptul de proprietate meﬁ reale

Referinte

B1 |actuala 2643/10000, cota initiala §/3."

18109/ 23/11/2007 O, Sy
Hotarare nr, 70, din 26/08/2004 (H.C.L. nr . 76 ¢ .2005, H. C.L. nr. -ul 98 din 27,10.2005);
Intabulare, drept de PROPRIETATE ﬁdga?andlt in CONSTH i cota

Al/B.8, B.10

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: zegs.g‘:?ﬁvemm prwatﬁ

OBSERVATII: (provenita din conversinCFa2568/N/S)
27209 / 24111!2011 .

-H, CAFans

27211/ 241'11!2011

Act Notarial nr. 3800, di __-tﬂ_‘{}}f ‘emis de BNP TUDOR SORIN;
B3 PROBRIETATECuU titlul de cumparare, dobandit prin
6410000, cota initiala 936/10000

Al

D R. ALEXANDRU ANTONETA MONICA

27213/ 24}11[2011-3@-\ ""f

Act Notarial nr. 37 1/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
B4 Intabulare, dr OPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin

Al

|Conventie, c la 555/10000, cota initiala 555/10000
1) CABINLﬁﬁCAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA

27215 / 24/14

Act Notarial * 7 8, dln 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN

B5 “w* ala g ::sa' - 857110666

272164 24/1T/2011

Act 'T’*.-.x____ ar. 3792 din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN

- T - s PR-OPRIETA ) -
Bﬁ orotaiFe; g 66 H vigs - Datoie 8000 Cl 5,

27218/ 24/11/2011

Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titiul de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 865/10000, cota initiala 865/10000

Al

1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR, ILIE PATRICIA - IRINA

16624 / 29/06/2012

Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P.CARPUSOR ANDREEA- LUMINITA;

gg |Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de cumparare cota indiviza
de 13,90%, dobandit prin Conventie, cota actuala 1390/10000, cota

Al
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Carte Funciara Nr. 53953-C1-U6 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU ANTONETA MONICA
pentru diferenta de 85% din pretul total al vanzarii de 10 396 Euro,
C2 |fara TVA , ce se va achita in 60 de rate egale lunare, succesive,
dobandit prin Conventie, cotz actuala 117/1250, cota initiala
936/10000 rd
1) MUNICIPIUL ROMAN i

16624 / 29/06/2012 =

Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P.CARPUSOR ANDREEA-LUMIN
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EUR+dobanda
c3 |@nuala de 2% ce se va achita in 96 rate egale lunare succesiveasupral
cotei indivize de 13,90% din imobil proprietatea CABINET MEBICALy
INDIVIDUAL DR. MARIAN CARMEN o
1) MUNICIPIUL ROMAN ;f“-’ &

22560/ 01/07/2016 S
Act Notarial nr. - Declaratie autentificatd sub Nr. 966, din 6 6 emis de N.P. Butureanu-Carpusor

Al

Al

Andreea-Luminita;
se radiazd ipoteca legald constituitd prin Contractul.
ca Cumpadrare autentificat sub Nr. 3797/17.11.2011 de N,Pw.[ug

debitor fiind CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ot

ARAMA ELENA ) si inscrisa prin incheierea nr. 27209 4.:1.2011
1) MUNICIPIUL ROMAMN, CIF: 261__3583

5094 / 09/02/2018 )
Act Notarial nr. Contract De Vanzare-Ciimparar 'M@!ﬂcat sub Nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P.

Anzare- Al

Tanase Luminita;

Intabulaie, drept de IPOTECA LEGALA, Valoa 710 RON( asupra Al
cs |cotei indivize de 10,27 % din imobil, pro sotilor JOIMIR ANA-

MARIA, JOIMIR GHEORGHITA ), ce sg.va achit 96 rate e lgi::mare

succesive éa::"\

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF: 263353?\:»; Q,,ﬂ \‘7
184 / 04/00 /2019 N Y

Contract De Yanzare-Cumparare nr. 2

Intabuiare, drept de IPOTECAR,

c6 neachital in suma de 32 000 |€
{unu ) martie 2019, dobandi

cota initicle 857/10000

1) CABINET MEDICAL 1
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1.4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT

;iﬁ:’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Roman

F 4

"ANGPL CARTE FUNCIARA NR. 53953-C1-U5
IEC St COPIE

Nr. CF vechi:12173/N/S

Unitate individuald Nr. cadastral vechi:3222/2/4

Adresa: Loc. Roman, Piata Roman Voda, Nr. 5, Et. 2, Ap. HOL SI URiJk[T
Parti comune: acoperis tip terasa
Nr

Suprafata [Suprafata| Cote pasrsi ‘™= 0 :
crt Nr. cadastral cor?struitéé utilr:fl {m:;J) comﬁn Observatii / Ref:arlnl;e
Al| 53953.C1-U5 102 77 hol, utilitati compus din 2 hollur
. 2 grupuri sociale si 2 scari
acces avand suprafatd construits
masurata 101,66 mp, suprafata
utild masurata 77,23 mp
B. Partea ||é§b:;f'fetan sl acte
L=
Inscrieri privitoare la dreptul de proprieta drepturi reale Referinte
B o
18114/ 23/11/2007 o LA
Hotarare nr. 70, din 26/08/2004 emis @ Cohsiit T CIWn nr. 76/31.08.2005, HCL Roman
Nr. 98/27.10.2005); f s ¥
B1 Intabulare, drept de PROPBIETAT dobanti BUIRE, Tota Al1/B5,B6, B8
actuala 2643/10000, cota injsialac/I™, 2 \ | B:4BF
1) MUNICIPIUL ROMAN, -8omenju privat- ooy ey
OBSERVATII: (provenita din conv. F12173/N/S)
27196 / 24/11/2011 fan o 7
Act Notarial nr. 3797, din aﬂ‘-rﬁ is de BNP TUDC@O :
Hatuaredrept-de PROFAIETFATEcu-tiHu-decumpararcadobanditorn /B.5, B.6
B2 | Conventie cota-actuale @i} kel initinia-857/1000 ‘ AL [ Brdr B
27197 / 24/11/2011 45, 7
Act Notarial nr. 379Q;glin 12/19/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
g3 |Intabulare, drepRIETATE{coté indiviza de 5,55%), dobandit Al/BS5,B.6
prin_Conventig,#ota aftuala 555/10000, cota initiala 555/10000 /4B
1) CABINET MERJGAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA
27198!24!11@@1; '
Act Notarial nr. 8798ydih 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
rtabttare, dtept/de PROPRIETATEcotaindiviza—dede—8.57% —dobandit| /B.5,B.6, B.12
B4 ,.’,,.._.,. sta—actoaia—8 8080, —<€eote 5 G506 AL/ B
ﬂ::f:* B = PUEL-BRBE i
27199 ¥ 24/13/3011
Act ariafh 23800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN:
B5 ulare, drept de PRO?R_IETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.6
act 936/10000, cota initiala 936/10000 [ BF
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU ANTONETA MONICA
27200 [ 24/11/2011
Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 865/10000, cota initiala 865/10000 [ BF
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA
27201 / 24/11/2011
Act Notarial nr. 3792, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
B7 ‘.a-:‘:’-‘; e ot A ; Sge-edirparare—doband i At/ B33
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Carte Funciara Nr. 53953-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

|  Rediata-prin-cererea-nr-22564/01-67-2616-
27199 / 24/11/2011
Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN:
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EURlegala, asupra cotei] s .
indivize de 9,36% din imobil proprietatea-CABINET MEDICAL| 5™, >3
C2 |INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU ANTOANETA MONICA pentru diferenﬁgj'-' i

de 85% din pretul total al vanzarii de 10396 Euro, fard TVA, ce geval™
achita fn 60 de rate egale lunare succesive ’"’: -

1) MUNICIPIUL ROMAN P, P
16627 / 29/06/2012 T g
Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de CARPUSOR ANDREEA-L ,: A i

intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EUR+#debarida Al

c3 |anuala de 2% ce se va achita in 96 rate egale lunare succesive asupra
cotei indivize de 13,90% din imobil de CABINET MEDICA ANBIVIED

DR. MARIAN CARMEN 4

1) MUNICIPIUL ROMAN ﬁﬁ"\y

22564 / 01/07/2016 ﬁ\ .
Act Notarial nr. - Declaratie autentificatd sub Nr.966, @id 30/06/2016 emis de N.P. Butureanu-Carpusor

Andreea-Luminita; W
se radiaza ipoteca legal@ constituitd prin Cont e Vanzare- Al
Cumpdrare autentificat sub Nr. 3797/17.11.2011 de N.P. Tudor Sorin (

4 |debitor fiind CABINET MEDICAL INDIVIDUAL D |

ARAMA ELENA ) si inscrisé prin incheierea nr.»R71967/ 24.11.2011
1) MUNICIPIUL ROMAN ' 9

5095 / 09/02/2018 b ¥

Act Notarial nr. contract de vanzare-tkglgfrarera‘*@entiﬁcat m 184, din 09/02/2018 emis de N.P.

TANASE LUMINITA; .
Intabulare, drept de IPOTECA LE ALA €:46710 LE up?a?@t;i AT
cs parti indivize din imobil proprieta eaJui “Jpimir Ana-Marid,fce. selia
achita in 96 rate egale lunare succésives incepand cu lufia Tantiarie
1) MUNICIPIUL ROMAN .~ o~
183 / 04/01/2019 ) hat

Act Notarial nr. Contract De Vagzare a autenHific b Nr.2101, din 28/12/2018 emis de N.E.

Tanase Adrian Alin; T -
BCALFEGALA, Va!aare:BWONce se va Al
2019, asupra cote ind de 8,57% din

o3 LY
Mumitel, MIRON ROXANA-ELENA
. INDWIDUAL DR. BORA IULIA
foe
w %‘&
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ﬁ ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg NEAMT
',_.3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman

I 14
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 53953-C1-U3 £,
e COPIE _.
Carte Funciard Nr. 53953-C1-U3 Roman 5
oy

3

"
bilulgl”

Unitate individuald

Adresa: Loc. Roman, Piata Roman Voda, Nr. 5, Et. I, Ap. SCARI AGE]
Partl comune: acoperis tip terasa

i %!t’;

Nr. CF vechi:12169/N/S

== _ Nr. cadastral vechi:3222/1/13
‘jg Neamt

Nr Suprafata |Suprafatal Cote par§i .
crt| Nr-cadastral | construits [utils (mp) comung) ¥

Observatii / Referinte

Scari acces cu Sc= 23,50 mp. si

B. Partea Il. Prop 1 si acte

Al| 53953-C1-U3 23 18 Eg AR S ia e

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate @pmri reale
18110/ 23/11/2007 Oln g

Hotarare nr. 70, din 26/08/2004 emis de Consillﬁ‘l{b'?”Roman (HCL. nr. 76/31.08.2005 si 98/27.10.2005);

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, /dobandit fifin CONST] , cota Al/B.3,B.4, B.7
actuala 2643/10000, cota initiala o / B:2:B:5;
| 1) MUNICIPIUL ROMAN s Pl Lo ™S
OBSERVATII: (provenita din convers@nCF-12369/N/S) i

27202 / 24/11/2011

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare pentru cota
indiviz3 de 13,90% parti indivize, dobandit prin Conventie, cota

Act Notarial n 17/11/20%1
re; PRGARIETS .— AL/ BS
5:‘)‘ e =M IR
27203 / 24/11/2011
Act Notarial nr. 3800, din,47/11/201
g3 |Intabulare, drept de*P@ TEcu titiul de cumparare, dobandit prin' Al
Conventie, cota attuala936#10000, cota initiala 936/10000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU ANTONETA MONICA
27204 ] 24/11201% 7/~ 5/
Act Notarial nr. 379Q40im"./#11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
_3_4 Intabulare, drept e BROPRIETATECU titlu{ de cumparare, dobandit prin' Al
Conventie, cgtg actudla 555/10000, cota initiala 555/10000
1) CABINETMEDICAL INDIVIDUAL DR. SORLESCU NATALIA
27205 / 24/112031)
Act Notarial pF. 3 798; din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
o |[intabulbretdreptde PROPR AFEeu-tithul-de-cumparare debangitprn A%
BS | cofventieszhta nctunin 857410000 cota initi a8 5666 ’
AL
27207 ] 24/11/2011
Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
B7 Ilntabulafe. drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin[ Al
Conventie, cota actuala 865/10000, cota initiala 865/10000
| 1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA
16625 / 29/06/2012
Act Notarial nr, 92, din 28/06/2012 emis de CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;
Al

|
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Carte Funciara Nr. 53953-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
DR. ALEXANDRU ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din Al

C2 |preful total al vnzarii de 10396 Euro, fard TVA, ce se va achita in 60
de rate egale lunare, succesive
1) MUNICIPIUL ROMAN

16625 / 29/06/2012

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EURasupra ; atel] Al

indivize de 13,90% din imobil , proprietatea-CABINET MED A
C3 [INDIVIDUAL DR. Marian Carmen pentru diferenta de pret neachita
suma de 11 663 EURO + dobadnada anual3d de 2% , sum3 cef i
achitatd in 96 de rate egale lunare, succesive e g
1) MUNICIPIUL ROMAN s

22562 / 01/07/2016
Act Notarial nr. - Declaratie autentificata sub Nr. 966, din 3040 /2036 emis de N.P. Butureanu-C3rpusor

Andreea-Luminita; .
se radiaza ipoteca legala constituitd prin Cont Al
Cumparare autentificat sub Nr. 3797/17.11.2011 dgﬁ o

C4 |debitor fiind CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ARAMA
inscrisd prin incheierea nr. 27202 / 24.11.2011 asfips
de 8,57% din imobil :

1) MUNICIPIUL ROMAN
5093 / 09/02/2018 -
Act Notarial nr. CONTRACT DE Vanzare cumparareta
PUBLIC TANASE LUMINITA; ; i

Fe:46710 LElpentru Al

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALAValoa)
cs |diferenta de pret neachitatd ce se va a e

96 rate egale lunare
succesive, fncepand cu luna ianuarie 2018, andit prin@tie,

cota actuala 1027/10000, cota ini 27/10000
1) MUNICIPIUL ROMAN 3. Oa ™7
OBSERVATII: asupra a 10,27% din infab tindnd numitei Jojfnic, ANAMARIA

182 / 04/01/2019 "
Contract De Vanzare-Cumpdrare 1,4

Intabulare, drept de IPOTECA LEGA LAY ntru pretul Al

neachitat in suma de 32 0085]&. @8 se va achita pana-lavliata de 1

martie 2019, dobandit prin{§ofiventie, cota actuajg™a 0000, cota

initiala 1/1 4 i

1) CABINET MEDICAL JNiD
e

Cé
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT

g7
g o? Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman i,
W’
LA — w
ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 53953-C1-U2
RSSO COPIE

Carte Funciara Nr. 53953-C1-U2 Roman 4
O

K

o
A. Partea |. Descrierea Im%nﬂ‘w
Nr. CF vechi:12156/N/S

Nr. cadastral vechi:3222/0/2

Unitate individuala
Adresa: Loc. Roman, Piata Roman Voda, Nr. 5, Ap. SCARI ACCES &@jud Neamt

Parti comune: acoperis tip terasa
Nr Suprafata [Suprafata| Cote paga.l ﬂé};’gﬂeren Observatii / Referinte

crt Nr. cadastral construita |utila (mp)] comun
\??’5,33 scari acces avand suprafata

Al | 53953-C1-U2 24 18 B 5 !
construita masurata 23,50 mp,
L suprafata utild masurata 18,47

mp

B. Partea II. Wtan si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de propne ltgﬁrepturi reale Referinte

18095 / 23/11/2007

e
Hotarare nr. 70, din 26/08/2004 emis \SIL\ﬁ.OCAL ROﬁ;&IS '{{CL ROMAN NR. 76/(31.08.2005, HCL

Roman nr. 97/27.10.2005); i . e
Intabulare, drept de F'RIDF'RIETATE—-Ir prin CONSTITHIRE, cota Al1/B.7,B.8

| BL |actuala 2912/10000, cota initiala B Ny 4 . IB6

1) MUNICIPIUL ROMAN, %gim i\}ét- -

| OBSERVATII: (provenita din’ 12156/N/S) g~y B
27219 /24/11/2011 P
Act Notarial nr. 3797, din 17/11/ s de BNP TUDOR
= A /BT
B2 e A At [ 86789 |
27220/ 24/11/2011 T\
Act Notarial nr. 3800 éiu;L 11 emis de BNP TUDOR SORIN;
r3 |Intabulare, dre% IETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al/B.7,B.15 T
Conventie, cot 6/10000, cota initiala 936/10000 / B6
' 1) CABINETMDM?INDMDUAL DR. ALEXANDRU ANTONETA MONICA
27221/ 24/11203:. %"
Act Notarial nr. 3798, d“"fl?;‘ll;‘2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
T Tintab e ~drent e : : A /B.7,B.12
AL | B-6

90 din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
Al/B.7

Act Notgr"a@.
' drept de PROPRIEI'ATE dobandit prin Conventie, cota :
[ B6

;lﬁtat‘ﬂ?a

27224 [ 24/11/2011

Act Notarial nr. 3792, dm 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN
. A 6 /B.7
AL/ B33
27225 [ 24/11/2011
Act Notarial nr. 3791, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;
Al

57 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 865/10000, cota initiala 865/10000
1) CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. ILIE PATRICIA-IRINA
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Carte Funciara Nr. 53953-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
e P Referinte
de garantie si sarcini

‘R’adfa' fa-ﬂﬁﬂ—EEFEFEﬂ' iif.ﬁi%ﬁﬂ—@% - 7 6‘6{'1'31"-. + f‘.“‘
27220 / 24/11/2011 P .
Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EURlegala, asupra cotei s
indivize de 9,36% din imobil proprietatea-CABINET MEDICAkF o
C2 |INDIVIDUAL DR. ALEXANDRU ANTONETA MONICA pentru diferentg déf, ™ %

85% din pretul total al vanzarii de 10396 Euro, fard TVA, ce < g‘z@ e
achita in 60 de rate egale lunare, succesive i B
1) MUNICIPIUL ROMAN gi]‘bm ¥
16626 / 29/06/2012 “p
Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDR E@MNITA
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:11663 EURplus dobé 1a Al
C3 |de 2% ce va fi achitata In 96 rate egale lunare succeswe tei
din imobil proprietatea Cabinet Medical Individual Dr. M 'men
1) MUNICIPIUL ROMAN

22558 / 01/07/2016 .ﬁ ;
Act Notarial nr. Declaratie autentificata sub nr. 966, E@ /2016 emis de N.P. Butureanu-Carpusor

Andreea-Luminita;
se radiaza ipoteca legald constituita prin Cont%e Vanzare- Al
Cumparare autentificat sub Nr. 3797/17.11.2011 de ~ Tudor Sorin (

4 |debitor fiind CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR~

ARAMA ELENA ) si inscrisa prin incheierea nr 3‘72‘3. /24.11.2011
1) MUNICIPIUL ROMAN Y N

5096 / 09/02/2018 Iy

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare atte ‘ificat sub nr. 184, din 09/02/2018 emis de Notar Public
TANASE LUMINITA; _ ¥

Intabulare, drept de IPOTECA LEG
indiviz de 10,27% din imobil ,
C5 |ce se va achita in 96 rate egale
ianuarie 2018, dobandit prin on
initiala 1027/10000 N”"‘
1) MUNICIPIUL ROMAN
180/ 04/01/2019 ,.‘_
Act Notarial nr. Contract De Va Cumparare aute rFrta %ﬁb Nr. 2101, din 28/12/2018 emis de N.P.
Tanase Adrian Alin; '

Al

Intabulare, drept de IPO GALA Valoare:32 El- ce se va Al
C6 |achita péné la datam 1932019, asupra cotei de 588/1000 din
imobil, proprietata VIRON ROXANA-ELENA
| 1) CABINET MEL NDIVIDUAL DR. BORA [ULIA
L ==
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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S.C. TOPO INVEST S.R.L. Roman

Strada Libertatii, bl.6, ap. 40, parter, Municipiul Roman
Telefon/fax : 0233.743555 . . - |

o T

for &

DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunului imobil

Numadr cadastral provizoriu : %2/ | /&

Denumire imobil :  Teren si constructie
(Cabinet tratamente si sald asteptare— Etaj-I)

Adresa imobil

Piata Roman Voda , nr. 5, etaj I
Municipiul ROMAN

Terit. Adm. ROMAN

Judetul NEAMT

Proprietar :

Municipiul Roman Er o

Noiembrie 2005 EXECUTANT. | | ¢
S.C. TOPO mvéﬁs,g,,l,, L




MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA LUCRARII :

Plan de amplasament i delimitarea bunului imobil situat in Municipiul Roman, Piga Roman Vods, nr. 5, etaj

I, inregistratd in registrul de evidenta propriu la nr. 241

2. BENEFICIARUL LUCRARII
Municipiul Roman

Cu sediul in Municipiul Roman Pida Roman Vods, nr. 1
3. EXECUTANTUL LUCRARII :

S.C. TOPO INVEST S.R.L. — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr. 83 din 14.05.2002
4  OBIECTUL LUCRARII :

Bunul imobil se affd in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, etaj I si are o suprafatd construits de
27.96 mp

NR. ' Suprafata ocupats NR.
- ’DESTINATIEJ e s(}?’a(mp)" NR. ETAJE mMEIQL_I

| 1 | csAaN | 27.96 I D+P+1 2

5. SCOPUL LUCRARII :

Lucrarea are drept scop inscrierea in Cartea Funciars.

6. AMPLASAREA BUNULUX IMOBIL:
Bunul imobil se aflé in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, etaj I, si are urmitorii vecini :

N = pe limita dintre punctele 59-46-45 constructie, vecin — Municipiul Roman

E - pe limita dintre punctele 45-27, 61-30 constructie, vecin ~ Municipiul Roman
S = pe limita dintre punctele 27-28, 60-61 constructie, vecin — Municipiul Roman
V = pe limita dintre punctele 28-60, 8-59 constructie, vecin — Municipiul Roman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI fN CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imobil nu este inscris in Cartea Funciar, beneficiarul fiind Municipiu/ Roman, proprietar a terenului

si constructiei, conform Hotdrére, nr. 70, din 26.08.2004, Hotdrére, nr. 76, din 31. 08.2005, Hotdrdre, nr.

98, din 27.10.2005. In urma misuritorilor pentru acest documentatie a rezultat o suprafaty  de teren de 9.32

mp  CPI pe tronsonul D+P+1, teren si construdie ce urmeazd a fi instrdinat in cote egale Dr. Pisici Florian i Dr.

Barcd Violeta ( actuali concesionari).
8. OPERATIUNI TOPO ~ CADASTRALE EFECTUATE :

Pentru ridicare topografici a bunului imobil s-a efectuat o drumuire in vant si s-a plecat de pe punctul
449 cu vizd pe punctul 448 ( buloane metal Geosit SA ) §i s:a determinat punctul 100 ( bulon metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de pe conturul bunului imobil puncte ce au fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970. Mésurétorile au fost efectuate cu statia totala Nikon DTM 530.
Pentru calculul terenului aferent  s-a impértit numérul de nivele al cladirii la suprafata construitd pe

tronsonul ( D+P+1 ) care este de 27,96 mp, rezultand o suprafdd de CPI= 9,32 mp —

AR E o
2L T

| EXECUTANT . |~
Noiembrie 2005 S.C. TOPO INVESTS.R.L. .




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
INTRAVILAN ROMAN
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

Judetul : NEAMT
Teritoriul adm : ROMARN
Cod SIRUTA : 120860

Adresa imobil
Piata Roman Voda, nr. 5, etaj I, Roman

931‘77’4

Nr.cadastral al bunului imobil :

EXECUTANT
S.C. TOPO INVEST S.R.L.

INTRAVILAN ROMAN
SCARA 1:500

Numele si prenumele proprietarului
Municipiul Roman

Piata Roman Vod3 , nr. 1
Municipiul ROMAN

AT
o) £

jf\J f .. ﬂf-
", fJ 3 [l

Noiembrie 2005

Cu sediul in

Juddul Neamt

DISTANTELE DINTRE
PUNCTELE DE PE
CONTUR BUN IMOBIL

L T ol

| we. | Lungimi |
[ Pet. 4 laturi |
g | D{i,i+1}!'|J
o | 3
I f —
I 8 | 3.524 |
i 59 | 4.517 |
I 46 |  4.187 |
] 45 | 3.491 |

27 | 1.531 |
I 28 | 0.377 |
I 80 | 5.625 |
il 61 | 0.517 |
I o | 1.518 |

” Suprafata = 2?‘96|mp
L

Jl
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RELEVEU SALA ASTEPTARE si SALA TRATAMENTE (Etaj aj I) '

J \L i
Municipiul ROMAN

SCARA 1: 100
Judetul : NEAMT Numele si prenumele proprietarului
Teritoriul adm. : ROMARN Municipiul Roman
Cod SIRUTA » 120860 ADRESA :
Adresa imobilului : Piata Roman Vod3, nr. 1
Piata Roman Vod3, nr. 5, Roman

Municipiul : Roman
Judetul : Neamt

RECAPITULATIE
Nr. . Suprafata utild
inciipere Denumire incidpere (m.p.) —‘
1 Sald agteptare 10,77
2 Cabinet Tratamente 10,96
TOTAL 21,73

SUPRAFATA CONSTRUITA = 27,96 mp

Noiembrie 2005 EXECUTANT :

,,S:ﬁsaimpb Invest S.R.L.




5.C. TOPO INVEST S.R.L. Roman
Strada Libertitii, bl.6, ap. 40, parter, Municipiul Roman
Telefon/fax : 0233.743555

MEER A ‘; '“:'/j s
s /5 7 _
i ﬂ/ : a// | A

DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunului imobil

Numdr cadastral provizoriu : %22/ 4 /1

Denumire imobil :  Teren si constructie
(Cabinet Medical — Etaj-I)

Adresa imobil

Piata Roman Vodd , nr. 5, etaj I
Municipiul ROMAN

Terit. Adm. ROMAN

Judetul  NEAMT

Proprietar :

Municipiul Roman

Noiembrie 2005 EXECUTANT.
S.C. TOPO INVEST S.R.L.

P



MEMORIU TEHMNIC

1. DENUMIREA LUCRARII :

Plan de amplasament si delimitarea bunului imobil situat in Municipiul Roman, Pida Roman Voda, nr. 5, etaj
I, inregistratd in registrul de evidenta propriu la nr. 231

2. BENEFICIARUL LUCRARII
Municipiul Roman

Cu sediul in Municipiul Roman Pigia Roman Voda, nr. 1
3. EXECUTANTUL LUCRARII :

S.C. TOPO INVEST S.R.L. — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr. 83 din 14.05.2002
4  OBIECTUL LUCRARII :

Bunul imobil se afld in Municipiul Roman, Piata Roman Vod3, nr. 5, etaj I si are o suprafati construits de
17.67 mp

NR. Suprafata ocupats NR. 1
’ CRT. 'DESTINA“E' la sol (mp) NR.ETAJE | cpmERE |-
| 1 | csaN | 17.67 | D+P+2 1 |

5. SCOPUL LUCRARII :

Lucrarea are drept scop inscrierea in Cartea Funciard.

6. AMPLASAREA BUNULUI IMOBIL:

Bunul imobil se afld in Municipiul Roman, Piata Roman Vod&, nr. 5, si are urmatorii vecini :
N = pe limita dintre punctele 33-49 constructie, vecin — Municipiul Roman

E ~ pe limita dintre punctele 49-50 constructie, vecin — Municipiul Roman

S = pe limita dintre punctele 50-36 constructie, vecin — Municipiul Roman

V- pe limita dintre punctele 36-33 constructie, vecin — Municipiul Roman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI iN CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imobil nu este inscris in Cartea Funciad, beneficiarul fiind Municipiu/ Romarn, proprietar a terenului
gl construdtiei, conform Hotdrére, nr. 70, din 26.08.2004, Hotérére, nr. 76, din 31.08.2005, Hotdrdre, nr.
98, din 27.10.2005. In urma mdsurétorilor pentru aceastd documentatie a rezultat o suprafatd totald de teren
de  4.42 mp CPI pe tronsonul D+P+2 teren si construdie ce urmeazs a fi instrdinat Dr. Barci Violeta

(concesionar)

8. OPERATIUNI TOPO — CADASTRALE EFECTUATE :

Pentru ridicare topograficd a bunului imobil s-a efectuat o drumuire in vant si sa plecat de pe punctul
449 cu vizd pe punctul 448 ( buloane metal Geosit SA ) si s-a determinat punctul 100 ( bulon metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de pe conturul bunului imobil puncte ce au fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970. Masuratorile au fost efectuate cu statia totald Nikon DTM 530,
Pentru calculul terenului aferent  s-a impartit numarul de nivele al clidirii la suprafata construita pe

tronsonul ( D+P+2 ) care este de 17.67 mp, rezultdnd o suprafds de CPI= 4.42 mp

“EXECUTANT
Noiembrie 2005 5.C: TOPO INVEST S.R.L.

e



PLAN DE INCADRARE IN ZONA

INTRAVILAN ROMAN

1 5000
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L-35-42

NUMAR CADASTRAL PROVIZORIU -




PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
INTRAVILAN ROMAN

SCARA 1:500
Judetul : NEAMT Numele si prenumele proprietarului
Teritoriul adm : ROMAN Municipiul Roman
Cod SIRUTA : 120860 Cu sediul in
Adresa imobil Piata Roman Voda , nr. 1
Piata Roman Voda, nr. 5, etaj I, Roman Municipiul ROMAN
Nr.cadastral al bunului imobil : 5712/ 4 / /1 Juddul Meamt

Municipiul

Roman

7l
e
] 3 e L
QFICH :':I"_‘_' \_f],-‘k_x‘_]'_i'.:&' IR WOLEATE R 1a e T
Iu'-.‘!.i;nel._%";ﬂrl}g
! i
i ! DISTANTELE DINTRE
[ i PUNCTELE DE PE
i i CONTUR BUN IMOBIL
; H Nr, i Lungimi H
h [ Pet. 4 latuzi |
i | D(i,i%1)]
! : ==
[ o | 2 |
EXECUTANT | 33| 3.604 |
S.C. TOPO INVEST § y Noiembrie 2005 49 |  4.308
50 [ 3.5985 |
36 | 4.910 |

Suprafata = 17 .67 mp
5
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RELEVEU CABINET MEDICAL (Etaj I)

Municipiul ROMAN

SCARA 1: 100
Judetul : NEAMT Numele si prenumele proprietarului  {4g%
Teritoriul adm. : ROMAN Municipiul Roman 15, NP
Cod SIRUTA  : 120860 ADRESA : iy
Adresa imobilului : Piata Roman Voda, nr. 1
Piata Roman Vod3, nr. 5, Roman Municipiul ; Roman
Judeful : Neamt
1.64 1.64
33 [t40 49 1.40
i —— | =
I~ 3.42 |
| | |
i |
| ’ Jl
il r
Il 8 [
|

—

50
RECAPITULATIE
Nr. T Suprafata utild
bncépere ) Denumire incipere ! (m.p.) '
[ 1 | Cabinet medical ] 14.60
| TOTAL | 14.60

SUPRAFATA CONSTRUITA = 17.67 mp

Noiembrie 2005 EXECUTANT :
S.C. Topo Inv_e‘t S.R.L.




S.C. TOPO INVEST S.R.L. Roman

Strada Libertdatii, bl.6, ap. 40, parter, Municipiul Roman
Telefon/fax : 0233.743555 .

SRR e o
st il B2 VAR Ui e

i lntrare ar. P,
liopve (, TALIT3
i “.,';__‘i:':‘-a - “.‘,‘;3.:.‘{.;‘4{_‘. B Anit ?c?/ —

DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunului imobil

Numér cadastral provizoriu : % /o [ 2

Denumire imobil : Teren si constructie
(Scdri acces - parter)

Adresa imobil
Piata Roman Voda , nr. 5 , parter

Municipiul ROMAN
Terit. Adm. ROMAN

Judetul  NEAMT

Proprietar :

Municipiul Roman

Noiembrie 2005 EXECUTAzfg?:-I.:.__ RN
S.C. TOPO INVEST|S.RiL. |
[ é- }
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4
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MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA LUCRARIT :
Plan de amplasament gi delimitarea bunului imobil situat in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5,
inregistratd in registrul de evidenta propriu la nr, 229
2. BENEFICIARUL LUCRARII

Municipiul Roman
Cu sediul in Municipiul Roman Piata Roman Voda, nr. 1
3. EXECUTANTUL LUCRARII :

S.C. TOPO INVEST S.R.L. — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr, 83 din 14.05,2002
4 OBIECTUL LUCRARII :

Bunul imobit se afld in Municipiul Roman, Piata Roman Vod3, nr. 5 si are o suprafatd construita de 23,50 mp

NR. Suprafata ocupata NR.
car. | PESTINAJIE la sol (mp) NR.ETAJE | cAMERE
1 CSAN 23,50 D+P+2 1

5. SCOPUL LUCRARII :

Lucrarea are drept scop inscrierea in Cartea Funciard.

6. AMPLASAREA BUNULUI IMOBIL:
Bunul imobil se afld in Municipiul Roman, Piata Roman Voda, nr, 5, si are urmatorii vecini :

N — pe limita dintre punctele 16-33 constructie, vecin ~ Municipiul Roman
£ — pe limita dintre punctele 33-35 constructie, vecin ~ Municipiul Roman
S - pe limita dintre punctele 35-34 constructie, vecin — Municipiul Roman
V = pe limita dintre punctele 34-36 constructie, vecin — Municipiul Roman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI N CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imobil nu este inscris in Cartea Funciard, beneficiarul fiilnd Municipiul Roman, proprietar a terenului
si constructiei, conform Hotdrére, nr. 70, din 26.08.2004, Hotdrire, nr. 76, din 31.08.2005, Hotdrare, nr.
98, din 27.10.2005, In urma masuratorilor pentru aceasts documentatie a rezultat o suprafaté totald de teren
de 5,88 mp CPI pe tronsonul D+P+2 teren si constructie ce urmeaz3 a fi instrdinat in cote egale urmétorilor:
Dr. Ghercé‘l Marioara, Dr, Pisicd Florian, Dr. Barca Violeta, Dr. Alexandru Antoneta, Dr. Ilie Patricia, Dr. Bondoc '
Stefania Mihaela, Dr. Pavel Valeria, Dr. Marian Carmen, Dr. Parasachivescu Cristian, Dr. Sorlescu Natalia, Dr.

Aramd Elena, Dr. Bora Iulia si Dr. Anghel Gabriela,

8. OPERATIUNI TOPO — CADASTRALE EFECTUATE :

Pentru ridicare topograficd a bunului imobil s-a efectuat o drumuire in vant si s-a plecat de pe punctul
449 cu vizd pe punctul 448 ( buloane metal Geosit SA ) si s-a determinat punctul 100 ( buton metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de pe conturul bunului imobil puncte ce au fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970. Masuratorile au fost efectuate cu statia totald Nikon DTM 530.
Pentru calculul terenului aferent  s-a impdrtit numarul de nivele al dispensarului la suprafata construits

pe tronsonul { D+P+2 ) care este de 23,50 mp, rezulténd o suprafatad de CPI= 5,88 mp

g:umm
1NVEST S.R.L.

Noiembrie 2005



PLLAN DE INCADRARE IN ZONA
INTRAVILAN ROMAN




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
INTRAVILAN ROMAN

Judetul : NEAMT

Teritoriul adm : ROMARN

Cod SIRUTA : 120860

Adresa imobil

Piata Roman Voda, nr. 5, Roman
Nr.cadastral al bunului imobil : a1/ @

~

EXECUTANT
S.C. TOPO INVEST S.R.L.

SCARA 1:500

Numele si prenumele proprietarului

Municipiul Roman
Cu sediul in

Piata Roman Vod& , nr. 1

/2

Municipiul ROMAN
Judetul Neamf,

] a3

daps

# ool Az R

,1’ f
18 i OFICISL DE C%S[ PUBLICITATE IMCEILIARA NEAL:

Moiembrie 2005

I Nrinreg

TR

H VERIFICAT 51 RECEETIONAT

) T e

- Tansitlar ing, Blednn O, Zabnrts

et T ISR e S

DISTANTELE DINTRE
PUNCTELE DE PE
CONTUR BUN IMOBIL

NE.
Pgk,

1 laturi

=8
Lungimi

D{i,i+l)

3

4.707
4.985
4.741 |
4.985 |

I

|
Suprafata = 23.50 mp
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RELEVEU SCARI ACCES (PARTER)

Judetul : NEAMT
Teritoriul adm., : ROMAN
Cod SIRUTA : 120860
Adresa imobilului :

Piata Roman Vod&, nr. 5, Roman Municipiul : Roman

Municipiul ROMAN
SCARA 1 : 100

Numele si prenumele proprietarului

Municipiul Roman
ADRESA :

Piata Roman Vods, nr. 1

Judetul : Neamt

: 3
16 e 3
W e
\ |
|
i
] |
i i
== o) =&i|
5 L I
\\J !
|
4.15 135
Y= ~
164
1.40 _
ML L E !
EICIL BE CADASTRU 81 PULICIIATE IHOBILIARA NEAMT !
"mw Lﬁ ﬁ'm R 1.0 N0y ?Bﬂﬁ :.m.._.,:t
VEFF f\'r 31 e SEETIL Jn«m e "_
B o Mphs .-,;' b A A .
RECAPITULATIE
Nr. =N Suprafata utild
ticibere Denumire incdpere )
1 SCARI ACCES 18,47
TOTAL 18,47

Noiembrie 2005

SUPRAFATA CONSTRUITA = 23,50 mp

EXECUTANT :
S.C. Tgpﬁ Invest S.R.L.

il 1;.“ -




S.C. TOPO INVEST S.R.L. Roman
Strada Libertitii, b1.6, ap. 40, parter, Municipiul Roman

Telefon/fax : 0233.743555
S O L tnl §EFULCHATE £ R R e

i_ - "5‘//772;{

it@g;?

n [ wme gy Ani200 =
DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunului imobil

Numir cadastral provizoriu : %222/ A [ A4

Denumire imobil : Teren si constructie
(Holuri si grupuri sociale — Etaj-I)

Adresa imobil

Piata Roman Voda , nr. 5 , etaj 1

Municipiul ROMAN
Terit. Adm. ROMAN

Judetul NEAMT

Proprietar :

Municipiul Roman

Noiembrie 2005




P

MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA LUCRARII :

Plan de amplasament si delimitarea bunului imobil situat in Municipiul Roman, Piata Roman Vodé, nr. 5, etaj
I, inregistratd in registrul de evidenta propriu la nr. 239
2. BENEFICIARUL LUCRARII

Municipiul Roman
Cu sediul in Munidipiul Roman Piata Roman Veda, nr. 1

3. EXECUTANTUL LUCRARII :
$.C. TOPO INVEST S.R.L. — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr. 83 din 14.05.2002

4 OBIECTUL LUCRARII :

Bunul imobil se afld in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, etaj I gl are o suprafatd construita de
70,27 mp

: .[ DR | DESTINATIE s“"l’:gf(:g’aﬁ NR. ETAJE an! e
' : D+P+2 §i
1 CSAN 70,27 ek 6

5. SCOPUL LUCRARII :
Lucrarea are drept scop inscrierea in Cartea Funciard.

6. AMPLASAREA BUNULUY IMOBIL:
Bunul imobil se afis in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, etaj [, §i are urmatorii vecin :
N ~— pe limita dintre punctele 34-35, 36-37, 38-39-40, 41-42 constructie, vecin ~ Municipiul Roman
E — pe limita dintre punctele 42-43-44, 26-45, 40-41 constructie, vecin ~ Municipiul Roman
8 ~ pe limita dintre punctele 44-25-26, 45-46, 47-48 constructie, vecin ~ Municipiul Roman
V — pe limita dintre punctele 46-47, 48-34, 37-38 constructie, vecin — Municipiul Roman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI £N CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imaebil nu este Tnscris in Cartea Funciard, beneficiarul filnd Municipiul Roman, proprietar a terenului
si constructiei, conform Hotdrdre, ar. 70, din 26.08.2004, Hotirdre, nr, 76, din 31.08.2005, Hotdrére, nr.
98, din 27.10.2005. In urma mésurdtorilor pentru acest documentatie a rezultat o suprafatd totald de teren de
18,82 mp din care 13,81 mp CPI pe tronsonul D+P+2 si 5,01 mp pe tronsonul D+P+1, teren si constructie ce
urmeazd a fi instrinat in cote egale Dr. Ghercd Marioara, Dr. Pisicd Florian, Dr. Barci Violeta, Dr. Alexandru
Antoneta, Dr. llie Patricia, Dr. Bondoc Stefania Mihaela, Dr. Pavel Valeria, Dr. Marian Carmen, Dr. Parasachivescu
Cristian, Dr. Sorlescu Natalia, Dr. Aramé Elena, Dr. Bora Iulia gi Dr. Anghel Gabriela (actuali concesionari)

8. OPERATIUNI TOPO — CADASTRALE EFECTUATE :

Pentru ridicare topografici a bunului imobll s-a efectuat o drumuire in vant si s-a plecat de pe punctul
449 cu viz3 pe punctul 448 ( buloane metal Geosit SA ) sl s-a determinat punctul 100 ( bulon metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de pe conturul bunului imobil puncte ce au fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970, Mésurdtorile au fost efectuate cu statia totald Nikon DTM 530.
Pentru calcutul terenului aferent  s-a Tmpartit numérul de nivele al dispensarului la suprafata construitd

pe tronsonul ( D+P+2 ) care este de 55,25 mp, rezultdnd o suprafats de CPI= 13,81 mp §i pe tronsonul (D+P+1)
care este de 15,02 mp, rezultdnd o suprafatd de CPI= 5,01 mp rezultdnd o suprafatd totald de teren 18,82 mp.

CPI

Noiembrie 2005



PLAN DE INCADRARI IN ZONA
INTRAVILAN ROMAN
1 5000
L-35~42~-B~b~-3-1V

NUMAR CADASTRAL PROVIZORIU -




PLAN DE AMPLASAMENT sI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
[NTRAVILAN ROMAN

SCARA 1:500
judetul : NEAMT Numele gi prenumele proprietarului
Teritoriul adm : ROMAN Municipiul Roman
Cod SIRUTA : 120860 Cu sediul In
Adresa imobil Piata Roman Voda , nr. 1
Piata Roman Vodé, nr. 5, etaj I, Roman Municipiul ROMAN
Nr.cadastral al bunulul imobil : 217/ 4 Ju Juddul Neamt

42 Municipiul
R 1p

f #  Municipiul
Ranen R £z RPN
%/ AHC P
\ 3 FICIUL. DE CAD, STRU S PUBUC-ITA?EHHGBlLIAu A MEAMT.
N : Roman r mmﬂz_{’,{_ awin
R o v wu—:mw e =
’ VERIFiEaT 8 2

o
s AT 12T -
V- 4 Gkt

DISTANTELE DINTRE
PUNCTELE DE FRE
CONTUR BUN IHMOBIL

T u
HE. Lungimi |

pet. 4 laturi
DL, i+1)
0 3

34 4.707

35 0.075

36 6.894

- i 1.473

38 0,408

39 0.366
40 1.464 Y

41 3,239

42 3.185

43 D.661

44 0.317

EXECUTANT 25 2,400
S.C. TOPO INVEST S.R.L. Noiembrie 2005 ig i:gg |

46 4.3862
47 4.555 |
48 2,341 |

——]

Suprafata = 7. 2?' mp
—a




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
INTRAVILAN ROMAN

SCARA 1:500 ":.L‘.“:%
Judetul : NEAMT Numele si prenumele proprietarului
Teritoriul adm : ROMAN Municipiul Roman
Cod SIRUTA ; 120860 Cu sediul in
Adresa imobil Piata Roman Voda , nr. 1
Piata Roman Voda, nr. 5, Roman Municipiu! ROMAN
Nr.cadastral al bunului imobil : ayr1/ @ / 2 Judetul Neamf

Municipiul_ >
Roman 2

R EOPL

! OFICIUL DE CADAS S PUBLICITATE IMCEILIARS HEAN:
1 Nr.lnr.gZ/mdsm 1 U wa ?ﬂﬂﬁ a

VERIFICAT §1 RECEPFTIONAT
| Tansitiar ing, Bieinn O, Zahnelp

s, e

’:,‘..:_.,., e ‘ 1"‘,: N
fiy e PP DISTANTELE DINTRE
3l e o PUNCTELE DE PE
H‘.‘.f A Pl CONTUR BUN IMOBIL
\'.:-'-E‘ . ; _._:" Jg.”} i N£. Lungimi
. 1. g Pct., 4 laturi
\6/ 3 D(i,i+1)
\\_ 0 3
EXECUTANT 35 3.503
S5.C. TOPO INVEST S.R.L. Noiembrie 2005 a4 | 4985 |

16 | 4.741 |
33 | a.385 |
e —
Suprafata = 23.50 mp
| — 2
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RELEVEU SCARI ACCES (PARTER)

Municipiul ROMAN
SCARA 1 : 100
Judetul : NEAMT Numele si prenumele proprietarului
Teritoriul adm. : ROMAN Municipiul Roman
Cod SIRUTA  : 120860 ADRESA :
Adresa imobilului : Piata Roman Voda, nr. 1
Piata Roman Vod3, nr. 5, Roman Municipiul : Roman
Judetul : Neamg
16 33
22 = Li
1 L o
\ |
|
!
|
|
I
..... D == :
\
e i
pagl
|
- 4.15 | _35
Y= == -
164 |
L.40 —”- -
EICIIL D£ GAD! THU )F PL’ELECIu\fLI:iCl&I._LI\iu Hli}
u'tu ? A j “ H“y Z“Dr]
éhma 55 AT 81 RECED i
Jibaria
RECAPITULATIE
Nr. 2 Suprafata utild
inclpere Denumire incdpere { m.p. }
1 SCARI ACCES 18,47
| TOTAL . 18,47
SUPRAFATA CONSTRUITA = 23,50 mp
Noiembrie 2005 EXECUTANT :

S.C. Tgpm!nvest S.R.L.




S.C. TOPO INVEST S.R.L. Roman
Strada Libertatii, bl.6, ap. 40, parter, Municipiul Roman

Telefon/fax : 0233.743555 ot N
‘ il B owndind :}1 FudLivh ik TR H&.uﬁi:.
E lntrars it
legie '

e L ioma gy Amiz00
DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunului imobil

Numir cadastral provizoriu : 222/ A [ A4

Denumire imobil : Teren si constructie
(Holuri si grupuri sociale — Etaj-I)

Adresa imobil
Piata Roman Voda , nr. 5, etaj I

Municipiul ROMAN
Terit. Adm. ROMAN

Judetul NEAMT

Proprietar :

Municipiul Roman

Tt da
LT
Noiembrie 2005 EXECUTANT. ‘ B
S.C. TOPO mvc_sr RL. [ o
= < | &

\,1'*____ L _/ -'l_”,'"!}




MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA LUCRARII :

Plan de amplasament §i delimitarea bunului imobil situat in Municipiul Roman, Piata Roman Voda, nr. 5, etaj
I, inregistrat in registrul de evidenta propriu la nr. 239
2. BENEFICIARUL LUCRARII

Municipiul Roman
Cu sediul in Munidpiul Roman Piata Roman Veoda, nr. 1
3. EXECUTANTUL LUCRARII :

$.C. TOPO INVEST S.R.L. — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr. 83 din 14.05.2002
4 OBIECTUL LUCRARII :
Bunul imobil se afl in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, eta] I gi are o suprafald construita de
70,27 mp

[ NR. Suprafata ocupath NR.
| ‘cry, | DESTINATIE a sol (mp) NR.ETAJE | caMERE
- D+P+2 si
i CSAN 70,27 D+P+1 6

5. SCOPUL LUCRARII :
Lucrarea are drept scop inscrierea in Cartea Fundara.

6. AMPLASAREA BUNULUX IMOBIL:
Bunul imobil se afl in Municipiul Roman, Piata Roman Voda, nr. 5, etaj [, §i are urmatoril vecini :

N == pe limita dintre punctele 34-35, 36-37, 38-39-40, 41-42 constructie, vecin — Municipiul Roman
E — pe limita dintre punctele 42-43-44, 26-45, 40-41 constructie, vecin ~ Municipiul Roman

S~ pe limita dintre punctele 44-25-26, 45-46, 47-48 constructie, vecin — Municipiul Roman

V — pe limita dintre punctele 46-47, 48-34, 37-38 constructie, vecin — Municipiul Roman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI fN CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imebil nu este Inscris in Cartea Funciard, beneficiarul fiind Municipiu/ Roman, proprietar a terenulul
si constructiei, conform Hotdrére, nr. 70, din 26.08.2004, Hotdrdre, nr. 76, din 31.08.2005, Hotdrére, nr.
98, din 27.10.2005. In urma masurtorilor pentru acest documentatie a rezultat o suprafatd totald de teren de
18,82 mp din care 13,81 mp CPI pe tronsonul D+P+2 §i 5,01 mp pe tronsonul D+P+1, teren si constructie ce
urmeaz a fi instriinat in cote egale Dr. Ghercd Marioara, Dr. Pisicd Florian, Dr. Barca Violeta, Dr. Alexandru
Antoneta, Dr. Ilie Patricia, Dr. Bondoc Stefania Mihaela, Dr. Pavel Valeria, Dr. Marian Carmen, Dr. Parasachivescu
Cristian, Dr. Sorlescu Natalia, Dr. Aramé Elena, Dr. Bora Iulia i Dr. Anghel Gabriela (actuali concesionari)

8. OPERATIUNI TOPO — CADASTRALE EFECTUATE :

Pentru ridicare topograficd a bunulul imobil s-a efectuat o drumuire in vant si s-a plecat de pe punctul
449 cu viz3 pe punctul 448 ( buloane metal Geoslt SA ) si s-a determinat punctul 100 ( bulon metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de pe conturul bunului imobill puncte ce au fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970. Masurétorile au fost efectuate cu statia totald Nikon DTM 530.
Pentru calculul terenului aferent s-a impartit numarul de nivele al dispensarului la suprafata construita

pe tronsonul ( D+P+2 ) care este de 55,25 mp, rezultdnd o suprafat3 de CPI= 13,81 mp si pe tronsonul (D+P+1)
care este de 15,02 mp, rezultdnd o suprafat3 de CPI= 5,01 mp rezultdnd o suprafatd totald de teren 18,82 mp.

CPI

Noiembrie 2005 ENVEST S.R.L.



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
INTRAVILAN ROMAN
/ 5000

NUMAR CADASTRAL PROVIZORIU -




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
INTRAVILAN ROMAN

SCARA 1:500
Judetul : NEAMT Numele si prenumele proprietarului
Teritoriul adm : ROMAN Municipiul Roman
Cod SIRUTA : 120860 Cu sediul in
Adresa imobil Piata Roman Voda , nr. 1

Municipiul ROMAN

piata Roman Voda, nr. 5, etaj I, Roman
Judgul Neamt

Nr.cadastral al bunului imobil : gz, / 4 1)

42 Municipiul
Roman

Municigiul
Roman TR ———
S O

FICIUE, DE CAL, S'IRU Si PL“LIC.IU\ S lHU“lLlA;H NEAH'T

lnrﬁg% ‘1 rin

e | ar \{

_....-..---...-—n----v

Munlclpml
Roman
D+P+l

Municipiul
Roman

DISTANTELE DINTRE
PUNCTELE DE PE
CONTUR BUN IMOBIL

Hr. |r Lungimi ﬁ
pct. 4 laturi |

| Di,i+1)

o | 3

34 4.707

] 35 0,075
1 36 6,894 |
i 37 1.473 |
i 38 0.409 |
I 39 | 0.386 |
] 40 1.464 4
I 41 3.239 |
42 3.165 {
43 | 0.661 |

44 |  0.317
EXECUTANT ni 2w
S.C. TOPO INVEST S.R.L. Noiembrie 2005 ; :: : i’-::g E
46 | 4.362 |
47 | 4.555 |
% | 234
i

| suprafata = 70.27 mp
[ )
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RELEVEY HOE & UTILETATE (EIARD

MENICIBYT, ROMAN
SCARAL1:100

Numele si premumele proprietariior
Micinia R

o sedinl in

Adresa tmobifului Mumnicigint Roman. Piate Ramon Vade ar. |
Piata Reman Vods, ar. 5, etaj-1 Juderl Neamt
164 184 :
== == i |
l B}
40
34
164
t4 | 164
&
48
ey a
140
.64
180

8l

&4
&0

Executant
/873#17-;"“ SRL
L "'Z"'--_-—.:'..t,_‘

164
T
RECAPITULATIE
Nr 5
b, Denurmnire inospere (mp.)
[ 1 | HOL B0
HOL 3753
GHUP BOCIAL .28
HOL 35
GRUP SOCIAL 52
6 | GRUP SOCIAL 33
TOTAL 4.26

Svprafsin construita = 7027 mp

Noiembrie 2005
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S.C. TOPO INVEST S.R.L. Roman ——

Strada Libertatii, bL.6, ap. 40, parter, MunicipiHRofaan b!m?sm“‘\-
/J /cﬁz? 79

Telefon/fax : 0233.743555 | intrare 9 'i

f@?ﬁ'
' 7fua &%— ma g, nnur?tf_ﬂ_ﬁ"'_'

DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunuiui imobil

Numér cadastral provizoriu : 22/ \ [1Z-

Denumire imobil : Teren gi constructie
(Scéri acces interioare— Etaj-I)

Adresa imobi!
Piata Roman Vodd , nr. 5, etaj I
Municipiul ROMAN

Terit. Adm. ROMAN

Judetul NEAMT

Proprietar :

Municipiul Roman

Noiembrie 2005




MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA LUCRARIX :
plan de amplasament si delimitarea bunului imobil situat in Municipiul Roman, Piga Roman Vodg, nr. 5, etaj
1, inregistratd in registrul de evidenta propriu lanr. 237
2. BENEFICIARUL LUCRARII

Municipiul Roman
Cu sediul in Municipiul Roman Pida Roman Voda, nr. 1

3. EXECUTANTUL LUCRARII :
S.C. TOPO INVEST S.R.L, — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr. 83 din 14.05.2002
4 OBIECTUL LUCRARII :
Bunu! imobil se af§ in Municipiul Roman, Piata Roman Vods, nr. 5, etajIgiareo suprafata construita de
11,31 mp

NR. | Suprafata ocupata NR.
CRT. | PESTINATIE Ia sol (mp) NR.ETAJE | caMERE
1 CSAN 11,31 D+P+2 1

5. SCOPUL LUCRARII :
Lucrarea are drept scop inscrierea in Cartea Funciard.

6. AMPLASAREA BUNULUI IMOBIL:
Bunul imobil se afli in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, etaj I, si are urmatorii vecini :
N — pe limita dintre punctele 25-44, 43-58 constructie, vecin — Municipiul Roman

E — pe limita dintre punctele 5857 constructie, vecin - Municipiul Roman

S — pe limita dintre punctele 57-24 construcie, vecin — Municipiul Roman

V — pe limita dintre punctele 24-25, 44-43 construdie, vecin — Municipiul Roman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI IN CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imobil nu este inscris in Cartea Funciad, beneficiaru! fiind Municipiu/ Roman, proprietar a terenului
5i constructiei, conform Hotdrére, nr. 70, din 26.08.2004, Hotdrdre, nr. 76, din 31.08.2005, Hotdrdre, nr.
98, din 27.10.2005. in urma mdsurdtorilor pentru aceastd documentatie a rezultat o suprafatd totald de teren
de 2,83 mp CPI pe tronsonul D+P+2 teren si construdie ce urmeazd a fi instrdinat Dr. Gherca Marioara, Dr.
Pisica Florian, Dr. Barci Violeta, Dr. Alexandru Antoneta, Dr. llie Patricia, Dr. Bondoc Stefania Mihaela, Dr. Pavel
Valeria, Dr. Marian Carmen, Dr. Parasachivescu Cristian, Dr. Sorlescu Natalia, Dr. Arané Elena, Dr. Bora Iulia gi Dr.

Anghel Gabriela ( actuali concesionari)

8. OPERATIUNI TOPO — CADASTRALE EFECTUATE :
Pentru ridicare topografic a bunului imobil s-a efectuat o drumuire invant 5i sa plecat de pe punctul

449 cu vizd pe punctul 448 ( buloane metal Geosit SA ) §i s-a determinat punctul 100 ( bulon metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de pe conturul bunului imebil puncte ce au fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970. Masurdtorile au fost efectuate cu statia totala Nikon DTM 530.
pentru calculul terenului aferent s-a impértit numarul de nivele al cladirii la suprafata construita  pe

tronsonul ( D+P+2 ) care este de 11,31mp, rezultand o suprafad de CPI= 2,83 mp

Noiembrie 2005
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IM
INTRAVILAN ROMAN
SCARA 1:500

: NEAMT Numele si prenumele proprietarului
Municipiul Roman
Cu sediul in
Piata Roman Vodd , nr. 1
Municipiul ROMAN
Judegul Neamg

Judetul
Teritoriut adm : ROMAN

Cod SIRUTA : 120860

Adresa imobil

Piata Roman Voda, nr. 5, etaj I, Roman
Nr.cadastral al bunului imobil : %yn/ [ (2

Municipiul
Roman

Municipiu!
Roman
24
Municipiul
Roman

l

(VI I
o S Ve ;; n\uwﬁuauclfﬂar..icmLtARANEkMT}
1w l

ﬂr‘ah ‘l O NUV 71’1““-‘__.—}:

VI l r JSAT G KECEPT ION.&\I
W—"\

———— B

DISTANTELE DINTRE
PUNCTELE DE PE
CONTUR BUN IMOBIL

1 Mr. : Lungimi i
Pz, 4 laturi |
| Dti,i+d) ||
i o | 3

43 i 0.661 |

44 | 0.317
EXECUTANT 25 | 3.401 }
i 2¢ | 2.839 |
i 57 | 4.061 |
¥ 58 | 2.518 |
p———t———

-

Suprafata = 11.31 mp
J

S.C. TOPO INVEST S.R.L. Noiembrie 2005
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RELEVEU SCARI ACCES (Etaj I)

Municipiul ROMAN
SCARA 1 : 100
Judetul : NEAMT Numele si prenumele proprietaruiui
Teritoriul adm. : ROMAN Municipiul Roman

ADRESA :
Piata Roman Voda, nr. 1
Municipiul : Roman
Judetul : Neamt

Cod SIRUTA  : 120860
Adresa imobilului :
Piata Roman Vad3, nr. 5, Roman

s ] Iss
4 44—~ 1!
o= 0Lt
I
=11
=[]
L1111
AR
[——2.28- "'_H
1
24 164 57
140 =
L o ""..'-ul ¢'9.;L5|fc|;m.i {1318 EAMTl
% : v 3%"' |
z.traa;;::r:j l
RECAPITULATIE
‘incg;-ere Denumire incapere Su"?ﬁg ;’l His
Scdn acces 8,00
TOTAL 8,00

SUPRAFATA CONSTRUITA = 11,31 mp

Noiembrie 2005




S.C. TOPO INVEST S.R.L. Roman

Strada Libertatii, bl.6, ap. 40, parter, Municipiul Roman
Telefon/fax : 0233.743555 §OPKINL DE Loiied TR 1 PUSLIVT A E IHBARA e

lmrare "57/ /j? R /
Zfﬂ ji kona -

DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunului imobil

Numar cadastral provizoriu : S22 /4 / (3

Denumire imobil : Teren si constructie
(Scari acces — etaj - I)

Adresa imobil
Piata Roman Voda , nr. 5, etaj I

Municipiul ROMAN
Terit. Adm. ROMAN

Judetul NEAMT

Proprietar :

Municipiul Roman

Noiembrie 2005 EXECUTM;-. e A,
S.C. TOPO INYEST S.RL. |
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MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA LUCRARII :

Plan de amplasament si delimitarea bunului imobil situat in Municipiul Roman, Pida Roman Vods, nr. 5, etaj
1, inregistrata in registrul de evidenta propriu la nr. 230
2. BENEFICIARUL LUCRARII

Municipiul Roman
Cu sediul in Municipiul Roman Pida Roman Vodd, nr, 1

3. EXECUTANTUL LUCRARII :
S.C. TOPO INVEST S.R.L. — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr. 83 din 14.05.2002

4 OBIECTUL LUCRARIT :

Bunul imobil se afla in Municipiul Roman, Piata Roman Vod&, nr. 5 etaj I, si are o suprafatd construitd de
23,50 mp

NR. Suprafata ocupati NR.
crr. | PFRVIHATIE Ia sol (mp) NR.ETAJE | caAMERE
1 CSAN 23,50 D+P+2 1

5. SCOPUL LUCRARII ;
Lucrarea are drept scop insciierea in Cartea Funciara.

6. AMPLASAREA BUNULUI IMOBIL:
Bunul imobil se afid in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, si are urmdtorii vecini :
N — pe limita dintre punctele 16-33 constructie, vecin — Municipiul Roman

£ — pe limita dintre punctele 33-35 construdtie, vecin — Municipiul Roman

8 — pe limita dintre punctele 35-34 constructie, vecin — Municipiul Roman

V = pe limita dintre punctele 34-36 constructie, vecin — Municipiul Roman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI IN CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imabil nu este inscris n Cartea Funciar, beneficiarul fiind Municipiul Roman, proprietar a terenului
si constructiei, conform Holdrare, nr. 70, din 26.08.2004, Hotirire, nr. 76, din 21.08.2005, Hotdrére, nr.
98, din 27.10.2005. in urma mésurdtorilor pentru aceastd documentatie a rezultat o suprafatd totald de teren
de 5,88 mp CPI pe tronsonul D+P+2 teren §i construdie ce urmeaza a fi instrdinat in cote egale urmatorilor:
Dr. Ghercd Marioara, Dr. Pisicd Florian, Dr. Barcd Violeta, Dr. Alexandru Antoneta, Dr. llie Patricia, Dr. Bondoc
Stefania Mihaela, Dr. Pavel Valeria, Dr. Marian Carmen, Dr. Parasachivescu Cristian, Dr. Sorlescu Natalia, Dr.

Aramd Elena, Dr. Bora Iulia si Dr. Anghel Gabriela.
8. OPERATIUNI TOPO — CADASTRALE EFECTUATE :

Pentru ridicare topograficd a bunulul imobil s-a efectuat o drumuire in vant si s-a plecat de pe punctul
449 cu viza pe punctul 448 ( buloane metal Geosit SA )si s-a determinat punctul 100 ( bulon metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de pe conturul bunului imobil puncte ce au fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970. Masuratorile au fost efectuate cu statia totald Nikon DTM 530.
Pentru calculul terenului aferent s-a impértit numarul de nivele al clddirii la suprafata construitd pe

tronsonul ( D+P+2 ) care este de 23,50 mp, rezultand o suprafdd de CPI= 5,88 mp

Noiembrie 2005
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
INTRAVILAN ROMAN

SCARA 1:500
Judeful : NEAMT Numele si prenumele proprietarului
Teritoriul adm : ROMAN Municipiul Roman
Cod SIRUTA : 120860 Cu sediul in
Adresd imobil Piata Roman Vod§ snr 1
Piata Roman Vads, nr. 5, etaj I, Roman Municipiul ROMAN
r.cadastral al bunului imobil : egra./ { / [ Judgul Neami

Municipiul
Roman

Municipiul
Roman

AN.C.P.I. ‘
OFICIUL DE CADASTRU $1 PUBLICITATE IMOBILIARS MEAT.

‘ Nr.inreg dats 1 G'MVF‘ZHUS

VEF-‘IF!(.Z‘\T HRECOPTION il._i'

e

- NeAsly=in

F annjilee e Srat

L

¢ praTavrELE DInTRE
/~ |[PUNCTELE DE PE

“/ CONTUR BUN IMOBIL

T
Nr. | Lungimi
Pct. 4 laruri
|
1
T

D(i,i+l)

0 3
EXECUTANT T : ——
S.C. TOPO INVEST S.R.L. Noiembrie 2005 3| 4o
16 i
R

]

i

i

— L
Suprafata = 23.5p mp
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S8.C. TOPO INVEST S.R.L. Roman
Strada Libertatii, bl.6, ap. 40, parter, Municipiul Rommgr;;mﬂ-'_- £ .
Telefon/fax : 0233.743555 I!w R S5 CADASTRU §1 Psicy i RS ARA ey
intrere i % ? (?'6“

2

VL sy aot ey

DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind amplasarea si delimitarea bunului imobil

Numar cadastral provizoriu : %79 / 2 ]4

Denumire imobil : Teren §i constructie
(Hol, scdri acces si grupuri sociale - Etaj-II)

Adresa imobil
Piata Roman Vod§ , nr. 5 ; etaj II

Municipiul ROMAN
Terit. Adm. ROMAN

Judetul  NEAMT

Proprietar :

Municipiul Roman

Noiembrie 2005 EXECUTANT. .
S.C. TOPO INVES‘I; S.R.L.
=3




MEMORIU TEHNIC

Xs DENUMIREA LUCRARII :

Plan de amplasament §i delimitarea bunului imobil situat in Municipiul Roman, Piata Roman Voda, nr. S, etaj
11, inregistrata in registrul de evidenta propriu la nr. 243

2.  BENEFYCIARUL LUCRARII

Municipiul Roman
Cu sediul in Municipiu! Roman Piata Roman Vod3, nr, 1

3. EXECUTANTUL LUCRARIT :
S.C. TOPO INVEST S.R.L. — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr. 83 din 14.05.2002

4  OBIECTUL LUCRARII :

Bunul imobil se afl% in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5 ,etaj Il siare o suprafata construits de
101.66 mp

NR. Suprafata ocupat3 NR. —’
CRT. ; DESTINAHE] la sol (mp) NR. ETAIE CAMERE
L1 | csan | 101.66 D+P+2 6 |

5. SCOPUL LUCRARIY] :
Lucrarea are drept scop inscrierea in Cartea Funciar3.

6. AMPLASAREA BUNULUI IMOBIL:

Bunul imabil se afi3 in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, etaj II, §i are urmdtorii vecini :
N — pe limita dintre punctele 16-33, 32-66, 63-64-56, constructie, vecin — Municipiul Roman
E - pe limita dintre punctele 33-32, 62-63, 56-57 constructie, vecin — Municipiul Roman
S - pe limita dintre punctele 57-24, 25-26, 65-66, 67-68 constructie, vecin — Municipiul Roman
V- pe limita dintre punctele 24-25, 66-67, 68-16 constructie, vecin — Municipiul Reman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI N CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imobil nu este inscris in Cartea Funciars, beneficiarul fiind Municipiu/ Roman, proprietar a terenului
§i constructiei, conform Hotdrére, nr, 70, din 26,08.2004, Hotardre, nr. 76, din 31.08.2005, Hotérére, nr.
98, din 27.10,2005. in urma masurdtorilor pentru acest documentatie a rezultat o suprafatd totald de teren de
24.42 mp CPI pe tronsonul D+P+2 teren si constructie ce urmeazs a fi instrdinat in cote egale Dr. Ghercs
Marioara, Dr. Pisics Florian, Dr. Barcs Violeta, Dr. Alexandru Antoneta, Dr. Ilie Patricia, Dr. Bondoc Stefania
Mihaela, Dr. Pavel Valeria, Dr. Marian Carmen, Dr. Parasachivescu Cristian, Dr. Sorlescu Natalia, Dr. Aram§ Elena,
Dr. Bora Iulia si Dr. Anghel Gabriela. ( actuali concesionari)

8. OPERATIUNI TOPO — CADASTRALE EFECTUATE :

Pentru ridicare topograficd a bunului imobil s-a efectuat o drumuire in vant §l s-a plecat de pe punctul
949 cu vizd pe punctul 448 ( buloane metal Geosit SA ) i s-a determinat punctul 100 ( bulon metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de Pe conturul bunului imobil puncte ce auy fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970. Mésurétorile ay fost efectuate cu statia total3 Nikon DTM 530,
Pentru calculul terenului aferent s-a impartit numarul de nivele al dispensarului (a suprafata construita

pe tronsonul ( D+P+2 ) care este de 101.66 mp, rezultdnd o suprafata de CPI= 25.42 mp

Noiembrie 2005

SeiaBhn 83
Clasadl
§C TOPO INVEST SRL




MEMORIU TEHNIC

i, DENUMIREA LUCRARIY :

Plan de amplasament i delimitarea bunulul imobil situat in Municipiul Roman, Piata Roman Vods, nr. 5, etaj
IT, inregistrats in registrul de evidenta propriu la nr. 243
2.  BENEFICIARUL LUCRARII

Municipiul Roman
Cu sediul in Municipiul Roman Piata Roman Vods, nr. 1
3. EXECUTANTUL LUCRARIT :

S.C. TOPO INVEST S.R.L. — autorizata cu certificatul de autorizare sr.B nr. 83 din 14.05.2002
4  OBIECTUL LUCRARII -

| NR, Suprafata ocupata NR.
CRT. I DESTINATIE la sol (mp) NR. ETAJE J muan
1 ] CSAN | 101.66 | D+P+2 | 6

5. SCOPUL LUCRARII :

Lucrarea are drept scop inscrierea in Cartea Funciars. .

6. AMPLASAREA BUNULUI IMOBIL:

Bunut imobil se afi§ in Municipiul Roman, Piata Roman Vodd, nr. 5, etaj I, si are urm&torii Vecini :
N — pe limita dintre punctele 16-33, 32-66, 63-64-56, censtructie, vecin — Municipiul Roman
E - pe limita dintre punctele 33-32, 62-63, 56-57 constructie, vecin — Municipiul Roman
S — pe limita dintre punctele 57-24, 25-26, 65-66, 67-68 constructie, vecin — Municipiul Roman
V = pe limita dintre punctele 24-25, 66-67, 68-16 constructie, vecin ~ Municipiul Roman

7. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI N CARTEA FUNCIARA VECHE :

Bunul imobil nu este inscris in Cartea Funciard, beneficiarul fiind Municipiul Roman, proprietar a terenului
§i constructiel, conform Hotdrdre, nr. 70, din 26.08.2004, Hotdrsre, nr, 76, din 31.08.2005, Hotirdre, pr.
98, din 27.10.2005. in urma masuratorilor pentru acest decumentatie a rezultat o Ssuprafatd totald de teren de

Mihaeia, Dr. Pavel Valeria, Dr. Marian Carmen, Dr. Parasachivescu Cristian, Dr. Sorlescu Natalia, Dr. Aram§ Elena,
Or. Bora Iulia si Dr. Anghel Gabriela, ( actuali concesionari)

8. OPERATIUNI TOPO —~ CADASTRALE EFECTUATE :

Pentru ridicare topograficd a bunului imobil s-a efectuat o drumuire in vant si s-a plecat de pe punctul
449 cu vizd pe punctul 448 { buloane metal Geosit SA ) si s-a determinat punctul 100 ( bulon metal ) Din punctul
100 s-au determinat punctele de pe conturul bunului imobil puncte ce au fost calculate analitic in sistem

Stereografic 1970, M3surstorile au fost efectuate cu statia totald Nikon DTM 530.
Pentru calculul terenului aferent s-a Impartit numdrul de nivele al dispensarului |a suprafata construit3

pe tronsonul { D+P+2 ) care este de 101.66 mp, rezultdnd o suprafats de CPI= 25.42 mp

Noiembrie 2005 S5.C. TORG

Seriz B Ar. §3
Clasall
SCTOPO INVEST SRL |
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL
INTRAVILAN ROMAN

SCARA 1:500
Judetul : NEAMT Numele si prenumele proprietarului
Teritoriul adm : ROMAN Municipiul Roman
Cod SIRUTA : 120860 Cu sediul in
Adresa imabil Piata Roman Vods |, nr. 1
Piata Roman Vod3, nr. 5, etaj II, Roman Municipiul ROMAN
Nr.cadastral al bunuiui imobil : qg‘v/ 1 ( y\ Judgul Neamt

Munieipiyl
Roman

Municipiul
Roman

Municipiut
Roman

DISTANTELE DINTRE
PUNCTELE DE PE
CONTUR BUN IMOBIL

-. —-.h RS R i Nr. i Lungimi_i
e PULLICEATL FAUILIARY, HEAM I ect. | laturs |
- CADARTIA I PULLICE LY I i | fh.deis
AU ... 10 M 2005 e
FEFRICE AT S5 f\‘;-'-.-i)l.:!-'{tlﬁ:—é.t(n e e :i
i it ap R S 1 18 | 4.741
SRR G, i 33 | 3.270
i 32 | 2.874
i 62 | 1.644
7 i, " ! 63 [ §.880
A B i 64 | 6 540
s e TR 56 | 7.226
) A \ | 57 | 2.839 |
- st 24 | 3j.401 |
o | 25 | 7.400 |
y . A | 26 | 1.380 |
EXECUTANT _ S| 65 | 4.387 |
5.C. TOPO INVEST S.R.L. Noiembrie O0R:. | . 1/l e |
\:‘ L-~— SRR I 68 | 5399 i
"‘v‘:' PO o ’.l ,'_ !_ : ﬂ
o S E_SHPrafaca = 101.6: np
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SO
RELEVED ROL S UTHLITATI {ETAE
MUNICIPIUL ROMAR
SCARA ) - 100
Judetul NEAMT Numede 5i prenumele propsietarifor
Teritoniul adm. ROMAN Municigiul Roman
Cod SIRUTA 120840 Ce sedint in
Adresa imobitudui Mesivipiol Roman, Pisis Reman Veda, ar. 1
Piata Roman Voda, ar. 5, etaj-il Judetul Neast

—
[
1.40
0 34
B &L
[ 55 269
TOTAL _ nn
Suprafaia comtruits = 70,17 mp
Noiembrie 2005

P TN & 1

ommpﬁ L E‘.lﬂ ATE JDETIARG NEAR
- -a"fﬁjf 1.0.N0V 2005
VERIFICRT 5! R-CEPTICNAT

25 “""___ - Q“‘——-—n—
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Carte Funciard Nr. 53953-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Roman

Unitate individuala 53953-C1-U3

nscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur reale de garantie sl Referinte
sarcini L
NU SUNT N s
27202 / 24/11/2011 oV
Act Notarial nr. 3797, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN; . e

TV OHORre: *ren - SEere

(s Wl g o€ MoBH-pProprietateati-CARINET VTl .”- =

Al

Observatitn

27203/ 24/11/2011

Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN; /&~ .

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EUR, legala, asupr cotei indivize de
C2 9,36% imobil, proprietatea-CABINET MEDICAL INDIVIDUAL BR.ALEXANDRU ANTONETA

MONICA pentru diferenta de 85% din pretul total al vnzafil.de 10396 Euro, fars TVA, e
ce se va achita in 60 de rate egale |unare, succesive(} "=
1) MUNICIPIUL ROMAN S F

16625 / 29/06/2012 ~ Y

i
Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de CARPUSOR ANDRI

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1166 , asupra cotei indivize de
c3 13,90% din imobil , proprietatea-CABINET MEDICAL INDIVIDUAL DR. Marian Carmen

pentru diferenta de pret neachitata in sums de/TL EURO + dobanada anuala de A
2% , suma ce va fi achitats in 96 de rate ma&, nareé, succesive
1) MUNICIPIUL ROMAN L . St

22562/ 01/07/2016 e

Act Notarial nr. - Declaratie autentificatd sub Nr. uwr@,&: 30/06/2016 emis de N.P. Bufureanu-C3rpusor
Andreea-Luminita; o Y,

se radlaza ipoteca legald constitults prin
C4 |2utentificat sub Nr. 3797/17.11.201F-de-
MEDICAL INDIVIDUAL DR. ARAMA BEENAS
24.11.2011 asupra cotei indiyize ge 27

Tudor Sorin ( déb tor. i o
i inscrisa prin inCheieres nr. 27202 /
din imobil A

1) MUNICIPIUL ROMAN

a,
e

e

5093 / 09/02/2018 S f

g

I %.- -J:J..r‘. .
Umpdrare auteniifidat Sub nr. 184, din 09/02/2018 ems de NOTAR

Act Nofarial nr. CONTRACT DE <mamwm“mm, ;
g5 = I, -_.Ju..

PUBLIC TANASE LUMINITA:

Intabulare, drept de IPOT LA, Valoare: 46710 [El pentru diferenta de pret

cs |neachitatd ce se va achita T'96+ate egale lunare succesive, incepand cu luna
ianuarie 2018, dobakdit-prin C

‘onventie, cota actuala 1027/10000, cota initiala Rk
1027/10000 s M

3

1) MUNICIPIUL ROMAN. ¥
Observatil:asiipra.a 10,27% din imobil apartindnd numitei Joimir ANA MARIA

182 /04/01/2019 -7

Contract De Vénzare-Cumpdrare nr. 2101, din 28/12/2018 emis de N.P. Tanase Adrian Alin:

Intabulare, dpeptde.IPOTECA LEGALA, Valoare:32000 LEI, pentru pretul neachitat in

C6 |suma de 32:000%ei,, ce se va achita panalada ‘e 1 martie 2019, dobandit prin Al
legtota actuala 857/10000, cota initiala i/1

MRATTIR e~ A INIFMILAINI 1AL ™~ s A 0 8. SIE.AArANAAT



sarcini g - _ Referinte

17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN; l

IPOTECA, Valoare:8836.6 EUR, legal3,pentru diferenta de 85% n_:;
Cl1 |pretul total al vanzarii de 1 _ Al

0396 Euro, fara TVA, ce se va achita in 60 de rate egale
lunare succesive
1) MUNICIPIUL ROMAN

—
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Carte Funciara Nr. 53953-C1 Comuna/Uras/Municipiu: Koman

ezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur] reale de garantle sl

sarcin| I~ Referinte
NU SUNT IR
27183/ 24/11/2011 y & >
Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN; J

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EUR, legala, asupra cotel E‘m‘rr Nm

9,36 % din imobilul cu NCP 3222/1/11 proprietatea-CABINET MEDICAL. Ec_oG»r DR.
C1 |ALEXANDRU ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85% din pretuh tdtatalvanzarii Al
de 10 396 Euro, fird TVA, ce se va achita in 60 de rate egale luna m%mﬁmnmmzm
dobandit prin Conventie, cota actuala 117/1250, cota initiala mwm.xsbodf

1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF-2613583 N
27187 / 24/11/2011 FAOl i
Act Notarial . - 3797, din 17/1 :mo:. emis de BNP TUDOR SORIN; £~
2 orfirs AL
16623 / 29/06/2012

Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P. CARPUSOR ANDREEA-LUMINITA;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:11663
C3 |achitata in 96 rate egale lunare succesive a
roprietatea Cabinet Medical Individual

Al

1) MUNICIPIUL ROMAN

22557 / 01/07/2016
Act Notarial nr. - Declaratie autentificats s dm.zﬂmm din 30/06 0 @E.whm N.P. Butureanu-Carpusor
Andreea-Luminita; L,

se radlaza ipoteca legald no:mn_n:_nvﬁ%#n tractul De Vanza
c4 |2@utentificat sub Nr. 3797/17.11. 2021
MEDICAL INDIVIDUAL DR. AR

e-CufMmparare _
.w_. . Tudor Sorin (@ noﬁ*_za CABINET ai
si inscrisa m;@i cheierea nr. 27187 / 7

24.11.2011 ® Fm—
1) MUNICIPIUL ROMAN, n__u"Nmurw S
5092 / 09/02/2018 Ky Y
Act Notarial nr. contract de _.__mzwmwm*mca‘ﬁmqm_.m autentifiCat sut¥ nr. 184, din 09/02/2018 emis de N.P. TANASE
LUMINITA; FAAR S
Intabulare, drept de “moﬁmgd.mmb_.b Valoare:46710 LEI, asupra cotei indivize
C5 |proprietatea lui ,_o_i*_xmdm-gw, » €@ se va achita in 96 rate egale lunare succesive, Al
incepénd cu lunajdanuarte. Nmﬁm

1) MUNICIPIUL mo‘_s.pzp

186 / 04/01/2018 "~

Act Notarial nr., no:nanm Dm:(w:nmﬂm-ncauma_.m autentificat sub Nr, 2101, din 28/12/2018 emis de N.P.

Ténase Adrian Aling.
W‘._.

Intabulare, dr; _mdam- ECA LEGALA, Valoare:32000 RON, - ce se va achita pana Ia
C6 |data de O1. mmwm asupra cotei de 8,57% din imobil, proprietatea numitei MIRON Al
ROXANA-ELENA". )

1) CABIN| zmmr ICAL INDIVIDUAL DR. BORA A

ey 2

ot R




RENSESL s mpri ww e s s w—— T i e et e e

P | Rerennge
ala 53953-C1-U9
zmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle s| Referinte
sarcini
NU SUNT
Unltate | la 53953-C1-U10
ezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale de garantle 31 Referinte
_sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 53953-C1 003c=m\0wmm\3ca.ﬁ.§c.. Roman

Unitate individuala 53953-C1-U6

nscrieri privind dezmembramintele dreptulul nw proprietate, dreptur! reale de garantle gi Referinte
sarcin

NU SUNT

27209/ 24/11/2011 g

Act Notarial nr. 3797, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN;

o5 e

c1 |% G RSO H-PrepHetates ST CA ,u..lu.l.._..

Act Notarial nr. 3800, din 17/11/2011 emis de BNP TUDOR SORIN; /' .
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:8836.6 EUR, drept de IPOTECA, legal3, asupra

cotei indivize de 9,36 % din imobil proprietatea-CABINET =INDIVIDUAL DR,

C2 |ALEXANDRU ANTONETA MONICA pentru diferenta de 85%"di pretul total al vanzarii Al
de 10 396 Euro, firs TVA . C& se va achita in 60 de _.ﬁwm%&m are, succesive,
dobandit prin Conventie cota actuala 117/1250, cota 6/10000

1) MUNICIPIUL ROMAN ¥

16624 / 29/06/2012 ﬁ.ﬂ%

Act Notarial nr. 92, din 28/06/2012 emis de N.P.CARPUSO REEA-LUMINITA;

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:11663 EUR, +dobanda anuala de 2% ¢

C3 |se va achita in 96 rate egale lunare succesiveastpragotei indivize de 13,90% din Al

imobll proprietatea CABINET MEDICAL INDIVIBUAL DR, MARIAN CARMEN
1) MUNICIPIUL ROMAN o <

S "
22560 / 01/07/2016 TN i —
Act Notarfal nr, - Declaratie autentificat, Nr. in 30/06/2016.emis de N.P. Butureanu-C3rpusor
Andreea-Luminita; o e S

se radiazd ipoteca legal3 constity a
ca |2utentificat sub Nr, 3797/17.11.201%
MEDICAL INDIVIDUAL DR. ARAMA .m

offtractul De Vahza e-Camparare
F. Tudor Sorin ( débitdr.fiind CABINET

\/Si inscrisa prin inChelerea nr. 27209/ Al

24.11.2011 P _
1) MUNICIPIUL ROMAN, CIF:2613583_)" Qa ™
5094 / 09/02/2018 — N

Act Notarial nr. Contract De Vanzare: ,,_.W_um_.m_.m mﬁm%m Nr. 184, din 09/02/2018 emls de N.P.

Tanase Luminita; ol A .
Intabulare, drept de 1PO A LEGALA, Valoare:46710.

. (asupra cotel indivize de

|
C5 110,27 % din imobil, pro letatea sotilor JOIMIR ANA-MARIA, JOIMIR GHEORGHITA ), ce | Al
S€ va achita in 96 ratee .__m Jhare succesive |
1) MUNICIPIUL ROMAN,"C[F:2613583

184/04/01/2019 . ~.-

e Sl

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2101, din 28/12/2018 emis de B.N.P. Tanase Adrian Alin:

Intabulare, drepFde 1ROTECA LEGALA, Valoare:33000 LEl, pentru pretul neachitat in

C6 |suma de 32 08Q Tei, §€ se va achita pana la data de 1 (unu ) martie 2019, dobandit | Al
prin Conventje, cota-actuala 857/10000, cota initiala 857/10000 _

1) ﬂbm_Zm._aZmu_ﬁbr INDIVIDUAL DR. BORA 1" A\, CIF:20599401 -
7= -

)
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