Anexanr.1aH.C.L.nr.235din 26.10.2023

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice (fazaPTh), a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii aferent proiectului:
,RENOVARE ENERGETICA MODERATA A CLADIRILOR
REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE din Municipiul Roman, Fundatura
Duzilor, bl.1”
Tn cadrul Apelului de proiecte: PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1

Primaria Roman a semnat contractul de finantare nr. 138720/10.01.2023 pentru
finantarea obiectivului aferent proiectului: ,RENOVAREA ENERGETICA MODERATA
A CLADIRILOR REZIDENTIALE MULTIFAMILIALE DIN MUNICIPIUL ROMAN
- FUNDATURA DUZILOR, BL. 1” in cadrul fondurilor europene aferente Planului national
de redresare si rezilientd, componenta C5 - Valul Renovarii, Axa 2 - Schema de granturi pentru
eficientd energeticd si rezilientd in cladiri publice, Operatiunea B.2: Renovarea energetica
moderatd sau aprofundata a cladirilor publice, beneficiarul acestui proiect fiind Municipiul
Roman din judetul Neamt.

Prin intermediul componentei C5 - Valul Renovarii se propune imbunatatirea fondului
construit printr-o abordare integrata a eficientei energetice, a consolidarii seismice, a reducerii
riscului la incendiu si a tranzitiei catre cladiri verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit
pentru estetica si calitatea arhitecturald a acestuia, dezvoltarea unor mecanisme adecvate de
monitorizare a performantelor fondului construit si asigurarea capacitatii tehnice pentru
implementarea investitiilor.

La nivelul Municipiului Roman, cladirile rezidentiale existente sunt, in general vechi.
Aceste cladiri au proprietati termice scazute. Consumul de energie termica pentru incalzire si
apa calda in gospodarii reprezinta aproximativ 80% din consumul de energie al cladirilor. In
medie, potentialul de economisirea energiei in cladirile rezidentiale este estimat la aprox. 38%,
ceea ar putea fi tradus in economii semnificative de materie prima. Este de asemenea important
sa fie mentionat si faptul ca in cladirile din tard, consumul specific de caldura si apa calda este
dublu fata de cele din Europa de Vest, si, prin urmare, exista o rata ridicata de emisii poluante.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Roman - Fundatura Duzilor, bl
1, sc. A, B, Csi D, jud. Neamt, este construit in anul 1980 si este situat in zond centrala.

Cladirea este orientata cu fatada principala spre Sud, avand un regim de inaltime
St+P+4E, cu 4 scari, cate doua pe un tronson de cladire, 3 apartamente pe nivel cu etajul Tnalt
de 2.80 m, avand in total un numar de 56 apartamente. Cele doud tronsoane sunt separate printr-
un rost antiseismic si de tasare. Suprafata la sol a blocului este de 799,75 mp, iar suprafata
desfasurata este de 4798,5 mp in care este inclus si subsolul.

Subsolul este prevazut cu subsol tehnic general aerisit prin ochiuri de 15x20 cm
prevazute in soclu pe fiecare travee, accesul in subsol facdndu-se pe o scara metalica.

Suprastructura este alcatuita in totalitate din elemente prefabricate de suprafata —panouri
mari — de pereti si de plansee- asamblate prin imbindri umede (monolitizari), pereti structurali
transversali si longitudinali, plangee rezemate pe 3 sau 4 laturi. Infrastructura cu subsol general
este alcatuitd din fundatii continue din beton simplu B75 si pereti din beton monolit B150 de
20 cm grosime, iar planseul superior din panouri prefabricate din beton armat de 13 cm
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grosime. Acoperisul este cu sarpanta din lemn de rasinoase, iar invelitoarea din placi ondulate
de azbociment (eternitd) pe cca. 70% din suprafata iar restul tabla. O parte din acoperis a fost
construit ulterior de catre locatari ca masura provizorie de a stopa infiltratiile de apa din
precipitatii si zapada.

Pin acest proiect, se vor realiza lucrari de interventii pentru reabilitarea termica a
blocului nr. 1, Fundatura Duzilor. Blocul de locuinte vizat de proiect este din punct de vedere
energetic mult sub prevederile normelor actuale de confort si consum energetic. Solutiile de
reabilitare termicd a blocurilor de locuinte au indicatori tehnico-economici buni ceea ce
conduce la o economie de energie de peste 50% pe an. Asadar, prin realizarea lucrarilor de
interventie vizate se va obtine o reducere a consumurilor de energie totale, o reducere a
consumurilor de energie pentru incalzirea spatiilor de locuit, precum si o reducere anuala a
emisiilor de gaze cu efect de serd conform tabelului de indicatori atasat.

Reabilitarea termica a blocurilor va reduce asadar semnificativ factura de intretinere pe
perioada iernii. Pe timp de vara, locuintele izolate asigurd confortul termic fard cheltuieli
suplimentare pentru aerul conditionat. Reabilitarea termica duce la disparitia fenomenului de
igrasie. Reabilitarea termica presupune si refacerea fatadelor blocurilor. In prezent elementele
de constructii ale fatadelor sunt in cele mai multe cazuri deteriorate, in urma reabilitarii, mediul
in care trdim se va infrumuseta considerabil.

Conform concluziilor expertizei tehnice, in conditiile respectarii proiectului tehnic si a
masurilor prevazute, se poate afirma ca interventiile prevazute pentru cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte nu afecteaza rezistenta si stabilitatea constructiei existente,
fiind asigurate si in viitor conditiile de satisfacere a exigentelor esentiale de rezistenta si
stabilitate la sarcinile statice si seismice in domeniul Al.

Se propune interventia cea mai avantajoasa din punct de vedere tehnico-economic
pentru respectarea cerintelor legislative:

- termoizolare anvelopei cladirii in baza solutiilor prevdzute in auditul energetic si
expertiza tehnica;

- 1zolarea planseului inferior dintre parter si subsolul tehnic;

- izolarea planseului superior dintre ultimul nivel si exterior;

- imbunatatirea performantei energetice a tamplariei existente;

- solutii de modernizare a instalatiilor interioare;

- utilizarea resurselor regenerabile de energie;

- desfiintarea acoperisului existent;

- inldturarea straturilor existente ale terasei pana la placa de beton;

- refacerea trotuarelor si repararea treptelor.

- lucrarile de izolare termica partiala a partii opace a fatadelor si inchiderea logiilor,
executate cu/fard autorizatie de construire (conforme/neconforme cu solutia tehnica a
proiectului);

- inlocuirea tadmplariei exterioare din lemn cu tdmplarie din profile PVC si geam
termoizolant, care sunt/nu sunt conforme cu solutia tehnica a proiectului.

Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie.

Indicatori urbani existenti:

Categoria cladirii Bloc de locuinte
Regim de inaltime St+P+4E

Anul construirii 1980

Suprafata construitd 799,75mp
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Suprafata construitd desfasurata 4798,50 mp
Suprafata utila 3342,60 mp
Clasa de importanta 1l
Categoria de importanta C

Solutiile arhitecturale in vederea cresterii eficientei energetice sunt urmatoarele:

» Lucriri de interventie asupra izolatiei termice a fatadei — partea vitrata:

- demontarea tdmplariei existente neconforme cu solutia tehnica propusa;

- montarea tdmplariei noua exterioare din PVC cu profilul ramei cu min. 5 camere, cu 3
foi de geam termoizolant, LOW-E, cu argon intre foile de geam, feronerie oscilobatantd cu
inchidere multipunct, cu glafuri la interior si exterior;

- transportul materialelor si a deseurilor rezultate din demontare.

» Lucriri de interventie asupra izolatiei termice a fatadei — partea opaca (fara
polistiren existent):

- verificarea si pregatirea stratului suport Tnainte de aplicarea sistemului compozit de
1zolare termica exterioara vata minerala bazaltica, 15 cm;

- montarea sistemului compozit de izolare termicd pe suprafata exterioara a peretilor.
Pentru diminuarea puntilor termice se va realiza bordarea glafurilor ferestrelor si a usilor de
exterior cu un strat de 5 cm polistiren extrudat ignifugat. La colturi se vor prevedea profile din
aluminiu pentru intarire si protectie; Pe inaltimea soclului se propune montarea unui strat de
polistiren extrudat, 10 cm si care coboarad 30-40 cm sub cota terenului sistematizat (CTS).

> Lucriri de interventie la invelitoare/terasa:
Se va proceda la refacerea si termoizolarea terasei initiale.
O Lucrari de interventie asupra izolatiei termice a planseului peste ultimul nivel:

- la nivelul placii din beton armat a planseului peste ultimul nivel, exista un strat
de zgura expandatd de 29-39 cm ca izolare termica ce se va scoate;

O Lucrari de interventie asupra izolatiei termice a planseului peste subsol:

- verificarea si pregatirea stratului suport inainte de aplicarea placilor termoizolante
din polistiren expandant, 10 cm grosime;

- fixarea stratului termoizolant;

- executarea stratului de protectie a termoizolatiei cu tencuiala subtire, cca. 5 mm,
cu mortar adeziv cu plase din fibra de sticla;

O Lucrari de interventie de demontare/montare Inchideri balcoane neconforme cu
solutia tehnica a proiectului;

- demontare inchideri balcoane din profile metalice neconforme;

- executare inchideri balcoane din profile PVVC conforme, profilul ramei cu min. 3
camere, cu 3 foi de geam termoizolant, low E, cu argon intre foile de geam, feronerie
oscilobatanta cu inchidere multipunct;

O Lucrari de interventie de demontare parapeti neconformi la balcoanele cu
inchidere superioara conforme cu solutia tehnica a proiectului;

- demontare parapeti balcoane din profile metalice, PVC, neconforme; balcoane fara

placa in consola;

- executarea stratului de protectie a termoizolatiei cu tencuiala subtire, cca. 5 mm, cu

mortar adeziv cu plase din fibra de sticla;
0 Lucrari de interventie demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate
aparent pe fatade;



- demontare instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatade precum si
montarea/remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie (aparate de aer
conditionat, grilaje, cabluri, prize tv, telefonie, net, etc) ;

O Lucrari de reparare a trotuarelor de protectie;

- dupa efectuarea lucrarilor de interventie in zona soclului (termoizolatia se coboara 30-
40 cm sub cota teren sistematizat), in scopul eliminarii infiltratilor la infrastructura
blocului, se repard trotuatul de protectie.

Solutii pentru instalatiile electrice:

Pentru a reduce costurile de intretinere si pentru a realiza o cladire eficienta din punct
de vedere energetic, pentru instalatiile electrice (Ie), se propune ca alimentarea cu energie
electrica a corpurilor de iluminat aflate in spatiile de utilizare comuna (casa scarii, demisol,
uscdtoare etc.) sa se realizeze prin intermediul unui sistem de panouri fotovoltaice ce va acoperi
100% din acest consum.

Pentru darea in functiune a instalatiei electrice interioare cu o dotare minima, s-a
prevazut:

lluminatul artificial :

- Corpuri de iluminat tip LED APL 30W echipat cu senzor de prezenta,

- Corpurile de iluminat pentru iluminatul general, se vor poza pe tavane sau perete,
aparent sau incastrat conform tipului de finisaj arhitectural interior. Se vor realiza
urmatoarele niveluri de ilumindri medii (la nivelul de 0,8 m. de la pardoseala):

- Casa de scara — 150 Ix;

Tn vederea reducerii costurilor pentru energie electrica se va monta un kit de panouri
fotovoltaice de 3kW pentru fiecare casa de scara, ce va contine:

- 6x Panouri fotovoltaice 450W, Invertor de tensiune 3kW

- Set fixare PV complet (pentru acoperis inclinat)

Indicatori de proiect estimati pentru obiectivul considerat :
Suprafata construita desfasurata = 4798,50 m?

Aria utila a spatiului incalzit = 3342,60m?

Initial Final Economie | Reducere
procentuala(%)
Consum specific de energie finala 298,280 | 104,990 | 193,290 64,802
incalzire (kWh/m2an)
Consum specific de energie finala 312,500 | 155,090 | 157,410 50,371
(kWh/m2an)
Consum specific de energie primara 455,660 | 196,274 | 259,386 |56,925
totala (kWh/m2an)
Consum specific de energie primara 455,660 | 194,935 | 260,725 57,219
din surse conventionale (kWh/m2an)
Consum specific de energie primara 0,000 1,339 1,339 -
din surse regenerabile (kWh/m2an)
Nivel emisii CO2 (kg CO2/m2an) 73,310 | 29,700 | 43,610 59,487

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
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a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

Valoarea totala a investitiei fara TVA= 4.277.467,40 lei
Valoarea totala a investitiei cu TVA =5.090.186,21 lei
Din care C+M fara TVA = 3.266.956,29 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta- elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice n

vigoare;
Categoria cladirii Bloc de locuinte
Regim de Tnaltime St+P+4E
Anul construirii 1980
Suprafata construita 799,75mp
Suprafata construita desfasurata 4798,50 mp
Clasa de importanta conform P100-1/2013 i
Categoria de importanta conform HGR 766/1997(anexa 3) C
Clasa de risc seismic Rs 1l

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii:

Prin realizarea investitiei vor fi deserviti toti locatarii blocului 1, Fundatura Duzilor.

Perioada maxima de implementare a activitatilor proiectului - 30.06. 2026.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Conform graficului de implementare a obiectivului de investitii, durata estimata de
implementare este de 24 de luni dupa semnarea contractului de implementare, din care 12 luni
pentru executia efectiva a investitiei.

Proiectul Tehnic (PTh) a fost elaborat in conformitate cu prevederile principiului DO
NOT SIGNIFICANT HARM (DNSH):

- Solutiile tehnice au fost adoptate avandu-se in vedere propunerile de imbunatatire a
eficientei energetice din Auditul Energetic, avand la baza si certificatul energetic;

- Se asigura utilizarea produselor de constructii non-toxice;

- Se asigura utilizarea produselor de constructii reciclabile si biodegradabile;

- Se au in vedere masuri privind imbunatatirea calitdtii aerului interior, prin evitarea
utilizarii de materiale de constructii ce contin substante precum formaldehida (din
placaj), compusi organici volatili cancerigeni si substantele ignifuge din numeroase
materiale sau randonul care provine atat din soluri, cat si din materialele de constructii;

- Nu vor fi utilizate lacuri si ceruri pentru curatarea suprafetelor,

- Se asigura utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului,
a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrérilor de renovare;

- In scopul reducerii consumului energetic din surse conventionale, vor fi instalate
sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile (sistem fotovoltaic)



- Sistemele de Incalzire si cele de utilizare a energiei electrice vor fi inlocuite cu unele
performante si cu consum redus.

Implementarea masurilor de eficienta energetica in blocurile de locuinte va duce la
imbunatatirea conditiilor de viata ale populatiei prin: imbunatatirea conditiilor de confort
interior, reducerea consumurilor energetice, reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire
si apa caldda menajerd, reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si
consumul de energie, conducand la utilizarea eficienta a resurselor de energie, in conformitate
cu Strategia Europeana.

Director DT, Sef SMP,
Ovidiu BOJESCU Nadia CIRCU



