ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 59143 din 22.08.2023

privind aprobarea vanzarii unor locuinte construite din fondurile
statului

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Examinand referatul de aprobare nr. 59144 din 22.08.2023 Tnaintat de
catre domnul Leonard Achiriloaei - Primarul Municipiului Roman, precum si
raportul comun de specialiate nr. 59370 din 23.08.2023 intocmit de catre
Directia Juridica si Administratie Publica — Biroul Evidenta Patrimoniu si
Asociatii de Proprietari si Directia Economica;

Vazand avizul de legalitate nr. din al Secretarului general al
municipiului Roman, avizul favorabil nr. din al Comisiei pentru
urbanism §i administrarea teritoriului, precum si avizul favorabil nr. din

al Comisiei juridice;

Avand in vedere:

- adresele Directiei Municipal Locato Roman nr. 3867/17.11.2022,
inregistratd la Primaria Roman cu nr. 84219/17.11.2022, prin care ni Se
transmite cererea doamnei Mandache Aglaia privind cumpararea locuintei din
strada Aleea Tudor Vladimirescu, bloc 6, apartament 72 si nr. 1206/24.04.2023,
inregistratd la Primaria Roman cu nr. 29767/25.04.2023, prin care ni se
transmite cererea domnului Bortas Sorin privind cumpararea locuintei din strada
Bucegi, bloc 4, apartament 45;

- Art. 5 alin.2 si art. 21 din Decretul-lege nr.61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului cédtre populatie, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art.1 alin.1, art.11, art.12, art.15 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art.1244 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;



- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. (6), lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

In temeiul art. 139, alin. (2), al art. 140, precum si al art. 196, alin. (1),
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba Raportul de evaluare nr. 21-1/21.07.2023, intocmit de
evaluator ANEVAR Stejar Romica, al imobilului situat in municipiul Roman,
Str. Aleea Tudor Vladimirescu bloc 6, apartament 72, jud. Neamt, prin care s-a
stabilit valoarea de vanzare a imobilului la suma de 49.000 lei.

(2) Se aproba vanzarea directa cu plata integrala, catre doamna
MANDACHE ELENA, a imobilului cu destinatia de locuinta, situat in Roman,
str. Aleea Tudor Vladimirescu bloc 6, apartament 72, compus din 2 camere si
dependinte, in suprafata utila de 30,40 mp, inscris in Cartea Funciara a
Municipiului Roman nr. 50027-C1-U60, avand numar cadastral 50027-C1-U60.

(3) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuinteli,
cumparatorul dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren
aferenta acesteia in suprafata de 10,04 mp, pe durata existentei constructiei.

(4) Se aproba pretul vanzarii in suma de 49.000 lei fara TVA, conform
Raportului de Evaluare nr. 21-1/21.07.2023, intocmit de evaluator ANEVAR
Stejar Romica, anexa nr. 1 la prezenta hotarare;

Art. 2. (1) Se aproba Raportul de evaluare nr. 21-2/21.07.2023, intocmit de
evaluator ANEVAR Stejar Romica, al imobilului situat Tn municipiul Roman,
Str. Bucegi bloc 4, apartament 45, jud. Neamt, prin care s-a stabilit valoarea de
vanzare a imobilului la suma de 96.600 lei.

(2) Se aproba vanzarea directa cu plata integrala, catre domnul BORTAS
SORIN, a imobilului cu destinatia de locuinta, situat in Roman, str. Bucegi bloc
4, apartament 45, compus din 2 camere si dependinte, in suprafata utila de 51,60
mp, Tnscris in Cartea Funciara a Municipiului Roman nr. 50227-C1-U38, avand
numar cadastral 50227-C1-U38.

(3) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuinteli,
cumparatorul dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren
aferenta acesteia in suprafata de 15,30 mp, pe durata existentei constructiei.

(4) Se aproba pretul vanzarii in suma de 96.600 lei fara TVA, conform
Raportului de Evaluare nr. 21-2/21.07.2023, intocmit de evaluator ANEVAR
Stejar Romica, anexa nr. 2 la prezenta hotarare;

Art. 3. Se acordd mandat primarului  municipiului  Roman sa
indeplineasca toate formalitatile necesare vanzarii imobilului mentionat la art. 1
alin. (2) si art. 2 alin. (2) si sa semneze, la notar, contractul de vénzare-
cumpdrare cu privire la aceste imobile;



Art. 4. Directia Juridica si Administratie Publica si Directia Economica,
vor duce la indeplinire prezenta hotarare.

Art. 5. Hotararea se va comunica, potrivit legii, prin grija secretarului
general al municipiului, persoanelor si autoritatilor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman
Leonard Achiriloaei

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie 21 Voturi ”pentru”
Nr. total al alesilor locali prezenti Voturi “impotriva”
Nr. total al alesilor locali absenti Abtineri

Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot



Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Tudor Vladimirescu , bl. 6, sc D,ap.72
Roman; jud. Neamt

Anexa 1 la HCL din .08.2023

ANEVAR

ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 21-1/ 21.07.2023

4 PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA k

Apartament cu 2 (doua) camere situat in
Roman ;jud. Neamt

Str. Aleea Tudor Viadimirescu, bl.6,sc D,et.2,ap.72
S$C - 35,6 mp

- "

Beneficiar - MANDACHE AGLAIA

Destinatar - Municipiul Roman

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA

Iulie 2023




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Tudor Vladimirescu , bl. 6, sc D,ap.72
Roman; jud. Neamt

1. EVALUATOR Ing. STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR.16347
Reprezentant Ing. STEJAR ROMICA

Asigurare profesionald
nivel I ; valabila 31.12.2023
nivel de acoperire/nr./an

Ll Orasul: Roman
Adresa evaluatorului . Str.Anton Pann;bl.35;sc B;ap 17
= Telefon: 0745-318219
= E-mail: evstejarromica@yahoo.com
2. BENEFICIAR Mandache Aglaia
Adresa Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL Municipiul Roman
3. Proprietate imobiliara rezidentiala

Apartament 2 cam

- nr. cadastral- 50027-C1-U60

inscrisa in Cartea Funciara nr. 50027-C1-U60 -Roman
PROPRIETATEA » Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele:
EVALUATA Apartament - SC- 35,6 mp ;Sutil- 30,4 mp
teren -21,5 mp- CPI

Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele puse /a
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorui
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam

responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Proprietari Municipiul Roman

= Roman; jud. Neamt
L] Str. Aleea Tudor Vladimirescu, bl,6, sc D,et 2,ap.72

Adresa proprietatii




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Tudor Vladimirescu , bl. 6, sc D,ap.72
Roman; jud. Neamt

DECLARAREA VALORII in VEDEREA VANZARII -
VALOARE de PIATA - raportata

conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii

terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de
Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

FARA TVA

49 000 RON

- 9900 EUR

Evaluator
ing .STEJAR ROMICA




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;

str. Aleea Tudor Viadimirescu , bl. 6, sc D,ap.72
Roman; jud. Neamt

TIPUL VALORII ESTIMATE

Valoarea informativa-Valoare de piata in vederea vanzarii -
raportata -conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea
85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii terenurilor aflate in
patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul

Lucrariior Publice si a Amenajarii Teritoriului

SCOPUL EVALUARII

In vederea unei tranzactii

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost realizata de catre ing. Stejar Romica la data de
15.07.2023.

DATA EVALUARII

21.07.2023

CURS DE SCHIMB
CONFORM BNR

1 EUR =4,9540 RON
1 USD =4,5510 RON

DATE PRIVIND Descrierea proprietatii conform Extraselor de carte funciara
DREPTUL DE Partea I si a Releveelor:
PROPRIETATE Apartament 2 cam
- nr. cadastral- 50027-C1-U60
inscrisa in Cartea Funciara nr. 50027-C1-U60 -Roman
> Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele:
Apartament - SC- 35,6 mp ;Sutil- 30,4 mp
teren -21,5 mp- CPI
Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele
puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport,
evaluatorul nefacand investigatii supfimentare in acest sens si astfel nu
ne asumam responsabifitatea pentru neconcordantele ce pot aparea
ulterior.
Inscrieri privitoare la proprietate conform Extraselor de carte
funciara pentru informare , Partea a II-a:constructia este in
proprietatea Municipiul Roman, terenul —Municipiul Roman:
- Doc. cadastrala
- Contract de inchiriere - nr. 4242-01.01.2019
- Act aditional - nr.4- 31.05.2022
- CI- Mandache Florica
- Extras de carte funciara
Inscrieri privitoare la sarcini conform Extrasului de carte funciara
Nu s-a prezentat extras de carte funciara actualizat P
obs %
DOCUMENTATIA - Doc. cadastrala -,”'v:;%\\;_.__-., ‘@g\m /%\
- Contract de inchiriere - nr. 4242-01.01. 201905. “i‘ﬂ?‘f‘i\w_ 6:5“1‘!\ §)

t'. ) VB 'TVQ\B-U\\

i\‘ 7 4
\\%”ksﬁi"‘”"’“ \w}?f—



Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;

str. Aleea Tudor Vladimirescu , bl. 6, sc D,ap.72

Roman; jud. Neamt

UTILIZATA

- Act aditional - nr.4- 31.05.2022
- CI- Mandache Florica

- Extras de carte funciara

UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATII

La data evaluarii proprietatile sunt utilizate :

- apartament - ocupat chirias

CEA MAI BUNA
UTILIZARE A
PROPRIETATII
IMOBILIARE

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca
utilizarea rezonabila , probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat
,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare .
Se va considera ca CMBU este cea existenta - in momentul
inspectiei proprietatii.( fara a se mai face analiza a CMBU a
terenului construit - in cazuri diferite )
Avand in vedere ipotezele mai sus expuse - CMBU este cea de
- apartament locuinte - rezidential
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor
patru criterii va fi cea actuala -utilizare rezidential- comerciala.

1) permisa legal

2) posibila fizic

3) fezabila financiar

4) maximum productiva

Constructii ce pot fi construite sunt de tip
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da;4
Rezidential - 1 -da ;2- da ;3- nu ;4
Industrial -1 -nu;2-nu; 3- ;4
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
productiva, va fi cea actuala - utilizare rezidentiala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru

criterii va fi cea actuala -utilizare rezidentiala

i0.

DESCRIEREA ZONEI

ZONA DE
AMPLASARE

DE AMPLASARE

'Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului
Roman; jud.Neamt
Asezare geograficd

Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc,
la confluenta raurilor Moldova si Siret, pe artera principala de circulati
Moldovei, atat feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Sucea

- Vargovia, cét si a soselei de interes european E85 tar"é i@a:ga Pg‘f'

2
si Ucraina, prin Romania, de Bulgaria, Turcia, Greﬂa@ Orleﬁfl\jl‘ ;I
i -:ﬁ“"h -5;
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Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Tudor Vladimirescu , bi. 6, sc D,ap.72
Roman; jud. Neamt

Apropiat.

Municipiul Roman se afld la o distantd de 325 km fatd de
Bucuresti, 40 km de Bacau, 81 km de Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101
km de Suceava si la 90 km de Vaslui.

Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din
Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.
Suprafata

Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha
intravilan.
Populatie

Populatia municipiului Roman numara 69.268 locuitori.
Principala bogdtie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova
si Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de lunca
si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situatd in subzona padurilor
de stejari mezofili, iar altitudinal, este incadrata de areal de padure.

Arhiepiscopia Romanului si Bacaului- este amplasata in mun

Roman.
' ARTERE Drumul europeén ES5 - strabate orasul de la S la N - dinstre
IMPORTANTE DE Bacau spre Suceava (Iasi), DN 15D - Roman -Piatra Neamt si DN -
CIRCULATIE iN Roman - Vaslui 207 A
APROPIERE - cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti

Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este

CARACTERUL comerciala , dar si rezidentiala - in partea semicentrala - a orasului

EDILITAR AL ZONET |’ arhitectura - blocuri de locuinte cu 4 etaje cu spatii comerciale si

fara la parter.
Cartier — T Vladimirescu- Smirodava

Zona amplasarii proprietatii imobiliare este favorabila pentru utilizare

ZONA Si
VECINATATILE comerciala (dar si rezidentiala) -fiind in partea semicentrala -
localitatii - Cartier - T Vladimirescu
* Retea urbana de energie electrica: existents
UTILITATI » Retea urbana de apa: existenta
EDILITARE ALE « Canalizare urbana: existenta
ZONEI = Retea urbana de gaze naturale: existenta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta
= Retea de telefonie: existenta
GRADUL DE
SOLUARE = . Poluare fonica si de mediu - medie fiind in partea semicentrala-
front alee auto a localitatii . /@@LORADE#‘Q
ORIENTATIV //Q;\Ptaf"‘ aumrlm:l
VAol »ﬁ'&“‘ :
& ™




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Tudor Vladimirescu , bl. 6, sc D,ap.72
Roman; jud. Neamt

AMBIENT

= Trafic auto in zona:medie - str.AleeaTudor Vladimirescu

= Str.Al.Tudor Vladimirescu - strada secundara ,2 benzi -tip cartier-
alei auto

= Str. Adiacente - str.Smirodava , str. Ecaterina Todoroiu

= Ambient civilizat si linistit.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta — zona semicentrala orasului Roman - blocul de

locuinte este amplasat - front alee auto

11.

DESCRIEREA IMOBILULUI

DATE GENERALE

= Proprietatea imobiliara rezidentiala :
= Nota: Situata in mun Roman ; str.Aleea T.
Vladimirescu,bl.6,ap.72,sc.D,et.2
Suprafata constructiei evaluate a fost prejuata din releveele puse la dispozitia
evaluatorului de catrue beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand
investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam responsabilitatea

pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEI

Apcu 2 cam este situat in bloc de locuinte - P+4- fara spatii
comerciale la parter

Apartament - SC- 35,6 mp ;Sutil- 30,4 mp;
teren - 21,5 mp- CPI

constructie - apartament 2 cam
- Situat laet2
- SC-356 mp
- Steren- 21,5 mp(CPI)
- PIF- 1970
- fundatii centinui beton
- structura - placi mari
- inchideri - placi mari
- plansee —-beton
- acoperis- tip terasa- sarpanta
- invelitoare -
- cate 4 apartamente pe palier
- compartimentat
- nedecomandat
- - hol-2mp
- - bucatarie- 2,7 mp
- -camera - 13,1 mp
- -camera - 10,3 mp
- - baie- 2,3 mp
- Sutil- 30,4 mp
- sC - 35,6 mp
Finisaje exterioare
- placi
Finisaje interioare
- pereti tencuiti
- - camere ,hol- var lavabii
- baie - placat cu faianta-perimetral
-bucatarie-palcat cu faianta -perimetral

.ﬂ"""l"_:‘mq

- pardoseli - camere ,parchet laminat ” /'#‘
- baie ,bucatarie ,hol —gresie ;" P‘wa\uawrauto%’*(li
- tamplarie - usi int - HDF ertia ‘%
- usa ext - metalica g STEIARROMICA
\I'.I"{_ Leﬂﬁnw“aN“ 18347 -lc._l




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Tudor Vladimirescu , bl. 6, sc D,ap.72
Roman; jud. Neamt

- baia - mobilier bun

Utilitati - apartament

- apa- canal; contorizare separata

- curent electric-monofazat;iluminat

- gaz metan - retea separate

- incalzire - CT

Utilitati - bloc de locuinte

- apa- canal-(retea urbana)

- curent electric - monofazat(retea urbana)
- instalatie gaz metan (retea urbana)

- instalatie de curenti slabi - telefonie

- instalatie cabiu tv-fara

- instalatia termica (metalica)- dezafectata
- centrala termica de cvartal - dezafectata
- majoritatea apartamentelor - dotate cu CT proprie
- interfon, senzori casa scarii(pt. iluminare)
- locatari nu prezinta datorii la utilitatati

- interfon , senzori

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Date generale = Amplasat in zona semicentrala al mun Roman; jud. Neamt
= |ocalizare: in zona semicentrala a orasului - strada secundara
» Tip drum acces: principal-alee auto , parcari amenajate pe

carosabil ; strazi adiacente - str.Smirodava, str. Ec Teodoroiu

Descriere = Zona este semicentrala , cartier Smirodava

= (O zona comerciala, rezidentiala

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI | = Piata analizata o constituie piata imobiliara comerciala , segmentul de

SUBPIETEI piata al apartamentelor cu 2 cam - Roman

Zona rezidentiala + comerciala

NATURA ZONEI = Din punct de vedere edilitar: zona semicentrala- bun.

Zona este ocupata preponderent de blocuri de locuinte P+4 cu si

fara spatii comerciale la parter , spatii comerciale —in vecinatate.

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

- In mun. Roman sunt necesare locuinte , ceea ce duce de
asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii -
recreere,birouri

- Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este
destul de mare - valoarea unui apartament cu 2-3 camere in
zonele rezidentiale bune variaza de la 20000 euro la 43000 euro

OFERTA DE cu finisari si utilitati .

PROPRIETATI - oferta de apartamente cu 4 cam este mai mica decat cea a
apartamenteior cu 2 camere.

IMOBILIARE - in zona - aparatamente - cu valori 9000 euro- 45000 euro-

SIMILARE zona semicentrala - str Smirodava, Ec. Teodoroiu

- Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale
(centru), bune ale orasului sunt foarte putine . Acestea provin
din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex) -
foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite
constructii - de gen centrale termice de cvar TME‘F&{\
terenurile libere ale Primariei - cu utlllzagﬁﬁg‘ Eﬂ‘aiﬁﬂwﬁ?dg\
terenuri ce sunt concesionate in vedere conitgg»;&hﬂor e N \
rezidentiale , comerciale. _ IR )
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Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Tudor Vladimirescu , bl. 6, sc D,ap.72

Roman; jud. Neamt

Oferta exista .

In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona
centrala - rezidentiala a scazut . Exista autorizatii de construire
a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului - proiecte
demarate de catre investitori

Costurile- de constructie nu sunt mari - avand in vedere
pozitionarea mun. Roman - in lunca Siretului sia Moldovei -
costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

Chirii - 80- 280 euro/ap/luna-ap 2 -4cam

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii de apartamente , spatii comerciale - generata de
potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea
populatiei , familiile sunt formate de reguila de 3-4 persoane .

in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate -
productie -~ servicii —comert ~ industrie mica - confectii - unde
angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si industriale -
servicii - in domeniul metalurgic , constructoare de masini,
alimentare - unde de regula personalul este de regula de sex
masculin ; in cadrul institutiilor locale , medicale, de invatamant
- personalul ambele sexe ;

veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta
perioada de criza , prin reducerea salariului personalului ce
lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce lucreaza
in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

o parte din populatia municipiului si din imprejurimi -
lucreaza in UE- Spania , Italia

o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie
- sunt investite indeosebi in proprietati imobiliare - case +
teren , apartamente in blocuri de locuinte, cat si in mici
afaceri familiale .

aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarii unde lucreaza acestia ; ca o
observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina
a acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula)
- perioada in care se observa o crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea
majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
privatizate sau desfiintate)

ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la
nivelul mic- mediu (provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.

in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori -
gradul de imprumut a populatiei este mai mare -in sectoru!
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)

conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturi bancare primind o mica parte din
solicitanti — luind in calcul veniturile realizabile pe termen
mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.

rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a
mai crescut - date preluate de la ITM Roman - exista
societati ce renunta la serviciile personalului - crescand
numarul de someri, dar exista si societati ce.am
personal . Acest flux fiind constant - numamhl*&‘ew.la._ ﬂj‘a@
ramand relativ constant . ™ Qx
Consiliul Local - Primaria Roman - au lﬂ?ut f|naﬁ“f‘@é‘n"k‘;},f e tr%
proiecte - pentru infrastructura - ruta &oar%"’&mgbultarea
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retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea spatiilor verzi
, programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) ,
construirea unor blocuri ANL .

- In urma reabilitariior a retelor de apa -canal, strazi -
terenurile , locuintele din aceste zone cunosc o crestere de
atractivitate .

- Taxele locale au crescut cu 16% .

- Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.

- Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea
tinerilor casatoriti .

- Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -
modernizate de catre ceice lucreaza in afara tarii - o parte
sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt libere,
o0 parte inchiriate.

- In perioada de vara se observa o crestere a vanzarilor de
apartamente - indeosebi prin programul « Prima casa »

- Se obesrva si pe segmentu! schimburilor de locuinte o cerere
in crestere de la 2 camere la 3-4 camere.

- Procentajul de chiriasi- propietari este mic in cazul
apartamentelor {din blocurile de locuinte) si aproape egal cu
zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte unifamiliare
(casa + teren)

- In oras exista linii de transport in comun - microbuz ;
autobuz ce acopera intreaga suprafata a orasului .

- Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare -
foarte cautate - datorita arealului - in zona Parc, Grivitei,
centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au scazut
mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii -
venite din sectorul populatiei cu venituri mai mari .

Putem spune ca cererea de locuinte , apartamente ,terenuri exista

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

= In prezent se mentine un dezechilibru intre cerere si oferta, in

favoarea ofertei , cererea fiind “obstructionata ™ de finantare. Nivelul
tranzactiilor in general a scazut in ultimele luni, dar o data cu
programul “Prima Casa ” - pe segmentul proprietatilor de tip
rezidential - apartamente situate in blocuri de locuinte piata s-a
dezghetat - fiind reaiizate tranzactii sila valori mai mari-de 30000
euro pentru achizitionarea de ap 3-4 cam ce au crescut in cerere
Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip de
proprietate - In cazul de fata se poate spune ca din punct de
vedere a activitatii pietii acestui tip de proprietate - unde cererea
este in stagnare (datorita finantarii) , pozitionarea acestui tip de
proprietate se poate spune ca piata este - instabila - datorita
aspectului - finantarii , se poate spune ca este o piata cuo

activitate mai scazuta fata de perioada precedenta.

PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

= S-au identificat apartamente 2 cam - in zona central-semicentral

- ap - la oferte -9000 eurc- 45000 euro

CHIRII IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI

Chiria pentru proprietati imobiliare similare cu cea supusa evaluarii este

- 80euro/iuna - 280 euro/iuna - ap 2-4 cam

Aw.a;m S
SIMILARE @Q‘""% 'V“'Uaxo%
l_ _ (& Cpn M Op
| CONCLUZII SI TENDINTE | - Criza economica impune o dlflcultatepm a%eci"éﬁép}ﬁ?ch}ﬁ@
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PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII:

- piata acestor tipuri de proprietate - este - instabila in acest
moment

- vandabilitatea - curenta este medie spre mica - tinand cont
de pozitionarea proprietatii si de finisarile , utilitatile proprietatii.

- vandabilitatea se bazeaza pe cei patru factori ai valorii : utilitate
, raritate, dorinta si putere efectiva de cumparare . Dintre cei doi
factori ai ofertei - utilitate si raritate - factorul raritate este cel
primordial in acest caz ,iar factorii cererii - dorinta si puterea
efectiva de cumparare - este data de segmentul popuiatiei cu
venituri mari - de aceea evaluatorul considera ca acest tip de
proprietate are ¢ vandabilitate spre mediu .

- vandabilitatea ulterioara- in viitorul apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradul de indatorare al tarii, al
imprumuturilor - de la FMI, piata libera - cu dobanzi marite , decio
virtuala scadere a veniturilor , investitiilor, implicit o scadere a pietii
imobiliare.

13. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 sunt compuse din editia 2017,

2015 ,2014, 2007 si a 2011 a Standardelor Internationale de Evaluare
(SEV corespunzator -IVS 2011) la care se adaugéa Ghidurile de Evaluare
(GE) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME), Glosarul SEV

STANDARDE corespunzator -IVS 2011 si Abordarea metodologica a unor definitii si

INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA,
2022

termeni in interpretarea ANEVAR.
Standarde referitoare la active :

SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Aplicatii ale evaluarii

SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
Ghiduri metodologice de evaluare

GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare rezidentiale amplasate in intravilanul orasului Roman ;jud

Neamt s-a efectuat in baza urmatoarelor abordari de evaluare:
« Conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , criteriile pt.
stabilirea valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si

a Amenajarii Teritoriului
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA
o Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , criteriile pt.

stabilirea valorii  terenurilor aflate in | 49 000 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de | g 900 EUR
Ministerul  Finantelor  si  Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatad reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbats, la data
evaludrii, Intre un cumpdarator decis si un vanzitor hotdrét, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in
cunostintd de cauza, prudent si férd constringere.

OBS

- analiza pietii — valorii de piata este informativa

14.2. IPOTEZE SI CONDIJII LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de cdtre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluérii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluarii s
celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezuitate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente
fa data intocmirii raportului de evaluare.

Evaiuatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazad fie
proprietatea imobiliarda evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. in acest sens se precizeaza cd nu au fost facute cercetdri specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu
exista datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legal3 (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild. y aﬂ‘%“

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarlle//ézi"vmd doe&ﬂ@\entagule
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in cl‘grﬁ' %S % ﬁs‘b*éctate

5, v’

aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.
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Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra stdrii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate
fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor pericuioase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se aflj proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asum3 responsabiiitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord s3-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit n
raport, in scopul utilizérii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Consimt&mantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacé al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizata,
in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
aj evaludrii care au fost precizati in raport. Consimiamantul scris si aprobarea trebuie obtinute
fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legatura cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de catre banca creditoare.

e Evaluatorui a estimat valoarea proprietatii
. - conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea

valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992-
elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului -

- conform cerintelor proprietarului — s-a estimat valoarea de piata raportata la

sus- ca o premisa —ipoteza. speciala conform cerintelor proprietarului
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12. Evaluatorul a estimat valoarea proprietatii - conform legislatiei de mai sus - utilizand abordarea
prin costuri aplicand coeficientii actuali conform metodologiei - deprecierea externa a fost

considerata 0% .

14.3. ALTE PRECIZARI
in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),

conversia in alte valute urménd a fi efectuatd de catre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

s Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de capitalizare
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata, facandu-
se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

= Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe
piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

s conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea
valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992-
elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

= OBS

= - analiza pietii - valorii de piata este informativa

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c3 raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementariie Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar cd nu am nicio relatie particulard cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitdri. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate n prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria rdspundere cd nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudirii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului rap

schimb valutar de referintd la data evaludrii, precum si de starea realda a bunuril
efectuadrii inspectiei / evaluarii. .
Principial, raportul de evaluare respectd Standardele Internationale de EY'

.

ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cgxe;
dintre membrii autorizati special in acest sens.
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Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considera a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm cd nu avem nici un
interes prezent sau de perspectivd in societatea comerciald care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii.
Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurdndu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, raticnamentu! si logica aplicate, au condus la
judecdti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentata si
semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica apiicatd au dus la judec3ti
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;

0 valoarea este subiectiva;

¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

VALOAREA DE PIATA raportata IN BAZA
e Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , Ccriteriile pt.

stabilirea valorii terenurilor aflate in | 49 000 RON

patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de | g 900 EUR

Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului

VALOAREA NU CONTINE T.V.A. K‘ﬁ}\;‘m\
N o

o Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman ,j;!' 4\!
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare #eava
estimata conform _. Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 8 /;;;9 2"
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pt. stabilirea valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat
nr. 2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor

Publice si a Amenajarii Teritoriului

18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 21.07.2023 valoarea pt. vanzare
(conf. Legii 85/1990) a proprietatii imobiliare rezidentiala - apartament 2 cam situata in
mun Roman , str.Al. Tudor Viadimirescu , bl.6,sc D,et 2,ap72-Roman, identificata cu nr. cad.
50027-C1 este de:

VALOAREA pt. Vanzare(Piata) raportata IN BAZA
e Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , criteriile pt.

stabilirea valorii terenurilor aflate in | 49 000 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de | g 900 EUR
Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel
nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea uiterior.

Data evaluarii:08.07.2023

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4.9540 RON; 1 USD = 4,5510 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din editia 2015 ,2014, 2007
,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV - corespunzator -IVS 2011) la
care se adaugd Ghidurile de Evaluare (GME) si Ghidurile Metodologice de Evaluare
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ANEXA

« Evaluarea proprietatii conform

e Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii
terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si

a Amenajarii Teritoriului

LEGE nr. 112 din 25 noiembrie 1995 {*actualizatd*)pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului(aplicabild incepand cu data de 1 februarie

2013%)
EMITENT O PARLAMENTUL

---------------- Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege

.Capitolul 1 Dispozitii generaleDispozitii generale

Articolul 1

Fostii proprietari - persoane fizice - ai imobilelor cu destinatia de locuinte, trecute ca atare in proprietatea
statului sau a altor persoane juridice, dupd 6 martie 1945, cu titiu, si care se aflau in posesia statului sau
a altor persoane juridice la data de 22 decembrie 1989, beneficiazd de masurile reparatorii prevézute de
prezenta lege.De prevederile alin. 1 beneficiaza si mostenitorii fogtilor proprietari, potrivit legii.

Articotul 2

Persoanele previzute la art. 1 beneficiazd de restituirea in natura, prin redobindirea dreptului de
proprietate asupra apartamentelor in care locuiesc in calitate de chiriasi sau a celor care sunt libere, iar
pentru celelalte apartamente primesc despagubiri in conditiile art. 12.In cazul apartamentelor trecute in
proprietatea statului pentru care s-au primit despagubiri, dacd sunt ocupate de fostii proprietari sau sunt
libere, ele se restituie In naturd. Redobindirea dreptului de proprietate este conditionatd de restituirea
sumei primite cu titlu de despdgubire, actualizatd in conditiile prevederilor art. 13.

Articolul 3

Prin apartament, in sensul prezentei legi, se intelege locuinta compusa din una sau mai multe camere, cu
dependintele, garajele si anexele gospoddresti aferente, inclusiv camere de serviciu, poduri, pivnite,
magazii i altele asemenea, indiferent daci sunt situate la acelasi nivel sau la niveluri diferite si care, la
data trecerii in proprietatea statului, constituia o singura unitate locativd de sine statatoare, asa cum a
fost determinata prin constructie.Apartamentul, astfel cum a fost definit in alin. 1, rémane considerat ca
atare, indiferent dac#, ulterior trecerii in proprietatea statului, s-au efectuat modificari constructive
interioare ori a fost luat in evidenta ca reprezentind doua sau mai multe apartamente.Pentru adaugarile,
supraetajarile, dot3rile, utilitatile si orice alte constructii, care exced apartamentul trecut in proprietatea

statului, cit si pentru pierderile de valoare, imputabile, se aplicd prevederile art. 13.




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Tudor Vladimirescu , bl. 6, sc D,ap.72
Roman; jud. Neamt

Articolul 4

De prevederile prezentei legi beneficiazd cetatenii romani.

Capitolul 2 Restituirea in naturaRestituirea in natura

Articolul 5

Dac3 fostul proprietar sau mostenitorii acestuia locuiau la data de 22 decembrie 1989 in calitate de chiriasi
in apartamentele trecute in proprietatea statului, ei devin proprietarii apartamentului locuit, in conditiile
prezentei legi.In cazul in care mai mulgi mostenitori locuiau la data de 22 decembrie 1989 fiecare intr-un
apartament trecut in proprietatea statului de la fostul proprietar, ei devin proprietarii apartamentului
respectiv.Fostul proprietar sau mostenitorii acestuia, dacd locuiau la data de 22 decembrie 1989 in acelasi
apartament cu alti chiriagi, devin proprietarii intregului apartament, astfel cum acesta este definit in art. 3.
Evacuarea chiriasilor si punerea in posesie a proprietarilor se vor face numai dupd acordarea efectivd a
unei locuinte corespunzitoare de citre autorititile publice sau de cdtre proprietar.Mostenitorii, in sensul
prezentei legi, sunt socotiti de drept acceptantii succesiunii de la data depunerii cererii previzute la art.
14.Dacd rudele pana la gradul al doilea ale fostului proprietar in viata locuiau la 22 decembrie 1989 cu
chirie in apartamentele preluate de citre stat de la acesta, apartamentele devin proprietatea lor, cu
consimtamantul scris al proprietarului, dac3 le locuiesc si la data intrarii in vigoare a prezentei legi.
Consimtdmantul va fi dat In ferma autentica.

Articolul 6

Pe data rdmanerii definitive a hotdrarii comisiei previzute la art. 15, prin care s-a dispus restituirea fn
natura a apartamentului, se compenseazd de drept - fird indeplinirea conditiilor stabilite de Codul civil -
cheltuielile necesare, utile si voluptorii efectuate de fostii proprietari sau de mostenitorii lor, in calitate de
chiriasi, si de unitatea care a administrat apartamentul, tindnd seama si de prevederile art. 3.Contractele
de inchiriere dintre fostii proprietari, mostenitorii lor, precum si rudele pana la gradul al doilea ale fostului
proprietar in viata si unitatea care a avut in administrare apartamentul inceteaza, de drept, pe aceeasi
data.

Capitolul 3 Protectia chiriasilorProtectia chiriagilor

Articolul 7

Contractele de inchiriere incheiate in baza Lezii nr. 5/1973 privind administrarea fondului locativ si
reglementarea raporturilor dintre proprietari §i chiriagi, pentru apartamentele din imobilele prevdzute la
art. 1, se prelungesc, de drept, pe o perioadd de 5 ani de la data rdmanerii definitive a hotdrarii comisiei
previdzute la art. 15 ultimul alineat.Chiriasii prevazuti la art. 5 alin. 3 vor beneficia, n pericada de
prelungire a contractelor de inchiriere, de prevederile legale in vigoare referitoare la construirea unei
locuinte proprii prin sprijinul statului sau de prioritate in atribuirea unei locuinte din fondul locativ
administrat de autorititile publice locale.Nu beneficiazi de prevederile alin. 1 si 2 si poate fi evacuat dupd

trecerea unui an de la intrarea in vigoare a prezentei legi:a) chiriasul titular sau membrii familiei sale -
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sot, sotie, copii minori - care au dobandit ori au instrdinat dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de
domiciliu, o locuinta corespunzdtoare normelor stabilite prin Legea nr. 5/1973;b) chiriasul care refuza sa
preia in folosinta o alta locuinta corespunzédtoare, potrivit Ledii nr. 5/1973;c) chiriasu! care subinchiriaza
locuinta fard consimtdmantul proprietarului;d) chiriasul care a schimbat total sau partial destinatia ori
structura interioard a apartamentului, fard consimtamantul proprietarului.Fostii proprietari sau mosgtenitorii
lor si rudele pand la gradul al doilea ale fostuiui proprietar in viata, care beneficiazd de prevederile art. 5
alin. 3, se subroga, pe data previzutd la art. 6, in drepturile si obligatiile legal-nascute ale celor care au
detinut anterior, cu chirie, apartamentul.Nivelul chiriilor este cel stabilit prin lege.Orice litigii intre
proprietar si chiriagi sunt de competenta exclusiva a instantelor de judecatd.

Articolul 8

Pentru cheltuielile efectuate de chiriagi cu compensare pe seama chiriei, in conditiile legii, care au la baza
documente si evidente corespunzdtoare la unitdtile care au detinut apartamentele, se va continua
compensarea din chiria datoratd noului proprietar.

Articolul 9(1)

Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului prevdzut la art. 14, pentru cumpdrarea
acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a pretului.(2) De prevederile alineatului precedent
beneficiazd si chiriagii care ocupa spatii locative realizate prin extinderea spatiului initial construit.(3) in
cazul vinzarii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractului se va achitd un avans de minimum
30% din pretul apartamentului. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii apartamentului se vor esalona
pe ¢ pericadd de maximum 15 ani, cu o dob&nda reprezentind jumatate din dobénda de referinta stabilita
anual de Banca Nationala a Romaéniei.(4) Tinerii cadsatoriti, in vérsta de pana la 30 de ani, precum si
persoanele trecute de 60 de ani vor piati un avans de 10%, iar plata in rate lunare se esaloneazd pe o
perioadd de maximum 20 de ani.(5) Comisionul cuvenit unitdtilor specializate care evalueazd si vind
apartamente este de 1% din valoarea acestora.(6) Fac exceptie de la prevederile alin. 1 chiriagii titulari
sau membrii familiei lor - sot, sotie, copii minori - care au dobandit sau au instrdinat o locuinta proprietate
personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.(7) Chiriagii care nu dispun de posibilitdti
materiale pentru a cumpéra apartamentul in care locuiesc pot sa ramina in continuare in spatiul locativ
respectiv, platind chiria stabilitd prin lege.(8) Abrogat.---------- Alin. (8) al art. 9 a fost abrogat de lit. t)
a art. 230 din LEGEA nr. 71 din 3 iunie 2011 publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 409 din 10 iunie 2011.
Articolul 10(1)

Sunt exceptate de la vinzare apartamentele care, la data intrdrii in vigoare a legii, beneficiazé de dotari
speciale, cum sunt: piscina, sauna, sera, crama, bar, vinoteca sau camera frigorificd.(2) Sunt, de
asemenea, exceptate de la vanzare locuintele care au avut destinatia de case de oaspeti, de protocol,

precum si cele folosite ca resedinte pentru fostii si actualii demnitari.
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modificat de art. = din E55% nr. 422 din 18 iulie 2001 publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 407 din 24
iulie 2001.Articolul 11Acteie juridice de instrdinare incheiate cu incdlcarea prevederilor art. 9 alin. 6 si ale
art. 10 sunt lovite de nulitate absolut3.

Capitolul 4 Stabilirea si acordarea unor despagubiriStabilirea si acordarea unor despagubiri

Articolul 12

Fostii proprietari sau, dupd caz, mostenitorii acestora sunt indrept#titi s3 solicite acordarea de despdgubiri
pentru apartamentele nerestituite in natura si pentru terenurile aferente sau, desi indeplinesc conditiile
pentru restituirea in natura, sa opteze pentru acordarea de despagubiri.

Articolul 13

Valoarea despégubirilor care se acord3 fostilor proprietari si mogtenitorilor acestora, pentru apartamentele
nerestituite in natura, precum si pretul de vinzare, dupd caz, se stabilesc pe baza prevederilor Decretului
nr. 93/1977, ale Decretului-lece nr. 61,1990 si ale Leaii nr. 85/1992, republicatd, iar valoarea terenurilor
aferente, pe baza Criteriilor privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societatilor
comerciale cu capital de stat nr. 2.665 din 28 februarie 1992, elaborate de Ministerul Finantelor si
Ministerul Lucrérilor Publice si Amenajérii Teritoriului, cu completarile ulterioare. La valorile astfel calculate
se vor aplica coeficientii de actualizare, care nu vor fi mai mici decit coeficientul de crestere a veniturilor
salariale medii pe economie.Valoarea totald a apartamentului restituit Tn natura si a desp3gubirilor
cuvenite pentru apartamentele nerestituite in natura si pentru terenurile aferente nu poate depdsi suma
veniturilor salariale medii pe economie ale unei persoane pe o perioada de 20 de ani, calculatd la data
stabilirii despigubirii.In cazul in care fostului proprietar sau mostenitorilor acestuia ori rudelor pénd la
gradul al doilea ale fostului proprietar in viata li se restituie in natura un apartament conform prevederilor
art. 2, a cirui valoare, calcuiatd potrivit alin. 1, depdseste suma prevézutd la alin. 2, ei nu pot fi obligati
sa plateascd diferenta.Plata despdgubirilor se face de cétre Ministerul Finantelor, prin serviciile publice
descentralizate ale acestuia, de la nivelul judetelor, municipiului Bucuresti si sectorului agricol Iifov, in
conturile bancare sau C.E.C., indicate de beneficiarii despdgubiriior, pe baza actului prin care se dispune
acordarea desp&gubirii si comunicat conform art. 19, dupd 12 luni de la incheierea lucrdrilor de evaluare,
dar nu mai tirziu de 24 de luni.Valoarea despigubirilor stabilite in conditiile anterioare se actualizeazd la
data pl&tii, ludnd ca baza salariul mediu pe economie din ultima luna a trimestrului expirat.La dispozitia
Ministerului Finantelor se constituie fondul extrabugetar pentru asigurarea punerii in aplicare a
prevederilor prezentei legi, care se va alimenta din:a) sumele obtinute din vanzarea apartamentelor care
nu s-au restituit in natura, reprezentind plati integrale, avansuri, rate si dobinzi, dupd deducerea
comisionului de 1% din valoarea apartamentelor;b) sumele obtinute din lansarea unor imprumuturi de

stat cu aceasta destinatie, in conditiile previzute de Lejea nr. 91/1993 privind datoria publicd.Din fondul

astfel constituit se vor efectua cheltuieli in urmatoarea ordine:a) plata desp&gubirilor cuvenite - in

conditiile prezentei legi - proprietarilor si mostenitorilor acestora;b) plati pentru restituirea imprumuturilor
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contractate si plata costurilor care decurg din aceste imprumuturi de stat;c) construirea de locuinte, care
s& fie repartizate cu prioritate chiriagilor aflati in situatia prevazuta la art. 5 alin. 3.

Articolul 14

Persoanele indreptdtite la restituirea in natura a apartamentelor sau, dupd caz, la acordarea de
despagubiri vor depune cereri in acest sens, in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a legii.

Articolul 15

Cererile previzute la art. 14 vor fi adresate comisiei consiliului local, constituitd potrivit art. 16, pe raza
ciruia se afla situat apartamentul in cauza.Cererea trebuie sa cuprinda datele complete de identificare a
solicitantului, calitatea de proprietar sau de mostenitor al acestuia, dupd caz, mentiunea ca s-a adresat
sau urmeazd s se adreseze cu o cerere similard si altor comisii (judetene, a municipiului Bucuregti, a
sectorului agricol Ilfov), precum si orice alte mentiuni care sid-l ajute sa intre in posesia apartamentului
sau a despagubirilor ce i se cuvin. La cererea astfel formulatd, petitionarul este obligat sa anexeze copie
legalizatd de pe actul care face dovada dreptului sau de proprietate ori al defunctuiui pe care-| mosteneste
asupra apartamentului solicitat sa i se restituie in natura sau pentru care urmeazd sa primeasca
despdgubiri, copia de pe contractul de inchiriere, in cazul in care solicitd sa i se restituie fn natura
apartamentul pe care il detine cu acest titlu, precum si orice alte acte pe care le considera necesare in
realizarea dreptului sau.in cazul in care, dupd adoptarea hotdrérii comisiei judetene, apar alte persoane cu
vocatie succesorald, litigiul se solutioneaza potrivit dreptului comun.fn cazul in care fostul proprietar sau
mostenitorii acestuia solicita despigubiri pentru apartamente situate in judete diferite, ei vor mentiona in
cerere comisia judeteana pe care o aleg pentru stabilirea acestora. Comisia aleasd va cere relatiile
necesare, inclusiv evaluarea de la comisiile judetene in a cdror razd sunt situate apartamentele, in
vederea stabilirii cuantumului despdgubirii in conditiile prezentei legi.Hotararile pentru restituirile in natura
se emit de comisiile judetene pe a caror raza se afla apartamentele.

Articolul 16

in termen de 45 de zile de la data publicdrii legii in Monitorul Oficial al Roméaniei, consiliile locale,
ordsenesti sau municipale, dupd caz, propun constituirea comisiilor speciale investite cu competenta de a
primi cererile si a verifica actele.Comisiile se numesc prin ordinul prefectului in termen de 15 zile de la
fnregistrarea propunerilor.Propunerile acestor comisii, impreund cu cererile si documentele depuse de
fostii proprietari sau mostenitorii acestora si rudele pdn3 la gradui al doilea ale fostului proprietar in viata,
se vor transmite, Tn termen de 30 de zile, comisiei judetene.Comisia judeteana pentru aplicarea
dispozitiilor prezentei legi este formatd din:* presedinte: - pregedintele consiliului judetean;* membri: -
notarul public sau delegatul acestuia;- directorul general al directiei judetene a finantelor publice si
controlului financiar de stat;- directorul directiei judetene de urbanism, lucrari publice si amenajarea

teritoriului;- seful serviciului contencios al consiliului judetean;- 2-6 specialisti din domeniile: gospodarie

locativd si expertizdri In constructii si terenuri;- secretar - secretarui consiliului judetean.In acelasi mod se
T
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vor constitui comisiile pentru municipiul Bucuresti si sectorul agricol Ilfov, conduse de primarul general si,
respectiv, presedinte.Componenta nominald a comisiilor prevdzute la acest articol se va stabili prin ordin
al prefectilor.
Articolul 17
Comisiile constituite potrivit art. 16 alin. 4 vor stabili, in termen de 60 de zile de la primirea propunerilor
transmise de comisiile locale, dreptul fostilor proprietari sau al mostenitorilor acestora si al rudelor pana la
gradul al doilea ale fostului proprietar in viata pentru restituirea in natura, acordarea de despagubiri,
cuantumul acestor desp&gubiri si vor emite hotdréri in acest sens. in termen de 5 zile, hotdrarile vor fi
comunicate, in scris, fostilor proprietari sau mogtenitorilor acestora si rudelor pana la gradul al doilea ale
fostului proprietar in viata, chiriagilor din apartamentele care se vor restitui n natura, precum si
persoanelor juridice care detin apartamentele. Evaluarea apartamentelor se va face de catre comisii
tehnice de specialitate desemnate de comisiile judetene sau a municipiului Bucuresti si a sectorului agrico!
Iifov.Comisiile hotérdsc cu votul majoritdtii membrilor lor.
Articolul 18
Hotsrarile comisiilor judetene, ale comisiei municipiului Bucuresti si ale comisiei sectorului agricol Ilfov
sunt supuse controlului judec3toresc, potrivit legii civile, si pot fi atacate in termen de 30 de zile de la
comunicare.Membrii comisiilor judetene, ai comisiei municipiului Bucuresti, ai comisiei sectorului agricol
Ilfov si ai comisiilor locale, precum si toti functionarii publici implicati in aplicarea prezentei legi, care
indeplinesc cu intarziere, gresit, sau nu indeplinesc atributiile ce le revin, r8spund, dupd caz, disciplinar,
material sau penal.
Articolul 19
Hot#réarile comisiilor judetene, ale comisiei municipiului Bucuresti, ale comisiei sectorului agricol Ilfov,
precum si hotdréarile judecitoresti, rdmase definitive, se comunicd petitionarului i primarului comunei,
orasului, municipiului sau sectorului municipiuiui Bucuresti, dupd caz.Hotdrérile judec3toresti ramase
definitive se comunica si comisiiior care au emis hotdrérile ce au facut obiectul judecatii
.Articolul 20
Actele previzute la art. 19 se transmit, in original, beneficiarilor si, in copie, serviciilor publice
descentralizate mentionate la art. 13 alin. 4.
Capitolul 5 Alte dispozitiiAlte dispozitii
Articolul 21
O datd cu restituirea in natura si dobindirea dreptului de proprietate asupra apartamentelor se dobéndeste
si dreptul de proprietate asupra terenurilor aferente, asa cum au fost determinate la data trecerii in
proprietatea statului, cu exceptia suprafetelor ocupate si aferente altor constructii si dotari edilitare
realizate, cu aprobéri legale, dupd aceasta data.

Articolul 221
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n cazul in care apartamentul care se restituie in natura se afla intr-o cladire cu mai multe apartamente,
fostii proprietari sau mostenitorii lor dobadndesc cota-parte din proprietatea indiviza asupra tuturor partilor
de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor, care, prin natura lor, nu se pot folosi decit n
comun.Cota de proprietate se dobéndeste indiferent de cladirea, scara sau etajul la care este situat
apartamentul.fn privinta terenurilor, dispozitiile alin. 1 si 2 se aplici in mod corespunzitor.Cotele de
proprietate la care se referd prezentul articol se determina proportional cu suprafata construitd.in baza
hot&rarii comisiei judetene si a hotrarii judecitoresti, definitive, dupd caz, beneficiarul restituirii in natura
a apartamentului va cere inscrierea dreptului sau in evidentele de publicitate. Hotérarea comisiei judetene
sau, dupd caz, hotdrérea judecitoreascd, definitiva, constituie titlu de proprietate

Capitolul 6 Dispozitii finale

Dispozitii finale

Articolul 23

Procedurile speciale si cele pentru obtinerea documentatiilor necesare realizarii drepturilor prevdzute de
‘prezenta lege, precum si formele de publicitate imobiliara sunt scutite de taxa de timbru.

Articolul 24(1)

Rezolvarea cererilor privind restituirea in natura sau despdgubirea pentru imobilele cu destinatia de
locuinte trecute in proprietatea statului se face numai in temeiul prevederilor prezentei legi.(2) Abrogat.---

------- Alin. (2) al art. 24 a fost abrogat de litera f) a art. 83. Titlul V din LEGEA nr. 76 din 24 mai_2012,

publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 365 din 30 mai 2012.

Articolul 25

Prin legi speciale se vor reglementa situatiile juridice ale altor imobile decit cele care fac obiectui prezentei
legi, trecute in proprietatea statului Tnainte de 22 decembrie 1989, indiferent de destinatia lor initiald,
inclusiv ale celor demolate pentru cauze de utilitate publica.

Articolul 26

Fostii proprietari ai imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului sau a altor persoane
juridice, cu plata unor desp&gubiri, nu mai beneficiazd de masurile reparatorii prevdzute de prezenta lege,
cu exceptia cazurilor prevdzute in art. 2 alin. 2.Masurile reparatorii prevdazute de prezenta lege nu se
aplicd in cazul imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statuiui prin hot&rari
judec8toresti penale ori in temeiul Lecii_nr. 18/1968.Suprafetele de teren preluate de stat sau de alte
persoane juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in posesia acestora si care depdsesc suprafata
aferentd constructiilor, rdman in proprietatea statului.

Articolul 27

Dreptui de a fi despagubit, potrivit dispozitiilor prezentei legi, se acorda si fostilor proprietari, respectiv

mostenitorilor lor, ai imobilelor cu destinatia de locuinte, trecute ca atare in proprietatea statului sau a
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altor persoane juridice dupd 6 martie 1945, care au fost instréinate padnd la 22 decembrie 1989, prin
vinzare-cumparare ori prin alte forme unor persoane fizice.
Articolul 28
in termen de 30 de zile de la publicarea prezentei legi in Monitorut Oficial al Romaniei, Guvernui va stabili,
prin hotdrare, normele metodologice de aplicare a legii.
Articolui 29
Prezenta lege intrd in vigoare la 60 de zile de la data publicdrii ei in Monitorul Oficial al Roméniei.Aceastd
lege a fost adoptatd de Camera Deputatilor si Senat in sedinta comuna din 28 iunie 1995, cu respectarea
prevederilor art. 74 alin. (1) si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romaniei, si a fost reexaminata de
Camera Deputatilor in sedinta din 26 septembrie 1995 si de Senat in gedinta din 9 noiembrie 1995 potrivit

art. 145 alin. (1) din Constitutie, in urma Deciziei Curtii Constitutionale nr. 73 din 19 julie 1995%).*%)

Decizia a fost publicatd in Monitorul Oficia! al Roméaniei, Partea I, nr. 177 din 8 august 1995.p.

PRESEDINTELE CAMEREI DEPUTATILORIOAN GAVRAp. PRESEDINTELE SENATULUIRADU VASILE-----------

“Continutul acestui material nu reprezintd in mod obligatoriu pozitia oficiald a Uniunii Europene sau a Guvernului
Roméniel.

Pentru informatii detaliate despre celelalte programe cofinantate de Uniunea Europeand, va invitdm sd
vizitati W fonduri
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Articolul 13

Valoarea despagubirilor care se acordd fostilor proprietari si mostenitorilor acestora, pentru
apartamentele nerestituite in natura, precum si pretul de vinzare, dupa caz, se stabilesc pe
baza prevederilor Decretului nr. 93/1977, ale Decretului-lece nr. 61 /1990 si ale Legii nr.
85/1992, republicatd, iar valoarea terenurilor aferente, pe baza Criteriilor privind stabilirea i
evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societiilor comerciale cu capital de stat nr. 2.665
din 28 februarie 1992, claborate de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrérilor Publice si
Amenajirii Teritoriului, cu completdrile ulterioare. La valorile astfel calculate se vor
aplica coeficientii de actualizare, care nu vor fi mai mici decit coeficientul de crestere a
veniturilor salariale medii pe economie.Valoarea totald a apartamentului restituit in
natura §i a despdgubirilor cuvenite pentru apartamentele nerestituite in natura §i
pentru terenurile aferente nu poate depdsi suma veniturilor salariale medii pe
economie ale unei persoane pe o perioadd de 20 de ani, calculatd la data stabilirii
despa'gubirii.fn cazul in care fostului proprietar sau mostenitorilor acestuia ori rudelor
pind la gradul al doilea ale fostului proprietar in viata li se restituie in natura un
apartament conform prevederilor art. 2, a cdrui valoare, calculatd potrivit alin. 1,
depdseste suma previzutd la alin. 2, ei nu pot fi obligati sa pliteascd diferenta.Plata
despdgubirilor se face de citre Ministerul Finantelor, prin serviciile publice
descentralizate ale acestuia, de la nivelul judetelor, municipiului Bucuresti si
sectorului agricol Ilfov, in conturile bancare sau C.E.C., indicate de beneficiarii
despdgubirilor, pe baza actului prin care se dispune acordarea despagubirii §i
comunicat conform art. 19, dupd 12 luni de la incheierea lucrdrilor de evaluare, dar
nu mai tirziu de 24 de luni.Valoarea despdagubirilor stabilite in condiiile anterioare se
actualizeazi la data plitii, luind ca baza salariul mediu pe economie din ultima luna a
trimestrului expirat.La dispozitia Ministerului Finantelor se constituie fondul
extrabugetar pentru asigurarea punerii in aplicare a prevederilor prezentei legi, care se
va alimenta din:a) sumele obtinute din vanzarea apartamentelor care nu s-au restituit
in natura, reprezentind plati integrale, avansuri, rate §i dobinzi, dupd deducerea
comisionului de 1% din valoarea apartamentelor;b) sumele obfinute din lansarea unor
imprumuturi de stat cu aceasta destinatie, in conditiile previzute de Legea nr.

91/1993 privind datoria publicd.Din fondul astfel constituit se vor efectua cheltuieli in
urmdtoarea ordine:a) plata despdgubirilor cuvenite - in conditiile prezentei legi -
proprietarilor si mostenitorilor acestora;b) plati pentru restituirea imprumuturilor
contractate §i plata costurilor care decurg din aceste imprumuturi de stat;c)
construirea de locuinte, care sd fie repartizate cu prioritate chiriagilor aflafi in situatia
prevdzutd la art. 5 alin. 3.
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CRITERII Nr. 2665 DIN 28 februarie 1992privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de statEMITENT : MINISTERUL FINANTELOR
APARUT IN MONITORUL OFICIAL Nr. 54 din 31 martie 1992

+ Capitolul ! Stabilirea cadrului organizatoric + Articolul 1R4spunderea organizirii actiunii de stabilire
si evaluare a terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat o au ministerele de
resort, consiliile judetene si al municipiului Bucuresti, precum si consiliile de administraie ale societéilor
comerciale cu capital de stat. + Articolul 2La nivelul fiecarei societati comerciale cu capital de stat se
constituie o comisie formati din 5-7 membri, care va participa la stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat numita prin: - ordin al ministrului de resort pentru
societatile comerciale cu capital de stat infiintate prin hotirire a Guvernului; - decizie a delegatiilor
permanente ale consiliilor judetene sau prin dispozitia primarului general al municipiului Bucuresti pentru
societitile comerciale cu capital de stat infiintate prin decizii ale prefecturilor sau a Primériei municipiului
Bucuregti. + Articolul 3Comisiile constituite conform art. 2 vor avea urmdtoarea componenta: -
presedintele consiliului de administratie al societdtii comerciale cu capital de stat; - specialisti in probleme
de investitii, privatizare, prognoza-dezvoltare, cadre tehnice, economisti, consilieri juridici. Pregedintele
comisiei va fi presedintele consiliului de administratie al societétii comerciale cu capital de stat, iar secretar
va fi numit un consilier juridic din partea societétii comerciale cu capital de stat. + Capitolul 2 Atributiile
comisiilor + Articolul 4Comisiile constituite conform prevederilor art. 2 au urmitoarele atributii: a)
verifica regimul juridic al terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat: - itlul
asupra terenurilor - legi, decrete, ordine, decizii, contracte, acorduri etc.; - planurile §i schitele anexe la
titlu; b) participa la delimitarea prin bornare a suprafetei de teren aferente fiecdrei societdti comerciale cu
capital de stat; ¢) coordoneazi efectuarea masuritorilor topografice pentru stabilirea terenurilor din
patrimoniul societitii comerciale cu capital de stat; d) supune spre aprobare consiliului imputernicitilor
statului sau, dupa caz, adunarii generale a actionarilor documentatiei pe baza cireia urmeazé s se
elaboreze certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor. + Capitolul 3 Stabilirea
suprafetelor + Articolul 5Metodele de elaborare, continutul si precizia de intocmire a planurilor
topografice vor avea la baza prevederile anexei nr. 1, care face parte integranta din prezentele criterii. +
Articolul 6Misuritorile topografice se executa la comanda societatilor comerciale cu capital de stat de cétre
unititi specializate sau, dupa caz, de agenti economici care executa lucriri geo-topografice si vor
determina, conform STAS nr. 7468-80, urmitoarele: - suprafata incintei (ST); - suprafata construita (Sc}; -
suprafata aferenti reteleior (Sr); - suprafata aferentd ciilor de transport (St); - suprafata libera (SI). +~
Articolul 7Suprafata incintei (ST) reprezintd suma suprafetelor terenurilor ce se afla in patrimoniul unei
societiti comerciale cu capital de stat. Se vor lua in calcul i alte suprafete de terenuri ale societatii
comerciale cu capital de stat (care detin obiective construite sau previzute pentru eventuale dezvoltiri in
exteriorul incintei). + Articolul 8Suprafata construitd (Sc) reprezintd suma suprafetelor ocupate definitiv
de cladiri, constructii ingineresti si speciale, utilaje si constructii tehnologice de depozitare, de instalatii si
de transport realizate suprateran cu unu sau mai multe niveluri inchise, total sau partial, sau complet
deschise. + Articolul 9Suprafata aferenta retelelor (Sr), din incinta societétilor comerciale cu capital de
stat, reprezinti suma suprafetelor ocupate de retele exterioare avind functiuni tehnologice si de instalatii,
amplasate in subteran (liber sau in canale), suprateran (pe suporti), ca de exemplu: conducte de apa
industriala, menajera (potabild); conducte de canalizare (ape industriale, menajere, pluviale); conducte
pentru diferiti agenti termici (apa, abur), agenti tehnologici sau de incilzire a constructiilor; conducte de
gaze; conducte pentru transportul pneumatic sau mecanic al materialelor pulverulente; cabluri si
conductoare electrice etc. + Articolul 10Suprafata aferentd cailor de transport (St), din incinta societitilor
comerciale cu capital de stat, reprezintii suma ciilor de transport - drumuri, cai ferate, navale, aeriene si
pietonale (supraterane si subterane), inclusiv lucrarile ingineresti specifice, aferente acestora (lucréri de
arta, talazuri, ramblee, deblee, diguri, indiguiri, tunele, peroane etc.), precum si suprafetele ocupate de
amenajirile functionale specifice (traversari, parcari, transbordari, acces la rampe, spatii dec manevra),
conductele ce deservesc rampele de descircare-incircare de vagoane-cisterna la liniile de garaj etc. +
Articolul 11Suprafata libera (S1), din incinta societatilor comerciale cu capital de stat, reprezintd suma
suprafetelor de teren, altele decit cele mentionate mai sus, sau determinate de distantele obligatorii 1 e
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destinate unor eventuale dezvoltiri. + Articolul 12Comisiile constituite conform prevederilor de la art. 2,
pe baza datelor cuprinse in planul topografic al societitii comerciale cu capital de stat, vor determina
urmitoarele: a) procentul de ocupare a terenului (POT)*) exprima raportul dintre suma suprafetei construite
(Sc), a retelelor (Sr), a cdilor de transport (St) si a suprafetei incintei (ST): Sc+Sr+StPOT=- - - - -
X100; ST- coeficientul de utilizare a terenului (CUT)**) exprima raportul dintre suma suprafetelor
desfagurate ale tuturor cladirilor (SD) si suprafata incintei (ST): SDCUT = -- STValorile indicilor
POT si CUT reprezinti indicatori cantitativi si calitativi de ocupare i, respectiv, de utilizare a terenului pe
baza cirora se stabileste necesarul de teren pentru realizarea obiectului de activitate previzut in statutul
aprobat prin actul de infiintare al societitii comerciale cu capital de stat; b) diferenta dintre suprafata
incintei existente si cea previzuti in titlul pe baza cdruia poseda terenul; c) categoria de folosintd a
terenului liber, clasa de calitate si productie, precum si modul de utilizare a acestuia; d) cota-parte indivizd
din teren functie de cota-parte indiviza din proprietatea asupra mijlocului fix, stabilitd pe bazd de proces-
verbal incheiat intre partile interesate; €) delimitarea, pe planul topografic intocmit, a suprafetelor ce se
disponibilizeaza potrivit indicilor cantitativi, calitativi si diferentelor dintre suprafata existenta si cea
prevazutd in titlu. Notd *) Se are in vedere orientativ realizarea unui procent de ocupare a terenuliui
conform STAS nr. 7468-80, imbunititit fatd de valorile minime aprobate. Notd **) Incadrarea in
prescriptiile STAS nr. 4908-85. + Articolul 13Datele rezultate in urma analizei de la art. 12 se vor inscrie
in anexele nr. 2 si 3, care fac parte integrantd din prezentele criterii. + Capitolul 4 Intocmirea i verificarea
documentatiilor + Articolul 14Documentatiile pe baza cdrora urmeza si se elibereze certificatul de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital
de stat trebuie si cuprindi urmétoarele: a) planul de incadrare in zona a societitii comerciale cu capital de
stat, scara 1 : 10.000 pini la 1: 100.000 (anexa nr. 4). intocmit de societatea comerciald solicitatoare, pe
care se vor evidentia: - caile principale de comunicatii; - principaleie retele edilitare; - societatile
comerciale sau regiile autonome importante in zona, vecinii etc.; b) foile de plan intocmite de societatea
comerciali solicitatoare (anexa nr. 5), cuprinzind suprafata incintei existente rezultatd din insumarea
suprafetelor pe bazi de misuritori topografice; c) situatia privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul
societatilor comerciale cu capital de stat (anexa nr. 2); d) situatia privind evaluarea calitativé a terenurilor
disponibilizate (anexa nr. 3). + Articolul 15Documentatia intocmita se inainteazi la Compartimentul
pentru urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul consiliilor judetene sau al municipiului Bucuresti,
unde reprezentantul acestuia, impreund cu reprezentantul Oficiului de Cadastru si Organizarea Teritoriului,
in prezenta comisiilor previzute la art. 2, vor verifica si aviza datele inscrise in anexe gi planuri. +
Articolul 16In urma analizarii documentatiei privind suprafetele de teren aflate in patrimoniul societétilor
comerciale cu capital de stat, care sint determinate ca necesare obiectului de activitate previizut in actul de
infiintare, documentatiile respective se vor inainta pentru eliberarea certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenului, dupd cum urmeazi: a) pentru societatile comerciale cu capital de stat infiintate
prin hotarire a Guvernului, la ministerul de resort; b) pentru societitile comerciale cu capital de stat
infiintate prin decizii ale organelor administratiei publice locale, la consiliile judetene sau al Primariei
municipiului Bucuresti. +

Capitolul 5 Evaluarea terenurilor + Articolul 17Terenurile aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu
capital de stat, la data infiintarii acestora, necesare desfasurarii activitdtii, conform obiectului lor de
activitate, stabilite potrivit cap. III din prezentele criterii, se evalueaza in lei, conform art. 6 din Hotarirea
Guvernului nr. 834/1991, de citre consiliile de administratie ale societatilor comerciale, pe baza urmitoarei
formule: Vt = Vb X (1 + N) in care: Vt = valoarea terenului; Vb = valoarea de baza a terenului determinata
ca limita minima la un nivel de 495 lei/mp. Aceasta valoare s-a determinat pe baza pretului de 5 lei pe
metru patrat, corectat cu numérul de 99 ani al perioadei de concesionare; (1 + N) reprezintd coeficientul de
corectie a valorii de baza a terenului, in care N reflecta suma notelor acordate pe bazi de criterii, iar nivelul
sau va fi mai mic sau cel mult egal cu 9. + Articolul 18Criteriile in baza cérora se acordd notele necesare
departajarii terenurilor in operatiunea de evaluare, sint urmatoarele: a) Categoria localitétii: Nota acordatd -
sat 0,1 - sat resedinta de comuna 0,2 - orag 0,4 - municipiu 0,6 - municipiu resedinta de judet 1,0 -
municipiul Bucuresti 1,5 *) b) Amplasarea terenului: - teren in afara localitatii 0,0 - teren in zona periferica
a localitatii 0,5 - teren in zona mediana a localititii 0,8 - teren in zona centrala a localitatii 1,0 ¢) Functiile
economice si caracteristicile sociale ale localitiii: - localititi cu activitate preponderent agricola 0,5 -
localitati cu functie economica limitata in industrie $i prestari servicii 0,8 - localitati cu functii economice
complexe (industriale, prestari servicii, agricultura) 1,0 d) Pozitia terenului fatd de accesul la retele de
transport: - transpon rutier 0,2 - transport feroviar 0,3 - transpon fluvial 0,5 - transport maritim 0,5 }g"f"“ RZAZ
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retele de energie electrica 0,5 - retele de energie termica 0,5 - refele de gaze naturale 0,5 - retele de
telefonie 0,5 - retele de transport urban 0,5 f) Caracteristicile geotehnice ale terenului: - terenuri normale

1,0 - terenuri dificile de fundare care necesita imbundtitiri: compactari, perne de pamint sau balast, coloane
de balast etc. - 0,2 - terenuri care necesita deseciri i masuri contra inundatiilor - 0,4 - terenuri situate in
zone instabile - alunecari de versanti, alunecari de talazuri, ruperi de maluri - 0,7 g) Restrictiile de folosire a
terenului conform planului urbanistic general si regulamentar aferente: - functiune incompatibild cu planul
urbanistic - 1,5 - functiune compatibila cu planul urbanistic, cu restrictii - 1,0 - functiune compatibila cu
planul urbanistic 0,5 h) Terenuri poluate cu reziduuri: - gazoase - 0,3 - solide - 0,5 - lichide - 0,7 Notd *) Se
incadreazi statiunile si zonele cu potential balnear, climateric si turistic. + Articolul 19Valoarea terenului
se va inregistra in patrimoniul societatilor comerciale in contul activ 101 "Terenuri”, iar in pasiv, in contul
719 "Alte fonduri" (analitic distinct "Terenuri necuprinse in capitalul social"). + Articolul 20Capitalul
social preluat, conform legii, de citre Fondurile Proprietitii Private si Fondul Proprietitii de Stat include si
valoarea de Inregistrare a terenului. + Capitolul 6 Eliberarea certificatelor de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor + Articolul 21Certificatele de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor, conform modelelor anexate, se elibereazd de catre ministerele de resort si vor fi semnate de
ministri, pentru societitile comerciale cu capital de stat infiintate prin hotirire a Guvernului, i de catre
consiliile judetene sau al municipiului Bucuresti, semnate de presedinti, respectiv primarul general si
secretarii acestora, pentru cele infiinfate prin decizii ale prefecturilor si Primariei municipiului Bucuresti.

+ Articolul 22Documentatiile privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul societétilor comerciale cu
capital de stat, impreuni cu certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor, in copie,
vor fi trimise pentru inregistrare, dupd cum urmeaza: a) pentru societatile comerciale cu capital de stat
infiintate prin hotérire a Guvernului: - un exemplar la Oficiul de Cadastru si Organizarea Teritoriului,
judetean sau al municipiului Bucuresti; - un exemplar la Compartimentul pentru urbanism i amenajarea
teritoriului din cadrul consiliului judetean sau al municipiului Bucuresti; - un exemplar la ministerul sub
autoritatea ciiruia se afla societatea comerciald; - un exemplar la societatea comerciald detinatoare a
terenurilor; - un exemplar la Ministerul Lucrarilor Publice i Amenajérii Teritoriului-Directia generald
pentru cadastru imobiliar-edilitar; b) pentru societdtile comerciale cu capital de stat infiinfate prin decizia
prefecturilor §i Primériei municipiului Bucuresti: - un exemplar la Oficiul de Cadastru §i Organizarca
Teritoriului, judetean sau al municipiului Bucuresti; - un exemplar la Compartimentul pentru urbanism i
amenajarea teritoriului din cadrul consiliului judetean sau al municipiului Bucuresti; - un exemplar Ia
societatea comerciala detinitoare a terenurilor; - un exemplar la Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajérii
Teritoriului - Directia generald pentru cadastru imobiliar-edilitar. + Articolul 23Documentatiile depuse la
Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajirii Teritoriului - Directia generald pentru cadastru imobiliar-
edilitar vor fi inscrise in Registrul unic al terenurilor societailor comerciale cu capital de stat. Evidenta
terenurilor disponibilizate se va comunica Agentiei Nationale pentru Privatizare. + Articolui 24Societatile
comerciale cu capital de stat, in termen de 15 zile de la obtinerea certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor, au obligatia inregistrarii acestuia in documentele de publicitate imobiliara
previzute de lege. + Capitolul 7 Editarea certificatelor de atestare a drepturilor de proprietate asupra
terenurilor + Articolul 25Certificatele de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor se editeazi
unitar, conform modelelor anexate, astfel: - Model 1 (anexa nr. 6) - Certificat de atestare a dreptului de
proprictate asupra terenurilor, emis de ministerele de resort; - Model 2 (anexa nr. 6) - Certificat de atestare
a dreptului de proprietate asupra terenurilor, emis de consiliile judetene si al sectorului agricol Ilfov; -
Model 3 (anexa nr. 6) - Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor, emis de consiliul
municipiului Bucuresti. + Articolul 26Formularele certificatelor de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor se tiparesc prin grija Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si se vor
elibera in functie de necesitati, pe bazi de comanda, ministerelor de resort, administratiilor consiliilor
judetene si consiliutui municipiului Bucuresti. + Articolul 27Formularele certificatelor de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor au regim special, se inseriaza unitar si se numeroteaza in carnete
de 100 exemplare. Formularele se completeazi cu tus negru. + Capitolul 8 Dispozitii finale + Articolul
28Terenurile disponibilizate se constituie n "Fondul special destinat actiunilor de privatizare", se
inregistreazi la Ministerul Lucririlor Publice si Amenajérii Teritoriului - Directia generald pentru cadastru
imobiliar-edilitar i se vor utiliza pe baza acordului Agentiei Nationale pentru Privatizare, dat pentru fiecare
caz in parte. Terenurile disponibilizate rdimin in administrare dupa cum urmeaza: - cele care fac parte din
domeniul privat al statului rimin in administrarea ministerelor de resort; - cele care fac parte din domeniul
privat al administratiei publice locale ramin in administrarea consiliilor comunelor, oragelor sau judetelor.

+ Articotul 29Cheltuielile privind intocmirea §i verificarea documentatiilor privind stabilirea terenurilor, —-—

>
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aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat, precum si tipérirea certificatelor de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor se suporta de societétile comerciale cu capital de stat. +
Articolul 30Terenurile pe care se gisesc monumentele si rezervatiile istorice, de arhitectura si ale naturii,
precum si zonele de protectie aferente acestora sint sub ocrotirea legii. + Articolui 3 1Prezentele criterii de
stabilire si evaluare a terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat se publicé in
Monitorul Oficial al Roméaniei. + Anexa 1INTOCMIREA DOCUMENTATIEI TOPOGRAFICE +
Capitolul 1 Generalitatil. Documentatia geo-topografica se va intocmi sau actualiza, dupd caz, respectindu-
se conditiile tehnice de executie si receptie a lucrarilor geodezice, topografice si fotogrammetrice pentru
intocmirea planurilor topografice ale localitatilor, prevazute in Normativul C-110-69. 2. La cererea
societdilor comerciale cu capital de stat, misurtorile topografice vor fi executate cu avizul organelor de
coordonare a activitatii geo-topografice judetene, respectiv al municipiului Bucuresti. + Capitolul 2
Continutul planului topografic3. Planurile topografice vor contine situatia planimetrica a incintei societatii
comerciale cu capital de stat. In zonele amplasate pe terenuri cu panta peste 10% se vor asigura si
elementele necesare pentru reprezentarea reliefului prin curbe de nivel cu echidistantele 2,5 m sau 5 m. 4.
Planurile topografice se vor realiza la scara 1 : 500 pind la 1 : 2.000 in functie de marimea si complexitatea
activitatii societatii comerciale cu capital de stat §i vor cuprinde in mod obligatoriu urmdtoarele: -
imprejmuirile incintei si natura acestora; - constructiile, instalatiile etc.; - refelele edilitare; - caile de
transport; - terenurile libere; - elementele hidrografice. 5. in scopul obtinerii unor date tehnico-economice
privind fondul construit, pe planurile topografice se vor reprezenta: - caracteristicile constructive ale
cladirilor cu indici de cartare: A. cladirile cu zidarie durabila si plangee din beton armat; B. clidirile cu
zidirie din caramida si plansee din lemn; C. clidirile din lemn cu fundatii; D. cladirile din paianta, pamint,
chirpici; - clidirile cu mai multe niveluri vor avea inscrise cifre corespunzitoare numdrului de etaje (sub
forma exponentiala); - pe fiecare clidire se vor inscrie folosinta actuala (exemplu: hala de fabricatie, atelier
de reparatii, atelier de productie, grup sanitar, birouri, magazie etc.), suprafata la sol (mp) si suprafata
desfisurata (mp). 6. Suprafetele de teren delimitate pe utilititi se vor individualiza prin numere de ordine
(numerotare cadastrala). Numerotarea va incepe din partea de nord-vest a planului si va continua in sensui
orar. 7. Planul topografic, in partea dreapti, va contine recapitulatia suprafetelor existente in ordinea
consecutiva a numerelor, cu urmétoarele elemente: - suprafata construitd; - suprafata aferentd retelelor
edilitare; - suprafata aferentd cailor de transport; - suprafaa libera; - suprafata totald a incinte. 8.
fntocmirea documentatiei topografice se face in ordinea urmétoare: - masuritori topografice; - calcule
topografice; - redactarea planului topografice; - calculul suprafetelor. + Capitolul 3 Masurétori
topografice9. Operatiunile topografice, in faza pregatitoare, sint urmétoarele: - documentarea in ceea ce
priveste existenta bazei geo-topografice in zona incintei care face obiectul misuritorilor (harti si planuri
existente privind lucrari geodezice executate anterior, inventare ale coordonatelor punctelor geodezice si
reperelor de nivelment etc.); - recunoasterea limitei suprafetei incintei de catre comisia constituitd conform
art. 2, in prezenta vecinilor societaii comerciale cu capital de stat, §i consemnarea acesteia intr-un proces-
verbal care va contine schite cu conturul incintei §i numarul punctelor de fringere; - materializarea prin
bornare a limitelor incintei societdtilor comerciale. 10. Reteaua punctelor de sprijin si indesire va indeplini
urmétoarele conditii: - si fie materializata pe teren prin sisteme de marcare stabile cu conservare pe timp
indelungat; - s3 fie determinata ca sistem unitar la precizia de + sau - 5 cm si legata de reteaua geodezicaa
localititii cu masuri de integrare in sistemul de proiectie stereo 1970. Pentru incintele cu suprafefe de peste
25 ha, masuratorile pentru determinarea retelei punctelor de sprijin se prelucreaza riguros. 11. Coordonatele
punctelor de detaliu situate pe conturul ce delimiteaza incinta societéfii comerciale cu capital de stat,
precum si ale celor situate in interiorul incintei se vor determina cu o precizie de + sau - 10 cm. 12.
Punctele de schimbare a directiei limitelor de contur si colturile constructiilor definitive vor fi determinate
prin metoda radierii, masurindu-se unghiurile in ambele pozitii ale lunetei si distantele cu ruleta metalica.
13. Pentru determinarea cit mai corecta a ariilor cladirilor civile, industriale etc., punctele de detaliu se vor
alege pe conturul exterior al peretilor, la cota + sau - 0,000 a parterului. 14. Pentrn instalatii in aer liber,
punctele de detaliu se vor alege pe limita platformelor de amplasare a instalatiei, inclusiv spatiile
tehnologice necesare exploatdrii. 15. Pentru estacade, rezervoare, bazine etc., se misoard sectiunea
proiectiei orizontale a limitelor exterioare ale conturului constructiei respective.16. Pentru depozitele in aer
liber se vor alege puncte pe conturul suprafetei efective de depozitare. 17. Pentru refelele de drumuri
aferente, se va masura suprafata efectivi a drumurilor, determinata pe planul de intersectie cu terenul
natural, a trotuarelor aferente drumurilor sau cladirilor si aleilor. 18. Pentru ciile ferate aferente, se
considera suprafata a carei latime este determinata de gabaritul de construcfie conform STAS nr. 4392-68,
STAS nr. 4531-57 si STAS nr. 4067-67, iar pentru ciile ferate in debleu i rambleu se masoard suprafata
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determinata de intersectia talazurilor cu terenul. 19. Pentru fascicolul de retele ingropate, amplasate unele
fa de altele la distantele precizate, conform prevederilor legale in vigoare, se va masura suprafata
determinata de intersectia talazurilor cu terenul. 20. Pentru fascicolul de retele aeriene, amplasate unele faa
de altele la distantele previzute, conform prevederilor legale in vigoare, se va mésura suprafata determinata
de proiectia normald in plan orizontal a retelelor externe. 21. Pentru fascicolul de retele la sol, se va mdsura
proiectia normala in plan orizontal a retelelor externe. La retelele ingropate si la retelele la sol, se va
considera ca latime limita exterioard a acestora, daca ele au fundatii sau elemente de sustinere. 22. Pentru
cazul cind exista o suprapunere a suprafetelor ocupate, se va considera o singura suprafata si anume aceea
determinata de limitele maxime. + Capitolul 4 Calcule topografice23. in cadrul operatiunilor topografice
1a birou se efectueazi urmitoarele calcule: - prelucrarea masuritorilor unghiulare si liniare inregistrate in
carnetele de teren (compensarea in statie, reducerea la orizont a distantelor); - calculul coordonatelor
punctelor retelei de sprijin; - calculul coordonatelor punctelor radiate. + Capitolul 5 Redactarea planului
topografic24. Redactarea originalului de teren al planului topografic se face pe hirtie cartografica. 25. Foile
de plan ale incintelor societdtilor comerciale, scara 1 : 500 pind la 1: 2.000, vor avea o forma
dreptunghiulara sau patrata, cu conditia sa nu depégeasca dimensiunile de 80/65 cm. 26. Fiecare foaie de
plan va purta in coltul din stinga jos schema de dispunere a tuturor foilor de plan ale localitatii respective si
scara planului, iar in coltul din dreapta sus o sageata care va indica directia Nord. 27. Foile de plan care
constituie planul cadastral al terenului unei societati comerciale cu capital de stat vor fi numerotate ce cifre
arabe, care vor fi scoase in extracadru in coltul din dreapta sus. Numerotarea se face incepind cu cifra 1
(unu) din coltul de N-E si continuind pini la ultima foaie de plan, cu dublarea numerotarii conform
nomenclaturii planurilor in proiectie stereografica 1970. 28. Pe fiecare latura a foilor de plan, in extracadru
si paralel cu liniile de cadru, se vor inscrie numerele foilor de plan vecine sub forma: "Foaie de plan nr...".
29. Elementele topografice, detaliile planimetrice, hidrografice i toponimice vor fi redactate in tus negru.
Reprezentarea pe plan a retelelor si cilor de comunicatie se va face in conformitate cu atlasele de semne
conventionale corespunzitoare scarilor 1 : 500 pind la 1 : 2.000. 30. Grosimea liniilor ce delimiteaza incinta
societitii comerciale va fi de 0,2 mm, a parcelelor din interior de 0,1 mm, a conturului constructiilor
permanente de 0,3 mm. + Capitolul 6 Calculul suprafetelor31. Calculul suprafetelor se va efectua
respectindu-se prevederile §i toleranele cuprinse in Normativul C-110-69. 32. Compensarea suprafetelor
parcelelor, aflate n interior, se va efectua prin constringere pe suprafata totald determinata din coordonatele
punctelor limitei incintei. 33. Suprafetele de teren cuprinse in planurile generale, ce intervin in ocuparea cu
constructii si instalatii a terenurilor societitilor comerciale, se vor calcula in conformitate cu prevederile
STAS nr. 7468-68 si se vor insuma dupi urmatoarea clasificare: suprafata incintei, suprafata construita,
suprafata aferenti retelelor, suprafata aferenti ciilor de transport, suprafaa libera. + Capitolul 7
Documentaiia topografica34. Documentatia topografica va cuprinde: a) Documentatia de teren: - tema
lucririi; - nota tehnica; - inventarul de coordonate ale punctelor sistemului de sprijin grupate pe puncte
vechi, puncte noi, puncte radiate; - schita retelei de sprijin; - schitele de reperaj ale punctelor noi; -
carnetele de teren cu observatiile efectuate; - carnetele cu calculele efectuate; - schema de calcul si
controlul suprafetelor; - schita de teren; - schema de dispunere a plangelor inscrise in suprafata totald a
societafii comerciale. b) Documentatia necesari stabilirii si evaludrii terenurilor aflate in patrimoniul
societatilor comerciale cu capital de stat. + Capitolul 8 Receptia lucrarilor35. Receptia documentatiei
topografice se va efectua de o comisie formati din: un delegat al Oficiului de Cadastru si Organizarea
Teritoriului, un delegat al Compartimentului pentru urbanism §i amenajarea teritoriului, un delegat al
societatii comerciale cu capital de stat la comanda céreia a fost executata lucrarea, un delegat din partea
executantului. Comisia de receptie isi va formula concluziile in cadrul unui proces-verbal de receptie. 36.
Lucririle geo-topografice vor fi controlate atit pe teren, cit si la birou, astfel: a) La teren se verifica
urmitoarele operatiuni: - alegerea punctelor de sprijin; - alegerea punctelor de detaliu (pe contur $i in
interior); - mésuritorile liniare i unghiulare; - confruntarea planului topografic cu terenul. b) La birou se
executa: - verificarea respectirii temei date de beneficiar; - respectarea prevederilor din avizele tehnice; -
calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de sprijin; - delimitarea corecta a
parcelelor si inscrierea categoriilor de folosintd;- identificarca corecta a posesorilor; - calculul suprafetelor;
- verificarea in vederea redactarii planului topografic. + Anexa 2JUDETUL..................
MUNICIPIUL.....cocivieies eeverreeemmrrmeesseesssesaesnesserssssnans ORASUL.....cervvenne
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stat A. TITLUL ASUPRA TERENURILOR B. SUPRAFATA REZULTATA DIN MASURATORI
TOPOGRAFICE C. CALCULUL SUPRAFETEI DE TEREN NECESARE ACTIVITATI

SOCIETATII COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT SOCIETATEA

COMERCIALA, COMISIA,DIRECTOR, CONTABIL SEF, PRESEDINTE,
SECRETAR,AVIZAT COMPARTIMENTUL PENTRU URBANISM $I OFICIUL DE CADASTRU §I
AMENAJAREA TERITORIULUI, ORGANIZAREA TERITORIULUI, Director, Director, + Anexa
3JUDETUL.....cccoouvnvene MUNICIPIUL..........c......

....... (denumirea societitii comerciale,telefon,fax)SITUATIA privind evaluarea calitativé a terenurilor
disponibilizate care se constituie in "Fondul special destinat actiunilor de privatizare" Nr. Parcela Simbolul
Formula de bonitare Valoarea totali (lei) crt. categoriei Suprafata (mp) calculatd conform de folosinta
pentru pentru criteriilor din cap. V parcela subparcele TOTAL: NOTA: Se inscriu numai suprafetele din
anexa nr. 2 lit. C, coloana 5. SOCIETATEA COMERCIALA, COMISIA,DIRECTOR,
CONTABIL SEF, PRESEDINTE, SECRETAR,VIZAT OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE $l1
AGROCHIMICE DIRECTOR, + Anexa 4PLANUL DE INCADRARE IN ZONA a societitii comerciale
(conform cap. IV, art. 14 lit. a) + Anexa 5SFOAIE DE PLAN cuprlnzmd suprafata incintei existente
(conform cap. IV, art. 14 lit. b) + Anexa 6 + MODEL 1 ROMANIA MINISTERUL......oremcuremreecrecions in
baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de stat ca regii autonome si societati
comerciale si a Hotaririi Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat, ovazind propunerile comisiei pentru stabilirea si
evaluarea terenurilor, constituitd prin Ordinul ministrului nr......din............ , In temeiul............... de
organizare si functionare a ministrului, ministrul................ emite urmitorul CERTIFICAT DE ATESTARE
A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Seria.......... 01 OO pentru societatea
comerciali cu capital de stat, infiinfati prin Hotdrirea Guvernului nr......... din.......... sub
denumirea......ceeeeeerveninvennes cu sediul in................ ,satul...eocennen. , comuna, orasul, municipiul............... s
11 R nr......, judeful.......c.cceeee. Suprafata de teren in proprietatea exclusiva a societfii
comerciale......este de........... mp, iar suprafafa, in cota-parte indivizi, este de..... mp,identificate prin anexa
nr. 2 din documentatia de stabilire si evaluare a terenurilor fnregistratd sub nr.......... din.......... la Oficiul de
Cadastru si Organizarea Teritoriului al judetului..................... si 1nso';1ta de planurile topografice cuprinse in
anexele nr. 4 si 5 la prezentele criterii.Ministru, + MODEL 2 ROMANIA CONSILIUL*)...coceeeereeccrennen.
In baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitéilor economice de stat ca regii autonome si societati
comerciale si a Hotaririi Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea i evaluarea unor terenuri aflate in
patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat, vazind propunerile comisiei pentru stabilirea si
evaluarea terenurilor, constituita prin decizia delegatiei permanente a

consiliului................ 11) OO 1451 s RSOOSR OO , in temeiul Legii nr. 69/1991 a administratiei
publice locale, delegatia permanenta a consilinlui*).....c.c.c.cccoecneene emite urmatorul CERTIFICAT DE
ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Seria............ Ol
pentru societatea comerciala cu capital de stat, infiintatd prin Decizia**).......... nf........ din............ sub
denumirea......ccecceeeereerneennne ,cu sediul in satul.......... , comuna,, oragul,

municipiul.......cccenee. WS 1) ORI ,judetul............... Suprafata de teren in proprietatea exclusiva a
societatii comerciale.................... este de........... mp, iar suprafata, in cota-parte indivizi, este de............ mp,
identificate prin anexa nr. 2 din documentatia de stabilire si evaluare a terenurilor fnregistrata sub

1) O din....la Oficiul de Cadastru si Organizarea Teritoriului al judetului............. si Insotitd de
planurile topografice cuprinse in anexele nr. 4 §i 5 la prezentele criterii. Pregedinte, Secretar,
Nota *) Se completeazi, dupi caz, "sectorul agricol Ilfov" sau judetean. Nota **) Se completeaza dupd
caz, "prefecturii judefului” sau "Primariei municipiului Bucuresti”. + MODEL 3 ROMANIA CONSILIUL
MUNICIPIULUI BUCURESTI In baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de
stat ca regii autonome si societati comerciale §i a Hotaririi Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societiilor comerciale cu capital de stat, vazind propunerile
comisiei pentru stabilirea si evaluarea terenurilor, constituita prin dispozitia primarului general al
municipiului Bucuresti or. ........ dinecneecieennee, , in temeiul Lezii nr. 69/1991 a administratiei p
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locale, Consiliul municipiului Bucuresti emite urméatorul CERTIFICAT DE ATESTARE A DREPTULUI
DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Seria.......Nr........... pentru societatea comerciald cu capital
de stat, infiintat3 prin Decizia Primariei municipiului Bucuresti nr.......... din............ , sub denumirea......, cu
sediul in municipiul Bucuresti, str.......... nr......., sector.....Suprafata de teren in proprietatea exclusiva a
societatii comerciale......este de......... mp, iar suprafata, in cota-parte indiviza, este de.......mp,identificate
prin anexa nr. 2 din documentatia de stabilire §i evaluare a terenurilor inregistratd sub nr.......... din.......... la
Oficiul de Cadastrusi Organizarea Teritoriului al sectorului agricol Ilfov si insotitd de planurile topografice
cuprinse in anexele nr. 4 si 5 la prezentele criterii. Primar general, Secretar,
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LEGEA nr. 85 din 22 iulie 1992, republicati, actualizata,

privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat

Republicata in temeiul art. II din Legea nr. 79/1997, cu modificarile si completarile
ulterioare aduse de:

- OUG nr. 98 din 29 iunie 2000;

- OUG nr. 295 din 30 decembrie 2000 respinsa de Legea nr. 330 din 28 iunie 2001,
- Legea nr. 244 din 5 decembrie 2011;

ART. 1

Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpadrate de titularii contractelor de
inchiriere, cu plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990
privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie si ale prezentei
legi.

Sunt exceptate de la prevederile alin. 1 locuintele care depasesc suprafetele maxime
previzute in actele normative in baza cérora s-au executat locuintele din fondurile statului gi
din

fondurile unit3tilor economice si bugetare de stat, precum si cele care prezintd, la data
vanzarii,

finisaje superioare echivalente unor lucrdri de arta sau ornamentale deosebite, sau care
beneficiazd de dotdri speciale, cum ar fi: piscina, sauna, sera, crama, bar-vinoteca, camera
frigorifica sau altele asemenea.

De asemenea, sunt exceptate locuintele de protocol, care au servit sau servesc demnitarilor
sau alter persoane alese sau numite n functii drept locuinte pe durata exercitdrii functiei, chiar
dacd acestea sunt scoase ulterior din evidenta locuintelor de protocol.

ART. 2

Constructiile de locuinte finantate din fondurile statuiui, in curs de executie si nerepartizate
nomina! pina la data intrarii in vigoare a prezentei legi, care nu pot fi terminate si vindute in
conditiile reglementarilor in vigoare, pot fi vindute pe apartamente, pe paliere, pe scari, pe
tronsoane de cladiri sau in intregime, prin licitatie publica.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1 locuintele in curs de executie care trec, prin protocol,
fara plata, in patrimoniul Parlamentului Romaniei, Ministerului Apdrérii Nationale, Ministerului
de Interne, Serviciului Roman de Informatii, Serviciului de Protectie si Paza, Ministerului
Justitiei - Directia general3 a penitenciarelor, precum si cele pe care acestea le construiesc
prin planuri proprii de investitii sau le achizitioneaza folosind alocatii bugetare care se asigura
in acest scop. Aceste locuinte sunt supuse regimului locuintelor prevazute la art. 1 alin. 3.
Licitatiile se organizeaza de consiliile locale.

Locuintele prevazute la alin. 1, repartizate ori pentru care s-au incheiat antecontracte sau
contracte de vinzare-cumparare pina la data intrarii in vigoare a prezentei legi, se pot
cumpara de beneficiarii actului de repartitie sau de titularii antecontractelor ori ai contractelor
de vinzare-cumparare, fara licitatie la valoarea lucrarilor executate de unitatea proprietara, in
conditiile art.1.

Pretul de la care incepe licitatia se stabileste de catre unitatile proprietare, tinind seama de
stadiul fizic de executie, la care se adauga si cheltuielile aferente de proiectare. Din pretul
obtinut la licitatie, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vinzare, unitatile beneficiaza
deun comision de pina 1%.

ART. 3

Spatiile destinate activitatilor de comert si de prestari de servicii, de mica industrie si oricaror
alte activitati similare, situate in constructiile de locuinte in curs de executie si aflate in
proprietatea regiilor autonome specializate in administrarea locuintelor sau ale consiliilor
locale,

pot fi vindute la licitatie publica, in conditiile art. 2.

La oferte egale beneficiaza de prioritate la adjudecarea prin licitatie a spatiilor prevazute la
alin. 1 persoanele fizice si juridice care au incheiat conventii sau alte documente echivalente
cu regiile autonome proprietare sau cu consiliile locale, pentru inchirierea respectivelor spatii,
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daca, in baza unei autorizatii de constructie eliberate potrivit legii, aceste persoane au efectuat
cheltuieli pentru executarea de lucrari de constructii sau instalatii in vederea finalizarii acestor
spatii.

Pretul de la care incepe licitatia se stabileste in conditiile prevazute la art. 2 alin. 5.

Spatiile prevazute la alin. 1, aflate in proprietatea societatilor comerciale, sint considerate
active si se pot vinde potrivit legii.

ART. 4

Garajele construite din fondurile statului sau din fondurile unitatilor economice sau bugetare
de stat pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere.

Pretul de vinzare al acestor spatii se stabileste in conditiile art. 2 alin. 5 si se achita integral la
perfectarea contractului de vinzare-cumparare.

ART. 5

Persoanele fizice sau juridice care au dobindit dreptu! de proprietate asupra unei constructii in
curs de executie sint obligate sa obtina, potrivit legii, autorizatia pentru continuarea lucrarilor
si sa asigure executarea acestora in conditiile si la termenele prevazute in autorizatie.

ART. 6

Locuintele construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare
de stat, care nu fac obiectul unui contract de inchiriere sau pentru care nu au fost emise
ordine de repartitie, precum si cele care au ca titular de contract de inchiriere o persoana
juridica pot fi vindute prin licitatie publica organizata de consiliile locale sau agentii economici
care detin spatiile respective. La stabilirea pretului de la care incepe licitatia sint aplicabile
dispozitiile art.2 alin. 5.

Se excepteazi de la vinzarea prin licitagie publica locuintele realizate din fondurile statului si
din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, care au ca titular al contractuiui de
fnchiriere o persoana juridicd cu scop neiucrativ care utilizeaza spatiul exclusiv in scopul
pentru care i-a fost inchiriat.

ART. 7

Locuintele construite din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, pana la data
intrarii in vigoare a prezentei legi, altele decéat locuingele de interventie, vor fi vandute
titularilor contractelor de inchiriere, la cererea acestora, cu plata integrala sau in rate a
pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi. 3

De asemenea, vor fi vandute la cerere, in conditiile prevederilor alin. 1 si cu respectarea
dispozitiilor art. 1 alin. 3, titularilor de contracte de inchiriere si locuintele care fnainte de 6
martie 1945 au apartinut regiilor autonome, institutiilor si societatilor cu capital de stat, mixt
sau privat, care si-au fncetat existenta dup3 aceasta data sau, dupa caz, au devenit, prin
reorganizare, unitati economice sau bugetare de stat.

Locuintele care inainte de 6 martie 1945 au apartinut societatilor cu capital privat sau mixt
vor fi vandute in conditiile de evaluare, de achitare integrala sau in rate a pretului si de
exceptare de la vinzare, prevazute in Legea nr. 112/1995.

Evaluarea si vanzarea locuintelor prevazute la alin. 1 si 2 si la art. 1 alin. 1, pentru care nu s-
au incheiat contracte de vnzare-cumpdrare pana la data intrérii in vigoare a prezentei legi, se
vor face in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi, completate cu
prevederile referitoare la coeficientii de uzura din Decretul nr. 93/1977, la un pret indexat in
functie de cresterea salariului minim brut pe tara la data cumparérii, fata de cel existent la
data intrarii in vigoare a Legii nr. 85/1992.

Art. 1 alin. 2 se aplica in mod corespunzator.

Beneficiaza de prevederile alin. 1 si chiriagii care nu sunt angajatii unitatilor proprietare.
Locuintele de interventie, in sensul prezentei legi, sunt cele destinate cazarii personalului
unit3tilor economice sau bugetare care, prin contractul de munca, indeplineste activitagi sau
functii ce necesita prezenta, permanenta sau in caz de urgenta, in cadrul unitatilor. Aceste
locuinte nu se vand.

Unitatile economice sau bugetare pot sa detina si sa construiasca din fonduri proprii locuinte
de serviciu, destinate inchirierii salariatilor acestora, cu contract de inchiriere accesoriu la
contractul de munca. Modul de administrare si eventuala instrainare a acestor locuinte se vor
stabili de consiliile de administratie, respectiv de conducerile unitétilor.

Locuintele de serviciu din mediul rural, destinate personalului medical, didactic, altor
specialisti sau personalului Ministerului de Interne, nu se vand.

ART. 8

Constructiile prevazute in art. 7, in curs de executie si nerepartizate nominal pina la data
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intrarii in vigoare a prezentei legi, pot fi vindute cu aprobarea organelor de conducere ale

persoanelor juridice care le au in proprietate, in conditiile art. 2.

ART. 9

Sumele incasate din vinzarea locuintelor, potrivit art. 6,7 si 8, vor fi utilizate cu prioritate

pentru restituirea eventualelor credite contractate pentru executarea locuintelor.

Diferentele ramase dupa rambursarea creditelor prevazute in alin. 1 si plata dobinzilor vor fi

utilizate ca resurse pentru finantarea investitiilor, pentru finalizarea constructiilor de focuinte

in curs de executie, care vor ramine si in viitor in proprietatea unitatilor economice si bugetare

de stat.

ART. 10

In cazul in care intr-o cladire sint mai multe locuinte si spatii cu alta destinatie, o data cu

dreptui de proprietate asupra acestora se dobindeste si dreptul de proprietate pe cote-parti de

constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in

comun,

Dreptul de proprietate prevazut Ia alin. 1 se dobindeste indiferent de tronsonul, scara sau

etajul la care este situata locuinta si spatiul cu alta destinatie.

Dreptul de proprietate prevazut la alin. 1 se dobindeste si asupra terenului aferent cladirii, asa

cum a fost el determinat prin autorizatia de construire. Valoarea acestei cote se include in

pret.

4

Pentru persoanele care dobindesc locuinte in blocuri, in conditiile art. 1, art. 2 alin. 4 si art. 7

din prezenta lege, atribuirea terenului se face in conditiile art. 35 alin. 2 din Legea nr.

18/1991.

Persoanele care nu pot dobindi dreptul de proprietate asupra terenurilor in Romania vor

primi, sub forma de concesiune, cotele de terenuri aferente, pe toata durata existentei cladirii.

Dreptul de proprietate prevazut la alin. 1,3 si 4 se determina pe cote, proportional cu

suprafata construita a locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie.

ART. 11

In cazul vanzarii locuintelor previzute la art. 1, art. 2 alin. 4 si art. 7, cu piata fn rate a

pretului, la incheierea contractului se va achitd un avans minim de 10% din pretul locuintei.

Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioada de

maximum 25 de ani, cu o dobanda anuala de 4%.

Nu pot cumpdra locuinte cu plata pretului in rate persoanele care, in familia lor, au alta

locuinta proprietate personala.

Familia, in intelesul reglementat prin dispozitiile art. 15 alin. 2 din Legea nr. 5/1973, care

detine mai multe locuinte cu chirie, poate cumpéra, in conditiile prezentei legi si ale

Decretului-lege nr. 61/1990, doar o singura locuinta.

ART. 12

Avansul se incaseazd de citre unitdtile vanzatoare o data cu incheierea contractului, iar ratele

lunare, inclusiv dobénzile aferente, se vor achitd astfel:

a) de citre salariati, prin retinerea pe statu! de plata la chenzina a doua;

b) de catre pensionari, prin retineri din pensie;

¢) de cétre alte categorii de cumpd&ratori, prin achitarea la ghiseele C.E.C., in contul prevazut

in contract.

Sumele Tncasate din avans si din ratele lunare ale pretului pentru locuintele construite din

fondurile statului se v3rsa integral la bugetele municipiilor, oraselor sau comunelor in care se

afla situate locuintele respective.

Sumele obtinute din vdnzarea la licitatie a constructiilor finantate din fondurile statului,

prevdzute la art. 2 alin. 1, art. 3 alin. 1 si art. 6 alin. 1, se retin in afard bugetelor locale, la

nivelul autoritatilor publice locale pe a caror raza teritoriald se afla constructiile respective,

pentru a fi utilizate numai pentru finalizarea celorlalte locuinte aflate in diferite stadii de

executie si pentru care se continua finantarea din fondurile statului. In situatia In care nu mai

exista locuinte in curs de executie in unitatea administrativ-teritoriald, sumele respective se

vor varsa conform alin. 2.

Sumele rezultate din incasarea dobanzii, in cazul locuintelor construite din fondurile statului,

se varsa la bugetul de stat, dup retinerea, de cétre unitatile proprietare sau vanzatoare, a

cheltuielilor pentru urmérirea si tinerea evidentei ratelor, care se vor incadra intr-o cota de o

patrime din dobanda prevazuta la art. 11 alin. 2.

ART. 13 e
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Pentru tinerii in virsta de pina la 30 de ani, titulari de contract de inchiriere sau de repartitie,
incheiat sau, dupa caz, emisa pina la data intrarii in vigoare a prezentei legi, dobinda va fi de
2%.

ART. 14

De prevederile art. 13 beneficiaza si persoanele prevazute la art. 10 din Decretul-lege nr.
61/1990, precum si persoanele prevazute la art. 6,7 si 8 din Legea nr 42/1990 pentru
cinstirea memoriei eroilor-martiri si acordarea unor drepturi urmasilor acestora, precum si
ranitilor din timpul Revolutiei din decembrie 1989.

5

ART. 15

Prevederile art. 11 se aplica la contractele cu plata in rate a pretului, care se vor incheia cu
fncepere de la data intrarii in vigoare a prezentei legi.

In cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei, cumparatorul va
plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate.

In caz de neplata a 6 rate scadente de cdtre cumparatorul locuintei, unitatea vanzatoare va
putea cere executarea silitd asupra locuintei si evacuarea detinatorului, in conditiile legii.
Pana la achitarea integrala a pretului, locuinta dobandita in conditiiie prezentei legi nu poate
fi instrainata sau restructurata f&rd autorizarea prealabild a unitatii vanzatoare. Unitatea
vanzatoare f5i garanteaza incasarea pretului prin inscrierea ipotecii asupra locuintei,
operatiune care este scutitd de taxa de timbru.

ART. 16

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd raportat la pretul pietei de catre un expert
autorizat, Tn conditiile legii.

ART. 17

Locuintele si constructiile prevazute de prezenta lege pot fi cumparate nu mai de persoane
fizice cu cetatenie romana sau de persoane juridice care au sediul in Romania.

ART. 18

In termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi, Guvernul va aproba normele
tehnice de evaluare, precum si conditiile in care se vor organiza licitatiile prevazute la art. 2, 3
si 6.

ART. 19

Contractele de vinzare-cumparare ale locuintelor care nu au fost construite din fondurile
statului, ci au fost trecute in aceasta proprietate, cele de vinzare-cumparare ale locuintelor de
serviciu apartinind societatilor comerciale si regiilor autonome, care contravin prevederilor
prezentei legi, precum si orice alt contract incheiat cu incalcarea dispozitiiler Decretului-lege
nr. 61/1990 sint lovite de nulitate absoluta.

Nuiitatea poate fi invocata de orice persoana si pe orice cale.

Prefectii vor organiza depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judecatoresti pentru
constatarea nulitatii si restabilirea situatiei anterioare. Din sumele ce se restituie
cumparatorilor

se va retine chiria aferenta perioadei de contractare si pina la restituire.Sumele restituite nu
sint purtatoare de dobinzi si nici nu se actualizeaza.

ART. 20

Pe data intrarii in vigoare a prezentei legi se abroga art. 4 din Decretul-lege nr. 61/1990,
precum si orice alte dispozitii contrare.

Nivelul dobinzilor la imprumuturile contractate in baza Decretului-lege nr. 61/1990
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DECRET-LEGE nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului cdtre populatie

EMITENT O C.F.S.N.
Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 22 din 8 februarie 1990

Consiliul Frontului Salvirii Nationale decreteazé:Articolul 1intreprinderiie pentru vinzarea
locuintelor si oficiile specializate pot vinde cdtre populatie locuinte construite din fondurile
statului, in conditiile prezentului decret-lege.Articolul 2Prin locuinta n sensul prezentului
decret-lege, se intelege suprafata locativa care cuprinde una sau mai multe camere, baie,
bucatarie, si alte dependinte, formind o unitate de sine statatoare, determinata ca atare prin
constructia sa.Articolul 3Locuintele prevdzute la art. 1 se vind cetatenilor romani cu domiciliul
in tara, cu achitarea integrald a pretului la incheierea contractului de vinzare-cumparare sau
prin acordarea unui imprumut de citre Casa de Economii gsi Consemnatiuni, fara restrictii
privind detinerea in proprietate a unei a doua locuite.O data cu locuinta se transmite
cumpératorului acesteia si dreptul de folosinta asupra terenului aferent, pe durata existentei
constructiei.Articolul 4Cumpdrarea de locuinte in scopul revinzarii sau inchirierii este
interzisa.Articolul 5Primariile judetene si a municipiului Bucuresti vor organiza pe principii
economice unitdtile specializate prevdzute la art. 1 si vor pune la dispozitia acestora lista
locuintelor destinate vinzarii catre populatie.Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai
acestora, pe baza cererilor adresate direct unitatilor specializate Tn vinzarea
locuintelor.Articolul 6Preturile de vinzare catre populatie pentru locuintele construite din
fondurile statului si receptionate pina la data de 31 decembrie 1989 se stabilesc potrivit
anexelor nr. 1 si 2.In vederea corelarii preturilor de vinzare cu preturile de deviz pentru
locuintele receptionate dupa 1 ianuarie 1990, Ministerul Economiei Nationale, Ministerul
Finantelor si Comisia Nationala pentru Urbanism gi Amenajarea Teritoriului vor prezenta in
termen de 60 de zile de la data prezentului decret-lege nivelurile corespunzétoare ale
preturilor de vinzare in functie de numarul de camere, suprafetele utile, gradul de confort si
finisaj.Articolul 7In vederea incheierii contractului pentru vinzarea locuintelor, cumparatorii vor
depune la unitatea specializatd un avans de cel putin 30 la suta din pretul de vinzare a!
locuintei.Pentru tinerii in virsta de pind la 30 de ani, avansul va fi de cel putin 10 la suta din
pretul de vinzare al locuintei.Articolul 8Cumpératorii care nu au posibilitatea sa depund
avansul prevazut la art. 7 pot obtine un credit de la Casa de Economii si Consemnatiuni, cu
durata de rambursare de pind la 5 ani si o dobinda anualad de 5 la suta.Pentru tinerii in virsta
de pind la 30 de ani durata maxima de rambursare a creditului de avans va fi de pina la 10,
ani-cu o dobinda anual3 de 3 la suta.Articolul 9Pentru diferenta dintre pretul de vinzare al
locuintei si avansul prevazut la art. 7 se autoriza Casa de Economii §i Consemnatiuni sa acorde
cumparatorilor credite rambursabile in termen de pind la 25 de ani, cu o dobinda anuald de 4
la suta; pentru tinerii in virsta de pin3 la 30 de ani dobinda este de 2 la suta.Articolul
10Prevederile referitoare la tinerii in virsta de pina la 30 de ani se aplicd si familiei in care unul
din soti are virsta de pin3 la 30 de ani.De aceste prevederi beneficiaza si invalizii de gradul I sl
II, handicapatii, precum si familiile care au in componenta lor astfel de persoane.Articolul
11Restituirea creditelor acordate si plata dobinzilor aferente acestora se fac n rate lunare
egale, prin retinere si varsare la Casa de Economii si Consemnatiuni, incepind cu prima luna
de la incheierea contractului, de catre unité;ile de la care beneficiarii primesc drepturile
banegti sau potrivit clauzelor prevazute in contractul de vinzare-cumparare ori de imprumut,
pentru ceilalti beneficiari.in cazul plagu anticipate a creditului, dobinda se recalculeaza,
stabilindu-se cea efectiv datorat3 in raport cu dobinda medie achitata.Articolul 12Creditele vor
fi garantate prin constituirea unei ipoteci asupra locuintei dobindite in conditiile prezentului
decret-lege. Inscrierea ipotecii se va dispune pe baza contractului de imprumut, la cererea
Casei de Economii 5i Consemnatiuni.Pind la rambursarea integrald a creditului, locuinta
dobinditd in conditiile prezentului decret-lege nu poate fi instrainata sau restructurata decit cu
autorizarea prealabila a Casei de Economii §i Consemnatiuni.Articolul 131n cazul nerestituirii la
termenele stabilite a ratelor creditului, cumpdratorul va plati o dobinda de 8 la suta pe an
asupra acestor rate. fn caz de neplata a 6 rate scadente de cdtre cumparatorul Iocmp}aﬁm\
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de Economii si Consemnatiuni va putea cere executarea silitd asupra locuintei si evacuarea
detindtorului, in conditiile legii.Articolul 14In cazui in care, intr-o cladire, prin aplicarea
dispozitiilor prezentului decret-lege, locuintele si spatiile cu alta destinatie apartin unor
proprietari diferiti, acestia au dreptul de proprietate sau de folosintd, pe durata existentei
constructiei comune, asupra terenului aferent, asupra spatiilor auxiliare, dotarilor si utilitatilor
comune, precum si asupra tuturor bunurilor accesorii care, prin natura lor, nu pot fi folosite
decit in comun.Articolu! 15In caz de succesiune sau instrainare a locuintei, se transmit asupra
dobinditorului toate drepturile si obligatiile rezultate din contractul de imprumut sau din
contractul de vinzare-cumparare, dupd caz, precum si dreptul de folosinta asupra terenului pe
durata existentei constructiei.Articolul 16Contractul de vinzare-cumparare, procesul-verbal de
predare-primire a locuintei si, dupa caz, contractul de imprumut dovedesc dreptul de
proprietate asupra locuintei cumparate in conditiile prezentului decret-lege si constituie titlu de
proprietate.Locuinta proprietate personald se declara in vederea impunerii, in termen de 30 de
zile de la dobindire, administratiilor financiare sau unitatilor subordonate acestora.Sint scutite
de impozitul pe cladiri, pe timp de 10 ani de la data dobindirii, locuintele cumparate in
conditiile prezentului decret-lege. Scutirea de impozit se aplica, in continuare, si locuinteler
care au fost transmise altor persoane, pina la implinirea termenuiui de 10 ani.Articolul 17Titlul
de proprietate prevdzut la art. 16 si ipotecile constituite asupra imobilelor se inscriu in
registrele de transcriptiuni imobiliare sau in cartile funciare, dupé caz.Inscrierea titlului de
proprietate in conditiile prezentului decret-lege este supusa taxei de timbru de 150 de lei.
Inscrierea ipotecii prin care se garanteaza creditul acordat de Casa de Economii si
Consemnatiuni este scutita de taxa de timbru.Articolul 18Formularele tip privind contractele de
vinzare-cumpérare, de imprumut si procesul-verbal de predare-primire a locuintelor sint cele
previzute in anexele nr. 3, 4 si 5.Articolul 19Contractul de vinzare-cumparare, procesul-verbal
de predare-primire a locuintei si contractul de imprumut, incheiate in conditiile prezentului
decret-lege, au valoare de inscrisuri autentice gi constituie titluri executorii.Articolul
20Cheltuielile Casei de Economii si Consemnatiuni privind acordarea, urmadrirea si tinerea
evidentei creditelor, inclusiv pentru incadrarea personalului necesar in acest scop, se vor
suporta dintr-o cota de 1 la suta calculata asupra dobinzilor incasate de la populatie la
creditele acordate in conditiile prezentului decret-lege.Articolul 21Comisionul cuvenit unitatii
specializate care vinde locuinte construite din fondurile statului este de 1,5 la suta si este
inclus in pretul de vinzare al locuintelor.Articolul 22Creditele acordate de Casa de Economii gi
Consemnatiuni in conditiile prezentului decret-lege vor fi virate chenzinal unitatii
vinzdtoare.Articolul 23Dupd preluarea locuintelor, sumele incasate de cdtre unitatiile prevazute
la art. 1, reprezentind contravaloarea locuintelor vindute cdtre populatie, se vor vdrsa
chenzinal la bugetul republican.Articolul 24Cetatenii roméni repatriati au prioritate la
cumpdrarea de locuinte, in conditiile prezentului decret-lege, daca achita integral, in valut3,
pretul acestora.Articolul 25Cet3tenii romani cu domiciliul in strdindtate, precum si persoanele
care nu au cetdtenia romana si vor si-si stabileasca domiciliul in Romania, pot sa cumpere
locuinte construite din fondurile statului, cu plata integrald in valuta.Articolul 26Preturile in
valuta ale locuintelor ce se vind potrivit art. 24 si 25 se stabilesc de Ministerul Comertului
Exterior si Ministerul Finantelor.Articolul 27Vinzarea locuintelor se va face in ordinea de
inregistrare a cererilor cumparatorilor la unitatile prevazute la art. 1, in localitatile in care
acestia domiciliaza sau isi stabilesc domiciliul potrivit legii.Articolul 28In cazul vinzarii
locuintelor in conditiile prezentului decret-lege, valoarea anexelor gospodaresti se include in
pretul de vinzare la care se calculeaz creditul ce urmeaza a fi acordat.Costul garajelor si
boxelor se plateste integral de beneficiari la data incheierii contractului de vinzare-cumparare
a locuintei.Articolul 29Anexele nr. 1-5 fac parte integranta din prezentul decret-lege.Articolul
30Art. 5 5i 52 din Legea nr. 4/1973, precum si orice alte prevederi contrare prezentului
decret-iege privind vinzarea de locuinte constituite din fondurile statului, se
abroga.PRESEDINTELECONSILIULUI FRONTULUI SALVARII NATIONALEION ILIESCUAnexa
1PRETURILE DE VINZAREc#tre populatie ale locuintelor construite din fondurile statului fnainte
de 1 ianuarie 1977Tabelul nr. 1

ngd 1 camerad 2 camere 3 camere | 4 camere 5 camere

confo Suprafa Pret pe |Suprafal Pret pe Suprafa Pret pe |Suprafa Pref pe Suprafa. Pret-pe |
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rt tautild apartam ta utild apartam|ta utild apartam ta utila apartam ta utild apartam

| (m.p.) ent (lei) (m.p.) ent(lei)|(m.p.) | ent(lei) (m.p.) ent (lei) | (m.p.)|ent (lei)
Confo | | :
rt 37 95.200 55 138.600 78I 196.800 100| 254.600 118| 298.000
sporit | |

St°1”f° 30 76.600 50 123.700 65 159.000 80 196.900 - -

| = i |
ft°1'}f° 23 58.100 36 88.300 48 116.100 60‘ 144.000‘ : ‘

1. Preturile locuintelor se determina pentru suprafata utila realizatd. La suprafata utila a
locuintelor se adauga suprafetele logiilor si balcoanelor, corectate cu coeficientui de 0,35
aplicat la suprafetele respective.2. La stabilirea preturilor iocuintelor cu alte suprafete decit
cele din tabel, pentru diferenta de suprafata se adauga sau se scad cite 2.403 lei de fiecare
m2. de suprafata utila pentru locuintele de confort sporit, cite 2.346 lei de fiecare m2.
suprafata utila pentru locuintele de confort I si cite 2.323 lei de fiecare m2. suprafata utila
pentru locuintele de confort I1.3. Preturile din tabelul nr. 1 corespund locuintelor situate in
cladiri cu P + 4 E; pentru apartamentele situate n cladiri cu ait regim de ndl{ime, preturile se

corecteaza prin inmultirea cu urmatorii coeficienti: =~ P P+1E P+2E P+3E P+(5-
11)E PAH(12-17)E------- =ommmmmm e oo oo e e 1,270 1,180
1,080 1,030 1,040 1,1984. Preturile de vinzare ale locuintelor care la data

construirii au fost amplasate in zone cu grad seismic 8 sau 9 se majoreaza cu 3,24% si
respectiv 10,8% .5. In cazul in care locuinta este situata intr-o constructie cu centrala termica
proprie, care serveste exclusiv pentru aceasta constructie, la pretul stabilit se adauga 45
lei/m2. suprafata utila.6. Preturile locuintelor prevazute cu sobe cu combustibil solid in loc de
instalatie de incalzire centrala se reduc cu 3,5% .7. Preturile locuintelor prevazute cu timplarie
exterioara metalicd se majoreaza cu 92 lei/m2. suprafata utila, iar ale celor prevazute cu
tocuri metalice la usile interioare se majoreaza cu 39 lei/m2. suprafata utila.8. La locuintele cu
rulouri (obloane) din lemn [a ferestre se adauga 108 lei/m2. suprafata utila.9. Preturile
stabilite ca mai sus se corecteaza cu corectiile de nivel prevdzute in tabelele nr. 2 si 3 din
anexa nr. 2.10. Boxele se evalueaza cu pretul de 522 lei/m2. suprafata utila de boxa, iar
garajele se evalueaza cu pretul de 1.337 lei/m2. suprafata utila de garaj.11. La preturile de
vinzare ale locuintelor, ale anexelor gospodaresti, ale boxelor si garajelor se aplica coeficientii
de corectie pentru uzura in timp prevazugi in tabelul nr. 2.Tabelul nr. 2-------------- Coeficientii
de corectie pentru uzura in timp pentru locuinte, anexe gospodaresti, boxe si garaje:

Vechimea in ani | Coeficient de corectie

0o-5 | 1,00

5-7 0,97
7-10 0,93

10 - 15 0,89
15-20 0,85

20 - 25 0,81

25 - 30 0,77

30 - 35 0,73
35-40 0,69

40 - 45 - 0,65

| 45 - 50 0,61

12. Pentru locuintele situate la demisol sau mansarda preturile se reduc cu 25% .Coeficientii

de corectie prevazuti in tabelul nr. 2 se aplica si la locuintele realizate din fondurile statului la
demisol sau mansarda.13. O datd cu locuintele se vind si imprejmuirile aferente cladirii din

care fac parte aceste locuinte. Cota-parte din imprejmuire, care se vinde, este proportionald

cu ponderea suprafetei utile a apartamentului pus in vinzare in suprafata utila totald a cladirii
din care face parte.Preturile de vinzare ale imprejmuirilor aferente locuintelor sint de 115 lei/m
pentru cele realizate din lemn, de 510 lei/m pentru cele realizate din zidarie si beton,

combinate cu panouri din metal, de 395 lei/m pentru cele realizate din zidarie i de 160 lei/m.__

pentru cele realizate din beton monolit sau prefabricate.14. Preturile de vinzare a Iocu/ysx";é(ﬁr‘f'hq*“ \
B A

i
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determinate in conditiile prevazute in anexa nr. 1, se mentin sau se diferentiaza cu plus sau
minus 10 la suta, in functie de amplasarea locuintelor in cadrul localitatilor, pe baza criteriilor
prevazute la pct. 13 din anexa nr. 2.15. Preturile si corectiile din aceasta anexa se aplica si
locuintelor proiectate si incepute pind la 1 ianuarie 1977 gi terminate dupa aceasta datd.Anexa
2PRETJURILE DE VINZAREc&tre populatie ale locuintelor construite din fondurile statului dupd 1
ianuarie 1977 si receptionate pina la 31 decembrie 1989Tabelul nr. 1

Numar de Tip de | Suprafata Pretul pe
camere P | marime | utili m.p. apartament lei
apartament |
i1 24 69.920
IA 37 103.400
I 52 134.540
2 IA 58 149.600
B 61 157.400
I 66 167.260
3 1A 74 187.520
1B 77 194.270
I 81 204.660
4 IA 90 226.480
1B 93 234.270
I 98 246.740
5 IA 107 268.560
1B 110 275.830

1. Pentru apartamentele ale caror suprafete utile sint mai mari decit cele din tabel, la preturile
din tabelul nr. 1, corespunzdtoare apartamenteior cu aceiasi numar de camere si suprafaia
utila imediat inferioard, se adauga diferenta de suprafata utila inmultitd cu 2.500 lei m2.2.
Pentru apartamentele ale cdror suprafete utile sint mai mici decit ale celor de tip I din tabelu!
nr. 1, preturile de vinzare sint cele ale apartamentelor tip I cu acelasi numar de camere,
reduse cu valoarea diferentei de suprafata utila calculatad cu 2.500 lei/m2.3. Preturile de
vinzare prevazute in tabelul nr. 1 corespund locuintelor situate in cladiri cu P + 4 etaje. Pentru
apartamentele situate in cladiri cu alt regim de inaliime se aplicd urmatorii coeficienti de
corectie:P+1E P+2E P+3E P+(5-6)E P+(7-8)E P+(9-11)E P+(12-17)E------ -===-- -=---
i el 1,180 1,080 1,030 1,080 1,060

1,040 1,1984. Preturile locuintelor amplasate in zone cu grad seismic 7 1/2 se majoreaza
cu 1,62%, iar ale celor din zonele cu grad seismic 8 si 9 se majoreaza cu 3,24% si respectiv
10,8% .5. Preturile locuintelor la care s-au realizat lucrdri de plastica arhitecturala si finisaje
exterioare imbunatatite se majoreazad cu valoarea lucrdrilor respective, stabilitd pe baza de
deviz pe obiect, in limita a 102 lei/m?2. suprafata utila.6. Preturile locuintelor prevazute cu
timplarie exterioard metalicd sau din mase plastice se majoreazd cu valoarea corespunzatoare,
stabilitd pe baza de deviz, in limita a 92 lei/m?2. suprafata utila, iar la cele care au tocuri
metalice la ugile interioare, preturile se majoreaza cu valoarea corespunzdtoare, stabilitd pe
baza de deviz, in limita a 39 lei/m?2. suprafata utila.7. Boxele se evalueaza cu pretul de 522
lei/m2. suprafata utila de boxa, iar garajele se evalueaza cu pretul de 1.337 lei/m2. suprafata
utila de garaj.8. Preturile locuintelor prevdzute cu sobe cu combustibil solid in loc de instalatie
de incédizire centrala se reduc cu 3,5% .9. In functie de nivelul la care este situata locuinta, la
preturile de vinzare determinate potrivit prevederilor de mai sus se aplicd urmatoarele corectii
(in procente):Tabelul nr, 2------ ERGCEEEE Cladiri cu parter si parter + (1-11) etaje

Numarul de niveluri ale blocului |
P1L 2 3 4 5 6 7 8 91011

Nivelul locuintei

11 [ | -9
10 -9 -3
9 -8 -3 -2

8 -8 -2 -2 -1
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7 6 -2-2-1 0
6 -6-2-1 0 0 0
5 -5 -2 -1 -1 0+1+1
4 -5-1 0 0+2+2+3+3
3 -4 0 0+42+2+3+43+4 +4
2 -3+1+3+4+4 +5+5+5+5+5
1 0+4+4+4+4+5+5+5+5+5+5
P 00 -1 -1 -2/ -2 -3 -3 -3 -3 -3/ -3
Tabelul nr. 3-------------- Cladiri cu parter + (12-17) etaje

Numarul de niveluri ale blocului
12 13 | 14 15 | 16 | 17

Nivelul locuintei

17 _ 12
16 -12 -6
15 <11 -6 -5
14 -11 -5 -5 -4
13 10 -4 -4 -4 -3
12 -10 -4 -3 -3 -2 -2
11 -4 -3 -2 -1 -1 0
10 -3 -2 -1 0 0 o
9 -2 -1 0 0 0 ©

-1 0 0 0 0 +1

0 0 0 +1 +1 +2
+1 +1 +1 +2 +3 +3
+3 +3 +3 +3 +4 +4
+4 +4 +4 +4 +5 +5
+5 +5 +5 +5 +6 +6
+5 +5 +5 +6 +7 +7
+5 +5 +6 +6 +7 +7
-3 -3 -3 -3 -3 -3
10. Logiile si balcoanele cu suprafata totald pina la 2,5 m2. pe apartament sint inciuse in
preturile de vinzare. La locuintele cu logii si balcoane cu suprafata totala mai mare de 2,5 m2.
diferenta de suprafata, inmuititd cu coeficientul de 0,35, se adauga la suprafata utila a
locuintei, pe baza cireia se calculeaza pretul de vinzare.11. Pretul de vinzare al iocuintelor,
determinat conform celor de mai sus, se corecteaza cu coeficientii pentru uzura in timp din
tabelul nr. 2 din anexa nr. 1.12. Pentru locuintele si garajele care au finisaje interioare
superioare sau inferioare celor prevazute in tabelui nr. 4, dlferenta vanrica se calculeaza pe
baza de deviz si se adauga, respectiv se scade din pret;ul de vinzare. In acelasl mod se va
proceda si pentru instalatiiie aferente locuintelor si garajelor.13. Pregurile de vinzare ale
locuintelor, determinate in conditiile prevazute in anexa nr. 2, se mentin sau se diferentiaza cu
plus sau minus 10 la suta in functie de amplasarea locuintelor in cadrul localitatilor.Criteriile
social-economice si urbanistice care vor sta la baza diferentierii zonelor de amplasament si
respectiv a preturilor de vinzare ale locuintelor vor fi elaborate de Comisia Nationala pentru
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, urmind ca, pe baza acestora, primariile judetene si a
municipiului Bucuresti sa stabileascd, cu avizul aceleiagi comisii, zonarea localitatilor.Tabelul
nr. 4------c-comee- LISTAfinisajelor si instalatiilor din locuintele construite dupd 1 ianuarie 1977
pind la 31 decembrie 1989, cuprinse in cadrul preturilor de vinzare- Izolatia termica a cladirii
potrivit normativelor in vigoare;- Izolatia hidrofuga potrivit normativelor in vigoare;- Timplaria
extericard dubla sau cuplata, cu deschidere interioara, din lemn de rasinoase;- Timplarie
interioara din lemn;- Finisajul fatadelor cu materiale durabile, inclusiv protectia glafurilor si
solbancurilor, la nivelul de pret al terasitului la fatade ce se tencuiesc si al betonului aparent la
fatade din elemente prefabricate din beton armat; socluri din mozaic, piatra naturala sau alte
materiale rezistente la intemperii;- Logu sau balcoane de pind la 2,50 m2. suprafata;- Placaje
la pereti cu faianta de 1,50 m indltime in camerele de baie si pe trei rinduri deasupra fi’oﬂtl:ld Ry
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de lucru in bucatarie;- Pardoseli de parchet sau covor PVC in camerele de locuit;- Pardoseli din
mozaic in casa scérii gi alte spatii de acces la apartamente, precum si in bucatarii, camere de
baie, WC, logii si balcoane;- Pardoseli din mozaic sau covor PVC in restul incaperilor din
apartamente;- Zugraveli obignuite in culori de apa, vopsitorii obignuite In ulei sau alchidai la
timplarie, grilaje, radiatoare si, pe inaltime de 1,50 m, la peretii incaperilor umede (exclusiv
suprafetele acoperite cu faianta);- Instalatii pentru apa rece, apa calda, canalizare menajera si
pluviala si pentru incélzire, pina la punctele de racordare la retelele exterioare, dacd acestea
trec prin subsolul cladirii respective sau pina la 5 m de cladire in caz contrar;- Obiecte sanitare
si armaturi de calitatea I, inclusiv accesoriile necesare, cada de baie de 1.500 mm sau 1.700
mm inzidite (sau cu masca), lavabou de 550-600 mm, WC, etajera, oglinda, ciriige de cuier,
portprosop si porthirtie ia camera de baie, spalator cu uscator si baterie la bucatarie (sau
chiuveta la apartamentul cu 1 camera), albie de spalat rufe, cada de muiat, chiuveta si cazan
de fiert rufe la spalatorie;- Instalatie de WC si lavoar de 400-600 mm, etajera, oglinda,
portprosop si porthirtie din camera sanitard suplimentar3, la apartamentele de 3 camere cu
suprafata locuibild mai mare de 38 m2. si la cele cu 4 camere de 42-46 m2. suprafata
locuibild, iar la apartamentele de 4 camere cu suprafata locuibild mai mare de 46 m2., si
baterie de dus si sifon de pardoseala;- Instalatie completa la a doua camera de baie la
apartamentele de 5 camere, cu cada de baie de 1.200 mm sau 1.500 mm;- Instalatii electrice,
inclusiv cele aferente spatiilor comune pind la firida de bransament, instalatii de sonerie,
instalatii de punere la pdmint, exclusiv contoarele. Se vor prevedea: in camera principala, un
loc de lampa pe comutator si trei prize duble, in fiecare dormitor un loc de lampa pe
comutator si doua prize, in bucatarie o aplica pe perete sau tavan si una, doua prize cu
contact de protectie, in camera de baie o aplica si o priza cu contact de protectie in afara
incaperii, lingd usa; in vestibul, camara, debara si WC suplimentar, cite un loc de lampa pe
intrerupator;- Automat pentru iluminatul electric pe scara;- Instalatie de alimentare cu gaz
natural, energie electrica sau alt tip de combustibil la masina de gatit din bucatarie pina la
reductor sau cofret, respectiv pind la 5 m de cladire in cazul retelelor de joasa presiune,
exclusiv contoarele, corespunzator avizului dat de Comisia permanenta pentru avizarea gi
controlul consumului de combustibil, energie electrica si termica;- Instalatii complete pentru
antena colectivd de RTV;- Instalatie telefonica interioara la apartamente;- Instalatie de
ascensor si instalatii de colectare a gunoaielor menajere, inclusiv punctele de apa, la cladirile
cu peste P + 4 E;- Subsol general sau partial;- Camera de colectare a gunoaielor la cladirile cu
pind la P + 4 E;- Cutii de scrisori;- Rafturi in camari;- Trotuar de protectie in jurul
cladirii.LISTAfinisajelor si instalatiilor din garaje- Pereti din zidarie de caramida, piatra sau
inlocuitori;- Plansee din beton armat, boltisoare din caramida sau din lemn;- Instalatie
electrica si sanitara;- Pardoseli din ciment sclivisit;- Tencuieli interioare obignuite, simple.
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Salariul mediu brut

https://insse.ro/cms/ro/content/c%C3%A2%C8% 99tigul-salarial-mediu-lunar-
100

Castigul salarial mediu lunar

B 12/05/2023 - 9:00am

s

Categorie: Forta de munca 3 castiguri salariale

Pericada de referinta: martie 2023

Continut:

In tuna martie 2023, Jdstigul salarial mediu Drot o fosh T200 el oo 448 lel (=6 5% mal mere decatin luna
februane 2023 .,

Comunicat PDF: | ¢s03r23 pdi
Anexa date.  csULrlsvls
Precizarl melndologice

Tagur . comunicat casts salarial
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Proprietar: MUNICIPIUL ROMAN
Denumire §i adresa obie ap.2 cam, Al Tudor Yiadimirescu , bi. 6,ap.72,meun. Romenjud. Neamt
Data evaludrii:
Suprafata construita S¢ totadmp) = 358
Suprafata utila Sdc (mp) =[35,8 |
Suprafatd Gost catalag Total cost {faet.ach Coet. corectie Cost otal
N Sl {euroimp, leiimp} (euro, lei) paizarg manopers (uro, lei}
£, | Denumize 7 Simbol (mp) J . il 2023 oinj
A B G=AxB C E F=CxDxE
I
&mn
1_|7BLOC4E 35,8 2353 8.376.7 1,792 1,000 15.008,5
2 | 0,0 0,000 1,000 0.0
3 | 0,0 0,000 1,000 0,0
Totei 15.008.5
Suprastructura / Structurd
[ 358 0 0.0 0,000 1,000 0,0
2 | 0.0 3,000 1,000 0,0
3| 2,0 0,800 1,000 0.0
Total 0.0
nvelltor]
1_|TERNE4E 358 205 7208 1,778 1,000 1.297,5
2 0.0 0,000 1,00C 0,0
3 | 0.0 0,600 1,000 0,0
Tota! 1.297,5
‘erasd necirculabild
1 358 0.0 €,000 1,006 0,9
2| [X) 0000 1.000 0,0
3 | ¢.0 ©,000 1,000 0,0
Tots! 2,0
nehider ¢
1 35,0 0.0 6.0 0,000 1,000 0,0
2 ¢.0 8 oo 1200 0.0
3 2,0 0,000 1.000 0,0
Total 0.0
[Fininng intarior
1 |FINscanar 358 2081 708 4 1112 1,000 8.238,1
| i [Fofese 356 1149 T3k 2,105 1,000 150704
3 2.0 198 1.008 0.0
4 0,0 0000 1,000 0,0
5 2,0 0390 4,000 9,0
6 (%) 0,000 4,000 0.0
24.308,5
358 9.2 6835 2,591 1,000 1.770,9
0.0 0030 1,000 .0
3,0 0,080 1,000 .0
1.770,2
| 1 [CALAWCEE 10 850.9 858,9 2,606 1,002 22170
2 0,0 0,000 1,008 0,0
3 0.0 0,000 1,000 0,0
4 0.0 0,300 4,005 0,0
5 0.0 0,080 <002 0,0
6 9.0 0,000 1,000 0,0
Total 2.217,0
instalajit de Incilzire
+_[INCCONV4E 356 26,4 9388 T 1887 1,000 1.820,4
2 00 | 3,000 00
3] 03 €000 1,000 o0
To'al 1.820.4
[TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO, LE}] 46.42;
TOTAL COST (GIB) CU TVA (EUROMP, LEIMP} 1.394.0
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA [EURO, LEI) ,010,7
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA [FURO/MP, LEIMP} 1.0958
Jabel cantralizator analiza deprecierii fizi
Sdc {mp) = Jw
N Do numie substructurs Cost ds Tniocule brut CIB Uzur fizicd ":::;?iz':(’::f,é
ot {ouro, lei) (%) lora. lai
2 |Structurs da rezistaritd 15.0085 85% 5.253,0 Durata de vista structura 80 Uitima refacers siustira 1970
2 1fnve[iteri yitarase 1.2075 173% 9515 Durata de vista invelitori 30 Ultima refacare finisaje 1970
3 _[lechider: petimetrale oe 173% 0,0 Durata de viata inchideri 30 Ultima refacere instalatti 1970
4_|Finisa] 24.3085 73% 6.482,3 Curata de viata finisaje 30 Ultima refacere instalati 2530
17709 73% 4722 Durata de viata instelatii 30 Uitima refacers Instalati 2080
22170 73% 591,2 Durata de viata instalatii 30 Ultima refacers terasa 2000
Irstalali de incalzie 1.820,4 7a% 485.4 Durata de viata instalati 30 Ultime refacere fatada 000
[Tatal cost ou tva (Euro, Leil 46.422.7 12.3326
[Total cost cu tva |Euro/me, Leima) 1 304. 3461
[Totai cost f8ré tva [Euro, Leil 39.010,7 9.9456 49271
[Toal cost fara tva [Euro/ms, Leifmil 1.0958 279,4 13840 4854 21.07.2023
Neadecvare functionala 0%
Total depreciers functionala [
Depreciare extarna 0%
Total depreciere externs 0,0
COST ds INLOCUIRE NET 9.900 EURO fara TVA
Earoimp 278,1 EURO fara TVA

COBT de INLOGUIRE NET

49000 RON fara TVA
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Anexa 2 la HCL din 08.2023

|. ANEVAR | ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

e rte———

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 21-2/ 21.07.2023

PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA

Apartament cu 2 (doua) camere situat in
Roman ;jud. Neamt
Str. Bucegi, bl. 4, sc. E, et. 2, ap.45
SC -60,9 mp

o J

Beneficiar - BORTAS SORIN

Destinatar - Municipiul Roman

EVALUATOR J
Ing. STEJAR ROMICA 1
PN

Iulie 2023
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1. EVALUATOR Ing. STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR.16347
Reprezentant Ing. STEJAR ROMICA
Asigurare profesionald
nivel I ; valabila 31.12.2022
nivel de acoperire/nr./an
= Orasul: Roman
a . P ;bl.35;sc B;ap 17
Adresa evaluatorului Str.Anton Pann;bl.35;sc Bjap
. Telefon: 0745-318219
. E-mail: evstejarromica@yahoo.com
2. BENEFICIAR Mandache Aglaia
Adresa Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL Municipiul Roman
3. Proprictate imobiliara rezidentiala
Apartament 2 cam
- nr. cadastral- 50227-C1-U38
inscrisa in Cartea Funciara nr. 50227-C1-U38 -Roman
PROPRIETATEA » Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele;
EVALUATA Apartament - SC- 60,9 mp ;Sutil- 51,6 mp
teren -24,9 mp- CPI
Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preiuate din releveele puse la
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.
Proprietari Municipiul Roman

Adresa proprietatii

. Roman; jud. Neamt
. Str. Bucegi , bl. 4, sc E, et 2, ap.45
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DECLARAREA VALORII in VEDEREA VANZARII -
VALOARE de PIATA - raportata

conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii

terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de

Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

FARA TVA
96 600

RON

19 500

EUR

Evaluator
ing .STEJAR ROMICA
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TIPUL VALORII ESTIMATE

Valoarea informativa-Valoare de piata in vederea vanzarii -
raportata -conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea
85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii terenurilor aflate in
patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul

Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

SCOPUL EVALUARII

In vederea unei tranzactii

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost realizata de catre ing. Stejar Romica la data de
15.07.2023.

DATA EVALUARII

21.07.2023

CURS DE SCHIMB 1 EUR =4,9540 RON

CONFORM BNR 1 USD =4,5510 RON
DATE PRIVIND Descrierea proprietatii conform Extraselor de carte funciara
DREPTUL DE Partea I si a Releveelor:
PROPRIETATE Apartament 2 cam

- nr.

cadastral- 50227-C1-U38

inscrisa in Cartea Funciara nr. 50227-C1-U38 -Roman
» Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele:
Apartament - SC- 60,9 mp ;Sutil- 51,6 mp

teren -24,9 mp- CPI

Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele
puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport,
evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu
ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea
ulterior.

Inscrieri privitoare la proprietate conform Extraselor de carte
funciara pentru informare , Partea a II-a:constructia este in
proprietatea Municipiul Roman, terenul —-Municipiul Roman:

- Doc. cadastrala

- Adeverinta nr. 42095- 15.06.2023

- Contract de inchiriere - nr. 516- 26.05.2009

- Contract de inchiriere - nr. 426- 01.01.2019

- ClI-Bortas Sorin

- Extras de carte funciara

Obs
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- Evaluarea va fi efectuata in ipoteza -liber de sarcini

DOCUMENTATIA
UTILIZATA

Doc. cadastrala

- Adeverinta nr. 42095- 15.06.2023

- Contract de inchiriere - nr. 516- 26.05.2009
- Contract de inchiriere — nr. 426- 01.01.2019
- CI-Bortas Sorin

- Extras de carte funciara

UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATII

La data evaluarii proprietatile sunt utilizate :

- apartament - ocupat chirias

CEA MAI BUNA
UTILIZARE A
PROPRIETATII
IMOBILIARE

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca
utilizarea rezonabila , probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat
,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Se va considera ca CMBU este cea existenta - in momentul
inspectiei proprietatii.( fara a se mai face analiza a CMBU a
terenului construit - in cazuri diferite )
Avand in vedere ipotezele mai sus expuse - CMBU este cea de
- apartament locuinte - rezidential
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor
patru criterii va fi cea actuala -utilizare rezidential- comerciala.

1) permisa legal

2) posibila fizic

3) fezabila financiar

4) maximum productiva

Constructii ce pot fi construite sunt de tip
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da;4
Rezidential - 1 -da ;2- da ;3- nu ;4
Industrial -1 -nuu ;2-nu; 3- ;4
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
productiva, va fi cea actuala - utilizare rezidentiala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru

criterii va fi cea actuala -utilizare rezidentiala

10.

DESCRIEREA ZONEI

DE AMPLASARE

ZONA DE
AMPLASARE

Roman; jud.Neamt

zar ograficad
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Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc,
la confluenta raurilor Moldova si Siret, pe artera principald de circulatie a
Moldovei, atit feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Suceava - Cernduti
- Varsovia, cét si a soselei de interes european E85, care leaga Polonia
si Ucraina, prin Romania, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul

Apropiat.

Municipiul Roman se afld la o distantd de 325 km fatd de
Bucuregti, 40 km de Bacau, 81 km de Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101
km de Suceava si la 90 km de Vaslui.

Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din
Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.
Suprafatd

Municipiul are o suprafatda de 3008 hectare din care 1561 ha

intravilan.

Populatie

Populatia municipiului Roman numara 69.268 locuitori.
Principaia bogatie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova
si Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de luncd
si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situatd in subzona padurilor

de stejari mezofili, iar altitudinal, este incadrata de areal de padure.

Arhiepiscopia Romanului si Bacaului- este amplasata in mun
Roman.
ARTERE | Drumul european E85 - strabate orasul de la S la N - dinstre

IMPORTANTE DE
CIRCULATIE iN

Bacau spre Suceava (lasi) , DN 15 D - Roman -Piatra Neamt si DN -
Roman - Vaslui 207 A

APROPIERE - cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti
Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este
CARACTERUL comerciala , dar si rezidentiala - in partea semicentrala - a orasului

EDILITAR AL ZONEI

, arhitectura - biocuri de locuinte cu 4 etaje cu spatii comerciale si
fara la parter.

Cartier — Muncitoresc - Mihai Viteazu

Zona amplasarii proprietatii imobiliare este favorabila pentru utilizare

ZONA SI

VECINATATILE comerciala (dar si rezidentiala) -fiind in partea semicentrala -
localitatii - Cartier — Mihai Viteazu
= Retea urbana de energie electrica: existentd

UTILITATI = Retea urbana de apa: existenta

EDILITARE ALE
ZONEI

= Canalizare urbana: existenta
= Retea urbana de gaze naturale: existenta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta

= Retea de telefonie: existenta
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GRADUL DE
= | Poluare fonica si de mediu - medie fiind in partea semicentrala-
POLUARE
periferica- front alee auto a localitatii .
ORIENTATIV
= Trafic auto in zona:medie - periferica
AMBIENT = Str.Bucegi- strada secundara ,2 benzi —tip cartier- alei auto

= Str. Adiacente - bd.Roman Musat, str. Sucedava

= Ambient civilizat si linistit.

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinta - zona semicentrala orasului Roman - blocul de

locuinte este amplasat - front alee auto

11.

DESCRIEREA IMOBILULUI

DATE GENERALE

= Proprietatea imobiliara rezidentiala :

= Nota: Situata in mun Roman ; str.Bucegi, bl. 4, sc E,et.2,ap.45
Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia

evaluatorului de catrue beneficiarii prezentului raport, evaluatorui nefacand

investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam responsabilitatea

pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEI

Ap cu 2 cam este situat in bloc de locuinte - P+4- fara spatii
comerciale la parter

Apartament - SC- 60,9 mp ;Sutil- 51,6 mp;
teren - 24,9 mp- CPI

constructie — apartament 2 cam
- Situat laet2
- SC-60,9mp
- Steren- 24,9 mp(CPI)
- PIF- 1981
- fundatii continui beton
- structura - placi mari
- inchideri - placi mari
- plansee -beton
- acoperis- tip terasa- sarpanta
- invelitoare -
- cate 4 apartamente pe palier
- compartimentat
- decomandat
- - hol-7,8 mp
- - baie-3,7mp
- - dormitor- 10,9 mp
- - bucatarie - 9,5 mp
- camara - 1,6 mp
- sufragerie - 18,1 mp

- Sutll- 51,6 mp
- 5C - 60,9 mp
Finisaje exterioare

- placi

Finisaje interioare

- pereti tencuiti = mgmm'---..‘
- camere ,hol- var Iavabw?\y’* aurorizat %

- baie - placat cu faia Q@’Jm t@fﬁ‘ﬁ‘ %\
-bucatarie-palcat cufj‘ t‘écﬁg@ egﬁgﬁ‘l zl

- pardoseli - camere ,parchet lamin AW g ~2‘ )/
\, A ﬁe;: V 7
Bon  Specialisat N“ 7
N=
\\’{ff’mv [

e
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- baie ,bucatarie ,hol -gresie
- tamplarie - usi int - HDF
- usa ext - metalica

- baia - mobilier bun

Utilitati - apartament

- apa - canal ; contorizare separata

- curent electric-monofazat;iluminat

- gaz metan - retea separate

- incalzire - electric

Utilitati - bloc de locuinte

- apa- canai-(retea urbana)

- curent electric - monofazat(retea urbana)
- instalatie gaz metan (retea urbana)

- instalatie de curenti slabi - telefonie

- instalatie cablu tv-fara

- instalatia termica (metalica)- dezafectata
- centrala termica de cvartal - dezafectata
- majoritatea apartamenteior - dotate cu CT proprie
- interfon, senzori casa scarii(pt. iluminare)
- locatari nu prezinta datorii la utilitatati
- interfon , senzori

| 11. | DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

3 Date generale = Amplasat in zona semicentrala al mun Roman; jud. Neamt
= [ocalizare: in zona semicentrala a orasului - strada secundara
= Tip drum acces: principal-alee auto , parcari amenajate pe

carosabil ; strazi adiacente - Bd. Roman Musat , str. Sucedava
Descriere = Zona este semicentrala , cartier Favorit
= O zona comerciala, rezidentiala
12, | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI $1
SUBPIETEI

piata al apartamentelor cu 2 cam - Roman

= Piata analizata o constituie piata imobiliara comerciala , segmentul de

NATURA ZONEI

Zona rezidentiala + comerciala
Din punct de vedere edilitar: zona semicentrala- bun.
Zona este ocupata preponderent de blocuri de locuinte P+4 cu

fara spatii comerciale la parter , spatii comerciale -in vecinatate.

Si

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE
SIMILARE

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.
In mun. Roman sunt necesare locuinte , ceea ce duce de
asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii -
recreere,birouri
Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este

destul de mare - valoarea unui apartament cu 2-3 camere in

zonele rezidentiale bune variaza de la 20000 euro la 43000 euro

cu finisari si utilitati .

oferta de apartamente cu 4 cam este mai mica decat cea a

apartamentelor cu 2 camere.

in zona - aparatamente - cu valori 9000 euro- 45000 euro-
zona semicentrala - str Smirodava, Ec. Teodoroiu

Terenuri libere -pentru constructii in zonel ntiale

(centru), bune ale orasului sunt foarte -mé"’: Ltest\ab provin

din terenurile in exces ale proprieta rn" dl&& 5 de ek} -

foarte putine , din reconversia tere Gl ? G urmte w;'
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constructii - de gen centrale termice de cvartal , din
terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -
terenuri ce sunt concesionate in vederea constructiilor -
rezidentiale , comerciale.

In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona
centrala - rezidentiala a scazut . Exista autorizatii de construire
a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului — proiecte
demarate de catre investitori

Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere
pozitionarea mun. Roman - in lunca Siretului si a Moldovei -
costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

Chirii - 80- 280 euro/ap/luna-ap 2 -4cam

Oferta exista

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii de apartamente , spatii comerciale - generata de
potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea
populatiei , familiile sunt formate de regula de 3-4 persoane .

in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate -
productie - servicii ~comert - industrie mica - confectii - unde
angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si industriale -
servicii - in domeniul metalurgic , constructoare de masini,
alimentare - unde de regula personalul este de regula de sex
masculin ; in cadrul institutiilor locale , medicale, de invatamant
- personalul ambele sexe ;

veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta
perioada de criza , prin reducerea salariului personalului ce
lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce lucreaza
in cadru! societatilor cu capital privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

o parte din populatia municipiului si din imprejurimi -
fucreaza in UE- Spania , Italia

o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie
- sunt investite indeosebi in proprietati imobiliare - case +
teren , apartamente in blocuri de locuinte , cat si in mici
afaceri familiale .

aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarii unde lucreaza acestia ; ca o
observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina
a acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula)
- perioada in care se observa o crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea
majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
privatizate sau desfiintate)

ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la
nivelul mic- mediu (provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.

in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori -
gradul de imprumut a populatiei este mai mare -in sectorul
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)

conditile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturi bancare primind o mica parte din
solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe termen
mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare..——==
rata somajului in acest moment este la niv ;
mai crescut - date preluate de la ITM Rog
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personal . Acest flux fiind constant - numarul de angajati
ramand reiativ constant .

- Consiliul Local - Primaria Roman - au obtinut finantare pentru
proiecte - pentru infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea
retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea spatiilor verzi
, programul de reabilitare termica a locuintelor{biocuri) ,
construirea unor blocuri ANL .

- In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal , strazi -
terenurile , locuintele din aceste zone cunosc ¢ crestere de
atractivitate .

- Taxele locale aucrescut cu 16% .

- Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.

- Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea
tinerilor casatoriti .

- Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -
modernizate de catre cei ce lucreaza in afara tarii - o parte
sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt libere,
o parte inchiriate.

- In pericada de vara se observa o crestere a vanzarilor de
apartamente - indeosebi prin programul « Prima casa »

- Se obesrva si pe segmentul schimburilor de locuinte o cerere
in crestere de la 2 camere la 3-4 camere.

- Procentajul de chiriasi- propietari este mic in cazul
apartamentelor (din blocurile de locuinte) si aproape egal cu
zero in cazul proprietatilor rezidentiaie - locuinte unifamiliare
(casa + teren)

- In oras exista linii de transport in comun - microbuz ;
autobuz ce acopera intreaga suprafata a orasului.

- Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare -
foarte cautate - datorita arealului -in zona Parc, Grivitei,
centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au scazut
mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii -
venite din sectorul populatiei cu venituri mai mari .

Putem spune ca cererea de locuinte , apartamente ,terenuri exista |

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

= In prezent se mentine un dezechilibru intre cerere si oferta, in

favoarea ofertei , cererea fiind “obstructionata ™ de finantare. Nivelul

tranzactiilor in general a scazut in ultimele luni, dar o data cu

”

programul “Prima Casa ” - pe segmentul proprietatilor de tip

rezidential - apartamente situate in blocuri de locuinte piata s-a

dezghetat - fiind realizate tranzactii sila valori mai mari-de 30000
euro pentru achizitionarea de ap 3-4 cam ce au crescut in cerere
Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip de

proprietate - In cazul de fata se poate spune ca din punct de

vedere a activitatii pietii acestui tip de proprietate - unde cererea

este in stagnare (datorita finantarii) pozitionarea acestui tip de

proprietate se poate spune ca piata este - instabila - datorita

aspectului - finantarii , se poate spune ca este o piata cuo

activitate mai scazuta fata de perioada precedenta.

PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

= S-au identificat apartamente 2 cam - in zona central-semicentral

- ap - - -4 e PUTORZ: 2
ap - la oferte -9000 euro- 45000 euro /9@\#‘ %%
B
// éo“ 'A’;&&k‘.

CHIRII IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

Chiria pentru proprietati imgebiliare 5|mllafw C
- 80euro/luna - 280 euro/luna - ap 2-4 pefr\ B

lr"

ﬁgu:‘-‘;é e,g }(arn este
f,\
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. Criza economica impune o dificultate in aprecierea echilibrului
intre oferta si cerere conform datelor de pe piata imobiliara actuala.
REZULTATUL CERCETARII:

- piata acestor tipuri de proprietate - este - instabila in acest
moment

- vandabilitatea - curenta este medie spre mica - tinand cont
de pozitionarea proprietatii si de finisarile , utilitatile proprietatii.

CONCLUZII SI TENDINTE |- Vvandabilitatea se bazeaza pe cei patru factori ai valorii : utilitate
, raritate, dorinta si putere efectiva de cumparare . Dintre cei doi

PRIVIND PIATA factori ai ofertei - utilitate si raritate - factorul raritate este cel

PROPRIETATII primordial in acest caz ,iar factorii cererii - dorinta si puterea

efectiva de cumparare - este data de segmentul populatiei cu
venituri mari - de aceea evaluatorul considera ca acest tip de
proprietate are o vandabilitate spre mediu .

- vandabilitatea ultericara- in viitorul apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradul de indatorare al tarii, al
imprumuturilor - de la FMI, piata libera - cu dobanzi marite , deci o
virtuala scadere a veniturilor , investitiilor, implicit o scadere a pietii
imobiliare.

13. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 sunt compuse din editia 2017,
2015,2014, 2007 si a 2011 a Standardelor Internationale de Evaluare
(SEV corespunzator -IVS 2011) la care se adauga Ghidurile de Evaluare
(GE) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME), Glosarul SEV
STANDARDE corespunzator -IVS 2011 si Abordarea metodologica a unor definitii si
INTERNATIONALE DE termeni in interpretarea ANEVAR.
EVALUARE - EDITIA, Standarde referitoare la active :
2022 SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Aplicatii ale evaluarii

SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
Ghiduri metodologice de evaluare

GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare rezidentiale amplasate in intravilanul orasului Roman ;jud

Neamt s-a efectuat in baza urmatoarelor abordari de evaluare:
o Conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , criteriile pt.
stabilirea valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si

a Amenajarii Teritoriului
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA
e Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , criteriile pt.

stabilirea valorii  terenurilor aflate in| 96 600 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de | 19 500 EUR
Ministerul  Finantelor  si  Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII
*  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatsd, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hotarat, intr-o tranzactie cu pre} determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care partile implicate au actionat in
cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

OBS
- analiza pietii - valorii de piata este informativa

14.2. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o tertd persoand fard obiinerea, In prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumd responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru niciun fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare fisi pdstreazd valabiiitatea numai in situatia in care conditiile de piatd,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazad fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazd c# nu au fost ficute cercetdri specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune c3 titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu

existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.

In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in _raport.
AY

s

aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.
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Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sd
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (mdsurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate
fnvecinat, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afli proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatoru! obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt adevarate gi
corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in privinta acurategei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare
sifsau atunci cAnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord s#-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopu! utilizérii precizate de c3tre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poatd fi utilizata,
in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute
fnainte ca raportu! de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terfe
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legatura cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare s3 fie verificat de citre banca creditoare.

s Evaluatorul a estimat valoarea proprietatii
. - conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea

valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992-

elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amen k,’{jgjﬁ ]

- conform cerintelor proprietarului — s-a estimat valoarea de piata raportg?@%ﬁégg{atra% mai
.g, & ‘}"ﬁ s(ﬂ

sus- ca 0 premisa -ipoteza. speciala conform cerintelor proprietarului )
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12, Evaluatorul a estimat valoarea proprietatii — conform legislatiei de mai sus - utilizand abordarea
prin costuri aplicand coeficientii actuali conform metodologiei — deprecierea externa a fost

considerata 0% .

14.3. ALTE PRECIZARI
in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),

conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de catre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

. Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de capitalizare
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata, facandu-
se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

. Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe
piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

. conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea
valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992-
elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

= OBS

= - analiza pietii - valorii de piata este informativa

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c& raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢d nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazad pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria rdspundere c& nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legdtura cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul de
schimb valutar de referintd la data evaludrii, precum si de starea reald a bunurllop_, =]

efectudrii inspectiei / evaluarii. /” F \

Principial, raportul de evaluare respectd Standardele Internationale dégél a?e* S;Bnd.%)dele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertlzatf{_’ra ﬁ%ﬁ@%aﬁgfﬁnul
s \5’3
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Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considerd a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdam c& analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm cd nu avem nici un
interes prezent sau de perspectivd in societatea comerciala care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a valorii.
Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezuitatelor, evaluatorul face o revedere a fntregii evaludri,
asigurindu-se c3 datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus ia
judecdti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si
semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezuitatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifica
dacid datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus !a judecat
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;

¢ valoarea este subiectiva;

¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

VALOAREA DE PIATA raportata IN BAZA
e Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , (criteriile pt.

stabilirea valorii terenurilor aflate in | 96 600 RON

patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de 19 500 EUR

Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului

VALOAREA NU CONTINE T.V.A. ===
e Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din RWM ﬁéa}qt si de
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ar ‘& ﬁnz'%l‘e cea
estimata conform _. Decret 93-1977, Decret-lege 61/1 990@%@&5Aﬂ§’9gﬁﬂnmmk
‘0‘\ Koty
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pt. stabilirea valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat
nr. 2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor

Publice si a Amenajarii Teritoriului

18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 16.11.2022 valoarea pt. vanzare
(conf. Legii 85/1990) a proprietatii imobiliare rezidentiala - apartament 2 cam situata in
mun Roman , str.Bucegi , bl.4, sc E, et.2,ap.45; inscrisa in CF 50227-C1-U38-Roman,
identificata cu nr. cad. 50227-C1-U38 este de:

VALOAREA pt. Vanzare(Piata) raportata IN BAZA
o Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,
Legea 85/1992 , Ccriteriile pt.

stabilirea valorii  terenurilor aflate in | 9g 600 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent

stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de | 19 500 EUR
Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel
nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:21.07.2023

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9540 RON; 1 USD = 4,5510 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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ANEXA

« Evaluarea proprietatii conform

e Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii
terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si

a Amenajarii Teritoriului

LEGE nr. 112 din 25 noiembrie 1995 (*actualizata*)pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului(aplicabild incepénd cu data de 1 februarie

2013%)
EMITENT O PARLAMENTUL

———————————————— Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege

.Capitoilui 1 Dispozitii generaleDispozitii generale

Articolul 1

Fostii proprietari - persoane fizice - ai imobilelor cu destinatia de locuinte, trecute ca atare in proprietatea
statului sau a altor persoane juridice, dupd 6 martie 1945, cu titlu, si care se aflau In posesia statului sau
a altor persoane juridice la data de 22 decembrie 1989, beneficiazd de méasurile reparatorii prevdzute de
prezenta lege.De prevederile alin. 1 beneficiazd si mostenitorii fostilor proprietari, potrivit legii.

Articolul 2

Persoanele prevdzute la art. 1 beneficiazd de restituirea in natura, prin redobindirea dreptului de
proprietate asupra-apartamentelor in care locuiesc in calitate de chiriasi sau a celor care sunt libere, iar
pentru celelalte apartamente primesc despagubiri in conditiile art. 12.In cazul apartamentelor trecute in
proprietatea statului pentru care s-au primit despagubiri, dacd sunt ocupate de fostii proprietari sau sunt
libere, ele se restituie in naturd. Redobindirea dreptului de proprietate este conditionatd de restituirea
sumei primite cu titlu de despagubire, actualizata in conditiile prevederilor art. 13.

Articolul 3

Prin apartament, in sensul prezentei legi, se intelege locuinta compusé din una sau mai multe camere, cu
dependintele, garajele si anexele gospodaresti aferente, inclusiv camere de serviciu, poduri, pivnite,
magazii si altele asemenea, indiferent dacd sunt situate la acelasi nivel sau la niveluri diferite si care, la
data trecerii in proprietatea statului, constituia o singura unitate locativé de sine stitdtoare, asa cum a
fost determinata prin constructie.Apartamentul, astfel cum a fost definit in alin. 1, r&méane considerat ca
atare, indiferent dac#, ulterior trecerii in proprietatea statului, s-au efectuat modificari constructive
interioare ori a fost luat In evidenta ca reprezentind doua sau mai multe apartamente.Pentru adaugarile,

supraetajarile, dotdrile, utilitatile si orice alte constructii, care exced apartamentul trecut in proprietatea

statului, cit si pentru pierderile de valoare, imputabile, se aplica prevederile art. 13. p :-’—"""'_
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Articolul 4

De prevederile prezentei legi beneficiaza cetdtenii romani.

Capitolul 2 Restituirea in naturaRestituirea in natura

Articolul 5

Daca fostul proprietar sau mostenitorii acestuia locuiau la data de 22 decembrie 1989 in calitate de chiriagi
in apartamentele trecute in proprietatea statuiui, ei devin proprietarii apartamentului locuit, in conditiile
prezentei legi.In cazul in care mai muiti mostenitori locuiau la data de 22 decembrie 1989 fiecare intr-un
apartament trecut in proprietatea statului de la fostul proprietar, ei devin proprietarii apartamentului
respectiv.Fostul proprietar sau mostenitorii acestuia, dacd locuiau la data de 22 decembrie 1989 in acelasi
apartament cu alti chiriasi, devin proprietarii intregului apartament, astfel cum acesta este definit n art. 3.
Evacuarea chiriasilor si punerea in posesie a proprietarilor se vor face numai dupd acordarea efectivd a
unei locuinte corespunzdtoare de cdtre autoritdtile publice sau de catre proprietar.Mostenitorii, in sensui
prezentei legi, sunt socotiti de drept acceptantii succesiunii de la data depunerii cererii prevazute la art.
14.Dac3 rudele pdnd la gradul al doilea ale fostului proprietar in viata locuiau la 22 decembrie 1989 cu
chirie in apartamentele preluate de citre stat de la acesta, apartamentele devin proprietatea lor, cu
consimtamantul scris al proprietarului, dacd le locuiesc si la data intrarii in vigoare a prezentei legi.
Consimtdmantul va fi dat in forma autentica.

Articolul 6

Pe data rdmanerii definitive a hot3rérii comisiei previzute la art. 15, prin care s-a dispus restituirea in
natura a apartamentului, se compenseaza de drept - fard indeplinirea conditiilor stabilite de Codui civil -
cheltuielile necesare, utile si voluptorii efectuate de fostii proprietari sau de mostenitorii lor, in calitate de
chiriasi, si de unitatea care a administrat apartamentul, tindnd seama si de prevederile art. 3.Contractele
de inchiriere dintre fostii proprietari, mostenitorii lor, precum si rudele pand ia gradul al doilea ale fostului
proprietar in viata si unitatea care a avut in administrare apartamentul inceteazd, de drept, pe aceeasi
data.

Capitolul 3 Protectia chiriasilorProtectia chiriagilor

Articolul 7

Contractele de inchiriere incheiate in baza Leaii_nr. 5/1973 privind administrarea fondului locativ si
reglementarea raporturilor dintre proprietari si chiriasi, pentru apartamentele din imobilele prevdzute ia
art. 1, se prelungesc, de drept, pe o perioadd de 5 ani de la data rémanerii definitive a hotdrarii comisiei
previzute la art. 15 ultimul alineat.Chiriasii prevézuti la art. 5 alin. 3 vor beneficia, in perioada de
prelungire a contractelor de inchiriere, de prevederile legaie in vigoare referitoare la construirea unei
locuinte proprii prin sprijinul statului sau de prioritate in atribuirea unei locuinte din fondul locativ
administrat de autoritétile publice locale.Nu beneficiazd de prevederile alin. 1 si 2 si poate fi evacuat dupa

trecerea unui an de la intrarea in vigoare a prezentei legi:a) chiriagul titular sau membrii rﬁﬂIﬁi"Tﬁé}?“-g\
/gw’ atorizas R
O \%\
A@"ﬁ\” kA %\1\
: i‘:ag;‘? ,"




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Bucegi, bl. 4, ap.45, et. 2
Roman; jud. Neamt

sot, sotie, copii minori - care au dobéandit cri au instrdinat dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de
domiciliu, o locuinta corespunzétoare normelor stabilite prin Legea nr. 5/1973;b) chiriasul care refuza sa
preia in folosinta o alta locuinta corespunzdtoare, potrivit Leaii nr. 5/1973;c) chiriasul care subinchiriaza
locuinta fard consimtdmantul proprietarului;d) chiriasul care a schimbat total sau partial destinatia ori
structura interioard a apartamentului, fard consimtamantul proprietarului.Fostii proprietari sau mostenitorii
lor si rudele pand la gradul al doilea ale fostului proprietar in viata, care beneficiaza de prevederile art. 5
alin. 3, se subroga, pe data previzutd ia art. 6, in drepturile si obligatiile legal-ndscute ale celor care au
detinut anterior, cu chirie, apartamentul.Nivelul chiriilor este cel stabilit prin lege.Orice litigii intre
proprietar si chiriasi sunt de competenta exclusiva a instantelor de judecata.

Articolul 8

Pentru cheltuielile efectuate de chiriasi cu compensare pe seama chiriei, in conditiile legii, care au la baza
documente si evidente corespunzdtoare la unitatile care au detinut apartamentele, se va continua
cempensarea din chiria datorata nouiui proprietar.

Articolul 9(1)

Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora pot opta, dup# expirarea termenului prevdzut la art. 14, pentru cumpdrarea
acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a pretului.(2) De prevederile alineatului precedent
beneficiazd si chiriasii care ocupa spatii locative realizate prin extinderea spatiului initial construit.(3) in
cazul vinzarii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractului se va achitd un avans de minimum
30% din pretul apartamentului. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii apartamentului se vor esalona
pe o perioadd de maximum 15 ani, cu o dobdnda reprezentind jumétate din dobédnda de referinta stabilitd
anual de Banca Nationala a Roméniei.(4) Tinerii cisétoriti, in virsta de péna la 30 de ani, precum si
persoanele trecute de 60 de ani vor plati un avans de 10%, iar plata in rate lunare se esaloneazd pe o
perioadd de maximum 20 de ani.(5) Comisionul cuvenit unitdtilor specializate care evalueazd si vind
apartamente este de 1% din valoarea acestora.(6) Fac exceptie de la prevederite alin. 1 chiriasii titulari
sau membrii familiei lor - sot, sotie, copii minori - care au dobandit sau au instrdinat o locuinta proprietate
personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.(7) Chiriagii care nu dispun de posibilitdti
materiale pentru a cumpéra apartamentul in care locuiesc pot sa ramina in continuare in spatiul locativ

respectiv, platind chiria stabilitd prin lege.(8) Abrogat.---------- Alin. (8) al art. 9 a fost abrogat de lit. t)

a art. 230 din LEGEA nr. 71 din 3 iunie 2011 publicatéd in MONITORUL OFICIAL nr. 409 din 10 iunie 2011.
Articolul 10(1)
Sunt exceptate de la vinzare apartamentele care, la data intrérii in vigoare a legii, beneficiazd de dotari

speciale, cum sunt: piscina, sauna, sera, crama, bar, vinoteca sau camera frigorificd.(2) Sunt, de

asemenea, exceptate de la vanzare locuintele care au avut destinatia de case de oaspeti, de_pretascal,
-
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modificat de art. 62 din LEGEA nr. 422 din 18 julie 2001 publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 407 din 24
iulie 2001.Articolul 11Actele juridice de instrdinare incheiate cu incdlcarea prevederilor art. 9 alin. 6 i ale
art. 10 sunt iovite de nulitate absoluta.

Capitolul 4 Stabilirea si acordarea unor despdgubiriStabilirea si acordarea unor despagubiri

Articolui 12

Fostii proprietari sau, dup# caz, mostenitorii acestora sunt indreptatiti s& solicite acordarea de despdgubiri
pentru apartamentele nerestituite in natura si pentru terenurile aferente sau, desi indeplinesc conditiile
pentru restituirea in natura, sa opteze pentru acordarea de despdgubiri.

Articolul 13

Valoarea despaqgubirilor care se acorda fostilor proprietari si mogtenitorilor acestora, pentru apartamentele
nerestituite in natura, precum si pretul de vinzare, dupd caz, se stabilesc pe baza prevederilor Decretului
aferente, pe baza Criteriilor privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societatilor
comerciale cu capital de stat nr. 2.665 din 28 februarie 1992, elaborate de Ministerul Finantelor si
Ministerul Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu completarile ulterioare. La valoriie astfel calcuiate
se vor aplica coeficientii de actualizare, care nu vor fi mai mici decit coeficientul de crestere a veniturilor
salariale medii pe economie.Valoarea totald a apartamentului restituit fn natura si a despagubirilor
cuvenite pentru apartamentele nerestituite in natura si pentru terenurile aferente nu poate depdsi suma
veniturilor salariale medii pe economie ale unei persoane pe o perioadd de 20 de ani, calculatd la data
stabilirii despagubirii.In cazul in care fostului proprietar sau mostenitorilor acestuia ori rudelor pana la
gradul al doilea ale fostului proprietar in viata li se restituie in natura un apartament conform prevederilor
art. 2, a cérui valoare, calculatd potrivit alin. 1, dep&seste suma prevdzuta la alin. 2, ei nu pot fi obligati
sa pliteascd diferenta.Plata despigubirilor se face de cdtre Ministerul Finantelor, prin serviciile publice
descentralizate ale acestuia, de la nivelul judetelor, municipiului Bucuresti si sectorului agricol Iifov, in
conturile bancare sau C.E.C., indicate de beneficiarii despdgubirilor, pe baza actului prin care se dispune
acordarea despdgubirii si comunicat conform art. 19, dupd 12 luni de la incheierea lucrdrilor de evaluare,
dar nu mai tirziu de 24 de luni.Valoarea desp3gubirilor stabilite in conditiile anterioare se actualizeazd la
data platii, ludnd ca baza salariul mediu pe economie din ultima luna a trimestrului expirat.La dispozitia
Ministerului Finantelor se constituie fondul extrabugetar pentru asigurarea punerii in aplicare a
prevederilor prezentei legi, care se va alimenta din:a) sumele obtinute din vénzarea apartamentelor care
nu s-au restituit in natura, reprezentind piati integrale, avansuri, rate si dobinzi, dupd deducerea
comisionului de 1% din valoarea apartamentelor;b) sumele obtinute din lansarea unor Tmprumuturi de
stat cu aceasta destinatie, in conditiile previzute de Lecea nr. 91/1993 privind datoria publicd.Din fondul
astfel constituit se vor efectua cheltuieli in urm&toarea ordine:a) plata despdgubirilor cuvenite - in
conditiile prezentei legi - proprietarilor si mostenitorilor acestora;b) plati pentru restituirea ijggurilor
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contractate si piata costurilor care decurg din aceste Tmprumuturi de stat;c) construirea de locuinte, care
s3 fie repartizate cu prioritate chiriagilor aflati in situatia prevazutd la art. 5 alin. 3.

Articolul 14

Persoanele indreptitite la restituirea in natura a apartamentelor sau, dupd caz, la acordarea de
desp#gubiri vor depune cereri in acest sens, in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a legii.

Articolul 15

Cererile prevdzute la art. 14 vor fi adresate comisiei consiliului iocal, constituitd potrivit art. 16, pe raza
ciruia se afla situat apartamentul in cauza.Cererea trebuie s& cuprindd datele complete de identificare a
solicitantului, calitatea de proprietar sau de mogtenitor al acestuia, dupd caz, mentiunea ca s-a adresat
sau urmeazd s3i se adreseze cu o cerere similard si altor comisii (judetene, a municipiului Bucuresti, a
sectorului agricol Iifov), precum si orice alte mentiuni care s&-i ajute sa intre in posesia apartamentului
sau a despagubirilor ce i se cuvin. La cererea astfel formulatd, petitionarul este obligat sa anexeze copie
legalizat3 de pe actul care face dovada dreptului sau de proprietate ori al defunctului pe care-| mosteneste
asupra apartamentului solicitat sa i se restituie in natura sau pentru care urmeazd sa primeascd
desp&gubiri, copia de pe contractul de inchiriere, in cazul in care solicitd sa i se restituie in natura
apartamentul pe care il detine cu acest titlu, precum si orice alte acte pe care le considera necesare in
realizarea dreptului sau.In cazu! in care, dupd adoptarea hotarérii comisiei judetene, apar alte persoane cu
vocatie succesorald, litigiul se solutioneaza potrivit dreptului comun.in cazul In care fostul proprietar sau
mostenitorii acestuia solicita despdgubiri pentru apartamente situate in judete diferite, ei vor mentiona in
cerere comisia judeteana pe care o aleg pentru stabilirea acestora. Comisia aleasd va cere relatiile
necesare, inclusiv evaluarea de la comisiile judegene in a cror razd sunt situate apartamentele, in
vederea stabilirii cuantumului despdgubirii in conditiile prezentei legi.Hot&rérile pentru restituirile in natura
se emit de comisiile judetene pe a caror raza se afla apartamentele.

Articolul 16

in termen de 45 de zile de la data publicdrii legii in Monitorul Oficial al Romaéniei, consiliile locale,
ordsenesti sau municipale, dupd caz, propun constituirea comisiilor speciale investite cu competenta de a
primi cererile si a verifica actele.Comisiile se numesc prin ordinul prefectului Tn termen de 15 zile de la
nregistrarea propunerilor.Propunerile acestor comisii, Tmpreund cu cererile si documentele depuse de
fostii proprietari sau mostenitorii acestora si rudele pand la gradul al doilea ale fostului proprietar in viata,
se vor transmite, in termen de 30 de zile, comisiei judetene.Comisia judeteana pentru aplicarea
dispozitiilor prezentei legi este formatd din:* presedinte: - presedintele consiliului judetean;* membri: -
notarul public sau delegatul acestuia;- directorul general al directiei judetene a finantelor publice si

controlului financiar de stat;- directorul directiei judetene de urbanism, lucrdri publice §i amenajarea

teritoriului;- seful serviciului contencios al consiliului judetean;- 2-6 specialisti din domeniile: gospodérie
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vor constitui comisiile pentru municipiul Bucuresti si sectorul agricol Iifov, conduse de primarul general si,
respectiv, presedinte.Componenta nominald a comisiilor prevazute la acest articol se va stabiii prin ordin
al prefectilor.

Articolul 17

Comisiile constituite potrivit art. 16 alin. 4 vor stabili, in termen de 60 de zile de la primirea propunerilor
transmise de comisiile locale, dreptul fostilor proprietari sau al mostenitorilor acestora si al rudelor pana la
gradul al doilea ale fostului proprietar in viata pentru restituirea in natura, acordarea de despagubiri,
cuantumul acestor despigubiri si vor emite hot3rari in acest sens. in termen de 5 zile, hotéréarile vor fi
comunicate, in scris, fostilor proprietari sau mogtenitorilor acestora si rudelor pana la gradul al doilea ale
fostului proprietar in viata, chiriasilor din apartamentele care se vor restitui in natura, precum si
persoanelor juridice care detin apartamentele. Evaluarea apartamentelor se va face de catre comisii
tehnice de specialitate desemnate de comisiile judetene sau a municipiului Bucuresti si a sectorului agricol
Ilfov.Comisiile hotdrdsc cu votul majoritatii membrilor lor.

Articolul 18

Hotéréarile comisiilor judetene, ale comisiei municipiului Bucuresti si ale comisiei sectorului agricol Ilfov
sunt supuse controlului judecdtoresc, potrivit legii civile, si pot fi atacate in termen de 30 de zile de la
comunicare.Membrii comisiilor judetene, ai comisiei municipiului Bucuresti, ai comisiei sectorului agricol
Iifov si ai comisiilor locale, precum si toti functionarii publici implicati in aplicarea prezentei legi, care
indeplinesc cu intérziere, gresit, sau nu indeplinesc atributiile ce le revin, raspund, dupé caz, disciplinar,
material sau penal.

Articolul 19

Hotdréarile comisiilor judetene, ale comisiei municipiului Bucuresti, ale comisiei sectorului agricol Ilfov,
precum si hotdrérile judecdtoresti, rdmase definitive, se comunica petitionarului si primarului comunei,
orasului, municipiului sau sectorului municipiului Bucuresti, dupd caz.Hotdrérile judecdtoresti rémase
definitive se comunicd si comisiilor care au emis hotdrarile ce au facut obiectul judecatii

.Articolul 20

Actele previzute la art. 19 se transmit, in original, beneficiarilor si, in copie, serviciilor publice
descentralizate mentionate la art. 13 alin. 4.

Capitolul 5 Alte dispozitiiAite dispozitii

Articolul 21

O dat3 cu restituirea in natura si dobindirea dreptului de proprietate asupra apartamentelor se dobindeste
si dreptul de proprietate asupra terenurilor aferente, asa cum au fost determinate la data trecerii in
proprietatea statului, cu exceptia suprafetelor ocupate si aferente altor constructii si dotdri edilitare
realizate, cu aprobdri legale, dupd aceasta data.

Articolul 221
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n cazul in care apartamentul care se restituie in natura se afla intr-o cladire cu mai multe apartamente,
fostii proprietari sau mostenitorii lor dob&ndesc cota-parte din proprietatea indivizd asupra tuturor partilor
de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor, care, prin natura lor, nu se pot folosi decit n
comun.Cota de proprietate se dobdndeste indiferent de clddirea, scara sau etajul la care este situat
apartamentul.In privinta terenurilor, dispozitiile alin. 1 si 2 se aplicd in mod corespunzitor.Cotele de
proprietate la care se referd prezentul articol se determina proportional cu suprafata construitd.in baza
hot&réarii comisiei judetene si a hot#rarii judecatoresti, definitive, dupd caz, beneficiarul restituirii in natura
a apartamentului va cere inscrierea dreptului sau in evidentele de publicitate. Hotdrérea comisiei judetene
sau, dup3 caz, hotdrdrea judecdtoreascd, definitiva, constituie titlu de proprietate
Capitolul 6 Dispozitii finale
Dispozitii finale
Articolul 23
Procedurile speciale si cele pentru obtinerea documentatiilor necesare realizarii drepturilor prevézute de
prezenta lege, precum si formele de publicitate imobiliard sunt scutite de taxa de timbru.
Articolul 24(1)
Rezolvarea cererilor privind restituirea in natura sau . despdgubirea pentru imobilele cu destinatia de
locuinte trecute in proprietatea statului se face numai in temeiul prevederilor prezentei legi.(2) Abrogat.---

——————— Alin. (2) al art. 24 a fost abrogat de litera f) a art. 83. Titlul V din LEGEA nr. 76 din 24 mai 2012,

publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 365 din 30 mai 2012.

Articolul 25

Prin legi speciale se vor reglementa situatiile juridice ale altor imobile decit cele care fac obiectul prezentei
legi, trecute in proprietatea statului fnainte de 22 decembrie 1989, indiferent de destinatia lor initiald,
inclusiv ale celor demolate pentru cauze de utilitate publica.

Articolul 26

Fostii proprietari ai imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului sau a altor persoane
juridice, cu plata unor despagubiri, nu mai beneficiazd de mésurile reparatorii prevdzute de prezenta lege,
cu exceptia cazurilor prevazute in art. 2 alin. 2.M&surile reparatorii prevdzute de prezenta lege nu se
aplicd in cazul imobilelor cu destinatia de locuinie trecute in proprietatea statului prin hotdrari
judectoresti penale ori in temeiui Ledii nr. 18/1968.Suprafetele de teren preluate de stat sau de alte
persoane juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in posesia acestora si care depdsesc suprafata
aferentd constructiilor, rdman in proprietatea statului.

Articolul 27

Dreptul de a fi despdgubit, potrivit dispozitiilor prezentei legi, se acorda si fostilor proprietari, respectiv
mostenitorilor lor, ai imobilelor cu destinatia de locuinte, trecute ca atare in proprietatea statului sau a
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altor persoane juridice dupd 6 martie 1945, care au fost instrdinate pand la 22 decembrie 1989, prin
vinzare-cumpdrare ori prin alte forme unor persoane fizice.
Articolul 28
in termen de 30 de zile de la publicarea prezentei legi in Monitorul Oficial al Roméniei, Guvernul va stabili,
prin hot3rére, normele metodologice de aplicare a legii.
Articolul 29
Prezenta lege intrd in vigoare la 60 de zile de la data publicirii ei in Monitorul Oficial al Roméniei.Aceastd
lege a fost adoptatd de Camera Deputatilor si Senat in sedinta comuna din 28 iunie 1995, cu respectarea
prevederilor art. 74 alin. (1) si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Roméaniei, si a fost reexaminata de
Camera Deputatilor in sedinta din 26 septembrie 1995 si de Senat in sedinta din 9 noiembrie 1995 potrivit
art. 145 alin. (1) din Constitutie, In urma Deciziei Curtii Constitutionale nr. 73 din 19 iulie 1995%).*)
Decizia a fost publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 177 din 8 august 1995.p.
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Articolul 13

Valoarea despagubirilor care se acorda fostilor proprietari si mostenitorilor acestora, pentru
apartamentele nerestituite in natura, precum si pretul de vinzare, dupa caz, se stabilesc pe
baza prevederilor Decretului nr. 93/1977, ale Decretului-lege nr. 61/1990 si ale Legii nr.
85/1992, republicati, iar valoarea terenurilor aferente, pe baza Criteriilor privind stabilirea si
evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat nr. 2.665
din 28 februarie 1992, elaborate de Ministerul Finantelor $i Ministerul Lucrarilor Publice si
Amenajirii Teritoriului, cu completdrile ulterioare. La valorile astfel calculate se vor
aplica coeficientii de actualizare, care nu vor fi mai mici decit coeficientul de crestere a
veniturilor salariale medii pe economie.Valoarea totald a apartamentului restituit in
natura §i a despdgubirilor cuvenite pentru apartamentele nerestituite in natura si
pentru terenurile aferente nu poate depdsi suma veniturilor salariale medii pe
economie ale unei persoane pe o perioadd de 20 de ani, calculatd la data stabilirii
despdgubirii.In cazul in care fostului proprietar sau mostenitorilor acestuia ori rudelor
pand la gradul al doilea ale fostului proprietar in viata li se restituie in natura un
apartament conform prevederilor art. 2, a cdrui valoare, calculatd potrivit alin. 1,
depdyeste suma previzutd la alin. 2, ei nu pot fi obligati sa pliteascd diferenta. Plata
despdgubirilor se face de citre Ministerul Finantelor, prin serviciile publice
descentralizate ale acestuia, de la nivelul judetelor, municipiului Bucuresti i
sectorului agricol Ilfov, in conturile bancare sau C.E.C., indicate de beneficiarii
despdgubirilor, pe baza actului prin care se dispune acordarea despagubirii si
comunicat conform art. 19, dupd 12 luni de la incheierea lucrarilor de evaluare, dar
nu mai tirziu de 24 de luni.Valoarea despdgubirilor stabilite in conditiile anterioare se
actualizeazd la data plitii, ludnd ca baza salariul mediu pe economie din ultima luna a
trimestrului expirat.La dispozifia Ministerului Finantelor se constituie fondul
extrabugetar pentru asigurarea punerii in aplicare a prevederilor prezentei legi, care se
va alimenta din:a) sumele obtinute din vanzarea apartamentelor care nu s-au restituit
in natura, reprezentind plati integrale, avansuri, rate §i dobinzi, dupd deducerea
comisionului de 1% din valoarea apartamentelor;b) sumele obtinute din lansarea unor
imprumuturi de stat cu aceasta destinatie, in conditiile previzute de Legea nr.

91/1993 privind datoria publicd.Din fondul astfel constituit se vor efectua cheltuieli in
urmdtoarea ovdine:a) plata despdagubirilor cuvenite - in conditiile prezentei legi -
proprietarilor §i mostenitorilor acestora;b) plati pentru restituirea imprumuturilor
contractate §i plata costurilor care decurg din aceste imprumuturi de stat;c)
construirea de locuinte, care sd fie repartizate cu prioritate chiriagilor aflafi in situatia
prevdzutd la art. 5 alin. 3.
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CRITERII Nr. 2665 DIN 28 februarie 1992privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societatilor comerciale cu capital de statEMITENT : MINISTERUL FINANTELOR
APARUT IN MONITORUL OFICIAL Nr. 54 din 31 martie 1992

+ Capitolul 1 Stabilirea cadrului organizatoric + Articolul 1Raspunderea organizarii actiunii de stabilire
si evaluare a terenurilor aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat o au ministerele de
resort, consiliile judetene si al municipiului Bucuresti, precum si consiliile de administratie ale societétilor
comerciale cu capital de stat. + Articolul 2La nivelul fiecérei societiti comerciale cu capital de stat se
constituie o comisie formati din 5-7 membri, care va participa la stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in
patrimoniul societdilor comerciale cu capital de stat numita prin: - ordin al ministrului de resort pentru
societatile comerciale cu capital de stat infiinfate prin hotarire a Guvernului; - decizie a delegatiilor
permanente ale consiliilor judetene sau prin dispozitia primarului general al municipiului Bucuresti pentru
societitile comerciale cu capital de stat infiinfate prin decizii ale prefecturilor sau a Primariei municipiului
Bucuresti. + Articolul 3Comisiile constituite conform art. 2 vor avea urmitoarea componenta: -
presedintele consiliului de administratie al societitii comerciale cu capital de stat; - specialisti in probleme
de investitii, privatizare, prognoza-dezvoltare, cadre tehnice, economigti, consilieri juridici. Pregedintele
comisiei va fi presedintele consiliului de administratie al societatii comerciale cu capital de stat, iar secretar
va fi numit un consilier juridic din partea societatii comerciale cu capital de stat. + Capitolul 2 Atributiile
comisiilor + Articolul 4Comistile constituite conform prevederilor art. 2 au urmétoarele atributii: a)
verifica regimul juridic al terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat: - titlul
asupra terenurilor - legi, decrete, ordine, decizii, contracte, acorduri etc.; - planurile si schitele anexe la
titlu; b) participa la delimitarea prin bornare a suprafetei de teren aferente fiecarei societiti comerciale cu
capital de stat; ¢) coordoneazi efectuarea masuritorilor topografice pentru stabilirea terenurilor din
patrimoniul societafii comerciale cu capital de stat; d) supune spre aprobare consiliului imputernicitilor
statului sau, dupi caz, adunirii generale a actionarilor documentatiei pe baza cireia urmeaza si se
elaboreze certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor. + Capitolul 3 Stabilirea
suprafetelor + Articolul 5Metodele de elaborare, continutul si precizia de intocmire a planuriler
topografice vor avea la baza prevederile anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezentele criterii. +
Articolul 6Masuritorile topografice se executa la comanda societatilor comerciale cu capital de stat de citre
unititi specializate sau, dupi caz, de agen{i economici care executa lucriri geo-topografice si vor
determina, conform STAS nr. 7468-80, urmiitoarele: - suprafata incintei (ST); - suprafata construita (Sc); -
suprafata aferenti retelelor (Sr); - suprafaia aferentd cailor de transport (St); - suprafata libera (S1). +
Articolul 7Suprafata incintei (ST) reprezintd suma suprafetelor terenurilor ce se afla in patrimoniul unei
societiti comerciale cu capital de stat. Se vor lua in calcul si alte suprafete de terenuri ale societitii
comerciale cu capital de stat (care detin obiective construite sau previzute pentru eventuale dezvoltdri in
exteriorul incintei). + Articolul 8Suprafata construita (Sc) reprezinta suma suprafetelor ocupate definitiv
de cladiri, constructii ingineresti si speciale, utilaje si constructii tehnologice de depozitare, de instalatii si
de transport realizate suprateran cu unu sau mai multe niveluri Inchise, total sau partial, sau complet
deschise. + Articolul 9Suprafata aferenti retelelor (Sr), din incinta societatilor comerciale cu capital de
stat, reprezintd suma suprafetelor ocupate de retele exterioare avind functiuni tehnologice si de instalatii,
amplasate in subteran (liber sau n canale), suprateran (pe suporti), ca de exemplu: conducte de apa
industriala, menajera (potabila); conducte de canalizare (ape industriale, menajere, pluviale); conducte
pentru diferiti agenti termici (apa, abur), agenti tehnologici sau de incalzire a constructiilor; conducte de
gaze; conducte pentru transportul pneumatic sau mecanic al materialelor pulverulente; cabluri si
conductoare electrice etc. + Articolul 10Suprafata aferenti ciilor de transport (St), din incinta societatilor
comerciale cu capital de stat, reprezinti suma ciilor de transport - drumuri, cai ferate, navale, aeriene si
pietonale (supraterane si subterane), inclusiv lucrérile ingineresti specifice, aferente acestora (lucréri de
arta, talazuri, ramblee, deblee, diguri, indiguiri, tunele, peroane etc.), precum si suprafetele ocupate de
amenajarile functionale specifice (traversari, parcari, transbordari, acces la rampe, spatii de manevra),
conductele ce deservesc rampele de desciircare-incarcare de vagoane-cisterna la liniile de garaj etc. +
Articolul 11Suprafata libera (SI), din incinta societatilor comerciale cu capital de stat, reprezintd suma
suprafetelor de teren, altele decit cele mentionate mai sus, sau determinate de distanfele ohh,,amn
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destinate unor eventuale dezvoltiri. + Articolul 12Comisiile constituite conform prevederilor de la art. 2,
pe baza datelor cuprinse in planul topografic al societitii comerciale cu capital de stat, vor determina
urmitoarele: a) procentul de ocupare a terenului (POT)*) exprima raportul dintre suma suprafetei construite

(Sc), a retelelor (Sr), a cailor de transport (St) si a suprafetei incintei (ST): Sc+Sr+StPOT="-- - - -
X100; ST- coeficientul de utilizare a terenului (CUT)**) exprima raportul dintre suma suprafetelor
desfisurate ale tuturor cladirilor (SD) si suprafata incintei (ST): SDCUT = -- STValorile indicilor

POT si CUT reprezinti indicatori cantitativi si calitativi de ocupare §i, respectiv, de utilizare a terenului pe
baza cirora se stabileste necesarul de teren pentru realizarea obiectului de activitate previzut in statutul
aprobat prin actul de infiintare al societdtii comerciale cu capital de stat; b) diferenta dintre suprafata
incintei existente si cea previzuti in titlul pe baza ciruia poseda terenul; c) categoria de folosinti a
terenului liber, clasa de calitate si productie, precum i modul de utilizare a acestuia; d) cota-parte indivizi
din teren functie de cota-parte indivizi din proprietatea asupra mijlocului fix, stabilitd pe bazi de proces-
verbal incheiat intre partile interesate; e) delimitarea, pe planul topografic intocmit, a suprafetelor ce se
disponibilizeaza potrivit indicilor cantitativi, calitativi i diferen‘;elor dintre suprafata existenta i cea
previzutd in titlu. Notd *) Se are in vedere orientativ realizarea unui procent de ocupare a terenului
conform STAS nr. 7468-80, imbuntiit fati de valorile minime aprobate. Notd **) Incadrarea in
prescriptiile STAS nr. 4908-85. + Articolul 13Datele rezuitate in urma analizei de la art. 12 se vor inscrie
in anexele nr. 2 si 3, care fac parte integranté din prezentele criterii. + Capitolul 4 Intocmirea si verificarea
documentatiilor + Articolul 14Documentatiile pe baza carora urmeza sé se elibereze certificatul de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital
de stat trebuie s cuprindi urmitoarele: a) planul de incadrare in zona a societitii comerciale cu capital de
stat, scara 1 : 10.000 pini la 1: 100.000 (anexa nr. 4). intocmit de societatea comerciald solicitatoare, pe
care se vor evidentia: - ciile principale de comunicatii; - principalele retele edilitare; - societitile
comerciale sau regiile autonome importante in zona, vecinii etc.; b) foile de plan Intocmite de societatea
comerciald solicitatoare (anexa nr. 5), cuprinzind suprafata incintei existente rezultatd din insumarea
suprafetelor pe bazi de masuritori topografice; ¢) situatia privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul
societatilor comerciale cu capital de stat (anexa nr. 2); d) situatia privind evaluarea calitativi a terenutilor
disponibilizate (anexa nr. 3). + Articolul 15Documentatia intocmita se inainteazi la Compartimentul
pentru urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul consiliilor judetene sau al municipiului Bucuresti,
unde reprezentantul acestuia, impreuni cu reprezentantul Oficiului de Cadastru i Organizarea Teritoriului,
in prezenta comisiilor previzute la art. 2, vor verifica §i aviza datele inscrise in anexe i planuri. +
Articolul 16n urma analizarii documentatiei privind suprafetele de teren aflate in patrimoniul societdtilor
comerciale cu capital de stat, care sint determinate ca necesare obiectului de activitate prevazut in actul de
infiintare, documentatiile respective se vor inainta pentru eliberarea certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenului, dupi cum urmeazi: a) pentru societétile comerciale cu capital de stat infiinfate
prin hotérire a Guvernului, la ministerul de resort; b) pentru societatile comerciale cu capital de stat
infiintate prin decizii ale organelor administratiei publice locale, la consiliile judetene sau al Primériei
municipiului Bucuresti. +

Capitolul 5 Evaluarea terenurilor + Articolul 17Terenurile aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu
capital de stat, la data infiintarii acestora, necesare desfasurarii activititii, conform obiectului lor de
activitate, stabilite potrivit cap. ITI din prezentele criterii, se evalueaza in lei, conform art. 6 din Hotarirea
Guvernului nr. 834/1991, de ciitre consiliile de administraie ale societatilor comerciale, pe baza urmitoarei
formule: Vt= Vb X (1 + N) in care: Vit = valoarea terenului; Vb = valoarea de baza a terenului determinata
ca limita minima la un nivel de 495 lei/mp. Aceasta valoare s-a determinat pe baza pretului de 5 lei pe
metru patrat, corectat cu numérul de 99 ani al perioadei de concesionare; (1 + N) reprezinti coeficientul de
corectie a valorii de baza a terenului, in care N reflecta suma notelor acordate pe baza de criterii, iar nivelul
sau va fi mai mic sau cel mult egal cu 9. + Articolul 18Criteriile in baza cirora se acorda notele necesare
departajarii terenurilor in operatiunea de evaluare, sint urmatoarele: a) Categoria localititii: Nota acordata -
sat 0,1 - sat resedinta de comuna 0,2 - orag 0,4 - municipiu 0,6 - municipiu resedinta de judet 1,0 -
municipiul Bucuresti 1,5 *) b) Amplasarea terenului: - teren in afari localitdtii 0,0 - teren in zona periferica
a localitatii 0,5 - teren in zona mediana a localititii 0,8 - teren in zona centrala a localitétii 1,0 c) Functiile
economice si caracteristicile sociale ale localitatii: - localitati cu activitate preponderent agricold 0,5 -
localititi cu functie economica limitata in industrie si prestéri servicii 0,8 - localititi cu funcfji.economice
complexe (industriale, prestdri servicii, agricultura) 1,0 d) Pozitia terenului fatd de accesul fe‘fé{l"eﬁé%x
transport: - transport rutier 0,2 - transport feroviar 0,3 - transport fluvial 0,5 - transpmj'mantlm’ﬁﬁ "oy, 4‘#\'.‘
transport aerian 0,5 €) Echiparea tehnico-edilitara a zonei in care se afla terenul: -
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retele de energie electrica 0,5 - retele de energie termica 0,5 - retele de gaze naturale 0,5 - retele de
telefonie 0,3 - retele de transport urban 0,5 ) Caracteristicile geotchnice ale terenului: - terenuri normale

1,0 - terenuri dificile de fundare care necesita imbunatétiri: compactari, perne de pamint sau balast, coloane
de balast etc. - 0,2 - terenuri care necesita desecari $i masuri contra inundatiilor - 0,4 - terenuri situate in
zone instabile - aluneciri de versanti, aluneciri de talazuri, ruperi de maluri - 0,7 g) Restrictiile de folosire a
terenului conform planului urbanistic general si regulamentar aferente: - functiune incompatibild cu planul
urbanistic - 1,5 - functiune compatibila cu planul urbanistic, cu restrictii - 1,0 - functiune compatibila cu
planul urbanistic 0,5 h) Terenuri poluate cu reziduuri: - gazoase - 0,3 - solide - 0,5 - lichide - 0,7 Notd *) Se
incadreazi statiunile si zonele cu potential balnear, climateric si turistic. + Articolul 19Valoarea terenului
se va inregistra in patrimoniul societatilor comerciale in contul activ 101 "Terenuri", iar In pasiv, in contul
719 * Alte fonduri"” (analitic distinct "Terenuri necuprinse In capitalul socjal"). + Articolul 20Capitalul
social preluat, conform legii, de citre Fondurile Proprietatii Private i Fondul Proprietitii de Stat include gi
valoarea de inregistrare a terenului. + Capitolul 6 Eliberarea certificatelor de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor + Articolul 21Certificatele de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor, conform modelelor anexate, se elibereaza de citre ministerele de resort si vor fi semnate de
ministri, pentru societitile comerciale cu capital de stat infiintate prin hotarire a Guvernului, §i de cétre
consiliile judetene sau al municipiului Bucuresti, semnate de presedinti, respectiv primarul general si
secretarii acestora, pentru cele infiintate prin decizii ale prefecturilor si Primariei municipiului Bucuresti.

+ Articolul 22Documentatiile privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu
capital de stat, impreuni cu certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor, in copie,
vor fi trimise pentru inregistrare, dup cum urmeazi: a) pentru societitile comerciale cu capital de stat
infiintate prin hotirire a Guvernului: - un exemplar la Oficiul de Cadastru si Organizarea Teritoriului,
judetean sau al municipiului Bucuresti; - un exemplar la Compartimentul pentru urbanism i amenajarea
teritoriului din cadrul consiliului judefean sau al municipiului Bucuresti; - un exemplar la ministerul sub
autoritatea ciruia se afla societatea comerciald; - un exemp'ar la societatea comerciald definitoare a
terenurilor; - un exemplar la Ministerul Lucririlor Publice $i Amenajarii Teritoriului-Directia generald
pentru cadastru imobiliar-edilitar; b) pentru societatile comerciale cu capital de stat infiintate prin decizia
prefecturilor §i Primiriei municipiului Bucuresti: - un exemplar la Oficiul de Cadastru si Organizarea
Teritoriului, judetean sau al municipiutui Bucuregti; - un exemplar la Compartimentul pentru urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul consiliului judetean sau al municipiului Bucuresti; - un exemplar la
societatea comerciald detinitoare a terenurilor; - un exemplar la Ministerul Lucririlor Publice si Amenajarii
Teritoriului - Directia generald pentru cadastru imobiliar-edilitar. + Asticolul 23Documentatiile depuse la
Ministerul Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului - Directia generald pentru cadastru imobiliar-
edilitar vor fi inscrise in Registrul unic al terenurilor societitilor comerciale cu capital de stat. Evidenta
terenurilor disponibilizate se va comunici Agentiei Nagionale pentru Privatizare. + Articolul 24Societitile
comerciale cu capital de stat, in termen de 15 zile de la obtinerea certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor, au obligatia inregistririi acestuia in documentele de publicitate imobiliara
previzute de lege. + Capitolul 7 Editarea certificatelor de atestare a drepturilor de proprietate asupra
terenurilor + Articolul 25Certificatele de atestare a dreptului de proprictate asupra terenurilor se editeazi
unitar, conform modelelor anexate, astfel: - Model 1 (anexa nr. 6) - Certificat de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor, emis de ministerele de resort; - Model 2 (anexa nr. 6) - Certificat de atestare
a dreptului de proprietate asupra terenurilor, emis de consiliile judetene si al sectorului agricol Ilfov; -
Model 3 (anexa nr. 6) - Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor, emis de consiliul
municipiului Bucuresti. + Articolul 26Formularele certificatelor de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor se tiparesc prin grija Ministerului Lucrarilor Publice i Amenajérii Teritoriului §i se vor
elibera in functie de necesitati, pe baza de comanda, ministerelor de resort, administratiilor consiliilor
judetene si consiliului municipiului Bucuresti. + Articolul 27Formularele certificatelor de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor au regim special, se inseriaza unitar §i se numeroteaza in carnete
de 100 exemplare. Formularele se completeazi cu tus negru. + Capitolul 8 Dispozitii finale + Articolul
28Terenurile disponibilizate se constituie in "Fondul special destinat actiunilor de privatizare", se
inregistreazi la Ministerul Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului - Directia generala pentru cadastru
imobiliar-edilitar si se vor utiliza pe baza acordului Agentiei Nationale pentru Privatizare, dat pentru fiecare
caz in parte. Terenurile disponibilizate rimin in administrare dupa cum urmeazi: - cele care fac parte din
domeniul privat al statului rimin in administrarea ministerelor de resort; - cele care fac parte din domeniul
privat al administratiei publice locale rimin in administrarea consiliilor comunelor, oragelor fid

+ Articolul 29Cheltuielile privind intocmirea si verificarea documentatiilor privind stab;}ngﬂgrm
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aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat, precum si tipdrirea certificatelor de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor se suporta de societatile comerciale cu capital de stat. +
Articolul 30Terenurile pe care se gisesc monumentele si rezervatiile istorice, de arhitectura si ale naturii,
precum §i zonele de protectie aferente acestora sint sub ocrotirea legii. + Articolul 31Prezentele criterii de
stabilire si evaluare a terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat se publicd in
Monitorul Oficial al Roméniei. ~ Anexa 1INTOCMIREA DOCUMENTATIEI TOPOGRAFICE +
Capitolul 1 Generalitatil. Documentatia geo-topografica se va intocmi sau actualiza, dupd caz, respectindu-
se conditiile tehnice de executie si receptic a lucrarilor geodezice, topografice si fotogrammetrice pentru
intocmirea planurilor topografice ale localitatilor, prevazute in Normativul C-110-69. 2. La cererea
societatilor comerciale cu capital de stat, masuritorile topografice vor fi executate cu avizul organelor de
coordonare a activititii geo-topografice judetene, respectiv al municipiului Bucuresti. + Capitolul 2
Continutul planului topografic3. Planurile topografice vor contine situatia planimetrica a incintei societétii
comerciale cu capital de stat. in zonele amplasate pe terenuri cu panta peste 10% se vor asigura si
elementele necesare pentru reprezentarea reliefului prin curbe de nivel cu echidistantele 2,5 m sau 5 m. 4.
Planurile topografice se vor realiza la scara 1 : 500 pind la 1 : 2.000 in functie de marimea §i complexitatea
activititii societitii comerciale cu capital de stat si vor cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele: -
imprejmuirile incintei 3i natura acestora; - constructiile, instalatiile etc.; - retelele edilitare; - céile de
transport; - terenurile libere; - elementele hidrografice. 5. in scopul obtinerii unor date tehnico-economice
privind fondul construit, pe planurile topografice se vor reprezenta: - caracteristicile constructive ale
cladirilor cu indici de cartare: A. clidirile cu zidéirie durabila si plangee din beton armat; B. cladirile cu
zidarie din caramida si plangee din lemn; C. clidirile din lemn cu fundatii; D. cladirile din paianta, pdmint,
chirpici; - cladirile cu mai multe niveluri vor avea inscrise cifre corespunzitoare numérului de etaje (sub
forma exponentiala); - pe fiecare clidire se vor inscrie folosinta actuala (exemplu: hala de fabricafie, atelier
de reparatii, atelier de productie, grup sanitar, birouri, magazie etc.), suprafata la sol (mp) si suprafata
desfasurata (mp). 6. Suprafetele de teren delimitate pe utilitati se vor individualiza prin numere de ordine
(numerotare cadastrala). Numerotarea va incepe din partea de nord-vest a planului §i va continua in sensul
orar. 7. Planul topografic, in partea dreapti, va conine recapitulatia suprafetelor existente in ordinea
consecutiva a numerelor, cu urmitoarele elemente: - suprafata construita; - suprafata aferenta refelelor
edilitare; - suprafata aferenta céilor de transport; - suprafata libera; - suprafata totald a incintei. 8.
Intocmirea documentatiei topografice se face in ordinea urmétoare: - masurdtori topografice; - calcule
topografice; - redactarea planului topografice; - calculul suprafetelor. + Capitolul 3 Mésuratori
topografice9. Operatiunile topografice, in faza pregatitoare, sint urmétoarele: - documentarea in ceea ce
priveste existenta bazei geo-topografice in zona incintei care face obiectul masuratorilor (harti §i planuri
existente privind lucriri geodezice executate anterior, inventare ale coordonatelor punctelor geodezice §i
reperelor de nivelment etc.); - recunoasterea limitei suprafetei incintei de citre comisia constituita conform
art. 2, in prezenta vecinilor societétii comerciale cu capital de stat, i consemnarea acesteia intr-un proces-
verbal care va contine schite cu conturul incintei gi numarul punctelor de fringere; - materializarea prin
bornare a limitelor incintei societatilor comerciale. 10. Reteaua punctelor de sprijin i indesire va indeplini
urmitoarele conditii: - s4 fie materializata pe teren prin sisteme de marcare stabile cu conservare pe timp
indelungat; - si fie determinata ca sistem unitar la precizia de + sau - 5 cm si legati de reteaua geodezica a
localitatii cu masuri de integrare in sistemul de proiectie stereo 1970. Pentru incintele cu suprafete de peste
25 ha, misuritorile pentru determinarea retelei punctelor de sprijin se prelucreaza riguros. 11. Coordonatele
punctelor de detaliu situate pe conturul ce delimiteaza incinta societitii comerciale cu capital de stat,
precum si ale celor situate in interiorul incintei se vor determina cu o precizie de + sau - 10 cm. 12.
Punctele de schimbare a directiei limitelor de contur si colturile constructiilor definitive vor fi determinate
prin metoda radierii, masurindu-se unghiurile in ambele pozitii ale lunetei si distantele cu ruleta metalica.
13. Pentru determinarea cit mai corecta a ariilor cladirilor civile, industriale etc., punctele de detaliu se vor
alege pe conturul exterior al peretilor, la cota + sau - 0,000 a parterului. 14. Pentru instalatii in aer liber,
punctele de detaliu se vor alege pe limita platformelor de amplasare a instalaiei, inclusiv spatiile
tehnologice necesare exploatirii. 15. Pentru estacade, rezervoare, bazine etc., se mdsoard sectiunea
proiectiei orizontale a limitelor exterioare ale conturului constructiei respective.16. Pentru depozitele in aer
liber se vor alege puncte pe conturul suprafetei efective de depozitare. 17. Pentru retelele de drumuri
aferente, se va misura suprafata efectivi a drumurilor, determinata pe planul de intersectie cu terenul
natural, a trotuarelor aferente drumurilor sau clidirilor i aleilor. 18. Pentru caile ferate aferentessg===s=
considera suprafata a carei latime este determinata de gabaritul de constructie conform STA3 A& :
STAS nr. 4531-57 si STAS nr. 4067-67, iar pentru céile ferate in debleu si rambleu se m?fﬂe‘arz‘i sup}g}ata
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determinata de intersectia talazurilor cu terenul. 19. Pentru fascicolul de retele ingropate, amplasate unele
fata de altele la distantele precizate, conform prevederilor legale in vigoare, se va mésura suprafata
determinata de intersectia talazurilor cu terenul. 20. Pentru fascicolul de retele aeriene, amplasate unele fati
de altele la distantele previzute, conform prevederilor legale in vigoare, se va misura suprafata determinata
de proiectia normali in plan orizontal a retelelor externe. 21. Pentru fascicolul de retele la sol, se va masura
proiectia normala in plan orizontal a retelelor externe. La retelele ingropate si la reelele la sol, se va
considera ca latime limita exterioari a acestora, daca ele au fundatii sau elemente de sustinere. 22. Pentru
cazul cind exista o suprapunere a suprafetelor ocupate, se va considera o singura suprafata i anume aceea
determinata de limitele maxime. + Capitolul 4 Calcule topografice23. In cadrul operatiunilor topografice
la birou se efectueazi urmatoarele calcule: - prelucrarea masuratorilor unghiulare i liniare Inregistrate in
carnetele de teren (compensarea In statie, reducerea la orizont a distantelor); - calculul coordonatelor
punctelor refelei de sprijin; - calculul coordonatelor punctelor radiate. + Capitolul 5 Redactarea planului
topografic24. Redactarea originalului de teren al planului topografic se face pe hirtie cartografica. 25. Foile
de plan ale incintelor societitilor comerciale, scara 1 : 500 pini la 1: 2.000, vor avea o formd
dreptunghiulara sau patrata, cu conditia sa nu depiseasca dimensiunile de 80/65 cm. 26. Fiecare foaie de
plan va purta in coltul din stinga jos schema de dispunere a tuturor foilor de plan ale localititii respective si
scara planului, iar in coltul din dreapta sus o sageata care va indica directia Nord. 27. Foile de plan care
constituie planul cadastral al terenului unei societati comerciale cu capital de stat vor fi numerotate ce cifre
arabe, care vor fi scoase in extracadru in coltul din dreapta sus. Numerotarea se face incepind cu cifra 1
(unu) din coltul de N-E si continuind pini la ultima foaie de plan, cu dublarea numerotarii conform
nomenclaturii planurilor in proiectie stereografica 1970. 28. Pe fiecare latura a foilor de plan, in extracadru
si paralel cu liniile de cadru, se vor inscrie numerele foilor de plan vecine sub forma: "Foaie de plan nr...".
29. Elementele topografice, detaliile planimetrice, hidrografice si toponimice vor fi redactate in tus negru.
Reprezentarea pe plan a retelelor si cailor de comunicatie se va face in conformitate cu atlasele de semne
conventionale corespunzitoare scarilor 1 : 500 pind la 1 : 2.000. 30. Grosimea liniilor ce delimiteaza incinta
societdtii comerciale va fi de 0,2 mm, a parcelelor din interior de 0,1 mm, a conturului constructiilor
permanente de 0,3 mm. + Capitolul 6 Calculul suprafetelor31. Calculul suprafetelor se va efectua
respectindu-se prevederile si tolerantele cuprinse in Normatival C-110-69. 32. Compensarea suprafetelor
parcelelor, aflate in interior, se va efectua prin constringere pe suprafata totala determinata din coordonatele
punctelor limitei incintei. 33. Suprafetele de teren cuprinse in planurile generale, ce intervin in ocuparea cu
constructii si instalatii a terenurilor societitilor comerciale, se vor calcula in conformitate cu prevederiie
STAS nr. 7468-68 si se vor insuma dupi urmétoarea clasificare: suprafata incintei, suprafata construita,
suprafata aferenti retelelor, suprafata aferenta cailor de transport, suprafata libera. + Capitolul 7
Documentatia topografica34. Documentatia topografica va cuprinde: a) Documentatia de teren: - tema
lucrarii; - nota tehnica; - inventarul de coordonate ale punctelor sistemului de sprijin grupate pe puncte
vechi, puncte noi, puncte radiate; - schita retelei de sprijin; - schitele de reperaj ale punctelor noi; -
carnetele de teren cu observatiile efectuate; - carnetele cu calculele efectuate; - schema de calcul si
controlul suprafetelor; - schita de teren; - schema de dispunere a planselor inscrise in suprafata totald a
societiitii comerciale. b) Documentatia necesari stabilirii §i evaludrii terenurilor aflate in patrimoniul
societitilor comerciale cu capital de stat. + Capitolul 8 Receptia lucririlor35. Receptia documentatiei
topografice se va efectua de o comisie formati din: un delegat al Oficiului de Cadastru i Organizarea
Teritoriului, un delegat al Compartimentului pentru urbanism i amenajarea teritoriului, un delegat al
societatii comerciale cu capital de stat la comanda céreia a fost executata lucrarea, un delegat din partea
executantului. Comisia de receptie isi va formula concluziile in cadrul unui proces-verbal de receptie. 36.
Lucririle geo-topografice vor fi controlate atit pe teren, cit si la birou, astfel: a) La teren se verifica
urmitoarele operaiuni: - alegerea punctelor de sprijin; - alegerea punctelor de detaliu (pe contur si in
interior); - masuritorile liniare si unghiulare; - confruntarea planului topografic cu terenul. b) La birou se
executa: - verificarea respectrii temei date de beneficiar; - respectarea prevederilor din avizele tehnice; -
calculele pentru determinarea coordonatelor punctelor din reteaua de sprijin; - delimitarea corecta a
parcelelor i inscrierea categoriilor de folosinta;- identificarea corecta a posesorilor; - calculul suprafetelor;
- verificarea in vederea redactarii planului topografic. + Anexa 2JUDETUL..................
MUNICIPIUL.....cticieies ereeereeremrenicsisicsstssnsnesaensnnseeeaes ORASUL....cconermennnee

F VUSRI LOCALITATEA (denumirea societitii comerciale,

telefon, fax)SITUATIA privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul societétii comerciale.cu capital de
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stat A. TITLUL ASUPRA TERENURILOR B. SUPRAFATA REZULTATA DIN MASURATORI
TOPOGRAFICE C. CALCULUL SUPRAFETEI DE TEREN NECESARE ACTIVITATII

SOCIETATII COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT SOCIETATEA

COMERCIALA, COMISIA,DIRECTOR, CONTABIL $EF, PRESEDINTE,
SECRETAR,AVIZAT COMPARTIMENTUL PENTRU URBANISM $I OFICIUL DE CADASTRU §I
AMENAJAREA TERITORIULUI, ORGANIZAREA TERITORIULUL, Director, Director, + Anexa
3JUDETUL......ccceciinns MUNICIPIUL........couevnan

............................................. COMUNA...oiccieeiveee eevvrersssnnessnsesrseseesenescoren e LOCALITATEA........
....... (denumirea societatii comerciale,telefon,fax)SITU ATIA privind evaluarea calitativi a terenurilor
disponibilizate care se constituie in "Fondul special destinat actiunilor de privatizare" Nr. Parcela Simbolul
Formula de bonitare Valoarea totala (lei) crt. categoriei Suprafata (mp) calculata conform de folosinta
pentru pentru criteriilor din cap. V parcela subparcele TOTAL: NOTA: Se Inscriu numai suprafetele din
anexa 1r. 2 lit. C, coloana 5. SOCIETATEA COMERCIALA, COMISIA,DIRECTOR,
CONTABIL SEF, PRESEDINTE, SECRETAR,VIZAT OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE §I
AGROCHIMICE DIRECTOR, + Anexa 4PLANUL DE INCADRARE iN ZONA a societitii comerciale
(conform cap. IV, art. 14 lit. a) + Anexa SFOAIE DE PLAN cuprinzind suprafata incintei existente
(conform cap. IV, art. 14lit. b) + Anexa 6 + MODEL 1 ROMANIA MINISTERUL.......cooveeeeereneercanens in
baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitétilor economice de stat ca regii autonome si societati
comerciale si a Hotaririi Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat, ovazind propunerile comisiei pentru stabilirea si
evaluarea terenurilor, constituitd prin Ordinul ministrului nr......din............ , In temeiul............... de
organizare gi functionare a ministrului, ministrul................ emite urmitorul CERTIFICAT DE ATESTARE
A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Seria.......... 1] RO pentru societatea
comerciald cu capital de stat, infiinfatd prin Hotérirea Guvernului nr......... din.......... sub
denumirea.........cceevuvecvueennnns cu sediul in......ccoeeneee. ,satil.eeniinnes , comuna, orasul, municipiul................ .
Streveennne. nr......, judetul....ccooeeencnne Suprafata de teren in proprietatea exclusiva a societatii
comerciale......este de........... mp, iar suprafata, in cota-parte indivizi, este de....mp,identificate prin anexa
nr. 2 din documentatia de stabilire si evaluare a terenurilor inregistraté sub nr.......... din.......... la Oficiul de
Cadastru si Organizarea Teritoriului al judetului..................... si insofitd de planurile topografice cuprinse in
anexele nr. 4 5i 5 la prezentele criterii.Ministru, + MODEL 2 ROMANIA CONSILIUL*)......ccoovumeurnrronnen.
in baza Lesii nr. 15/1990 privind reorganizarea unitétilor economice de stat ca regii autonome si societéti
comerciale si a Hotaririi Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri aflate in
patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat, vazind propunerile comisiei pentru stabilirea si
evaluarea terenurilor, constituitd prin decizia delegafiei permanente a
consiliului........oevee. or......... 415 1 TSRS , In temeiul Legii nr. 69/1991 a administratiei
publice locale, delegatia permanenta a consilivlui®)...................... emite urmétorul CERTIFICAT DE
ATESTARE A DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Seria............ 11 O
pentru societatea comerciald cu capital de stat, infiinfatd prin Decizia**).......... nr........ din............ sub
denumirea........cceeeveeerneerrees ,cu sediul in satul.......... , comuna,, oragul,
municipiul.........cce.c.... | RSN 1) SV ,judetul............... Suprafata de teren in proprietatea exclusiva a
societdtil comerciale............c..... este de........... mp, iar suprafata, in cota-parte indivizi, este de............ mp,
identificate prin anexa nr. 2 din documentatia de stabilire si evaluare a terenurilor inregistrata sub
11 SR din.....Ja Oficiul de Cadastru si Organizarea Teritoriului al judefului............. si Insotita de
planurile topografice cuprinse in anexele nr. 4 §i 5 la prezentele criterii. Presedinte, Secretar,
Noti *) Se completeazi, dupi caz, "sectorul agricol Itfov" sau judetean. Nota **) Se completeaza, dupa
caz, "prefecturii judetului” sau "Primériei municipiului Bucuresti”. + MODEL 3 ROMANIA CONSILIUL
MUNICIPIULUI BUCURESTI in baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea unititilor economice de
stat ca regii autonome si societati comerciale i a Hotaririi Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societétilor comerciale cu capital de stat, vazind propunerile
comisiei pentru stabilirea si evaluarea terenurilor, constituita prin dispozitia primarului generapalf=s ===,
municipiului Bucuresti nr. ........ din....cooeernnee. , In temeiul Legii nr, 69/1991 a administr
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locale, Consiliul municipiului Bucuresti emite urmatorul CERTIFICAT DE ATESTARE A DREPTULUI
DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Seria.......nr........... pentru societatea comerciald cu capital
de stat, infiinfatd prin Decizia Primariei municipiului Bucuresti or.......... din............ , sub denumirea......, cu
sediul in municipiul Bucuresti, str.......... Mr......., sector.....Suprafata de teren in proprietatea exclusiva a
societdtii comerciale......este de......... mp, iar suprafata, in cota-parte indiviza, este de.......mp,identificate
prin anexa nr. 2 din documentatia de stabilire si evaluare a terenurilor inregistrata sub ar.......... din.......... la
Oficiul de Cadastrusi Organizarea Teritoriului al sectorului agricol Ilfov si insotitd de planurile topografice
cuprinse in anexele nr. 4 si 5 la prezentele criterii. Primar general, Secretar,
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LEGEA nr. 85 din 22 iulie 1992, republicati, actualizata,

privind vinzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitédtilor economice sau bugetare de stat

Republicati in temeiul art. II din Legea nr. 79/1997, cu modificarile si completarile
ulterioare aduse de:

- OUG nr. 98 din 29 iunie 2000;

- OUG nr. 295 din 30 decembrie 2000 respinsa de Legea nr. 330 din 28 iunie 2001,
- Legea nr. 244 din 5 decembrie 2011;

ART. 1

Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpérate de titularii contractelor de
inchiriere, cu plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie si ale prezentei
legi.

Sunt exceptate de la prevederile alin. 1 locuintele care depdsesc suprafetele maxime
prevdzute in actele normative in baza cdrora s-au executat locuintele din fondurile statului si
din

fondurile unitatilor economice si bugetare de stat, precum si cele care prezintd, la data
vanzarii,

finisaje superioare echivalente unor lucrari de arta sau ornamentale deosebite, sau care
beneficiazd de dotdri speciale, cum ar fi: piscina, sauna, sera, crama, bar-vinoteca, camera
frigorificd sau altele asemenea.

De asemenea, sunt exceptate locuintele de protocol, care au servit sau servesc demnitarilor
sau altor persoane alese sau numite n functii drept locuinte pe durata exercitdrii functiei, chiar
dac8 acestea sunt scoase ulterior din evidenta locuintelor de protocol.

ART. 2

Constructiile de locuinte finantate din fondurile statului, in curs de executie si nerepartizate
nominal pina la data intrarii in vigoare a prezentei legi, care nu pot fi terminate si vindute in
conditiile reglementarilor in vigoare, pot fi vindute pe apartamente, pe paliere, pe scari, pe
tronsoane de cladiri sau in intregime, prin licitatie publica.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1 locuintele in curs de executie care trec, prin protocol,
f4rd plata, in patrimoniul Parlamentului Romaniei, Ministerului Apdrérii Nationale, Ministerului
de Interne, Serviciului Roman de Informatii, Serviciului de Protectie si Paza, Ministerului
Justitiei - Directia general3 a penitenciarelor, precum si cele pe care acestea le construiesc
prin planuri proprii de investitii sau le achizitioneazd folosind alocatii bugetare care se asigura
in acest scop. Aceste locuinte sunt supuse regimului locuintelor prevdzute la art. 1 alin. 3.
Licitatiile se organizeaza de consiliile locale.

Locuintele prevazute la alin. 1, repartizate ori pentru care s-au incheiat antecontracte sau
contracte de vinzare-cumparare pina la data intrarii in vigoare a prezentei legi, se pot
cumpara de beneficiarii actului de repartitie sau de titularii antecontractelor ori ai contractelor
de vinzare-cumparare, fara licitatie la valoarea lucrarilor executate de unitatea proprietara, in
conditiile art.1.

Pretul de la care incepe licitatia se stabileste de catre unitatile proprietare, tinind seama de
stadiul fizic de executie, la care se adauga si cheltuielile aferente de proiectare. Din pretul
obtinut la licitatie, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vinzare, unitatile beneficiaza
deun comision de pina 1%.

ART. 3

Spatiile destinate activitatilor de comert si de prestari de servicii, de mica industrie si oricaror
alte activitati similare, situate in constructiile de locuinte in curs de executie si aflate in
proprietatea regiilor autonome specializate in administrarea locuintelor sau ale consiliilor
locale,

pot fi vindute la licitatie publica, in conditiile art. 2.

La oferte egale beneficiaza de prioritate la adjudecarea prin licitatie a spatiilor prevazute la_
alin. 1 persoanele fizice si juridice care au incheiat conventii sau alte documente ech,@vﬁtéh‘téf\::h
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daca, in baza unei autorizatii de constructie eliberate potrivit legii, aceste persoane au efectuat
cheltuieli pentru executarea de lucrari de constructii sau instalatii in vederea finalizarii acestor
spatii.

Pretul de la care incepe licitatia se stabileste in conditiile prevazute la art. 2 alin. 5.

Spatiile prevazute la alin. 1, aflate in proprietatea societatilor comerciale, sint considerate
active si se pot vinde potrivit legii.

ART. 4

Garajele construite din fondurile statului sau din fondurile unitatilcr economice sau bugetare
de stat pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere.

Pretul de vinzare al acestor spatii se stabileste in conditiile art. 2 alin. 5 si se achita integral la
perfectarea contractului de vinzare-cumparare.

ART. 5

Persoanele fizice sau juridice care au dobindit dreptul de proprietate asupra unei constructii in
curs de executie sint obligate sa obtina, potrivit legii, autorizatia pentru continuarea lucrarilor
si sa asigure executarea acestora in conditiile si la termenele prevazute in autorizatie.

ART. 6

Locuintele construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare
de stat, care nu fac obiectul unui contract de inchiriere sau pentru care nu au fost emise
ordine de repartitie, precum si cele care au ca tituiar de contract de inchiriere o persoana
juridica pot fi vindute prin licitatie publica organizata de consiliile locale sau agentii economici
care detin spatiile respective. La stabilirea pretului de la care incepe licitatia sint aplicabile
dispozitiile art.2 alin. 5.

Se excepteazd de la vAnzarea prin licitatie publica locuintele realizate din fondurile statului si
din fondurile unit3tilor economice sau bugetare de stat, care au ca titular al contractului de
inchiriere o persoana juridici cu scop nelucrativ care utilizeaza spatiul exclusiv in scopul
pentru care i-a fost inchiriat.

ART. 7

Locuintele construite din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, pana la data
intrdrii in vigoare a prezentei legi, altele decét locuintele de interventie, vor fi vandute
titularilor contractelor de inchiriere, la cererea acestora, cu plata integrala sau in rate a
pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi. 3

De asemenea, vor fi vindute la cerere, in conditiile prevederilor alin. 1 gi cu respectarea
dispozitiilor art. 1 alin. 3, titularilor de contracte de inchiriere si locuintele care inainte de 6
martie 1945 au apartinut regiilor autonome, institugiilor si societétilor cu capital de stat, mixt
sau privat, care si-au incetat existenta dupa aceasta data sau, dupd caz, au devenit, prin
reorganizare, unitdti economice sau bugetare de stat.

Locuintele care inainte de 6 martie 1945 au apartinut societdtilor cu capital privat sau mixt
vor fi vandute in conditiile de evaluare, de achitare integrala sau in rate a pretului si de
exceptare de la vnzare, prevazute in Legea nr. 112/1995.

Evaluarea si vAnzarea locuintelor prevézute la alin. 1 si 2 si la art. 1 alin. 1, pentru care nu s-
au incheiat contracte de vanzare-cumparare pana la data intrdrii in vigoare a prezentei legi, se
vor face in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 si ale prezentei legi, completate cu
prevederile referitoare la coeficientii de uzura din Decretul nr. 93/1977, la un pret indexat in
functie de cresterea salariului minim brut pe tara la data cumpararii, fata de cel existent la
data intrarii in vigoare a Legii nr. 85/1992.

Art. 1 alin. 2 se aplica in mod corespunzator.

Beneficiazd de prevederile alin. 1 si chiriagii care nu sunt angajatii unitatilor proprietare.
Locuintele de interventie, in sensul prezentei iegi, sunt cele destinate cazarii personalului
unit3tilor economice sau bugetare care, prin contractul de munca, indeplineste activitdti sau
functii ce necesita prezenta, permanenta sau in caz de urgenta, in cadrul unitdtilor. Aceste
locuinte nu se vand.

Unit&tile economice sau bugetare pot sa detind si sa construiasca din fonduri proprii locuinte
de serviciu, destinate inchirierii salariatilor acestora, cu contract de inchiriere accesoriu la
contractul de munca. Modul de administrare si eventuala instrdinare a acestor locuinte se vor
stabili de consiliile de administratie, respectiv de conducerile unitatilor.
Locuintele de serviciu din mediul rural, destinate personalului medical, didactic
specialisti sau personalului Ministerului de Interne, nu se vand.

ART. 8

Constructiile prevazute in art. 7, in curs de executie si nerepartizate nominal pi
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intrarii in vigoare a prezentei legi, pot fi vindute cu aprobarea organelor de conducere ale
persoanelor juridice care le au in proprietate, in conditiile art. 2.

ART. 9

Sumele incasate din vinzarea locuintelor, potrivit art. 6,7 si 8, vor fi utilizate cu prioritate
pentru restituirea eventualelor credite contractate pentru executarea locuintelor.

Diferentele ramase dupa rambursarea creditelor prevazute in alin. 1 si plata dobinzilor vor fi
utilizate ca resurse pentru finantarea investitiilor, pentru finalizarea constructiilor de locuinte
in curs de executie, care vor ramine si in viitor in proprietatea unitatilor economice si bugetare
de stat.

ART, 10

In cazul in care intr-o cladire sint mai multe locuinte si spatii cu alta destinatie, o data cu
dreptul de proprietate asupra acestora se dobindeste si dreptul de proprietate pe cote-parti de
constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in
comun.

Dreptul de proprietate prevazut la alin. 1 se dobindeste indiferent de tronsonul, scara sau
etajul la care este situata locuinta si spatiul cu alta destinatie.

Dreptul de proprietate prevazut la alin. 1 se dobindeste si asupra terenului aferent cladirii, asa
cum a fost el determinat prin autorizatia de construire. Valoarea acestei cote se include in
pret.

4

Pentru persoanele care dobindesc locuinte in blocuri, in conditiile art. 1, art. 2 alin. 4 si art. 7
din prezenta lege, atribuirea terenului se face in conditiile art. 35 alin. 2 din Legea nr.
18/1991.

Persoanele care nu pot dobindi dreptul de proprietate asupra terenurilor in Romania vor

primi, sub forma de concesiune, cotele de terenuri aferente, pe toata durata existentei cladirii.
Dreptul de proprietate prevazut la alin. 1,3 si 4 se determina pe cote, proportional cu
suprafata construita a locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie.

ART. 11

In cazul vanz3rii locuintelor prevdzute la art. 1, art. 2 alin. 4 si art. 7, cu plata in rate a
pretului, la incheierea contractului se va achitd un avans minim de 10% din pretu! locuintei.
Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioada de
maximum 25 de ani, cu o dobdnda anuala de 4%.

Nu pot cump3ra locuinte cu plata pregului in rate persoanele care, in familia lor, au alta
locuinta proprietate personala.

Familia, in intelesul reglementat prin dispozitiile art. 15 alin. 2 din Legea nr. 5/1973, care
detine mai muite locuinte cu chirie, poate cumpdra, in conditiile prezentei legi gi ale
Decretului-lege nr. 61/1990, doar ¢ singura locuinta.

ART. 12

Avansul se incaseazd de citre unitétile vAnzitoare o data cu incheierea contractului, iar ratele
lunare, inclusiv dobdnzile aferente, se vor achitd astfel:

a) de citre salariati, prin retinerea pe statul de plata la chenzina a doua;

b) de catre pensionari, prin retineri din pensie;

'c) de ciitre alte categorii de cumpd&ratori, prin achitarea la ghiseele C.E.C., in contul prevazut
in contract.

Sumele incasate din avans si din ratele lunare ale pretului pentru locuintele construite din
fondurile statului se v3rsa integral la bugetele municipiilor, oragelor sau comunelor in care se
afla situate locuintele respective.

Sumele obtinute din vanzarea la licitatie a constructiilor finantate din fondurile statului,
previzute la art. 2 aiin. 1, art. 3 alin. 1 si art. 6 alin. 1, se retin in afara bugetelor locale, la
nivelul autorit&tilor publice locale pe a céror raza teritoriald se afla constructii!e respective,
pentru a fi utilizate numai pentru finalizarea celorlalte locuinte aflate in diferite stadii de
executie si pentru care se continua finantarea din fondurile statului. In situatia in care nu mai
exista locuinte in curs de executie in unitatea administrativ-teritoriald, sumele respective se
vor varsa conform alin. 2.

Sumele rezultate din incasarea dobénzii, in cazul locuintelor construite din fondurile statului,
se varsa la bugetul de stat, dupd retinerea, de cétre unitétile proprietare sau vanzatoare, a
cheltuielilor pentru urméarirea si tinerea evidentei ratelor, care se vor incadra IFUZL-CLCO adeo
patrime din dobanda prevazutad la art. 11 alin. 2. S ;
ART. 13
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Pentru tinerii in virsta de pina la 30 de ani, titulari de contract de inchiriere sau de repartitie,
incheiat sau, dupa caz, emisa pina la data intrarii in vigoare a prezentei legi, dobinda va fi de
2%.

ART. 14

De prevederile art. 13 beneficiaza si persoanele prevazute la art. 10 din Decretul-lege nr.
61/1990, precum si persoanele prevazute la art. 6,7 si 8 din Legea nr 42/1990 pentru
cinstirea memoriei eroilor-martiri si acordarea unor drepturi urmasilor acestora, precum si
ranitilor din timpul Revolutiei din decembrie 1989.

5

ART. 15

Prevederile art. 11 se aplica la contractele cu plata in rate a pretului, care se vor incheia cu
incepere de la data intrarii in vigoare a prezentei legi.

In cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretu! locuintei, cumparatorul va
plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate.

In caz de nepiata a 6 rate scadente de cdtre cumparatorul locuintei, unitatea vanzatoare va
putea cere executarea silitd asupra locuintei si evacuarea detinatorului, in conditiile legii.
Pana la achitarea integrala a pregului, locuinta dobandita in conditiile prezentei legi nu poate
fi instrainata sau restructurata fard autorizarea prealabild a unitdtii vnzatoare. Unitatea
vanzitoare isi garanteaza incasarea pretului prin inscrierea ipotecii asupra locuintei,
operatiune care este scutitd de taxa de timbru.

ART. 16

Valoarea de vAnzare a locuintei se calculeaza raportat la pretul pietei de catre un expert
autorizat, in conditiile legii.

ART, 17

Locuintele si constructiile prevazute de prezenta lege pot fi cumparate nu mai de persoane
fizice cu cetatenie romana sau de persoane juridice care au sediul in Romania.

ART. 18

In termen de 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi, Guvernul va aprcba normele
tehnice de evaluare, precum si conditiile in care se vor organiza licitatiile prevazute la art. 2, 3
si 6.

ART. 19

Contractele de vinzare-cumparare ale locuintelor care nu au fost construite din fondurile
statului, ¢i au fost trecute in aceasta proprietate, cele de vinzare-cumparare ale locuintelor de
serviciu apartinind societatilor comerciale si regiilor autonome, care contravin prevederilor
prezentei legi, precum si orice alt contract incheiat cu incalcarea dispozitiilor Decretului-iege
nr. 61/1990 sint lovite de nulitate absoluta.

Nulitatea poate fi invocata de crice persoana si pe orice cale.

Prefectii vor organiza depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judecatoresti pentru
constatarea nulitatii si restabilirea situatiei anterioare. Din sumele ce se restituie
cumparatorilor

se va retine chiria aferenta perioadei de contractare si pina la restituire.Sumele restituite nu
sint purtatoare de dobinzi si nici nu se actualizeaza.

ART. 20

Pe data intrarii in vigoare a prezentei legi se abroga art. 4 din Decretul-lege nr. 61/1990,
precum si crice alte dispozitii contrare.

Nivelul dobinzilor la imprumuturile contractate in baza Decretului-lege nr. 61/1990
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DECRET-LEGE nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului cidtre populatie

EMITENT 0 C.F.S.N.
Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 22 din 8 februarie 1990

Consiliul Frontului Salvirii Nationale decreteaza:Articolul 1intreprinderile pentru vinzarea
locuintelor si oficiile specializate pot vinde catre populatie locuinte construite din fondurile
statului, In conditiile prezentului decret-lege.Articolul 2Prin locuinta in sensul prezentului
decret-lege, se intelege suprafata locativa care cuprinde una sau mai multe camere, baie,
bucatarie, si alte dependinte, formind o unitate de sine statatoare, determinata ca atare prin
constructia sa.Articolul 3Locuintele previzute la art. 1 se vind cetdtenilor roméani cu domiciliul
in tara, cu achitarea integrald a pretului la incheierea contractului de vinzare-cumparare sau
prin acordarea unui imprumut de citre Casa de Economii si Consemnatiuni, farad restrictii
privind detinerea in proprietate a unei a doua locuite.O datd cu locuinta se transmite
cumpdritorului acesteia i dreptul de folosintd asupra terenului aferent, pe durata existentei
constructiei.Articolul 4Cump&rarea de locuinte in scopul revinzarii sau inchirierii este
interzisd.Articolul 5Primériile judetene si @ municipiului Bucuresti vor organiza pe principii
economice unitstile specializate prevdzute la art. 1 si vor pune la dispozitia acestora lista
locuintelor destinate vinzarii catre populatie.Locuintele ocupate de chiriagi se pot vinde numai
acestora, pe baza cererilor adresate direct unitdtilor specializate in vinzarea
locuintelor.Articolu! 6Preturile de vinzare catre populatie pentru locuintele construite din
fondurile statului si receptionate pin3 ia data de 31 decembrie 1989 se stabilesc potrivit
anexelor nr. 1 si 2.In vederea coreldrii preturilor de vinzare cu preturile de deviz pentru
locuintele receptionate dup3 1 ianuarie 1990, Ministerul Economiei Nationale, Ministerul
Finantelor si Comisia Nationala pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor prezenta in
termen de 60 de zile de la data prezentului decret-lege nivelurile corespunzdtoare ale
preturilor de vinzare in functie de numarul de camere, suprafe;ele utile, gradul de confort si
finisaj.Articolul 7in vederea incheierii contractului pentru vinzarea locuintelor, cumparatorn vor
depune la unitatea specializatd un avans de cel putin 30 la suta din pretul de vinzare al
locuintei.Pentru tinerii in virsta de pin& la 30 de ani, avansul va fi de cel putin 10 la suta din
pretul de vinzare al locuintei.Articolul 8Cumpé&rétorii care nu au posibilitatea sé depuna
avansul prevdzut la art. 7 pot obtine un credit de la Casa de Economii si Consemnatiuni, cu
durata de rambursare de pind la 5 ani si o dobinda anuala de 5 la suta.Pentru tinerii in virsta
de pind la 30 de ani durata maxima de rambursare a creditului de avans va fi de pind la 10,
ani cu o dobinda anual de 3 la suta.Articolul 9Pentru diferenta dintre pretul de vinzare al
locuintei si avansul prevazut la art. 7 se autoriza Casa de Economii si Consemnatiuni sa acorde
cumparatorilor credite rambursabile in termen de pind la 25 de ani, cu o dobinda anuala de 4
la suta; pentru tinerii in virsta de pina la 30 de ani dobinda este de 2 la suta.Articolul
10Prevederile referitoare la tinerii in virsta de pind la 30 de ani se aplicd si familiei in care unul
din soti are virsta de pin& la 30 de ani.De aceste prevederi beneficiaza si invalizii de gradul I si
1I, handicapatii, precum si familiile care au in componenta lor astfe! de persoane.Articolul
11Restituirea creditelor acordate si plata dobinzilor aferente acestora se fac in rate lunare
egale, prin retinere si virsare la Casa de Economii si Consemnatiuni, incepind cu prima luna
de la incheierea contractului, de catre unitétile de la care beneficiarii primesc drepturile
bénesti sau potrivit clauzelor prevazute in contractul de vinzare-cumparare ori de imprumut,
pentru ceilalti beneficiari.In cazul pIa’gu anticipate a creditului, dobinda se recalculeaz3,
stabilindu-se cea efectiv datoratd in raport cu dobinda medie achitatd.Articolul 12Creditele vor
fi garantate prin constituirea unei ipoteci asupra locuintei dobindite in conditiile prezentului
decret-lege. Inscrierea ipotecii se va dispune pe baza contractului de imprumut, la cererea
Casei de Economii si Consemnatiuni.Pind la rambursarea integrald a creditului, locuinta
dobindit3 in conditiile prezentului decret-lege nu poate fi instrainata sau restructurata decit cu
autorizarea prealabild a Casei de Economii §i Consemnatiuni.Articolul 13in cazul nerestituirii la
termenele stabilite a ratelor creditului, cumpé&ratorul va plati o dobinda de 8 la suta pe an
asupra acestor rate.in caz de neplata a 6 rate scadente de catre cumparétorui locuintei, Casa
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de Economii $I Consemnatiuni va putea cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea
detindtorului, in conditiile legii.Articolu! 14in cazul in care, intr-o clidire, prin aplicarea
dispozitiilor prezentului decret-lege, locuintele si spatiile cu alta destinatie apartin unor
proprietari diferiti, acegtia au dreptul de proprietate sau de folosintd, pe durata existentei
constructiei comune, asupra terenului aferent, asupra spatiilor auxiliare, dotarilor si utilitatilor
comune, precum si asupra tuturor bunurilor accesorii care, prin natura lor, nu pot fi folosite
decit in comun.Articolul 15in caz de succesiune sau instrdinare a locuintei, se transmit asupra
dobinditorului toate drepturile si obligatiile rezultate din contractul de imprumut sau din
contractul de vinzare-cumpérare, dup3 caz, precum si dreptul de folosintd asupra terenului pe
durata existentei constructiei.Articolul 16Contractul de vinzare-cumpérare, procesul-verbal de
predare-primire a locuintei si, dupd caz, contractul de imprumut dovedesc dreptul de
proprietate asupra locuintei cumpé&rate in conditiile prezentului decret-lege si constituie titlu de
proprietate.Locuinta proprietate personald se declara in vederea impunerii, in termen de 30 de
zile de la dobindire, administratiilor financiare sau unitatilor subordonate acestora.Sint scutite
de impozitul pe cldiri, pe timp de 10 ani de la data dobindirii, locuintele cumpdrate in
conditiile prezentului decret-lege. Scutirea de impozit se aplicd, in continuare, gi locuintelor
care au fost transmise altor persoane, pind la implinirea termenului de 10 ani.Articolul 17Titlul
de proprietate previzut la art. 16 si ipotecile constituite asupra imobilelor se inscriu in
registrele de transcriptiuni imobiliare sau in cdrtile funciare, dupd caz.Inscrierea titlului de
proprietate n conditiile prezentului decret-lege este supusé taxei de timbru de 150 de lei.
Inscrierea ipotecii prin care se garanteaza creditul acordat de Casa de Economii si
Consemnatiuni este scutitd de taxa de timbru.Articolul 18Formularele tip privind contractele de
vinzare-cumpdrare, de imprumut si procesul-verbal de predare-primire a locuintelor sint cele
prevazute in anexele nr. 3, 4 si 5.Articolul 19Contractul de vinzare-cumpdrare, procesul-verbal
de predare-primire a locuintei si contractul de imprumut, incheiate in conditiile prezentuiui
decret-lege, au valoare de inscrisuri autentice si constituie titluri executorii.Articolul
20Cheltuielile Casei de Economii 5i Consemnatiuni privind acordarea, urméarirea si tinerea
evidentei creditelor, inclusiv pentru incadrarea personalului necesar in acest scop, se vor
suporta dintr-o cota de 1 la suta calculata asupra dobinzilor incasate de la populatie la
creditele acordate in conditiile prezentului decret-lege.Articolul 21Caomisionul cuvenit unitatii
specializate care vinde locuinte construite din fondurile statului este de 1,5 la suta si este
inclus n pretul de vinzare al locuintelor.Articolul 22Creditele acordate de Casa de Economii si
Consemnatiuni in conditiile prezentului decret-lege vor fi virate chenzinal unitatii
vinzitoare.Articolul 23Dup3 preluarea locuintelor, sumele incasate de ctre unitatiile prevazute
la art. 1, reprezentind contravaloarea locuintelor vindute cdtre populatie, se vor varsa
chenzinal la bugetul republican.Articolul 24Cetdtenii romani repatriati au prioritate la
cumpérarea de locuinte, in conditiile prezentului decret-lege, dacd achita integral, in valutd,
pretul acestora.Articolul 25Cet&tenii romani cu domiciliul in strdindtate, precum si persoanele
care nu au cetdtenia romana si vor si-si stabileascd domiciliul In Roméania, pot sa cumpere
locuinte construite din fondurile statului, cu plata integrald in valutd.Articolul 26Preturile in
valutd ale locuintelor ce se vind potrivit art. 24 si 25 se stabilesc de Ministerul Comertului
Exterior si Ministerul Finantelor.Articolul 27Vinzarea locuintelor se va face in ordinea de
inregistrare a cererilor cumparatorllor la unit&tile prevdzute la art. 1, in localitatile n care
acestia domiciliazé sau isi stabilesc domiciliul potrivit legii.Articolul 28In cazul vinzarii
locuintelor in conditiile prezentului decret-lege, valoarea anexelor gospodaresti se include in
pretul de vinzare la care se calculeazad creditul ce urmeaza a fi acordat.Costul garajelor §|
boxelor se pliteste integral de beneficiari la data incheierii contractului de vinzare-cumparare
a locuintei.Articolul 29Anexele nr. 1-5 fac parte integrantd din prezentul decret-lege.Articolul
30Art. 5 si 52 din Legea nr. 4/1973, precum si orice alte prevederi contrare prezentului
decret-lege privind vinzarea de locuinte constituite din fondurile statului, se

abroga. PRESEDINTELECONSILIULUI FRONTULUI SALVARII NATIONALEION ILIESCUAnexa
1PRETURILE DE VINZAREcitre populatie ale locuintelor construite din fondurile statului inainte
de 1 ianuarie 1977Tabelul nr. 1
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rt ta utild apartam ta utili apartam ta util¥ apartam ta util3 apartam ta util§ apartam
(m.p.) ent (lei) (m.p.) ent(lei) | (m.p.) ent (lei) (m.p.) ent (lei)| (m.p.)  ent (lei)

Confo

rt 37 95.200 55 138.600 78 196.800 100 254.600| 118 298.000
sporit
Confo
rtl
Confo
rt II
1. Preturile locuintelor se determina pentru suprafata utiia realizata. La suprafata utila a
locuintelor se adauga suprafetele logiilor i balcoanelor, corectate cu coeficientul de 0,35
aplicat la suprafetele respective.2. La stabilirea preturilor locuintelor cu alte suprafete decit
cele din tabel, pentru diferenta de suprafata se adauga sau se scad cite 2.403 lei de fiecare
mz2. de suprafata utila pentru locuintele de confort sporit, cite 2.346 lei de fiecare m2.
suprafata utila pentru locuintele de confort I si cite 2.323 lei de fiecare m2. suprafata utila
pentru locuintele de confort 11.3. Preturile din tabelu! nr. 1 corespund locuintelor situate in
cladiri cu P + 4 E; pentru apartamentele situate in cladiri cu ait regim de ndltime, preturiie se

30 76.600 50 123.700 65 159.000 80 196.900 - -

23 58.100 36 88.300 48 116.100 60 144.000 - -
|

corecteaza prin inmultirea cu urmatorii coeficienti: P P+1E P+2E P+3E P+(5-
11)E  P4(12-17)E-mmnmn =memmmmmm mmmmmmom moeoome oo e 1,270 1,180
1,080 1,030 1,040 1,1984. Preturile de vinzare ale locuintelor care la data

construirii au fost amplasate in zone cu grad seismic 8 sau 9 se majoreaza cu 3,24% si
respectiv 10,8% .5. In cazul in care locuinta este situata intr-o constructie cu centrala termica
proprie, care serveste exclusiv pentru aceasta constructie, la pretul stabilit se adauga 45
lei/m2. suprafata utila.6. Preturile locuintelor prevdzute cu sobe cu combustibil solid in loc de
instalatie de incdlzire centrala se reduc cu 3,5% .7. Preturile locuintelor prevazute cu timplarie
exterioard metalicd se majoreaza cu 92 lei/m2. suprafata utila, iar ale celor prevazute cu
tocuri metalice la usile interioare se majoreaza cu 39 lei/m?2, suprafata utila.8. La locuinteie cu
rulouri (obloane) din lemn la ferestre se adauga 108 lei/m2. suprafata utila.9. Preturile
stabilite ca mai sus se corecteaza cu corectiile de nivel prevdzute in tabelele nr. 2 si 3 din
anexa nr. 2.10. Boxele se evalueaza cu pretul de 522 lei/m2. suprafata utila de boxa, iar
garajele se evalueaza cu pretul de 1.337 lei/m2. suprafata utila de garaj.11. La preturile de
vinzare ale locuintelor, ale anexelor gospodéresti, ale boxelor si garajelor se aplicd coeficientii
de corectie pentru uzura in timp prevazuti in tabelul nr. 2.Tabelul nr. 2----------—--- Coeficientii
de corectie pentru uzura in timp pentru locuinte, anexe gospodéresti, boxe si garaje:

Vechimea fn ani Coeficient de corectie
0-5 1,00
5-7 0,97
7-10 0,93

10 - 15 0,89
15-20 0,85
20-25 0,81
25-30 0,77
30-35 0,73
35-40 0,69
40 - 45 ) B 0,65
45 - 50 | 0,61

12. Pentru locuintele situate la demisol sau mansarda preturile se reduc cu 25% .Coeficientii
de corectie prevazuti in tabelul nr. 2 se aplica si la locuintele realizate din fondurile statuiui la
demisol sau mansarda.13. O data cu locuintele se vind si imprejmuirile aferente cladirii din
care fac parte aceste locuinte. Cota-parte din imprejmuire, care se vinde, este proportionald
cu ponderea suprafetei utile a apartamentului pus in vinzare n suprafata utila totaid a cladirii
din care face parte.Preturile de vinzare ale imprejmuirilor aferente locuintelor sint de 115 lei/m
pentru cele realizate din lemn, de 510 lei/m pentru cele reaiizate din zidarie si beton,
combinate cu panouri din metal, de 395 lei/m pentru cele realizate din zidarie si de e

7

pentru cele realizate din beton monolit sau prefabricate.14. Preturile de vinzare a/
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determinate in conditiile previzute fn anexa nr. 1, se mentin sau se diferentiaza cu plus sau
minus 10 la suta, in functie de amplasarea locuintelor in cadrul localitatilor, pe baza criteriilor
prevazute la pct. 13 din anexa nr. 2.15. Preturile si corectiile din aceasta anexa se aplica si
locuintelor proiectate si incepute pind la 1 ianuarie 1977 si terminate dupa aceastad datad.Anexa
2PRETURILE DE VINZAREcStre populatie ale locuintelor construite din fondurile statului dupi 1
januarie 1977 si receptionate pina la 31 decembrie 1989Tabelul nr. 1

(':\lam?_; ?;Z Tivp 'de | Sl{purafaga Pretul pe |
apartament marime ‘ utilda m.p. |apartament lei

1 1 24, 69.920

IA 37 103.400

I 52 134.540

2 IA 58 149.600

IB 61 157.400

I 66 167.260

3 IA 74 187.520

IB 77 194.270

I 81 204.660

4 IA 90 226.480

IB 93 234.270

I 98 246.740

) 5 IA 107 268.560
| IB 110 275.830

1. Pentru apartamentele ale cdror suprafete utile sint mai mari decit cele din tabel, la preturile
din tabelul nr. 1, corespunzatoare apartamentelor cu acelasi numar de camere si suprafata
utila imediat inferioard, se adauga diferenta de suprafata utila Tnmuititd cu 2.500 lei m2.2,
Pentru apartamenteie ale cdror suprafete utile sint mai mici decit ale celor de tip I din tabelul
nr. 1, preturile de vinzare sint cele ale apartamentelor tip I cu acelasi numar de camere,
reduse cu valoarea diferentei de suprafata utila calculata cu 2.500 lei/m2.3. Preturile de
vinzare prevdzute in tabelu! nr. 1 corespund locuintelor situate in cladiri cu P + 4 etaje. Pentru
apartamentele situate in cladiri cu alt regim de Tndltime se aplica urmatorii coeficienti de
corectie:P+1E P+2E P+3E P+(5-6)E P+(7-8)E P+(9-11)E P+(12-17)E----== --=-== --—--
e 1,180 1,080 1,030 1,080 1,060

1,040 1,1984. Preturile locuintelor amplasate in zone cu grad seismic 7 1/2 se majoreazd
cu 1,62%, iar ale celor din zonele cu grad seismic 8 si 9 se majoreaza cu 3,24% si respectiv
10,8% .5. Preturile locuintelor la care s-au realizat lucrari de plastica arhitecturala si finisaje
exterioare imbunititite se majoreaza cu valoarea lucrarilor respective, stabilitd pe baza de
deviz pe obiect, in limita a 102 lei/m2. suprafata utila.6. Preturile locuintelor prevazute cu
timplarie exterioaré metalicd sau din mase plastice se majoreaza cu valoarea corespunzatoare,
stabilitd pe baza de deviz, in limita a 92 lei/m?2. suprafata utila, iar la cele care au tocuri
metalice la usile interioare, preturile se majoreaza cu valoarea corespunzadtoare, stabilitd pe-
baza de deviz, in limita a 39 lei/m2. suprafata utila.7. Boxele se evalueaza cu pretul de 522
lei/m2. suprafata utila de boxa, iar garajele se evalueaza cu pretul de 1.337 lei/m2. suprafata
utila de garaj.8. Preturile locuintelor prevégute cu sobe cu combustibil solid in loc de instalatie
de incélzire centrala se reduc cu 3,5% .9. In functie de nivelul la care este situata locuinta, la
preturile de vinzare determinate potrivit prevederilor de mai sus se aplica urmatoarele corectii
(in procente):Tabelul nr. 2----~--------- Cladiri cu parter si parter + (1-11) etaje

| Numarul de niveluri ale blocului
P1 2 3 4 5 6 7 8 91011

Nivelul locuintei

11 B 1 1-9

10 -9 -3

9 -8 -3 -2 = ARG

8 -8 -2 -2 -1 s AW
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7 -6 -2 -2-1 0
6 -6-2-1 0 0 O
5 -5-2-1-1 0+1+1
4 -5-1 0 042+2+43+3
3 -4 0 0+2+2+3+3+4 +4
2 -34+1+3+4 44 +5+5+54545
1 0 +4 +4 +4 +4 +5 +5 +5 +5 +5 +5
P lojo -1] -1 -2] -2/ -3 -3 -3/ -3 -3 -3
Tabelul nr. 3----------=--- Cladiri cu parter + (12-17) etaje

Numarul de niveluri ale blocului |
12 | 13 | 14 | 15 16 17 |

Nivelul locuintei

17 . i | L -12
16 -12 -6
15 -11 -6 -5
14 -11 -5 -5 -4
13 -10 -4 -4 -4 -3
12 -10 -4 -3 -3 -2 -2
11 -4 -3 -2 -1 -1 0
10 -3 -2 -1 0 0 0
9 -2 -1 0 0 0 0
8 -1 0 0 0 0 +1
7 0 0 0 +1 +1 +2
6 +1 +1 +1 +2 +3 +3
5 +3 +3 +3 +3 +4 +4
4 +4 +4 +4 +4 +5 +5
3 +5 +5 +5 +5 +6 +6
2 +5 +5 +5 +6 +7 +7
1  +5 +5 +6 +6 +7 +7
P -3 -3 -3 -3 -3 -3

10. Logiile si balcoanele cu suprafata totald pina la 2,5 m2. pe apartament sint incluse in
preturile de vinzare. La locuintele cu logii si balcoane cu suprafata totald mai mare de 2,5 m2,
diferenta de suprafata, inmultitd cu coeficientul de 0,35, se adauga la suprafata utila a
locuintei, pe baza careia se calcuieaza pretul de vinzare.11. Pretul de vinzare al locuintelor,
determinat conform celor de mai sus, se corecteaza cu coeficientii pentru uzura in timp din
tabelul nr. 2 din anexa nr. 1.12. Pentru locuintele si garajele care au finisaje interioare
superioare sau inferioare celor prevazute Tn tabelul nr. 4, diferenta vaJoricé se calculeaza pe
baza de deviz si se adauga, respectiv se scade din pretul de vinzare. In acelasi mod se va
proceda si pentru instalatiile aferente locuintelor si garajelor.13. Preturile de vinzare ale
locuintelor, determinate in conditiile prevazute in anexa nr. 2, se mentin sau se diferentiaza cu
plus sau minus 10 la suta in functie de amplasarea locuintelor in cadrul localitatilor.Criteriile
social-economice si urbanistice care vor sta la baza diferentierii zonelor de amplasament si
respectiv a preturilor de vinzare ale locuintelor vor fi elaborate de Comisia Nationala pentru
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, urmind ca, pe baza acestora, primariile judetene si a
municipiului Bucuresti sa stabileascd, cu avizul aceleiasi comisii, zonarea localitatilor.Tabelul
nr, §----memeecaaan LISTAfinisajelor si instalatiilor din locuintele construite dupa 1 ianuarie 1977
pina la 31 decembrie 1989, cuprinse in cadrul preturilor de vinzare- Izolatia termica a cladirii
potrivit normativelor in vigoare;- Izolatia hidrofuga potrivit normativelor in vigoare;- Timplaria
exterioara dubla sau cuplata, cu deschidere interioara, din lemn de rasinoase;- Timplarie
interioara din lemn;- Finisajul fatadelor cu materiale durabile, inclusiv protectia glafurilor gi
solbancurilor, la nivelul de pret al terasitului la fatade ce se tencuiesc si al betonului aparent la
fatade din elemente prefabricate din beton armat; socluri din mozaic, piatra naturala sau alte
materiale rezistente la intemperii;- Logii sau balcoane de pina la 2,50 m2. suprafata;- Placaje
la pereti cu faianta de 1,50 m inaltime in camerele de baie si pe trei rinduri deg;s;.l,gi_a_.frontului
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de lucru in bucatarie;- Pardoseli de parchet sau covor PVC in camerele de locuit;- Pardoseli din
mozaic in casa scarii si aite spatii de acces la apartamente, precum si in bucatarii, camere de
baie, WC, logii si balcoane;- Pardoseli din mozaic sau covor PVC in restul incaperilor din
apartamente;- Zugraveli obisnuite in culori de apa, vopsitorii obisnuite in ulei sau alchidal la
timplarie, grilaje, radiatoare si, pe indltime de 1,50 m, la peretii incaperilor umede (exclusiv
suprafetele acoperite cu faianta);- Instalatii pentru apa rece, apa calda, canalizare menajera si
pluviala si pentru incédlzire, pind la punctele de racordare la retelele exterioare, dacd acestea
trec prin subsoclul cladirii respective sau pina la 5 m de cladire in caz contrar;- Obiecte sanitare
si armaturi de calitatea I, inclusiv accesoriile necesare, cada de baie de 1.500 mm sau 1.700
mm inzidite (sau cu masca), lavabou de 550-600 mm, WC, etajera, oglinda, cirlige de cuier;
portprosop si porthirtie la camera de baie, spalator cu uscator si baterie la bucatarie (sau
chiuveta la apartamentul cu 1 camera), albie de spalat rufe, cada de muiat, chiuveta si cazan
de fiert rufe la spalatorie;- Instalatie de WC si lavoar de 400-600 mm, etajera, oglinda,
portprosop si porthirtie din camera sanitara suplimentarad, la apartamentele de 3 camere cu
suprafata locuibild mai mare de 38 m2. si la cele cu 4 camere de 42-46 m2, suprafata
locuibild, iar la apartamentele de 4 camere cu suprafata locuibild mai mare de 46 m2., si
baterie de dus si sifon de pardoseala;- Instalatie completa la a doua camera de baie la
apartamentele de 5 camere, cu cada de baie de 1.200 mm sau 1.500 mm;- Instalatii electrice,
inclusiv cele aferente spatiilor comune pina la firida de bransament, instalatii de sonerie,
instalatii de punere la pamint, exclusiv contoarele. Se vor prevedea: in camera principala, un
loc de lampa pe comutator si trei prize duble, in fiecare dormitor un loc de lampa pe
comutator si doua prize, in bucatarie o aplica pe perete sau tavan si una, doua prize cu
contact de protectie, in camera de baie o aplica gi o priza cu contact de protectie in afard
incaperii, Iingd usa; in vestibul, camara, debara si WC suplimentar, cite un loc de lampa pe
intrerupadtor;- Automat pentru iluminatul electric pe scara;- Instalatie de alimentare cu gaz
natural, energie electrica sau alt tip de combustibil la masina de gatit din bucatarie pind la
reductor sau cofret, respectiv pina la 5 m de cladire in cazul retelelor de joasa presiune,
exclusiv contoarele, corespunzator avizului dat de Comisia permanenta pentru avizarea si
controlul consumului de combustibil, energie electrica si termica;- Instalatii complete pentru
antena colectiva de RTV;- Instalatie telefonica interioard la apartamente;- Instalatie de
ascensor gi instalatii de colectare a gunoaielor menajere, inclusiv punctele de apa, la cladirile
cu peste P + 4 E;- Subsol general sau partial;- Camera de colectare a gunoaielor la ctadirile cu
pind la P + 4 E;- Cutii de scrisori;- Rafturi in camari;- Trotuar de protectie in jurul

cladirii. LISTAfinisajelor si instalatiilor din garaje- Pereti din zidarie de caramida, piatra sau
inlocuitori;- Plansee din beton armat, boltisoare din caramida sau din lemn;- Instalatie
electrica si sanitara;- Pardoseli din ciment sclivisit;- Tencuieli interioare obisnuite, simple.
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Salariul mediu brut

https://insse.ro/cms/ro/content/c%C3%A2%C8%99tigul-salarial-mediu-lunar-
100

Castigul salarial mediu lunar

& 12/05/2023 - 500am

Categorle: Fortade munca si castgurl salariale

Pericada de referinta: marrie 2023

Continut:

i luna martie 2023, castigul salarial meoiu brut 2 fost 7200 el cu daS el {72 5y marmare decat nluna
februarie 2023

Comunicat PBF: | ¢s03r23 pdl
Anexa date:  (s03r22.xis
Preciza’ metgdelogie

Tagure comunicat castig salarial
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CLADIRI REZIDENTIALE

Propristar: MUNICIP!UL ROMAN
Denumire i adres) obiectiv: ap.2 cam, str. Bucegi, bi.4, ap. 45, mun. Romen,jud. Neamt
Data evaludrii:
Suprafala construita Sc total{mp; = 60,8
Suprafafa utila Sdec (mp) =|60,9 |
Suprafath Cost catalog Total cost Coeract Goet. corestie Cost total
N So!5do (eurcimp, leimp) {euro, lef} jualizara ‘mancpers feuro, e}
ont, |Fenumire / Simbol {mp) ! o 2023 i
A B8 C=axB s — F=CxDXE
1000
[Structurd
1_[TBLOGAE 60,9 2353 14.320.8 1,762 1,000 25.674,6
2| 0,0 0,000 1,000 0.0
3| 0,0 0,000 1,000 0.0
Tozal 25,6748
Suprastructuri / Structurk
1 60,9 8.0 0.0 0,080 1,000 0,0
2] 0.0 0,000 1,000 6,0
3 | 03 0,650 1.000 0.0
Total 0.0
nvelitor
1_|TERNE4E &9 205 1.248,5 1.778 1,600 2.219,8
2 00 0,000 1,00C 0,0
3 | 0,0 0,000 1,006 0,0
Total 2.219,6
erasa necircutablid
1 60,9 0,0 0,000 1,000 0,0
2| 0.0 0,000 1,000 0,0
3 | 0.0 0,000 1,060 9.9
Total 0.0
Inchider] perimatrale
1] €09 0,0 0,0 0,000 1,600 0,0
2| [ 0000 1,000 0,0
3| [ 2,000 1,000 0,0
Total [
[Fisinag oo
+ [FINSCaPaE 60,9 208,1 12.673,3 1,112 1,000 14.092,7
| > [romrser 0,9 2145 13.063.1 7,108 1000 27.491,2
3 50 3108 1809 0,0
4 2,0 7,000 1.008 0,0
5 2.0 003 .l 0,0
6 0.0 3,000 [ 0.0
Total [IETVE]
I i electrice
1 fELlNGRsE 60,9 ] 192 | 1.169,3 T 256 | 1,000 3.029,4
2 1 | 0.0 | 0,000 [ 10090 0,0
3] | | 0,0 | 0,000 | 1,000 0,0
Total 3.029.4
nstalajie sanitar
1_|CALAWCAE 10 8509 8500 606 1 000 2.217,0
2 0,0 ,0C0 1,000 0,0
3 0,0 C0 1,000 0,0
4 00 0,000 1,000 0,0
5 2.0 9,000 1,000 0,0
6 00 9,090 1,000 0,0
Tolal_ 22170
Instatatii de IncAlzire
1 6.9 2,0 00 1,937 <02 0,0
2 | 00 c,00¢ 1,099 0,0
3| 0.0 0,000 +,00¢ 0,0
Total 0.0
TOTAL COST (GiB) CU TVA (EURO, LEI| 747245
TOTAL COST (GIB) CU TVA [EUROMP, LEIMP) 1.227.0
TOTAL COST (CIB} FARA TVA [EURO, LE!]
TOTAL COST (CIB) FARA TVA _([EURO/MP, LEUMP) 1.031,1
Tabel certralizator pentri anallza deprecierii fizice a cladirli
Sde (mp) = 60,9
N e sustrsted Cost de inocure brut C18 Uzur ik V:;‘:::;’:;sf
{auro, lai) {%)
ro, lefl
1_|Structurs de reziste; 255746 51% 12,5164 Curata de viata stuctura 80 Ultma refacere stuctura 1881
2 |Invelito § terase 22186 37% 8139 Curata de viata invelitor 30 Ultma rsfacere finisaja 1981
3 [Tnchider peri ¢.0 137% 0.0 Curata de viata inchideri 30 Ultima refacere instalatii 1981
4_|Finisa) 41.583,9 73% 11.289,0 Durata de viata finisaje 30 Ulfima refacere instalatii 2000
| s | 3.029.4 73% 8078 Durata de viata instalatii 30 Ultima refacere instalats 2000
6 22170 73% 5912 Durate de viata instalati 30 Witima refacere terasa 2000
7- 6.0 73% 0,0 Durata de viata instalatii 30 Ultima refacere fatada 2000
Total costox: tva Euro, Le® 741245 241906
 Total cost cu tva {Exro/mp, Leifmp) 1.227.0 397.2 |
{Total cos! frd tva (Euro, Leil 82.793,7 19.508,6 | #6645
Total cos! fd-d tva iEuro/mi: Lei/misi 1.031.1 3203 1587,0 4,954 21.07.2023
Neadecvare functionala 0%
Total deprecisre functionaia °
Dopreciere axterna 0%
Total depreciere axtema 0,0

COST de INLOCGUIRE NET
Earoimp
COST de INLOCUIRE NET

18.500 EURO fara TVA
320,2 EURO fara TVA
965600 RON fara TVA
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MUNICIPIUL ROMAN {or

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro )
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Cabinet primar
Nr. 59144 din 22.08.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii unor locuinte
construite din fondurile statului

Directia Municipal Locato Roman administreaza fondul locativ al Municipiului
Roman, precum si spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si
spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat, ,,Locuintele construite din fondurile statului pot fi
cumpdarate de titularii contractelor de Tnchiriere, cu plata integrala sau in rate a
pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vdnzarea de locuinte
construite din fondurile statului catre populatie si ale prezentei legi”.

Prin adresa nr. 3867/17.11.2022, inregistratd la Primaria Roman cu nr.
84219/17.11.2022, Directia Municipal Locato Roman ne transmite cererea doamnei
Mandache Aglaia privind cumpararea locuintei din strada Aleea Tudor Vladimirescu,
bloc 6, apartament 72;

Prin adresa nr. 1206/24.04.2023, inregistratd la Primaria Roman cu nr.
29767/25.04.2023, Directia Municipal Locato Roman ne transmite cererea domnului
Bortag Sorin privind cumpdrarea locuintei din strada Bucegi, bloc 4, apartament 45;

Pana la intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, dobandirea dreptului de
proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil se inscriau in cartea
funciara pe baza actului prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

Dupa intrarea in vigoare a legii 287/2009 privind Codul Civil, Tnscrierea in
cartea funciard a unui drept de proprietate se efectueaza in baza inscrisului autentic
notarial prin care a fost dobandit acest drept.

Cum 1n extrasul de Carte Funciara al imobilului pentru care s-a depus cererea
de cumparare figureaza ca si proprietar Municipiul Roman, este necesara aprobarea
vanzarii acestuia de catre Consiliul Local, urmand ca pretul vanzarii sa fie cel stabilit
prin Rapoart de Evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR.

Drept pentru care rugdm domnii consilieri s analizeze si sd se pronunte prin
vot.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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Emitent: Directia Juridica si Administrare Publica - Birou Evidenta Patrimoniu,

Directia Economica
Nr. 59370 din 23.08.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzarii unor locuinte
construite din fondurile statului

Analizand referatul de aprobare si proiectul de hotarare Tnaintate de
domnul Leonard Achiriloaei, Primarul municipiului Roman, am constatat ca
acestea indeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de vedere al oportunitatii:

Directia Municipal Locato Roman administreaza fondul locativ al
Municipiului Roman, precum si spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, ,,Locuinfele construite din
fondurile statului pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere, cu
plata integrala sau in rate a prefului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie §i
ale prezentei legi .

Prin adresa nr. 3867/17.11.2022, inregistrata la Primdria Roman cu nr.
84219/17.11.2022, Directia Municipal Locato Roman ne transmite cererea
doamnei Mandache Aglaia privind cumpararea locuintei din strada Aleea Tudor
Vladimirescu, bloc 6, apartament 72;

Prin adresa nr. 1206/24.04.2023, inregistrata la Primaria Roman cu nr.
29767/25.04.2023, Directia Municipal Locato Roman ne transmite cererea
domnului Bortag Sorin privind cumpararea locuintei din strada Bucegi, bloc 4,
apartament 45;

Péana la intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, dobandirea dreptului de
proprictate si a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil se inscriau in cartea
funciara pe baza actului prin care S-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

Dupa intrarea Tn vigoare a legii 287/2009 privind Codul Civil, inscrierea
in cartea funciara a unui drept de proprietate se efectueaza in baza inscrisului
autentic notarial prin care a fost dobandit acest drept.



Cum 1n extrasul de Carte Funciara al imobilelor pentru care s-au depus
cereri de cumparare figureaza ca si proprietar Municipiul Roman, este necesara
aprobarea vanzarii acestora de catre Consiliul Local, urmand ca pretul vanzarii
sa fie cel stabilit prin Raport de Evaluare intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR.

Din_punct de vedere al legalitatii, competenta legalda de aprobare a
vanzarii apartine Consiliului Local Roman.
Sunt respectate:
- Art.5 alin.2 si art.21 din Decretul-lege nr.61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Art.l alin.l, art.11, art.12, art.15 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art.1244 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, lit. c), ale art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind codul administrativ;

- prevederile art. 139, alin. (3), lit. ”g” si al art. 196, alin. (1), lit. a) din
0.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ;

Fata de cele prezentate apreciem proiectul ca legal si oportun.

Director D.J.A.P., Director economic,
Camelia RUSU Ciprian-Dorin ALEXANDRU
Tntocmit,

Inspector B.E.P.A.P
Doinita RUGINOSU



