ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 22998 din 23.03.2023

privind aprobarea vanzarii unor imobile

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 22999 din data de 23.03.2023,
Tnaintat de catre Primar Leonard Achiriloaei, precum si raportul de specialitate
nr. 23028 din 23.03.2023 al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
al Directiei Economice;

Vazand avizul favorabil nr.  din al Comisiei pentru buget
finante, avizul favorabil nr. __ din al Comisiei urbanism si administrarea
teritoriului, avizul favorabil nr. din al Comisiei juridice, precum si
avizul de legalitate nr. din al Secretarului general al municipiului
Roman;

Avand Tn vedere solicitarile de cumparare a unor terenuri proprietate
privataa Municipiului Roman formulate de catre:
- S.C. PATIROM SRL reprezentata de domnul Dobos Nazarel, prin
cererea nr. 16438 din 03.03.2021
- S.C. SIM SF SRL reprezentata de domnul luganu Mihai, prin cererea
nr. 26811 din 07.04.2021
- Domnul Gindulescu Petru, prin cererea nr. 26811 din 07.04.2021
- S.C. GMC GROUP INDUSTRYS S.R.L., reprezentata de domnul
Danci Anton, solicita prin cererea nr. 2291 din 13.01.2022
- Doamna Gherghel Lidia, prin cererea nr. 28079 din 18.04.2022
- Domnul Dascalu Alexandru, prin cererea nr. 78750 din 31.10.2022
In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. ,.c”, alin. 6, lit ,,b”, ale art.
108, alin. 1, lit. ,,e”, ale art. 363-364, ale art. 139, ale art. 140, alin. 1, precum si
cele ale art. 196, alin. 1, lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Aproba rapoartele de evaluare pentru terenuri proprietate privata
ale Municipiului Roman, cu nr. 08/1 din 08.03.2023, nr. 08/2 din 08.03.2023,
nr. 08/3 din 08.03.2023, nr. 08/4 din 08.03.2023, nr. 08/5 din 08.03.2023, nr.
08/7 din 08.03.2023, nr. 08/8 din 08.03.2023 si nr. 08/12 din 08.03.2023
realizate de evaluator atestat ANEVAR, ing. Stejar Romica.



Art. 2. Aproba vanzarea directa cu respectarea dreptului de preemtiune a
proprietarilor constructiilor, a terenurilor apartinind domeniului privat al
municipiului Roman, cum sunt inscrise in anexa nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 3. Comisia numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea
componentei unor comisii, Mmodificata prin H.C.L. nr. 60/31.03.2021 privind
completarea H.C.L. nr. 28/28.01.2021, privind aprobarea componentei unor
comisii va notifica in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, proprietarii constructiilor care se afla pe teren, pentru ca acestia sa-si
exercite dreptul de preemtiune.

Art. 4. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta
hotarére autoritatilor si persoanelor interesate.

INITIATOR,
Primar,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale privind
majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie 21 Voturi ,,pentru” 0
Nr. total al alesilor locali prezenti 0 Voturi ,,impotrivd” 0
Nr. total al alesilor locali absenti 0 Abtineri 0
Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si 1a vot 0



Anexanr.1llaH.C.L.nr. ... din ....03.2023

TABEL
Cuprinzand terenurile evaluate si valorile de inventar
ici Val Val .
NT Data Sollchant/prop Adresa Suprafata Evaluare Valoafe tit%?fe inSe?i;er Obs
Crt | Cerere rietar nr. cadastral (mp) euro/mp totala - -
constructii ' Teren Euro Lel ™ Lel
Bd. Roman Musat Fara
1 [03.03.2021| ¢ PATIROM | it de bl 29 200 | 13500 | 270,00 | 1.32878 | 45200 | TVA
SRL
cad 59640
Bd. Roman Musat, Fara
2 SCPATIROM lipit de bl. 29 7,00 135,00 945,00 4.650,72 | 1.533,00 TVA
SRL
cad 59638
Bd. Roman Musat, Fara
3 SCPATIROM lipit de bl. 29 20,00 135,00 2.700,00 | 13.287,78 | 4.336,00 TVA
SRL
cad 59641
str. Sucedava, lipit Fara
4 SC PATIROM de bl. 19 17.00 8200 | 1.39400 | 6.86043 | 2.051.00 | TVA
SRL
cad 59774
Bd. Republicii, nr. Fara
5 SCPATIROM 46 21,00 71,00 1.491,00 | 7.337,80 | 3.213,00 TVA
SRL
cad 59637
SC SIM SE str. Stefan cel Fara
6 [07.04.2021 Mare bl. 15, parter 60,00 135,00 8.100,00 | 39.863,34 | 16.407,00 | TVA
SRL
cad 54052
GINDULESCU str. Stefan cel Fara
7 108.04.2021 PETRU Mare bl. 15, parter 60,00 135,00 | 8.100,00 | 39.863,34 | 16.407,00 TVA
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cad 54053
Sgrf OI\L/IJPC str. Artera Vest, 'Ilfs/r,i
8 [13.01.2022 lot p5 1.95000 | 3500 | 68.250,00 |340.806,95| 52.741,00
INDUSTRYES
cad 59597
SRL
Bd. Roman Musat, Fara
o |18.04.2022| CHERGHEL nr. 23 bis 1500 | 136,00 | 2.04000 | 10.039.65 | 6.327.00 | TVA
MONICA
cad 57429
Str. Islazului, nr. Fara
10 |31.10.2022|  DASCALU 41 399.00 | 2300 | 9.177.00 | 45.163.69 | 9.79400 | TVA
ALEXANDRU | 8%

* Cursul valutar BNR comunicat Tn 23 martie 2023
1 euro=4.9214 Lei
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Proprietate imobiliara - teren ; str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

4

| ANEVAR |

ASOCIATIA NATIONALA a EVALUATORILOR AUTORIZATI din ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr.08/4- 08.03.2023

PROPRIETATE IMOBILIARA TEREN

Intravilan - CC
Roman ;jud. Neamt
Str. Stefan cel Mare, (lipit de bl. 15)
S teren - 60 mp

o S

Beneficiar - MUNICIPIUL ROMAN

Destinatar: - SC SIM SF SRL

Ing. STEJAR ROMICA

Martie 2023




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

G E-VALUA_TOR ing " STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat Ing. STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR. 16347 - D
Reprezentant STEJAR ROMICA S
Asigurare profesionala | Nivel 1 - valabila pana la 31.12.2022

- O_régul: Roman
= Str. Anton Pann ; bl. 35; sc B; et 2; ap 17
= Telefon: 0745318219

= E-mail:evstejarromica@yahoo.com

Adresa evaluatorului

2. BENEFICIAR o [ MUNICIPIUL ROMAN - i
e ——— . . |
Adresa | Piata Roman Voda ; nr.1; Roman; jud. Neamt |
| - = = J

DESTINATARUL | SC SIM SF SRL
| 3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara - teren
EVALUATA Steren total - 60 mp
Proprietar MUNICIPIUL ROMAN - o

lAdresa proprietatii Str. Stefan cel Mare (alipit de bl 15) ; mun. Roman, jud. Neamt

| = Jud. Neamt

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA RENTEI 39 859 RON J 8 100 EUR

Valori fara TVA




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

Domnule Primar al Municipiului Roman

In baza solicitarii dumneavoastra va prezint concluziile raportului de evaluare:
Destinatarul raportului de evaluare
SC SIMSF SRL
Beneficiarul raportului de evaluare -— MUNICIPIUL ROMAN
Proprietarul bunului evaluat - MUNICIPIUL ROMAN
Destinatie actuala - teren CC - aferent unor spatii comerciale (extinderi)
Scopul evaluarii - determinarea valorii de piata a proprietatii in vederea unei tranzactii
Proprietatea evaluata este compusa din teren CC -

intravilan S teren- 60 mp

Data inspectiei - 01.02.2023

Data evaluarii - 08.03.2023

Curs valutar —08.03.2023- 1 EURO = 4,9209 RON
1USD = 4,6149 RON

Evaluatorul a estimat valoarea de piata astfel:

Valoare de piata - teren- capitalizarea rentei - rotund

8 100 EURO ; 39 859 RON

Valoarea nu contine TVA

Evaluator autorizat

Ing. STEJAR ROMICA ing. Stejar Romica
Membru ANEVAR




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
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Certificare,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in limita cunostintelor si informatiilor detinute.
Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente ale evaluatorului.
Analizele si concluziile evaluatorului sunt limitate la ipotezele si conditiile prezentate in raport.
Evaluarea a fost efectuata conform Codului Deontologic al evaluatorilor si standardelor
internationale; evaluatorul indeplinind cerintele adecvate de calificare profesionala.
Proprietatea imobiliara a fost inspectata in prezenta reprezentatntului proprietarului, iar
datele furnizate de colaboratori sunt adevarate si corecte.
Se certifica faptul ca evaluatorul nu are niciun interes personal sau de perspective in legatura
cu proprietatea de evaluat si niciun interes legat de beneficiarul lucrarii.
Onorariul evaluatorului nu este conditionat de niciun aspect al raportului de evaluare.
Evaluatorul STEJAR ROMICA este membru titular al ANEVAR, avand toate taxele si cotizatiile
platite |a zi, ceea ce-i ofera competenta de a certifica acest raport de evaluare.
Evaluarea a fost facuta considerind ca proprietatea este degrevata de orice sarcini si
nu face obiectul unui proces juridic.
Evaluatorut nu arealizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date
privind poluarea terenului sau nivelul panzei freatice.
Nu s-au realizat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului
Nu s-au investigat acele parti ale propritatii ascunse, acoperite, greu accesibile

Se considera ca nu exista defecte ascunse care ar influienta valoarea cladirilor

STEJAR ROMICA
membru titular ANEVAR
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CUPRINS

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

Obiectul evaluarii

Scopul si utilizarea evaluarii

Definirea valorii si data evaluarii

Modul de exprimare a valorii

Drepturile de proprietate. Documentele prezentate

Ipoteze si conditii limitative

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

Analiza cererii
Analiza ofertei
Aspecte economice

Informatii despre zona

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
Analiza celei mai bune utilizari
Evaluarea terenului

Abordarea prin capitalizarea rentei

Reconcilierea rezultatelor

Fotografiile proprietatii

Documente proprietate

- Contract concesiune nr. 93412-01.11.2006
-  Plan amplasament
- Extras de carte funciara - nr. cerere- 1372-26.01.2012




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

CAPITOLUL I - PREMISELE EVALUARII

1.1.0biectul evaluarii
Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara formata din terenul CC aferent unui
spatiu comercial (extinderi) .

S teren - 60 mp

1.2.Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este determinarea valoril de piata in vederea unei tranzactii - schimb
Destinatarul acestei lucrari este SC SIM SF SRL
Beneficiarul acestei lucrari este MUNICIPIUL ROMAN

1.3.Definirea valorii si data evaluarii

In conformitate cu scopul si standardele de evaluare in vigoare- valoare de piata -este suma
estimata pentru care o proprietate va fi schimbata la data evaluarii intre un cumparator decis si
un vanzator hotarat intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv dupa o activitate de marketing
corespunzatoare in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza , prudent si fara
constrangere .
Data inspectiei proprietatii - 01.02,2023
Data evaluarii proprietatii - 08.03.2023

1.4.Modul de exprimare a valorii

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON , EURO
Cursul BNR - 08.03.2023 - 1EURO = 4.9209(RON)
1 USD = 4,6297 (RON)

1.5.Drepturile de proprietate. Documentele prezentate.

Proprietarul proprietatii imobiliare este
Drept de proprietate deplin :
Teren
MUNICIPIUL ROMAN
drept de deplin - pentru constructie , drept de folosinta teren
SC SIM SF SRL

- Contract concesiune nr. 93412-01.11.2006
- Plan amplasament
- Extras de carte funciara — nr. cerere- 1372-26.01.2012




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

CAPITOLUL 2 - PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identificarea proprietatii-descriere ,istoric, aspecte juridice
Teren CC- aferent unor constructii (extinderi)- spatiu comercial
a) S teren 1 - 60 mp;
- Intravilan
- construit -60 mp
- fiecare teren are forma semicerc
- Destinatia terenului - CC
Constructia - conform doc.
- spatiu comercial (extinderi)
- an PIF -2006
- tipP
- a)SC-60mp
Utilitati spatiu comercial initial -
- apa- canal
- gaz metan
-c. el
- CT, internet , cablu TV
Istoric - Aspecte juridice
Terenul apartine — mun. Roman .
Constructia - SC SIM SF SRL

2.2 Tipul proprietatii.Definirea pietii.

« piata imobiliara este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii cu

altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Participantii pe piata pot fi cumparatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii,debitorii, antrepenorii,
construtorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

Tipul proprietatii- in cazul de fata putem spune ca proprietatea in cauza face parte din
cele terenuri curti constructii.

In cazul de fata vom analiza proprietatea prin prisma unei piete urbane -la nivelul mun.
Roman.




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

2.2.1.Analiza cererii

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.
Analiza cererii de terenuri curti constructii - sau in vederea construirii acestora generata de
potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea populatiei , familiile sunt formate de
regula de 3-4 persoane .
in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate - productie - servicii —comert —
industrie mica - confectii - unde angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si
industriale - servicii = in domeniul metalurgic , constructoare de masini, alimentare - unde
de regula personalul este de regula de sex masculin ; in cadrul institutiilor locale,
medicale, de invatamant - personalul ambele sexe ;
veniturile populatiei - cele active — au scazut in aceasta perioada de criza , prin
reducerea salariului personalului ce lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce
lucreaza in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o plafonare a
veniturilor .
o parte din populatia municipiului si din imprejurimi - lucreaza in UE- Spania, Italia
o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie - sunt investite indeosebi
in proprietati imobiliare - case + teren, apartamente in blocuri de locuinte, cat si in mici
afaceri familiale .
aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere starea economica a tarii unde
lucreaza acestia ; ca o observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina a
acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula) - perioada in care se observa
o crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea majoritate ,provin din fostele
societati de stat (acum privatizate sau desfiintate)
ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la nivelul mic- mediu (provenind
din salarii , cat si din venituri extrasalariale - prestari servicii , cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca in strainatate) ; dar exista
si o parte de populatie cu venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.
in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori - gradul de imprumut a
populatiei este mai mare -in sectorul bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)

conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt foarte drastice ;imprumuturi

termen mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.




Proprietate imobiliara — teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a mai crescut - date preluate
de la ITM Neamt - exista societati ce renunta la serviciile personalului - crescand numarul
de someri, dar exista si societati ce angajeaza personal. Acest flux fiind constant -
numarul de angajati ramand relativ constant .

Consiliul Local - Primaria Roman - au obtinut finantare pentru proiecte - pentru
infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea
spatiilor verzi , programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) , construirea unor
blocuri ANL .

In urma reabilitarilor a retelor de apa —canal, strazi - terenurile, locuintele din aceste
zone cunosc o crestere de atractivitate .

Taxele locale nu au crescut - acestea ramanand la nivelul anului trecut

Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi- nu se pune problema de inchiderea vreunei
scoli din lipsa de elevi.

Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea tinerilor casatoriti .

Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate ~modernizate de catre ceice
lucreaza in afara tarii - o parte sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt
libere , o parte inchiriate.

Procentajul de chiriasi- propietari este putin marit in cazul apartamentelor (din blocurile
de locuinte) si aproape egal cu zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte
unifamiliare (casa + teren)

In oras exista linii de transport in comun - microbuz ; autobuz ce acopera intreaga
suprafata a orasului .

Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare - foarte cautate - datorita
arealului -in zona Parc, Grivitei, centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au
scazut mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii - venite din sectorul
populatiei cu venituri mai mari .

Putem spune ca cererea de terenuri curti constructii (pt. spatii comerciale , apartamente) exista
2.2.2. Oferta competitiva

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

In mun. Roman dupa cum am mai spus sunt necesare foarte multe locuinte, ceea ce
duce de asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii - recreere,birouri

Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este destul de mare - valoarea

unui apartament de doua camere in zonele rezidentiale bune variaza de la 25000 euro la
35000 ; 25000~ 50000 euro- in zona ; trei camere - 30000 euro- 70000 euro

Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale (centru), bune ale orasului sunt

foarte putlne Acestea provin din terenurile in exces ale proprletartlor (gra/d;ﬁg
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termice de cvartal , din terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -
terenuri ce sunt concesionate in vederea constructiilor - rezidentiale , comerciale.

- In ultimui an - numarul de autorizatii de construire in zona centrala - rezidentiala a
scazut . Exista autorizatii de construire a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului -
proiecte demarate de catre investitori

- Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere pozitionarea mun. Roman - in
lunca Siretului si a Moldovei - costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

- Chirii - 80- 250euro/ap/luna-ap 2 cam -3 cam

- Pretul unui mp-ca si indicator in zona- oferte - 30- 100 euro/mp.

- Chirii — 5 euro/luna - 15 euro/luna- spatii comerciale

- Taxe - concesiune - 4- 18 euro/mp

Oferta exista

2.2.3. Echilibrul pietii

In cazul de fata se poate spune fara a gresi deloc ca din punct de vedere a activitatii
pietii acestui tip de proprietate - unde cererea exista, pozitionarea acestui tip de proprietate -

, se poate spune ca piata este - instabila - datorita aspectului - finantarii.

2.3. Aspecte economice

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului Roman; jud.Neamt

Asezare geografica

Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc, la confluenta raurilor Moldova
si Siret, pe artera principalad de circulatie a Moldovei, atat feroviar, ca parte a rutei Bucuresti — Suceava
— Cernauti - Varsovia, cét si a soselei de interes european E85, care leagd Polonia si Ucraina, prin
Roménia, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul Apropiat.

Municipiul Roman se afld la o distanta de 325 km fatéd de Bucuresti, 40 km de Bacdu, 81 km de
Tasi, 47 km de Piatra Neam{, 101 km de Suceava si la 90 km de Vaslui.
Municipiul Roman este situat Tn judetul Neami care face parte din Regiunea de Dezvoltare Nord — Est.

Suprafata
Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha intravilan.

Populatie
Populatia municipiului Roman numara 69.268 locuitori.
Principala bogatie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova si Siret, au permis identificarea

a peste 500 de specii de plante spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de
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luncd si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situatd in subzona padurilor de stejari mezofili, iar

altitudinal, este incadratad de areal de padure.

2.4, Informatii despre zona

Zona in care se afla terenul - str. Stefan cel Mare

- zona centrala , in vecinatatea - fost
Bankpost , Piata Mare

Arhitectura -blocuri locuinte tip P+4, ,zona rezidentiala- comerciala.

CAPITOLUL 3 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

3.1.Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca utilizarea rezonabila ,

probabila si legala a wunui teren liber sau construit care este fizic posibila ,
fundamentata adecvat ,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

In cazul de fata cea mai buna utilizare a terenului este cea determinata de conditiile
de urbanism pentru zona utilizata - adica teren CCin vederea construirii - proprietate
rezidentiala- comerciala .

Obs- pt. intreaga suprafata a terenului

UTILIZARI ALTERNATIVE 3
COMERCIAL - SPATIU
Specificatie REZIDENTIAL COMERCIAL Prestari servicii
Chirie de piata (EURO/ luna sau / mpAu/ luna) 0 5 5
Suprafata de inchiriat (mpAu) 60 60 60
Venit lunar din chirie - VBP - euro 0 300 300
Venit anual din chirie - VBP - euro 0 3.600 3.600
TOTAL VENIT BRUT POTENTIAL - VBP - eruo 0 3,600 3.600
Grad de ocupare % 83%) 83,3% 83,3%
Venit Brut din Exploatare - VBE - euro 3000 3000
Rata de capitalizare aferenta VBE 10,00% 12,00% 12,00%
VALOAREA PROPRIETATI IN EXPLOATARE - euro 25 600 25000
Teren in exces - mp 0 0 0
Valoare unitara teren euro / mp 40 40 40
Valoare teren in exces - euro 0 0 0
VALOARE PROPRIETATE INAINTE DE INVESTITH
NECESARE -euro 0 25.000 25.000
Costuri unitare
demolare/conversielreparatie/imbunatatiri necesare -
euro / mp Au 0 25 25
Total costuri conversielreparatiefimbunatatiri necesare -
euro 0 1.500 1.500
TOTAL VALOARE PROPRIETATE 0 23.500 23.500
CEA MA] BUNA UTILIZARE | DA DA

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala — sp comercial - spatii servicii

Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala -
rezidential
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Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru criterii: posibila legal, fizica
posibil, fezabila financiar si maxim productiva, va fi cea actuala - utilizare - comerciala-industriala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru criterii va fi cea actuala —utilizare
comerciala-industriala.

1) permisa legal

2) posibila fizic

3) fezabila financiar

4) maximum productiva

Constructii ce pot fi construite sunt de tip comercial , rezidential , industrial{(depozit)
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da ;4
Rezidential - 1 da ;2- da ;3- da ;4
Industrial -1 -nu ;2- nu; 3- nu ;4

Concluzia : teren CC -de tip comercial- rezidential

13. DEFINITII, IPOTEZE S$I CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII
» VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaludrii, intre un cumpdrator decis si un vénzator hotarét, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in
cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

14.2, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd
folosirea raportului de catre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai
jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaludrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel
de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare fsi pdstreaza valabilitatea numai In situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raméan nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt

cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se precizeazé c& nu au fost facute cercetdri specifice la

e

. i ,-"’”TW e
arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tr @&lon%
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nu existd datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriatd. in cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionata
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie
legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitda din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul n care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzad sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietdtii. Se presupune ca nu existd astfel de conditii daca ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera
acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in
privinta stdrii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt adevdrate gi
corecte. Evaluatorul nu fsi asumé responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat fn atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de cdtre clientul numit
in raport, in scopul utilizdrii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consim{amantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s& poata fi utilizatd,
in orice scop, de citre orice persoana, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari

ai evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute

fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei
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prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vénzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de
evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de catre banca creditoare.

12. Evaluatorul a efectuat inspectia doar la exterior , proprietarul declarand ca nu sunt
modificari (structurale, finisari,utilitati) ale proprietatii fata de anul trecut (inspectia in

interiorul proprietatii fiind realizata de acelasi evaluator).

14.3. ALTE PRECIZARI
in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),

conversia In alte valute urmand a fi efectuatd de cdtre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

" Nivelul chiriilor tuat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de
capitalizare a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona
analizata, facandu-se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in
cazul inchirierii le suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

= Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe

piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat n concordanta
cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulard cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi

asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declaré pe propria raspundere cd nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legéturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influent3 asupra
valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, n elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de pre!;urile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentulu
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de schimb valutar de referinta la data evaludrii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data
efectuarii inspectiei / evaluarii.

Principial, raportul de evaluare respecta Standardele Internationale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul
dintre membrii autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considerd a fi corecte, chiar dacd
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm c3 faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdm ca@ analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm c& nu avem
nici un interes prezent sau de perspectivd In societatea comerciald care face subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoitate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a
valorii. Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurédndu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentat3
si semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judeciti
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
fncredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urméatoarele principii:

0 valoarea este o predictie;
¢ valoarea este subiectiva;
¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.
In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii

imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

Abordarile aplicate in evaluarea VALORI DE PIATA ESTIMATA
proprietatii imobiliare evaluate (fara T.V.A.)
ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA RENTEI 39 859 RON ’ 8 100 EUR

b
2P
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Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman ,jud Neamt si de
caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de piata, cea estimata

conform abordarii prin capitalizarea rentei.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

» FEstimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin venit, implica
evaluatorul sa analizeze capacitatea proprietatii de a genera beneficii viitoare si
capitalizeaza venitul pentru a determina valoarea actualizata.Nu s-au identificat date
despre chirii - nu s-a utilizat aceasta abordare

> Estimarea valorii de piata a proprietatii pe baza comparatiilor
> vanzarilor(ofertelor) Datele despre acestea fiind pe piata ,
calitatea , cat
si cantitatea nu sunt bune - avand in vedere si suprafata mica a terenului,
evaluatorul considera ca aceasta abordare nu este
cea in masura sa indice valoarea de piata
- Estimarea valorii de piata a terenului pe baza - capitalizarii rentei
- Datele despre acestea fiind pe piata, calitatea , cat si cantitatea fiind bune,
evaluatorul considera ca aceasta abordare este utilizata atunci cand nu sunt
- suficiente date privind tranzactiile , cat si suprafata mica a terenului.

Sinteza rezultatelor:
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarile obtinute a fost:

| Abordare prin

- | capitalizarea rentei
Adecvare - +
Precizie -
Cantitatea de +
informatii |

18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 08.03.2023 valoarea de piata a

proprietatii imobiliare teren situata in mun Roman

Str. Stefan cel Mare (bl. 15), este de:

DECLARAREA VALORII DE PIATA RECOMANDATA

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII TEREN -
capitalizarea rentei FARA TVA ‘
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Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si
astfel nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:08.03.2023

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4,9209 RON; 1 USD = 4,6149 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA




Proprietate imobiliara ~ teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 - sunt compuse din editia 2017 ,2016 ,2015,2014,
2007 ,2011 a Standardelor Internationale de Evaluare (SEV - corespunzator -1VS 2011) la care
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Baze de date specializate ale expertilor, studii de piata efectuate de evaluatori pentru stabilirea
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ANEXE

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in baza abordarii prin capitalizarea rentei
Fotografii
harta

Contract concesiune nr. 93412-01.11.2006
Plan amplasament
Extras de carte funciara — nr. cerere- 1372-26.01.2012
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ANEXA

Evaluarea terenului

Pretul terenului reflecta relatie dintre cerere si oferta care oscileaza in jurul echilibrului ,
desi pe termen scurt acest principiu ar putea sa nu se aplice in totalitate.
In orice caz , valoarea de piata este in general pretul cel mai probabil pe care il poate
sustine piata si prin urmare se va restabili echilibrul intre chirie , pret si valoarea terenului
Valoarea terenului este influientata de jocul intre cerere si oferta daca utilizarea economica
a unui amplasament determina valoarea terenului pe o anumita piata .
Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celei mai bune utilizari , deci prin
urmare se va urmari ipoteza terenului liber si disponibil .
In practica evaluarii , conform standardelor in vigoare, se utilizeaza urmatoarele metode
de evaluare a terenurilor :
- metoda comparatiilor directe - informatiile referitoare la loturi similare , care sunt
analizate , comparate , corectate , procesate
- metoda proportiei - se bazeaza pe principiul echilibrului , a contributiei terenului la
valoarea proprietatii imobiliare
- metoda parcelarii - parcelarea ,in sine, este CMBU existind bineinteles si date de
comparatie intre parcele .
- metoda reziduala - se bazeaza pe principiuiui echilibrului si de contributie, pe echilibu
dintre mina de lucru , teren , cooordonare si capital
- metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de
folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a
terenului.
In cazul de fata evaluatorul a aplicat urmatoarele metode

- bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe echilibrul dintre mana de lucru ,
teren , cooordonare si capital

- metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de
folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a
terenului.

In cazul de fata evaluatorul a aplicat urmatoarele metode

- bazeaza pe principiului echilibrului si de contributie, pe echilibrul dintre mana de lucru ,
teren , cooordonare si capital

- metoda capitalizarii rentei funciare - renta este marimea platita pentru dreptul de
folosire si ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere / arendare a
terenului.

‘Qi’@’% £
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Capitalizarea rentei funciare

- chiria - redeventa - pentru folosinta terenului- constanta -
- de tip contractual
- durata contractului - 49 ani - ipoteza generala
Rationamentul evaluatoruiui va fi urmatorul :
- va estima - venitul brut din exploatare pe perioada ramasa
- - cheltuielile
- venitul net din exploatare pe perioada ramasa
- - rata de actualizare
- determinarea valorii terminale
- va calcula factorul valorii prezente - FVPA
FVPA = (1- (1/ (1+a)™) / a
a - rata de actualizare
n- durata de viata economica(ramasa)
Rata de actualizare se determina pe baza relatiei :
k=c¢+g
k- rata de actualizare
c- rata de capitalizare
g- rata anuala de crestere
calculul ratei de capitalizare -
- pornind de la informatii concrete de pe piata - oferte
Mica Publicitate -
Premisa- inchirierea / concesionarea va fi considerata in aceleasi conditii - ca si cum
terenurile ar fi concesionate de catre Primaria Roman - conform procedurii de calcul - al
taxelor - conform HCL.- .4.5- 6.61 euro/mp - in ipoteza unui venit cat mai mare -

concesiune pentru cea mai mare valoare .
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Suprafata{mp)
Oferta

Val 1 mp euro/mp
Negociere
Valoare negociere
Valoare ramasa
Valoare inchiriere euro/mp
Valoare venit
Grad acoperire
Valoare venit
Rata capitalizare
Rata cap medie
Rata cap aleasa

Suprafata teren (mp)

Chirie teren (euro/mp)

Rata capitalizare teren(%)
Rata actualizare teren (%)
Crestere economica (%)
Perioada concesiune (ani)

FVPA

Cheltuieli management%

Venit brut (euro/an)

Venit net (euro/an)
FVPA*VNE(euro)

Valoare rezidual -an 49(euro)
Cresterea econimica an 49 (%)
Rata actualizare -an 49(%)
Factor actualizare

Valoare capitalizare an 49(euro)
Valoare actualizata an 49 (euro)
Valoare finala (euro)
Valoare 1 mp(euro/mp)
Valoare finala (ron)

- COMPARABILE

Centru-Hotel

Parc-Roman Voda
1800
225000
125
10%
22500
202500
6,61
11898
83,33%
9915
4,90%
4,35%
4,35%

&0

6,61
4,35%
4,35%
0%

49
20,1275
3%
396,6
3847
7743,11

2%
6,35%
0,0489
6056
296,21
8040,00
134,00
39550

5 Drumuri
800 700
160000 84000
200 120
10% 10%
16000 8400
144000 75600
6,61 6,61
5288 4627
83,33% 83,33%
4407 3856
3,06% 5,10%
0,044
0,044
0,03
0,02
0,064
5|
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COMPARABILE

COMPARABILAp. VECHI- HOTEL CENTRU 125 euro/mp
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de—vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/vand—
teren-1800-mp-centru-roman/f6g45776910i7gele3h66959885i001h.html

romiime. o & conwmen CJ s 1

Remororg /o mebi sre § Uevarzas / Twreo idevanzare /

Vand teren 1800 mp Centru Roman 225 060 EUR
ez, Roman @ Wezi pe haria 3

- TR : 2! sl o Bung, mi inlereseazd oferla
e . é j‘_,gq;,."};‘_x:j @ dumneaveasird. Mai este valabiid?
Savin Livia %o fu

4

%

L 1 agent imubikiar imobiliare? )
2 d 10737 526 061 T
3 ' 1 & wewnessaimobllisreromanae
E & ! J g Audﬂi‘ b

B avensiaimobiliacaacusy

% Fa oferta

® \fizualizan 78

A Uipeneara

Bogdan Savin
L Taden gasta)
Yozt taale aruntunie

Distribuie anuntul pe

I

@i ll URGENT Gbliodr

Descriere

U vanzare teren 1800 g intraviian Roman , zona Spitalului Yachi si a Hotelului Reman | ideal pentre canstructie Hotel , clinica | blocuri de lacuate,
pret 125 ewro 7 ep | tel 07 arata rumany! #agentiaacasa ¥acasaimabifiare

COMPARABILA str. BUCOVINEI - 74 euro/mp
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de—vanzare/terenuri/teren~ptr—casa/anunt/vand—
teren/087571518h54705de146278i83494455.htm!




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

Vand teren 37 000 EUR nequciabit

@ Hzamt, Roman 9 Vezipe hata

Descriere Bund ma in‘ereseazd oferta
dumneavoasta Mai este valabild?
Var.d teran Tn Roman ,strada Bucovine 5072 cu deschidere la strada e 15 ), zona 1,toate ut itatile liber ,cadastry ficut.Pret 37000 regociakil.

Vezi detalit pe v ~vomine o #

Anunturi recomandate

W Facfata

COMPARABILA - Bd. Republicii — 89 euro/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren—intravilan/anunt/teren-
561—mpfr9man/9d7fh471_2?1d7‘2'8*8<‘e_179‘i062fg7d62e5h.html

Prthr

Teren 561 mp, Roman 50 000 EUR negociabil

9 Neamt, Roren Vazi pe haria Jo;

Bund, md miereseazii vferta
dumneavoastrd. Mat este valabila?

-
'f—n
w

»
o
#

© tdaugafiz o 7

» Faofena

® Vizushzao 245

B R opoteaza

puE“ o) — o o . g%Cmﬁuln’kﬂu Q£

Distribuie anuntul pe

000

Pescriere

Proprietar, vand teren de 561 mp, in apropisrea Bd. Republicii, gard tumat in 2022, proiect si autorizatie de constructie valahile pana in 2025. Pret
50000 negociabil. Relatii la telefon, dupa ora 14.

Vezi detali pe . w0 oivo

COMPARABILE Ag. Imobiliara VASI IMOBILIARE-

VASILICA - 0735-436474
Lipoveni - 70 euro/mp — 500 mp, d- 16 m-vandut
Bd. Republicii - plan secund — (fara tigani)- spre unitatea militara- 500 mp- 35-36
euro/mp- vandut
5 Drumuri - 700 mp , d- 30 m, 100-120 euro/mp- oferta
5 Drumuri — 800 mp ,d-20 m, 87 euro/mp- vandut (casa demolabila)
Parc- Roman Voda - 800 mp, d-14 -16 m, 200 euro/mp -oferta (casa demolablla)
Sucedava ~ 313 mp, d-12 m, casa demolabila ,99 euro/mp- vandut -




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

- Bd. Republicii (langa biserica ) ~ 520 mp, d-16 m,~ 69 euro/mp ~ oferta
- Bd Republicii ~ 531 mp, d-13 m, 90 euro /mp - casa demolabila - vandut C

COMPARABILE

COMPARABILA
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-in-roman/ 1579f2i5g3657h36d98fi550464fg887.html

Romimo.co meobiare ¢ Devanzane Tarenuri de varzae Teren pentru casa

Vand teren in roman 80 EUR negociabil s _’:'-_;-f-_‘

Neaml, Roman @ Vezi pa harta

Descriere Bund, ma intereseazd oerta
It ] i AN kL
Vand *2rzn 200 m2 cu deschiders la strada de 15m| ideal periry corsiiscie casa zena 1,ioate uliatile liber pret 50 m32. GHMNESVOESER RN SSie alabilas

¥ Faofertsz

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Bucovineij- utilitatile in imediata vecinatate
COMPARABILA
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-650mp-strada-bucovinei-
roman/5e54h8858h8i71ig2i8703g31hd9dg55.html




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare
SC SIM SF SRL

romimoe.ro o

= w
L Gl M ifcaye R Nt v

Teren 650mp strada bucovinei roman 35 000 EUR

feomy, Roman @ Vezipe hata

Bund, mé intereseazdiofrta
P dumneavoastra Lial es’e valatild?

% Adeuga o T

Contacienss vilhaltond

¥ Fs oferta

@ Vizualizan 309

& Raporteaza

Distribuie anuntul pe

T M T o@
m PUBN24a0

I e
=1 -

Cescriere

Vand teran 650 strada Bucovine!, Roman j..d Neamt. Tel

0742182714

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in
Zona Bucovinei- vis-a vis de panificatie , deschidere 7 m , urbanism , utilitatile in imediata vecnatate

COMPARABILA

https://homezz.ro/teren-str-maramures-2313280.html

TNEEE Teren, 500 m®
Teren str .Maramures 80 EUR

2313280
IS N L

| ivagioe

V




Proprietate imobiliara - teren - str. Stefan cel Mare

5C SIM SF SRL

&l ) tutravitan

Teren in Roman 500 mp, str Marameres, prat 8¢ euro /mp  Casa
batraneasca demolabita.

Avem si teren IN STR. Moldovei , 600 mp la pretul de 100 eura/rap
Teren in Balcescu 950 mp Jla 19.000 euro

Teren in Horia , 1100 mp I2 24000 euro

Solicitd vizionarea proprietatii
Alege o data disponibila:

Joi Vineri Sambatd Pl Duminica
{11 Septembrie 02 Septembrie 03 Septembric ] 04 Septembrie

In Urma discutiei cu proprietarul - terenul este in

Fia)

o

0701147929

|/ ADAUGA LAFAVORITE

O

Zona Maramures ~jos, deschidere cca 12 m , urbanism , utilitatile in imediata vecinatate
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Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliar§ NEAMT
Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Roman

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Pentru
INFORMARE

A, Partea ], {Foaie de avere}
CARTE FUNCIARA NR. 54052
Comuna/Oras/Municipiu: Roman
TEREN intravilan
Adresa: 501“§“L§t"a£a_ Stefan cel Mare(lipit de Blocul 15) -

3 S T ey e — ——— ==

e ) i

Al 54052 Din acte: -
60;

Masurata:
60

CARTE FUNCIARA NR. 54052

Hoh prvio e “‘_go_myn_a/_o_fgs/MuniciEfu: Roman
(ErECTteri rvRaaT L . Y T T e
1372/ 26.01.2012 f

| |Act administrativ nr 21, din 15.02.2010, emis de PRIMARIA MUNICIPIUL ROMAN, [ '
| act administrativ nr, 24025/24~11-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT ROMAN; "
I‘ ) . . ™ ) e
f 1 ]Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota actuala 1 /1 Al
_— - = --
L1 IMUNICIPIUL ROMAN, cTF: 2613583 - ﬂ
_———-_.____H___—‘—-————————-_._________*____________ Bttt — S

C. Partea 1171, {(Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR, 54052

) S o B Comuna/Oras/Municipiu: Roman
T T T T T e e T TRUSERVIITf o as e S

- PP e I e e —— —M-_M—..‘Mm_. ==
[NU SUNT

—_—

r/(‘
Document care confine date cuy Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 67712001, Pagi naldin3s



Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 54052

Comuna/Oras/Mumuplu Roman
TEREN intravilan

Adresa Roman Strada Stefan cel Mare(lipit de Blocuf 15)

J s mm.:u'i- i = = PR 1
| |
= e P ST, e T SIS B A S e |
54052 | eo | - ) ~l
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70,
' ) DETALIT LINJARE 1MOBIL i
f
54083
§ /
! Q S 3
) 10— N
/1&.
12
S4ns2
;f 13
! I
|
14 20821
! 15
f
]
13
i
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| e
i . " T T

DateTrefentoare Ia teren
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ES . usbe et I 13 &l { o ' * e 2 g
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_ 5 |
3 5 < 2 = —
r curts DA 60 [ | ’ -
constructn o -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtmute dm proiectie n plan.

S
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Lungime Segmente

1) Valorite lungimitor segmenteior
St obfinute din proectie in pran,

e

i

10
Ty
- 12
| a3 14
L 14

15 16 1,0
L 16 1] 1,0

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planut de Proiectie Stereg 70 si sunt rotunjite la metry,
#** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru,

Certific ¢& prezentuyl extras corespunde intrutoty) €U pozitiile in vigoare din Cartea funciara originala,

pastratd de acest birou,
Prezentul extras de Carte funciard Ny este valahil I3 autentificarea actelor juridice de notarul public,

iar informatiije prezentate sunt Susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S5-a achitat tariful de g RON, pentru serviciul de publicitate imobiliary €4 Codul nr. 213,
Fa -

‘&‘_‘“
Data solutionarii, Asistent—fegisrrator, ; Referent,
30/01/2012 IOAN NICOLAE GRIGORAS ; S
Data eliberdrii, H // ety ; &
2ge ) A { 4 ) o e -
_J“?/W (semntra) Aty " (parafa 5i

serfindtura) .
o o
*Suprafata este determinat3 pe baza mésuritorilor topografice prin proiectie in planui de referinta ste/é/o 70 sinu este opézabﬂé’
tertilar, in conformitate cy art. 32 lit. a) din Legea cadastruluj si 5 publicitétii imobiljare nr. 7/199s, fepublicats, cu mddificirile
st completdrile ulterioare. s A
Dociment care contine date cu caracter personal protejate de prevederite Legii nr, 677/2001. SEATy el £

”

S ) "“.‘_“““-—_ﬂ__'___‘_‘_*—-———————-___. - _“--_‘—‘—-——-——-—-_—--—————‘-——————-__
ocumnent care contine date cu caracter rersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 672/2001. Pagi na 3 din 3
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[’ _PLAN DE AMPLASAMENT g1 DELIMITARE A IMOBILULUT Anexa 11
; Scara 1:200
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ROMAN
CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 93412 din 01.11. 2006

1. Partile contractante

Intre Primaria municipiului Roman reprezentats prin primar ing, Dan Joan Carpusor
$i secretar Carnariu Gheorghe, cu sediul in Roman, Piata Roman Voda nr. 1, avand
calitatea de concedent $1 numitd in continuare partea intaia, pe de o parte s1 S.C. SIM SF
S.R.L. cu sediul in municipiul Roman, str. Cuza Voda bl.13 ap.38 Jud. Neamt, inregistrata
la Camera de Comert si Industrie, avind nr. de ordine in registrul comertului
J27/399/06.10.1998 $1 cod unic de inregistrare 11074372 din 04.03.2002, reprezentat
prin IUGANU MIHAL cu domiciliy] In municipiul Roman, str. Cuza Vodi bl.13 ap.38
jud. Neamt, posesor al C.I. seria NT nr.258216, eliberat de Polifia municipiului Roman,
CNP 1601207272642, avand calitatea de concesionar st numitd in continuare partea a
doua.

in temeiul Hotararii Consiliului Local Roman nr. 97 din 26.10.2006 prin care s-a
aprobat concesionarea directs pentru terenul aferent constructiei, situat in Roman, str.
Stefan cel Mare bl. M8” in vederea extinderii spafiului comercial, s-a incheiat prezentul
coniract de concesiune.

2. Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului aferent
conslructiei situat i Roman, str. Stefan cel Mare bl.M8”, in suprafafa de 60,0 m.p. asa
cum rezultd din planul de situatie anexat, in vederea extinderii spatiului comercial

Art. 2. Terenul precizat la art. | se predd de citre partea intai (concedent) catre
partea a doua (concesionar) pe bazi de proces verbal de predare primire, In vederea
realizarii obiectivului de Investifii previzut in planurile urbanistice zonale avand destinatia
de spatiu comercial. Termenul de incepere al lucririlor este de 12 luni de la data semnirii
contractului iar durata de execuie este de maxim 12 luni de la data tnceperii Iucrarilor,

3. Termenul contractului

Art. 3. Durata concesiunii este de 49 de ani, in condifiile stipulate in prezentul

contract. %
Art. 4. Partea ntai (concedentul) va comunica partii a doua ( concesionarul) cu 30

zile inainte de incetarea concesiunii punctul sau de veders asupra. ,{ﬁ@;g’;‘jé'ﬁé&-\gsiurlii,
N ?;ﬁi:(\ w'ﬁz“
(N \X 1 ligs {fv’!“ 'gu;’ @
NN T e I a1 et o
Vizat \@;xfczul Juridic, P\l \i’%ﬁé @aé%g,é, )
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N

-3.
105 2. Daca partile nu se inteleg asupra prefului rascumpararii, urmeaza a se adresa
mstantei de judecats say arbitrale,

10 ¢. Incetarea contractului prin reziliere de drept.

Concesiunea se retrage si contractul se reziiiazi unilateral, de drept si firs
somatie in situatia fn care concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile
asumate prin contract, constataren facandu-se de organele de control autorizate.

10 d. Incetarea concesiunii prin retragere.

10 d.1. Concesiunea se refrage si contractul e considerd reziliat prin acordul
ambelor parti si in cazul in care concesionarul nip Inceput executia lucririlor in termen de
un an de la data concesionarii.

10 d.2. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale
concesionarului cu precizare cauzelor care au determinat-o, Rezilierea va opera de plin
drept, la expirarea unei pericade de 30 de zile de I3 notificare,

10 e. Incetarea concesiunii prin renunfare

10 e.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective,
Justificate fac imposibild realizares mvestitiei san exploatarea ej dupd punerea in
functiune, dupa verificares celor semnalate de concesionar de citre o comisie formati din
reéprezentantii concedentului » §1 care Impreuna cy Teprezentantii concesionarului vor hotar]
asupra continuarii contractului,

7. Oblisatiile pirtilor

Art. 11. Partea intai are obligatia :

11.1. De a acorda Sprijin partii a doua, in obtineres avizelor si acordurilor legale
pentru realizarea investitiei:

11.2. Partea intai are dreptul ca imputernicifii sai sa urmareascd mersul lueririlor de
consiructii la obiectivul ce se va realiza pe terenul concesionat m vedereg asigurarii
calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea i termenul de punere 1n functiune stabilit
prn prezentul contract.

11.3. Partea intai are dreptul s3 retraga concesiunea, fard nici o rascumpirare daci
partea a doua nu incepe hucririle in termen de un an de la data predarii terenului
concesionat, in cazul in care nu se respecta termenul de punere in functiune sau in cazul 1n
CAre nu se respectd orice clauze contractuale conform prevederilor art. 11 de mai sus,

Art, 12. Partea a doua are obligatia:

12.1. Sa respecte intocmai prevederile planului urbanistjc de detaliy .

12. 2. S4 realizeze lucrarile de mvestifii in conformitate ¢y planul wbanistic $i
numai pe baza autorizatiei de constructie eliberatd de cej iy drept, precum s a altor

acorduri $i avize conform prevederilor Legi 11r.50/7\__f)91 - republicats. AT
\ ¢:}?§*\Q?4372 %‘ 3
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9. Litigii
Art14. Litigiile de orice fel decurgénd din eXercitarea prezentulyj contract de
4, se vor prezenta organelor judiciare

concesiune, daci ny pot fi solutionate pe cale amiabi]
Competente.

Art.15 | Pe toats
{concesionarul) se vor sup

8. Dispozitii finale
acordul partilor,

Art.16. Modificarea prezentului contract ge poate face numaj cy
Art.17. Procesul verbal de predare-primire g] terenului face parte integranti din
contract, prevederile lor completdnd prevederile contractului.

privind concesionares terenului din Roman, str. Stefan
mul pentru fiecare parte st cuprinde §

a ntdj (concedeni) $i partea a doua

durata concesiunii, parte
1 Roménia.

une legislatiei in vigoare i

prezentul
Contractul de concesionare
cel Mare bl. M8 g5 incheiat in 2 exemplare, cite |
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWwWWw.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

O

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 22999 din 23.03.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzarii unor imobile

Potrivit prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ (art.
363 alin. 6, art. 364 alin 1,2), imobilele (terenuri si/sau constructii) proprietate
privata a unitatilor administrativ-teritoriale, se pot vinde prin licitatie publica sau
prin negociere directa, dupa caz, la un pret de vanzare stabilit pe baza unui
raport de evaluare aprobat de Consiliul local.

Conform dispozitiilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice si a
Contractului de prestari servicii nr. 50653/22.07.2022, rapoartele au fost
elaborate de un evaluator atestat ANEVAR, ca urmare a ofertei celei mai
avantajoase ca pret conform procesului verbal de evaluare a ofertelor nr.
19311/10.03.2023, in speta Evaluator ANEVAR ing. Stejar Romica.

Alaturat va supun aprobarii 8 (opt) locatii pentru care exista solicitari de
cumparare, cu precizarea conditiilor reiesite din raportul de evaluare, terenuri
care sunt ocupate de constructii, proprictatea solicitantilor, si care se vor vinde
prin negociere directa, dupa cum urmeaza:

1. S.C. PATIROM SRL reprezentati de domnul Dobos Nazarel,
solicita prin cererea nr. 16438 din 03.03.2021 cumpararea terenului in suprafata
de 2,00 mp, 7,00 mp si 20,00 mp situat in mun. Roman, strada Roman Musat,
alipit de Ib. 29, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59640, 59638,
59641 detinut in baza Contractelor de concesiune nr. 5833/01.07.2008, nr.
18227/01.11.2008 si 18680/04.05.2001, terenul in suprafata de 17,00 mp, situat
n mun. Roman, strada Sucedava, alipit de Ib. 19, inscris in Cartea Funciara a
UAT Roman nr. 59774 detinut in baza Contractelor de concesiune nr.
4110/15.03.2010 si terenul in suprafatd de 21,00 mp, situat in mun. Roman,
strada Republicii, alipit de Ib. 46, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr.
59637 detinut in baza Contractelor de concesiune nr. 1321/01.04.2004. Scopul
concesiunilor a fost de extindere a spatiului comercial proprietate.

2. S.C. SIM SF SRL reprezentata de domnul luganu Mihai, solicita
prin cererea nr. 26811 din 07.04.2021 cumpdrarea terenului in suprafatd de 60
mp, situat in mun. Roman, strada Stefan cel Mare, lipit de bl. 15, inscris in
Cartea Funciara a UAT Roman nr. 54052, detinut in baza Contractului de
concesiune nr. 93412/01.11.2006. Scopul concesiunii a fost de extindere a
spatiului comercial proprietate.

3. Domnul Gindulescu Petru, solicita prin cererea nr. 26811 din
07.04.2021 cumpararea terenului in suprafata de 60 mp, situat in mun. Roman,



strada Stefan cel Mare, lipit de bl. 15, Tnscris in Cartea Funciara a UAT Roman
nr. 54053, detinut in baza Contractului de concesiune nr. 93627/01.11.2006.
Scopul concesiunii a fost de extindere a spatiului comercial proprietate.

4. S.C. GMC GROUP INDUSTRYS S.R.L., reprezentata de domnul
Danca Anton, solicitd prin cererea nr. 2291 din 13.01.2022 cumpararea
terenului in suprafata de 1950 mp, situat in mun. Roman, Artera Vest, lot p5,
inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59597, detinut in baza Contractului
de concesiune nr. 12771/12.08.2019, incheiat pentru o perioada de 25 de ani.
Scopul concesiunii a fost de construire a unui spatiu depozitare, servicii,
agrement. Edificarea constructiei S-a efectuat conform Autorizatiei de construire
nr. 121 din 24.06.2020, existand incheiat proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 76983 din 12.10.2021, si sunt respectate si celelalte dispozitii
legale Th materie.

5. Doamna Gherghel Lidia, solicita prin cererea nr. 28079 din
18.04.2022 cumpararea terenului in suprafata de 15 mp, situat in mun. Roman,
bulevardul roman Musat, nr. 23bis, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr.
57429, detinut Tn baza Contractului de concesiune nr. 2456/14.02.2022, cu
valabilitate pana pe data de 09.03.2024. Scopul concesiunii a fost de extindere a
spatiului comercial proprietate.

6. Domnul Dascalu Alexandru, solicita prin cererea nr. 78750 din
31.10.2022 cumpararea terenului in suprafata de 399 mp, situat in mun. Roman,
strada Islazului, nr. 41, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 52807,
detinut in baza Contractului de comodat nr. 9640/03.06.2015, incheiat pentru o
perioada de existentd a cladirii. Scopul comodatului a fost pentru construirea
unei locuinte.

Mentionam ca sumele obtinute se vor folosi pentru investitii de interes
public.

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.

Prezentul referat de aprobare insotit de proiectul de hotarare se va
transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica, in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Economica
Nr. 23028 din 23.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzarii unor imobile

Prin referatul de aprobare nr. 54820/20.07.2021, Primarul municipiului
Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune un proiect de hotarare privind
vanzarea directa a unor terenuri apartindnd domeniului privat al municipiului
Roman.

1.NECESITATEA:

In programul de activitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, este inclusa si solutionarea cererilor de cumparare terenuri care
apartin domeniului privat al municipiului Roman, ocupate de constructii
edificate Tn baza unor autorizatii de construire sau detinute cu acte valabile
(contracte de vanzare cumparare), si pentru care se propune valorificarea
rationala si eficienta din punct de vedere economic, de catre Consiliul Local al
municipiului Roman.

Tn acest sens si pentru solutionarea cererilor agentilor economici/persoane
fizice privind cumpararea unor terenuri, avem urmatoarele cereri, dupa cum
urmeaza:

1. S.C. PATIROM SRL reprezentati de domnul Dobos Nazarel,
solicita prin cererea nr. 16438 din 03.03.2021 cumpararea terenului in suprafata
de 2,00 mp, 7,00 mp si 20,00 mp situat Tn mun. Roman, strada Roman Musat,
alipit de Ib. 29, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59640, 59638,
59641 detinut in baza Contractelor de concesiune nr. 5833/01.07.2008, nr.
18227/01.11.2008 si 18680/04.05.2001, terenul in suprafata de 17,00 mp, situat
n mun. Roman, strada Sucedava, alipit de Ib. 19, inscris in Cartea Funciara a
UAT Roman nr. 59774 detinut in baza Contractelor de concesiune nr.
4110/15.03.2010 si terenul in suprafatd de 21,00 mp, situat in mun. Roman,
strada Republicii, alipit de Ib. 46, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr.
59637 detinut in baza Contractelor de concesiune nr. 1321/01.04.2004. Scopul
concesiunilor a fost de extindere a spatiului comercial proprietate.

2. S.C. SIM SF SRL reprezentata de domnul luganu Mihai, solicita
prin cererea nr. 26811 din 07.04.2021 cumpararea terenului in suprafatd de 60
mp, situat Tn mun. Roman, strada Stefan cel Mare, lipit de bl. 15, inscris in
Cartea Funciara a UAT Roman nr. 54052, detinut in baza Contractului de



concesiune nr. 93412/01.11.2006. Scopul concesiunilor a fost de extindere a
spatiului comercial proprietate.

3. Domnul Gindulescu Petru, solicita prin cererea nr. 26811 din
07.04.2021 cumpararea terenului in suprafata de 60 mp, situat in mun. Roman,
strada Stefan cel Mare, lipit de bl. 15, nscris in Cartea Funciara a UAT Roman
nr. 54053, detinut Tn baza Contractului de concesiune nr. 93627/01.11.2006.
Scopul concesiunilor a fost de extindere a spatiului comercial proprietate.

4, S.C. GMC GROUP INDUSTRYS S.R.L., reprezentata de domnul
Danca Anton, solicitd prin cererea nr. 2291 din 13.01.2022 cumpararea
terenului in suprafatd de 1950 mp, situat in mun. Roman, Artera Vest, lot p5,
inscris n Cartea Funciara a UAT Roman nr. 59597, detinut in baza Contractului
de concesiune nr. 12771/12.08.2019, incheiat pentru o perioada de 25 de ani.
Scopul concesiunii a fost de construire a unui spatiu depozitare, servicii,
agrement. Edificarea constructiei S-a efectuat conform Autorizatiei de construire
nr. 121 din 24.06.2020, existand incheiat proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr. 76983 din 12.10.2021, si sunt respectate si celelalte dispozitii
legale Tn materie.

5. Doamna Gherghel Lidia, solicita prin cererea nr. 28079 din
18.04.2022 cumpararea terenului in suprafata de 15 mp, situat in mun. Roman,
bulevardul roman Musat, nr. 23bis, inscris in Cartea Funciarda a UAT Roman nr.
57429, detinut Tn baza Contractului de concesiune nr. 2456/14.02.2022, cu
valabilitate pana pe data de 09.03.2024.

6. Domnul Dascilu Alexandru, solicita prin cererea nr. 78750 din
31.10.2022 cumpararea terenului Tn suprafata de 399 mp, situat in mun. Roman,
strada Islazului, nr. 41, inscris in Cartea Funciara a UAT Roman nr. 52807,
detinut in baza Contractului de comodat nr. 9640/03.06.2015, incheiat pentru o
perioada de existentd a cladirii. Scopul comodatului a fost pentru construirea
unei locuinte.

2. OPORTUNITATEA:

Aceste vanzari genereaza urmatoarele beneficii:

1. S.C. PATIROM SRL reprezentatia de domnul Dobos Nazarel:

- solutionarea cererii unor persoanei juridice depuse la Registratura
Primariei municipiului Roman, prin care acestia solicita cumpararea unui teren;

- in urma analize documentatiilor depuse si a vizitei in teren, consider
oportuna vanzarea, se respecta cadrul urbanistic, volumetria zonei,

- constructia edificata si receptionata prezinta durabilitate in timp

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin Tncasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

2. S.C. SIM SF SRL reprezentati de domnul luganu Mihai;

- solutionarea cererii unor persoanei juridice depuse la Registratura
Primariei municipiului Roman, prin care acestia solicita cumpararea unui teren;

- in urma analize documentatiilor depuse si a vizitei in teren, consider
oportuna vanzarea, se respecta cadrul urbanistic, volumetria zonei,

- constructia edificata si receptionata prezinta durabilitate in timp

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

3. Domnul Gindulescu Petru:



- solutionarea cererilor unor persoane fizice si juridice depuse la
Registratura Primariei municipiului  Roman, prin care acestia solicita
cumpararea unui teren;

- constructia edificata si receptionata prezinta durabilitate in timp

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

4, S.C. GMC GROUP INDUSTRYS S.R.L., reprezentata de domnul
Danca Anton:

- solutionarea cererii unor persoanei juridice depuse la Registratura
Primariei municipiului Roman, prin care acestia solicita cumpararea unui teren;

- in urma analize documentatiilor depuse si a vizitei in teren, consider
oportuna vanzarea, se respecta cadrul urbanistic, volumetria zonei,

- constructia edificata si receptionata prezinta durabilitate in timp

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

5. Doamna Gherghel Lidia:

- solutionarea cererilor unor persoane fizice si juridice depuse la
Registratura Primariei municipiului Roman, prin care acestia solicita
cumpararea unui teren;

- constructia edificata si receptionata prezinta durabilitate in timp

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

6. Domnul Danca Alexandru:

- solutionarea cererilor unor persoane fizice si juridice depuse la
Registratura Primariei municipiului  Roman, prin care acestia solicita
cumpararea unui teren;

- constructia edificata si receptionata prezinta durabilitate in timp

- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului vandut, taxe si impozite, etc.;

3. LEGALITATEA:

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului
Local al municipiului Roman, este justificat si sustinut din punct de vedere legal,
de urmatoarele acte legislative in vigoare:

- prevederile art. 129 Atributiile consiliului local din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ al Romaniei.

- astfel potrivit art. 129, alin. (6) care mentioneaza urmaitoarele: “In
exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2), lit. ¢), consiliul local:

- b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
folosinta gratuitd sau 1inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii;

” Regulile speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat se fac cu respectarea art. 363 din OUG nr. 57/03 iulie 2019 privind Codul
administrativ al Romaniei, din care alin (1) mentioneaza urmatoarele: ”Vanzarea
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativteritoriale
se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,
cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care
prin lege se prevede altfel.”



Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat (ART. 364)

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui
teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai
acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in
termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local sau judetean si isi pot
exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Tn concluzie, apreciem ca oportun, necesar si legal proiectul de hotirare,
sens in care se va intocmi un proiect de hotarare. Proiectul de hotarare impreuna
cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al Municipiului Roman.

Arhitect sef, Director economic,
Andreea-Catilina Danila-Moisei Ciprian-Dorin ALEXANDRU



