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Nr. 353 din 07 03 2022
Raport de evaluare
Terenuri intravilane=12 buc., situate in com. Cordun, jud. Neamt, in
folosinta C.J. Apa Serv SA Piatra-Neamt

Partea 1. Introducere. Rezumatul concluziilor

1.1. Declaratie de conformitate:

Ca elaboratori, subsemnatii evaluatori declarim cd prezentul raport de evaluare a fost realizat in
concordantd cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor. editia 2022, adoptate de Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), armonizate cu Standardele Internationale de
Evaluare IVS (International Valuation Standards) si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport.

Declaram cé nu avem nici o relatie particulara cu clientul de naturd si impieteze asupra obiectivitatii si
eticii necesare in intocmirea prezentului raport de evaluare si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea
evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau ale altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.

In aceste condifii, subsemnatii, in calitate de elaboratori ai raportului de evaluare, ne asumim
responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

1.2. Certificare:

Subsemnatii certificdm in cunostin{i de cauza si cu buna credinti ca:

a.Afirmaftiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si concluziile
se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca fiind adevdrate si corecte, precum si pe
concluziile in urma inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in data de 03. 03. 2022, insotiti de dl.
ing. Tamas Mihai, delegat al CJ SC Apa Serv SA.

b.Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune.
exceptie facand rolul mentionat aici.

c.Poseddm cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in prezentul raport de evaluare. nici o alti persoana nu ne-a acordat asistenti
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Nota : In textul raportului de evaluare si in anexe, in cele ce urmeaza, pentru usurinta comunicarii,
referirile la autorii rapoartelor de evaluare se va face prin termenul « Evaluatorul/Evaluatorii ».

1.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor im portante):

Obiectul evaluarii : Proprietiti imobiliare terenuri intravilane (Ia data evaluarii), presupuse libere
de constructii pentru evaluare, identificate cu numerele cadastrale si suprafetele mentionate in tabelul de
mai jos, situate in comuna Cordun, jud. Neamt, proprietatea UAT com. Cordun :

Tabelul nr. 1
Nr. parcela conf. Listei de Nr. Cadastral Suprafata mp
inventar din HCL Cordun
nr. 89/2013

1 53299 72860

2 53304 41214

3 337 71419

4 53259 15170

5 53302 (partial) 40000

6 53298 60024

7 53301 25761 ]
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8 53300 26818

9 53297 98332

10 53303 82712

11 53305 44543

12 53307 6541

- Total 585394 mp

Dreptul de proprietate al UAT com. Cordun: prezumat deplin.

Scopul evaluarii : Consilierea clientului. Stabilirea unei valori pentru terenuri, in vederea schimbarii
regimului de proprietate al acestora.

Tipul valorii estimate : valoarea de piata, definita in continuare la pet. I1.8., cu observatiile prezentate la
acest subpunct.

Opinia finala a evaluatorilor asupra valorii terenurilor evaluate :
Tabelul nr. 2

Nr. Nr. Suprafata | Valoare | Valoare | Valoare | Valoare | Utilizare | Utilizare
parcela | Cadastral evaluata | evaluata | evaluata | evaluata | principala secundara |
conf. unitara totala unitara totala teren
Listei de
inventar
din HCL

Cordun

nr.

89/2013

mp €/mp € lei/mp* lei*

1 53299 72860 0,85 61931 4,2023 306180 | Extractie Teren
apa din agricol
acvifer

2 53304 41214 0.8500 35032 4,2023 173194 5% ’

3 33307 71419 0,8500 60706 4,2023 300124 5 ;

4 53259 15170 0,8500 12895 4,2023 63749 "

5 03302 140000 1 08500 | 3u000 | 4o003 | 168092

(partial)

6 53298 60024 0,8500 51020 4,2023 | 252239 " \

7 53301 25761 0,8500 21897 4,2023 108255 .

8 53300 26818 0.8500 22795 4,2023 112697 .

9 53297 98332 0,8500 83582 4,2023 413220 .

10 53303 82712 0,8500 70305 4,2023 347581 5
11 53305 44543 0,9335 41581 4.6151 205570 Teren
agricol
& +Vegetatie
foresticra

12 53307 6541 09535 6106 4,6151 30187 Teren
agricol
” +Vegetatie
forestiera

Total 585394 - 501850 - 2481088 - -

*Cursul de SChlInb BNR la data de referinta a raportului de evaluare (01. 03.2022): 4,9487 lei/€; 4,4256 lei/$.

SEMNATURA SI PARAFA EVALUATORI,
ing. Stefinescu Mihai ing. Vexler Richar
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Partea a II-a. Termeni de referinta a evaluarii

2.1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :

Prezentul raport de evaluare se refera la o proprietate imobiliara de tip terenuri intravilane, considerate
libere de constructii pentru evaluare. Cerintele clientului nu au facut referire la un anumit tip de raport de
evaluare sau la un anumit format de prezentare a datelor. Raportul de evaluare este de tip narativ.

2.2. Identificarea clientului/beneficiarului/destinatarului evaluarii :

2.2.1. Client/Beneficiar: U.A.T. mun. Roman, jud. Neamt, Piata Roman-Voda, nr. 1, reprezentant legal
Primar Achiriloaei Leonard, CUI 2613583, in calitate de proprietar al constructiilor si instalatiilor de pe
terenurile evaluate.

2.2.2. Destinatar: U.A.T. comuna Cordun, jud. Neamt, reprezentant legal Primar Ciobanu Adrian, CUI
2613680, in calitate de proprietar al terenurilor evaluate.

2.2.3. Evaluarea s-a efectuat in baza achizitiei in sistemul SICAP.

2.3. Scopul evaluarii :
Consilierea clientului/beneficiarului evaluarii. Stabilirea unei valori pentru terenuri, in vederea
schimbarii regimului de proprietate.

2.4. Identificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientului :
Nu este cazul.

2.5. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare :

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului (beneficiarul evaluarii), in scopul precizat in raport.
Nu este permisa folosirea raportului de catre o ter{d persoana fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului si al autorilor evaluirii. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului,
destinatarul/beneficiarul evaluarii si celor care au obtinut acordul scris, si nu se acceptd responsabilitatea pentru
nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand. pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client (destinatar/beneficiar) si autorii nu il vor
dezvalui unei terfe persoane. cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
in situatia cind proprietatea a intrat in atentia unui organism judiciar abilitat.

Evaluatorii au fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul (beneficiarul)
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtdmantul scris al evaluatorilor trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utilizatd, in orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului/beneficiarului. Consimtamantul
scris §i aprobarea trebuie obtinute si fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat
sau transmis unei terte parti.

Cu exceptia cazului in care intervalul stabilit de lege este mai scurt, orice actiune a beneficiarului legata
de pretentii fata de prestator va fi depusa la registratura instantei competente in termen de maximum 2
ani de la data predarii raportului de evaluare catre client/beneficiar. Acest termen nu se va prelungi in nici un
fel pe motivul descoperirii cu intarzire a anumitor presupuse motive de dauna. Presupusele pretentii privind
motive de dauna din cauza raportului de evaluare nu pot fi cedate unei terte parti.

2.6. Identificarea proprietatii evaluate :

Proprietate imobiliara terenuri intravilane, considerate pentru evaluare libere de constructii, cu utilizare
actuala curti-constructii, —ocupate de constructii proprietattea UAT mun. Roman, aflate in folosinta
Compania Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est (Roman). Imobilele sunt situate in comuna Cordun,
jud. Neamt, pe raza satelor Cordun, Simionesti si Pildesti, pe malul stang al rdului Moldova. Terenurile au fost
identificate in baza “Planurilor de amplasament si delimitare a imobilelor” executate de agentul economic
autorizat SC Dovacos SRL. Roman. -

Nu au fost puse la dispozitia evaluatorilor extrase de carte funciara recente. A7 iNE"E‘E""-
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2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietatilor evaluate :

Terenurile evaluate a facut parte din islazurile comunale. proprietate a com. Cordun, obtinute in urma
aplicarii reformei agrare din 1864 si. ulterior, a reformei agrare din 1922, fiind utilizate cu destinatia de pasune
comunala, pana in anii '50 ai sec. XX. Terenurile evaluate au fost atribuite succesiv. dupa anul 1960, cu
destinatia captare apa din stratul acvifer, in folosinta fostei Intreprinderi de Gospodarie Comunala si Locativa
(IGCL) Roman, devenita ulterior, prin transformari administrative succesive. Regia de apa a mun. Roman, SC
Goscom SA Roman etc., in prezent Compania Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est (Roman).

UAT mun. Roman (proprietarua cladirilor si a instalatiilor de pe terenurile evaluate) plateste redeventa
pentru terenurile in cauza, conform Contractului de concesiune inregistrat la Primaria com. Cordun (concedent)
cu nr. 15301/06. 09. 2017 iar la Primaria mun. Roman (concesionar) cu nr. 6188/06. 09. 2017 (Anexa 2 la
raportul de evaluare. in copie), suma de plata a fost in anul 2022 de 101262,70 lei.

Constructiile aflate pe terenurile evaluate (drumuri, retele electrice. imprejmuiri, puturi de captare, cladiri,
chesoane, drenuri etc.) sunt proprietatea UAT mun. Roman.
In conditiile prezentate mai sus, se considera ca dreptul de proprietate al UAT com. Cordun asupra
terenurilor evaluate este prezumat deplin.

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

Conform cerintelor proprietarului, valoarca estimata va fi valoarea de piata, inteleasa in sensul
Standardelor de evaluare abunurilor, editia 2022, editate de ANEVAR si definita astfel in standardul
SEV 104: “ Valoarea de piati reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vanzitor hotirdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinti de cauzd, prudent si
fird constringere”.

In situatia expusa la pet. I1.7. de mai sus si date fiind caracteristicile fizice ale terenurilor evaluate si
existenta constructiilor si instalatiilor pentru captdrile de apa. imobilele evaluate nu pot fi expuse pe piata pentru
tranzactionare, deci valoarea estimata nu poate fi « valoarea de piata », asa cum a fost definita mai sus.

Pe terenurile evaluate exista cladiri, constructii speciale si instalatii. apartinand SC Compania Judeteana
Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est (Roman), fiind situata sursa de alimentare cu apa potabila (din freatic) a
mun. Roman. Cladirile, constructiile speciale si instalatiile respective (puturi, retele de conducte, statii de
pompare, retele electrice, posturi de transformare) sunt proprietatea municipiului Roman, fiind predate in
administrare catre Compania Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt. care este si titulara licentei de exploatare
(sunt asa-zise ,,.bunuri de retur”, in acceptiunea Companiei). Datorita acestui fapt, terenurile evaluate nu pot
avea o alta utilizare economica alternativa si nu pot fi instrainate unei entitati fara legatura cu aceasta activitate
de interes public. In aceste conditii, singurul cumparator sau concesionar prezumtiv posibil. pentru care
proprietatea evaluata prezinta un interes special, este municipiul Roman. Tipul valorii estimate, in aceasta
situatie, este o ,,valoare speciala”.

Date fiind cele expuse mai sus, valoarea estimata va fi insa o ,,valoarea echitabila” (valoarea speciala),
inteleasa in sensul Standardelor de evalaure a bunurilor, editia 2022, editate de ANEVAR, respectiv standardul
SEV 104 si definita astfel: “ Valoarea speciali este o sumd care reflectd caracteristicile particulare ale unui
activ, care au valoare numai pentru un cumpirditor special. Un cumpdrdtor special este un anumit
cumpdrdtor pentru care un anumit activ are valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din detinerea
dreptului de proprietate asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumpdrditori de pe piati”.

Valoarea speciald poate apare cand un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit
cumpardtor (in cazul de fata UAT mun. Roman), decét pentru alti cumparatori de pe piata. Aceste caracteristici
pot fi caracteristicile fizice. geografice, economice sau Juridice ale unui activ sau situatia sa juridica. Valoarea
de piata ar cere desconsiderarea oricirui element al valorii speciale, deoarece se presupune ci in orice moment
existd un cumparator hotirat, si nu un anumit cumparator hotarat.

Din aceleasi motive, si UAT com. Cordun este pentru UAT mun. Roman un ,,vanzator special” (in
sensul standardelor ANEVAR), intrucat in situatia expusa mai sus, UAT mun. Roman nu poate achizitiona
terenuri cu destinatia de sursa de apa de pe piata libera, ci doar din zona respectiva.

Aceasta relatie speciala, expusa mai sus, nu este cuantificabila, insa ea poate conduce la 0 minimizare a
pretului de vanzare al terenurilor, datorita neactractivitatii parcelelor evaluate pentru alti cumparatori si a
faptului ca UAT com. Cordun nu le poate vinde liber, prin licitatie. I
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2.9. Identificarea evaluatorilor :

Ing. Stefdnescu Mihai, domiciliat in mun. Roman, jud. Neamt, str. V. Hugo, bl.2, ap.55, membru titular
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia), avand legitimatia de evaluator nr.
16334,

Ing. Vexler Richard, domiciliat in mun. Roman, jud. Neamt, str. bd. Roman Musat, bl. 2, sc. A. ap. 1,
membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), avand legitimatia de
evaluator nr. 17073.

2.10. Cronologie :

Data inspectiei proprietatii : 03. 03. 2022. Cu aceasta ocazie, s-a identificat proprietatea din punct de
vedere al localizarii si al intinderii acesteia, s-au identificat limitele de proprietate si materializarea acestora
si s-au executat fotografii. La inspectia pe teren, subsemnatii evaluatori am fost insotiti de catre dl. ing.
Tamasg Mihai, delegat al CJ Apa Serv SA.

Data de referinta a cursului valutar utilizat : 01. 03. 2022.

Data raportului de evaluare : 07 03 2022.

Data efectiva a opiniei asupra valorii : 07 03 2022.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :
Sursele de informatii utilizate sunt precizate in raport la locul mentionarii informatiilor sau prin trimitere
la bibliografie.

Bibliografie :
[1] Standarde Internationale de Evaluare ANEVAR editia 2022,

[2] ANEVAR “Evaluarea proprietatii imobiliare™ ed. 2019.

[3] Sorin V. Stan, Irina Bene — “Evaluarea proprietatii imobiliare. Aplicatii”, Ed. Iroval, Bucuresti, 2012.

[4] Sorin V. Stan — “Evaluarea terenului. Aplicatii”, Ed. Iroval, Bucuresti, 20009.

[5] M. Gréadinariu - Estimatiuni industriale, rurale si civile, Ed. Virginia, lasi, 1994,

[6] Baze de date si analize imobiliare 2012-2022 -Revista “Valoarea . editata de IROVAL.

[7] ANEVAR-, Evaluarea proprietatii imobiliare "-Traducere editia a II-a canadiana. Ed. IROVAL 2012,

[8] Corneliu Schiopu “Inspectia proprietatii imobiliare in scopul evaluarii® Ed. Iroval, 2008.

[9] Nicolae Radoane, Maria Radoane — ,,Monitorizarea dinamicii si morfologiei rdului Moldova in sectorul
balastierelor”, Editura Universitatii "Stefan cel Mare”, Suceava, 2011.

[10] Theodor Mateescu, Mihai Profire- ,.Alimentari cu apa™, Ed. Cermi, Tasi, 2000.

[11] Camera Notarilor Publici Bacau- “Studiu de piata-Ghid privind stabilirea valorilor de circulatie orientative
minime ale terenurilor situate in intravilanul si extravilanul localitatilor administrativ-teritoriale componente ale
jud. Neamt” (“Grila Notarilor Publici™), autor Ursescu Sorin Cristian, decembrie 2021.

[12] Peter Rogers. Ramesh Bhatia si Annette Huber-,Apa-bun economic si social. Cum sa pui principiul in
practica. Studii de caz”, pe https://www.gwp.org/ globalassets/global/gwp.

2.12. Ipoteze si conditii limitative:

* Raportul de evaluare reprezinta o estimare a valorii, valabila la data raportului de evaluare.

¢ Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de naturi legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluata. fie dreptul de proprietate asupra acesteia, $1 care nu sunt cunoscute la data prezentului
raport de cdtre evaluator. In acest sens se precizeaza ci nu au fost ficute de catre evaluatori cercetiri
specifice la arhive. iar evaluatorii presupun ci documentele ce le-au fost prezentate sunt valabile si
proprictatea se poate tranzactiona, ¢ nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu
este ipotecatd. In cazul in care ar exista o asemenea situatie i ar fi cunoscutd de evaluatori, aceasta ar fi
mentionatd in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie
legala (dreptul de proprietate este valabil).

* Proprietatea nu a fost masurata de subsemnatii evaluatori, evaluarea bazandu-se pe datele din
documentatiile cadastrale, intocmite de agentul economic autorizat SC Dovacos SRL Roman la
22.05.2002 (prezentate. in copie, in Anexa 1 la raportul de evaluare), puse la dispozitie de catre proprietarul
terenurilor, Primaria UAT com. Cordun. Din analiza efectuata de catre subsemnatii la ins/pgg,tia,pe teren,
rezulta ca documentatiile citate sunt in acord cu situatia de pe teren. I BNES
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* Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului si a subsolului
in adancime, pinza freatica, instalatiile subterane etc.), sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinati. inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu
existd astfel de probleme, dac ele nu au fost observate, la data inspectiei pe teren. sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
este elaborat ca un studiu geotehnic, audit de mediu sau ca un raport tehnic seismic, astfel de informatii
depésind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferi garaniii explicite sau
implicite in privinta stirii tehnice in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte, si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

* Evaluatorii au obtinut informatii, estimdri si opinii, necesare intocmirii raportului de evaluare, din sursele
precizate, pe care le considerd a fi credibile si consideri ci acestea sunt adevirate s1 corecte. Evaluatorii nu
isi asumd responsabilitatea in privinta veridicitatii informatiilor furnizate de terte parti.

* Prin prisma termenilor contractului achizitiei serviciului de evaluare, evaluatorii nu sunt obligati sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea evaluata.

* Previziunile si estimarile din acest raport de evaluare se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei si pe
evolutia acestora pe termen scurt. Modificarile de pe piata terenurilor pe termen mai lung nu pot fi anticipate
de catre evaluatori si pot afecta evolutia valorilor de piata, dincolo de termenul de valabilitate al raportului
de evaluare, precizat mai jos.

* Raportul de evaluare a fost intocmit pe baza premisei ca proprietarul, UAT com. Cordun, este de acord cu
evaluarea terenului.

* Proprietarul este singurul raspunzator privind derularea procedurilor legale privind eventuala vanzare a
terenurilor, evaluatorul neavand nici o implicare si nici o responsabilitate in acest sens.

* Raportul de evaluare a fost intocmit pe baza premisei estimarii valorii de piata a terenurilor. Relatia
speciala intre client-proprietarul constructiilor si instalatiilor (UAT mun. Roman) si proprietarul
terenurilor (UAT com. Cordun), expusa mai sus, la pct. 11.8., care conduce la o valoare speciala a
proprietatii, nu este cuantificabila.

* Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai ca intreg. Scoaterea unor parti din raport sau
utilizarea unor informatii trunchiate, scoase din context, le anuleaza valabilitatea.

* Bunurile mobile si constructiile din incinta imobilului evaluat nu fac obiectul raportului de evaluare.

*Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementérile de urbanism, legile de constructie
si reglementarile sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piati va fi afectata.
* Proprictatea este prezumata a fi necontaminata prin poluare.

* Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente ce ar putea fi solicitate
de autoritatile legal abilitate, pentru proprietatea evaluata, pot fi obtinute pentru utilizarea pe care se bazeaza
estimarea valorii din prezentul raport (captare apa).

* Se presupune ca nu exista elemente subiective legate de interese speciale cu privire la tranzactionarea
proprietatii. Evaluatorii nu au fost informati cu privire la astfel de intentii si nu au calitatea de a investiga
posibilitatea existentei unor astfel de intentii.

* Evaluarea prezenta nu presupune evaluarea investitiilor si a modului de recuperare a acestora, investitii
care au fost sau pot fi efectuate de catre una din partile implicate. Acestea nu fac obiectul prezentului raport
de evaluare. Evaluatorii nu dispun la momentul actual de date care sa le permita acest lucru.

* Evaluarea prezenta nu presupune evaluarea venitului net generat de proprietate in viitor pentru un alt
proprietar sau un alt concesionar prezumtiv, evaluatorii nu dispun la momentul actual de date care sa lc
permita acest lucru.

* Evaluarea prezenta nu presupune determinarea valorii terminale a terenurilor si a amenajarilor de pe
acestea. Evaluatorii nu dispun la momentul actual de date care sa le permita acest lucru si nu cunosc intentiile
partilor implicate privind utilizarea imobilelor, in mod direct sau prin cedarea folosintei imobilelor unui tert.
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Partea a III-a. Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice:

Dreptul de proprietate:

Asa cum s-a aratat la pet. I1.7., imobilele evaluate sunt proprietatea U.A.T. com. Cordun, jud. Neamt.
Avand in vedere informatiile la care au avut acces evaluatorii, rezulta ca dreptul de proprietate se prezuma
a fi deplin.

Evaluatorii nu au cunostinta despre existenta unor litigii privind proprietatile evaluate.

3.2. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor clemente care nu sunt evaluate ca proprietati
imobiliare in raport:
Nu este cazul.

3.3. Descrierea imobilelor:

3.3.1. Situare : Terenurile evaluate sunt situate in zona de intravilan extrem periferica, de vest, a satelor
Cordun, Simionesti si Pildesti. In zona de referinta, in localitati, in intravilan, se afla locuinte individuale satesti,
terenuri cu culturi cerealiere, islaz comunal, terenuri neproductive din albia rdului Moldova. Terenurile se
invecineaza la vest cu albia raului Moldova iar la vest cu terenuri agricole (culturi cerealiere) sau pasune (islaz).

Se deosebesc. din punctul de vedere al CJ Apa Serv SA doua zone, denumite dupa cum urmeaza :

-« captarea veche » cuprinde terenurile dinspre nord (in amonte), pe care sunt situate 66 buc. puturi de
captare. 7 buc. chesoane (case de pompe) si batardouri pentru dirijarea apei spre puturi;

-« captarea noud » cuprinde terenurile dinspre sud (in aval), pe care sunt situate 28 buc. puturi de captare
si un dren de captare (conducta DN500 cu barbacane, cu lungimea de 1040 m).

Pe terenuri se afla 4 buc. cladiri (case dispecer, birouri si o fosta statie de clorinare).

Pe terenuri se afla un numar de 13 posturi de transformare functionale 6 kV/0,4 kV (vezi foto), din care
2 buc. la -« captarea noud » si 11 buc. la « captarea veche ».

Pe unele parcele sunt sitaute diguri de protectie si aparari de mal.

3.3.2. Caracteristici morfologice:

Din punct de vedere al caracteristicilor morfologice, se pot deosebi intre cele 12 parcele evaluate doua
grupe:

-0 grupa formata din parcelele numerotate de la 1 la 10, in Tabelul nr. 1, terenuri practic lipsite de
vegetatie forestiera, utilizabile ca pasune sau pentru culturi agricole cerealiere (cu randament slab);

-0 grupa formata din parcelele numerotate cu 11 si 12, in Tabelul nr. 1, terenuripe care se afla
vegetatie forestiera.
Pentru terenurile din grupa formata din parcelele numerotate de la 1 la 10, caracteristicile morfologice sunt
prezentate in tabelul urmator:

Tabelul nr. 3
Nr. crt. Caracteristica Descriere

1 Situarea in zona Terenuri intravilane, situate in zona periferica de vest a com.
Cordun, in apropierea malului stang al raului Moldova.

2 Forma parcelelor Forma neregulata. Terenurile in discutic urmeaza aproximativ
forma vermiculara a malului, in zona malului stang al raului
Moldova.

3 Delimitare La data inspectiei pe teren, parcelele evaluate sunt partial ingradite

cu gard cu stalpi din spalieri de beton armat si randuri orizontale
de sarma ghimpata si porti metalice (vez foto). Intrucat
imprejmuirea nu a fost pazita si intretinuta corespunzator, pe cca
20% din traseul imprejmuirii, gardul este descompletat.

-+ Accesul Accesul auto si pietonal se asigura din DJ 207B, pe 2 drumuri de
exploatare de pamant, partial pietruite. Calitatea drumurilor de
acces este mediocra.
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Caracteristicile
morfologice ale
terenului

Terenurile sunt relativ plane (exista unele microdenivelari, cu
inaltimi de 30-80 cm-vezi foto), nu sunt inundabile in conditii
normale, nu se constata fenomene de baltire sau de eroziune.
Terenurile au , in general, o usoara declivitate (cca 0,5- 1.0 %). pe
directia NE-SV, spre albia rdului Moldova.

Dificultati de
fundare

Panza freatica este aproape de suprafata.

Rezidentii si
vecinatatile

In zona, spre est si nord-est, la distante de cca 800-1400 m. sunt
situate satele Cordun (resedinta de comuna) si satele Simionesti si
Pildesti. In aceste localitati exista gospodarii cu locuinte
particulare satesti, rezidentii fiind preponderent agricultori si
pensionari. Mai departe, spre nord-est. dincolo de DJ207B, este
situata platforma industriala de nord a mun. Roman, formata din
incinta SC Arcelor Mittal Tubular Products Roman SA, incinta SC
Adeplast SRL Oradea-P.L. Cordun; incinta SC Soceram SRL ~P.L.
Cordun. La vest de DJ207B se afla unitati mai mici: statia de asfalt
a SC Darcons SRL Horia, incinta SC Cordun Gaz SA. mici unitati
zootehnice de pe platforma fostei CAP Cordun etc-vezi Anexa 3.

Utilizare principala

Pe parcelele evaluate se afla puturi pentru captarea si extractia din
stratul acvifer a apei utilizate pentru alimentarea mun. Roman si a
unor localitati limitrofe.

Utilizare secundara

Parcelele evaluate sunt utilizate, la data evaluarii, ca pisune
naturala in sistem extensiv, cu acces pentru vitele localnicilor. Nu
sunt observabile la inspectia pe teren nici un fel de lucrari de
imbunatatire a pajistilor (aplicare de ingrasaminte naturale sau
artificiale, aplicare de amendamente, suprainsdmantari cu specii
valoroase, lucrari de curdtire de izlaz etc.) ceea ce a condus pe
anumite portiuni la invazia de tufisuri de scaieti si buruieni perene.

10

Caracteristicile
straturilor
superioare ale
subsolului

Structura este cea caracteristica straturilor din albia majora a raului
Moldova, pe cursul inferior, straturi aluvionare (pietris si lentile de
nisip), care in zona Pildesti-Cordun au o grosime a aluvionarului
de 6-10 m. Procesele de eroziune laterald a rdului au o ratda medie
de 7.7 m/an si se desfasoara, in principal, in aria de fasie activi a
raului. Exploatarea balastului in zona este foarte raspandita. sursa
materialelor aluvionare exploatabile se afla cantonata in cadrul
acestei categorii geomorfologice, care are o litime de cca 6000 m
(vezi bibliografie [9]).

11

Caracteristicile
solului

Solul este subtire sau lipseste pe portiuni, este slab productiv,
datorita lipsei de humus si a prezentei masive in compozitie a
pietrisului de tip aluvionar.

12

Vegetatia

Pe parcelele evaluate exista cativa arbori si arbusti din flora
spontana, fara valoare economica. Vegetatia este cea caracteristica
florei spontane de stepa, preponderent graminee anuale si perene,
cu densitate mica, cu slab potential de productie de masa verde
(vezi foto), precum si boscheti de arini si sdlcisuri.

13

Existenta
constructiilor

Pe parcelele evaluate se afla drumuri pietruite, pufuri, chesoane,
drenuri, retele de conducte de apa, statii de pompare, stalpi si retele
electrice aeriene, posturi de transformare (vezi foto). Aceste bunuri
sunt proprietatea mun. Roman, date in folosinta Compania
Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est (Roman).

14

Restrictii de
construire

Avand in vedere tipul de folosinta principala al parcelelor evaluate
(captare pentru apa potabila), pe terenurile evaluate si pe terenurile
invecinate, sunt aplicabile restrictii de construire, in conformitate
cu Normele speciale privind caracterul si marimea_zonelor de
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protectic sanitard si hidrogeologica, aprobate prin HG nr. 930/2003
si Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitara
si a perimetrului de protectie hidrogeologici. aprobate cu Ordinul
Ministerului Mediului si Padurilor nr. 1278/2011.

Retelele electrice (linii electrice aeriene), situate pe terenurile
evaluate si pe terenurile invecinate, induc restrictii de construire in
zona de protectie si zona de siguranta, in conformitate cu Ordinul
ANRE nr. 49/29 11 2007 (interzicere constructii in zona de
protectic de 5 m culoar dreapta-stanga liniei) si construire numai
cu avizul operatorului licentiat de transport (in zona de siguranta a
liniei). Idem restrictii privind posturile de transformare.

15 Restrictii de Avand in vedere tipul de folosinta al parcelei evaluate (captare
folosire (utilizare) | pentru apa potabila), pe terenul evaluat si pe terenurile invecinate,
sunt aplicabile restrictii de folosinta. Conform distantei fata de
sursele de apa (puturi), restrictiile sunt cele valabile pentru .,zona
de protectie sanitard cu regim sever", "zona de protectie sanitard cu
regim de restrictie" sau "perimetru de protectie hidrogeologica",
stabilite prin HG nr. 930/2005. Restrictiile se refera la utilizarca
terenului pentru agricultura, utilizarea unor ingrasaminte si
pesticide, exploatarea resurselor minerale (balast), depozitarea
unor categorii de materiale, deseuri si substante chimice etc.
Orientativ, pe baza observatiilor din inspectia pe teren, limitele
zonel de interdictie sunt situate in exterior la cca 200 m de limita
parcelelor evaluate (vezi foto). Privind restrictiile de construire si
de utilizare, a se vede si bibliografie [10].

16 Riscuri privind In cazul unor viituri cu debite extreme pe raul Moldova, in situatii
proprietatea exceptionale, terenurile pot deveni inundabile si pot fi afectate de
modificarile de albie ale rdului. Au fost executate in zona si mai
sunt necesare lucrari de aparare de mal (au fost executate pana in
prezent in 2 etape, de-a lungul existentei captarii, o parte fiind si in
prezent in executie) si lucrari periodice de corectare a albiei.

17 Poluare Nu au fost observate fenomene de poluare pe parcelele evaluate.
Pentru terenurile din grupa formata din parcelele numerotate 11 si 12, caracteristicile morfologice sunt
prezentate in tabelul urmator:

Tabelul nr. 4
Nr. crt. Caracteristica Descriere
11 | Situarea in zona Terenuri intravilane, situate in zona periferica de vest a com.
Cordun, in apropierea malului stang al raului Moldova.
22 | Forma parcelei Forma neregulata. Terenurile in discutie au forma neregulata, de

forma unei fasii elipsoidale alungite, urmand forma malului
raului Moldova.

33 | Delimitare La data inspectici pe teren, parcelele evaluate sunt partial
ingradite. Parcelele au fost initial ingradite, cu gard cu stalpi din
spalieri de beton armat si randuri orizontale de sarma ghimpata
(vezi foto). Intrucat imprejmuirea nu a fost pazita si intretinuta
corespunzator, pe cca 40% din traseul imprejmuirii, gardul este
descompletat.

4 Accesul Accesul auto si pietonal se asigura din DJ 207B, pe drumuri de
exploatare de pamant, partial pietruite. Calitatea drumurilor de
acces este mediocra.

8 Caracteristicile Terenurile sunt relativ plane (exista unele microdenivelari, cu
morfologice ale inaltimi de 30-60 cm-vezi foto). nu sunt inundabile in conditii
terenului normale, nu se constata fenomene de baltire sau de erpziune.
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Dificultati de
fundare

Panza freatica este aproape de suprafata.

Rezidentii s1
vecinatatile

In zona, spre nord-est, la cca 800-1400 m. este situat satul
Cordun (resedinta de comuna) si satele Simionesti si Pildesti. In
aceste localitati exista gospodarii si locuinte particulare satesti.
rezidentii fiind preponderent agricultori si pensionari. Mai
departe, spre est, peste DJ207B, la cca 2700 m, este situata
platforma industriala de nord a mun. Roman, formata din incinta
SC Arcelor Mittal Tubular Products Roman SA. incinta SC
Adeplast SRL Oradea-P.L. Cordun; incinta SC Soceram SRL —
P.L. Cordun. La vest de DJ207B se afla unitati mai mici: statia
de asfalt a SC Darcons SRL Horia, incinta SC Cordun Gaz SA.,
mici unitati zootehnice de pe platforma fostei CAP Cordun etc.

Utilizare principala

Pe parcelele evaluate se afla puturi pentru extractia din stratul
acvifer a apei utilizate pentru alimentarea mun. Roman.

Utilizare secundara

Parcela evaluata este ocupata la data evaluarii de vegetatie
forestiera (padure de plop). Padurea este rard, suprafetele dintre
sirurile de arbori fiind ocupate de tufarisuri si vegetatie ierboasa,
din flora spontana.

10

Caracteristicile
straturilor
superioare ale
subsolului

Structura este cea caracteristica straturilor din albia majora a
raului Moldova, pe cursul inferior, straturi aluvionare (pietris si
lentile de nisip). care in zona Pildesti-Cordun au o grosime a
aluvionarului de 6-10m. Procesele de eroziune laterala a rdului
au o ratd medie de 7,7 m/an si se desfisoara, in principal, in aria
de fasie activa a raului. Exploatarea balastului in zona este foarte
raspandita, sursa materialelor aluvionare exploatabile se afla
cantonata in cadrul acestei categorii geomorfologice, care are o
latime de cca 6000 m (vezi bibliografie [6].

11

Caracteristicile
solului

Solul este slab productiv, datorita lipsei de humus si a prezentei
masive in compozitie a pietrisului de tip aluvionar.

12

Vegetatia

Pe parcelele evaluate exista padure de plop, provenita din
plantatii executate in anii "70 ai sec. XX. In perioadele anilor
1996-2005, padurea a fost rarita, atat din nevoi tehnologice cat si
prin tdieri neautorizate.

13

Existenta
constructiilor

Pe parcelele evaluate se afla drumuri pietruite, puturi, retele de
conducte de apa, statii de pompare, stalpi si retele electrice
aeriene, posturi de transformare etc.

14

Restrictii de
construire

Avand in vedere tipul de folosinta principala al parcelelor
evaluate (captare pentru apa potabila). pe terenurile evaluate si
pe terenurile invecinate, sunt aplicabile restrictii de construire, in
conformitate cu Normele speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, aprobate prin HG
nr. 930/2005 si Instructiunilor privind delimitarea zonelor de
protectie sanitard §i a perimetrului de protectie hidrogeologici,
aprobate cu Ordinul Ministerului Mediului si Padurilor nr.
1278/2011.

Retelele electrice (linii electrice aeriene), situate pe terenul
evaluat si pe terenurile invecinate, induc, de asemenea, restrictii
de construire in zona de protectie si zona de siguranta, in
conformitate cu Ordinul ANRE nr. 49/29 11 2007 (interzicere
constructii in zona de protectie de 5 m culoar dreapta-stanga
liniei) si de construire numai cu avizul operatorului licentiat de
transport (in zona de siguranta a liniei). Idem restrictii privind
posturile de transformare.
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15 Restrictii de | Avand in vedere tipul de folosinta al parcelelor evaluate (captare
folosire (utilizare) | pentru apa potabila), pe terenurile evaluate si pe terenurile
invecinate, sunt aplicabile restrictii de folosinta. Conform
distantei fata de sursele de apa (puturi), restrictiile sunt cele
valabile pentru ..zona de protectie sanitara cu regim sever", "zona
de protectie sanitard cu regim de restrictie” sau "perimetru de
protectie hidrogeologica”, stabilite prin HG nr. 930/2005.
Restrictiile se refera la utilizarea terenului pentru agricultura,
utilizarea unor ingrasaminte si pesticide, exploatarea resurselor
minerale (balast), depozitarea unor categorii de materiale,
deseuri si substante chimice etc. Orientativ, pe baza observatiilor
din inspectia pe teren, limitele zonei de interdictie sunt situate in
exterior la cca 200 m de perimetrul parcelei evaluate (vezi foto).
Privind restrictiile de construire si de utilizare, a se vede si
bibliografie [7].

16 Riscuri privind In cazul unor viituri cu debite extreme pe rdul Moldova, in
proprietatea situatii exceptionale, terenurile pot deveni inundabile si pot fi
afectate de modificarile de albie ale raului. Au fost executate si
mai sunt necesare lucrari de aparare de mal (au fost executate
pana in prezent in 2 etape, de-a lungul existentei captarii, o parte
fiind si in prezent in executie) si lucrari periodice de corectare a
albiei.

17 Poluare Nu au fost observate fenomene de poluare pe parcelele evaluate.

Partea a IV-a. Evaluarea proprietatilor

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietitilor:

Nota : Conceptul de « cea mai buna utilizare » este cel definit in Standardele de evaluare a bunurilor. editia
2022, editate de ANEVAR , respectiv « Ultilizarea cea mai probabila a unui activ sau a unei proprietati, care
este posibila din punct de vedere fizic, permisibila din punct de vedere legal, fezabila din punct de vedere
Jinanciar, justificata in mod corespunzator si din care rezulta cea mai mare valoare a actividui (proprietatii)
supus evaluarii ».

In cazul de fata, cea mai buna utilizare a parcelelor evaluate, data fiind folosinta actuala si restrictiile
impuse, nu poate fi decat cea de feren constructii pentru captarea de apa, orice alta utilizare (principala) este
improbabila.

In secundar, este posibila utilizarea ca pdsune sau teren agricol, cu respectarea restrictiilor mentionate
in Tabelele nr. 3 si 4.

4.2. Consideratii generale privind evaluarea terenurilor:

Evaluarea acestor terenuri este un caz atipic, din urmatoarele considerente:
-exista un singur concesionar/cumparator probabil pentru teren, respectiv mun. Roman (eventual prin
intermediul Compania Judeteana Apa Serv SA);
-valoarea speciala a terenulurilor pentru concesionar/cumparator (este singura sursa de apa potabila cu debit
semnificativ pentru municipiu, la data evaluarii);
-nominal, terenurile evaluate au fost considerate intravilane, datorita existentei constructiilor si a retelelor de
energie electrica. In fapt ele sunt situate in zona de extravilan a localitatilor Cordun, Simionesti si Pildesti,
au caracteristici de teren extravilan iar comparabilele in evaluare vor fi alese, din acest motiv. din randul
terenurilor extravilane; :
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-forma terenurilor este neregulata si atipica (in general, sunt de forma unei fasii lungi si inguste ce urmeaza
forma malului in zona respectiva. cuprinzand zona de protectic severa). Forma parcelei si latimea accesului
parcelei la calea publica nu au practic nici o relevantd, in acest caz, relativ la utilizarea actuala.

-constructiile de pe terenurile evaluate prezinta interes, in principal, numai pentru concesionar/cumparator,
vanzatorul (UAT comuna Cordun) nu are un interes public major in vanzarea acestora, deoarece nu beneficiaza
de apa la un pret preferential (plateste apa preluata in reteaua comunala la pretul stabilit de SC Compania
Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est Roman) si exista posibilitatea tehnica de a se alimenta alternativ
dm conducta de apa a mun lasi (de la Timisesti).

In opinia evaluatorilor, parcelele de teren in discutie nu pot fi evaluate in ipoteza celei mai bune utilizari
ca folosinta principala teren agricol (pdsune sau culturi de camp), din urmatoarele motive (partial expuse si
mai sus, in prezentul raport):

-constructiile si instalatiile existente, asigurarea alimentarii cu energie electrica, accesul pe drum auto si situarea
in intravilan-zona periferica, conduc spre considerarea terenului evaluat (din punct de vedere al Ordinului Min.
Administratiei Publice nr. 534/2001, cu modificarile si completirile aduse de: Ordinul nr. 349 din 1 septembrie
2004; Ordinul nr. 634 din 13 octombrie 2006; Ordinul nr. 211 din 28 mai 2007; Ordinul nr. 259 din 29
noiembrie 2010) in categoria TDI (intravilan, destinatie industriala). Aceste drumuri de acces, alimentarea cu
energie electrica si constructiile aferente captarii de apa nu se regasesc pe un teren tipic cu utilizare pasune sau
neproductiv

-restrictiile de folosinta nu permit folosinta principala ca teren agricol. cu utilizarea potentialului maxim al
terenului din acest punct de vedere (nu se pot realiza irigatii. nu se pot realiza lucrari de imbunatatiri funciare,
nu se pot administra ingrasaminte naturale sau chimice, nu se pot administra pesticide, anumite lucrari mecanice
sunt restrictionate, nu se poate realiza un pasunat in sistem intensiv datorita riscului poluarii cu dejectii etc.).
-riscurile in utilizarea proprietatii impun executarea periodica a unor lucrari de aparari de maluri si de corectie
a albiei raului Moldova, care pot crea disconfort rezidentilor din sate si poluarea proprietatilor invecinate.
datorita santierului si a traficului greu etc.

-evaluarea ca teren agricol ar conduce la preturi inferioare preturilor de piata terenurilor intravilane din com.
Cordun, care datorita localizarii preorasenesti, are numeroase terenuri ocupate de activitati industriale, atat
investitii mai vechi (50-60 ani) cat si recente (ultimii 10 ani). Acest fapt ar dezavantaja in tranzactionare
vanzatorul/concedentul.

-restrictiile de folosinta (valabile in zona de protectie si zona de siguranta a captérii de apa) vor greva si in viitor,
dupa concesionare/vanzare, terenurile vecine cu cel in cauza, aflate in proprictatea comunei Cordun sau in
proprictatea unor cetateni ai comunei, care nu le vor putea vinde sau utiliza ei insasi pentru a dezvolta pe aceste
terenuri activitati care sa le maximizeze valoarea de randament (agricultura utilizand ingrasaminte activitati
industriale, extractie de balast, piscicultura in sistem intensiv etc.).

4.3. Date despre aria de piata:

Definirea pietei specifice (aria de piata) :

Piata terenurilor extravilane si intravilane, cu suprafete mari, cu destinatie curti si constructii, in satele
com. Cordun si a comunelor vecine cu mun. Roman, in zonele periferice ale acestora.

4.4. Caracteristicile si tendinta pietei terenurilor intravilane periferice si extravilane in com. Cordun:

Terenuri disponibile:

La data prezentului raport. numarul terenurilor libere cu suprafete mari (>5000 mp) existente in comuna
a fost intr-o tendinta de diminuare, datorita ocuparii cu noi capacitati industriale (cele din zona platformei
industriale Arcelor Mittal) si a scoaterii din circuitul agricol pentru constructia de locuinte (cele din zona str.
Pompelor-Cordun si cele din zona fostei CAP Pildesti). Tranzactiile cu terenuri agricole in zona de situare a
parcelei evaluate, pentru folosinta agricola, nu sunt numeroase. datorita potentialului de fertilitate modest al
solului. Unele terenuri au fost scoase din circuitul agricol si li s-a schimbat destinatia in terenuri curti-constructii,
cu detinatie industriala sau comerciala de catre firme din domeniul respectiv (SC Adeplast SA, SC Darcons
SRL,  SC Soceram SA, SC Imrom SRL etc.). Tranzactiile la preturi mai mari s-au efectuat pentru terenuri cu
iesire la artera europeana E85 (DN2), pentru constructii cu utilizare comerciala (depozite logistice, moteluri
ete.). Pe locul secund ca volum al tranzactiilor si ca preturi, s-au situat terenurile din apropierea DJ207B si a
platformei industriale a SC Arcelor Mittal Tubular Products Roman SA, care beneficiaza de facilitati de
transport si acces la utilitati, terenuri care s-au tranzactionat pentru utilizari industriale si de prestari servicii.
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Terenurile libere aflate la distanta mai mare de drumul asfaltat si fara posibilitate de a beneficia de utilitati au
fost mai putin atractive, nu s-au tranzactionat sau s-au tranzactionat la preturi mici.

Exista o piata activa de tranzactionare a terenurilor agricole sau libere de constructii, intravilane si
extravilane, atat pentru vanzare cat si pentru arendare.

Vanzatorii potentiali sunt, in general, cetateni in varsta, care nu mai pot lucra terenul sau mostenitori
care nu mai locuiesc in mediul rural, in localitatea in care se afla terenul. Acesti vanzatori potentiali nu au putere
financiara si, de regula, nu au documentatia completa pentru vanzare (titluri de proprietate, cadastru, certificate
fiscale etc.), iar costurile cu obtinerea acestor documentatii (care presupun, in multe cazuri, si actiuni in instanta)
sunt prohibitive pentru acesti proprietari.

Cumparatorii potentiali sunt, de regula, firme puternice cu obiect de activitate exploatatii agricole sau
persoane fizice sau juridice care cumpara terenuri pentru a dezvolta activitati industriale si de servicii, plasament
financiar (investitie) sau pentru a le da in arenda, dupa caz. Preturile terenurilor in zona de referinta au cunoscut
dupa anul 2014 o crestere usoara. dar continua, in pas cu cresterea interesului pentru acestea al cumparatorilor
si arendasilor, persoane fizice si juridice cu potential financiar. Cumparatorii potentiali sunt dispusi, in multe
cazuri, sa ia asupra lor cheltuielile cu intocmirea documentatiilor necesare pentru vanzare (cadastru, avize etc.)
si/sau sa ofere alte facilitati vanzatorilor (sume in avans, acordarea unor prime in produse agricole, acordarea
de materiale de constructie sau efectuarea unor lucrari ca bonus etc.). Din aceste motive, preturile evidentiate
in actele de vanzare-cumparare nu reflecta exact preturile tranzactiilor, multe dintre elementele de
tranzactionare nu sunt transparente, nu sunt evidentiate in acte, fie nu sunt cuantificabile, fie tranzactiile
sunt incheiate la preturile minime permise de grila notarilor, pentru diminuarea taxelor. Astfel ca nu s-au
luat in considerare ca si comparabile preturi de tranzactionare.

Tendinta pietei imobiliare pentru terenuri cu suprafete mari (>5000 mp) este de stabilitate sau crestere
usoara a preturilor de tranzactionare. Piata libera in domeniu ramane insa o piata a cumparatorului, cel putin
pe termen scurt si mediu. Pentru terenuri de tipul si caracteristicile celor evaluate, situate in lunca raului
Moldova, nu am identificat nici oferte de vanzare si nici tranzactii. In aceste conditii, asa cum se va vedea mai
jos, au fost selectate comparabile din urmatoarele categorii:

- terenuri agricole, cu potential de a deveni construibile;
-terenuri cu cea mai buna utilizare culturi agricole.

Piata terenurilor libere sau potential libere:

In satele com. Cordun, datorita apropierii fata de mun. Roman, a dezvoltarii comunei si a existentei
infrastructurii de utilitati, s-au construit sau sunt in curs de constructie numeroase locuinte noi. atat ale
localnicilor cat si ale unor cetateni din mun. Roman care au dorit sa-si construiasca o ,.casd pe piméant”.
Terenurile libere sau potential eliberabile prin demolarea unei locuinte vechi, in zona centrala a localitatilor,
sunt putine, existand o densitate mare a constructiilor, iar pretul acestora este de 15-25 €/mp. In aceste conditii,
cumparatorii potentiali s-au orientat spre terenuri de la periferia localitatilor, in special cele din apropierea
drumurilor de acces spre E85 si spre mun. Roman (DJ 207B), acolo unde preturile sunt mai reduse (6-10 €/mp).
Terenurile libere intravilane in zone periferice sau terenurile extravilane cu potential de a fi trecute in intravilan
si utilizate cu destinatia curti-constructii, cu suprafete mici (<1500 mp) sunt destul de frecvente in zonele
periferice. in conditiile in care in localitatile din zona de referinta s-a extins reteaua de drumuri si retelele de
utilitati, creindu-se conditii ca terenuri agricole de la periferie (cum a fost si cazul terenurilor din zona str.
Pompelor, in anii 2000-2002), sa fie trecute in intravilan si sa devina construibile. Datorita asezarii pe drumul
de acces spre mun. Roman si a extinderii infrastructurii stradale, zona initial islaz, a devenit atractiva pentru
constructia de locuinte, mai ales in conditiile in care Primaria Cordun a acordat loturi in concesiune sau in
folosinta gratuita prin aplicarea Legii 15/2003.

In satele Simionesti si Pildesti(spre deosebire de satul resedinta de comuna, Cordun), subsemnatii evaluatori
nu am identificat oferte de vanzare terenuri numeroase in media si la agentiile imobiliare, insa acest fapt nu
inseamna ca nu exista o piata imobiliara activa, dat fiind faptul ca exista suficiente tranzactii. Specific acestor
localitati este faptul ca preturile sunt mai mici decat in satul resedinta de comuna, Cordun, iar tranzactiile se fac,
de regula, intracomunitar.

Preturi si tendinta pietei.
Terenurile libere sau potential eliberabile prin demolarea unor locuinte vechi, in zona centrala sau mediana
a localitatilor din UAT Cordun sunt putine, existand o densitate mare a constructiilor, iar pretul unitar al
(o( Nu.

q EXPERTIZE ",

PRNOTErTanse|"



Evaluare 2022 12 buc teren extravilan utilizate de CJ Apa Serv SA Piatra-Neamt, in com. Cordun, jud. Neamt -pag. 14 din 23

terenurilor este peste media localitatilor limitrofe mun. Roman (15-25 €/mp). In aceste conditii. cumparatorii
potentiali s-au orientat si spre terenuri de la periferia localitatilor, in special cele din apropierea drumurilor de
acces de buna calitate, acolo unde preturile sunt mai reduse (6-10 €/mp). Terenurile libere intravilane in zone
periferice sau terenurile extravilane cu potential de a fi trecute in intravilan si utilizate cu destinatia curti-
constructii sunt destul de frecvente, in conditiile in care in localitatile din zona de referinta s-a extins reteaua de
drumuri si retelele de utilitati, creindu-se conditii ca terenuri agricole de la periferie, slab productive, sa fie
trecute in intravilan si sa devina construibile.

Tendintele de evolutie a preturilor au fost in ultimii 25 de ani dupa cum urmeaza:
-0 perioada de stagnare si de segmentare a pietei intre 1990-2005:
-0 perioada de crestere puternica intre anii 2005-2010 (perioada de boom imobiliar);
-0 perioada de stagnare si regres in anii 2010-2013, consecutiva crizei economice din anii 2008-2010;
-0 perioada de reluare a cresterii intre 2013-2016, cu crestere lenta:
-0 perioada de crestere a preturilor din 2016 pana in anul 2020;
-0 perioada de stagnare a preturilor din anul 2020 pana la data prezentului raport de evaluare. Nu se poate aprecia
in acest moment tendinta pietei in perioada de pandemie Covid 19 si criza economica conexa acesteia.

Ofertele comparabile de vanzare de terenuri agricole, cu potential de a deveni construibile, identificate
de subsemnatii evaluatori au fost selectate dupa urmatoarele criterii. aplicate in ordinea importantei:
-situarea in localitatile UAT com. Cordun sau comune apropiate mun. Roman;
-situarea in zone periferice ale localitatilor respective;
-acces direct la calea de comunicatie rutiera (drum deschis circulatiei publice, indiferent de tipul drumului);
-marimea parcelei substantial peste 5000 mp (exclus lot de casa, gradina ete.);
-energie electrica pe amplasament sau retele in proximitate, care pot fi extinse cu costuri rezonabile ;
-preturi ofertate in plaja de piata (ofertele cu preturi supraestimate nu au fost considerate).

Subsemnatii evaluatori am extras, dintre cele prezentate in Anexa 4 la raportul de evaluare, urmatoarele
oferte de terenuri comparabile, respectiv :

Tabelul nr. 5

Nr. ert. Teren Pret Pret
comp. ofertat unitar
in oferta

Anexa 4

Drum de Sursa oferta

acces

Deschidere Utilitati
la calea de

comunicatie

Suprafata

mp € €/mp

Teren
intravilan
agricol,

sat Budesti,
com. Faurei,
NT

10000 mp
agricol+2500
mp padure

50000

4,00

(9%]
=1

Electricitate
la 300 m

Drum
comunal
asfaltat

www.publi24.ro
WWW.romimo.ro

Teren
extravilan
agricol sl
pasune,

sat Recea,
com. Ion
Creanga, NT

10000 mp,
agricol

15000

135

50

Electricitate
la cca 500 m

Drum
asfaltat
DJ207C

www.homezz.ro

Teren
extravilan
padure
Dealul
Marului,
com.

Gadinti. NT,
(declarat
gresit
intravilan in
anunt de
catre
proprietar)

9200
Padure
exploatabila

46000

5,00

30

Electricitate
la cca 200 m

Drum
asfaltat
DNI15D

www.homezz.ro
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D Teren agricol 14500 72500 5,00 50 Electricitate | Drum www.homezz.ro
extravilan Agricol, la cca 300 m | asfaltat E85
com. necultivat (DN2)
Cordun, zona
Arcelor
Mittal
E Teren 14500 87000 6,00 80 Electricitate | Drum www.olx.ro
extravilan Agricol, lacca200 m | asfaltat
Horia (iesire necultivat DNI15D
spre  Piatra-
Neamt)
F Teren 93000 100000 1,07 120 Nu Drum  de | www.lajumate.ro
extravilan Padure. exploatare
padure Partial (forestier)
Stanita, NT exploatabila
H Teren 5000 30000 6,00 42 Electricitate | Drum www.imoradar24.r:
extravilan Agricol, lacca 100 m | comunal www.imobiliare.ro
Cordun, in necultivat asfaltat
spate  mag.
Dedeman,
peste  calea
ferata

Aceste terenuri au caracteristici superioare terenurilor evaluate, deoarece fie au acces la drum asfaltat
(comparabilele B,C,D.E,G,H), fie sunt situate in localitate urbana si au toate utilitatile pe amplasament
(comparabila G), fie sunt in zona cu potential turistic (comparabila C). Toate au posibilitatea de valorificare la
preturi unitare superioare terenurilor evaluate. Se observa ca, admitand o marja de negociere de cca 10% (media
pietei in mun. Roman), media preturilor unitare ofertate pentru aceste comparabile este de 4,50 €/mp.

Din analiza ofertelor expuse mai sus, rezulta urmatoarele:

a) preturile ofertate pentru terenuri agricole sau padure, cu potential pentru a fi scoase din circuitul
agricol, respectiv circuitul silvie, pentru utilizare cu detinatia curti-constructii, cu iesire la drum asfaltat si cu
acces cu cheltuieli rezonabile la energie electrica (comparabilele A, C, D, E, H), se situeaza intre 4.00 si
6.00 €/mp. Admitand o marja de negociere de 10%. uzuala in piata respectiva, rezulta o plaja de valori intre 3,6
si 5,4 €/mp.

b) preturile ofertate pentru terenuri agricole sau padure, cu potential pentru a fi scoase din circuitul
agricol, respectiv circuitul silvic, pentru utilizare cu detinatia curti-constructii, fara iesire la drum asfaltat si cu
acces dificil la energie electrica, atat din punct de vedere tehnic cat si din punct de vedere al cheltuielilor
(comparabilele B si F), se situeaza intre 1,07 si 1,5 €/mp. Admitand o marja de negociere de 10%, uzuala in
piata respectiva, rezulta o plaja de valori intre 0,95 si 1,35 €/mp.

c) diferenta intre extremele plajei de la pet. b) o da valoarea masei lemnoase exploatabile.

d) terenurile evaluate, din punct de vedere al caracteristicilor acestora, desi au alimentare cu energie
electrica, insa retelele si posturile trafo sunt proprietatea UAT mun. Roman, se vor situa in ierarhia pietei sub
terenurile de la pet. b), respectiv parcelele evaluate numerotate de la 1 la 10 in Tabelul nr. 1 (fara vegetatie
forestiera) se vor situa sub 0.95 €/mp iar parcelele evaluate numerotate cu 11 si 12 in Tabelul nr. 1 (cu vegetatie
forestiera) se vor situa sub 1,35 €/mp.

Ofertele comparabile de vanzare de terenuri cu cea mai buna utilizare culturi agricole:

In zonele adiacente mun. Roman este de notorietate ca exista o serie de societati cu profil de exploatatii
agricole mari care cumpara sau arendeaza terenuri agricole, dintre care amintim: SC Marsat SA Roman, SC
Comcereal SRL Bacau, SC Almos SRL Secuieni. 1. I. de la Brad Societate Agricola SA Roman etc. Preturile
ofertate si tranzactiile au fost in anii 2019-2020 in medie de 3500-4000 €/ha, insa pe masura reducerii
suprafetelor disponibile, atat pentru vanzare cat si pentru arendare, preturile au crescut in perioada 2020-2021
la 4500-5000 €/ha (in functie si de suprafata si de fertilitatea solului), cu maxime de 6000 €/ha. Cumparatorii
beneficiaza si de o serie de avantaje necuantificabile oferite de catre cumparatori: facilitati in intocmirea
documentatiilor cadastrale si intabulare, plata taxelor etc.

Aceasta crestere se poate observa si in Grila notarilor publici 2022 fata de 2021 (vezi bibliografie [11]).
Astfel, in aceasta sursa bazata pe informatii din piata, pentru comuna Cordun, in extravilan, pentru folosinta
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~59

»Arabil”(A) pretul unitar este de 0,51 €/mp iar pentru folosinta ,,Pasune-Faneati
0.41 €/mp, in crestere cu 27-45% fata de anul 2021.

In comune apropiate de mun. Roman, jud. Neamt, evaluatorii au identificat urmatoarele oferte de terenuri
cu destinatie agricola, publicitatea imobiliara fiind efectuata pe site-urile de la primariile respective, de catre
vanzatorii potentiali in baza prevederilor Legii nr. 17/07 03 2014, dupa cum urmeaza :

(P+F) pretul unitar este de

Tabelul nr. 6
Comuna Cordun :

Nr. T, Proprietar Suprafata Pret Pret unitar
crt. ha oferta lei €/mp
1 | Obstanr. 31419, 10,2001 | YowePaul Constanonpt.) 4 .5 10 000 0,40
Manciuc Maria
2 Oferta nr. 28/28. 09. 2021 | Plescan Vasile Cristian 0.41 14000 0.68
3 Oferta nr. 30/28. 09. 2021 | Plescan Vasile Cristian 0,50 17000 0,68
4 Ofertanr. 17/05. 09. 2021 | Miron Ilie 0.59 11800 0.40
5 Ofertanr. 9/11. 03. 2021 Petrariu Elena 0.86 21500 0,50
Media preturilor ofertate 0,53
Minus marja de negociere 10% 0,48
Tabelul nr. 7
Comuna Horia :
Nr. Sursa Proprietar Suprafata | Pret oferta | Pret unitar
crt. ha lei €/mp
1 | Ofertanr. 12/02. 02, 2022 | Bortélon 0.50 17000 0,68
Sanducu Ana
2 Oferta nr. 11/02. 12. 2021 | Serban Constantin (072 34500 0,95
3 Oferta nr. 11/02. 12. 2021 | Lungu Vasile 1,6274 60000 0,73
Media preturilor ofertate 0,78
Minus marja de negociere 10% 0,70
Tabelul nr. 8
Comuna Gadinti :
Nr. Sursa Proprietar Suprafata | Pret oferta | Pret unitar
crt. ha lei €/mp
1 Oferta fn/13. 10. 2021 Chirila Ionel 0,50 9000 0,36
2 Oferta fn/28. 04. 2021 Carnaru Doina 0,47 9400 0,40
3 Oferta fn/29. 03. 2021 Guguianu Neculai 0,93 18600 0,40
- Oferta fn/17. 03. 2021 Tonild Vasile 1,62 30000 0,37
<) Oferta fn/10. 03. 2021 Boghis Valerian 0,5137 22900 0,88
Media preturilor ofertate 0.48
Minus marja de negociere 10% 0,43
Tabelul nr. 9
Comuna Gherdesti :
Nr. Proprietar Suprafata Pret Pret
crt. Sursa ha oferta lei unitar
€/mp
Bordianu Vasile, Bordianu
1 Oferta 1/10. 01. 2022 Dorin. Bordianu Elisabeta 0,36 7500 0,42
p Oferta 8/05. 03. 2021 ZPF Man Company SRL 0,59 11800 0,41
3 Oferta 89/24. 05. 2021 Cucu Elena s.a. 0.36 7200 0.41
4 | Oferta 177/22.07. 2021 Diac Cecilia 0,3923 8000 0.42
5 | Oferta 298/14. 10. 2021 lanus losif 0,4790 25000 1,05
Media preturilor ofertate 0,46
Minus marja de negociere 10% : i 0,43
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Din analiza ofertelor expuse mai sus, rezulta urmatoarele:

a) preturile ofertate pentru terenuri agricole, fara potential pentru a fi scoase din circuitul agricol, fara
iesire la drum asfaltat si fara acces la energie electrica, se situeaza intre 0.43 si 0.70 €/mp. Admitand o marja de
negociere de 10%, uzuala in piata respectiva, rezulta o plaja de valori intre 0,40 si 0.63 €/mp.

b) preturile ofertate pentru terenuri agricole in comuna Horia sunt superioare datorita apropierii de
drumuri asfaltate (reteaua acestor drumuri este dezvoltata in aceasta comuna si in zonele periferice) si unei
calitati a solului mai bune.

¢) terenurile evaluate. din punct de vedere al caracteristicilor acestora, se vor situa in ierarhia pietei
deasupra valorii acestor terenuri.

Partea a I'V-a. Analiza datelor si concluziile

IV.1. Evaluarea terenului:

4.1.1. Scurta prezentare a metodelor de evaluare :

Tehnici cantitative :

Principial, estimarea valorii bunurilor imobile de natura terenurilor, din punct de vedere al teoriei
evaluarii, se poate realiza prin urmatoarele metode :

l.Abordarea prin piata (comparatia directa)-este metoda preferata atunci cand scopul evaluarii este
determinarea valorii de piata iar piata este segmentata si exista suficiente date despre tranzactii si oferte,
aplicabila in cazul de fata, cu consideratiile expuse mai sus.la pct. 4.2 s1 urmatoarele. Datele despre oferte sau
tranzactii sunt analizate in perechi cu proprietatea evaluata (proprietatea-subiect), aplicandu-se corectii in
functie de criteriile de analiza. Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii
sunt comparate pentru a obtine o indicatie privind marimea corectiei ce se referi la o singurd caracteristica.

2.Abordarea prin venit -capitalizarea venitului din veniturile realizate si din inchirieri/redevente este o
metoda adecvata atunci cand scopul evaluarii este determinarea valorii de piata si exista, local, o piata a
inchirierilor cu suficiente date despre tranzactii si oferte. Nu exista in localitate si in zona de referinta o astfel
de piata a inchirierii terenurilor intravilane cu destinatie curti-constructii de tipul celor evaluate, de catre entitati
private, astfel incat, din lipsa de date, aceasta metoda nu s-a putut aplica. Metoda s-a aplicat cu buna aproximatie
pentru :

-capitalizarea venitului din redeventa obtinuta de UAT com. Cordun pentru terenurile evaluate,
concesionate catre UAT mun. Roman.

-capitalizarea venitului obtinut de C. J. SC Apa Serv SA Piatra-Neamt din extractia apei din acvifer, de
pe terenurile evaluate.

Valoarea estimata va fi determinata ca raport intre venitul net efectiv (venit brut-cheltuieli) si rata de
capitalizare. Rata de capitalizare poate fi egala cu rata de actualizare (costul de oportunitate al capitalului), in
cazul de fata, si. la randul ei, poate fi egala cu:

-rata dobanzii corespunzitoare unei investitii garantate (de exemplu, in titluri de stat), atunci cand
obtinerea fluxurilor viitoare are un grad de certitudine ridicat. Aceasta se intdampla intr-un mediu economic
stabil, cand investitia este considerata fara risc:

-rata dobanzii corespunzitoare unei investitii garantate, plus o prima de risc, atunci cand randamentul
asteptat de la investitia respectiva are un grad de certitudine scazut.

4.1.2. Tehnici calitative-analiza clasamentului:

Analiza clasamentului este o variantd a analizei comparatiilor relative prin care tranzactiile comparabile
sunt incluse Intr-un clasament in ordine ascendenti sau descendentd a atractivitafii (concretizata in pretul
obtenabil la vanzare).

Aceasta analiza este utilizata pentru a sorta datele disponibile in functie de elementele specifice de
comparatie. Metoda clasifica preturile de vanzare comparabile in functie de comparabilitatea globala sau de un
anumit element de comparatie, astfel incat sa fie clara pozitia relativa a acestora fata de proprietatea subiect
(proprietatea evaluata).

Din datele expuse mai sus, rezulta ca preturile unitare pentru terenurile evaluate se vor situa sub preturile
ofertate pentru terenuri agricole sau padure, cu potential pentru a fi scoase din circuitul M&g‘@pectiv
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circuitul silvic, pentru utilizare cu detinatia curti-constructii si deasupra preturilor ofertate pentru terenuri
agricole, fara potential pentru a fi scoase din circuitul agricol. Intervalele de pret vor fi:
- parcelele evaluate numerotate de la 1 la 10 in Tabelul nr. 1 (fara vegetatie forestiera) se vor situa sub
0,95 €/mp si peste 0,63 €/mp.
- parcelele evaluate numerotate cu 11 si 12 in Tabelul nr. 1 (cu vegetatie forestiera) se vor situa sub 1,35 €/mp
st peste 0,63 €/mp si, bineinteles, peste parcelele evaluate numerotate de la 1 la 10 in Tabelul nr. 1.

4.1.3. Abordarea prin piata :

S-a utilizat metoda comparatiei directe. In aplicarea acestei metode, in general, sunt analizate, comparate
si ajustate vanzarile sau ofertele de vanzare pentru terenuri comparabile similare, din localitate sau din localitati
apropiate, in scopul identificarii unei valori pentru terenul in discutie

Nu au fost analizate valori pentru tranzactii, in zona de referinta, deoarece acestea trebuie privite cu
anumite rezerve, din urmatoarele motive:

-exista suspiciunea rezonabila ca vanzatorii si cumparatorii nu au declarat preturile real platite ci unele
mai mici, din ratiuni fiscale;

-preturile din tranzactii au putut sa fi fost influentate de grila notarilor;

-exista suspiciunea rezonabila ca preturile de tranzactionare declarate sunt influentate de legislatia in

vigoare privind tranzactiile in numerar si legislatia referitoare la combaterea spalarii banilor;

-evaluatorii nu au avut acces la contracte scrise privind tranzactiile, ci doar informatii verbale sau acces
la documente colaterale.
Subsemnatii evaluatori am extras dintre cele prezentate in Tabelul nr. 5 urmatoarele oferte de terenuri
comparabile, pentru care, din analiza datelor. a rezultat urmatoarea grila a datelor de piata:

Tabelul nr. 10

Element de Propr. subiect Comp. A Comp. B Comp. D Comp. E
comparatie

Pret unitar oferta 4,00 1.5 5,00 6.00

€/mp

Corectie marja de -10% -10% -10% -10%

negociere! €/mp -0,40 -0,15 -0,50 -0,60

Pret corectat €/mp 3.60 1,35 4,50 5,40

Drept de proprictate | Prezumat deplin Deplin Deplin Deplin Deplin

Corectie €/mp 0 0 0 0

Pret corectat €/mp 3,60 1,35 4,50 5,40

Conditii de finantare | Prezumat la piata | La piata La piata La piata La piata

Corectie €/mp 0 0 0 0

Pret corectat €/mp 3.60 1,35 4,50 5,40

Situare in interior | Periferica Similara Similara Zona  platforma | Zona  platforma

localitate, vizibilitate industriala in | industriala in

proprietate dezvoltare.  Mai | dezvoltare.  Mai
buna buna

Corectie? €/mp 0 0 -1,00 -1.00

Pret corectat €/mp 3,60 1.35 3,50 4,40

Deschidere la calea | Nerelevanta in | Similar Similar Similar Similar

de comunicatie m acest caz

Corectie €/mp 0 0 0 0

Pret corectat €/mp 3,60 135 3,50 4,40

Forma suprafata | Neregulate Aprox. Neregulata. Aprox. Aprox.

parcela si raport laturi Dreptunghiulara. Similara Dreptunghiulara. Dreptunghiulara.

Mai buna Mai buna Mai buna

Corectie® €/mp -1,00 0 -1,00 -1,00

Pret corectat €/mp 2,60 1,35 2.50 2,50

Marime parcela mp Nerelevanta in | Similar Similar Similar Similar

acest caz

Corectie €/mp 0 0 0 0

Pret corectat €/mp 2.60 1,35 2,50 2,50

Tip drum de acces Drum neasfaltat Drum asfaltat. Drum asfaltat. Drum asfaltat. Drum asfaltat.

Mai bun Mai bun Mai bun Mai bun
Corectie! €/mp -0,50 -0,50 -0,50 -0,50

<
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Pret corectat €/mp 2,10 0,85 2.00 2,00
Utilitati Electricitate (LEA | Similar Similar Similar Similar

6 kV si posturi de

transformare  la

distante de 300-

500 m)
Corectie €/mp 0 0 0 0
Pret corectat €/mp 2,10 0,85 2,00 2.00
Restrictii de | Da Nu Da. Similar mal | Nu Nu
construire . Mai bun Siret Mai bun Mai bun
Corectie® €/mp S5 0 -1,5 -1,5
Pret corectat €/mp 0,60 0,85 0,50 0,50
Nr. corectii 4 2 4 5
Corectie totala bruta 3.4 0.65 3,00 3,60

ETBE

Motivarea corectiilor/ajustarilor:

D Marja de negociere medie a ofertelor este de cca. 10%, conform datelor furnizate subsemnatului de catre
agentii imobiliari de la agentii din mun. Roman si din convorbirile cu vanzatorii. intrucat:

-oferta depaseste cererea, piata este inca o piata a cumparatorului;

-din analiza anunturilor de oferte, rezulta ca expunerea pe piata a proprietatilor ofertate este destul de lunga (cca
1-1,5 ani). Am identificat anunturi mai vechi, din 2019.

-in ultimii 2 ani s-a produs o schimbare in situatia cumparatorilor potentiali. Daca pana in anul 2016, majoritatea
erau cetateni care lucrau si aduceau bani din strainatate, in prezent numarul acestora s-a micsorat si a crescut
numarul cumparatorilor care realizeaza venituri in tara (bugetari cu salarii mari, pensionari din structuri care
asigura pensii mari etc.). Daca cumparatorii prezumtivi cetateni care lucreaza in strainatate negociaza mai putin
(ca timp si ca marja de negociere, fie presati de timpul scurt avut la dispozitie in tara pentru achizitie, fie pentru
ca detin sume mai mari, fie si. posibil, din lipsa de informatii etc.), a doua categorie de cumparatori potentiali
negociaza mai mult timp si pentru marje mai mari. Totul pe fondul imbatranirii si scaderii numerice a populatiei
si a diminuarii interesului cetatenilor din diaspora de a-si cumpara proprietati in localitatile natale, interesul
deplasandu-se spre proprietati in tara de adoptie sau in orasele mari din Romania, in special pentru cei tineri.

* Din analiza ofertelor prezentate in Tabelul nr. 5 si a altor oferte si date din piata, in zona de referinta, se
constata ca situarea in apropierea unor platforme industriale existente (cazul Arcelor Mittal Tubular Products
Roman SA-pt. Cordun, respectiv cazul Austrotherm SRL si Danlin XXL SRL-pt. Horia, adauga un spor de
valoare terenului, datorita drumurilor existente, cailor de acces etc. Vezi in Tabelul nr. 5 diferenta intre
comparabilele D-A si E-A .

O forma regulata a parcelei. cu raport favorabil al laturilor (cca 1:2-1:3) permite o mai buna sistematizare a
proprietatii pentru utilizarea curti-constructii. S-a considerat diferenta intre comparabilele H si D.

Y Piata recunoaste, la o analiza a pietei extinsa, pentru mai multe parcele ofertate, nu doar cele strict
comparabile, o diferenta de cca 0,50 €/mp pentru tipul drumului de acces. In satele com. Cordun, insa, ritmul
de asfaltare a strazilor a fost foarte ridicat in ultimii 4 ani. Vezi aprox. diferenta intre comparabilele B si F.

?) Restrictiile de construire deriva din situarea pe malul rdului Moldova si din actualizarea actuala (care este si
cea mai buna utilizare), respectiv extractie apa din acvifer, pentru folosinta apa potabila. Restrictiile sunt cele
expuse in Tabelele 3 si 4. Singura comparabila cu restrictii, datorate situarii pe malul raului Siret, fara cele
introduse de utilizarea pentru extractia apei din acvifer, este comparabila B

Avand corectia totala bruta minima si nr. de corectii minim, comparabila B (tabelul nr. 10) reprezinta
comparabila care reprezinta indicatia de pret cea mai concludenta dintre oferte, repectiv 0,8500 €/mp (fara
TVA).

4.1.4. Abordare prin venit-capitalizarea venitului din redevente :

Evaluarea prin capitalizarea venitului din redeventa obtinuta de UAT com. Cordun pentru terenurile
evaluate, concesionate catre UAT mun. Roman :

UAT mun. Roman a concesionat de la UAT com. Cordun terenurile evaluate, in baza contractului de
concesiune inregistrat la Primaria com. Cordun (concedent) cu nr. 15 301/06. 09. 2017 iar la Primaria mun.
Roman (concesionar) cu nr. 6188/06. 09. 2017. Durata contractului este de 25 de ani. cu drept de
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redeventei la 10 ani. Redeventa anuala totala pentru cele 12 terenuri este de 101262.70 lei/an. Pentru UAT com.
Cordun acesta se constituie ca venit net (entitatea nu efectueaza nici un fel de cheltuieli cu terenurile in cauza).

In aceste conditii, valoarea terenului nud se determina cu formula (Gordon-Shapiro):

Vered=VNEreq /c

VNEred-venitul net efectiv, respectiv 101262,70 lei/an (20482,35 €/an).

¢ - rata de capitalizare se poate considera cu buna aproximatie egala (in conditiile expuse mai sus la pet.
4.1.1., cu nivelul ratei de actualizare fara risc reprezentatd de randamentul oferit de obligatiunile de stat
romanesti cu rating AAA si cu scadenti la 20 ani, in lei, YTM RO, 20y=4,75% (vezi revista ,.Valoarea” editata
de IROVAL, nr. 33/12 2021-bibliografie [6]), contractul de concesiune fiind incheiat in lei, pe o durata de 25
de ani si fiind revizuibil la 10 ani.

Rezulta o valoare de 2 131 846,00 lei (431 207,00 €), ceea ce corespunde (pentru 585394 mp) unei valori
unitare de 0,7366 €/mp.

Concluzie preliminara privind oportunitatea vanzarii din punct de vedere al proprietarului: Pretul
minim acceptabil pentru proprietar (vanzator) este de 0,7366 €/mp. Sub aceasta valoare, din punctul de vedere
al proprietarului, este preferabila pentru UAT com. Cordun incasarea in continuare a redeventei.

4.1.5. Abordare prin venit-capitalizarea venitului din redeventa din concesiune:

Evaluarea prin capitalizarea venitului din extractia de apa de catre C.J. Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona
est Roman, din acviferul terenurilor evaluate :

Prin adresa nr. 2885/17 02 2022, adresata Primariei mun. Roman (in copie, in Anexa 3 la raportul de
evaluare), C.J. Apa Serv SA Piatra-Neamt a comunicat urmatoarea situatie privind cantitatile de apa extrase
anual si preturile medii pentru apa bruta extrasa, pe ultimii 5 ani :

Tabelul nr. 11

Volumul anual de apa bruta extrasa din sursa Pretul mediu unitar apa bruta (inainte de
Cordun tratare si distributie) extrasa din sursa Cordun
-mec- -lei/me-

2017 4.747.843 2017 0,05752

2018 4.737.384 2018 0.05752

2019 4.729.791 2019 0,05752

2020 5025913 2020 0,05752 /17.07.2020 — 0,05972

2021 4.929.767 2021 0,06129

Media anuala : 4.834.140 mc Media anuala : 0,058714 lei/mc

Din analiza datelor din Tabelul nr. 11, rezulta ca :

-cantitatile extrase anual s-au pastrat relativ constante in perioada analizata (o crestere de 3,96% s-a inregistrat
doar in anul 2020) ;

-preturile medii unitare ale apei brute exprimate in RON in perioada analizata s-au pastrat relativ constante (o
crestere de 4,23% s-a inregistrat doar in anul 2021) ;

-preturile medii unitare ale apei brute exprimate in € au scazut usor in perioada analizata, cu exceptia perioadei
17072020-31 12 2021, in care s-a reluat un tred usor ascedent, astfel:

Tabel nr. 12
Curs de referinta BNR Pretul mediu unitar . . Scadere fata de
. . Pretul mediu unitar apa
la inceputul anului apa bruta anul precedent
. bruta
lei/me %
€/me
03.01.2017 | 4,5175 0,05752 0,01273 -
03.01.2018 | 4,6412 0,05752 0,01239 267
03.01.2019 | 4,6656 0,05752 0,01232 0,50
" 0,05752/17.07.2020~ 0,01203/17.07.2020- 2,35/17.07 .2020-
03. 01.2020 14,7789 0,05972 0,01249 17.07.2020- +1,37
03.01.2021 | 4,8691 0,06129 0,01257 +0.64
Media anuala : ] 0,058714 lei/mc 0,01250 €/mc :
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Per ansamblu, in perioada analizata. s-a constatat o scadere a pretului mediu unitar apa bruta €/me de doar
1,16%.
Din analiza datelor de mai sus, se poate considera, cu buna aproximatie, ca cash-flow-ul rezultat din
valorificarea apei brute extrase din acviferul din subsolul terenurilor evaluate a fost constant. Coroborat cu faptul
ca veniturile din valorificarea apei brute extrase sunt in lei, se poate aplica metoda capitalizarii directe, analog
cu pet. 4.2.4. de mai sus.

In aceste conditii, valoarea terenului nud se determina cu formula (Gordon-Shapiro):

Veapa=VNEgpa /c

VNEapa-venitul net efectiv, se va calcula ca diferenta intre venitul brut efectiv VBE si cheltuielile
efectuate:

VBE= 4834140 mc/an x 0.058714 lei/mc=283831.70 lei/an.

Cheltuieli:
-Cheltuieli cu redeventa pentru concesiunea terenurilor de la UAT com. Cordun (Contract de concesiune
inregistrat la Primaria com. Cordun (concedent) cu nr. 15 301/06 09 2017 iar la Primaria mun. Roman
(concesionar) cu nr. 6188/06 09 2017): 101262,70 lei/an;
-Cheltuieli de exploatare: retributii ale personalului, cheltuieli cu energia electrica, cheltuieli cu mentenanta
instalatiilor, cheltuieli cu taxe si impozite pe cladiri, cheltuieli cu redevente, cheltuieli cu amortismentele (vezi
Legea 241/2006 si Ordinul ANRSC Nr. 65 din 28 februarie 2007 privind aprobarea Metodologiei de stabilire,
ajustare sau modificare a preturilor/tarifelor pentru serviciile publice de alimentare cu api si de canalizare).
Aceste cheltuieli, in cazul de fata, nu pot fi cuantificate exact, din urmatoarele motive:
-nivelul preturilor la energia electrica a fluctuat in perioada analizata, in timp ce pretul apei brute a ramas relativ
constant, asa cum am vazut mai sus;
-nivelul retributiilor personalului si numarul de personal a fluctuat in perioada analizata, in timp ce pretul apei
brute a ramas relativ constant;
- evaluatorii nu au identificat la C.J. Apa Serv SA analize financiare exhaustive privind nivelul acestor cheltuieli.
Uzual, pentru apa extrasa din puturi, prin pompare din acvifer, de la adancimi H<10 m. acestea se cifreaza la
cca. 25% din VBE (vezi si lucrarea bibliografie [12]), respectiv. 70958,00 lei.

VNE.=283831,70 - 101262,70 — 70958,00=111611,00 lei

¢ - rata de capitalizare se poate considera cu buna aproximatie egala cu nivelul ratei de actualizare fara
risc reprezentatd de randamentul oferit de obligatiunile de stat romanesti cu rating AAA si cu scadenti la 20 ani,
in lei, YTM RO, 20y=4,75% (vezi revista .,Valoarea™ editata de IROVAL. nr. 33/12 2021-bibliografie [6]), din
considerentele expuse mai sus la pet. 4.1.1 si 4.1.4.

Efectuind calculele, rezulta Veup=2349705.00 lei (475273,00 €), ceea ce corespunde (pentru
585394 mp) unei valori unitare a terenului de 0,8118 €/mp.

Aceasta abordare presupune si o serie de rezerve si incertitudini. din urmatoarele motive
a) pe de o parte, este posibil ca volumul anual de apa bruta extras din acviferul terenurilor evaluate sa poata fi
potential mai mare si, pe aceasta cale, venitul anual VNB potential sa fie mai mare. Insa nu se cunoaste exact
care ar fi cererea potentiala de consum la consumatorii finali. in conditiile in care datorita neetanseitatilor in
retelele de distributie, o mare cantitate din apa se pierde. Evaluatorii nu au dispus de date privind volumul maxim
anual de apa bruta valorificabil.
b) pe de alta parte, pentru mentinerea nivelului actual sau, dupa caz, cresterea volumului de apa extras, avand
in vedere vechimea instalatiilor, sunt necesare o serie de investitii, care vor presupune cheltuieli (din partea
cumparatorului prezumtiv) si care vor scadea VNB potential. Sunt necesare :
-constructia de puturi noi ;
-inlocuirea pompelor vechi cu pompe noi, performane, cu debit variabil, cu protectie contra variatiilor de
tensiune din retea ;
-executia de lucrari hidrotehnice pentru mentinerea nivelului apei in stratul acvifer.
Evaluatorii nu au dispus de date privind aceste investitii si amortizarea acestora.
¢) tariful per mc/apa la consumatorii finali, fara a fi un tarif reglementat, are un anumit mecanism de stabilire
conform Legii 241/2006 si Ordinului ANRSC Nr. 65 din 28 februarie 2007, in care si protectia sociala a
consumatorilor finali are o anumita influenta. In orice caz, nu este un tarif stabilit in conditii de piata libera,
consumatorul final fiind unul de tip captiv, neexistand concurenta. In aceste conditii, evaluatorii 1 putut
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face o proiectie stricta in viitor al evolutiei cash-flow-ului rezultat din vanzarea apei, iar tariful final la
consumator influenteaza, evident, si pretul per me la apa bruta extrasa.

d) in ceea ce priveste cheltuiclile cu mentenanta, evaluatorii nu au avut acces la date privind cheltuielile exclusiv
cu captarea. In plus, este evident ca in viitor vor fi necesare investitii importante in puturi si instalatiile de
captare, care sunt vechi si necesita reabilitare (inlocuirea coloanelor de filtrare ale puturilor corodate sau
pietrificate cu coloane din plasic-pehd sau otel inox, decolmatarea puturilor, inlocuirea tronsoanelor de conducte
subterane corodate cu conducte din plastic-pehd, curatarea batardourilor etc.). Evaluatorii nu au dispus de date
privind aceste cheltuieli. care vor influenta cash-flow-ului rezultat din vanzarea apei.

e) evaluatorii nu au putut estima valoarea terminala (reziduala) a puturilor si instalatiilor de captare si restului
constructiilor, din lipsa de date. din aceleasi motive aratate mai sus. Estimarea s-a facut in ipoteza ca valoarea
reziduala a acestora va fi nula.

4.1.6. Valoarea vegetatiei forestiere:

Parcelele evaluate identificate cu nr. 11 si 12 in Tabelul nr. 1, beneficiaza de un plus de valoare, datorita
existentei pe leren a vegetatiei forestiere exploatabile (plop).

La valoarea terenului nud se adauga valoarea vegetatiei foresticre. Aceasta s-a evaluat conform
HG nr. 118/2010 privind aprobarea ,,Metodologiei de achizitionare prin cumparare, schimb sau donatie, prin
RNP Romsilva si ceilalti administratori, a terenurilor ce pot fi incluse in fondul forestier proprictate publica a
statului”.

Conform acestei reglementari, valoarea vegetatici forestiere existente pe terenurile ce face obiectul

evaluarii (Vveg) se determina prin intermediul relatiei:
n

(PRi x Vij)

VIVEQ) =K xSxDixDx = . in care:

i-indicele speciei identificate in compozitia vegetatiei forestiere existente pe teren; i=1...n
(numarul de specii identificate). In acest caz, i=1 (o singura specie, plop):

S-marimea suprafetei terenului ce se evalueaza, exprimata in hectare. S=4,4543 ha.

K-consistenta vegetatiei forestiere exprimata prin indicele de acoperire (in zecimi). In acest
caz, consideram K=0,6, deoarece, asa cum am aratat, densitatea arborilor este scazuta, existand numeroase
goluri in arboret ;

Di-indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu starea de sanatate a
arboretului. Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varsta si cu intensitatea fenomenului de uscare
s1 sunt prezentate in tabelul nr. 5 din Anexa nr. 2 la metodologie. In acest caz, Di=1.

Dz-indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu calitatea arboretului.
Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varsta si cu clasele de vatamare a arboretului, exprimate prin
procentul arborilor vatamati: acestea sunt prezentate in tabelul nr. 6 din Anexa nr. 2 la metodologia din HG nr.
118/2010. In acest caz, D>=0.9;

PRi-proportia de participare. in compozitia arboretului, a specie “i” (in zecimi). In acest caz
plop 100%:

Vij-valoarea maxima a unui hectar de padure din specia “i”, la categoria de varsta “j” (lei/ha),
conform tabelului nr. 2b din Anexa nr. 2 la metodologia din HG nr. 118/2010. in functie de specie, clasa de
productie si de intervalele de varsta (in acest caz Vij = 11720 lei).

Efectuind calculele, rezulta V(VEG) = 4131,20 lei/ha, respectiv o valoare unitara de 0,41
lei/mp (0,0835 €/mp).

1V.2. Opinia finala asupra valorii:

4.2.1. Preliminarii:

Opinia finala asupra valorii s-a bazat pe revederea intregii evaluari, pentru a avea certitudinea ca datele
disponibile, tehnicile de calcul si rationamentele aplicate au condus la concluzii corecte.

Datele utilizate sunt presupuse autentice si obtinute din surse de incredere. La analiza si reconcilierea
rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii : valoarea evaluata este o predictie; valoarea evaluata este
subiectiva; evaluarea se bazeaza pe orientarea spre piata.

4.2.2. Sinteza valorilor estimate prin abordarile (metodele) expuse la subcap. 4.1.
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La analiza calitativa (clasamentul) expusa la pct. 4.1.2., a rezultat ca valorile unitare pentru parcelele
numerotate cu 1 la 10 in Tabelul nr. 1 trebuie sa se situeze intre 0,63 €/mp si 0,95 €/mp, iar pentru parcelele
numerotate cu 11 si 12 in Tabelul nr. 1, trebuie sa se situeze intre 0,63 €/mp si 1,35 €/mp.

La abordarea prin piata (comparatie), in ipotezele si conditiile expuse la pet. 4.1.3., a rezultat o valoare
de 0,8500 €/mp.

La abordarea prin capitalizarea venitului din redeventa obtinuta de UAT com. Cordun, in ipotezele si
conditiile expuse la pet. 4.1.4., a rezultat o valoare de (,7366 €/mp (valoarea minima pentru oportunitatea
vanzarii, din punctul de vedere al proprietarului).

La abordarea prin capitalizarea venitului din extractia de apa de catre C.J. Apa Serv SA Piatra-Neamt-
zona est Roman, din acviferul terenurilor evaluate, in ipotezele si conditiile expuse la pet. 4.1.5., a rezultat o
valoare de 0,8118 €/mp.

In urma evaluarii vegetatiei forestiere cu valoare economica de pe parcelele numerotate cu 11 si 12 in
Tabelul nr. 1, in ipotezele si conditiile expuse la pct. 4.1.6., arezultat un spor de valoare unitar de 0,0835 €/mp.

Rezultatele estimarilor sunt convergente, diferenta maxima intre rezultatele celor 3 abordari fiind de 15%
(fata de 0 marja uzual acceptata de 20%).

Subsemnatii evaluatori nu am identificat situatii de imobile si/sau date care sa permita utilizarea altor
metode de evaluare (alocare, extractie, etc.). Dat fiind faptul ca au fost identificate date suficiente despre oferte in
piata si date despre veniturile obtenabile, susbsemnatii consideram ca aplicarea abordarilor expuse este suficienta
In acest caz.

In abordarea de mai sus, nu a fost luata in considerare, nefiind cuantificabila, valoarea speciala pentru
proprietatea evaluata, deoarece comparabilele au fost analizate din perspectiva unei vanzari pe piata libera iar
proprietatea-subiect nu poate fi vanduta pe piata libera, ci prin negociere directa, asa cum am aratat la pet. I1.8.
Pentru proprietar, pretul obtenabil va fi cu mare probabilitate ceva mai mic decat cel de pe piata libera, care s-
ar obtine printr-o licitatie cu mai multi cumparatori.

Asa cum am aratat mai sus la subeap. 4.2.1. ,, Preliminarii”, dat fiind scopul evaluarii, evaluarea trebuie sa fie
orientata spre piata.

4.2.3. Opinia finala:

In aceste conditii, subsemnatii evaluatori consideram pentru parcelele numerotate cu 1 la 10 in Tabelul
nr. 1, o valoare estimata unitara de 0,8500 €/mp, iar pentru parcelele numerotate cu 11 si 12 in Tabelul nr.
1, 0 valoare estimata de 0,9335 €/mp.

Valorile evaluate pentru fiecare parcela in parte sunt prezentate in Tabelul nr. 2 de mai sus.

IV.3. Estimarea perioadei de valabilitate a raportului de evaluare:
Evaluarea este valabila pt. preturile curente de la data raportului de evaluare.
Valoarea evaluata nu este influentata de TVA (nu contine TVA).
Raportul de evaluare este valabil sase luni de la data intocmirii, in conditiile in care se mentin conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb ete. nu
sufera schimbari majore, nepredictibile).

V. Cuprinsul raportului de evaluare

-Raportul de evaluare propriu-zis (23 pagini text);

-Anexa 1: Documentatii cadastrale pentru terenuri- 28 pagini A4 (copii) ;

-Anexa 2 : Contract de concesiune inregistrat la Primaria com. Cordun (concedent) cu nr. 15 301/06. 09. 2017
iar la Primaria mun. Roman (concesionar) cu nr. 6188/06 09 2017-copie, 6 pag. ;

-Anexa 3 : Adresa C.J. Apa Serv SA nr. 2885/17 02 2022-copie, 1 pag.

-Anexa 4 : Oferte terenuri comparabile (4 pag.);

-Anexa 5 : Localizare terenuri (1 pag.; sursa : Google Maps);

-Anexa 6 : Fotografii terenuri (2. pagini/ Zo foto).
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Lt Averdt 4
PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000

TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

= 26818 mp

) 9= 98332 mp

10 = 82712 mp o“‘

] = 72860 mp

11 =44543mp

L p2= 17960
3

4= 15170 mp

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA » 10322083




Plan de amplasament si delimitare a imobilulu

Scara 1:5000

Nr. cadastral | Suprafata masurata

Adresa imobilului

72860 mp

Intravilan com Cordun, jud, Ncanu

Cartea Funciara nr.

UAT

[ CORDUN

80814805

841723.80

84172380

608148.95

A DATE REFERITOARE LA TEREN
Suprafata Valoare de
Nr. parcela Cal de Inlosinta SMpE impozitare Mentiuni
mp -lei-
1 P 72860 Imobilul_esic neimprejmuit .
Total 72860 0
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
) Valoare de
Cod constructie Supr: constraita: la sol impozitare Mentiuni
-mp- :
-lei-
[NVENTAR DI COORDONATE Cxccutant : Persoana fizica aulorizata,
Sistem de proiectic : Stereo “70 SC DOVACOS SRI. ing. PRISACA M. Viad Nicolac
1 HUMAR | COORDONATA X | COORDOMATA Y | DISTANTA |
1 . 1 608301.080 | £40937.780 | I
1 1 | ] 45.837 |
1 10 | 608334.891 | 640968.730 | l
I 1 1 ] 70.624 ]
! 11 1 £608396.901 | 641002530 | |
1 ! 1 1 37.067 |
1 12 | 60842B.811 | 641021.390 | |
| I | | 19.140 |
1 13 | 60B496.800 | 641061.911 | |
1 ' ] 1 33.959 |
| 14 1 608523.760 |  641082.561 | 1
1 t 1 1 39.693 |
1 15 | 608555.382 |  641105.580 | 1
1 1 I 1 B85.750 |
1 16 1 608611 .831 | 641172.421 | !
1 1 I ] 73.8%5 |
' 17| somes1.s21 | 641234561 | I -
I ' 1 I 81.013 1
I 18 ] 608654 .320 | 641303.531 | ]
I I 1 | 8z.085 |
1 19 | 60B716.289 |  541382.622 | 1
1 ] 1 1 76,130 |
1 20 | 608736.34% | 641456.062 | |
| 1 i I 178.082 |
| 21 | 608748.737 | 641633.672 | |
i | i | 23.895 | Data 11.10.2013
I 22 1 €08749.827 | 641657 542 | | 3 = -
! 1 i 1 o1.127 | Se confinma suprafata din masuratori
1 23| 608659504 | 641669618 | | Introducerca imobilului in baza de date
1 1 1 I 29.342 |
1 24 1 600659.295 | 641571,276 | I
1 I | | 94.143 |
1 25 1 608657.188 | £41477.156 | !
| 1 | t 45.001 |
1 26 1 BOBB46.058 | 641433.553 | 1
1 1 1 1 50.418 |
) 27 | 606622.916 | 641384 .878 | 1
] | I 1 9e.081 |
I 28 1 608593.895 | 641294.893 | I
| 1 I i 86.6%96 |
I 29 | 608545.320 |  641223.083 | |
l ] 1 I 93,740 |
1 30 ] 608481.074 | 641154 .821 | 1
1 1 1 | 26.451 |
1 31 i €08458.878 | 641140433 | 1
1 ' 1 | 126.233 |
I 38 I 608351.909 | 641073.405 | 1
| 1 I 1 95.686 |
1 3% | 60B265.578 | 641032.141 | i
I 1 1 ! 39.107 |
| 40 1 608300.662 | 641014.867 | ] A
1 | 1 1 18.489 |
1 21 1 608266.267 | 640380, 888 | ]
1 1 l 1 55.254 |
1 e I 608301 .080 | £40837.700 | t
| SUBRAF. =  12B60.00 wp 2 19707
. dLi
Suprafata totala masurata = 72860 mp s
Suprafata din act = 72860 mp
Dilerente © nu sunt




LE. MERE 4.

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

= 26818 mp

9= 98332 mp

10 = 82712 mp i

] = 72860 mp

11 =44543 mp ES

3el2= 77960 ™

4= 15170 mp

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA - 10.12.2013




Plan de amplasament si delimitare a imobilulu
Scara 1:2000

Nr. cadastral | Suprafata masurata Adresa imobilului
53204 41214 mp Extravilan_com Cordun, jud. Neamt
Cartea Funciara pr. 1 UAT [ CORDUN
60880387 BOSBOLET
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3
0848177 BOBASL.TT
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
s Valoare de
Nr. parcela Cat de folosinta Su.’::pr:m impozitre Mentiuni
-lei-
1 P 41214 Imobilul_este neimprejmuit .
Total 41214 0
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
: Valoare de
. Supr. construita la sol % : o
Cod constructie impozitare Mentiuni
-mp- Jei- m:
INVENTAR DE COORDONATE Exccutant : Perspiia fizica autorizathy,
Sistem de proiectie © Sterea 70 SC DOVACOS SRL ing/ BRISAGA N VIall Nicokac\,
' [& !
NUMAR | COORDONATA X | COORDORATA ¥ %7/
I 1| 608631.253 |  641673.313 | 1 ==
I I ] I 24,492 | 7o
] 43 1 608655.504 | 641669.618 | I
! i 1 ] 91.127 | 4——_. P
I as t 608749.827 | 641657.542 | i
] I I I 35.473 |
| 2 ] 60BTEB.511 |  641652.010 | 1
| f 1 | 164.516 |
I . i 608740.223 | €41809.156 | 1
| ‘ 608625975 i 641938.638 ‘ e Dap1e. 102013
: 4 : 8625 . ‘L . } _— : Sc confirma suprafata din masuratori
1 38 | 60B495.898 |  641B38.659 | | Introduccerea imobilului in baza de date
1 1 1 i 26.427 |
1 39 | 60B521.535 |  641826.378 | I
I 1 1 1 38.036 | m
I 40 608550.739 | 641802, DOB b £y L il
i ; o | : 68.613 | il ﬂ_u_’-@_ﬁAﬂ
REE ] ilinrii Hepr
: s e S o e Codastru si 2 Imohiliaid Heomf |
] a2 ] 60B615.494 | 641710.628 | 1 Nume » ASIE] GHEQRGHE !
1 1 1 1 40.506 | MERE
1 1 ] 608631.253 | 641673.313 | 1
1 SUPRA;:-; 41214.00 mp o
Suprafata totala masurata = 41214 mp
Suprafata din act = 41214 mp
Diferente - nu sunt




L€ AERE L

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J APASERV SA NEAMT

TR -
7= 25761 mp

10=82712mp \N'x%

I = 72860 mp

1] =44543 mp Y

1217960

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRI ROMAN

DATA - 10.12.2013
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Plan de amplasament i delimitare g imobilulu

Scara 1:5000

Nr. cadastral

Suprafata masurata

:Adresa imobilului

STLoE

77960 mp

'Extravilan com Cordun, jud. Neamt

Cartea Funciara nr. UAT [ CORDUN
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Valoare d
Nr. parcela Catde Sapefil im| Ozitar: Mentiuni
’ folosinta -mp- POz -
| -lei-
1 P 71419 Imobilul este neimprejmuit
2 PD 6541
Total 77960 L0
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH
upr.
5 pr Valoare de
; construita la i 4 —_—
Cod constructie %6l impozitare Mentiuni
) -lei-!
-mp- i
INVENTAR DE COORDONATE Executant : /) Persoana fizica autorizata,
Sistem de proiectie : Stereo “70 SC DOVACOS SRL ing. PRISACA!! \
| NOMAR | COORDONATA X | COORDOMATA ¥ |  DISTANTA | e { /;
I 37 ] 608405.556 | 641874.176 | i ] f
1 1 1 | 99.401 | o
] 64 | 608478.199 | 641942.026 | I
) I 1 | _ 55.501 |
[ 63 | 608519.084 | 641979559 | o
l | 1 1 17.366 |
1 5 I 608531.662 | 641991.533 | o
I I I i $4.891 |
1 6 1 608447.767 | 642035.871 | [
I 1 1 | 36.941 |
I 45 | 608414.570 | 642052.869 | 1
I [ [ | 70.132 |
| 1| 608344.980 | 642057.345 | 1
i I 1] I 144.587 |
1 12 ] 608201.607 | 642038.645 | i ]
l I I | 76.13% |
1 13 ] 608156.619 | 641977.223 | I
1 I ] ] 24.292 |
I 46 1 608143.121 | 641957.026 | 1
I I 1 1 5.246 |
1 a7 1 608140.096 | 641952.740 | I
] 1 | 1 6.873 |
] 14 [ 608136.133 | 641947.125 | [
I I 1 [ 31.121 |
I 48 I 608115.340 |  641923.983 | |
1 1 | 1 2.200 |
| 15 | 608114.190 |  641922.107 | A
| I I I 217.020 |
i 16 1 607914.930 | 642008.080 | ! |
1 1 | ! 44.731 |
| | 607940.103 |  642045.066 | 1
I | I 1 4.293 | |
| 17 1 607942.471 | 642048.647 | | ‘
I | 1 l 3.2711 | |
| 18 1 607939.369 | 642049.685 | i |
i ! 1 1 164.164 |
| 50 1 607816.336 | 642158,372 | i
| | | | 1.283 |
| s2 | 607815.122 |  642157.955 | l
I 1 [ 1 1.151 |
| 53 | 607614.455 | 642157.019 | : I
i I 1 1 1.150 |
1 54 | 607813.519 | 642157.687 | ! 1
| I 1 1 1.151 |
ss H £07814.187 | 642156.624 | I
I i ] 1 1.150 |
i 56 I 607815.123 | 642157.956 | 1
1 1 1 | 1.283 |
[ 51 | 607816.336 | 642158.373 | I
| | | i 44.149 | Data 11.10.2013
! 12 : SYIEeIEaes : 642187602 : 6.030 : Se confirma suprafata din masuratori
! el B SALI0T-508 by | Introducerea imobilului in baza de date
[ | : .
] 57 i 607751.146 | 642089.900 | 1
I 1 I 1 28.167 |
I 62 | 607778.965 | 622094.312 | 1
i | I I 1.150 |
1 58 | 607779.633 | 642095.248 | |
1 1 [ 1 1.150 |
1 59 1 607780.56% | 642094.580 | ]
| 1 1 ] 1.150 |
| 60 | £07779.901 | 642093.644 | i |
| 1 1 i 1.150 |
I 61 i 607778.965 | 642094.312 | ]
1 1 | | 28.167 |
] 25 I 607751.146 | 642089.898 | ]
1 1 1 1 35.521 |
I 26 ] 607774.487 | 642063.122 | I
1 1 1 1 66.339 |
[ 27 | 607829.141 | 642025.521 | : |
i 1 i I 49.695 |
| 28 ] 607B74.612 | 642005.472 | |
i 1 I 1 124.258 |
1 29 | 607992.825 | 641967.187 | ! 1
l 1 I I 45,556 |
1 30 1 608035.449 | 641951.109 | ' 1
1 1 1 1 711225 |
i 31 i 608096.513 | 641914.445 | 1 I
I i 1 | 71.897 | o
1 32 1 608151.245 | 641867.823 | | ! [ — = —HN—"nmll
I 1 [ 1 35.775 | " Oficidl de Cadasiru s il |
I 33 ] 608175.893 | £41841.893 | | | Oficiul ce STIAN
| i | 1 117.072 | ! Mume §t prenume ‘
] 34 I 608288.925 | 641872.381 | ] 1 . J
I 1 I 1 3si923 | \ Functia -
| s | 608327.929 | 641880.895 | | 1 | I e
I 1 I ] 41.611 |
1 36 1 608369.518 | 641882.255 | 1 .
1 ] ] 36.933 |
: 37 | 608405.556 | 641874.176 | ! 25 Dﬂ I'ﬁ
| SUPRAF. = 77960.00 mp
Suprafata totala masurata = 77960 mp
Suprafata din act = 77960 mp
Diferente : nu sunt




LE. Averd 4,

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV S4 NEAMT

= 26818 mp

9=98332 mp
JO = 82712 mp i ~

| = 72860 mp

1] = 44543 mp EY

3+ 127 77960 M

4= 15170 mp

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA : 10.12.2013
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LE et 4

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

g
7= 25761 mp

& = 206818 mp

9 =U8332 mp

10 = 82712 mp \\ c

] = 72860 mp

11 =44543mp %

34127 77960 M

4= J5170 mp

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA : 10.12.2013
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PE. AEXE 4

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

T

7= 25761 mp
N

Lz

- 3
i

9 = 98332 mp

10 =82712mp

1 = 72800 mp

171 = 44543 mp 1

12179607
3

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA : 10.12.2013




NS 0 NI
dul pz009 = 1ou uIp eReyeidag
dw pz009 = virnsEW BRI BYBJLIdNg
e 4 09° 92009 i
“99LBEY | Lea-seaots
63908 1
‘osLetd | LSt 65801
289 18
Z98eEY I tye-essery
e 12 I
Teseses | st5-gt6019
3 058791 |
Yy F g1 1 “ELE
_‘ 4 ¢ ot BEES : 5T ore
“LYBEES i zia'treots
—— T gL g . 1 .
g ZWH:_WMWZDU .M_MU:F_ . . STHEES w BYS°T660T3
»\\.“\V ! _ i 508863 ” 262° 200118
13404 N3Sa7y08Y0 ew ‘ETLLeEs | ewetssotts
: (110 41 1
iunay 0 ‘ssLeEs | zeatseoria
PR, 1 558°15 1
- ‘BIZLBEY LI 88 4344 7]
ar9°9g T
‘8898C9 | zsz satiry
vo'se i |
IR ELAR TR T | zierzzEeTy
LS 1 1
| »zv9csecs 1 zio'sozrts
61525 1 1
(LR LET ) | 252 GofTTe
TEL @ I 1
| so0-aLsses | z99-orerty
62Z'LE 1 |
| s¥s E£rg8Es | 266 93€1T9
PELTE 1 |
| SEZTT¥SEEY | zes-ssetts
69276 I 1
| 50T 9E58E9 | zos-cietts
€31°8 I ]
| S8 rEgecs I zi5°s8ETT9
LA 14 ] 1
| §0¢ Lesecy | zeg vorrry
s86°s | |
| §T0'sisgEs 1 zis vTrtrs
LLAN-14 ] 1
| stz ezseey I zratzertes
9L 0T I ]
| sce Brsecs | ZET azrity
TT6° 08 | !
| SEL"SBYEES I 2remevtte
650°1Z 1 i
] TELYDES | z9z oseits
staez | |
I tre oLveEs | s60-9zrTI3
atg 2t 1 1]
| 0087 BLYBES I szr-eTrins
PE6°9T 1 ]
| ese-oBraEs | 195 ssEtre
TL0°59 1 ]
18P AP EZUG UL INN]IGOLUT BAINPOLU] asn MELET | ERrIREEER
Lolemsew ulp piRjeIdns Buunuos ag ercp | oMo | ososcens
€I0TO1° 11 E_wa | §§9°'36K8EY | zso oszils
S6L°9 i ]
| GLr oosecs | ZEP'vRITITY
zoz Ly 1 i
| PLE 9ESES | zzy'ezzity
909 i 1
| ssr-uiLsses | EET'BLITTY
st o 1
| voz-zesecs I s¥z 161119
e ¥zzs ' 1
A | »01 1E98E9 I z8s-zotTNd
\ QM \ zoE €9 1 I
H | wre-pssees I 9c5°@r0tits
oziza 1 i
| E6L°0TLBES | 2t ossaty
Lt e 1 ]
1 gE? 9sLeEy 1 z59 etsotsy
0ze sT 1 1
1 1rs9sLecs 1 Lva ssnots I T
J J&t\. | WIAVISIO | & YANOGUOOD | X WI¥NOGHOOD | wown |
Vi N =
uaﬂcnﬂﬁgmbmﬁ&@ummmﬂm Fu TS SOIVAOA DS 0L, 02191 ! ap192101d ap wastg
ll,.lirmuuﬂ_ﬂo_:m. BOIZI] BUBOSID] BB L1 IR RS | m._.-r\nzoaoou A UV INTAN]
a1 ~dw-
wnnuapy aneyzodw o8 312MLSU00 POy
9p 3IeORA | B| BMIUISUED ‘1dng s
LULIDNALSNOD VT RAVOLNMIAY ALVA ‘9
] 7009 oL
nnwiiduiau 2153 njiqou #2009 v 1
=Bk -dur
wnuspy amizodun meredn RIUISO[O] AP 18D glaosd uN
op 2IBO[BA i s
NEYAL V1 SIVOLIETITY 4LV Y
[ NAQI0D [ 1vn IU BIRIDUN ] BIUB))
| WuEaN "pnl’ ‘unpiog Wod 1153pyid WeiAeiu] dw $7009 pFICC
1n[njIqow esalpy eleinsew gejeidng =t ensepes Uy

0006:1 eieag
ninjIqow! g arejuwiap 1§ juawesejdure op ug|d

TN VXINY



LE AuErA 4

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000

TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

6=060024mpY,

g P
= 18
7= 25761 mp 8 = 26818 mp

10 = 82712 mp

| = 72800 np

1] = 44543 mp Ed

mi

3'%12‘7”'960
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LE. MEXE 4
PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

9= 98332 mp
10 = 82712 mp

] = 72860 mp

13= 77960
3

4= 15170 mp

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA - 10.12.2013
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LE. AVERE 4.
PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

N\, §=47796 mp

T e
7= 25761 mp N

10 = 82712 mp \—‘

I = 72800 mp

11 =44543 mp S

7960 M

3\712:7

4= 15170 mp

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA - 10.12.2013




ANEXA Nr. J1

Plan de amplasament si delimitare a imobilulu

Scara 1:5000
Nr. cadastral Suprafata masurala |_Adresa imobilului
5277 = 98332 mp | Intravilan Pildesti com Cordun, jud. Neamt
Cartea Funciara nr. [ UAT [ CORDUN

£39181.05

8301

608539,

609902.83

85801

79

Druam eploatare

64054417

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

Suprafata

Valoare de impozitare

Mentiuni

|
,Nr,parccla Cat de folosinta “mp- Seic

Imobilul_este neimprejmuil .

i A 98332
Total 98332 o

Supr. construita la sol Valoare de impozitare
-mip- -lei-

Cod constructie

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

Mentiuni

=i
INVENTAR DE COORDONATE

Persoana fizica autorizata,

Executant :

Sistem de proiectic : Stereo “70

SC DOVACOS SRL

ing. PRI§AQ7%§’%§~NiwIac
s
o

COORDONATELE SE AFLA PE VERSO

Suprafata lotala masurata = 98332 mp
Suprafata din act =98332 mp
Diferente : nu sunt

e

Data 15 10.2013

Se confirma supralata din masuratori
Introducerea imobilului in baza de dute

i Oficiul 2 Cadestry 5i Public

Nume §i prenume DASCALESCU DOREL . /
: j
| meﬁaCONQtﬁRﬁg/}f;;f =

MRS

biliord Neam




|  NUMAR | COORDONATA X | COORDONATA Y |  DISTANTA

| 1 [ 609822.872 | 639253.173 | |
| 1 I 1 28.306 |
| 2 | 609809.942 | 639278.353 | I
I | | ] 42.765 |
| 3 | 609785.142 | 639313.193 | |
| 1 | | 48.621

| 4 1 609736.672 | 639317.023 | 1
| | | | 39.790 |
| s | 609696.912 | 639318.573 | |
1 i I | 37237 |
| [ | 608659.852 | 639322.203 | |
| | [ | 59.810 |
| 7 | 609601.772 | 639336.483 | I
| | | 1 36.182 |
| 8 I 609568.952 | 639351.712 | |
| ! | | 78.474 |
I 9 i 609499.552 | 639388.342 | I
1 I | | 24.150 |
| 10 | 609479.602 | 639401.952 | |
| | | | 29.924 |
| 11 I 609458.892 | 639423.552 | |
[ | 1 | 58.587 |
| 12 | 609420.902 | 639468.152 | |
| | | I 34.158 |
| 13 | 609399.622 | 639494.872 | 1
| | | 1 91.299 |
| 14 | 609357.172 | 639575.702 | |
! ! | | 43.108 |
| 15 1 609349.281 | 639618.082 | |
1 | 1 | 49.787 |
! 16 | 609344.431 | 639667.632 | |
1 I | t 91.497 |
| 17 | 609340.941 | 639759.061 | |
| | | | 83.082 |
| 18 1 609324.832 | 639840.567 | I
| | | | 121.688

| 19 | 609301.421 | 639959.981 | |
| | | | 72.378 |
| 20 | 609277.889 | 640028.427 | |
| | | | 102.988 |
| 21 | 609249.870 | 640127.531 | |
| | | | 18.321 |
| 22 | 609236.060 | 640139.571 | |
| | | | 10.114 |
| 23 | 609231.110 | 640148.381 | |
| | | | 16.388 |
| 24 | 609227.060 | 640164.271 | |
| ! ! | 47.304 |
| 25 I 609202.160 | €40204.491 | |
| i I I 92.487 |
I 26 | 609153.920 | 640283.401 | |
| | 1 1 84.180 |
| 27 | €08102.630 | 640350.150 | |
[ | 1 | 45,907 |
! 2e i 609070.430 | 640382.870 | |
1 1 | | 74.503 |
| 29 | 609015.080 | 640432.740 | |
| | | | 44.463 |
| 30 I 608981.070 | 640461.380 | |
| 1 | I 55,595 |
| 31 I 608937.199 | 640495.530 | |
| | 1 1 9.168 |
! 32 | 608939.839 | 640504.310 | |
| 1 1 | 1.285 |
[ 33 | 6068938.802 | 640505.075 | |
I | | | §.824 |
| 34 | 608934.539 | 640497.350 | 1
| | | | 39.442 |
| 35 | 608916.570 | 640462.240 | !
| | 1 | 9.238 |
| 36 | 608915.9%0 | 640453.020 | |
| | | 1 12.702 |
| 37 | 608921.210 | 640441.440 | 1
| | | | 39.621

1 38 | 608950.897 | 640415.200 | |
I I 1 | 51.332 |
| 38 | 608985.550 | 640377.330 | |
| 1 I } 124.239 |
| 40 | 609070.380 | 640286.560 | |
| | | I 50.418 |
| 41 | 609098.,962 | 640245.027 | |
| | | | 133.696

| 42 | 609163.500 | 640128.161 | 1
1 | | | 62.088 |
| 43 | 609190.702 | 640072.154 | |
| | i | 20.442 |
| 44 | 608200.800 | 640054.381 | |
! 1 | 1 £6.561 |
| 45 | 609227.411 | 639993.371 | |
| | | 1 91.173 |
| 16 1 609251.801 | 635905.521 | |
| | | I 41.273

) 17 | 609257.501 | 639864.701 | |
| ! | | 72.150 |
I 48 | 609270.889 | 639793.730 | |
1 | 1 | 54.221 |
| 49 | 609279.172 | 639740.146 | |
| | | | 22.415

| 50 | 609281.236 | 639717.826 | |
| | | | 39.275 |
| 51 | 609281.241 | 639678.551 | }
I | | | 59.076 |
| 52 | 609286.877 | 639619.745 | 1
| ! 1 | 42.503 |
| 53 | 609298.529 | 639578.870 | |
I | | | 49.709 |
] 54 1 609316.472 | 639532.511 | |
| | 1 | 51,619 |
1 55 | 609340.852 | 639487.013 | |
| | | | 54.883 |
| 56 | 609371.272 | 639441.332 | 1
! | | | 87.535 |
I 57 1 609427.402 | 639374.162 | 1
g I I | |

20.402

60
61
62
63

64

609596.082
609612.232
609626.132
609762.052

609794,692

609822.872

639272.633
639266.033
639263.813
©39262.163
£39260.573

639253.173

17.262
14.274
135.9830
32.679

29.135




PE fERA 4

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000

TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. CJ. APASERV SA NEAMT

6= 60024 mp X,

T L
7= 25761 mp N

e

10 = 82712 mp !

1= 72860 mp

77960 M

I1 = 44543 mp i
34127

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA - 10.12.2013 .
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ANEXA Nr. 11
Plan de amplasament si delimitare a imobilulu
Scara 1:5000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
53303 82712 mp Intravilan Pildesti, com Cordun, jud. Neamt
Cartea Funciara nr. UAT | CORDUN
SORTIES e
100

Comuna Corgyyy

4001878

i 2 .
: i
tos7oa 7 SOBTOR.TH
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Cat de Suprafata Valoare de impozitare v
i ' Mentiuni
parcela folosinta -mp- -lei-
1 A 82712 Imobilul este neimprejmuit .
Total 82712 0
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Supr. construita la sol Valoare de impozitare -
v : Mentiuni
constructie -mp- -lei-
INVENTAR DE COORDONATE Executant : Persoana fizica’aulorizatay, .
Sistem de proiectie : Stereo “70 SC DOVACOS SRL ing, PRISACA M:;\élqé,Nigofﬁg‘\
k- ‘ 2
2
COORDONATELE SE AFLA PE VERSO e

Suprafata totala masurata = 82712 mp

]

Data 16.10.2013 :

Se confirma suprafata din masuratori

]

k%}
E D

Suprafata din act =82712 mp
Diferente : nu sunt

Introducerea imobilului in baza de date

Dficio! de Cod

Nume gi pre

®



58.940

I | | i |
|  NUMAR | COORDONATA X | COORDONATA Y |  DISTANTA | i 81 I 609221.261 | 639778.196 | 1
—————————————————————————————————————————— | I | | 12.343 |
| 1 | 609794.784 | 639217.034 | | 1 82 | 609219.831 | 639765.936 | ]
| | 1 | 17.088 | | I | 1 21,062
| 2 I 609808.427 | 639227.324 | | | 83 | 609220.151 | 639744.876 | |
| 1 | | 11.236 | | | ! | 81.071
| 3 | 609816.089 | 639235.541 | I | 84 1 609228.881 | 639664.276 | |
| | | 1 14.871 | I | 1 | 49.631 |
| 4 | 609821.459 | 639249.408 | 1 ] 85 | 609234.,771 | £39614.996 | |
| | 1 | 28.307 | I | | | 36.659
| 5 | 609794.080 | 639256.598 | | | 86 1 609242.841 | €39579.236 | |
| | | | 31.338 | | | I | 85.628 |
| 3 | 609762.779 | 639258.123 | | | 87 | 605274.452 | 639499.657 | |
I I | | 136.995 | | | | I 91.029 |
1 7 | 609625.795 | 639259.817 | | | 88 1 609327.742 | 639425.857 | |
| | | I 15.037 | f | 1 | 51.334 |
| 8 | 609610.941 | 639262.155 | | I 89 1 609359,052 | 639385.177 | |
| I | | 17.985 | I 1 I | 48.747 |
I 9 I 609594.323 | 639269.032 | | | 50 | 609388.522 | 639346.347 | |
| | | | 84.660 | | | | | 29.847
| 10 | 609520.363 | 639310.229 | 1 | 91 | 609409.582 | 639325.197 | |
| | | | 92.264 | | I I | 36.810 |
| 11 | 609440.855 | 639357.040 | I 1 92 | 609437.972 | 639301.767 | !
| | I | 21.981 | i I | | 18.540 |
| 12 | 609423.637 | 639370.704 | 1 | 93 I 609453.005 | 639290.916 | |
| | | | 87.999 | I | | | 48.163
| 13 | 609368.063 | 639438.934 | | 1 94 | 609495.284 | 639267.848 | |
| 1 | 1 55.580 | | I | ¢ 18.801 |
| 14 I 609336.408 | 639484.619 | | | 95 i 609513.087 | 638261.803 | |
| | | | 49.495 | | | I | 73.226
| 15 | 609312.838 | 639528.142 | | | 96 | 609580.613 | 639233.479 | |
| | 1 | 52.818 | 1 I 1 | 52,427
! 16 i 609293.579 | 639577.323 | 1 i 97 | 609630.742 | 639218.128 | |
| | I | 42.885 | | I 1 | 29.369
| 17 | 609282.053 | 639618.630 | | | 102 | 609659.992 | 639215.488 | |
| 1 | | 59.714 | | | | | 43,940
| 18 I 609275.934 | 639678.030 | | | 103 | 609703.522 | 639209.498 | |
| 1 I | 39.274 | ! | | | 36.970
| 19 1 609275.772 | 639717.304 | f | 104 | 609740.492 | 639209.688 | |
| | i | 21.791 | 1 | | i 27.958 |
| 20 I 609273.756 | 639739.002 | I | 105 1 609768.302 | 639212.559 | |
| 1 | | 54.566 | ! I | ] 26.857 |
| 21 I €609265.381 | 639792.921 | | I 1 i 609794.784 | 639217.034 | |
| | | I 72,036 1 e
| 34 | 609253.954 | 639864.045 | | | SUPRAF. =  §2712.00 mp
| | | 1 41.200 | —eeee T e e e e
| 35 I 609247.114 | 639904.0677 | |
I | I | 50.454 |
1 36 | 609223.632 | 639992.030 | |
I I 1 | 66.068 |
| 37 | 609197.218 | 640052.588 |
| | | | 20.372 |
| 38 | 609187.154 | 640070.301 | i
| | | | 62.108 |
1 39 i 609160.345 | 640126.324 | |
! 1 1 I 133.383 |
| 40 | 609095.558 | 640242.917 | |
i I | | 49.928 |
1 41 | 609067.254 | 640284.047 | I
| | | | 125.209
| 4z | §08981.771 | 640375.535 |
I | | | 49.894 |
| 43 | 608948.105 | 640412.359 |
| 1 | 1 40.276 |
| 44 I 608917.914 | 640439.017 | |
| i | i 14.548 |
| 45 | 608911.935 | 640452.280 | |
1 | | | 11.063 |
| 46 | 608912.630 | 640463.321 |
| i | | 40.336 |
| a7 | 608931.007 | 640499.228 |
| 1 | | 8.511 |
| LE:] | 608935.119 | 640506.680 | |
I | | | 2.469 |
| 49 | 608933.089 | 640508.085 | |
| | | | 8.624 |
i 50 | 608927,179 | 640501.805 | |
| I | | 124.814 |
1 51 | 608821.349 | 640567.975 |
I | | | 14.141
| 52 1 608808.439 | 640573.744 | |
| I [ | 9.990 |
| 53 i 608798.659 | 640575.784 | |
I | | 1 7.972 |
| 54 | 608790.789 | 640574.514 | |
| 1 | | 7.876 |
| 55 | 608784.729 | 640569.484 | |
| | | 1 30.189
| 56 | 608774.259 | 640541.154 | 1
| | | | 47.512 |
| 57 | 508761.669 | 640495.344 | |
! I | i 12.123 |
| 58 | 608763.879 | 640483.424 | |
| 1 | | 17.207 |
| 59 1 608775.209 | 640470.474 | |
| | | | 115.947
| 60 | 608877.097 | 640415.133 |
| | I 1 63,252 |
| 61 | 608928.604 | 640378.420 | |
| t | | 132.407 |
| 62 ! 609020.030 | 640282.645 |
| | | I 55.487 |
! 63 | 609057.453 | 640241.678 | |
| | I | 71.876 |
| 64 | 609095.863 | 640180.925 | |
| I | | 31.45% |
| 69 | 609111.092 | 640153.399 | |
| 1 1 | 50,460 |
| 70 | 609135.520 | 640109.246 | |
| | | | 68.806 |
| 71 | 609165,645 | 640047.385 | I
| | | I 77.846 |
I 72 | 609188.530 | 639976,826 | |
1 | | I 26.052 |
| 73 | 609206.570 | 639952.046 | |
1 | 1 | 26.042 |
' ' ! ) '

74 &NnG219 nan £2009¢6 wo&a
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

9= 98332 mp

10 =82712mp |

| = 72860 mp

11 =44543 mp L
960 Mk

3\—12‘77

4= 5170 mp

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA : 10.12.2013
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Plan de amplasament si delimitare a imobilulu
Scara 1:5000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
533 08 44543 mp s Simi com Cordun, jud. Neamt
Cartea Funciara nr. | CORDUN

608528 86

B40442.21

84044221

i
H

84111142

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Valoare de
. . Suprafata g i Q
Nr. parcela Cat de folosinta i impozitare Mentuni
-lei-
1 PD 44543 Imobilul_este neimprejmuit -
Total 44543 0
B. DATE REFERITT ARE LA CONSTRUCTI
3 : Valoare de
Supr. construita la sol ; . 1
Cod constructie P! =g impozitare Mentiuni
-lei-
INVENTAR DE COORDONATE Executant : Persoana fizica autorizata,
Sistem de proiectic : Stereo “70 SC DOVACOS SRL ing. PRISACA M. Vlad Nicolae
NUMAR | COORDONATA X | COORDONATA ¥ | DISTANTA | e
s
| 1 | 608436.670 |  640530.043 | I z
! 1 1 1 62.861 | T
] 2z | 608467.449 |  640584.853 | 1 ¥ |
i 1 | [l 113.309 | I
1 3 1 608362.010 | 640626.342 | I ,-‘5‘ =
' | [ | 95.431 |
1 4 1 6082081.207 | 640677.115 | i Q—““'\
1 1 I I B4.066 |
1 5 | 608252.098 |  640755.981 | i
1 1 | 1 60.102 |
1 6 1 608229.642 | 640811.730 | I
1 1 i 65.405 |
| 7 1 608255.241 |  640871.917 | . I
1 1 I 1 40.673 |
1 8 1 608278.491 | 640905.290 | I
1 1 I | 39.571 |
1] 9 ] 608301.080 | 640537.780 | I
| 1 | i 55.254 |
1 41 1 608266.267 | 640580.688 | 5
1 1 1 I 48.489 |
1 &0 | 608300.662 |  641014.867 | |
1 1 1 I 3%.107 | "
1 39 1 608265.578 | 641032.141 | i Data 11410.2013 - -
! 1 | I 128,510 | Se confirma suprafata din masuratori
: 4z : S0RIRT. 489 : £a0823.922 J‘ . : Introducerea imobilului in baza de date
1 43 1 60B169.708 | 640880.932 | i 1
I 1 1 | €5.602 |
1 44 1 60B155.759 | 640812.742 | 1
| ! I 1 46,399 |
1 45 1 60B164.279 | 640766.522 | ]
i I 1 1 39.677 |
1 46 | 60B179.309 |  640729.802 | 1
] 1 1 1 107.164 |
1 47 1 608232 660 | 640636.862 | 1
1 1 1 1 s4.490 |
1 48 | 60B258.600 |  640588.942 | 1
| 1 1 1 46.361 |
I 49 | 60B301.493 |  640571.350 | 1 %
| | | ] 37.974 | Lf 2013
| 50 1 €08338.133 | £640561.370 | 1 X
1 1 I 1 25.969 | s
I 51 i 608362.653 | 640552.820 | 1 ohilinmg i
! ! ! ! gas70L | gbifiurd Heam! |
| 52 | 6€08413.984 |  640537.040 | 1 {EORGHE !
I I 1 | 231 |
1 1 ] 608436.670 | 640530.043 | 1 -
| SUPRAF. =  44543.000
Suprafata totala masurata = 44543 mp
Suprafata din act = 44543 mp
Diferente : nu sunt
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PE. MEA L

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. CJ. APASERV S4A NEAMT

&= 20818 mp

10=82712mp §

I = 72860 mp

11 = 44543 mp Y
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DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA :10.12.2013
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Plan de amplasament si delimita. . 4
Scara 1:5000

i
1.

imobilulu

L.E MUEXE NR.2.

[ Nr. cadastral

Suprafata masuraia

1 Adresa imobilului

55501

77960 mp

"Extravilan com Cordun, jud. Neamt

| Cartea Fungiara nr.

UAT | CORDUN

B. DATE REFERITOARE LA TEREN

Valoare de
Nr. parcela et fﬂe Suprafata im'pozita:e Mentiuni
folosinta -mp- g
| -lei-
1 P 71419 ! Imobilul este neimprejmuit
2 PD 6541 i
Total 77960 : 0
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
HUpE Valoare de
. construita la X : o
Cod constructie sol impozitare Mentiuni
-lei-
-mp-
{N\,"ENT:R DE COORDONATE Executant : Persoana fizica putorizata,
ot e e o NS SC DOVACOS/SRL ing. PRISACA
| NMAR | COORDONATA X | COORDONATA Y |  DISTANTA | /"f\“"
i 37 1 608405.556 | 641874.176 | Y
1 [ I t 99.401 | ki
] 64 ] 608478.199 | 641942.026 | I 1 3 2
} ! 1 | 55.501 | i
| 63 1 608519.084 |  641979.559 | [ '
| | 1 1 17.366 | Lan
1 5 | 608531.662 | 6£41991.533 | I :
I 1 H [} Q-HASQ} ] ;\
1 13 ] €0B447.767 | 642035.87L | H ] &
| | | 1 36.941 | %
I 45 1 608414.970 | 642052.863 | { 1
1 1 1 l 70.132 |
| 11 | 608344.980 |  642057.345 | 1
] ] 1 ] 144.587 |
1 12 1 608201.607 | 642038.649 | H ]
1 I [} 1 76.139 |
| 13 I 608156.619 | 641977.223 | it
| | | l 24.292 |
| a6 1 608143.121 | 641957.026 | 1
| I 1 1 5.246 |
i a1 608140.096 |  641952.740 | |
1 | 1 1 6.873 |
| 1@ | 608136.133 |  641947.125 | 1
| 1 1 1 at.111 |
1 48 1 608115.340 | 641923.983 | i I
i 1 i 1 2.200 |
] 15 1 608114.190 | 6419822.107 | i |
] 1 i i 217.020 |
1 16 | 607914.930 | 642008.090 | o
| 1 1 I 44.731 1
1 49 | 607940.103 |  642045.066 | Lo
l 1 1 1 4.203 |
1 17 ] 607942.471 | 642048.647 | 1
1 | | 1 3.271 |
| 18 |  607939.369 |  542049.605 | o
1 | 1 | 164.164 |
| 50 | 607816.336 |  642158.372 | [
1 [ 1 1 1.283 |
| 52 | 607815.122 |  642157.955 | 1
1 1 I 1 1.151 |
1 53 i 607814.455 | 642157.019 | ! |
1 ] ] 1 1.150
1 54 | 607813.519 |  642157.687 | ]
i [ 1 1 1.151 |
I 55 i 607814.187 | 642158.624 | i I
i i 1 1 1.150 |
1 56 1 607815.123 | 642157.9%6 | 1
I I 1 I 1.283 |
1 51 | 607816.336 |  642158.373 | |
i i | ' 46.149 | Data 11.10.2013
E 49 : SRz ', 642187602 : 86.030 : Se confirma suprafata din masuratori
| 24 | 607751.715 | 642107.559 | 17670 : Introducerea imobilului in baza de date
1 1 i 1 i
1 57 ] 607751.146 | 642089.900 | 1
i 3 1 [ 26.167 |
I 62 | §07778.965 | 642094.312 | i
1 I ] 1 1.150 |
| &8 |  607779.633 |  642095.248 | 1
1 i | i 1.150 |
| 59 1 607780.569 | 642094.580 | i 1
1 | ] | 1.150 |
1 60 | 607779.901 |  642093.644 | i 1
l 1 i 1 1.150 |
1 61 1 607778.965 | 642094.312 | 1
I f I | 28.167 |
] 25 I 607751.146 | 642089.898 | I
I 1 1 1 35.521 |
I 26 ] 607774.487 | 642063.122 | 1 ]
| | 1 i 66.339 |
1 27 I 607829.141 | 642025.521 | 1
i | 1 i) 49.695 |
] 28 1 607874.612 | 642005.472 | 1
1 1 1 1 [
1 29 1 607992.825 |  641967.187 | t
1 1 1 1 1
| 30 1 608035.449 | 641951.109 | 1
I 1 ] ] ?1.‘225 I
| 31 |  608096.513 |  6415914.445 | ! 1
1 [ 1 1 71887 |
1 32 | 608151.245 |  641867.823 | i i
i | | I 35:715 | ) s e S Ly
i 33 | 608175.893 |  641841.893 | . : | Oficiu! de Codastru si Publicita el |
i | 1 |13 ' d . R
| 34 | 608288.925 | 541872.381 | i 1 Nume §i prenutine B 1AM 1
| 1 1 1 3slo23 | - :
| 35 1 608327.929 | £41880.895 | i | Functiz COn -]
| i | | avier 1 | e i AT
i a6 | 608369.518 |  641882.255 | ] |
1 | | | 36.933 | o
\ 37 | 608405.556 |  641874.176 | : l ’15 oct 17
| SUPRAF. = 77960.00 mp i
Suprafata totala masurata = 77960 mp
Suprafata din act = 77960 mp
L Diferente : nu sunt




ANEXH D,

COMUNA CORDUN -JUDETUL NEAMT
| Str. Vasile Alecsandri, Nr. 101,
Cod postal 617135, Loc. Cordun, Roménia
Tel: +40(233) 748236: +40(233) 748196:
Fax: +40(233) 748236; +40(233) 748196
office(@primariacordun.ro; www.primariacordun.ro

Nr. (/88 106.09.2017 Nr. 15301/06.09.2017

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

Comuna Cordun. cu sediul in satul Cordun, str. Vasile Alecsandri. nr. 101, cod
tiscal 2613680, cont bancar ROSOTREZ49221A300530X XX, deschis la Trezoreria
operativa a municipiului Roman, reprezentat prin d-1 Ciobanu Adrian. avind functia
de Primar al comunei Cordun _in calitate de concedent. pe de o parte,

Sl

Municipiul Roman, cu sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. 1. cod fiscal
nr 2613583, cont bancar RO95TREZ24A705000200130X. deschis la Trezoreria
operativa a municipiului Roman, prin reprezentant legal Primar Lucian-Ovidiu
MICU. in calitate de concesionar pe de alta parte,

la data d¢ 06.09.2017,

la sediul concedentului,

in temeiul Ordonanger de urgenid a Guvernului_nr. 5472006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobatd cu modificiri prin
Legea ne 2222007 al Hotararii Consiliului local Cordun nr. 71 din 28.08 2017 14
Hotararn Consilivlui Local al municipiului Roman nr. 184 din 30.08.2017. s-u
incheiat prezentul contract de concesiune.

1. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unor bunuri. respectiv a
urmatoarelor terenuri:
Iterenul in suprafata de 72.860 mp. teren intravilan. sat Simionesti avand numar
cadastral 53299
2.terenul in suprafata de 41.214 mp. teren extravilan. sal Simionesti avand numar
cadastral 53304;
3.terenul in suprafata de 71.419 mp. teren extravilan, sat Simionesti avand numar

cadastral 53307
Concedent Concesionar
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4.terenul in suprafata de 15.170 mp. teren extravilan sat Simionesti avand numar
cadastral 53259:
S.erenul in suprafata de 40.000 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 54246:
6.lerenul in supralata de 60.024 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53298:
7.terenul in suprafata de 25.761 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53301
8.terenul in suprafata de 26.818 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53300:
9. terenul in suprafata de 98.332 teren intravilan, sat Pildesti avand numar cadastral
53297,
10. terenul in suprafata de 82.172 mp. teren intravilan sat Pildest avand numar
cadastral 53303,
I'1. terenul in suprafata de 44.543 mp teren intravilan sat Simionesti avand numar
cadastral 53305
12. terenul in supratata de 6.541 mp. tern extravilan sat Pildesti avand numar
cadastral 53307
toate, apartinand domeniului privat al comunei Cordun. st identificate conform
documentatiilor cadastrale intocmite si specificatitlor din raportul de expertiza
intocmit de Stefanescu Mihat, in conformitate cu obiectivele concedentulut,

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) incasarea redeventer;

b) ingrijirea terenulut;

(3) In derularea contractului de concesiune. concesionarul va utiliza urméatoarcle
categorti de bunurt:

a) bunurile de retur: terenurile in suprafetele indicate fa art. 1. punctele |- 12:

b) bunurile proprii: - .

Il Termenul

ART. 2

(1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data de 06.09.2017.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cet mult
jumatate din durata sa inifiala.

V. Redeventa

ART. 3

Redeventa este cea indicata mai jos. platita anual, in conformitate cu H.C.L.
Cordunnr. 71/ 28.08.2017:
I. pentru terenul in suprafata de 72.860 mp. teren intravilan, sat Simionesti avand
numar cadastral 53299 redeventa este de 12.459 let / an;
2. pentru terenul in suprafata de 41.214 mp. teren extravilan. sat Simionesti avand
numar cadastral 53304 redeventa este de 7.047.60 lei / an:

Concedent P 4 Concesionar
s d\b
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3.pentru terenul in suprafata de 71.419 mp. feren extravilan, sat Simionesti avand
numar cadastral 53307 redeventa este de 12,21 2.6 lei / an:

4.pentru terenul in suprafata de 15.170 mp. teren extravilan sat Simionesti avand
numar cadastral 53259 redeventa este de 2.594 lei / an:

5.pentru terenul in suprafata de 40.000 mp. teren imravilan. sat Pildesti avand numar
cadastral 54246 redeventa este de 6840 lei / an-

6.pentru terenul in suprafata de 60.024 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53298 redeventa este de 10.246 lej / an:

7.pentru terenul in suprafata de 25.761 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53301 redeventa este de 4.405. 1 Jei /an;

8. pentru terenul in suprafata de 26.818 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53300 redeventa este de 4585.9 lei / an:

9. pentru terenul in suprafata de 98.332 teren intravilan. sat Pildesti avand numar
cadastral 53297 redeventa este de 16 81 4, 8 lei / an:

10. pentru terenul in supratata de 82.172 mp. teren intravilan sat Pildesti avand numar
cadastral 53303 redeventa este de 14.143. 7 lei / an:

L. pentru terenul in suprafata de 44.543 mp teren intravilan sat Simionesti avand
numar cadastral 53305 redeventa este de 8.507,7 lei / an:

[2. pentru terenul in suprafata de 6.541 mp. tern extravilan sat Pildesti avand numar
cadastral 53307 redeventa este de 14063 lei / an:

/1262 2o

V. Plata redeventei

ART. 4

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. ROSOTREZ49221A300530XXX . deschis la Trezoreria
operativa a municipivlui Roman:

- contul concesionarului nr. ROYSTREZ24A705000200130X. deschis la Trezoreria
operativa a municipiului Roman.

Neplata redeven(ei sau executarea cu intrziere a acestei obligatit conduce la
calcularea de penalitati in cuantum de 0.1 % din suma restanta.

Neplata timp de 3 luni a redeventei conduce la rezilierea contractulur deplimn drept
fara punere in intarziere din partea concedentului.

Plata redeventei pentru fiecare an se¢ face pana la ultima zi lucratoare a lunii martie
a anului respectiv,

Pentru anul in curs se va efectua o plata proprotionala pentru intervalul de timp
pana la 31 decembrie in termen de 10 zile de la insusirea preznetului contract.

Redeventa se poate revizui dupa scurgerea unui inetrval de timp de minim 10 ani

conform art. 17 din H.C.L.. Cordun nr. 71 / 28.08.2017 si a raportului de evaluare
mtocmit de expert Stefanescu Mihai in baza caruia a fost adoptat actul administrativ
mentionat.

VL. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

ART. 5
/

/
Concedent Concestonar
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(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct. pe riscul si pe
raspunderca sa. bunurile proprietate publica ce fac obicctul contractului  de
concesiune,

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi st de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii. potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

(3) Concesionarul are dreptul de a oferi terenurile mentionate anterior si care
formeaza obiectul contractului prezent Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara
Aqua Neamt in vederea realizarii de modernizari si investitii la instalatiile
tehnologice amplasate pe aceste terenuri.

Drepturile concedentului

ART. 6

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate. verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila in termen de 15 zile 2
concesionarului.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementar a
contractulut de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

VI Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

ART. 7

(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate §i de permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obicctul
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac
obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.

(4) Concesionarul este obligat sa respecte condifiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii
de sigurania in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditit privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc. ).

(5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
cste obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate. bunurile de retur. in
mod gratuit $i libere de orice sarcini.

(6) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractulur de
concesiune, concesionarul este obligat s constituie. cu titlu de garantic la dispozitia
concedentului, o suma pentru fiecare din cele 12 trupuri de proprietate, reprezentind
0 cotd-parte ( 30%) din suma datoratd concedentului cu titly de redeventa pentru un
an calendaristic intreg de activitate.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral. potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract
de concesiune, fara a putca/r()licita incetarea acestuia,

Concedent Congesionar



(8) Concesionarul se obliga s3 plateasca 100% din prima de asigurare.

Obligatiile concedentului

ART. 8

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul cste obligat sa notifice concestonarului  aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului

VI Incetarea contractului de concesiune

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situagii;

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune:

b} in cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre concedent, cu plata unei despéigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. in
caz de dezacord fiind competent instan{a de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului:

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent. prin reziliere
de catre concesionar, cu plata unei despéagubiri in sarcina concedentului:

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concestonat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renuntare, fara plata
unet despagubiri:

1) alte cauze de incetare a contractului de concesiune. fard a aduce atingere
cauzelor gi conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune. bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur — terenurile indicate la art. | punctele 1 -12 din prezentul
contract:

b) bunurt proprit ... :

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar

ART. 10

Intreaga raspundere pentru respectarea legislatiei in privinta respectarii conditiilor
de mediu revine concesionarului.

X. Raspunderea contractuala
ART. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partit in culpa.
XI. Litigii
ART. 12 Fa
Concedent  / Concesionar
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(1) Solutionarea litigiilor de orjce fel ce decurg din executarea prezentulur contract
de concesiune se realizeazs potrivit prevederilor Legii _contenciosului admunistrativ
e 554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisorij

X1 Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)

ART. 13

Partile pot denunta unilateral contractual cu respectarea unui preaviz de 15 zile,

Nerespectarea prevederilor contractuale conduce la rezilierea deplin drept a
prezentului contract.

X1 Definitii

ART. 14

(1) Prin for{d majora. in sensuyl prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila st absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului $1 care nu implica vinovatia paznicului juridic. dar care nu
intrunesc caracteristicile forter majore.

Prezentul contract de concesiune fost incheiat in 2 exemplare.

Concedent, Concesionar,
Municipiul Roman

Primar,

Primar, /-
Ciobanu Adrian '

Lucian-( ')yi

N

Sccretar, F g Secretar.
Martinas Marig/ Jr. Gheorghe Carnariu
/2 3 B P
> ="
Ve
Contabil Director Economic,
Ec. Alexandlru Liliana Ec. Ciprian-Dorin Alexandru
— ™
,i\{ I‘\.
Consilier juridic, Biroul Juridic-Contencios,
Magavei Sorin C.j. Corina:lonela Popa
/‘jJ_ﬁ—J\K w}\,\.___v

Concedent Concesionar



ANEXA T

g Str. Locotenent Draghiescu, Nr. 20

i ew Cod postal: 610125, Piatra Neamt, Romania
lel: 0233 233340: fax: 0233 218937

in fiecare casa www.apaserv.eu; office@apaserv.eu

Nr&ggg\ /)F“—Qg : QO&Q\

Catre: Primaria Municipiului Roman
Directia Tehnica - S.I.L.P.
Piata Roman Voda Nr. 1
Fax: 0233.741604

E-mail: investip@primariaroman.ro

In atentia: d-lui Director D.T.I. - ing. Bojescu Ovidiu

Referitor: Date privind activitatea privind volumul de apa extras din sursa Cordun
in perioada 2017 - 2021

Ca raspuns la solicitarea dvs nr 9547 din 10.02.2022 si inregistrata la noi sub nr 2547 din

14.02.2022, va transmitem datele solicitate dupa cum urmeaza:

Volumul anual de apa bruta extrasa din sursa Pretul mediu unitar apa bruta (inainte de tratare si
Cordun distributie) extrasa din sursa Cordun
-mc- -lei/mc-
2017 4.747.843 2017 0,05752
2018 4.737.384 2018 0,05752
2019 4.729.791 2019 0,05752
2020 5.028.813 2020 0,05752 / 17.07.2020 — 0,05972
2021 4.929.767 2021 0,06129
| 2022 Incepand cu 01.01.2022 = 0,06439

Cu stima,

Director General,

Director Yehnic, Musat Bo\gfarf’
Ing. Pavalany Andrei P
\J
i Sef Serviciu Tehnic,

Ing Vojcu Liviu

Compania Judeteana Apa Serv SA
NIRC J27/498/2002
CiF: RO15346437
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Anexanr. 4

Oferte vanzare terenuri comparabile Apaserv Cordun

A. www. publi.24.ro; www.romimo.ro
Descriere:

Proprietar vand teren intravilan (intre case) , teren constructii - 10000 mp in sat Budesti , com .
Faurei - jud. Neamt. Proprietar-contactati pe site, cu programare.

Zona linistita, usor accesibila .

BONUS : 2500 mp teren padure ! 50000 eur negociabil

Budesti

B. www.homezz.ro
AGENTIA IMOBILIARA ACORD CONSULTANT IMOBILIAR 0701147929
VANZARE

Teren, 5000 m?
Teren intravilan Recea com. lon Creanga

7.500 EUR
ID 2770738
Terenuri| 5000 m?
imagine
Zona
Vest
Suprafata teren
5000 m2
Tip teren
Construibil
Clasificare teren
Intravilan

Vand 2 Terenuri alaturate , 5000 mp fiecare (ambele 10.000mp) intravilan in sat Recea
comuna lon Creanga, la drum principal asfaltat .deschidere de 50 ml fiecare.
pret 1.5 euro pe MP.

C. www.homezz.ro
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Teren, 9200 m?, tel. 0722762022, Proprietar Rares 0722762022

Teren intravilan Dealul Marului 9200 mp, 5 eur/mp ID2824490
Zona
Nord-Est
Suprafata teren
9200 m?
Tip teren
Construibil
Clasificare teren
Intravilan

Proprietar vand suprafata totala de 9200mp, cu deschidere de 80ml la drum judetean Roman-
Vaslui, teren intravilan, cu posibilitate de curent electric, canalizare, apa potabila.

Terenul este pretabil atat pentru o locuinta de top cat si pentru activitati de genul restaurant,
camping, complex de locuinte, etc.

Sunt deschis si la unele schimburi mobiliare, ofer sau primesc diferenta de bani dupa caz.

D. www.home.zz

Teren, 14500 m?

Teren 14500 mp, Cordun, 5 EUR/MP

ID 2342466
Teren de vanzare in Cordun, 14500 mp cu 50 ml deschidere la E 85, aprox. Vis-a-vis depozit Lidl.
Agentia imobiliara Acord Consultant imobiliar 0701147929.

E. www.olx.ro

6 eur/mp

ID: 227114862

Vand teren extravilan Horia, soseaua Roman-Piatra Neamt 14500 mp, deschidere 80 mp la
drumul national, utilitati la 200 m, documentatie cadastrala facuta. Ciprian 0755854595.

F. www.lajumate.ro
Padure stejar 93000 mp
Roman, Neamt100.000 EUR

Zona =
Ond-E8Y
Tip teren %f;“' F 1\1‘;"'
0 ]‘ER’“
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Padure
Clasificare teren

Extravilan
Suprafata teren (m2)
93000
Utilitati
Nu

Vand 9,3ha (93 000 mp) padure de stejar si gorun aflata pe raza comunei Stanita, jud. Neamt. Detalii la
tel : 0745 586 035 persoana fizica Neculai Ghiorghita.

G. www.publi24.ro
Teren Roman, iesire nord, langa fabrica de zahar. comision 0.
756 000 EUR

Descriere

Key Properties va prezinta un teren situat langa Fabrica de Zahar in Roman, judetul Neamt; la
iesirea spre Pascani si Targul Frumos.

Terenul este intravilan, curti-constructii.

In zona sunt si alte depozite: Lidl — in apropiere, Profi — in est.

De asemenea magazinul Dedeman se afla in apropiere.

Date teren: proprietate - persoana juridica, numar cadastral - 2780, carte funciara — 9904;
Fara constructii cu exceptia unui castel de apa dezafectat

Fronturi stradale: Acces din str. Fabricii.

Comision 0. Tel. 0744605444.

H. www.imoradar24.ro; www.imobiliare.ro
Teren pentru hala / centru logistic

Detalii
Pret / m?:
6 €
Deschidere stradala
42 m
Suprafata utila
5000 m?
Clasificare teren:
Extravilan
Tip terenuri
Constructii
Descriere

Amplasat la o distanta de 450m de EB85, Ia iesirea din municipiul Roman, catre Botosani, Suceava
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centru logistic. Suplimentar, exista concesionare pe 99ani asupra unui lot adiacent, in suprafata de
1.000mp (TOTAL=6.000mp), cu dreptul de achizitionare. Totodata, terenul este situat intre 2 cai
feroviare, ce leaga nordul si sudul tarii, plus zona centrala si de vest, facand ideal transportul feroviar.
S-a obtinut aviz pentru curent trifazic (3.80), care va fi transmis catre cumparator. In imediata
vecinatate se regasesc centre comerciale, logistice, silozuri, fabrici, hoteluri si restaurante.

VR Estate Pro 0316311789
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