ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 6107 din 26.01.2023
privind aprobarea achizitionarii unor terenuri

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Examinand referatul de aprobare nr. 6109 din 26.01.2023 Tnaintat de catre
dnul Leonard Achiriloaei - Primarul municipiului Roman, precum si raportul de
specialitate nr. 6181 din 26.01.2023 intocmit de catre Directia Juridica si
Administratie Publica;

Vazand avizul pentru legalitate nr. din _ .01.2023 dat de catre
Secretarul general al municipiului Roman, precum si avizul favorabil nr. ___ din
_.01.2023 al buget finante, precum si avizul favorabil nr. __ din _.01.2023 al
Comisiei Juridice;

- Luand in considerare prevederile art. 557, ale art. 859 si ale art. 1730 si
urm. din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare, precum si dispozitiile a art. 129, alin. (2), lit. b) si lit. c),
ale art. 139 alin. (2), ale art. 140 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Tn temeiul art. 196, alin. 1, lit. a) din acelasi act normativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 353/07.03.2022 intocmit de
PFA Stefanescu Mihai cu privire la parcelele de teren aflate in proprietatea UAT
Cordun si detinute in concesiune de municipiului Roman in baza H.C.L.
184/2014 si a contractului de concesiune nr. 6188/06.09.2017, raport anexa la
prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba achizitionarea de catre municipiul Roman, prin
exercitarea dreptului de preemtiune, a urmatoarelor suprafete de teren aflate n
proprietatea Comunei Cordun:

» Teren n suprafata de 72.860 mp, teren intravilan, sat Simionesti,
numar cadastral 53299 apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

» Teren n suprafata de 41.214 mp. teren extravilan, sat Simionesti,
numar cadastral 53304 apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;



>

Teren in suprafatd de de 71,419 mp. teren extravilan, sat
Simionesti, numar cadastral 53307 apartinand domeniului privat al
comunei Cordun;

Teren n suprafata de 15.170 mp. teren extravilan, sat Simionesti,
numar cadastral 53259, apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

Teren in suprafata de 40.000 mp. teren intravilan, sat Pildesti,
numar cadastral 54246,apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

Teren in suprafata de 60.024 mp. teren intravilan , sat Pildesti,
numar cadastral 53298, apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

Teren in suprafata de 25.761 mp. teren intravilan , sat Pildesti,
numar cadastral 53301, apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

Teren in suprafata de 26.818 mp, teren intravilan, sat Pildesti,
numar cadastral 53300, apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

Teren in suprafata de 98.332 mp. teren intravilan, sat Pildesti,
numar cadastral 53297, apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

Teren in suprafata de 82.712 mp, teren intravilan , sat Pildesti,
numar cadastral 53303 apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

Teren in suprafata de 44.543 mp. teren intravilan, sat Simionesti,
numar cadastral 53305 apartinand domeniului privat al comunei
Cordun;

Teren in suprafata de 6541 mp. teren extravilan, sat Pildesti, numar
cadastral 53307, apartinand domeniului privat al comunei Cordun.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Directia Juridica si
Administratie Publica si Directia Economica.

Art. 4. Hotararea se va comunica potrivit legii, prin grija Secretarului
general al municipiului Roman, persoanclor si autoritatilor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale
privind majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie Voturi ,,pentru”
Nr. total al alesilor locali prezenti Voturi ,,impotriva”
Nr. total al alesilor locali absenti Abtineri

Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot



Anexala H.C.L. nr. ___ din 26.01.2023

P.F. Stefanescu Miai

Expertize, evaluari, proiectare

Roman, str. Victor Hugo, bl. 2, ap. 55
Mobil 0742 208 636; 0771482315

RAPORT DE EVALUARE

12 parcele teren intravilan, proprietatea |
UAT com. Cordun, jud. Neamt, in
folosinta C.J. Apa Serv SA Neamt

Proprietar: U.A.T. com. Cordun (concedent)
Destinatar: U.A.T. mun. Roman (concesionar)

-martie 2022-
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Nr. 353 din 07 03 2022

Raport de evaluare
Terenuri intravilane=12 buc., situate in com. Cordun, jud. Neamt, in
folosinta C.J. Apa Serv SA Piatra-Neamt

Partea 1. Introducere. Rezumatul concluziilor

1.1. Declaratie de conformitate:

Ca elaboratori. subsemnatii evaluatori declarim ci prezentul raport de evaluare a fost realizat in
concordantd cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor. editia 2022. adoptate de Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), armonizate cu Standardele Internaionale de
Evaluare IVS (International Valuation Standards) si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport.

Declaram ci nu avem nici o relatie particulara cu clientul de naturi si impieteze asupra obiectivitatii si
eticii necesare in intocmirea prezentului raport de evaluare §i nici un interes actual sau viitor fati de proprictatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau ale altor persoane care au interese legate de client. iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.

in aceste condifii, subsemnatii, in calitate de elaboratori ai raportului de evaluare, ne asumim
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

1.2, Certificare:

Subsemnatii certificdm in cunostinti de cauzi si cu buni credinti ca:

a.Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate s corecte. Estimirile si concluziile
se bazeazd pe informatii §i date considerate de citre evaluatori ca fiind adevirate §i corecte, precum s§i pe
concluziile in urma inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o in data de 03. 03. 2022, insotiti de dl.
ing. Tamag Mihai, delegat al CJ SC Apa Serv SA.

b.Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privin{a proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare $i nu avem nici un interes personal privind partile implicate In prezenta misiune.
exceptie ficind rolul mentionat aici.

¢.Poseddm cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in prezentul raport de evaluare, nici o alti persoana nu ne-a acordat asistentd
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Nota : In textul raportului de evaluare si in anexe, in cele ce urmeaza, pentru usurinta comunicarii,
referirile la autorii rapoartelor de evaluare se va face prin termenul « Evaluatorul/Evaluatorii ».

1.3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):

Obiectul evaluarii : Proprietati imobiliare terenuri intravilane (la data evaluarii), presupuse libere
de constructii pentru evaluare, identificate cu numerele cadastrale si su prafetele mentionate in tabelul de
mai jos, situate in comuna Cordun, jud. Neamt, proprietatea UAT com. Cordun :

Tabelul nr, 1
Nr. parcela conf. Listei de Nr. Cadastral Suprafata mp
inventar din HCL Cordun
nr. 89/2013

1 53299 72860

2 53304 41214

3 53307 71419

4 53259 15170

5 53302 (partial) | 40000 N

6 53298 60024

7 53301 25761,

Wby 'T"lt 1
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8 53300 26818

9 53297 98332

10 53303 82712

11 53305 44543

12 53307 6541

- Total 585394 mp

Dreptul de proprietate al UAT com. Cordun: prezumat deplin.

Scopul evaluarii : Consilierea clientului. Stabilirea unei valori pentru terenuri, in vederea schimbarii
regimului de proprietate al acestora.

Tipul valorii estimate : valoarea de piata, definita in continuare la pet. 11.8., cu observatiile prezentate la
acest subpunct.

Opinia finala a evaluatorilor asupra valorii terenurilor evaluate

Tabelul nr. 2
Nr. Nr. Suprafata | Valoare | Valoare | Valoare | Valoare | Utilizare | Utilizare
parcela | Cadastral evaluata | evaluata | evaluata | evaluata | principala | secundara
conf. unitara totala unitara totala teren
Listei de
inventar
din HCL
Cordun
nr.
89/2013
mp €/mp € lei/mp* lei*

1 53299 72860 0.85 01931 42023 306180 Extractie Teren
apa din agricol
acvifer

2 33304 41214 0,8500 35032 4,2023 173194 "

3 53307 71419 0,8500 60706 42023 300124 3

4 53259 15170 0,8500 12895 4,2023 63749

5 5502 1 40000 | 08500 | 34000 | 42003 | 168092

(partial)

6 53298 60024 0.8500 51020 4,2023 | 252239

7 53301 25761 0,8500 21897 4,2023 108255 4

8 53300 26818 0.8500 22795 4,2023 112697

9 53297 98332 0,8500 83582 42023 | 413220

10 53303 82712 0.8500 70305 42023 | 347581 5

11 53305 44543 0.9335 41581 4.6151 205570 Teren
agricol
+Vegetatie
forestiera

12 53307 6541 0,9335 6106 4,6151 30187 Teren
agricol
+Vegetatie
forestiera

Total - | 585394 - 501850 | - 2481088 -

*Cursul de schimb BNR la data de referinta a raportului de evaluare (01. 03.2022): 4,9487 lei/€; 4,4256 leu’$

SEMNATURA SI PARAFA EVALUATORI,
ing. Stefinescu Mihai ing. Vexler Richar

PUUATORLOR

el LT autorly,,

P

VEXLER RICHARD
atla Nr 17073 o
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Partea a I1-a. Termeni de referinta a evaluarii

2.1. Tipul evaluarii si tipul raportului de evaluare :

Prezentul raport de evaluare se refera la o proprietate imobiliara de tip terenuri intravilane. considerate
libere de constructii pentru evaluare. Cerintele clientului nu au facut referire la un anumit tip de raport de
evaluare sau la un anumit format de prezentare a datelor. Raportul de evaluare este de tip narativ.

2.2. Identificarea clientului/beneficiarului/destinatarului evaluarii :

2.2.1. Client/Beneficiar: U.A.T. mun. Roman. jud. Neamt, Piata Roman-Voda, nr. 1. reprezentant legal
Primar Achiriloaei Leonard, CUT 2613583, in calitate de proprietar al constructiilor si instalatiilor de pe
terenurile evaluate.

2.2.2. Destinatar: U.A.T. comuna Cordun, jud. Neamt, reprezentant legal Primar Ciobanu Adrian, CUI
2613680, in calitate de proprictar al terenurilor evaluate.

2.2.3. Evaluarea s-a efectuat in baza achizitiei in sistemul SICAP.

2.3. Scopul evaluarii :
Consilierea clientului/beneficiarului evaluarii. Stabilirea unei valori pentru terenuri, in vederea
schimbarii regimului de proprietate.

2.4. Identificarea altor utilizatori desemnati cu exceptia clientului :
Nu este cazul.

2.5. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare :

Prezentul raport este intoemit la cererea clientului (beneficiarul evaluarii), in scopul precizat in raport.
Nu este permisd folosirea raportului de citre o ter{d persoana fird obtinerea. in prealabil, a acordului scris al
clientului si al autorilor evaludrii. Nu se asumi responsabilitatea fata de nici o alti persoana in afara clientului,
destinatarul/beneficiarul evaludrii si celor care au obginut acordul scris, si nu se accepta responsabilitatea pentru
nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Continutul acestui raport este confidential pentru client (destinatar/beneficiar) si autorii nu il vor
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
in situatia cand proprietatea a intrat in atentia unui organism judiciar abilitat.

Evaluatorii au fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul (beneficiarul)
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client i in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorilor trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa
poata fi utilizata, in orice scop, de ciitre orice persoana. cu exceptia clientului/beneficiarului. C onsimtamantul
scris si aprobarea trebuie obtinute si inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poata fi modificat
sau transmis unel tere parti.

Cu exceptia cazului in care intervalul stabilit de lege este mai scurt, orice actiune a beneficiarului legata
de pretentii fata de prestator va fi depusa la registratura instantei competente in termen de maximum 2
ani de la data predarii raportului de evaluare catre client/beneficiar. Acest termen nu se va prelungi in nici un
fel pe motivul descoperirii cu intarzire a anumitor presupuse motive de dauna. Presupusele pretentii privind
motive de dauna din cauza raportului de evaluare nu pot fi cedate unei terte parti.

2.6. Identificarea proprietatii evaluate :

Proprietate imobiliara terenuri intravilane, considerate pentru evaluare libere de constructii. cu utilizare
actuala curti-constructii, ocupate de constructii proprietatea UAT mun. Roman, aflate in folosinta
Compania Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est (Roman). Imobilele sunt situate in comuna Cordun,
jud. Neamt, pe raza satelor Cordun, Simionesti si Pildesti, pe malul stang al raului Moldova. Terenurile au fost
identificate in baza “Planurilor de amplasament si delimitare a imobilelor” executate de agentul economic
autorizat SC Dovacos SRL Roman.

Nu au fost puse la dispozitia evaluatorilor extrase de carte funciara recente. ZC ANESC -
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2.7. Identificarea drepturilor asupra proprietatilor evaluate :

Terenurile evaluate a facut parte din islazurile comunale. proprietate a com. Cordun, obtinute in urma
aplicarii reformei agrare din 1864 si. ulterior, a reformei agrare din 1922. fiind utilizate cu destinatia de pasune
comunala, pana in anii '50 ai sec. XX. Terenurile evaluate au fost atribuite succesiv. dupa anul 1960. cu
destinatia captare apa din stratul acvifer, in folosinta fostei Intreprinderi de Gospodarie Comunala si Locativa
(IGCL) Roman, devenita ulterior. prin transformari administrative succesive. Regia de apa a mun. Roman, SC
Goscom SA Roman etc., in prezent Compania Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est (Roman).

UAT mun. Roman (proprietarua cladirilor si a instalatiilor de pe terenurile evaluate) plateste redeventa
pentru terenurile in cauza, conform Contractului de concesiune inregistrat la Primaria com. Cordun (concedent)
cu nr. 15301/06. 09. 2017 iar la Primaria mun. Roman (concesionar) cu nr. 6188/06. 09. 2017 (Anexa 2 la
raportul de evaluare, in copie), suma de plata a fost in anul 2022 de 101 262,70 lei.

Constructiile aflate pe terenurile evaluate (drumuri, retele electrice. imprejmuiri, puturi de captare. cladiri,
chesoane, drenuri etc.) sunt proprietatea UAT mun. Roman.
In condititle prezentate mai sus, se considera ca dreptul de proprietate al UAT com. Cordun asupra
terenurilor evaluate este prezumat deplin.

2.8. Tipul valorii estimate si definitia acesteia :

Conform cerintelor proprietarului. valoarea estimata va fi valoarea de piata, inteleasa in sensul
Standardelor de evaluare abunurilor, editia 2022, editate de ANEVAR si definita astfel in standardul
SEV 104: “ Valoarea de piatid reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(@) la data evaludrii, intre un cumparitor hotarat §i un vanzdtor hotdrit, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinti de cauzi, prudent si
fard constringere”.

In situatia expusa la pet. I1.7. de mai sus si date fiind caracteristicile fizice ale terenurilor evaluate si
existenta constructiilor si instalatiilor pentru captarile de apa, imobilele evaluate nu pot fi expuse pe piata pentru
tranzactionare, deci valoarea estimata nu poate fi « valoarea de piata », asa cum a fost definita mai sus.

Pe terenurile evaluate exista cladiri. constructii speciale si instalatii. apartinand SC Compania Judeteana
Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est (Roman), fiind situata sursa de alimentare cu apa potabila (din freatic) a
mun. Roman. Cladirile, constructiile speciale si instalatiile respective (puturi, retele de conducte, statii de
pompare, retele clectrice, posturi de transformare) sunt proprietatea municipiului Roman, fiind predate in
administrare catre Compania Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt. care este si titulara licentei de exploatare
(sunt asa-zise ..bunuri de retur”, in acceptiunea Companiei). Datorita acestui fapt, terenurile evaluate nu pot
avea o alta utilizare economica alternativa si nu pot fi instrainate unei entitati fara legatura cu aceasta activitate
de interes public. In aceste conditii. singurul cumparator sau concesionar prezumtiv posibil, pentru care
proprietatea evaluata prezinta un interes special. este municipiul Roman. Tipul valorii estimate. in aceasta
situatie, este o ,,valoare speciala”.

Date fiind cele expuse mai sus, valoarea estimata va fi insa o ,,valoarea echitabila” (valoarea speciala),
inteleasa in sensul Standardelor de evalaure a bunurilor, editia 2022, editate de ANEVAR, respectiv standardul
SEV 104 si definita astfel: “ Valoarea speciali este o sumi care reflectd caracteristicile particulare ale unui
activ, care au valoare numai pentru un cumpdrator special. Un cumpdritor special este un anumit
cumpdrdtor pentru care un anumit activ are valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din detinerea
dreptului de proprietate asupra acestuia, avantaje care nu ar J1 disponibile altor cumparditori de pe piati”.

Valoarea speciald poate apare cand un activ are caracteristici care 1l fac mai atractiv pentru un anumit
cumpardtor (in cazul de fata UAT mun. Roman), decét pentru alti cumparatori de pe piata. Aceste caracteristici
pot fi caracteristicile fizice, geografice. economice sau juridice ale unui activ sau situatia sa juridica. Valoarca
de piafd ar cere desconsiderarea oricdrui element al valorii speciale. deoarece se presupune ci in orice moment
existd un cumparator hotarat. si nu un anumit cumparator hotarat.

Din aceleasi motive, si UAT com. Cordun este pentru UAT mun. Roman un wvanzator special” (in
sensul standardelor ANEVAR), intrucat in situatia expusa mai sus, UAT mun. Roman nu poate achizitiona
terenuri cu destinatia de sursa de apa de pe piata libera, ci doar din zona respectiva.

Aceasta relatie speciala, expusa mai sus, nu este cuantificabila. insa ea poate conduce la 0 minimizare a
pretului de vanzare al terenurilor, datorita neactractivitatii parcelelor evaluate pentru alti cumparatori si a
faptului ca UAT com. Cordun nu le poate vinde liber, prin licitatie. e
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2.9. Identificarea evaluatorilor :

Ing. Stefanescu Mihai, domiciliat in mun. Roman, jud. Neam. str. V. Hugo. bl.2. ap.53, membru titular
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), avand legitimatia de evaluator nr.
16334,

Ing. Vexler Richard, domiciliat in mun. Roman, jud. Neamt, str. bd. Roman Musat, bl. 2. sc. A. ap. 1,
membru titular ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), avand legitimatia de
evaluator nr. 17073.

2.10. Cronologie :

Data inspectiei proprietatii : 03. 03. 2022. Cu aceasta ocazie. s-a identificat proprietatea din punct de
vedere al localizarii si al intinderii acesteia, s-au identificat limitele de proprietate si materializarea acestora
si s-au executat fotografii. La inspectia pe teren, subsemnatii evaluatori am fost insotiti de catre dl. ing.
Tamag Mihai. delegat al CJ Apa Serv SA.

Data de referinta a cursului valutar utilizat : 01. 03. 2022.

Data raportului de evaluare : 07 03 2022.

Data efectiva a opiniei asupra valorii : 07 03 2022.

2.11. Natura si sursa informatiilor utilizate :
Sursele de informatii utilizate sunt precizate in raport la locul mentionarii informatiilor sau prin trimitere
la bibliografie.

Bibliografie :
[1] Standarde Internationale de Evaluare ANEVAR editia 2022.

[2] ANEVAR “Evaluarea proprietatii imobiliare™ ed. 2019.

[3] Sorin V. Stan, Irina Bene —~ “Evaluarea proprietatii imobiliare. Aplicatii”, Ed. Iroval, Bucuresti. 2012.

[4] Sorin V. Stan — “Evaluarea terenului. Aplicatii”, Ed. Iroval, Bucuresti. 2009.

[5]1 M. Gréadinariu - Estimatiuni industriale, rurale si civile, Fd. Virginia, lasi, 1994,

[6] Baze de date si analize imobiliare 2012-2022 -Revista “Valoarea . editata de IROVAL.

[7] ANEVAR-, Evaluarea proprietatii imobiliare "-Traducere editia a I-a canadiana. Ed. IROVAL 2012.

[8] Corneliu Schiopu “Inspectia proprietatii imobiliare in scopul evaluarii” Ed. Iroval, 2008.

[9] Nicolae Radoane, Maria Radoane — , Monitorizarea dinamicii si morfologiei raului Moldova in sectorul
balastierelor”, Editura Universitatii "Stefan cel Mare", Suceava, 2011.

[10] Theodor Mateescu, Mihai Profire- ..Alimentari cu apa™, Ed. Cermi, Tasi, 2000.

[11] Camera Notarilor Publici Bacau- “Studiu de piata-Ghid privind stabilirea valorilor de circulatic orientative
minime ale terenurilor situate in intravilanul si extravilanul localitatilor administrativ-teritoriale componente ale
Jud. Neamt” (“Grila Notarilor Publici™), autor Ursescu Sorin Cristian. decembrie 2021

[12] Peter Rogers, Ramesh Bhatia si Annette Huber-,Apa-bun economic si social. Cum sa pui principiul in
practica. Studii de caz”, pe https://www.gwp.org/globalassets/global/gwp.

2.12. Ipoteze si conditii limitative:

* Raportul de evaluare reprezinta o estimare a valorii, valabila la data raportulul de evaluare.
* Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia, si care nu sunt cunoscute la data prezentului
raport de citre evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost facute de catre evaluatori cercetiri
specifice la arhive. iar evaluatorii presupun ci documentele ce le-au fost prezentate sunt valabile si
proprietatea se poate tranzactiona. ¢ nu exista datorii care au legdtura cu proprietatea evaluata si aceasta nu
este ipotecatd. In cazul in care ar exista o asemenea situatie si ar fi cunoscutd de evaluatori, aceasta ar fi
mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei ¢ aceasta se afla in posesie
legald (dreptul de proprictate este valabil).

* Proprietatea nu a fost masurata de subsemnatii evaluatori, evaluarea bazandu-se pe datele din
documentatiile cadastrale, intocmite de agentul economic autorizat SC Dovacos SRL Roman la
22.05.2002 (prezentate. in copie, in Anexa 1 la raportul de evaluare), puse la dispozitie de catre proprietarul
terenurilor. Primaria UAT com. Cordun. Din analiza efectuata de catre subsemnatii la insipgc;ia__pe teren,
rezulta ca documentatiile citate sunt in acord cu situatia de pe teren. 2 ““556}:._
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¢ Dacd nu se arata altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostintd asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea. starea sl structura solului si a subsolului
in adancime, panza freatica, instalatiile subterane etc.), sau asupra condifitlor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinati. inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substan{elor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarca proprietatii. Se presupune ci nu
existd astfel de probleme, daci ele nu au fost observate, la data inspectiei pe teren, sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
este elaborat ca un studiu geotehnic. audit de mediu sau ca un raport tehnic seismic, astfel de informatii
depagind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferi garantii explicite sau
implicite in privinta stirii tehnice in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte, si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

* Evaluatorii au obtinut informatii. estimari si opinii. necesare intocmirii raportului de evaluare, din sursele
precizate, pe care le considera a fi credibile si consideri ci acestea sunt adevirate s1 corecte. Evaluatorii nu
isi asuma responsabilitatea in privinta veridicitatii informatiilor furnizate de terte parti.

* Prin prisma termenilor contractului achizitiei serviciului de evaluare. evaluatorii nu sunt obligati sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea evaluata.

* Previziunile si estimarile din acest raport de evaluare se bazeaza pe conditiile actuale ale pictei si pe
evolutia acestora pe termen scurt. Modificarile de pe piata terenurilor pe termen mai lung nu pot fi anticipate
de catre evaluatori si pot afecta evolutia valorilor de piata. dincolo de termenul de valabilitate al raportului
de evaluare, precizat mai jos.

* Raportul de evaluare a fost intocmit pe baza premisei ca proprietarul, UAT com. Cordun, este de acord cu
evaluarea terenului.

* Proprietarul este singurul raspunzator privind derularea procedurilor legale privind eventuala vanzare a
terenurilor, evaluatorul neavand nici o implicare si nici o responsabilitate in acest sens.

* Raportul de evaluare a fost intocmit pe baza premisei estimarii valorii de piata a terenurilor. Relatia
speciala intre client-proprietarul constructiilor si instalatiilor (UAT mun. Roman) si proprietarul
terenurilor (UAT com. Cordun), expusa mai sus, la pct. IL8., care conduce la o valoare speciala a
proprietatii, nu este cuantificabila.

* Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai ca intreg. Scoaterea unor parti din raport sau
utilizarea unor informatii trunchiate, scoase din context. le anuleaza valabilitatea.

* Bunurile mobile si constructiile din incinta imobilului evaluat nu fac obiectul raportului de evaluare.

*Se presupune ci proprietatea imobiliara in cauzi respectd reglementérile de urbanism, legile de constructie
s reglementarile sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.
* Proprictatea este prezumata a fi necontaminata prin poluare.

* Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente ce ar putea fi solicitate
de autoritatile legal abilitate, pentru proprietatea evaluata, pot fi obtinute pentru utilizarea pe care se bazeaza
estimarea valorii din prezentul raport (captare apa).

* Se presupune ca nu exista elemente subiective legate de interese speciale cu privire la tranzactionarea
proprietatii. Evaluatorii nu au fost informati cu privire la astfel de intentii si nu au calitatea de a investiga
posibilitatea existentei unor astfel de intentii.

* Evaluarea prezenta nu presupune evaluarea investitiilor si a modului de recuperare a acestora, investitii
care au fost sau pot {i efectuate de catre una din partile implicate. Acestea nu fac obiectul prezentului raport
de evaluare. Evaluatorii nu dispun la momentul actual de date care sa le permita acest lucru.

* Evaluarea prezenta nu presupune evaluarea venitului net generat de proprietate in viitor pentru un alt
proprietar sau un alt concesionar prezumtiv, evaluatorii nu dispun la momentul actual de date care sa le
permita acest lucru.

* Evaluarea prezenta nu presupune determinarea valorii terminale a terenurilor si a amenajarilor de pe
acestea. Evaluatorii nu dispun la momentul actual de date care sa le permita acest lucru si nu cunosc intentiile
partilor implicate privind utilizarea imobilelor. in mod direct sau prin cedarea folosintei imobilelor unui tert.
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Partea a Il1-a. Prezentarea datelor

3.1. Descrierea situatiei juridice:

Dreptul de proprietate:

Asa cum s-a aratat la pet. I1.7., imobilele evaluate sunt proprietatea U.A.T. com. Cordun, jud. Neamt.
Avand in vedere informatiile la care au avut acces evaluatorii, rezulta ca dreptul de proprietate se prezuma
a 1 deplin.

Evaluatorii nu au cunostinta despre existenta unor litigii privind proprietatile evaluate.

3.2, Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt evaluate ca proprietati
imobiliare in raport:
Nu este cazul.

3.3. Descrierea imobilelor:

3.3.1. Situare : Terenurile evaluate sunt situate in zona de intravilan extrem periferica, de vest, a satelor
Cordun. Simionesti si Pildesti. In zona de referinta, in localitati, in intravilan. se afla locuinte individuale satesti,
terenuri cu culturi cerealiere. islaz comunal, terenuri neproductive din albia raului Moldova. Terenurile se
mvecineaza la vest cu albia raului Moldova iar la vest cu terenuri agricole (culturi cerealiere) sau pasune (islaz).

Se deosebesc. din punctul de vedere al CI Apa Serv SA doua zone. denumite dupa cum urmeaza :

-« captarea veche » cuprinde terenurile dinspre nord (in amonte), pe care sunt situate 66 buc. puturi de
captare. 7 buc. chesoane (case de pompe) si batardouri pentru dirijarea apei spre puturi;

-« captarea noua » cuprinde terenurile dinspre sud (in aval), pe care sunt situate 28 buc. puturi de captare
si un dren de captare (conducta DN500 cu barbacane, cu lungimea de 1040 m).

Pe terenuri se afla 4 buc. cladiri (case dispecer. birouri si o fosta statie de clorinare).

Pe terenuri se afla un numar de 13 posturi de transformare functionale 6 kV/0.4 kV (vezi foto). din care
2 buc. la -« captarea noud » si 11 buc. la « captarea veche ».

Pe uncle parcele sunt sitaute diguri de protectie si aparari de mal.

3.3.2. Caracteristici morfologice:

Din punct de vedere al caracteristicilor morfologice, se pot deosebi intre cele 12 parcele evaluate doua
grupe:

-0 grupa formata din parcelele numerotate de la I la 10, in Tabelul nr. 1, terenuri practic lipsite de
vegetatie forestiera, utilizabile ca pasune sau pentru culturi agricole cerealiere (cu randament slab);

-0 grupa formata din parcelele numerotate cu 11 si 12, in Tabelul nr. 1, terenuripe care se afla
vegetatie forestiera.
Pentru terenurile din grupa formata din parcelele numerotate de la I la 10, caracteristicile morfologice sunt
prezentate in tabelul urmator:

Tabelul nr. 3

Nr. ert. Caracteristica Descriere
1 Situarea in zona Terenuri intravilane, situate in zona periferica de vest a com.
Cordun, in apropierea malului stang al raului Moldova.
2 Forma parcelelor Forma neregulata. Terenurile in discutic urmeaza aproximativ
forma vermiculara a malului, in zona malului stang al raului
Moldova.
3 ' Delimitare La data inspectiei pe teren, parcelele evaluate sunt partial ingradite

cu gard cu stalpi din spalieri de beton armat si rAnduri orizontale
de sarma ghimpata si porti metalice (vezi foto). Intrucat
imprejmuirea nu a fost pazita si intretinuta corespunzator, pe cca
| 20% din traseul imprejmuirii, gardul este descompletat.

+ Accesul Accesul auto si pietonal se asigura din DJ 207B. pe 2 drumuri de
exploatare de pamént. partial pietruite. Calitatea drumurilor de
acces este mediocra.
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5

Caracteristicile
morfologice ale
terenului

| Terenurile au , in general, o usoara declivitate (cca 0,5- 1.0 %). pe

Terenurile sunt relativ plane (exista unele microdenivelari. cu
inaltimi de 30-80 cm-vezi foto), nu sunt inundabile in conditii
normale, nu se constata fenomene de baltire sau de eroziune.

directia NE-SV, spre albia rdului Moldova.

Dificultati de
fundare

Panza freatica este aproape de suprafata.

Rezidentii si
vecinatatile

In zona. spre est si nord-est. la distante de cca 800-1400 m. sunt
situate satele Cordun (resedinta de comuna) si satele Simionesti si
Pildesti. In aceste localitati exista gospodarii cu locuinte
particulare satesti, rezidentii fiind preponderent agricultori si
pensionari. Mai departe, spre nord-est. dincolo de DJ207B. este
situata platforma industriala de nord a mun. Roman, formata din
incinta SC Arcelor Mittal Tubular Products Roman SA., incinta SC
Adeplast SR Oradea-P.L. Cordun; incinta SC Soceram SRL —P.L..
Cordun. La vest de DJ207B se afla unitati mai mici: statia de asfalt
a SC Darcons SRL Horia, incinta SC Cordun Gaz SA, mici unitati
zootehnice de pe platforma fostei CAP Cordun etc-vezi Anexa 5.

Utilizare principala

Pe parcelele evaluate se afla puturi pentru captarea si extractia din
stratul acvifer a apei utilizate pentru alimentarea mun. Roman si a
unor localitati limitrofe.

Utilizare secundara

Parcelele evaluate sunt utilizate, la data evaluarii, ca pasune
naturala in sistem extensiv, cu acces pentru vitele localnicilor. Nu
sunt observabile la inspectia pe teren nici un fel de lucrari de
imbunatatire a pajistilor (aplicare de ingrasaminte naturale sau
artificiale, aplicare de amendamente. suprainsimantiri cu specii
valoroase, lucrari de curdtire de izlaz etc.) ceea ce a condus pe
anumite portiuni la invazia de tufisuri de scaiei si buruieni perene.

Caracteristicile
straturilor
superioare ale
subsolului

Structura este cea caracteristica straturilor din albia majora a raului
Moldova, pe cursul inferior, straturi aluvionare (pietris si lentile de
nisip), care in zona Pildesti-Cordun au o grosime a aluvionarului
de 6-10 m. Procesele de eroziune laterald a rdului au o ratd medie
de 7.7 m/an si se desfasoard, in principal, in aria de fasie activa a
raului. Exploatarea balastului in zona este foarte raspandita. sursa
materialelor aluvionare exploatabile se afld cantonata in cadrul
acestel categorii geomorfologice. care are o latime de cca 6000 m
(vezi bibliografie [9]).

11

Caracteristicile
solului

Solul este subtire sau lipseste pe portiuni, este slab productiv.
datorita lipsei de humus si a prezentei masive in compozitie a
pietrisului de tip aluvionar.

12

Vegetatia

Pe parcelele evaluate exista cativa arbori si arbusti din flora
spontana, fara valoare economica. Vegetatia este cea caracteristica
florel spontane de stepd, preponderent graminee anuale si perene.
cu densitate mica, cu slab potential de productie de masi verde
(vezi foto), precum si boscheti de arini si sileisuri.

13

Existenta
constructiilor

Pe parcelele evaluate se afla drumuri pietruite, puturi, chesoane.
drenuri, retele de conducte de apa, statii de pompare, stalpi si retele
electrice aeriene, posturi de transformare (vezi foto). Aceste bunuri
sunt proprietatea mun. Roman, date in folosinta Compania |
Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est (Roman).

Restrictil de
construire

Avand in vedere tipul de folosinta principala al parcelelor evaluate
(captare pentru apa potabila)., pe terenurile evaluate si pe terenurile
invecinate, sunt aplicabile restrictii de construire, in conformitate
cu Normele speciale privind caracterul §i marimea_zanelor de
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] protectie sanitara si hidrogeologica. aprobate prin HG nr. 930/2003
' si Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitara
si a perimetrului de protectie hidrogeologici, aprobate cu Ordinul
Ministerului Mediului si Padurilor nr. 1278/2011.
Retelele electrice (linii electrice aeriene), situate pe terenurile
evaluate si pe terenurile invecinate. induc restrictii de construire in
zona de protectie si zona de siguranta, in conformitate cu Ordinul
ANRE nr. 49/29 11 2007 (interzicere constructii in zona de
protectie de 5 m culoar dreapta-stanga liniei) si construire numai
cu avizul operatorului licentiat de transport (in zona de siguranta a
liniei). Idem restrictii privind posturile de transformare.
15 Restrictii de Avand in vedere tipul de folosinta al parcelei evaluate (captare
folosire (utilizare) | pentru apa potabila), pe terenul evaluat si pe terenurile invecinate,
sunt aplicabile restrictii de folosinta. Conform distantei fata de
sursele de apa (puturi), restrictiile sunt cele valabile pentru ..zona
de protectie sanitard cu regim sever", "zona de protectie sanitari cu
regim de restric{ie" sau "perimetru de protectie hidrogeologica",
- stabilite prin HG nr. 930/2005. Restrictiile se refera la utilizarea
terenului pentru agricultura, utilizarea unor ingrasaminte si
pesticide, exploatarea resurselor minerale (balast), depozitarea
unor categorii de materiale, deseuri si substante chimice etc.
Orientativ, pe baza observatiilor din inspectia pe teren, limitele
zonei de interdictie sunt situate in exterior la cca 200 m de limita
parcelelor evaluate (vezi foto). Privind restrictiile de construire si
de utilizare, a se vede si bibliografie [10].
16 Riscuri privind In cazul unor viituri cu debite extreme pe rdul Moldova, in situatii
proprietatea exceptionale, terenurile pot deveni inundabile si pot fi afectate de
modificarile de albie ale raului. Au fost executate in zona si mai
sunt necesare lucrari de aparare de mal (au fost executate pana in
prezent in 2 etape, de-a lungul existentei captarii, o parte fiind si in
prezent in executie) si lucrari periodice de corectare a albiei.
J:7 Poluare Nu au fost observate fenomene de poluare pe parcelele evaluate.
Pentru terenurile din grupa formata din parcelele numerotate 11 si 12. caracteristicile morfologice sunt
prezentate in labelul urmator:

Tabelul nr. 4

Nr. crt. Caracteristica Descriere
11 | Situarea in zona Terenuri intravilane, situate in zona periferica de vest a com.
Cordun, in apropierea malului stang al rdului Moldova.
22 | Forma parcelei Forma neregulata. Terenurile in discutie au forma neregulata, de

forma unei fasii elipsoidale alungite, urmand forma malului
raului Moldova.

Delimitare La data inspectiei pe teren. parcelele evaluate sunt partial
ingradite. Parcelele au fost initial ingradite, cu gard cu stalpi din
spalieri de beton armat si randuri orizontale de sarma ghimpata
(vezi foto). Intrucat imprejmuirea nu a fost pazita si intretinuta
corespunzator, pe cca 40% din traseul imprejmuirii, gardul este
descompletat.

4 Accesul Accesul auto si pietonal se asigura din DJ 207B, pe drumuri de
exploatare de pamant, partial pietruite. Calitatea drumurilor de
acces este mediocra.

5 Caracteristicile Terenurile sunt relativ plane (exista unele microdenivelari, cu
morfologice ale inaltimi de 30-60 cm-vezi foto), nu sunt inundabile in conditii

terenului normale, nu se constata fenomene de baltire sau de erpziune.
TANE,
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Dificultati de |

fundare

Panza freatica este aproape de suprafata.

Rezidentii si
vecinatatile

In zona, spre nord-est, la cca 800-1400 m. este situat satul
Cordun (resedinta de comuna) si satele Simionesti si Pildesti. In
aceste localitati exista gospodarii si locuinte particulare satesti.
rezidentii fiind preponderent agricultori si pensionari. Mai
departe, spre est, peste DJ207B, la cca 2700 m, este situata
platforma industriala de nord a mun. Roman. formata din incinta

SC Arcelor Mittal Tubular Products Roman SA. incinta SC |

Adeplast SRL Oradea-P.L. Cordun; incinta SC Soceram SRL —
P.L. Cordun. La vest de DJ207B se afla unitati mai mici: statia
de asfalt a SC Darcons SRL Horia, incinta SC Cordun Gaz SA.
mici unitati zootehnice de pe platforma fostei CAP Cordun etc.

Utilizare principala

Pe parcelele evaluate se afla puturi pentru extractia din stratul
acvifer a apei utilizate pentru alimentarea mun. Roman.

Utilizare secundara

Parcela evaluata este ocupata la data evaluarii de vegetatie
forestiera (padure de plop). Padurea este rara, suprafetele dintre
sirurile de arbori fiind ocupate de tufarisuri si vegetatie ierboasa,
din flora spontana.

10

Caracteristicile
straturilor
superioare ale
subsolului

Structura este cea caracteristica straturilor din albia majora a |
raului Moldova, pe cursul inferior. straturi aluvionare (pietris si |

lentile de nisip), care in zona Pildesti-Cordun au o grosime a
aluvionarului de 6-10m. Procesele de eroziune laterala a raului
au o ratd medie de 7,7 m/an si se desfasoara. in principal, in aria
de fasie activa a raului. Exploatarea balastului in zona este foarte
raspandita, sursa materialelor aluvionare exploatabile se afla
cantonata in cadrul acestei categorii geomorfologice. care are o
latime de cca 6000 m (vezi bibliografie [6].

Caracteristicile
solului

Solul este slab productiv, datorita lipsei de humus si a prezentei
masive in compozitie a pietrisului de tip aluvionar.

Vegetatia

Pe parcelele evaluate exista padure de plop, provenita din
plantatii executate in anii "70 ai sec. XX. In perioadele anilor
1996-2005, padurea a fost rarita, atat din nevoi tehnologice cat si
prin tdieri neautorizate.

Existenta
constructiilor

Pe parcelele evaluate se afla drumuri pietruite, puturi, retele de
conducte de apa, statii de pompare, stalpi si retele electrice
aeriene, posturi de transformare etc.

14

Restrictii de
construire

Avand in vedere tipul de folosinta principala al parcelelor
evaluate (captare pentru apa potabila), pe terenurile evaluate si

pe terenurile invecinate. sunt aplicabile restrictii de construire, in |

conformitate cu Normele speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologic, aprobate prin HG
nr. 930/2005 si Instructiunilor privind delimitarea zonelor de
protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologica,
aprobate cu Ordinul Ministerului Mediului si Padurilor nr.
1278/2011.

Retelele electrice (linii electrice aeriene), situate pe terenul
evaluat si pe terenurile invecinate, induc. de asemenea, restrictii
de construire in zona de protectic si zona de siguranta, in
conformitate cu Ordinul ANRE nr. 49/29 11 2007 (interzicere
constructii in zona de protectie de 5 m culoar dreapta-stanga
liniei) si de construire numai cu avizul operatorului licentiat de
transport (in zona de siguranta a liniei). Idem restrictii privind
posturile de transformare.
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15 Restrictii de | Avand in vedere tipul de folosinta al parcelelor evaluate (captare
folosire (utilizare) | pentru apa potabila), pe terenurile evaluate si pe terenurile
invecinate, sunt aplicabile restrictii de folosinta. Conform
distantei fata de sursele de apa (puturi), restrictiile sunt cele
valabile pentru ,.zona de protectie sanitara cu regim sever", "zona
de protecie sanitard cu regim de restricfie” sau "perimetru de
protectiec hidrogeologica", stabilite prin HG nr. 930/2005.
Restrictiile se refera la utilizarea terenului pentru agricultura,
utilizarea unor ingrasaminte si pesticide, exploatarea resurselor
minerale (balast), depozitarea unor categorii de materiale,
deseuri si substante chimice ete. Orientativ, pe baza observatiilor
din inspectia pe teren, limitele zonei de interdictie sunt situate in
exterior la cca 200 m de perimetrul parcelei evaluate (vezi foto).
Privind restrictiile de construire si de utilizare, a se vede si
bibliografie [7]. |
16 Riscuri privind In cazul unor viituri cu debite extreme pe rdul Moldova, in
proprictatea situatii exceptionale, terenurile pot deveni inundabile si pot fi
afectate de modificarile de albie ale raului. Au fost executate si
mai sunt necesare lucrari de aparare de mal (au fost executate
pana in prezent in 2 etape, de-a lungul existentei captarii, o parte
fiind si in prezent in executie) si lucrari periodice de corectare a
albiei.

17 | Poluare Nu au fost observate fenomene de poluare pe parcelele evaluate.

Partea a 1V-a. Evaluarea proprietitilor

4.1. Cea mai buna utilizare a proprietitilor:
Nota : Conceptul de « cea mai buna utilizare » este cel definit in Standardele de evaluare a bunurilor. editia
2022, editate de ANEVAR , respectiv « Utilizarea cea mai probabila a unui activ sau a unei proprietati, care
este posibila din punct de vedere fizic, permisibila din punct de vedere legal, fezabila din punct de vedere
financiar, justificata in mod corespunzator si din care rezulta cea mai mare valoare a activului (proprietalii)
supus evaluarii ».

In cazul de fata, cea mai buna utilizare a parcelelor evaluate, data fiind folosinta actuala si restrictiile
impuse, nu poate fi decat cea de teren constructii pentru captarea de apa. orice alta utilizare (principala) este
improbabila.

In secundar, este posibila utilizarea ca pasune sau teren agricol. cu respectarea restrictiilor mentionate
in Tabelele nr. 3 si 4.

4.2. Consideratii generale privind evaluarea terenurilor:

Evaluarea acestor terenuri este un caz atipic., din urmatoarele considerente:
-exista un singur concesionar/cumparator probabil pentru teren. respectiv. mun. Roman (eventual prin
intermediul Compania Judeteana Apa Serv SA);
-valoarea speciala a terenulurilor pentru concesionar/cumparator (este singura sursa de apa potabila cu debit
semnificativ pentru municipiu, la data evaluarii);
-nominal, terenurile evaluate au fost considerate intravilane, datorita existentei constructiilor si a retelelor de
energie electrica. In fapt ele sunt situate in zona de extravilan a localitatilor Cordun, Simionesti si Pildesti.
au caracteristici de teren extravilan iar comparabilele in evaluare vor fi alese, din acest motiv. din randul
terenurilor extravilane;
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-forma terenurilor este neregulata si atipica (in general, sunt de forma unei fasii lungi si inguste ce urmeaza
forma malului in zona respectiva, cuprinzand zona de protectic severa). Forma parcelei si latimea accesului
parcelel la calea publica nu au practic nici o relevanti, in acest caz. relativ la utilizarea actuala.

-constructiile de pe terenurile evaluate prezinta interes, in principal, numai pentru concesionar/cumparator,
vanzatorul (UAT comuna Cordun) nu are un interes public major in vanzarea acestora, deoarece nu beneficiaza
de apa la un pret preferential (plateste apa preluata in reteaua comunala la pretul stabilit de SC Compania
Judeteana Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona Est Roman) si exista posibilitatea tehnica de a se alimenta alternativ
din conducta de apa a mun lasi (de la Timisesti).

In opinia evaluatorilor, parcelele de teren in discutie nu pot fi evaluate in ipoteza celei mai bune utilizari
ca folosinta principala teren agricol (pasune sau culturi de cdmp), din urmatoarele motive (partial expuse si
mai sus, in prezentul raport):

-constructiile si instalatiile existente, asigurarea alimentarii cu energie electrica, accesul pe drum auto si situarea
in intravilan-zona periferica, conduc spre considerarea terenului evaluat (din punct de vedere al Ordinului Min.
Administratiei Publice nr. 534/2001., cu modificarile i completirile aduse de: Ordinul nr. 349 din 1 septembrie
2004; Ordinul nr. 634 din 13 octombrie 2006: Ordinul nr. 211 din 28 mai 2007; Ordinul nr. 259 din 29
noiembrie 2010) in categoria TDI (intravilan, destinatie industriala). Aceste drumuri de acces. alimentarea cu
energie electrica si constructiile aferente captarii de apa nu se regasesc pe un teren tipic cu utilizare pasune sau
neproductiv

-restrictiile de folosinta nu permit folosinta principala ca teren agricol, cu utilizarea potentialului maxim al
terenului din acest punct de vedere (nu se pot realiza irigatii. nu se pot realiza lucrari de imbunatatiri funciare.
nu se pot administra ingrasaminte naturale sau chimice, nu se pot administra pesticide, anumite lucrari mecanice
sunt restrictionate, nu s¢ poate realiza un pasunat in sistem intensiv datorita riscului poluarii cu dejectii etc.).
-riscurile in utilizarea proprietatii impun executarea periodica a unor lucrari de aparari de maluri si de corectie
a albiei raului Moldova. care pot crea disconfort rezidentilor din sate si poluarea proprietatilor invecinate.
datorita santierului si a traficului greu etc.

-evaluarea ca teren agricol ar conduce la preturi inferioare preturilor de piata terenurilor intravilane din com.
Cordun, care datorita localizarii preorasenesti, are numeroase terenuri ocupate de activitati industriale, atat
investitii mai vechi (50-60 ani) cat si recente (ultimii 10 ani). Acest fapt ar dezavantaja in tranzactionare
vanzatorul/concedentul.

-restrictiile de folosinta (valabile in zona de protectie si zona de siguranta a captérii de apa) vor greva si in viitor,
dupa concesionare/vanzare. terenurile vecine cu cel in cauza, aflate in proprietatea comunei Cordun sau in
proprietatea unor cetateni ai comunei, care nu le vor putea vinde sau utiliza ei insasi pentru a dezvolta pe aceste
terenuri activitati care sa le maximizeze valoarea de randament (agricultura utilizand ingrasaminte activitati
industriale, extractie de balast, piscicultura in sistem intensiv etc.).

4.3. Date despre aria de piata:

Definirea pietei specifice (aria de piata) .

Piata terenurilor extravilane si intravilane, cu suprafete mari. cu destinatie curti si constructii. in satele
com. Cordun si a comunelor vecine cu mun. Roman, in zonele periferice ale acestora.

4.4. Caracteristicile si tendinta pictei terenurilor intravilane periferice si extravilane in com. Cordun:

Terenuri disponibile:

La data prezentului raport, numarul terenurilor libere cu suprafete mari (>5000 mp) existente in comuna
a fost intr-o tendinta de diminuare. datorita ocuparii cu noi capacitati industriale (cele din zona platformei
industriale Arcelor Mittal) si a scoaterii din circuitul agricol pentru constructia de locuinte (cele din zona str.
Pompelor-Cordun si cele din zona fostei CAP Pildegti). Tranzactiile cu terenuri agricole in zona de situare a
parcelei evaluate, pentru folosinta agricola, nu sunt numeroase, datorita potentialului de fertilitate modest al
solului. Unele terenuri au fost scoase din circuitul agricol si li s-a schimbat destinatia in terenuri curti-constructii.
cu detinatie industriala sau comerciala de catre firme din domeniul respectiv (SC Adeplast SA. SC Darcons
SRL, SC Soceram SA, SC Imrom SRL etc.). Tranzactiile la preturi mai mari s-au efectuat pentru terenuri cu
iesire la artera europeana E85 (DN2), pentru constructii cu utilizare comerciala (depozite logistice, moteluri
etc.). Pe locul secund ca volum al tranzactiilor si ca preturi. s-au situat terenurile din apropierea DJ207B si a
platformei industriale a SC Arcelor Miital Tubular Products Roman SA. carc beneficiaza de facilitati de
transport si acces la utilitati, terenuri care s-au tranzactionat pentru utilizari industriale si de prestari servicii.
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Terenurile libere aflate la distanta mai mare de drumul asfaltat si fara posibilitate de a beneficia de utilitati au
fost mai putin atractive, nu s-au tranzactionat sau s-au tranzactionat la preturi mici.

Exista o piata activa de tranzactionare a terenurilor agricole sau libere de constructii, intravilane si
extravilane, atat pentru vanzare cat si pentru arendare.

Vanzatorii potentiali sunt, in general, cetateni in varsta, care nu mai pot lucra terenul sau mostenitori
care nu mai locuiesc in mediul rural, in localitatea in care se afla terenul. Acesti vanzatori potentiali nu au putere
financiara si, de regula, nu au documentatia completa pentru vanzare (titluri de proprietate, cadastru, certificate
fiscale etc.). iar costurile cu obtinerea acestor documentatii (care presupun. in multe cazuri, si actiuni in instanta)
sunt prohibitive pentru acesti proprietari.

Cumparatorii potentiali sunt, de regula. firme puternice cu obiect de activitate exploatatii agricole sau
persoane fizice sau juridice care cumpara terenuri pentru a dezvolta activitati industriale si de servicii, plasament
financiar (investitie) sau pentru a le da in arenda, dupa caz. Preturile terenurilor in zona de referinta au cunoscut
dupa anul 2014 o crestere usoara. dar continua, in pas cu cresterea interesului pentru acestea al cumparatorilor
si arendasilor, persoane fizice si juridice cu potential financiar. Cumparatorii potentiali sunt dispusi, in multe
cazuri, sa ia asupra lor cheltuielile cu intocmirea documentatiilor necesare pentru vanzare (cadastru, avize etc.)
si/sau sa ofere alte facilitati vanzatorilor (sume in avans, acordarea unor prime in produse agricole, acordarea
de materiale de constructie sau efectuarea unor lucrari ca bonus etc.). Din aceste motive, preturile evidentiate
in actele de vanzare-cumparare nu reflecta exact preturile tranzactiilor, multe dintre elementele de
tranzactionare nu sunt fransparente, nu sunt evidentiate in acte, fie nu sunt cuantificabile, fie tranzactiile
sunt incheiate la preturile minime permise de grila notarilor, pentru diminuarea taxelor. Astfel ca nu s-au
luat in considerare ca si comparabile preturi de tranzactionare.

Tendinta pietei imobiliare pentru terenuri cu suprafete mari (>5000 mp) este de stabilitate sau crestere
usoara a preturilor de tranzactionare. Piata libera in domeniu ramane insa o piata a cumparatorului, cel putin
pe termen scurt si mediu. Pentru terenuri de tipul si caracteristicile celor evaluate. situate in lunca raului
Moldova, nu am identificat nici oferte de vanzare si nici tranzactii. In aceste conditii. asa cum se va vedea mai
jos. au fost selectate comparabile din urmatoarele categorii:

- terenuri agricole, cu potential de a deveni construibile:
-terenuri cu cea mai buna utilizare culturi agricole.

Piata terenurilor libere sau potential libere:

In satele com. Cordun, datorita apropierii fata de mun. Roman, a dezvoltarii comunei si a existentei
infrastructurii de utilitati, s-au construit sau sunt in curs de constructic numeroase locuinte noi, atat ale
localnicilor cat si ale unor cetateni din mun. Roman care au dorit sa-si construiasca o ,.casd pe pdmant”.
Terenurile libere sau potential eliberabile prin demolarea unei locuinte vechi, in zona centrala a localitatilor.
sunt putine, existand o densitate mare a constructiilor, iar pretul acestora este de 15-25 €/mp. In aceste conditii.
cumparatorii potentiali s-au orientat spre terenuri de la periferia localitatilor, in special cele din apropierea
drumurilor de acces spre E85 si spre mun. Roman (DJ 207B), acolo unde preturile sunt mai reduse (6-10 €/mp).
Terenurile libere intravilane in zone periferice sau terenurile extravilane cu potential de a fi trecute in intravilan
si utilizate cu destinatia curti-constructii. cu suprafete mici (<1500 mp) sunt destul de frecvente in zonele
periferice, in conditiile in care in localitatile din zona de referinta s-a extins reteaua de drumuri si retelele de
utilitati, creindu-se conditii ca terenuri agricole de la periferie (cum a fost si cazul terenurilor din zona str.
Pompelor, in anii 2000-2002), sa fie trecute in intravilan si sa devina construibile. Datorita asezarii pe drumul
de acces spre mun. Roman si a extinderii infrastructurii stradale, zona initial islaz, a devenit atractiva pentru
constructia de locuinte, mai ales in conditiile in care Primaria Cordun a acordat loturi in concesiune sau in
folosinta gratuita prin aplicarea Legii 15/2003.

In satele Simionesti si Pildesti(spre deosebire de satul resedinta de comuna, Cordun), subsemnatii evaluatori
nu am identificat oferte de vanzare terenuri numeroase in media si la agentiile imobiliare, insa acest fapt nu
inseamna ca nu exista o piata imobiliara activa, dat fiind faptul ca exista suficiente tranzactii. Specific acestor
localitati este faptul ca preturile sunt mai mici decat in satul resedinta de comuna. Cordun, iar tranzactiile se fac.
de regula, intracomunitar.

Preturi si tendinta pietei:
Terenurile libere sau potential eliberabile prin demolarea unor locuinte vechi, in zona centrala sau mediana
a localitatilor din UAT Cordun sunt putine, existand o densitate mare a constructiilor, iar pretul unitar al
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terenurilor este peste media localitatilor limitrofe mun. Roman (15-25 €/mp). In aceste conditii, cumparatorii
potentiali s-au orientat si spre terenuri de la periferia localitatilor, in special cele din apropierea drumurilor de
acces de buna calitate, acolo unde preturile sunt mai reduse (6-10 €/mp). Terenurile libere intravilane in zone
periferice sau terenurile extravilane cu potential de a fi trecute in intravilan si utilizate cu destinatia curti-
constructii sunt destul de frecvente, in conditiile in care in localitatile din zona de referinta s-a extins reteaua de
drumuri si retelele de utilitati, creindu-se conditii ca terenuri agricole de la periferie, slab productive, sa fie
trecute in intravilan si sa devina construibile.
Tendintele de evolutie a preturilor au fost in ultimii 25 de ani dupa cum urmeaza:
-0 perioada de stagnare si de segmentare a pietei intre 1990-2005:
-0 perioada de crestere puternica intre anii 2005-2010 (perioada de boom imobiliar):
-0 perioada de stagnare si regres in anii 2010-2013, consecutiva crizei economice din anii 2008-2010:
-0 perioada de reluare a cresterii intre 2013-2016, cu crestere lenta:
-0 perioada de crestere a preturilor din 2016 pana in anul 2020:
-0 perioada de stagnare a preturilor din anul 2020 pana la data prezentului raport de evaluare. Nu se poate aprecia
in acest moment tendinta pietei in perioada de pandemie Covid 19 si eriza economica conexa acesteia.
Ofertele comparabile de vanzare de terenuri agricole, cu potential de a deveni construibile, identificate
de subsemnatii evaluatori au fost selectate dupa urmatoarele criterii, aplicate in ordinea importantei:
-situarea in localitatile UAT com. Cordun sau comune apropiate mun. Roman:
-situarea in zone periferice ale localitatilor respective;
-acces direct la calea de comunicatie rutiera (drum deschis circulatici publice. indiferent de tipul drumului);
-marimea parcelei substantial peste 5000 mp (exclus lot de casa. gradina etc.) ;
-energie electrica pe amplasament sau retele in proximitate, care pot fi extinse cu costuri rezonabile é
-preturi ofertate in plaja de piata (ofertele cu preturi supraestimate nu au fost considerate).
Subsemnatii evaluatori am extras, dintre cele prezentate in Anexa 4 la raportul de evaluare, urmatoarele
oferte de terenuri comparabile. respectiv :

Tabelul nr. 5

Nr. crt.
comp.
in
Anexa 4

Teren
ofertat

Suprafata ‘ Pret

mp

€

Pret
unitar
oferta

€/mp

Deschidere
la calea de
comunicatie

Utilitati

Drum de
acces

Sursa oferta

Teren

intravilan
agricol,

sat Budesti,
com. Faurei,
NT

10000 mp
agricol+2500
mp padure

50000

4.00

el
=IE]

Electricitate
la 300 m

Drum
comunal
asfaltat

www.publi24.ro
WWW.romimo.ro

Teren
extravilan
agricol s
pasune.

sat  Recea,
com. lon
Creanga, NT

10000 mp.
agricol

15000

50

Electricitate
la cca 500 m

Drum
asfaltat
DJ207C

www.homezz.ro

Teren
extravilan
padure
Dealul
Marului,
com.

Gadinti, NT.
(declarat
aresit
intravilan in
anunt de
catre
proprietar)

9200
Padure
exploatabila

46000

5.00

80

Electricitate
la cca200 m

Drum
asfaltat
DNI5SD

www.homezz.ro

# %
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D Teren agricol 14500 72500 5.00 50 Electricitate | Drum www.homezz.ro
extravilan Agricol, la cca 300 m | asfaltat E85
com. necultivat (DN2)
Cordun, zona
Arcelor
Mittal
E Teren 14500 §7000 6.00 80 Electricitate | Drum www.olx.ro
extravilan Agricol, la cca 200 m | asfaltat
Horia (iesire necultivat DNISD
spre  Piatra-
Neamt)
F Teren 93000 100000 1,07 120 Nu Drum  de | www.lajumate.ro
extravilan Padure. exploatare
padure Partial (forestier)
Stanita, NT exploatabila
H Teren 5000 30000 6.00 42 Electricitate | Drum www.imoradar24.r
extravilan Agricol, lacca 100 m | comunal www.imobiliare.ro
Cordun. in necultivat asfaltat
spate  mag.
Dedeman,
peste calea
ferata

Aceste terenuri au caracteristici superioare terenurilor evaluate, deoarece fie au acces la drum asfaltat
(comparabilele B,C,D.E,G.H), fie sunt situate in localitate urbana si au toate utilitatile pe amplasament
(comparabila G). fie sunt in zona cu potential turistic (comparabila C). Toate au posibilitatea de valorificare la
preturi unitare superioare terenurilor evaluate. Se observa ca, admitand o marja de negociere de cca 10% (media
pietei in mun. Roman). media preturilor unitare ofertate pentru aceste comparabile este de 4,50 €/mp.

Din analiza ofertelor expuse mai sus, rezulta urmatoarele:

a) preturile ofertate pentru terenuri agricole sau padure, cu potential pentru a fi scoase din circuitul
agricol, respectiv circuitul silvic, pentru utilizare cu detinatia curti-constructii, cu iesire la drum asfaltat si cu
acces cu cheltuieli rezonabile la energie electrica (comparabilele A, C, D, E, H). se situeaza intre 4,00 si
6,00 €/mp. Admitand o marja de negociere de 10%, uzuala in piata respectiva. rezulta o plaja de valori intre 3,6
si 5.4 €/mp.

b) preturile ofertate pentru terenuri agricole sau padure, cu potential pentru a fi scoase din circuitul
agricol. respectiv circuitul silvic, pentru utilizare cu detinatia curti-constructii, fara iesire la drum asfaltat si cu
acces dificil la energie electrica, atat din punct de vedere tehnic cat si din punct de vedere al cheltuielilor
(comparabilele B si F), se situeaza intre 1.07 si 1,5 €/mp. Admitand o marja de negociere de 10%. uzuala in
piata respectiva, rezulta o plaja de valori intre 0,95 si 1,35 €/mp.

¢) diferenta intre extremele plajei de la pet. b) o da valoarea masei lemnoase exploatabile.

d) terenurile evaluate, din punct de vedere al caracteristicilor acestora, desi au alimentare cu energie
electrica. insa retelele si posturile trafo sunt proprietatea UAT mun. Roman, se vor situa in ierarhia pietei sub
terenurile de la pet. b), respectiv parcelele evaluate numerotate de la 1 la 10 in Tabelul nr. 1 (fara vegetatie
forestiera) se vor situa sub 0.95 €/mp iar parcelele evaluate numerotate cu 11 si 12 in Tabelul nr. 1 (cu vegetatie
forestiera) se vor situa sub 1,35 €/mp.

Ofertele comparabile de vanzare de terenuri cu cea mai buna utilizare culturi agricole:

In zonele adiacente mun. Roman este de notorietate ca exista o serie de societati cu profil de exploatatii
agricole mari care cumpara sau arendeaza terenuri agricole, dintre care amintim: SC Marsat SA Roman. SC
Comcereal SRL Bacau, SC Almos SRL Secuieni. L. I. de la Brad Socictate Agricola SA Roman etc. Preturile
ofertate si tranzactiile au fost in anii 2019-2020 in medie de 3500-4000 €/ha, insa pe masura reducerii
suprafetelor disponibile, atat pentru vanzare cat si pentru arendare, preturile au crescut in perioada 2020-2021
la 4500-5000 €/ha (in functie si de suprafata si de fertilitatea solului), cu maxime de 6000 €/ha. Cumparatorii
beneficiaza si de o serie de avantaje necuantificabile oferite de catre cumparatori: facilitati in intocmirea
documentatiilor cadastrale si intabulare, plata taxelor etc.

Accasta crestere se poate observa si in Grila notarilor publici 2022 fata de 2021 (vezi bibliografie [11]).
Astfel, in aceasta sursa bazata pe informatii din piata, pentru comuna Cordun, in extravilan, pentru folosinta
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.Arabil”(A) pretul unitar este de 0,51 €/mp iar pentru folosinta ,,Pasune-Faneatd™” (P+F) pretul unitar este de
0.41 €/mp, in crestere cu 27-45% fata de anul 2021.

In comune apropiate de mun. Roman, jud. Neamt, evaluatorii au identificat urmatoarele oferte de terenuri

cu destinatie agricola, publicitatea imobiliara fiind efectuata pe site-urile de la primariile respective, de catre
vanzatorii potentiali in baza prevederilor Legii nr. 17/07 03 2014. dupa cum urmeaza :

Tabelul nr. 6
Comuna Cordun .
Nr. Sursa Proprietar Suprafata Pret Pret unitar
crt. ha oferta lei €/mp
1 | Ofémane, 31/19. 10,2021 | Yoicu Paul Constantin pt 0.50 10 000 0.40
Manciuc Maria
2 Oferta nr. 28/28. 09. 2021 | Plescan Vasile Cristian 0.41 14000 0.68
3 Oferta nr. 30/28. 09. 2021 | Plescan Vasile Cristian 0.50 17000 0.68
4 Ofertanr. 17/05. 09. 2021 | Miron Ilie 0,59 11800 0.40
5 Oferta nr. 9/11. 03. 2021 Petrariu Elena 0,86 21500 0.50
Media preturilor ofertate 0.53
Minus marja de negociere 10% 0,48
Tabelul nr. 7
Comuna Horia :
Nr. Sursa Proprietar Suprafata | Pret oferta | Pret unitar
ert. ha lei €/mp
1 | Ofertanr. 12/02. 02. 2022 | Bortd lon 0.50 17000 0,68
Sanducu Ana
2 Oferta nr. 11/02. 12. 2021 | Serban Constantin 0,72 34500 0,95
3 Ofertanr. 11/02. 12. 2021 | Lungu Vasile 1.6274 60000 0,73
Media preturilor ofertate 0,78
Minus marja de negociere 10% 0,70
Tabelul nr. 8
Comuna Gadinti :
Nr. Sursa Proprietar Suprafata | Pret oferta | Pret unitar
crt. ha lei €/mp
1 Oferta fn/13. 10. 2021 Chirila Ionel 0.50 9000 0,36
2 Oferta fn/28. 04. 2021 Carnaru Doina 0.47 9400 0,40
3 Oferta fn/29. 03. 2021 Guguianu Neculai 0.93 18600 0,40
4 Oferta fn/17. 03. 2021 Tonila Vasile 1.62 30000 0,37
5 Oferta fn/10. 03. 2021 Boghis Valerian 0,5137 22900 0,88
Media preturilor ofertate 0.48
Minus marja de negociere 10% 0,43
Tabelul nr. 9
Comuna Gherdesti .
Nr. Proprietar Suprafata Pret Pret
crt. Sursa ha oferta lei unitar
€/mp
Bordianu Vasile, Bordianu -
1 Oferta 1/10. 01. 2022 Dotin. Botdiana Elisabsta 0.36 7500 0.42
2 | Oferta 8/05. 03. 2021 ZPF Man Company SRL 0,59 11800 0.41
3 Oferta 89/24. 05. 2021 Cucu Elena s.a. 0.36 7200 0.41
4 Oferta 177/22. 07. 2021 Diac Cecilia 0.3923 8000 042
5 | Oferta 298/14. 10. 2021 lanus losif 0.4790 25000 1.05
Media preturilor ofertate 0.46
; Minus marja de negociere 10% 0,43

XPg =
( PRO[ ATIZE 3,



Evaluare 2022 12 buc teren extravilan utilizate de CJ Apa Serv SA Piatra-Neamt, in com, Cordun, jud. Neamt -pag. 17 din 23

Din analiza ofertelor expuse mai sus, rezulta urmatoarele:

a) preturile ofertate pentru terenuri agricole, fara potential pentru a fi scoase din circuitul agricol, fara
iesire la drum asfaltat si fara acces la energie electrica, se situeaza intre 0.43 si 0.70 €/mp. Admitand o marja de
negociere de 10%, uzuala in piata respectiva, rezulta o plaja de valori intre 0.40 si 0,63 €/mp.

b) preturile ofertate pentru terenuri agricole in comuna Horia sunt superioare datorita apropierii de
drumuri asfaltate (reteaua acestor drumuri este dezvoltata in aceasta comuna si in zonele periferice) si unei
calitati a solului mai bune.

¢) terenurile evaluate. din punct de vedere al caracteristicilor acestora, se vor situa in icrarhia pietei
deasupra valorii acestor terenuri.

Partea a IV-a. Analiza datelor si concluziile

IV.1. Evaluarea terenului:

4.1.1. Scurta prezentare a metodelor de evaluare :

Tehnici cantitative :

Principial, estimarea valorii bunurilor imobile de natura terenurilor, din punct de vedere al teoriei

evaluarii, se poate realiza prin urmatoarele metode :

1.Abordarea prin piata (comparatia directa)-este metoda preferata atunci cand scopul evaluarii este
determinarea valorii de piata iar piata este segmentata si exista suficiente date despre tranzactii si oferte,
aplicabila in cazul de fata, cu consideratiile expuse mai sus.la pet. 4.2 si urmatoarele. Datele despre oferte sau
tranzactii sunt analizate in perechi cu proprictatea evaluata (proprietatea-subiect), aplicandu-se corectii in
functie de criteriile de analiza. Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii
sunt comparate pentru a obtine o indicatie privind marimea corectiei ce se referd la o singura caracteristica.

2.Abordarea prin venit -capitalizarea venitului din veniturile realizate si din inchirieri/redevente este 0
metoda adecvata atunci cand scopul evaluarii cste determinarea valorii de piata si exista, local, o piata a
inchirierilor cu suficiente date despre tranzactii si oferte. Nu exista in localitate si in zona de referinta o astfel
de piata a inchirierii terenurilor intravilane cu destinatie curti-constructii de tipul celor evaluate, de catre entitati
private, astfel incat, din lipsa de date, aceasta metoda nu s-a putut aplica. Metoda s-a aplicat cu buna aproximatie
pentru :

-capitalizarea venitului din redeventa obtinuta de UAT com. Cordun pentru terenurile evaluate,
concesionate catre UAT mun. Roman.

-capitalizarea venitului obtinut de C. J. SC Apa Serv SA Piatra-Neamt din extractia apei din acvifer, de
pe terenurile evaluate.

Valoarea estimata va fi determinata ca raport intre venitul net efectiv (venit brut-cheltuieli) si rata de
capitalizare. Rata de capitalizare poate fi egala cu rata de actualizare (costul de oportunitate al capitalului). in
cazul de fata. si. la randul ei, poate fi egala cu:

-rata dobanzii corespunzitoare unei investitii garantate (de exemplu, in titluri de stat), atunci cind
obtinerea fluxurilor viitoare are un grad de certitudine ridicat. Aceasta se intdmpla intr-un mediu economic
stabil, cand investitia este considerata fira risc:

-rata dobanzii corespunzatoare unei investitii garantate, plus o prima de rise. atunci cand randamentul
asteptat de la investitia respectiva are un grad de certitudine scazut.

4.1.2. Tehnici calitative-analiza clasamentului:

Analiza clasamentului este o variantd a analizei comparatiilor relative prin care tranzactiile comparabile
sunt incluse intr-un clasament in ordine ascendentd sau descendenti a atractivitatii (concretizata in pretul
obtenabil 1a vanzare).

Aceasta analiza este utilizata pentru a sorta datele disponibile in functie de elementele specifice de
comparatie. Metoda clasifica preturile de vanzare comparabile in functie de comparabilitatea globala sau de un
anumit element de comparatie, astfel incat sa fie clara pozitia relativa a acestora fata de proprietatea subiect
(proprietatea evaluata).

Din datele expuse mai sus. rezulta ca preturile unitare pentru terenurile evaluate se vor situa sub preturile
ofertate pentru terenuri agricole sau padure, cu potential pentru a fi scoase din circuitul %@ﬁy}ircg\spectiv

.
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circuitul silvic, pentru utilizare cu detinatia curti-constructii si deasupra preturilor ofertate pentru terenuri
agricole, fara potential pentru a fi scoase din circuitul agricol. Intervalele de pret vor fi:

- parcelele evaluate numerotate de la 1 la 10 in Tabelul nr. 1 (fara vegetatic forestiera) se vor situa sub
0,95 €/mp si peste 0.63 €/mp.

- parcelele evaluate numerotate cu 11 si 12 in Tabelul nr. 1 (cu vegetatie forestiera) se vor situa sub 1,35 €/mp
si peste 0,63 €/mp si, bineinteles, peste parcelele evaluate numerotate de la 1 la 10 in Tabelul nr. 1.

4.1.3. Abordarea prin piata :

S-a utilizat metoda comparatiei directe. In aplicarea acestei metode, in general. sunt analizate, comparate
si ajustate vanzarile sau ofertele de vanzare pentru terenuri comparabile similare. din localitate sau din localitati
apropiate, in scopul identificarii unei valori pentru terenul in discutie

Nu au fost analizate valori pentru tranzactii, in zona de referinta, deoarece acestea trebuie privite cu
anumite rezerve, din urmatoarele motive:

-cxista suspiciunea rezonabila ca vanzatorii si cumparatorii nu au declarat preturile real platite ¢i unele
mai mici, din ratiuni fiscale;

-preturile din tranzactii au putut sa fi fost influentate de grila notarilor:

-exista suspiciunea rezonabila ca preturile de tranzactionare declarate sunt influentate de legislatia in
vigoare privind tranzactiile in numerar si legislatia referitoare la combaterea spalarii banilor;

-cvaluatorii nu au avut acces la contracte scrise privind tranzactiile, ci doar informatii verbale sau acces
la documente colaterale.

Subsemnatii evaluatori am extras dintre cele prezentate in Tabelul nr. 5 urmatoarele oferte de terenuri
comparabile, pentru care, din analiza datelor, a rezultat urmatoarea grila a datelor de piata:

Tabelul nr. 10

Element de Propr. subiect Comp. A Comp. B Comp. D Comp. E
comparatie
Pret unitar oferta 4,00 L5 5,00 6.00
€/mp
Corectie marja de -10% -10% -10% -10%
negociere' €/mp -0.40 -0,15 -0,50 -0,60 |
Pret corectat €/mp 3.60 1.35 4.50 5.40
Drept de proprietate | Prezumat deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectie €/mp 0 0 ] 0
Pret corectat €/mp 3,60 1,35 4.50 5,40
Conditii de finantare | Prezumat la piata | La piata La piata La piata La piata
Corectie €/mp 0 0 0 0
Pret corectat €/mp 3.60 1,35 4.50 5,40
Situare in interior | Periferica Similara Similara Zona  platforma | Zona  platforma
localitate, vizibilitate industriala in | industriala in
proprietate dezvoltare.  Mai | dezvoltare.  Mai
buna buna
Corectie” €/mp 0 0 -1.00 -1.00
Pret corectat €/mp 3.60 1,35 3.50 4.40
Deschidere la calea | Nerelevanta in | Similar Similar Similar Similar
de comunicatie m acest caz
Corectie €/mp 0 0 0 0
Pret corectat € mp 3.60 1,35 3.50 4.40
Forma suprafata | Neregulate Aprox. Neregulata. Aprox. Aprox.
parcela si raport laturi Dreptunghiulara. Similara Dreptunghiulara. Dreptunghiulara.
Mai buna Mai buna Mai buna
Corectie’ €/mp -1.00 0 -1.00 -1,00
Pret corectat €/'mp 2.60 1.35 2.50 2.50
Marime parcela mp Nerelevanta  in | Similar Similar Similar Similar
acest caz
Corectie €/mp 0 (0 0 0
Pret corectat €/mp 2.60 1135 2.50 2,50
Tip drum de acces Drum neasfaltat Drum asfaltat. Drum asfaltat. Drum asfaltat. Drum asfaltat.
Mai bun Mai bun Mai bun Mai bun
Corectie* €/mp -0.50 -0.50 -0,50 -0,50
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Pret corectat €/mp 2,10 | 0,85 2.00 2,00
Utilitati Electricitate (LEA | Similar Similar Similar Similar

6 kV si posturi de

transformare la

distante de 300-

500 m)
Corectie €/mp 0 0 0 0
Pret corectat €/mp 2,10 0,85 2,00 2.00
Restrictii de | Da Nu Da. Similar mal | Nu Nu
construire . Mai bun Siret Mai bun Mai bun
Corectie® €/mp -1.5 0 1,3 -1,5
Pret corectat €/mp 0,60 0.85 0,50 0,50
Nr. corectii 4 2 4 5
Corectie totala bruta 34 0.65 3.00 3,60
CTBE€

Motivarea corectiilor/ajustarilor:

" Marja de negociere medie a ofertelor este de cca. 10%, conform datelor furnizate subsemnatului de catre
agentii imobiliari de la agentii din mun. Roman si din convorbirile cu vanzatorii. intrucat:

-oferta depaseste cererea, piata este inca o piata a cumparatorului:

-din analiza anunturilor de oferte, rezulta ca expunerea pe piata a proprietatilor ofertate este destul de lunga (cca
1-1,5 ani). Am identificat anunturi mai vechi, din 2019.

-in ultimii 2 ani s-a produs o schimbare in situatia cumparatorilor potentiali. Daca pana in anul 2016, majoritatea
erau cetateni care lucrau si aduceau bani din strainatate, in prezent numarul acestora s-a micsorat si a crescut
numarul cumparatorilor care realizeaza venituri in tara (bugetari cu salarii mari, pensionari din structuri care
asigura pensii mari etc.). Daca cumparatorii prezumtivi cetateni care lucreaza in strainatate negociaza mai putin
(ca timp si ca marja de negociere, fie presati de timpul scurt avut la dispozitie in tara pentru achizitie, fie pentru
ca detin sume mai mari, fie si, posibil. din lipsa de informatii etc.), a doua categorie de cumparatori potentiali
negociaza mai mult timp si pentru marje mai mari. Totul pe fondul imbatranirii si scaderii numerice a populatiel
si a diminuarii interesului cetatenilor din diaspora de a-si cumpara proprietati in localitatile natale, interesul
deplasandu-se spre proprietati in tara de adoptie sau in orasele mari din Romania., in special pentru cei tineri.

? Din analiza ofertelor prezentate in Tabelul nr. 5 si a altor oferte si date din piata, in zona de referinta. se
constata ca situarea in apropierea unor platforme industriale existente (cazul Arcelor Mittal Tubular Products
Roman SA-pt. Cordun, respectiv cazul Austrotherm SRL si Danlin XXL SRL-pt. Horia, adauga un spor de
valoare terenului, datorita drumurilor existente, cailor de acces etc. Vezi in Tabelul nr. 5 diferenta intre
comparabilele D-A si E-A .

¥ O forma regulata a parcelei, cu raport favorabil al laturilor (cca 1:2-1:3) permite o mai buna sistematizare a
proprietatii pentru utilizarea curti-constructii. S-a considerat diferenta intre comparabilele H si D.

¥ Piata recunoaste. la o analiza a pictei extinsa, pentru mai multe parcele ofertate, nu doar cele strict
comparabile, o diferenta de cca 0,50 €/mp pentru tipul drumului de acces. In satele com. Cordun. insa, ritmul
de asfaltare a strazilor a fost foarte ridicat in ultimii 4 ani. Vezi aprox. diferenta intre comparabilele B si F.

> Restrictiile de construire deriva din situarea pe malul rdului Moldova si din actualizarea actuala (care este si
cea mai buna utilizare). respectiv extractie apa din acvifer. pentru folosinta apa potabila. Restrictiile sunt cele
expuse in Tabelele 3 si 4. Singura comparabila cu restrictii, datorate situarii pe malul raului Siret, fara cele
introduse de utilizarea pentru extractia apei din acvifer, este comparabila B

Avand corectia totala bruta minima si nr. de corectii minim. comparabila B (tabelul nr. 10) reprezinta
comparabila care reprezinta indicatia de pret cea mai concludenta dintre oferte. repectiv 0,8500 €/mp (fara
TVA).

4.1.4. Abordare prin venit-capitalizarea venitului din redevente :

Evaluarea prin capitalizarea venitului din redeventa obtinuta de UAT com. Cordun pentru terenurile
evaluate, concesionate catre UAT mun. Roman :

UAT mun. Roman a concesionat de la UAT com. Cordun terenurile evaluate, in baza contractului de
concesiune inregistrat la Primaria com. Cordun (concedent) cu nr. 15 301/06. 09. 2017 iar la Primaria mun.
Roman (concesionar) cu nr. 6188/06. 09. 2017. Durata contractului este de 25 de ani. cu drept cj qegwﬁﬂre a

g :
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redeventei la 10 ani. Redeventa anuala totala pentru cele 12 terenuri este de 101262.70 lei/an. Pentru UAT com.
Cordun acesta se constituie ca venit net (entitatea nu efectueaza nici un fel de cheltuieli cu terenurile in cauza).

In aceste conditii, valoarea terenului nud se determina cu formula (Gordon-Shapiro):

Vewd=VNEeq /¢

VNEred-venitul net efectiv, respectiv 101262,70 lei/an (20482.35 €/an).

¢ - rata de capitalizare se poate considera cu buna aproximatie egala (in conditiile expuse mai sus la pet.
4.1.1., cu nivelul ratei de actualizare fara risc reprezentatd de randamentul oferit de obligatiunile de stat
romanesti cu rating AAA si cu scadentd la 20 ani, in lei. YTM RO, 20y=4.75% (vezi revista .,Valoarea” editata
de IROVAL, nr. 33/12 2021-bibliografie [6]), contractul de concesiune fiind incheiat in lei, pe o durata de 25
de ani si fiind revizuibil la 10 ani.

Rezulta o valoare de 2 131 846,00 lei (431 207,00 €). ceea ce corespunde (pentru 585394 mp) unei valori
unitare de 0,7366 €/mp.

Concluzie preliminara privind oportunitatea vanzarii din punct de vedere al proprietarului: Pretul
minim acceptabil pentru proprietar (vanzator) este de 0, 7366 €/mp. Sub aceasta valoare, din punctul de vedere
al proprietarului, este preferabila pentru UAT com. Cordun incasarea in continuare a redeventei.

4.1.5. Abordare prin venit-capitalizarea venitului din redeventa din concesiune:

Evaluarea prin capitalizarea venitului din extractia de apa de catre C.J. Apa Serv SA Piatra-Neamt-zona
est Roman. din acviferul terenurilor evaluate :

Prin adresa nr. 2885/17 02 2022, adresata Primariei mun. Roman (in copie, in Anexa 3 la raportul de
evaluare), C.J. Apa Serv SA Piatra-Neamt a comunicat urmatoarea situatic privind cantitatile de apa extrase
anual si preturile medii pentru apa bruta extrasa, pe ultimii S ani :

Tabelul nr. 11

‘ Volumul anual de apa bruta extrasa din sursa Pretul mediu unitar apa bruta (inainte de |'
Cordun tratare si distributie) extrasa din sursa Cordun
-me- -lei/me-
2017 4.747.843 2017 0,05752
2018 4.737.384 2018 0,05752
2019 4.729.791 2019 0,05752
2020 5.025.913 2020 0.05752/17.07.2020 — 0,05972
2021 4.929.767 2021 0.06129
| Media anuala : 4.834.140 mc Media anuala : 0,058714 lei/mc

Din analiza datelor din Tabelul nr. 11, rezulta ca :

-cantitatile extrase anual s-au pastrat relativ constante in perioada analizata (o crestere de 3.96% s-a inregistrat
doar in anul 2020) ;

-preturile medii unitare ale apei brute exprimate in RON in perioada analizata s-au pastrat relativ constante (o
crestere de 4.23% s-a inregistrat doar in anul 2021) ;

-preturile medii unitare ale apei brute exprimate in € au scazut usor in perioada analizata. cu exceptia perioadei
17 07 2020-31 12 2021, in care s-a reluat un tred usor ascedent. astfel:

Tabel nr. 12
Curs de referinta BNR Pretul mediu unitar . . Scadere fata de
; . Pretul mediu unitar apa
la inceputul anului apa bruta anul precedent
‘ bruta
lei/me %o
€/me
03.01.2017 | 4,5175 0.05752 0,01273 -
03.01.2018 | 4.6412 0.05752 0,01239 2.67
03.01.2019 | 4.6656 0,05752 0.01232 0,50
0.05752/17.07.2020- 0.01203/17.07.2020- 2,35/17.07 .2020-
] 5] - L]
.01 2020 | 47780 0.05972 0.01249 17.07.2020- +1.37
03.01.2021 | 4.8691 0,06129 0,01257 +0,64 |
Media anuala : \ 0,058714 lei/mc 0,01250 €/me .
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Per ansamblu, in perioada analizata. s-a constatat o scadere a pretului mediu unitar apa bruta €/mc de doar
1,16%.
Din analiza datelor de mai sus. se poate considera, cu buna aproximatie, ca cash-flow-ul rezultat din
valorificarea apei brute extrase din acviferul din subsolul terenurilor evaluate a fost constant. Coroborat cu faptul
ca veniturile din valorificarea apei brute extrase sunt in lei, se poate aplica metoda capitalizarii directe. analog
cu pet. 4.2.4. de mai sus.

In aceste conditii. valoarea terenului nud se determina cu formula (Gordon-Shapiro):

Veupa=VNEapa /c

VNEapa-venitul net efectiv, se va calcula ca diferenta intre venitul brut efectiv VBE si cheltuielile
efectuate:

VBE= 4834140 mc/an x 0,058714 lei/mc= 28383 1.70 lei/an.

Cheltuieli:
-Cheltuieli cu redeventa pentru concesiunea terenurilor de la UAT com. Cordun (Contract de concesiune
inregistrat la Primaria com. Cordun (concedent) cu nr. 15 301/06 09 2017 iar la Primaria mun. Roman
(concesionar) cu nr. 6188/06 09 2017): 101262,70 lei/an:
-Cheltuieli de exploatare: retributii ale personalului, cheltuieli cu energia electrica, cheltuieli cu mentenanta
instalatiilor, cheltuieli cu taxe si impozite pe cladiri, cheltuieli cu redevente, cheltuieli cu amortismentele (vezi
Legea 241/2006 si Ordinul ANRSC Nr. 65 din 28 februarie 2007 privind aprobarea Metodologiei de stabilire.
ajustare sau modificare a preturilor/tarifelor pentru serviciile publice de alimentare cu api si de canalizare).
Aceste cheltuieli, in cazul de fata, nu pot fi cuantificate exact, din urmatoarele motive:
-nivelul preturilor la energia electrica a fluctuat in perioada analizata, in timp ce pretul apei brute a ramas relativ
constant, asa cum am vazut mai sus;
-nivelul retributiilor personalului si numarul de personal a fluctuat in perioada analizata, in timp ce pretul apei
brute a ramas relativ constant;
- evaluatorii nu au identificat la C.J. Apa Serv SA analize financiare exhaustive privind nivelul acestor cheltuieli.
Uzual, pentru apa extrasa din puturi, prin pompare din acvifer, de la adancimi H<10 m. acestea se cifreaza la
cca. 25% din VBE (vezi si lucrarea bibliografie [12]). respectiv 70958.00 lei.

VNEq»:=283831.70 - 101262.,70 — 70958,00=111611.00 lei

¢ - rata de capitalizare se poate considera cu buna aproximatie egala cu nivelul ratei de actualizare fira
risc reprezentatd de randamentul oferit de obligatiunile de stat romanesti cu rating AAA si cu scadentd la 20 ani,
in lei, YTM RO, 20y=4,75% (vezi revista ..Valoarea” editata de IROVAL. nr. 33/12 2021-bibliografie [6]). din
considerentele expuse mai sus la pet. 4.1.1 si 4.1.4.

Efectuind calculele, rezulta Vcgpa=2349705,00 lei (475273,00 €). ceea ce corespunde (pentru
585394 mp) unei valori unitare a terenului de 0,8118 €/mp.

Aceasta abordare presupune si o serie de rezerve si incertitudini, din urmatoarele motive :
a) pe de o parte. este posibil ca volumul anual de apa bruta extras din acviferul terenurilor evaluate sa poata fi
potential mai mare si, pe aceasta cale, venitul anual VNB potential sa fie mai mare. Insa nu se cunoaste exact
care ar fi cererea potentiala de consum la consumatorii finali. in conditiile in care datorita nectanseitatilor in
retelele de distributie, o mare cantitate din apa se pierde. Evaluatorii nu au dispus de date privind volumul maxim
anual de apa bruta valorificabil.
b) pe de alta parte, pentru mentinerea nivelului actual sau. dupa caz, cresterea volumului de apa extras. avand
in vedere vechimea instalatiilor. sunt necesare o serie de investitii. care vor presupune cheltuieli (din partea
cumparatorului prezumtiv) si care vor scadea VNB potential. Sunt necesare *
-constructia de puturi noi ;
-inlocuirea pompelor vechi cu pompe noi. performane, cu debit variabil, cu protectie contra variatiilor de
tensiune din retea :
-executia de lucrari hidrotehnice pentru mentinerea nivelului apei in stratul acvifer.
Evaluatorii nu au dispus de date privind aceste investitii si amortizarea acestora.
¢) tariful per mc/apa la consumatorii finali, fara a fi un tarif reglementat, are un anumit mecanism de stabilire
conform Legii 241/2006 si Ordinului ANRSC Nr. 65 din 28 februarie 2007, in care si protectia sociala a
consumatorilor finali are o anumita influenta. In orice caz, nu este un tarif stabilit in conditii de piata libera,
consumatorul final fiind unul de tip captiv, neexistand concurenta. In aceste conditii, evaluatorii
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face o proiectie stricta in viitor al evolutiei cash-flow-ului rezultat din vanzarea apei, iar tariful final la
consumator influenteaza. evident, si pretul per mc la apa bruta extrasa.

d) in ceea ce priveste cheltuielile cu mentenantd. evaluatorii nu au avut acces la date privind cheltuielile exclusiv
cu captarea. In plus. este evident ca in viitor vor fi necesare investitii importante in puturi si instalatiile de
captare, care sunt vechi si necesita reabilitare (inlocuirca coloanelor de filtrare ale puturilor corodate sau
pietrificate cu coloane din plasic-pehd sau otel inox, decolmatarea puturilor, inlocuirea tronsoanelor de conducte
subterane corodate cu conducte din plastic-pehd, curatarea batardourilor etc.). Evaluatorii nu au dispus de date
privind aceste cheltuieli. care vor influenta cash-flow-ului rezultat din vanzarea apei.

e) evaluatorii nu au putut estima valoarea terminala (reziduala) a puturilor si instalatiilor de captare si restului
constructiilor, din lipsa de date. din aceleasi motive aratate mai sus. Estimarea s-a facut in ipoteza ca valoarea
reziduala a acestora va fi nuld.

4.1.6. Valoarea vegetatiei forestiere:

Parcelele evaluate identificate cu nr. 11 si 12 in Tabelul nr. 1, beneficiaza de un plus de valoare, datorita
existentel pe leren a vegetatiei forestiere exploatabile (plop).

La valoarea terenului nud se adauga valoarea vegetatiei forestiere. Aceasta s-a evaluat conform
HG nr. 118/2010 privind aprobarea ,Metodologiei de achizitionare prin cumparare, schimb sau donatie. prin
RNP Romsilva si ceilalti administratori. a terenurilor ce pot {i incluse in fondul forestier proprietate publica a
statului™.

Conform acestei reglementari, valoarca vegetatiei forestiere existente pe terenurile ce face obiectul
evaluarii (Vveg) se determina prin intermediul relatiei:

T
(PRi x Vij)

V(VEG)=KxSxDixDx 5 . in care:

i-indicele speciei identificate in compozitia vegetatiei forestiere existente pe teren; i=I...n
(numarul de specii identificate). In acest caz, i=1 (o singura specie, plop);

S-marimea suprafetei terenului ce se evalueaza, exprimata in hectare. $=4,4543 ha.

K-consistenta vegetatiei forestiere exprimata prin indicele de acoperire (in zecimi). In acest
caz, consideram K=0.6, deoarece, asa cum am aratat. densitatea arborilor este scazuta, existand numeroase
goluri in arboret ;

Di-indicele de reducerc a valorii vegetatiei forestiere in raport cu starea de sanatate a
arboretului. Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varsta si cu intensitatea fenomenului de uscare
si sunt prezentate in tabelul nr. 5 din Anexa nr. 2 la metodologie. In acest caz, Di=1.

Do-indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu calitatea arboretului.
Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varsta si cu clasele de vatamare a arboretului, exprimate prin
procentul arborilor vatamati; acestea sunt prezentate in tabelul nr. 6 din Anexa nr. 2 la metodologia din HG nr.
118/2010. In acest caz, D2=0,9;

PRi-proportia de participare. in compozitia arboretului, a specie “i” (in zecimi). In acest caz
plop 100%:

Vij-valoarea maxima a unui hectar de padure din specia “i”. la categoria de varsta i (lei/ha),
conform tabelului nr. 2b din Anexa nr. 2 la metodologia din HG nr. 118/2010. in functie de specie, clasa de
productie si de intervalele de varsta (in acest caz Vi = 11720 lei).

Efectuind calculele, rezulta V(VEG) = 4131,20 lei/ha. respectiv o valoare unitara de 0,41
lei/mp (0,083S5 €/mp).

IV.2. Opinia finala asupra valorii:

4.2.1. Preliminarii:

Opinia finala asupra valorii s-a bazat pe revederea intregii evaluari. pentru a avea certitudinea ca datele
disponibile, tehnicile de calcul si rationamentele aplicate au condus la concluzii corecte.

Datele utilizate sunt presupuse autentice si obtinute din surse de incredere. La analiza si reconcilierea
rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii : valoarea evaluata este o predictie; valoarea evaluata este
subiectiva; evaluarea se bazeaza pe orientarea spre piata.

4.2.2. Sinteza valorilor estimate prin abordarile (metodele) expuse la subcap. 4.1.

&)‘-
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La analiza calitativa (clasamentul) expusa la pect. 4.1.2.. a rezultat ca valorile unitare pentru parcelele
numerotate cu 1 la 10 in Tabelul nr. 1 trebuie sa se situeze intre 0,63 €/mp si 0,95 €/mp, iar pentru parcelele
numerotate cu 11 si 12 in Tabelul nr. 1. trebuie sa se situeze intre 0,63 €/mp si 1,35 €/mp.

La abordarea prin piata (comparatie). in ipotezele si conditiile expuse la pet. 4.1.3., a rezultat o valoare
de 0,8300 €/mp.

La abordarea prin capitalizarea venitului din redeventa obtinuta de UAT com. Cordun. in ipotezele si
conditiile expuse la pct. 4.1.4., a rezultat o valoare de 0, 7366 €/mp (valoarea minima pentru oportunitatea
vanzarii, din punctul de vedere al proprietarului).

La abordarea prin capitalizarea venitului din extractia de apa de catre C.J. Apa Serv SA Piatra-Neamt-
zona est Roman, din acviferul terenurilor evaluate. in ipotezele si conditiile expuse la pet. 4.1.5., a rezultat o
valoare de 0,8118 €/mp.

In urma evaluarii vegetatiei forestiere cu valoare economica de pe parcelele numerotate cu 11 si 12 in
Tabelul nr. 1, in ipotezele si conditiile expuse la pet. 4.1.6., a rezultat un spor de valoare unitar de 0.0835 €/mp.

Rezultatele estimarilor sunt convergente, diferenta maxima intre rezultatele celor 3 abordari fiind de 15%
(fata de o marja uzual acceptata de 20%).

Subsemnatii evaluatori nu am identificat situatii de imobile si/sau date care sa permita utilizarea altor
metode de evaluare (alocare, extractic. etc.). Dat fiind faptul ca au fost identificate date suficiente despre oferte in
piata si date despre veniturile obtenabile, susbsemnatii consideram ca aplicarea abordarilor expuse este suficienta
in acest caz.

In abordarea de mai sus, nu a fost luata in considerare, nefiind cuantificabila, valoarea speciala pentru
proprietatea evaluata, deoarece comparabilele au fost analizate din perspectiva unei vanzari pe piata libera iar
proprietatea-subiect nu poate fi vanduta pe piata libera, ci prin negociere directa, asa cum am aratat la pet. I1.8.
Pentru proprietar, pretul obtenabil va fi cu mare probabilitate ceva mai mic decat cel de pe piata libera, care s-
ar obtine printr-o licitatie cu mai multi cumparatori.

Asa cum am aratat mai sus la subcap. 4.2.1. , Preliminarii”, dat fiind scopul evaluarii, evaluarea trebuie sa fie
orientata spre piata.

4.2.3. Opinia finala:

In aceste conditii, subsemnatii evaluatori consideram pentru parcelele numerotate cu 1 la 10 in Tabelul
nr. 1, o valoare estimata unitara de 0,8500 €/mp, iar pentru parcelele numerotate cu 11 si 12 in Tabelul nr.
1, o valoare estimata de 0,9335 €/mp.

Valorile evaluate pentru fiecare parcela in parte sunt prezentate in Tabelul nr. 2 de mai sus.

IV.3. Estimarea perioadei de valabilitate a raportului de evaluare:
Evaluarea este valabila pt. preturile curente de la data raportului de evaluare.
Valoarea evaluata nu este influentata de TVA (nu contine TVA).
Raportul de evaluare este valabil sase luni de la data intocmirii, in conditiile in care se mentin conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie. evolutia cursului de schimb ete. nu
sufera schimbari majore, nepredictibile).

V. Cuprinsul raportului de evaluare

-Raportul de evaluare propriu-zis (23 pagini text):

-Anexa I: Documentatii cadastrale pentru terenuri- 28 pagini A4 (copii) ;

-Anexa 2 : Contract de concesiune inregistrat la Primaria com. Cordun (concedent) cu nr. 15 301/06. 09. 2017
1ar la Primaria mun. Roman (concesionar) cu nr. 6188/06 09 2017-copie. 6 pag. :

-Anexa 3 : Adresa C.J. Apa Serv SA nr. 2885/17 02 2022-copie, 1 pag. ;

-Anexa 4 : Oferte terenuri comparabile (4 pag.);

-Anexa 5 : Localizare terenuri (1 pag.; sursa : Google Maps);

-Anexa 6 : Fotografii terenuri (2. pagini/ o foto).

AT

SEMNATURA ST PARAFA EVALU
ing. Stefapeseibhilig in
Z Ft‘ﬂ"‘“m autory,

STEFANESCU MIHAs %
°f

ORI,
Ri

UATORY S
h&‘:ﬁ,atorﬁ&‘%
VEXLER RICHARD ;;\ \
3 Legiimatla Nr. 17073 8

X

%}J‘ Valabil 2022 (s)
p’ﬂaﬂ; area: i’.vw

ZANSVAR *

2 Legitimatia Mr. 16334 -
& . vawbiz022 A




PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

N, 5 =47796 mp

fi = GO024 mp

e T =

7
f 7= 25701 mp

\

B=26818 mp

§=98312 mp
-~

10= 82712 mp I‘\

1= 72860 mp

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL. ROMAN

DATA : 10.12.2013

MISTE A

o~
‘/’ ‘:,_M""

e ——

LE  MERA L.




Plan de amplasament gi delimitare a imobilulu
' Scara 1:5000

T

N cadustril P i 2 Suprufatn masuruta Adresa i

QLR 72860 mp Intravilan Simionesti _com Cordun, jud. Neami
Cartea Punciara o, UAT CORDUN

LR e AT

A DATE REFERITOART LA TEREN .
: Valnare e
" - Supraliin . . P
Mr. parceln it e (M osinta Tnpezidare Meitiuni
e s
lei- -
=1 r 72860 Tmabilul esic nei jmurit
Total = Ta860 o |
B, DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTN
. Supr construita la sol e outc :
Coil constructic iy ot Mention
! iei-
TAR DE COORDONATE I C Persoana fizica aulorizala,
n e priviectic © Steren “70 S0 PDOYACOS SR ng. PRISACA M. Viad Nicolae
| AMAR | L ) |
1 S 1 ECASON.0AD | £40937 a0 | |
1 1 ] i 4583 |
1 i ) £UR334.891 | GANS6R . 730 ) ]
(] ] | 1 10,828 I
I 11| 6UA3PE.P0L | F4L0DZ.5D0 | 1
| I i i 087 |
| 12| E0RAZA.AIL | 6eM021.390 | ]
| | i i 19.148 |
| 13 | EURIS.BO0 | 641061.911 | I
] ] ] 1 33,989 |
| 16 | EOBSEI.TED | 6410€2.561 | ]
| | | | 1% 683 |
i 15 | FOMSAB.3%F | RO1106.540 | ]
l i l | U6.750 |
| 16 1 ROBELT B31 | 6£1172.421 ) |
| 1 | 1 15.BEE |
| 17T 1 E0BESI.BRL | 641234561 | | -
[ 1 i ] ar.o13 | =
I i ] BOBEGM 320 | £41303.831 | I
| | ] | az.oas |
i 14 | S08TLE.2A9 | S41302 622 | i
1 I ] | 75,130 |
1 201 doNTIELAER | E41456.062 | ]
] I l | 17a.04r |
' 21| aoB74m 73T | 691633672 | I
! 1 | | #a.A9s | Dara 11,10 2013
| 20 | e0av4s.AR? | cA16SY m42 | i g o :
| 1 i ] w187 | s 1 din \
1 EL S SOHESD, 504 | 641659 615 | 1 Introducerea imobilulur in baa de dal
! I 1 1 pE.342 |
I 2 I AOO659.295 | BAISTL 276 | )
i I l l sd.143 )
l 28 | 60BAST.I0A | £41477 185 | |
l | i i s |
i 3 | s0dge46.959 | 641433 883 | |
| | | 1 50,418 |
1 27 | EORGIZ, 816 | 641384 878 | I
] ] t ] sy.0m |
[ @1 chEsEons | 641294 93 | |
I 1 I L} ne. g9 |
| 29 | €0545.330 |  641323.083 | l
| l I | 81,740 |
| EL I S00481.074 | BA1L84 . B2Y | |
| [ | | 26,461 |
| 3| E0BA5B.ATE | 441140433 | i
I i ] 1 126,234 1
| 3| | RORISL.BUS | €44073.405 | [
| I | I 85 6EE |
i 39 ] GORZES. 578 | 641037 1 | I
] I ] ] ag.187 |
| 40 1 GDBADO.6E2 | 641014.867 1 |
1 1 1 ] CLFCL L
1 41 | BORZEE. 247 | €4096T.EW0 | |
i ' ] I 55.384 |
] 5 I SOBINL. 000 | 640937 _Tea | |
[T 12660.00
Suprafata otala msurata = 72860 mp
Supralatn du act = T2860 mp
Triferenie * nu sunt




PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV S4 NEAMT

5= 47796 mp
3

i = O0024 mp

’//—-- ey =

1’,\‘_ 35761 mp : & = 26815 mp
F= el

\ .

10 =822 mp

1= 72860 mp

{1 =44543mp : .=

-

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRI, ROMAN

Lt AvErt A




Plan de amplasament $i delimitare a imobilulu

. Scara 1:2000
Nr. cadastral | Suprafuta Adresa imobi

53504 I 41214 mp Exgavilan_com Cordun,_jud_Neamt
Cartea Funciara nr. 1 UAT | CORDUN

Loy -R

'y I O%
: ‘ !{% ——
g 44
3 —
5 i
= E \
T
= N
3
43 1P LN
. 4
1 ‘%.\\
&5 "

1TSS

BORSELTT M“l."’i
A DATE REFERITOARE LA TEREN
: Suprafata Yl e s
M, parcela Cal de folosmia impo e Mentium
-mp- ek
I P 41214 bilul este neimprejmuit
Toal 41214 ]
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTHI
TR Valoare de
Cod constructie SHUDE CANBINIG (B 5o} impazitare Mentiuni
o i 7 _mmteh:m;
.K.
INVENTAR DE CODRDONATE Exccutant ; a fizica aul S%
Sistem de proiectic - Sterea 70 SC DOVACOS SRL ng/ acamilvﬁad N
f a D
AR R = e opliaRE
| mmaR | % | e L 8 ' \'_""Hﬂ L A0S
| 1 | E08E31.253 | B41675.313 | 1 e
| | | I ad.492 | < :
i 43 | EOEESP.504 | B41669.618 | [ L
| i 1 | 91127 | 4.____“ 3
i 44| 6OBTAS ERT | A41657 Raz | t : &
| 1 [ i 30,473 |
| 2 | EceTER.SI1 | 641652.000 | 1
l | [ | 1ssis18 |
| 3 | s08TA0,3E3 | G41H05.156 | I
1 | - | t 172.878 | Data L1 102003
| & 8625.975 | 641936.638 | [ :
! 1 ] | 1st.060 | Se din on
] 3w | EOB455 658 | 641836 659 | | Introducerea rmubululmmbaxdeddw
I 1 1 | 26,427 |
I 1% | s0E52L.535 | 641826.378 | |
! | ] | B0 |
: an : BORSSD. 139 |‘ E41802. 008 : —— : i_-l E” ] fﬂﬁ
i S sl mnsen Lo e Bl de Codnstro 50  publicitate hmebilior Hen-—ul
i %z ] EUBELE. 494 | G41910. 628 | 1 Mk [ peRnLIne ASIE} GHEOQRGHE |
) i | | 40,508 | E
L B RN .. O e O ISILER
| BUPRAF. =  41214.00 mp
Suprafata otala maserata = 41214 mp
Suprafata din act = 41214 mp
Diferente © nu sunt




LE.  ABEst 4
PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

6= 60024 mp

__‘__H\\ P
7=2576) mp = 26818 mp
" st \

o= 53 Yy

i6=282712mp \

1= 72800 mp

1= d454imp %-

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRI ROMAN




60855055 e
iy \ ?
NCP 306 \ g
[
o >{
il &7 %
- & o
K / : -
€ of 2PD l 3
‘u ‘l :_‘T‘ é
| | 1 s
;: i "'o" T -
: ‘i 3
§ ) S
A & ; w
S # !
3 i 3
5 g
§ ;
S :
33 B N
%
2
N
oY
17
49 18
¢
o -
| (@3
\\‘f'.‘ %
%,
' Ncr;m):‘*‘l‘ 0
NCP 134 o
\ s a2z 20 9
% 28 ‘{s- ‘ 5 g {ﬁ-.’o% i
2 g . o 3109
25 17.67 24 _Nc?s
60773458

BO7734.58

B42241.09




Plan de amplasament si delimitare a imobilulu
Scara 1:5000
-
Nr. cadastral Suprafata t Adresa imobilului
9950+ 77960 mp ‘Extravilan _com Cordun, jud. Neamt
Cartea Funciara nr. UAT [ CORDUN
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
I Valoare de
Nr. parcela Calfk Suprafata i:ﬁpozitarc Mentiuni
folosinta -mip- M
1 P 71419 Imobilul este neimprejmuit |
z FD 6541
Total 77960 0
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTU
Supr.
i construita la y’aloarve ge o
Cod constructie ey impozitare Mentiuni
-lei-
-
'P;_"ENTAR DFCF)ORDON:?"E : Executant : Persoana fizica autorizata,
Sl powbysTn = e SC DOVACOS SRL ing. PRISACA M:+V1ad Nieglac
| FRGR | oo x| oog ¥ | DISIANTA | 5 : ,q ol o
- - L5 \
| 37 | 6UBGOS.556 | 641874.176 | [ /&
1 1 | i 99.401 | || 2
| 64 |  G0BATE.199 |  &4184%.026 | [ )
1 | i | _ 55.501 | 5
| 63 |  608519.084 |  641979.55% | (i VB
I | 1 1 17.366 | .
| 5 | EUBS31.662 | 641951.533 | Fo el
1 | t | 54.891 | o
I 6 I 608347.T67 | 642035.871 | I b S TR L
1 i | | 36.941 |
I 45 | 608414.870 |  642052.869 | |
| 1 I I 70,132 |
1 11 | 60B344.9BD | 642057.345 | |
| | 1 | 144.587 1
| 12 | 608201.607 |  GAZ03B.649 | 1
1 | I 1 76.138 |
| 13 FOB156.619 | 6419797.223 | | |
I | 1 | 24.292 | !
I 46 | 508143.121 | 641957.026 | | |
I I 1 1 5.246 |
I 47 | 60B14D.096 | 641952.740 | I
1 I | 1 6.873 |
| 14 | 6OH1IY6.133 | 641947.125 | |
[ i 1 1 3. |
| 48 | G0BL15.340 | 641923.583 | I
I | | 1 z.200 |
I 15 1 60B114.190 |  641822.107 | L
1 1 I | ziv.e20 |
i 16 i 607914.830 | £42008.080 | & )
i 1 I 1 44.731 |
| 45 | 607940.103 |  642045.066 | Lo
I I | I 4.293 |
| 17 ] BUTE42 4591 | 642048, 647 | i
I I I ] a.zn |
| 18 | 607939.389 | 602049.665 | 1
| I I I 164.164 |
I S0 | 607816.336 | 642168.372 | Lk
| 1 [ 1 1.283 |
1 s2 |  607E15.132 |  642157.955 | 1
| I I | 1151 |
| 53 | 607818.455 | 642157 019 | |
| I I | 1,350 |
| 54 | 607813.519 |  64Z157.687 | [
| I 1 | 1.151 |
i 58 1 €OTE14.087 | 642158.624 | 1
| 1 ] | 1.150 |
| 56 | 607815.123 |  642157.956 | 1
| ] 1 ] 1.283 |
| 51 | EO7816.336 | 642158.373 | i
I | 1 i a2.148 | Data 11.10.2013
: 18 : 607783.249 : £42187. 602 : = : Se confirma suprafata din ]
! 2a It 60TILLL TS : 2107598 } S 'l Introducerea imobilului in baza de date
I .
I 57 | 607751146 |  642089.900 | |
| I | | 28,167 |
| 62 |  &0797B.965 |  642094.313 | 1
1 | I 1 1.150 |
1 58 | 607779.633 |  642095.208 | |
| 1 I 1 1.150 |
| 58 | EUTIE0.569 | 642094.580 | I
I | I 1 1.250 1
| &0 | §07779.8901 | 642093.6¢4 | i I
| | 1 | 1.150 | |
| €1 | O0TITE.965 | 642084.312 | | |
I I | | 28.167 |
1 25 |  607TTSL.146 | 642089.898 | I
1 | I 1 3s.521 |
| 26 | EOTTI4.4BT | 642063.122 | |
1 1 | | 66.333 |
1 27 1 607829.141 | 642025 521 | |
| 1 | I 19.695 |
I a8 |  6O07ATA.61Z |  642005.472 | |
1 | ] | 124.258 |
| 29 | 6O7992.BZ5 | 641967.187 | ! |
| 1 | | 45,556 |
I 46 | £0BO3S.429 | 641951.109 | | I
1 1 I 1 71.225 |
1 31 1 608096.513 |  641914.445 | 1
] | 1 1 71,897 |
| 32 | 60B151.285 | 641867.823 | 1 e
! | i I 35,775 | ST Juslru 5
| 33 | 60B175.853 | G41841.893 | i iciul de Cuasliy
| I i ] 117,072 | I pume gi prenury
| 38 | 608288.925 | 641872.381 | I | .
| 1 | | 39.923 | Functia
| 35 1 608327.829 |  641880.895 | | 1 l N
| I | I 41l.611 |
| 36 |  608369.518 |  641§82.255 | 1
| 1 | i 35.933 |
| 37 | 6DH405.556 | £41674.176 | | 25 oet (4l
| SUPRAF. = 77960.00 =p
Supratata totala masurata = 77960 mp
Suprafata din act = 77960 mp
Diferente : nu sunt
|




DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

&)

PE  AuErd 4

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S8.C. C.J. APASERV 54 NEAMT

N »
7= 25761 mp

&= 26818 mp

10 = 82712 mp

{ = 72800 mp

11 =445¢3mp

DATA : 10.12.2013
. USTR A
Pl rﬂf///\




WOELLrs

I EG IR, 05'699L09
dur 0 1g ) = 0w wip mepeidng
g din L1451 = BiRmsew eeo) wupidng
T
i | Tie'Egozes | wAUCZoILOE | T |
[ -3 < ' | 1 |
1 | eoE grazes | ZE9°90LL09 ! ae |
I serot I i | |
I | aricoesErs | Tei'sbiios | £z |
| ser't | [ | |
. a4 il WA # _ﬂ | LLETTEOEPS | gzacwRiios | €2 |
g gp  DiarnsER R st T | | ] |
HEO TS fvialis] | | tev ocoEEs | EgTiestiss | g i
| astet I l [ |
{i i | ELL'BZOZTS | PEO'SELLOS | €2 |
L 1 ostet | | ] i
i | | BOLDEOTIS | ZELERLLO® | 1z I
| sETTaT 1 | | ]
1 | saaropoRys | ER3 " SELLODW | L} I
[ | | ! |
i | cto'tzezes | stecEmL0s | & |
| #2riss I | i | :
t | 957 59ETPD | ots Lsecos I 8 | *
| Esaie 1 | | I /
| | DLE SEETIS | oso‘zastos | & i o
| g9rTsp | | | ] B S
| | oasczETe | LE6F9Z6L00 1 &1 | - =2
FNRP 3P BIRY UL E[OIGOW BIIIINPOL] | @088z [ . I ] | it /.
Lo PULLIU0S 38 “ i " 1TE boaths | 7attvneon " st “ i //
E102 6091 Bmg | | e5eresETys | 99 pe0B08 | tr I X n
| (90°5c 1 | | | K
| | sse'eEGTPF | LZZ9ZIEAY | 8T | %
| Les i | i l EX
| | too'zEAtys | oziceEees | Gt I B oL EX
| Ete3T 1 | | | . =
| | Z12 ' weate I *3TTENS i 1 | & =
| eaLcee ] | 1 i " ES
| [RCELAE G | BesTzegEns | £t I 22 X
IoLretsL I i 1 ] 5 g
) I dsEzERTrE | sot socucs i [-44 I i
| sos-ts | | | [ ./
[ | §3T PIBLIS | ez3iTEsces |t I 8
| zegtsor | I I I N %
| [-CES AT IEE R Y T3~ < 71V E | e
| esziser | I | [
| | DEE'ELELYS | TToTgLLL08 | 3 | /
| zsevEr I [ | |
| | zag-otozes ) eERCSRLLOS | 5 I k=S 61
| BLOTTH 1 I | | =
1 | spe'epoers | sz zzLiog i £ | R ®o
| 656 EE | | 1 | e @mv
1 | atatecazys | seotsoos | | rw\
1 oLl 1 | ] | "l
1 | 1L@'EROZYE | ¥SU'20L0s | T |
] A i 3 [} |
SN PRLA W Y DVEDI Jw T45 SOIVADD 25 0L, Cots : omaaiond 3y sty / o
BIEZ O EN1ZL FURDSIS,] USR] LVYNOQHOO0D 30 ¥V LNFANI : '
-1 -dw-
tnnuy aavtzoduw) 108 | innSUDs dng SDASUOD P07
5y st . \
LLEDELSNGD V1 3HVOLINTIIY 31va 'a o
] E1L -
YTUTEIAUIAY 2183 [A[IqowW] N i i
EE
Ry amyzodu) Busago) ap e | epared iy
P ALOMA
NAYAL ¥V SHVOLIEIITT IVA Y
NAAHOD / I RIRDUT BN
e P unNpIoy) WOd UBABING dur piist L B
Mo sspy T o [RASUPED "IN
0D0Z:] 21Rdg
ninjrqown e arenwirpap 18 wowesedwe ap u|d m
FEIN VXANY m
o
61'£91@03 61°L21809

WELLIFS




LE  AuBrdt 4

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

6 = 6029 mp

/ T =
§ = 26818
(7= 25761 mp d i

1n=282712mp \

1= 72800 mp

Ay
S
s 1 " 5
Ifv ™
-,

11 = 44543 mp \ "
o - "’“\.'..-_ ' “”__77960"‘1

o

4= 15170 np

DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN

DATA : 10.12.2013




Ny A
iy G0

i

Wns T Sjuadapg
din g6 24 = 12 uip eigEIdng
dw 94,/ ¢ = epmsew Egc_ unigeidng
00 gELLE = ivedng |
y i | EO¥‘t9mEEs | crerosaty | 1 |
Uil 120% 1 | szeteL I ] | |
| | @9y seegcs | esz'tzears | e I
IoemErLys | I | 1
I | pzeziEEEe | Tevsenirs | aF 1
| zeeas 1 | [ ]
[ | 95t iBeees | segcrztze | B2 [
| sw'ss | | | I
| I rig cztees | zaL*tizite | Lz |
| owettert | | | |
! | sei-gesEcy | zeaesErts 1 ez |
[N -5 S| 1 | i
1 | 16€'s8ceEy | opeTeLrIlS | s 1 rEre
| &1 gat I i ] 1
' | stz zsvaEy | zzeoessTia | gz 1
| poo et | | [ [
[ | 508 €9FEEl | z@yLOYTIS | gz |
| wzaLE | | I |
| | GOE‘TEPEES | mmooTeMTIS 1 ZZ |
| sosoE [ 1 i l
| | §E6'stEBEs | T26TOERULE | 1z I
| easTrr | | [ |
| | ser-ogemey | psr'EEyvis | o2 |
[ 34 | | i I
| | sei'cesees | zBCU'gTvits | a1 |
I §ts'1t | | | 1
] | SLE"CPSRES | #36 002119 I el ]
I agrec | | | I
I | sva‘icgaes | viscsaeres | 4t |
[+ 205 I | i |
I | 580 'SESILY | 229 °BLELTY ] at 1
| eso 9 I 1 i 1
JUED B TIRQ UL M| A]IGOLT BN POLUY | | sskrevsas | esetrieiz | st |
| 1 up d 1Juoa ag | z8sE | I | I
10001 11 8mg “ i “ 588 ‘5P5EED __ Tintasrtts “ et “
I | SLt1'ziseEs | Zos-zrEtls | £r |
[ [} 1 i |
I | sorcenzaes | zivtieetts | gt |
| ereczs i [} ] 1
i | crE‘Bogegs | eszUioErts | T !
| ooeetrs [ I I I
1 | EE0viseEs | e6csZZITS | o1 I
| szEer | ! | |
| | TIZ'EnceEs | gpetosttis | 6 |
| rE'NE I | i l
I | TEEOELSEY | 6ELTEIITIS | @ |
| #8918 [ i [ I
| | gre‘rsiees | gESESOIlE | 4 |
I teesE | | i i
| | PE9SLLBES | Ped'REgTIs | g i
| EastEs | I 1 I
] | EELcomees | 2Elsgotts | % |
| oz | | | |
] | crs'aTRREa | Lpi‘Zaso1s | ] |
bozistTL | | 1 |
| | E01'iGEdTs | @eE'TEears 1 g |
I LFE-35 14 ) 1 I ]
| | EsEpveots | zzzsieoly ) 2 ]
1 soz7r1 | I | }
1 | CO¥'L9BBES | Gyeloants | T I
| wwasin | A vwsomoos | r— wewnn |
smgﬁ. _@% o <u§é; uy 148 S00¥AOA 08 0L 03115 | 3ua3wead op wansig
‘ereziowg b deosing {anaaNg HLYNO@HOOD 3l HY INIANI
RETE -
Rty areyzodin Tes APNIELOY poy
ap amojE A Bl BpANSu0S Udng
ILLOMYISNDD VT VO LINAITY 31va 6 m
a S6LLE E10],
- nwilbadiiau agss njigourn DRLLY ¥ 1 T
B .
LT argyizodin m_m“_“.m.nw su“v._uh%.w eppared
ap e
NEMIL VT INVOLRE4TE J1va v
NOGE00 | 1Vl | AUERRDUL EaE] |
| VISR PRl "URpio;) W0 [SI||4 Un|iARE] dW ogf Ly

EEINGE Ejeeidng

0008+1 BIEOS
nnpiqouir € reliwiap § usweserdure ap ue|q




LE. AvErd L

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J APASERV SA NEAMT

§ =779 mp

10 = 82712 mp \

J = 72800 mp

1F =44543 mip %

4= 15170 mp
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. CJ. APASERV SA NEAMT
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SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN
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ANEXA Nr. J1

Plan de amplasament i delimitare a imobilulu
Scara 1:5000

INr. cad: _Suprafats masurata

Adresa imobilului

S2ITE 98332 mp

Cartea Funciara nr.

Intravilan Pildesti com Cordun,_jud. Neamt

UAT | CORDUN

83018108

G08839.79

A DATE REFERITOARL LA TEREN
, Nr.parcela | Cat de folosinta Su::;{m Vsl t!::f'w“m Mentiuni
i ] | A 98332 Imobilul_este neimprejmuit
[ Total 95332 ]

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII

o —— Supr. comstruila la sol

Valoare de impozitare

-np- i Mentiuni
INVENTAR DE COORDONATE Exccutant ; Persoana fizica aulorizata,
Sistem de projectie - Steren 711 S DOVACOS SRL ing, PRISACATRI¥ad Nicolae
Pt Ty

COORDONATELE SE AFLA PE VERSO

Suprafata 1otals masurata = 98332 mp
Suprafata din act = 98332 mp
Diferente | nu sunt

CERIIFICAT ™
1E

Datu 1.0 10.2013

Se confi prafata din i
Introduceres imobitulai in baza de date

T —

siiiurd Heam
LESCU

Hume si prenume DASC DOREL /
; . | 3
| Functia CONSH 1ER=¢,"’§Z

—cmmm

i Oficiul de Codastru i Publicite

—4




|  HUMAR | COORDONATA ¥ | COCRDONATA Y | DEISTANTR
I 1 | 609822 872 | 639253.173 |

| | | | 28,306
| 2 | 609809.942 | 639278.353 |

| | 1 | 42,188
| 3 | 609785.142 | 639313.193 |

| | I | 48,621
| 4 | 605736.672 | 639317023 |

| | | | 39.790
| 5 | 609656.912 | 639318.513 |

i | | I 3F.237
1 & | 609659.852 | 639322 203 |

! | | | 55.810
| 7 | 609601.772 | 634336.463 |

| | | i 36.182
1 8 t 609568,952 | €39351.712 )

| I I | TB.474
| ] | 609499.552 | 639388.342

| | | | 24,150
| 10 | 609475, 602 | 6329401.952 |

| | t | 29,324
| 11 | 600458, 892 | 638423.552 |

[ | I 1 58,587
| 12 | 605420802 | 639468.152 |

| | | 1 34,158
| 13 | 609399622 | 639494872 |

| I | | 91.29%
| 14 | 609357.172 | 639575,702 |

| | | | 43,108
| 15 | 609349.281 | €39618.082 |

| | | I 48,787
| 16 I 609344.451 | 639667.632 |

i | | | 91,497
| 17 | 609340.541 | 635759, 061 |

| | | | 93.082
| 8 i 609324 .832 | 639840.567 |

| | | | 121.688
| 1% | 609301.4821 | 639959.981 |

| | | | 72.3718
| 20 1 6€09277.6889 | 640028427 |

I | 1 I 102.988
| 21 | €09249.870 | 640127.531 |

| | | | 18.321
| 22 | £09236.060 | 640139.571 |

| | ! | 10.114
| 23 1 609231.110 | 640148.391 |

| | i 1 16.388
| 24 | 6089227, 060 | 640164.271 |

| | ) | §7.304
| 25 | 609202.160 | B40204.481 |

| [ | | 92,487
| 26 | 609153.320 | 40283.401 |

| | 1 | 84.180
| 27 | 605102.630 | £40350.150 |

[ | I . | 45,907
1 28 I 608070.430 | 620382.870 |

1 1 \ | T4.503
1 29 | 602015_080 | 640432.740 |

| I ! | 44.463
| 30 | 608%81.070 | G0461.380 |

| | I | 55.595
| 31 | 608937.19% | 640495530 |

I I | I 9.168
| 32 ! 608539.838 | 640504310 |

I | I | l.ie8
| 33 | 608938.802 | 640505.075 |

! ! | | 8,024
| 34 | 608939.539 | BE0497.350 |

l | | | 39.442
I 35 | 60B91E.570 | 640462240 |

| | 1 | 9.238
| EL | 608915.980 | £40453.020 |

| I | | 12,702
| 37 ] 508921.210 | 640441.440 |

| | | | 30,621
I 38 | BORIS0. BYT | £40415.200 |

I 1 1 | 51.332
| 39 I 608985.550 | 640377.330 |

1 I [ | 124,239
I an I 608070380 | 640286,560 |

| | | | 50.418
| 11 | 609098.362 | 540245,027 |

1 I | I 133,698
| 42 I 609163,900 | B4012H.161 |

| | | | §2.089
| 43 | 609190.702 | 640072.154 |

| | | | 20.442
| 44 | HO5200.4800 | G40054.381 |

| | | 1 66.561
| 45 1 609227.411 | 635493.371 |

| I | | 91173
| 16 | £09251.801 | 639905.521 |

| | | | 41,773
| a7 | £09257.901 | 639864701 |

| | 1 | 72.150
| 48 | £09270.889% | €39793.730 |

1 I | | 54,221
I 43 I 609278,172 | 639740146 |

| | | | 22.415
| 50 | £09201.236 | 639717.826 |

| | | | 35.275
i 51 | 609281.241 | 630678.551 |
1 1 | | 55.076
| 52 | 609285.877 | 638612.745 |

] ] I | 42.503
I 53 | 609296.528 | 639578.870 |

| | | | 49,709
t 54 | 608316.472 | 639532_511 |

| | I [ 51.61%
| 55 | 609340.852 | 639487.013 |

| | | | 54,883
I 56 | 608371.272 | 638441.332 |

| | | | 87,535
| 51 I 609427 ,.402 | 639374 . 162

| | | |

20402

|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
)
|
|
1
1
I
|
|
|
|
|
|
1
)
I
|
|
|
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|
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|
|
|
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I
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602596.082

£09612.032

eh9762.052

|

|

I

I

| 609626.132
|

|

|

| 609794.692
|

I

605822.872

639272.633
639266.033
639263.811
8308262.163
B3B2E0.573

635253.173

= S58332.00 mp




LE.  ANExt L

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:15000
TERENURI COM. CORDUN

IN FOLOSINTA S.C. C.J. APASERV SA NEAMT

& = o024 mp

—— /
7= 25761 mp &= 26818 mp
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M) = 82712 mp

| = 72860 mp

1= da5aimp 4
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ANEXaA Nr. 11
Plan de amplasament si delimitare a imobilulu
Scara 1:5000
Nr, cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
EEET=RA 82712 mp Intravilan Pildesti, com Cordun, jud. Neamt

Cartea Funciara pr.

UAT | CORDUN

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr. Cat de Suprafata Valoare de impozitare Meéntidni
parcela folosinta -mip- -lei- Spkunt
1 A 82712 Imobilul este neimprejmuit .
Tuotal 82712 [1]
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII o
Cod Supr. construita la sol Valoare de impozitare So—
constructie -mp- -lei- MEntioni
INVENTAR DE COORDONATE Executant : Persoana fizica autorizitag,
Sistem de proiectie : Sterec “70 SC DOVACOS SRL ing. PRISACA M:;_\ﬂl,qd.ﬂ%{;oﬁg}
O g s
N o
COORDONATELE SE AFLA PE VERSO —
\_\‘-\,

Suprafata totala masurata = 82712 mp
Suprafata din act =82712 mp
Diferente : nu sunt

| Data 16.10.2013
Se confirma suprafata din masuratori
Introducerea imobilului in baza de date

©



10
11
iz
13
14

15

17
18
18
20
21

34

36
37

38

g
1%
51
5l
52
53
54
55
58
57
58
59
&0
61

62

64
€9
T0
T1

72

74

| COORDONATA X

605794, 784
GO98E09 427
603816, 0BY
609821.459
6049794 _080
BOSTEZ.TYS
B09625.795
609610941
609594 323
608520.363
605440.855
609423, 637
608368.083
B05336.408
BOSI1Z.B3E
09293, 579
609202.053
609275.934

608275.772

605273736

609265,381
BOS253, 554
605247114
609223, 632
609197.218
G0S187.154
B0S160.345
608095.559
EOOCET . 259
608981.771
608348.105
BOHBLT . 514
6O08911.93%
608812, 630
G0B931.007
608835.119
e0B8233. 088
BOB9ZT, 172
BOEEZL. 349
BOBE0B . 439
608798, 659
608790.789
6087684.72%
608774.299

GRETEL. 669

G0BTE3.879

60B775.208
608877.097
608328, 604
605020.030
609057.453
609085 . 863
B0Y9111.092
605135.520
600165, 645
605198.530

605206.570

ENBSI2 AGn

| COORDONATA ¥ |  DISTAMTA |

639217.034 | |

| 17.088 |

639237.324 | |

| 11.236 |

B35235.541 | 3

] 14.871 |

B35249.409 | |

| 28.307 |

639256.598 | |

| 31.338 |

639258.123 | ]

i 136,993 |

639259,817 | |

1 15,037 |

639262.155 | I

I 17985 |

639269.032 | |

| 24,660 |

639310.22% | I

1 92.264 |

B38357.040 | |

] 21,981 |

B3%3T0_704 | |
| 87.4999

f39438.934 | |

| 55.580 |

639484.619 | I

| 43,495 |

639528.142 | |

] 52.818 |

€33577.323 | 1

| 42.885 |

B3IFEL10.630 | I

| 59,714 |

£39679.030 | |

| 39%.274 )

639717.304 | [

| 21,791 )

£639739.002 | |

] 84.566 |

839792.,921 | |

[ 72.036 |

E38884.045 | |

| 41.204 |

639904.677 | |

| 80.454 |

H39952.030 | ]

| 65.088 |

G10052.588 | |

| 20.372 |

640070.301 | i

| 62.108 |

640126,324 | |

1 133,383 |

640242.917 | |

| 49,828 )

B4AO2EG.047 | I
| 125.209

640375.535 | |

| 49,434 |

G40412 339 | |

] 40,276 |

640439.017 | |

| 14.5498

640452280 | |

| 11863 |

E40463.321 | |

| 40.336 |

Ga0493 228 | 1

| B.511 |

640506, 6RO | }

| 2.469 |

640508,085 | |

| B.624 |

640501.805 | 1

| 124,814 |

640567.975 | |

I 14,141 |

E40573.744 | |

| 9.9%0° |

G40575.784 | |

| i v |

640574.514 | |

| 7.876 |

Ea569. 484 | I

i 30.185 |

610541, 154 | |

| 47.51% |

640455 . 344 | I

i 1zi323 )

640483.424 | |

] 17.207 |

540470.474 | |

| 115.947 |

640415.133 | I

I 63.252 |

B40378.420 | |

| 132407 |

G40282.645 | |

| 55,487 |

640291.678 | |

| T1.8786 |

640180.3925 | ]

| 31.45% |

840153.399 | |

| 50,460 |

610109.246 | I

| (718 e T

G40047.355 | |

| 77,846 |

B39576.826 | |

| 26,052 |

B33952.046 | |

| 26042 |

i '

I
|
|
|
|
|
|
|
|
I
I
|
|
|
|
I
I
|
|
[
|
|
|
|
|
1
|
I
I
|
|
I
I
I
|
I
|
|
|
|
i
|
|
I
I
I
|
|
I

£I00TE Lo

I | | | 58.940 |
I gl | 609221.261 | £39778.196 | |
| | | | 12.343
| B2 | BOY21%,.831 | £39765.936 | |
| | | 1 21.082 )
| a3 | 508220.151 | €39744.875 | 1
1 | | | 81.071 |
I g4 | B02228.881 | 639664.276 | |
| | | | 49.631 |
| 85 | B09234.771 | €39614.996 | I
| 1 | I 36.85% |
I 85 I 609242.841 | 639579.235 | |
I | i | 85,628 |
| 87 | 609274.452 | 635499, 657 | [
| | I | a1.029

| 88 ] 609327.742 | £35425.4857 | |
| I 1 | 51.334 |
| B9 | 608359,052 | £39385.177 | |
| | I | 48.747 |
| 90 | B08380.522 | €39346.347 | |
| | | | 25.847

| 31 ] 809409582 | 639325,197 | |
| | | | 36.810 |
! 32 | 509537.972 | 639301.767 | |
| | | | 18.540 |
I 33 | £09453.005 | 639250.916 | |
| ! | 1 28,163

i 94 | €09495.284 | 635267.840 | |
I I 1 i 18,801 |
| =l | 609513087 | 639261.803 | 1
[ | | | 73.226

| 96 I 609590.613 | £39233.479 | |
1 | 1 | 52.4927

! a7 | 602630 ,742 | §39218.128 | |
| | 1 | 29,369

| 102 | BOSESS. 857 | §39215.488 | |
| | | I 43.940

| 103 | 609703.522 | 633209.498 | |
| | | | 36.970 |
{ 104 I 605740.492 | 639209, 688 | |
1 1 1 | 27.958 |
| 105 | E08768.302 | £39212.559 | |
| | I | 26.857

| 1 | 605794.784 | 639217.034 | |
| SUPRAF. = 82712.00 mp

10
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PLAN DE SITUATIE
SCARA [:15000
TERENURI COM. CORDUN
IN FOLOSINTA S.C. C.J APASERYV SA NEAMT
7= 25761 m \) A g
— N

O = 08332 mp

10 = 82712 mp ‘-‘

| = 72560 mp

1= 4-!.54.3 nip o
4= 13170 mp
DOCUMENTATIE INTOCMITA : SC DOVACOS SRL ROMAN .
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Plan de amplasament si delimitare a imobilulu

Scara 1:5000

tur. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
53%a6 44543 mp Intravils: Simionesti_eom Cordun,_jud. Neami
Cartea Funciara nr. UAT [ CORDUN

B0Be g

BATI1AT

A, DATE REFERITOARE 1.A TEREN

Supcafata Valvare de
Nr. parcela Cot de felosima p:;p impozilare Mentium
S -lei-
1 rp 44543 Imobilul este neimprejmuit -
Total A543 i
13, DATE REFERITC ARE LA CONSTRUCTH
5 Waleare de
5 Supr. construita la sol i z .
Cod constructic P : impoaitane Tentiun
B lei-
INVENTAR DE COORDONATE [ : Persoana fizica aulorizan,
Sistem de projectie © Sterea 70 SC DOVACOS SRL ing, PRISACA M. Viad Nicolac
B : e = -
| | i i i (;/
P | i | Az wEl | A=
| 2 | 6O0B46T.44%5 | G40SB4.E53 | I ¥ 3
! i [ | 113308 | {
| 2| 60B3EZ.GLO | BAD626.342 | I
l | I l 95,931 |
I 4 | 60B281.207 | G4OEVT.1M5 | |
] | I ] H4.086 |
l 5| 600252098 | G407E5.501 | [
' | 1 | G102 |
I L] ] GOBI29. 642 | GA0ELIL. T30 | 1}
| I | 65,408 |
| 7 | SOR255.241 | £40871.517 | I
| | I l a0.673 |
| B | 6OB27E.891 | B4DSDS.190 | |
| | 1 | 28,571 |
i 5 | GDAIOI.OAO | 640037 760 | |
| I | | 55.284 |
1 41 | 698266.267 |  GADBEU.EDA | |
| | ' [ 48488 |
1 W | 60EI00.68Z | 43014067 | |
| i I | 39107 |
1 3% | 6ON2ES.5TE | 643032741 | i mu}_m.zuls i -
| | | i 1zm.s0 | Se T din i
‘l L : €08187.400 : G40920.922 : — : Introducerea mmwobilului in baza de dute
1 a3 ] GOELES. TOU | G40EBO0 . 832 | - I
1 | 1 1 s9.602 |
| 44 | 6UBLS5.TSY | GATOLZ.TAZ | |
| 1 1 1 46,398 |
1 as | GOBLEL. 276 | GAOTEE.5ED | |
i | i i 30.677 |
1 46 | EOBITS.305 | 640729.802 | |
i | 1 [T Bt B
| ar | E0BIIZ. 680 | G40E35.BE2 | |
1 i 1 1 58,490 |
] 48 | E0B2A.600 | G4DSAB.GAT | i
} ] 1 1 46,361 |
I 45 | £0A301.493 | 640571.3%0 | 1 o 1
| ] 1 1 3978 | : |
| 50 1 608330.135 | GAUEE1. 270 | 1 2!.'4 JL’T- Im'
| ' [ ' 25,965 |
| 51 | e0A36Z.6B3 | G40fA2.B20 | 1
| [ 1 | s3.701 |
| 52 | 608415.988 | 64053IT.040 | i ML 51
| | | ! 73.76) | it
I 1 ] BOB43E,.670 | S40530,043 | [}
| BUPRAF. = 44543000
Suprafzta tetala masurata = 44543 mp
Suprafata din act = 44543 mp
Diferente : nu sumt
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Plan de amplasament si delimita. . 4 imobilulu
Scara 1:5000 _
B ; R.C. HEXSH WR.2.
[ Hr. cadastral Suprafata m ‘Adresa imobilului
| 555071 77960 mp Extravilan com Cordun, jud. Neamt

| Cartea Funciara nr.

UAT | CORDUN

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

2 Valoare de <.
Cat de Suprafata e
r. parcela F Yozt o
Nr. pa folosinta mp- impozitare Mentiuai
| -lei-
1 P 71419 ! Tmobilul este neimprejmuil
2 FD 6541 |
Total 77960 L0
e B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Supr. !
curssuziia la Vilous de
Cod constructie o impozilare Mentiuni
-lei-
-mp-
“;Y’:NT::* DE cpﬁgnmﬁ;s Executant : Persoana fizica autorizala,
L oo i S SC DOVACOSSRL ing. PRISACA,
| BUHAR | COORDONATA X | COORDOWATAR ¥ |  DISTANTA | £t
] a7 1 E0B40S 556 | £4187¢8.176 | I
| | 1 1 85,401 |
1 64 \ BOBATE. 199 | 641942 .026 | | 1 S
' 1 1 I 55.501 |
] 63 I BOB510.084 | 641979 559 | | 1
] ] 1 1 17.366 | o
| 5 \ GOBS31.662 | 641991 ,.532 | | 1
I ] i ] 54.89% |
| (] I 608447.767 | 642035.87L | | it
| ] ] ] 3g.941 |
I a5 | B06414.5970 | GARCE2.BEF | I
1 | I 1 78132 |
| 11 I 608344, 980 | G42057.345 | 1
I 1 | ] 144 587 |
1 12 ] &OAT0L_E0T | 642035.643 | 1 I
1 I 1 1 76,139 |
1 13 1 60B156.619 | 641977.223 | i 1
| 1 I 1 24.202 |
| 46 1 G0B143.121 | 641957 . 026 | ¥ ]
i I | | 5.206 |
1 a7 i 608140.086 | 641952740 | s |
i | 1 | 6.873 | |
I it 1 E0B136.133 | 641047.125 | I
I | 1 1 31.131 |
| 48 | 60B115.340 | §41523.583 | i1
1 1 | I z.200 |
i 15 | 608114.1590 | £41822.107 | i
1 1 1 1 zit.oge |
] 1a ] 607914.930 | £42008.050 | | |
1 ] 1 ] 24731 1
] a9 1 E0TS40.103 | 642045.066 | f I
| I 1 | 4:293 1
| 17 ] 607982.471 1 642048, 847 | 1
| i | | 3.2 |
| 18 | 607939369 | 642043, 685 | / 1
1 | | I 166.164 |
| 50 | GOTELG 336 | £42158.372 | | |
[} ] 1 1 1.283 |
] 52 ] BOTBLS,122 | 542157.955 | 1
| 1 I 1 1,18 |
| 53 i 607814, 455 | 642157.01% | 1
| ! I | 1,150 |
] 54 1 607813.519 | 642157 68T | | ]
| i I | 1.151 |
I 55 1 GO07BL4_18T | 642158.624 | I
1 1 | I 1.150 |
| 56 1 B07815.123 | E42157.956 | |
I | ] I 1.283 |
] - § [ 607816,336 | £42158.373 | 1
1 i 1 | 44,149 | Data 11.10.2013
i W § A ot T T Se confirma suprafata din masuratori
| 24| 60TI5L.VIS | 642307.859 | ) : Introducerea imobilului in baza de date
1 I 1 | .
1 57 ] 607751.146 | GAZ0RY . 900 | 1
| 1 ] I 28.167 |
I g2 | EO771B.965 |  642054.312 | |
1 | I ] 1.150 |
i 58 | 607779.633 | Baz09%.248 | 1
I i 1 1 1.150 |
1 59 1 &OTTRO.SE8. | 642094.580 | { 1
1 | 1 1 1350 1
1 60 i 607779.5901 | 642093 644 | ¥ [}
| 1 I I 1.150 |
| &1 1 EOTTTH_SE6S | 642054.312 | |
I il 1 | 28.167 |
] 25 I 607751.146 | 642089.898 | 1
' | | 1 35,521 |
1 28 1 607774.487 | 642063.122 | ]
| | 1 i 66.339 |
1 27 ] B07829.141 | 642025.521 | 1
i 1 1 ] 49.695 |
] 28 ] GOTATA. 612 | £42005.472 | L
1 1 1 | 12a.2%8 |
| 23 | 607992 825 | 641967187 | 1 §
| ' I | as5(556 |
| 30 I £0B035.449 | 641951.108 | | A
i 1 | | 71i225 |
L] 1 1 G08096.513 | £41514.445 | 1
1 | ] i F:897 |
1 3z 1 BOB1SL.245 | r41B67.823 | ! I
i 1 I | 1 ———— et iy
| a3 | 608175.883 |  £41841.893 | : ficiol e Cdusinn s Publicitate gami |
I I 1 I e i
| 34 ] £0B288.925 | 5e1B72.381 | | Nume i prenuems oAE 1A 1
1 1 I 1 1
| a5 1 608327.829 | 641880 B95 | | 1 |
| | 1 | 41.611 | i
| 36 ] 80836%.518 | 41882 255 | . I
| 1 | | 36,933 |
| 37 ] G0HE05 . 556 | £41874.176 | i |
B 9796000 mp

| SUBRAF.

Suprafata totala masurata = TI960
Suprafata din act = 77960 mp
Diferente : nu sunt




ANEXH D

COMUNA CORDUN -JUDETUL NEAMT
| Str. Vasile Alecsandri, Nr. 101,
Cod postal 617135, Loc. Cordun, Roménia
Tel: +40(233) 748236: +40(233) 748196
Fax: +40(233) 748236; +40(233) 748196
office/@primariacordun.ro: www primariacordun.ro

Nr. _C/8¢E  106.09.2017 Nr. 15301/06.09.2017

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

Comuna Cordun. cu sediul in satul Cordun, str. Vasile Alecsandri. nr. 101, cod
fiscal 2613680, cont bancar ROS0TREZ49221A300530XXX. deschis la Trezoreria
operativa a municipiului Roman, reprezentat prin d-1 Ciobanu Adrian. avind functia
de Primar al comunei Cordun _in calitate de concedent. pe de o parte,

§1

Municipiul Roman, cu sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. I. cod fiscal
nr 2613583, cont bancar ROYSTREZ24A705000200130X. deschis la Trezoreria
operativa a municipiului Roman, prin reprezentant legal Primar Lucian-Ovidiu
MICU. in calitate de concesionar pe de alta parte,

la data de 06.09.2017.

la sediul concedentulun,

in temeiul Ordonanter de urgenid a Gun ernulur_nr. 54722006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin
Legea ne 222007 al Hotardrii Consiliului tocal Cordun nr. 71 din 28.08 2017 s1 @
Hotarari Consiliului Local al municipiului Roman nr. 184 din 30.08.2017. s-u
incheiat prezentul contract de concesiune.

1l. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1

(1) Obtectul contractului de concesiune este exploatarea unor bunuri, respectiv i
urmatoarelor terenuri:
Lterenul i suprafata de 72.860 mp. teren intravilan. sat Simionesti avand numar
cadastral 53299
2.terenul in suprafata de 41.214 mp. teren extravilan. sat Simionesti avand numar
cadastral 53304;
J.terenul in suprafata de 71.419 mp. teren extravilan. sat Simionest] avand numar

cadastral 5330%
Concedent Concesionar

= v ailel
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4.terenul in suprafata de 15.170 mp. teren extravilan sat Simionesti avand numar
cadastral 53259
S.terenul in suprafata d
cadastral 54246:
6.terenul in supratata de 60.024 mp. teren mtravitan, sat Pildestt avand numar
cadastral S3298:
7.terenul i suprafata de 25.761 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53301 :
8 terenul in suprafata de 26.818 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53300:
9. terenul in suprafata de 98.332 teren intravilan, sat Pildesti avand numar cadastral
53297.
10. terenul in suprafata de 82.172 mp. teren intravilan sat Pildest avand numar
cadastral 53303:
L1. terenul in suprafata de 44 543 mp teren mtravitan sat Simionesti avand numar
cadastral 53305:
12. terenul mn supratata de 6.541 mp. tern extravilan sat Pildest avand numar
cadastral 53307:
toate, apartinand domeniului privat al comunei Cordun. st identificate conform
documentatiilor cadastrale intocmite si specificatitlor din raportul de expertiza
intocmit de Stefanescu Mihat, in conformitate cu obiectivele concedentulun,

(2) Obicctivele concedentului sunt:

a) incasarea redeventet:

b) ingrijirea terenulut;

40.000 mp. teren intravilan, sat Pildestt avand numar

47

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categort de bunurt:

a) bunurile de retur: terenurile in suprafetele indicate fa art. 1. punctele |- 12:

b) bunurile proprii: - .

I Termenul

ART. 2

(1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data de 06.09.2017.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cet mult
jumdatate din durata sa iniprala.

IV. Redeventa

ART. 3

Redeventa este cea indicata mai jos. platita anual, in conformitate cu H.C.L.
Cordunnr. 71 / 28.08.2017:
1. pentru terenul in suprafata de 72.860 mp. teren mtravilan, sat Simionesti avand
numar cadastral 53299 redeventa este de 12.459 let/ an:
2. pentru terenul in suprafata de 41.214 mp. teren extravilan. sal Simionesti avand
numar cadastral 53304 redeventa este de 7.047.60 lei / an:

Concedent  / Concgsionat

w



3.pentru terenul in suprafata de 71.419 mp. teren extravilan, sat Simionesti avand
numar cadastral 53307 redeventa este de 12.212.6 lei / an-

4.pentru terenul in suprafata de 15.170 mp. teren extravilan sat Simionesti avand
numar cadastral 53259 redeventa este de 2.594 lei / an:

S.pentru terenul in suprafata de 40.000 mp. teren intravilan. sat Pildesti avand numar
cadastral 54246 redeventa este de 6840 lei / an-

b.pentru terenul m suprafata de 60.024 mp. teren intravilan. saf Pildesti avand numar
cadastral 53298 redeventa este de 10.246 lei / an:

7.pentru terenul in suprafata de 25.761 mp. teren intravilan. sat Pildesti avand numar
cadastral 53301 redeventa este de 4.405. 1 lei /an:

§. pentru terenul in supralata de 26.818 mp. teren intravilan, sat Pildesti avand numar
cadastral 53300 redeventa este de 45%5.9 lei / an-

9. pentru terenul in suprafata de 98.332 teren intravilan. sat Pildesti avand numar
cadastral 53297 redeventa este de 16.814. 8 lei / an;

10, pentru terenul in suprafata de 82.172 mp. teren intravilan sat Pildesti avand numar
cadastral 53303 redeventa este de 14 143, 7 lei / an:

L pentru terenul in suprafata de 44.543 mp teren intravilan sat Simionesti avand
numar cadastral 53305 redeventa este de 8.507.7 lei / an-

[2. pentru terenul in suprafata de 6.54 | mp. tern extravilan sat Pildesti avand numar
cadastral 53307 redeventa este de 1406.3 lei / an:

/ () /D =

V. Plata redeventei ViZesxe

ART. 4

Plata redeventei se lace prin conturile:

= contul concedentului nr. ROSOTREZ49221A300530XXX . deschis la ‘T'rezoreria
operativa a municipiului Roman:

= contul concesionarului nr, ROYSTREZ24AT05000200130X. deschis la Trezoreria
operativa a municipiului Roman.

Neplata redeven(ei sau executarea cu intArziere a acestei obligatit conduce la
calcularea de penalitati in cuantum de 0.1 % din suma restanta,

Neplata timp de 3 luni a redeventei conduce la rezilierea contractului deplin drept
fara punere in intarziere din partea concedentului.

Plata redeventei pentru fiecare an se (ace pana la ultima zi lucratoare a lunii martie
a anului respectiv.

Pentru anul in curs se va efectua o plata proprotionala pentru intervalul de timp
pana la 31 decembrie in termen de 10 zile de la insusirea preznetului contract.

Redeventa se poate revizui dupa scurgerea unui inetrval de timp de minim 10 ani
conform art. 17 din H.C.L.. Cordun nr. 71 / 28.08.2017 si 4 raportului de evaluare
mntocmit de expert Stefanescu Mihai in baza caruia a fost adoptat actul administrativ
mentionat.

VL. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

ART. 5
/

P
Concedent  / Concesionar

i .



(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct. pe riscul si pe
raspunderca sa. bunurile proprietate publica ce fac obicctul contractului  de
concesiune,

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi s1 de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii. potrivit naturii bunulyj 1 obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

(3) Concesionarul are dreptul de a oferi terenurile mentionate anterior si care
formeaza obiectul contractului prezent Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara
Aqua Neamt in vederea realizarii de modernizari siinvestitii la instalatiile
tehnologice amplasate pe aceste terenuri

Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa nspecteze bunurile concesionate. vertficand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila in termen de 15 zile a
concesionarului.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

VIL Obligatiile partilor - clauze stabilite in condifiile caietului de sarcini

Obligatitle concesionarului

ART. 7

(1) Concesionarul este obligat 3 asigure exploatarea eficace in regim  de
continuitate i de permanentd a  bunurilor proprietate publici ce fac obicctul
concesiunit, potrivit obicctivelor stabilite de citre concedent

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac
obiectul concesiunii

(3) Concesionarul este obligat s3 pldteasca redeventa.

(4) Concesionarul este obligat sa respecte condititle impuse de natura bunurilor
proprictate publica (protejarea secretului de stat. matenale cu regim special, conditii
de siguranid in exploatare, protectia mediului, protectia muncii. conditii privind
folosirea §i conservarea patrimoniului ete.).

(5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sd restituie concedentului, in dephnd proprietate. bunurile de retur. in
mod gratuit si libere de orice sarcini.

(6) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractulur de
concesiune. concesionarul este obligat sa constituie, cu titlu de garantic la dispozitia
concedentului, o suma pentru fiecare din cele 12 trupuri de proprietate, reprezentand
0 colia-parte ( 30%) din suma datorata concedentului cu titly de redevenia pentru un
an calendaristic intreg de activitate.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile condipi
stabilite de concedent, in mod unilateral. potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract
de concesiune. fard a putca/vﬁlicita incetarea acestuia,

Concedent (‘nngumonar
o '

-



(8) Concesionarul se obliga sa plateasca 100% din prima de asigurare.

Obligatiile concedentului

ART. 8

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului - aparitia  oriciror
imprejurdri de natura sa aduc atingere drepturilor concesionarului

VI Incetarea contractului de concesiune

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceleaza in urmatoare situatii;

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune. prin denunfarca unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. in
caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata:

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubirt in sarcina concesionarului:

d} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent. prin reziliere
de catre concesionar. cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului:

¢) la disparitia, dintr-o cauza de fora majord, a bunului concesionat sau in cazul
mmposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata. prin renuntare, fara plata
unet despagubiri:

) alte cauze de incetare a contractului de concesiune. fara a aduce atingere
cauzelor gi conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune. bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urimeaza:

a) bunuri de retur — terenurile indicate la art. 1 punctele 1 -12 din prezentul
contract.

b)bunuripropriv . .

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabi htagilor de mediu intre
concedent si concesionar

ART. 10

Intreaga raspundere pentru respectarea legislatiei in privinta respectarii conditiilor
de mediu revine concesionarului.

X. Raspunderea contractuala
ART. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuali a partit in culpa.
XI. Litigii
ART. 12 4
Concedent ./ Concegsionar
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(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentulur contract
de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administraun
nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, pargile pot stipula in contractyl de
concesiune clauze compromisorii

X1 Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

ART. 13

Partile pot denunta unilateral contractual cu respectarea unui preaviz de 15 7i le.

Nerespectarea prevederilor contractuale  conduce la rezilierea deplin drept a
prezentului contract.

XIIL Definitii

ART. 14

(1) Prin forta majora. in sensul prezentului contract de concesiune. se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului i care nu implicd vinovatia paznicului Juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile torter majore.

Prezentul contract de concesiune 2 fost incheiat in 2 exemplare.

Concedent, o Concesionar,
Comuna Cordun S nin - Municipiul Roman
4 %ON\ N/ : p 4
: [/ obal . : .
Primar, : i Primar, -
Ciobanu Adrian ey Lucian-Oyidiu Ll
r;p'/' /
Secretar,
Jr. Gheorghe Carnariu
- '.';./_-/ " "r//‘- i
Director Econoniic.
k=¢. Ciprian-Dorin Alexandru
| O > S
Constlier juridic, Biroul Juridic-Contencios,
Ma avel Sorin C.). Corina-lonela Popa
."III

H

Concedent Concesionar



¢ ApaServ

in fiecare casa

NeQEEDT 00 . 90 8.

Catre: Primaria Municipiului Roman
Directia Tehnica - S.L.L.P.
Piata Roman Voda Nr. 1
Fax: 0233.741604
E-mail: investip@primariaroman.ro

ANVEXA T

Str. Locotenent Draghiescu, Nr 20

Cod postal: 610125, Piatra Neamt, Romania
tel: 0233 233340 fax: 0233 218937
www.apaserv.eu; office@apaserv.eu

In atentia: d-lui Director D.T.. - ing. Bojescu Ovidiu

Referitor: Date privind activitatea privind volumul de apa extras din sursa Cordun

in perioada 2017 - 2021

Ca raspuns la solicitarea dvs nr 9547 din 10.02.2022 si inregistrata la noi sub nr 2547 din

14.02.2022, va transmitem datele solicitate dupa cum urmeaza:

Volumul anual de apa bruta extrasa din sursa
Cordun

-moc-

Pretul mediu unitar apa bruta (inainte de tratare si
distributie) extrasa din sursa Cordun
-lei/mc-

2017 4.747.843

2017 0,05752

2018 4.737.384

2018 0,05752

2019 4.729.791

2019 0,05752

2020 5.025.913

2020 0,05752/ 17.07.2020 - 0,05972

2021 4.929.767

2021 0,06129

Cu stima,

Compania Judeteana Apa Serv SA
WRC J27/499/2000
CIF: RO153464 37

0 Q10 La

2022 Incepand cu 01.01.2022 = 0,06439

Director General,

Musat Bogdar®
A \ /

I

Sef Serviciu Tehnic,

Ing \7% Liviu
T :



Anexanr. 4

Oferte vanzare terenuri comparabile Apaserv Cordun

A. www. publi.24.ro; www.romimo.ro
Descriere:

Proprietar vand teren intravilan (intre case) , teren constructii - 10000 mp in sat Budesti , com .
Faurei - jud. Neamt. Proprietar-contactati pe site, cu programare.

Zona linistita, usor accesibila .

BONUS : 2500 mp teren padure ! 50000 eur negociabil

1551

B. www.homezz.ro
AGENTIA IMOBILIARA ACORD CONSULTANT IMOBILIAR 0701147929

Teren, 5000 m?
Teren intravilan Recea com. lon Creanga

7.500 EUR
ID 2770738
Terenuri] 5000 m?
imagine
Zona
Vest
Suprafata teren
5000 m?
Tip teren

Construibil
Clasificare teren

Intravilan
Vand 2 Terenuri alaturate , 5000 mp fiecare (ambele 10.000mp) intravilan in sat Recea
comuna lon Creanga, la drum principal asfaltat .deschidere de 50 ml fiecare.
pret 1.5 euro pe MP,

C. www.homezz.ro
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Teren, 9200 m?, tel. 0722762022, Proprietar Rares 0722762022

Teren intravilan Dealul Marului 9200 mp, 5 eur/mp ID2824490
Zona
Nord-Est
Suprafata teren
9200 m?
Tip teren
Construibil
Clasificare teren
Intravilan

Proprietar vand suprafata totala de 9200mp, cu deschidere de 80ml! la drum judetean Roman-
Vaslui, teren intravilan, cu posibilitate de curent electric, canalizare, apa potabila.

Terenul este pretabil atat pentru o locuinta de top cat si pentru activitati de genul restaurant,
camping, complex de locuinte, etc.

Sunt deschis si la unele schimburi mobiliare, ofer sau primesc diferenta de bani dupa caz.

D. www.home.zz

Teren, 14500 m?

Teren 14500 mp, Cordun, 5 EUR/MP

ID 2342466
Teren de vanzare in Cordun , 14500 mp cu 50 ml deschidere |a E 85, aprox. Vis-a-vis depozit Lidl.
Agentia imobiliara Acord Consultant imobiliar 0701147929.

E. www.olx.ro

6 eur/mp

ID: 227114862

Vand teren extravilan Horia, soseaua Roman-Piatra Neamt 14500 mp, deschidere 80 mp la
drumul national, utilitati la 200 m, documentatie cadastrala facuta. Ciprian 0755854595.

F. www.lajumate.ro
Padure stejar 93000 mp
Roman, Neamt100.000 EUR

Zona

Tip teren ’,,»é? ol
(u gxpERTY
- \E:Rm\lcr.‘\“
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Padure
Clasificare teren

Extravilan
Suprafata teren (m?)
93000
Utilitati
Nu

Vand 9,3ha (93 000 mp) padure de stejar si gorun aflata pe raza comunei Stanita, jud. Neamt. Detalii la
tel : 0745 586 035 persoana fizica Neculai Ghiorghita.

G. www.publi24.ro
Teren Roman, iesire nord, langa fabrica de zahar. comision 0.
756 000 EUR

Descriere

Key Properties va prezinta un teren situat langa Fabrica de Zahar in Roman, judetul Neamt; la
iesirea spre Pascani si Targul Frumos.

Terenul este intravilan, curti-constructii.

In zona sunt si alte depozite: Lidl — in apropiere, Profi — in est.

De asemenea magazinul Dedeman se afla in apropiere.

Date teren: proprietate - persoana juridica, numar cadastral - 2780, carte funciara — 9904;
Fara constructii cu exceptia unui castel de apa dezafectat

Fronturi stradale: Acces din str. Fabricii.

Comision 0. Tel. 0744605444.

H. www.imoradar24.ro; www.imobiliare.ro
Teren pentru hala / centru logistic

Detalii
Pret / m%
6 €
Deschidere stradala
42 m
Suprafata utila
5000 m?
Clasificare teren:
Extravilan
Tip terenuri
Constructii
Descriere

Amplasat la o distanta de 450m de E85, la iesirea din municipiul Roman, catre Botosani, Suceava,
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centru logistic. Suplimentar, exista concesionare pe 99ani asupra unui lot adiacent, in suprafata de
1.000mp (TOTAL=6.000mp), cu dreptul de achizitionare. Totodata, terenul este situat intre 2 cai
feroviare, ce leaga nordul si sudul tarii, plus zona centrala si de vest, facand ideal transportul feroviar.
S-a obtinut aviz pentru curent trifazic (3.80), care va fi transmis catre cumparator. In imediata
vecinatate se regasesc centre comerciale, logistice, silozuri, fabrici, hoteluri si restaurante.

VR Estate Pro 0316311789
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I\/IUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda, nr. 1 www.primariaroman.ro 3 2
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650 =
Fax. 0233.741.604

Emitent: Cabinet primar
Nr. 6109 din 26.01.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionirii unor terenuri

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 184/30.08.2017 s-a aprobat preluarea
Tn concesiune, de la comuna Cordun, a mai multor suprafete de teren, pe care
sunt situate retelele aferente serviciului de alimentare cu apa si canalizare din
municipiului Roman. Precizam faptul ca pe terenurile detinute in concesiune se
afla si statia de captare care deserveste alimentarii cu apa din municipiul Roman,
si care se afla 1n proprietatea unitatii administrativ teritoriale.

Avand in vedere problemele furnizarii serviciului de alimentare cu apa din
ultima perioada, este necesara efectuarea unor investitii in retelele si sistemul de
conducte ce se afla pe teritoriul UAT Cordun, pentru a preintampina aparitia
unor noi avarii ce ar putea conduce la intreruperea alimentarii cu apa a
cetatenilor mun. Roman.

Pentru efectuarea de investitii de autoritatea publica locala in vederea
modernizarii reteler aferente serviciului public de alimentare cu apa si
canalizare, este necesara ca aceasta sa detina n proprietate terenurile aferente,
neputand fi angajate, in mod legal, cheltuieli atat timp cat terenurile se afla in
proprietatea unei alte unitati administrativ teritoriale.

In aceste conditii, este necesara demararea procedurilor de cumpirare a
terenurilor detinute Tn concesiune de la UAT Cordun, prin exercitarea dreptului
de preemtiune.

Avand in vedere ca autoritatea deliberativdi este cea care aproba
dobéndirea in proprietate, de catre unitatea administrativ teritoriala, a bunurilor
imobile, este necesar acordul Consiliului Local in vederea initierii procedurilor
de cumparare.

Fata de cele ce preced, rog domnii consilieri sa analizeze si sd se
pronunte prin vot.

Prezentul proiect de hotarare va fi transmis Directiei Juridice si
Administratie Publica in vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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I\/IUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda, nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: DIRECTIA JURIDICA SI ADMINISTRATIE PUBLICA
Nr. 6181 din 26.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionarii unor terenuri

Analizand referatul de aprobare si proiectul de hotarare inaintate de dl.
Leonard Achiriloaei, Primarul municipiului Roman, am constatat ca acestea
indeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de vedere al oportunitatii

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 184/30.08.2017 s-a aprobat preluarea
in concesiune, de la comuna Cordun, a mai multor suprafete de teren, pe care
sunt situate retelele aferente serviciului de alimentare cu apa si canalizare din
municipiului Roman. Precizam faptul ca pe terenurile detinute Tn concesiune se
afla si statia de captare care deserveste alimentarii cu apd din municipiul Roman,
si care se afla in proprietatea unitatii administrativ teritoriale.

Avand in vedere problemele furnizarii serviciului de alimentare cu apa din
ultima perioada, este necesara efectuarea unor investitii in retelele si sistemul de
conducte ce se afla pe teritoriul UAT Cordun, pentru a preintampina aparitia
unor noi avarii ce ar putea conduce la intreruperea alimentarii cu apa a
cetdtenilor mun. Roman.

Pentru efectuarea de investitii de autoritatea publica locala Tn vederea
modernizarii retelei aferente serviciului public de alimentare cu apa si
canalizare, este necesara ca aceasta sa detina n proprietate terenurile aferente,
neputand fi angajate, in mod legal, cheltuieli atat timp cat terenurile se afla in
proprietatea unei alte unitati administrativ teritoriale.

In aceste conditii, este necesard demararea procedurilor de cumpirare a
terenurilor detinute in concesiune de la UAT Cordun, prin exercitarea dreptului
de preemtiune.

Cum autoritatea deliberativd este cea care aproba dobandirea in
proprietate, de catre unitatea administrativ teritoriald, a bunurilor imobile, este
necesar acordul Consiliului Local in vederea initierii procedurilor de cumparare.

Din punct de vedere al legalitatii

Potrivit dispozitiilor art. 557 alin. (1) din Legea nr. 287/2009, ,,Dreptul de
proprietate se poate dobdndi, in conditiile legii, prin conventie, mostenire
legala sau testamentara, accesiune, uzucapiune, ca efect al posesiei de bunda-
credinga in cazul bunurilor mobile si al fructelor, prin ocupatiune, traditiune,
precum §i prin hotardre judecdtoreasca, atunci cand ea este translativa de




b

proprietate prin ea insdsi”, iar potrivit dispozitiilor art. 1730 din acelasi act
normativ, ,, In conditiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de
preemptiune, numit preemptor, poate sa cumpere cu prioritate un bun”.

De asemenea, potrivit art. 129 alin. (2) lit. ,,c” din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, ,,Consiliul local exercita (..) atribugii  privind

administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau
municipiului’.

Fata de cele ce preced, apreciem prezentul proiect de hotarare ca fiind
legal si oportun si recomandam adoptarea acestuia.

Director DJAP.,
C.j. Camelia RUSU



