ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 3524 din 17.01.2023

privind aprobarea vanzarii unei locuinte in conditiile Legii
112/1995

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Examinand referatul de aprobare nr. 3528 din 17.01.2023 inaintat de
catre domnul Leonard Achiriloaei - Primarul Municipiului Roman, precum si
raportul comun de specialiate nr. 3968 din 18.01.2023 intocmit de catre Directia
Juridica s1 Administratie Publica — Biroul Evidenta Patrimoniu si Asociatii de
Proprietari si Directia Economica;

Vazand avizul de legalitate nr. din al Secretarului general al
municipiului Roman, avizul favorabil nr. din al Comisiei pentru
urbanism §i administrarea teritoriului, precum si avizul favorabil nr. din

al Comisiei juridice;
Avand Tn vedere:
-Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea nr. 20 din 17 ianuarie 1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, Republicata;

-Legea nr. 10 din 8 februarie 2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotéararea Guvernului Romaniei nr. 250 din 7 martie 2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989;

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. (6), lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;



Tn temeiul art. 139, alin. (3), lit. ”g”, al art. 140, precum si al art. 196,
alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare nr. 30-2/30.11.2022, intocmit de
evaluator ANEVAR Stejar Romica, al imobilului situat in municipiul Roman,
Str. Sucedava nr. 197, jud. Neamt, prin care s-a stabilit valoarea de vanzare a
imobilului la suma de 11.800 lei.

Art. 2. Se aproba vanzarea directd cu plata integrala, catre doamna
Sin-Vasile Loredana, a imobilului cu destinatia de locuinta situat in Roman, str.
Sucedava nr. 197, compus din cladirea C1-Locuinta, avand regim de inaltime
P+1, suprafata construita la sol de 23 mp, suprafata construitd desfasuratd de 39
mp, si cladirea C2-anexa, avand regim de inaltime-P, in suprafata construita de
9 mp, inscris in Cartea Funciara a Municipiului Roman nr. 60664, avand
numerele cadastrale 60664-C1 si 60664-C2.

Art. 3. Terenul aferent locuintei si curtii in suprafatd de 65 mp, va face
obiectul emiterii titlului de proprietate in conditiile art. 27 alin. 2, pct. 3 din
Legea 18/1991 republicata privind fondul funciar , modificata cu legea 87/2020.

Art. 4. Se aproba pretul vanzarii in suma totald de 11.800 lei, din care
11.300 lei pentru cladirea cu numar cadastral 60664-C1 si 500 de lei pentru
cladirea cu numar cadastral 60664-C2, conform Raportului de Evaluare nr. 30-
2/30.11.2022, intocmit de evaluator ANEVAR Stejar Romica, anexa nr. 1 la
prezenta hotarare;

Art. 5. Se acorda mandat primarului  municipiului  Roman sa
indeplineasca toate formalitatile necesare vanzarii imobilului mentionat la art. 1
si sa semneze, la notar, contractul de vanzare-cumparare cu privire la acest
imobil;

Art. 6. Directia Juridica si Administratie Publica si Directia Economica,
vor duce la indeplinire prezenta hotarare

Art. 7. Hotararea se va comunica, potrivit legii, prin grija secretarului
general al municipiului, persoanelor si autoritatilor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale
privind majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie Voturi ,,pentru”
Nr. total al alesilor locali prezenti Voturi ,,impotriva”
Nr. total al alesilor locali absenti ~ _ Abtineri

Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot
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ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 30-2/ 30.11.2022

\

PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA &

Locuinta unifamiliara (P+1) + anexa (P)
Roman ;jud. Neamt
Str. Sucedava, nr. 197
Locuinta -SC - 23 mp ; SC desf- 39 mp
Anexa - SC -9 mp

Beneficiar - Sin - Vasile Grigore ; Sin - Vasile Loredana

Destinatar - Municipiul Roman

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA

Noiembrie 2022



Proprietate imobiliara - rezidentiala str. Sucedava , nr.197

Roman; jud. Neamt

1. EVALUATOR Ing. STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR.16347
Reprezentant Ing. STEJAR ROMICA
Asigurare profesionald
nivel I ; valabila 31.12.2022
nivel de acoperire/nr./an
e Orasul: Roman
] A ;bl.35;sc B;ap 17
Adresa evaluatorului Str.Anton Pann;bl.35;sc B;ap
. Telefon: 0745-318219
s E-mail: evstejarromica@yahoo.com
Sin - Vasile Grigore ; Sin - Vasile Loredana
BENEFICIAR
Adresa Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL Municipiul Roman
3. Proprietate imobiliara rezidentiala
Locuinta unifamiliara (P+1)+anexa (P)
-1) nr. cadastral- 60664-C1-locuinta
inscrisa in Cartea Funciara nr. 60664-C1 -Roman
» Locuinta unifamiliara- tip P+1
SC- 23 mp ;SC desf- 39 mp
-2) nr. Cad - 60664- C2 - anexa (magazie)
PROPRIETATEA - anexa (tip-P)
EVALUATA SC -9 mp, SCdesf-9 mp
OBS
- Constructii cu uzuri fizice majore
- Terenul aferent- 65 mp ~tip CC
- Nu face obiectul acestui raport de evaluare
Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele puse la
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.
Proprietari Municipiul Roman

Adresa proprietatii

= Roman; jud. Neamt
. Str. Sucedava , nr. 197
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DECLARAREA VALORII in VEDEREA VANZARII -
VALOARE de PIATA - raportata

conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , criteriile pt. stabilirea
valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.

2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a

Amenajarii Teritoriului

FARA TVA
11800 |RON
2400 EUR
Nr.crt  DENUMIRE nr. cadastral SC desf (mp) Valoare(RON) Valoare (EUR)
1 Locuinta 60664-C1 39 11300 2.300
str. Sucedava,nr.197
2 Anexa (magazie) 60664-C2 9 500 100
str. Sucedava,nr.197
TOTAL 11800 2.400
Evaluator

ing .STEJAR ROMICA
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TIPUL VALORII ESTIMATE

Valoarea informativa-Valoare de piata in vederea vanzarii -
raportata -conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea
85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii terenurilor aflate in
patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministeru! Finantelor si Ministerul
Lucrarifor Publice si a Amenajarii Teritoriului

SCOPUL EVALUARII

In vederea unei tranzactii

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost realizata de catre ing. Stejar Romica la data de
16.11.2022.

DATA EVALUARII

30.11.2022

CURS DE SCHIMB
CONFORM BNR

1 EUR =4,9184 RON
1 USD =4,7383 RON

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

Descrierea proprietatii conform Extraselor de carte funciara
Partea I si a Releveelor:
Locuinta unifamiliara (P+1)+anexa {P)

-1) nr. cadastral- 60664-C1-locuinta
inscrisa in Cartea Funciara nr. 60664-C1 -Roman
» Locuinta unifamiliara- tip P+1
SC- 23 mp ;SC desf- 39 mp
-2) nr. Cad - 60664- C2 - anexa (magazie)
- anexa (tip-P)
SC -9 mp, SC desf- 9 mp
OBS
- Terenul aferent- 65 mp -tip CC
- Nu face obiectul acestui raport de evaluare

Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele
puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport,
evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu
ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea
ulterior.

Inscrieri privitoare la proprietate conform Extraselor de carte
funciara pentru informare , Partea a II-a:constructia este in
proprietatea Municipiul Roman, terenul -Municipil Roman:
- Doc. cadastrala

- Extras de carte funciara - nr. cerere - 42267-21,05

- Incheiere - nr. 42267-21.09.2021 /Vf/‘“:t » »h\*\\(}

Inscrieri privitoare la sarcini conform Extrasu.(ﬁn deﬁ;‘é&te f:unﬁbé R
Nu s-a prezentat extras de carte funciara actu‘a gat@@*“ < a\,v\ *’\Q‘. -ﬂg

Obs Sped"m;;{'?w
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- Evaluarea va fi efectuata in ipoteza -liber de sarcini

7. DOCUMENTATIA - Doc. cadastrala
UTILIZATA - Extras de carte funciara - nr. cerere - 42267-21.09.2021
- Incheiere - nr. 42267-21.09.2021
- Contract de inchiriere nr. 859-15,11.1999
- Fisa calcul ~ 15.11.1999
- PV predare -primire - anexa 3 - contract 859-15.11,1999
- Contract de inchiriere nr. 520-01.08.2018
- PV predare - primire ~ anexa nr.3 - contract 520-
- Act aditional nr. 4- 31.05.2021
- Act aditional nr.3- 31.05.2020
- Act aditional nr.2-01.09.2019
- Act aditional nr.1-31.05.2019
8. UTILIZAREA
ACTUALA A La data evaluarii proprietatile sunt utilizate :
PROPRIETATII - locuinta unifamiliara - ocupat chirias
9. CEA MAI BUNA

UTILIZARE A
PROPRIETATII
IMOBILIARE

Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca
utilizarea rezonabila , probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat
,fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Se va considera ca CMBU este cea existenta - in momentul
inspectiei proprietatii.( fara a se mai face analiza a CMBU a
terenului construit - in cazuri diferite )
Avand in vedere ipotezele mai sus expuse - CMBU este cea de
- apartament locuinte - rezidential
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor
patru criterii va fi cea actuala -utilizare rezidential- comerciala.

1) permisa legal

2) posibila fizic

3) fezabila financiar

4) maximum productiva

Constructii ce pot fi construite sunt de tip
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da;4
Rezidential - 1 -da ;2- da ;3- nu ;4
Industrial -1 ~nu ;2-nu; 3- nu ;4

Cea mai buna utilizare terenului liber analizata p/'
criterii: posibila legal, fizica posibil, fezaby
productiva va fi cea actuala - utilizare rezide

o
\;@5&:“”
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criterii va fi cea actuala -utilizare rezidentiala

10.

DESCRIEREA ZONEI

DE AMPLASARE

ZONA DE
AMPLASARE

Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului
Roman; jud.Neamt
Asezare geografica

Municipiul Roman este situat la marginea Podisului Moldovenesc,
la confluenta raurilor Moldova si Siret, pe artera principald de circulatie a
Moldovel, atét feroviar, ca parte a rutei Bucuresti - Suceava — Cernduti
- Varsovia, cét si a soselei de interes european E85, care leaga Polonia
si Ucraina, prin Romania, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul

Apropiat.

Municipiul Roman se afli la o distantd de 325 km fatd de
Bucuresti, 40 km de Bacdu, 81 km de Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101
km de Suceava si la 90 km de Vaslui.

Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din
Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.
Suprafata

Municipiul are o suprafatd de 3008 hectare din care 1561 ha
intravilan.
Populatie

Populatia municipiului Roman numara 69.268 locuitori.
Principala bogitie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova
si Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de luncd
si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situata in subzona padurilor
de stejari mezofili, iar altitudinal, este incadratd de area! de padure.

Arhiepiscopia Romanului si Bacaului- este amplasata in mun

Roman.

ARTERE
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN
APROPIERE

Drumul european E85 - strabate orasul de la S la N - dinstre
Bacau spre Suceava (lasi) , DN 15 D - Roman -Piatra Neamt si DN -
Roman - Vaslui 207 A

- cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONEI

Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este rezidentiala

- partea semicentrala .

Zona amplasarii proprietatii imobiliare este favorabila pentru utili{&'

ZONA SI rezidentiala- comerciala -fiind in partea semicentrala -

VECINATATILE Cartier - Sucedava -Miron Costin -
Vecinatati- locuinte unifamiliare tip P, P+1

UTILITATI = Retea urbana de energie electricd: existentd

EDILITARE ALE = Retea urbana de apa: existenta
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ZONEI = Canalizare urbana: existenta
= Retea urbana de gaze naturale: existenta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta
= Retea de telefonie: existenta
GRADUL DE
= . Poluare fonica si de mediu - medie fiind in partea semicentrala-
POLUARE
front strada auto a localitatii .
ORIENTATIV
»  Trafic auto in zona:medie - str.Sucedava
AMBIENT = Str, Sucedava - strada principala ,2 benzi (pe acest tronson)
= Str. Adiacente - bd. N. Balcescu , str. Stefan cel Miron Costin
= Ambient civilizat si linistit.
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta — zona semicentrala orasului Roman - locuinta
AMPLASAMENTUL este amplasata - front stradal str. Sucedava

11. | DESCRIEREA IMOBILULUI

= Proprietatea imobiliara rezidentiala :
= Nota: Situata in mun Roman ; str. Sucedava , nr.197

Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia
DATE GENERALE P P P P

evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand
| investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam responsabilitatea
pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior

Locuinta unifamiliara (P+1)+anexa (P)

-1) nr. cadastral- 60664-C1-locuinta

inscrisa in Cartea Funciara nr. 60664-C1 -Roman
» Locuinta unifamiliara- tip P+1
SC- 23 mp ;SC desf- 39 mp

-2) nr. Cad - 60664- C2 - anexa (magazie)
- anexa (tip-P)

SC -9 mp, SCdesf- 9 mp
DESCRIEREA

CONSTRUCTIEI-
TEREN - Terenul aferent- 65 mp ~tip CC - conf extras CF

OBS

- Nu face obiectul acestui raport de evaluare

1) Locuinta unifamiliara
- nr. cadastral- 60664-C1-locuinta

- Tip P+1

- SC- 23 mp ;SC desf- 39 mp
- Constructia este alipita de alta constructie- |

- tip P, care la randul sau este alipita de alta\Constg e*“ '}.'*"%
- PIF-1912 N3y spedeioE
NTDON * =7
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- Fundatii continui
-  Pereti portanti —caramida
- Planseu peste parter - grinzi lemn , planseu sup- grinzi lemn
Finisaje exterioare
- Pereti tencuiti
Finisaje interioare
- Pereti tencuiti- var apa
- Pardoseli - dusumele lemn
- Tamplarie int - ext- lemn foioase
Utilitati - constructie
- curent electric - monofazat(retea urbana)
- instalatie gaz - fara
- instalatie de curenti slabi - telefonie-fara
- instalatie cablu tv-fara
- soba - lemne
Obs
- Apa- canal ;WC- in curte
- Deprecieri fizice majore
2) Anexa - magazie

- nr. Cad - 60664- C2 - anexa (magazie)
- anexa (tip-P)
-SC -9 mp, SCdesf- 9 mp
- PIF - 1912 (conf - doc)
- structura lemn
- pardoseli beton
-Utilitati- fara
0BS

- Deprecieri fizice majore

11.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Date generale = Amplasat in zona semicentrala al mun Roman; jud. Neamt
= Localizare: in zona semicentrala a orasului — strada principala
= Tip drum acces: principal , doua benzi- pe tronsonul acesta

Descriere = Zona este semicentrala , cartier Sucedava- M.Costin
= O zona rezidentiala - comerciala
- Steren- 65 mp

- Curti constructii

- Deschidere -cca 8 m- la str. Sucedava - acces si pt. locuinta
alipita

Utilitati

- Apa, canal - retea municipala - curte

- c.el - mono si trifazat

Vecinatati (a intregii constructii)

- Nord- Cale acces

- Est- str. Sucedava

- Vest - Caimaru Ctin

- Sud- str. Paltinis

= O zona comerciala, rezidentiala




Proprietate imobiliara - rezidentiala str. Sucedava , nr.197

Roman; jud. Neamt

12,

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

Piata analizata o constituie piata imobiliara comerciala , segmentul de

piata al locuintelor unifamiliare - Roman

NATURA ZONEI

Zona rezidentiala + comerciala

Din punct de vedere edilitar: zona semicentrala- bun.

Zona este ocupata preponderent de blocuri de locuinte unifamiliare
tip P, P+1

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE
SIMILARE

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.
In mun. Roman sunt necesare locuinte, ceea ce duce de
asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii -
recreere,birouri
Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este
destul de mare - valoarea unui apartament cu 2-3 camere in
zonele rezidentiale bune variaza de la 20000 euro la 43000 euro
cu finisari si utilitati.
oferta de apartamente cu 4 cam este mai mica decat cea a
apartamentelor cu 2 camere.
in zona - aparatamente - cu valori 9000 euro- 45000 euro-
zona semicentrala - str M. Viteazu , Anton Pann
locuinte unifamiliare - 10000- 100000 euro- -teren , finisaje
Terenuri libere -pentru constructii in zonele rezidentiale
(centru), bune ale orasului sunt foarte putine . Acestea provin
din terenurile in exces ale proprietarilor {gradini- de ex) -
foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite
constructii - de gen centrale termice de cvartai , din
terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -
terenuri ce sunt concesionate in vederea constructiilor -
rezidentiale , comerciale.
In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona
centrala - rezidentiala a scazut . Exista autorizatii de construire
a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului - proiecte
demarate de catre investitori
Costurile de constructie nu sunt mari - avand in vedere
pozitionarea mun. Roman - in lunca Siretului si a Moldovei -
costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari
Chirii - 80- 280 euro/ap/luna-ap 2 -4cam

Oferta exista .

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii de apartamente , spatii comerciale - generata de

potentialii clienti in aria pietii:
in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea
populatiei , familiile sunt formate de regula de 3-4 persoane.
in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate -
productie - servicii —comert - industrie mica - confectii - unde
angajatii sunt de regula de sex feminin ; dar si industriale -
servicii — in domeniul metalurgic, constructoare de masini,
alimentare - unde de reguia personalul este de regula de sex
masculin ; in cadrul institutiilor locale , medicale, de invatamant
- personalul ambele sexe ;
veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta
perioada de criza , prin reducerea salariului personalului ce
lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce Iucreaza
in cadrul societatilor cu capital privat se poate spu 2
plafonare a veniturilor .
o parte din populatia municipiului si din impr
lucreaza in UE- Spania, Italia
o parte din veniturile obtinute de acest se
- sunt investite indeosebi in proprietati im
teren , apartamente in blocuri de locuinte ,
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afaceri familiale .
aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarii unde lucreaza acestia; ca o
observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina
a acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula)
- perioada in care se observa o crestere a consumuiui .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea
majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
privatizate sau desfiintate)
ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la
nivelui mic- mediu (provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de populatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.
in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori -
gradul de imprumut a populatiei este mai mare -in sectoru}
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar)
conditiile de imprumut actuale ale bancilor comerciale sunt
foarte drastice ;imprumuturi bancare primind o mica parte din
solicitanti - luind in calcul veniturile realizabile pe termen
mediu- lung , catsi valoarea garantiilor bancare.
rata somajului in acest moment este la nivel national , nu a
mai crescut - date preluate de la ITM Roman - exista
societati ce renunta la serviciile personalului - crescand
numarul de someri, dar exista si societati ce angajeaza
personal . Acest flux fiind constant - numarul de angajati
ramand relativ constant .
Consiliul Local -~ Primaria Roman - au obtinut finantare pentru
proiecte - pentru infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea
retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea spatiilor verzi
, programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) ,
construirea unor blocuri ANL.
In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal , strazi-
terenurile , locuintele din aceste zone cunosc 0 crestere de
atractivitate .
Taxele locale au crescut cu 16% .
Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi- nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.
Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea
tinerilor casatoriti .
Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -
modernizate de catre cei ce lucreaza in afara tarii - o parte
sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt libere,
o parte inchiriate.
In pericada de vara se observa o crestere a vanzarilor de
apartamente - indeosebi prin programul « Prima casa »
Se obesrva si pe segmentul schimburilor de locuinte o cerere
in crestere de la 2 camere la 3-4 camere.
Procentajul de chiriasi- propietari este mic in cazul
apartamentelor (din blocurile de iocuinte) si aproape egal cu
zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte unifamiliare
(casa + teren)
In oras exista linii de transport in comun - microbuz ;
autobuz ce acopera intreaga suprafata a orasului.
Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare —
foarte cautate - datorita arealului -in zona Parc, Grivitei,
centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au scazut
mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a
venite din sectorul populatiei cu venituri mai
Putem spune ca cererea de locuinte , apartame

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/

favoarea ofertei , cererea fiind “obstructionat

tranzactiilor in general a scazut in ultimele
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OFERTA)

programul “Prima Casa " - pe segmentul proprietatilor de tip
rezidential - apartamente situate in blocuri de locuinte piata s-a
dezghetat - fiind realizate tranzactii sila valori mai mari-de 30000
euro pentru achizitionarea de ap 3-4 cam ce au crescut in cerere
Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip de
proprietate - In cazul de fata se poate spune ca din punct de
vedere a activitatii pietii acestui tip de proprietate - unde cererea
este in stagnare (datorita finantarii) , pozitionarea acestui tip de
proprictate se poate spune ca piata este - instabila - datorita
aspectului - finantarii , se poate spune ca este o piata cuo

activitate mai scazuta fata de perioada precedenta.

PRETURI IN ZONA

SIMILARE

PENTRU PROPRIETATI 9000 euro- 150000 euro

» S-au identificat locuinte - in zona central-semicentral la oferte -

CHIRII IN ZONA

PENTRU PROPRIETATI | - 30euro/luna - 100 euro/luna

Chiria pentru proprietati imobiliare similare cu cea supusa evaluarii este

SIMILARE
= Criza economica impune o dificultate in aprecierea echilibrului
intre oferta si cerere conform datelor de pe piata imobiliara actuaia.

REZULTATUL CERCETARII:
- piata acestor tipuri de proprietate - este - instabila in acest
moment
- vandabilitatea - curenta este medie spre mica - tinand cont
de pozitionarea proprietatii si de finisarile , utilitatile proprietatii.

CONCLUZII SI TENDINTE |- Vvandabilitatea se bazeaza pe cei patru factori ai valorii : utilitate

PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

, raritate, dorinta si putere efectiva de cumparare . Dintre cei doi
factori ai ofertei - utilitate si raritate - factorul raritate este cel
primordial in acest caz , iar factorii cererii - dorinta si puterea
efectiva de cumparare - este data de segmentul populatiei cu
venituri mari - de aceea evaluatorul considera ca acest tip de
proprietate are o vandabilitate spre mediu .

- vandabilitatea ulterioara- in viitorul apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradul de indatorare al tarii, al
imprumuturilor - de la FMI , piata libera - cu dobanzi marite, decio
virtuala scadere a veniturilor , investitiilor, implicit o scadere a pietii
imobiliare.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA,
2022

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 sunt compuse din editia 2017,

2015 ,2014, 2007 si a8 2011 a Standardelor Internationale de Evaluare
(SEV corespunzator -IVS 2011) la care se adauga Ghidurile de Evaluare
(GE) si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GME), Glosarul SEV

termeni in interpretarea ANEVAR.
Standarde referitoare la active :
SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
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Aplicatii ale evaluarii

SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
Ghiduri metodologice de evaluare

GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare rezidentiale amplasate in intravilanul orasului Roman ;jud

Neamt s-a efectuat in baza urmatoarelor abordari de evaluare:
« Conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt.
stabilirea valorii terenurilor afiate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si

a Amenajarii Teritoriului

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA IN BAZA
o Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , Ccriteriile pt.
stabilirea valorii terenurilor aflate in | 14 800 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de | 3 400 EUR
Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Nr. crt DENUMIRE nr. cadastral SC desf (mp) Valoare(RON) Valoare (EUR)

1 Locuinta 60664-C1 39 11300 2.300
str. Sucedava,nr.197

2 Anexa (magazie) 60664-C2 9 500 100
str. Sucedava,nr.197

TOTAL 11800 2.400

13. DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITIT
»  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbats, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in
cunostintad de cauza, prudent si fard constréngere.
OBS

= analiza pietii — valorii de piata este informativa

14.2. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este p

raportului de cdtre o terta persoand farad obtinerea, in prealabil, a acordului

autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctu
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asum3 responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi péstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, réman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie
proprietatea imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost facute cercetdri specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu
existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauz3 respectd reglementariie privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititoru! raportului s&
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (m3suritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorul nu are cunostintd asupra strii
ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate
fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depdsind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite In privinta
starii In care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari gi opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd ci acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asum3 responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui

.

unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internati
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate d
raport, fn scopul utilizarii precizate de cétre client si in scopu! precizat in rapp:
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10. Consimt&mantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urmé
este necesar), trebuie obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sé poata fi utilizatd,
in orice scop, de catre orice persoand, cu excepiia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtdmantul scris si aprobarea trebuie obtinute
fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de pubiic, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vdnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legatura cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de catre banca creditoare.

o FEvaluatorul a estimat valoarea proprietatii

o - conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea
valorii terenuriior aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992-
elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului -
- conform cerintelor proprietarului — s-a estimat valoarea de piata raportata la legislatia de mai
sus- ca o0 premisa —ipoteza. speciala conform cerintelor proprietarului

12. Evaluatorul a estimat valoarea proprietatii - conform legislatiei de mai sus - utilizand abordarea
prin costuri aplicand coeficientii actuali conform metodologiei - deprecierea externa a fost

considerata 0% .

14.3. ALTE PRECIZARI
In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),
conversia in alte valute urmand a fi efectuati de c3dtre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

= Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de capitalizare
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata, facandu-
se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

= Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe
piata imobiiiara din jud. Neamt si presa locala.

. conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea
valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992-
elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerutl Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

= OBS

= = analiza pietii — valorii de piata este informativa

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordants cu

reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile/l/i_
prezentul raport. Declar cd nu am nicio relatie particulard cu clientul si niciun iptg¥
fata de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu

obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor’ﬁ?rsé& &@1\;&"
g s ‘Q‘

3 -4
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarli\(\é% s@éfa'? s -V’Ctie de
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satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele gi concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declara pe propria raspundere cd nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, Tn elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul de
schimb valutar de referintd la data evaluarii, precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data
efectudrii inspectiei / evaluarii.

Principial, raportul de evaluare respecta Standardele Internationale de Evaluare, Standardele
ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unui
dintre membrii autorizati special in acest sens.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integrai, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdm c& analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificdm ca nu avem nici un
interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciaia care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta iegata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluaterul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii.
Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaludri,
asigurdndu-se c# datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentata si
semnificativa sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat ia reanalizarea ntregii evaluari pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecéti
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmétoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;

0 valoarea este subiectiva;

¢ evaluarea este o comparare;
0 orientarea spre piata.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de
imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:
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VALOAREA DE PIATA raportata IN BAZA
e« Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , (criteriile pt.

stabilirea valorii terenurilor aflate in| 11 800 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de 2 400 EUR
Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
Nr.crt  DENUMIRE nr. cadastral SC desf (mp) Valoare(RON) Valoare (EUR)
1 Locuinta 60664-C1 39 11300 2.300
str. Sucedava,nr.197
2 Anexa (magazie) 60664-C2 9 500 100
str. Sucedava,nr.197
TOTAL 11800 2.400

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman ,jud Neamt si de

caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de vanz: cea
estimata conform __. Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/
pt. stabilirea valorii terenurilor aflate in patrlmonlul soc. comerc:al

Publice si a Amenajarii Teritoriului
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18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 30.11.2022 valoarea pt. vanzare
(conf. Legii 85/1990) a proprietatii imobiliare rezidentiala - locuinta unifamiliara situata in
mun Roman , str. Sucedava, nr. 197; inscrisa in CF 60664-Roman, identificata cu nr. cad.
60664-C1,C2 este de:

VALOAREA pt. Vanzare(Piata) raportata IN BAZA
* Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , Ccriteriile pt.

stabilirea valorii  terenurilor aflate in| 11 800 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de | 3 400 EUR
Ministerul  Finantelor si  Ministerul

Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
Nr.ct  DENUMIRE nr. cadastral SC desf (mp) Valoare(RON) Valoare (EUR)
1 Locuinta 60664-C1 39 11300 2.300
str. Sucedava,nr.197
2 Anexa (magazie) 60664-C2 9 500 100
str. Sucedava,nr.197
TOTAL 11800 2.400

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel
nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:30.11.2022

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4.9184 RON; 1 USD = 4,7383 RON.

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA
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- Act aditional nr. 4- 31.05.2021
- Act aditional nr.3- 31.05.2020
- Act aditional nr.2-01.09.2019
- Act aditional nr.1-31.05.2019
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ANEXA

« Evaluarea proprietatii conform

o Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii
terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si

a Amenajarii Teritoriului

LEGE nr. 112 din 25 noiembrie 1995 {(*actualizatd*)pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului(aplicabild incepand cu data de 1 februarie

2013%*)
EMITENT 0O PARLAMENTUL

---------------- Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege

Capitolu! 1 Dispozitii generaleDispozitii generale

Articolul 1

Fostii proprietari - persoane fizice - ai imobilelor cu destinatia de locuinte, trecute ca atare in proprietatea
statului sau a altor persoane juridice, dupa 6 martie 1945, cu titlu, si care se aflau in posesia statului sau
a altor persoane juridice la data de 22 decembrie 1989, beneficiazd de masurile reparatorii previzute de
prezenta lege.De prevederile alin. 1 beneficiaza si mogtenitorii fostilor proprietari, potrivit legii.

Articolul 2

Persoanele prevdzute la art. 1 beneficiazd de restituirea in natura, prin redobindirea dreptului de
proprietate asupra apartamentelor in care locuiesc in calitate de chiriasi sau a celor care sunt libere, iar
pentru celelalte apartamente primesc despigubiri in conditiile art. 12.In cazul apartamentelor trecute in
proprietatea statului pentru care s-au primit despdgubiri, dacd sunt ocupate de fostii proprietari sau sunt
libere, ele se restituie in naturd. Redobindirea dreptului de proprietate este conditionatd de restituirea
sumei primite cu titlu de despagubire, actualizatd in conditiile prevederilor art. 13.

Articolul 3

Prin apartament, in sensul prezentei legi, se intelege locuinta compus& din una sau mai multe camere, cu
dependintele, garajele si anexele gospodéaresti aferente, inclusiv camere de serviciu, poduri, pivnite,
magazii gi altele asemenea, indiferent dacad sunt situate la acelasi nivel sau la niveluri diferite si care, la
data trecerii in proprietatea statului, constituia o singura unitate locativd de sine stit3toare, asa cum a
fost determinata prin constructie.Apartamentul, astfel cum a fost definit Tn alin. 1, r@méane considerat ca

atare, indiferent dacd, ulterior trecerii in proprietatea statului, s-au efectuat modificdri constructive

interioare ori a fost luat In evidenta ca reprezentind doua sau mai multe apartamente.Pentru adaugaril Fr
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Articolul 4

De prevederile prezentei legi beneficiazi cetdtenii romani.Capitoiul 2 Restituirea In naturaRestituirea in
natura

Articolul 5

Dac3 fostul proprietar sau mostenitorii acestuia locuiau la data de 22 decembrie 1989 in calitate de chiriagi
in apartamentele trecute In proprietatea statului, ei devin proprietarii apartamentului locuit, in conditiile
prezentei legi.In cazul in care mai multi mostenitori locuiau la data de 22 decembrie 1989 fiecare intr-un
apartament trecut in proprietatea statului de la fostul proprietar, ei devin proprietarii apartamentului
respectiv.Fostul proprietar sau mostenitorii acestuia, dacd locuiau la data de 22 decembrie 1989 in acelagi
apartament cu alti chiriagi, devin proprietarii intregului apartament, astfel cum acesta este definit in art. 3.
Evacuarea chiriasilor si punerea in posesie a proprietarilor se vor face numai dup3 acordarea efectiva a
unei locuinte corespunzdtoare de citre autoritdtile publice sau de citre proprietar.Mostenitorii, in sensul
prezentei legi, sunt socotiti de drept acceptantii succesiunii de la data depunerii cererii prevazute la art.
14.Dacd rudele pand la gradul al doilea ale fostului proprietar in viata locuiau la 22 decembrie 1989 cu
chirie in apartamentele preluate de citre stat de la acesta, apartamentele devin proprietatea lor, cu
consimtamantul scris al proprietarului, dacd le locuiesc si la data intrdrii in vigoare a prezentei legi.
Consimtamantul va fi dat in forma autentica.

Articolu!l 6

Pe data ramanerii definitive a hotararii comisiei prevdzute la art. 15, prin care s-a dispus restituirea in
natura a apartamentului, se compenseaza de drept - fard Indeplinirea conditiilor stabilite de Codul civil -
cheltuielile necesare, utile si voluptorii efectuate de fostii proprietari sau de mostenitorii lor, in calitate de
chiriasi, si de unitatea care a administrat apartamentul, tindnd seama si de prevederile art. 3.Contractele
de inchiriere dintre fogtii proprietari, mostenitorii lor, precum si rudele pan3 la gradul al doilea ale fostului
proprietar in viata si unitatea care a avut in administrare apartamentul inceteazd, de drept, pe aceeasi
data.Capitolul 3 Protectia chiriagilorProtectia chiriasilor

Articolul 7

Contractele de inchiriere incheiate In baza Ledii nr, 5/1973 privind administrarea fondului iocativ si

reglementarea raporturilor dintre proprietari gi chiriasi, pentru apartamentele din imobilele previzute la
art. 1, se prelungesc, de drept, pe o perioadad de 5 ani de la data rdmadnerii definitive a hotarérii comisiei
prevdzute la art. 15 ultimul alineat.Chiriagii prevazuti la art. 5 alin. 3 vor beneficia, in pericada de
prelungire a contractelor de inchiriere, de prevederile legale in vigoare referitoare la construirea unei

locuinte proprii prin sprijinul statului sau de prioritate in atribuirea unei locuinte din fondul locativ

administrat de autoritatile publice locale.Nu beneficiazd de prevederile alin. 1 si 2 si poate fi evacuat dupa
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preia in folosinta o alta locuinta corespunzétoare, potrivit Leaii nr. 5/1973;¢) chiriagul care subinchiriaza
locuinta fard consimt&mantul proprietarului;d) chiriasul care a schimbat total sau partial destinatia ori
structura interioard a apartamentului, fard consim{amantul proprietarului.Fostii proprietari sau mostenitorii
lor si rudele pand la gradu! al doilea ale fostului proprietar in viata, care beneficiazad de prevederile art. 5
alin. 3, se subroga, pe data prevdzuti la art. 6, in drepturile si obligatiile legal-ndscute ale celor care au
detinut anterior, cu chirie, apartamentul.Nivelul chiriilor este cel stabilit prin lege.Orice litigii intre
proprietar si chiriasi sunt de competenta exclusiva a instantelor de judecata.

Articolul 8

Pentru cheltuielile efectuate de chiriasi cu compensare pe seama chiriei, in conditiile legii, care au la baza
documente si evidente corespunzdtoare la unitdtile care au detinut apartamentele, se va continua
compensarea din chiria datoratd noului proprietar.

Articolul 9(1)

Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie in natura fogtilor proprietari sau
mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului previzut la art. 14, pentru cumpdrarea
acestor apartamentie cu plata integrald sau in rate a pretului.(2) De prevederile alineatului precedent
beneficiazd si chiriasii care ocupa spatii locative realizate prin extinderea spatiului initial construit.(3) in
cazul vinzarii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractului se va achitd un avans de minimum
30% din pretul apartamentului. Ratele lunare pentru achitarea contravalorii apartamentului se vor esalona
pe o perioadd de maximum 15 ani, cu o dobdnda reprezentind jumitate din dobénda de referinta stabilitd
anual de Banca Nationala a Roméniei.(4) Tinerii c8s3toriti, in varsta de pand la 30 de ani, precum gi
persoanele trecute de 60 de ani vor plati un avans de 10%, iar plata in rate lunare se egaloneaza pe o
pericada de maximum 20 de ani.(5) Comisionul cuvenit unitdtilor specializate care evalueaza si vind
apartamente este de 1% din valoarea acestora.(6) Fac exceptie de la prevederiie alin. 1 chiriasii tituiari
sau membrii famitiei lor - sot, sotie, copii minori - care au dobandit sau au instrainat o locuinta proprietate
personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.(7) Chiriasii care nu dispun de posibilitati
materiale pentru a cumpara apartamentul in care locuiesc pot sa ramina in continuare in spatiul locativ

respectiv, platind chiria stabilitd prin lege.(8) Abrogat.---------- Alin. (8) al art. 9 a fost abrogat de lit. t)

Articolul 10(1)

Sunt exceptate de la vinzare apartamentele care, la data intrérii in vigoare a legii, beneficiazd de dotari
speciale, cum sunt: piscina, sauna, sera, crama, bar, vinoteca sau camera frigorificd.(2) Sunt, de
asemenea, exceptate de la vénzare locuintele care au avut destinatia de case de oaspeti, de protocol,

precum si cele folosite ca resedinte pentru fostii si actualii demnitari,---------- Alin. (2) al art. 10 a fost

modificat de art, 62 din LEGEA nr. 422 din 18 iulie 2001 publicata fn MONITORUL OFICIAL nr. 407 din 2

——
——
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art. 10 sunt lovite de nulitate absolutd.Capitolul 4 Stabilirea si acordarea unor despigubiriStabilirea
si acordarea unor despagubiri

Articolul 12

Fostii proprietari sau, dupd caz, mostenitorii acestora sunt indreptétiti sa solicite acordarea de despagubiri
pentru apartamentele nerestituite in natura si pentru terenurile aferente sau, desi indeplinesc conditiile
pentru restituirea in natura, sa opteze pentru acordarea de despédgubiri.

Articolul 13

Valoarea despagubirilor care se acorda fostilor proprietari si mostenitorilor acestora, pentru apartamenteie

nerestituite in natura, precum si pretul de vinzare, dupa caz, se stabilesc pe baza prevederilor Decretului

nr. 83/1977, ale Dagratulyi-lege nr. 6171980 si ale Legii nr. 85/19%2, republicatd, iar valoarea terenurilor

aferente, pe baza Criteriilor privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societatilor
comerciale cu capital de stat nr. 2,665 din 28 februarie 1992, elaborate de Ministerul Finantelor si
Ministerul Lucradrilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu complet3rile ulterioare. La valorile astfel calculate
se vor aplica coeficientii de actualizare, care nu vor fi mai mici decit coeficientul de crestere a veniturilor
salariale medii pe economie.Valoarea totald a apartamentului restituit in natura si a despdgubirilor
cuvenite pentru apartamentele nerestituite In natura si pentru terenurile aferente nu poate depdsi suma
veniturilor salariale medii pe economie ale unei persoane pe o perioadd de 20 de ani, calculatd la data
stabilirii despdgubirii.in cazul in care fostului proprietar sau mostenitorilor acestuia ori rudelor pana la
gradul al doilea ale fostului proprietar in viata ii se restituie in natura un apartament conform prevederilor
art. 2, a carui valoare, calculatd potrivit alin. 1, depdseste suma prevazuta la alin. 2, ei nu pot fi obligati
sa plateascd diferenta.Plata desp&dgubirilor se face de citre Ministerul Finantelor, prin serviciile publice
descentralizate ale acestuia, de la nivelul judetelor, municipiului Bucuresti si sectorului agricol Iifov, in
conturile bancare sau C.E.C., indicate de beneficiarii despagubirilor, pe baza actului prin care se displne
acordarea despagubirii si comunicat conform art. 19, dupd 12 luni de la incheierea lucrdrilor de evaluare,
dar nu mai tirziu de 24 de luni.Valoarea despagubirilor stabilite in conditiile anterioare se actualizeazd la
data plétii, ludnd ca baza salariul mediu pe economie din ultima luna a trimestrului expirat.La dispozitia
Ministerului Finantelor se constituie fondui extrabugetar pentru asigurarea punerii in aplicare a
prevederilor prezentei legi, care se va alimenta din:a) sumele obtinute din vdnzarea apartamentelor care
nu s-au restituit in natura, reprezentind plati integrale, avansuri, rate si dobinzi, dupd deducerea
comisionului de 1% din valoarea apartamentelor;b) sumele obtinute din lansarea unor imprumuturi de
stat cu aceasta destinatie, in conditiile prevazute de Lacea nr. 91/1993 privind datoria publics.Din fondul
astfel constituit se vor efectua cheltuieli in urmdtoarea ordine:a) plata despdgubirilor cuvenite - in
conditiile prezentei legi - proprietarilor si mostenitorilor acestora;b) plati pentru restituirea imprumuturilor
contractate si plata costurilor care decurg din aceste imprumuturi de stat;c) construirea de locuinte, care

sa fie repartizate cu prioritate chiriagilor aflati in situatia previzutd la art. 5 alin. 3.
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Articolul 14

Persoanele indreptdtite la restituirea in natura a apartamentelor sau, dupd caz, la acordarea de
despagubiri vor depune cereri in acest sens, in termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a legii.

Articolul 15

Cererile prevdzute la art. 14 vor fi adresate comisiei consiliului local, constituitd potrivit art. 16, pe raza
caruia se afla situat apartamentul in cauza.Cererea trebuie sa cuprinda datele complete de identificare a
solicitantului, calitatea de proprietar sau de mostenitor al acestuia, dupd caz, mentiunea ca s-a adresat
sau urmeazd sa se adreseze cu o cerere similard si altor comisii (judetene, a municipiului Bucuresti, a
sectorului agricol Iifov), precum si orice alte mentiuni care s3-l ajute sa intre in posesia apartamentului
sau a despagubirilor ce i se cuvin. La cererea astfel formulata, petitionarul este obligat sa anexeze copie
legalizatd de pe actul care face dovada dreptului sau de proprietate ori al defunctului pe care-l mosteneste
asupra apartamentului solicitat sa i se restituie in natura sau pentru care urmeaza sa primeasca
despagubiri, copia de pe contractul de inchiriere, in cazul in care solicitd sa i se restituie in natura
apartamentul pe care il detine cu acest titlu, precum si orice alte acte pe care le considera necesare in
realizarea dreptului sau.in cazul in care, dupd adoptarea hotdrarii comisiei judetene, apar alte persoane cu
vocatie succesorald, litigiul se solutioneazd potrivit dreptului comun.in cazul in care fostul proprietar sau
mostenitorii acestuia solicita despdgubiri pentru apartamente situate in judete diferite, ei vor mentiona in
cerere comisia judeteana pe care o aleg pentru stabilirea acestora. Comisia aleasd va cere relatiile
necesare, inclusiv evaluarea de la comisiile judetene in a cdror razd sunt situate apartamentele, in
vederea stabilirii cuantumului despagubirii in conditiile prezentei legi.Hotdrérile pentru restituirile in natura
se emit de comisiile judetene pe a caror raza se afla apartamentele.

Articolul 16

fn termen de 45 de zile de la data publicirii legii in Monitorul Oficial al Roméniei, consiliile locale,
orasenesti sau municipale, dupd caz, propun constituirea comisiilor speciale investite cu competenta de a
primi cererile si a verifica actele.Comisiile se numesc prin ordinul prefectului in termen de 15 zile de la
fnregistrarea propunerilor.Propunerile acestor comisii, impreund cu cererile si documentele depuse de
fostii proprietari sau mostenitorii acestora gi rudele pana ia gradul al doilea ale fostului proprietar in viata,
se vor transmite, In termen de 30 de zile, comisiei judetene.Comisia judeteana pentru aplicarea
dispozitiilor prezentei legi este formatd din:* pregedinte: - presedintele consiliului judetean;* membri: -
notarul public sau delegatul acestuia;- directorul general al directiei judetene a finantelor publice si
controlului financiar de stat;- directorul directiei judetene de urbanism, lucrdri publice si amenajarea
teritoriului; - seful serviciutui contencios al consiliului judetean;- 2-6 specialisti din domeniile: gospodarie
locativd si expertizdri in constructii si terenuri;- secretar - secretarui consiliului judetean.in acelasi mod se
vor constitui comisiile pentru municipiul Bucuresti si sectorul agricol Iifov, conduse de primarul general si,
respectiv, pregsedinte.Componenta nominald a comisiilor prevazute la acest articol se va stabili prin ordin

al prefectilor.
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Articolul 17

Comisiile constituite potrivit art. 16 alin. 4 vor stabili, in termen de 60 de zile de !a primirea propunerilor
transmise de comisiile locale, dreptul fogtilor proprietari sau al mostenitorilor acestora si al rudelor pané la
gradul al doilea ale fostului proprietar in viata pentru restituirea in natura, acordarea de despdgubiri,
cuantumul acestor despégubiri si vor emite hotdrari in acest sens. In termen de 5 zile, hotdirarile vor fi
comunicate, in scris, fostilor proprietari sau mogstenitorilor acestora si rudelor pana la gradul al doilea ale
fostului proprietar in viata, chiriagilor din apartamentele care se vor restitui in natura, precum si
persoanelor juridice care detin apartamentele. Evaluarea apartamentelor se va face de c3tre comisii
tehnice de specialitate desemnate de comisiile judetene sau a municipiului Bucuresti si a sectorului agricol
Ilfov.Comisiile hotdrdsc cu votul majorititii membrilor lor.

Articolul 18

Hotdrarile comisiilor judetene, ale comisiei municipiului Bucuresti si ale comisiei sectorului agricol Ilfov
sunt supuse controlului judecdtoresc, potrivit legii civile, si pot fi atacate in termen de 30 de zile de la
comunicare.Membrii comisiilor judetene, ai comisiei municipiului Bucuresti, ai comisiei sectorului agricol
lifov si ai comisiilor locale, precum si toti functionarii publici implicati in aplicarea prezentei legi, care
indeplinesc cu intarziere, gresit, sau nu indeplinesc atributiile ce le revin, rdspund, dup# caz, disciplinar,
material sau penal.

Articolul 19

Hotdrérile comisiilor judetene, ale comisiei municipiului Bucuresti, ale comisiei sectorului agricoi Ilfov,
precum si hotdrérile judecdtoresti, rémase definitive, se comunic petitionarului si primarului comunei,
orasului, municipiului sau sectorului municipiului Bucuresti, dupd caz.Hotirérile judecitoresti rdmase
definitive se comunica si comisiilor care au emis hot#rarile ce au ficut obiectul judecatii

.Articolul 20

Actele prevdzute la art. 19 se transmit, in original, beneficiarilor si, in copie, serviciilor publice
descentralizate mentionate la art. 13 alin. 4.Capitelul 5 Alte dispozitiiAlte dispozitii

Articolul 21

O dat3 cu restituirea in natura si dobindirea dreptului de proprietate asupra apartamentelor se dobindeste
si dreptul de proprietate asupra terenurilor aferente, asa cum au fost determinate la data trecerii in
proprietatea statului, cu exceptia suprafetelor ocupate si aferente altor constructii si dotdri edilitare
realizate, cu aprobdri legale, dup3 aceasts datd.

Articotul 221

n cazul in care apartamentul care se restituie in natura se afla intr-o clidire cu mai multe apartamente,
fostii proprietari sau mostenitorii lor dob8ndesc cota-parte din proprietatea indivizd asupra tuturor partilor

de constructii gi instalatii, precum si asupra dotdrilor, care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in

comun.Cota de proprietate se dobéndeste indiferent de cladirea, scara sau etajul la care este situat
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proprietate la care se referd prezentul articol se determina proportional cu suprafata construiti.in baza
hotararii comisiei judetene si a hotdrarii judecitoresti, definitive, dupd caz, beneficiarul restituirii in natura
a apartamentului va cere inscrierea dreptului sau in evidentele de publicitate. Hotdrdrea comisiei judetene
sau, dupd caz, hotdrirea judecdtoreasca, definitivd, constituie titlu de proprietate

Capitolul 6 Dispozitii finale

Dispozitii finale

Articolul 23

Procedurile speciale si cele pentru obtinerea documentatiilor necesare realizarii drepturilor prevazute de
prezenta lege, precum si formele de publicitate imobiliard sunt scutite de taxa de timbru.

Articolul 24(1)

Rezolvarea cererilor privind restituirea in natura sau despdgubirea pentru imobilele cu destinatia de
locuinte trecute in proprietatea statului se face numai in temeiu! prevederilor prezentei legi.(2) Abrogat.---

------- Alin. (2) al art. 24 a fost abrogat de litera f) a art, 83, Titlul V din LEGFA nr. 76 din 24 mai 2012,

publicatd in MONITORUL OFICIAL nr. 365 din 30 mai 2012.

Articolul 25

Prin legi speciale se vor reglementa situatiile juridice aie altor imobile decit cele care fac obiectul prezentei
legi, trecute in proprietatea statului inainte de 22 decembrie 1989, indiferent de destinatia lor initiald,
inclusiv ale celor demolate pentru cauze de utilitate publica.

Articolul 26

Fogtii proprietari ai imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului sau a altor persoane
juridice, cu plata unor despdgubiri, nu mai beneficiazd de masurile reparatorii previzute de prezenta lege,
cu exceptia cazurilor prevdzute in art. 2 alin. 2.M3surile reparatorii previzute de prezenta lege nu se
aplicd in cazul imobilelor cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului prin hotdréri
judecdtoresti penale ori in temeiul Legii_nr. 18/1968.Suprafetele de teren preluate de stat sau de alte
persoane juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in posesia acestora si care depdsesc suprafata
aferentd constructiilor, r8mén in proprietatea statului.

Articolul 27

Dreptul de a fi despagubit, potrivit dispozitiilor prezentei legi, se acorda si fostilor proprietari, respectiv
mostenitorilor lor, ai imobilelor cu destinatia de locuinte, trecute ca atare in proprietatea statului sau a
altor persoane juridice dupd 6 martie 1945, care au fost instriinate pan3 la 22 decembrie 1989, prin
vinzare-cumparare ori prin alte forme unor persoane fizice.

Articolul 28

in termen de 30 de zile de la publicarea prezentei legi in Monitorul Oficial al Romaniei, Guvernul va stabili,

prin hotérare, normele metodologice de aplicare a legii.
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Articolul 29

Prezenta lege intrd in vigoare la 60 de zile de la data publicarii ei in Monitorul Oficial al Romaniei.Aceasta
lege a fost adoptatd de Camera Deputatilor si Senat in sedinta comuna din 28 iunie 1995, cu respectarea
prevederilor art. 74 alin. (1) si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romaniei, gi a fost reexaminata de
Camera Deputatilor in sedinta din 26 septembrie 1995 si de Senat in sedinta din 9 noiembrie 1995 potrivit

art. 145 alin. (1) din Constitutie, in urma Degiziei Curtii Constitutionale_nr. 73 din 19 iulie 1995%),%)

Decizia a fost publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 177 din 8 august 1995.p.

PRESEDINTELE CAMEREI DEPUTATILORIOAN GAVRAp. PRESEDINTELE SENATULUIRADU VASILE------~----

“Continutul acestul material nu reprezinta in mod obligatoriu pozitia oficiala a Uniunii Europene sau a Guvernulul
Romaniei.

Pentru infarmatii detaliate despre celelalte programe cafmanlalt, de Uniunea Europeana, va invitam sa
! oo
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MUNICIPAL LCCATO ROMAN
casa, str. Sucedava , nr. 187,mun. Roman jud. Neamt

Sc total(mp) = 23 0
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Suprafald Gost catalog Total cost cj‘”jf'a‘:: Coef. coreclie
Nr. S/ Sdo (euro/mp, leifmp} {euro, lsi) fualizara manoperd
i |Penumire / Simbot (mp} 2‘::2 .
A B C=px8 = 1000
|Structura-Fundatii
1 [FCBS 23.0 84,0 1.932,0 1417 1.0c0
2| 0.0 0,000 1,000
3 00 0.000 1,000
Tatal
Sugrantructurs | ra
| _1_|72IDCAR24PS 300 158,7 6.228,3 2,385 1.000
2 0.0 £.000 1000
3 0.0 0,000 1,000
Total
4 |INVTZ 230 52,8 1.218,7 1.811 1,000
2 0,0 0,000 1.000
3] 20 0,000 1000
Totat
Tarasd necircutabild
1 30.0 0,0 Q,000 1,000
2 00 0,000 1,900
3 0.0 0,000 1,000
Tatal
[inchideri perimstraia
1 I 0,0 00 0,000 1,000
= 05 0,000 1,000
3 ca 0.0c0 1,000
Total
|Finlea] interior
1 |FOBFS 300 214,5 8.385,5 2,165 1,000
2 00 2.0 00 2,105 1000
3 0,0 2,108 1.000
4 o 0,000 1,000
5 0,C 0,000 1,000
3] 0,0 0,000 1,000
Tota:
lmhgiieiucn’ice +Sobe
1_[Instalatio olo+ sobe w0 15.2 5028 4011 1,000
2 0.0 0,000 1,000
3 00 5,600 1000
Tol
|Instalalia sanitar
1 2,0 85C.9 0,0 2,856 1,000
2 00 0,000 1,000
3 090 0,000 1,000
4 5,0 0,000 1,000
5 39 0,062 1.000
8 00 0,000 1,00
Total
instalalti de Incalzire A
1 30.0 0.0 090 1,097 1,000
2 co 0.009 1,000
3 00 0.000 1.000
Total
(TOTAL COST |CIB] CU TVA [EURO, LEI}
[TGTAL COST (CIB] Cu TVA [EURCIMP, LEIMP)
[TOTAL COST [CIB) FiAFA TVA (EURO, LEI)
(TOTAL COST (CIB} FARA TVA |EUROIMP, LEUMP]
" ] .
Sde (mp) = [3es ]
o] S— Cost do ocuira brut CIE Uz fizkea V:g::;";‘:f
. (euro, lei) (%) )
euro, |sf
17.583.7 53% 83570 Durata de viata structura 80 Ultma refacere structura
22028 140% 8811 Durata de viala invefitori 30 Ultira refacere finlsale
(£} 140% 00 Duratade viata inchided 30 Ultima refacere instalatli
17.605 2 123% -4.207,9 Durata de viata finisaje 30 Ultima refacere instalati
23776 123% 548 Durata de viata instalatii 30 Ultma refacers Instalati
Instalalil sanitare 0,0 128% 0,0 Durata de viata instalatii 30 Ultima refacare lerasa
7 [instalalii de inﬁ'Ere _0.0_ 123% 0,0 Durata de viata instaiati 30 Ultima refacere fatada
Totai cost et tva [Euro, Lei) 39.778.3 2.813.2
Total sost ey tva (Euro/my. Letimp) 1.020 0 721
Total cost far wa (Eure, Lefl 33.428.0 :2.268.7 11188
Total sast far tva | Euroime, Lelmiel 857.1 582 2864 40184 30.11.2022
Neadecvara functionala %
Tolzal depreciers functionala [
Depraciare exterra 0%
Total depreciere externa 0,0

COST de INLOCUIRE NET
Eurafmp
GOST de INLOCUIRE NET

2.300 EURC fara TVA
58,6 EURQ fara TVA
11300 RON fara TVA




C2 - ANEXA

Roman; jud. Neamt

Proprietate imobiliara - rezidentiala str. Sucedava , nr.197

CLADIR] ANEXE GOSPODAREST!
Propristar: MUNICIPAL LOCATO ROMAN
Donumlre gl adresa obloctiv: anexa - magazie , str. Sucedava , nr. 197,mun. Roman jud. Neamt
Dats evaluérii:
Suprafata construita S totai(mp) = 8.0
Suprafaia utlla Sdc (mp) ={8,0 1
Suiprafala Cost catelog Tetal cost Gost.sot Cosf. corecte Cost totas
N SelSde (eura/mp, leifmp) {euro, lei) = ‘manoperd teurs, lel)
e, [Perumire  Sinbal {mp) - 2(:)22 . N
A B c=axB —_— F=CxDxE
Ma el scanduri
1_[STR.LEMN ECARISAT- MAGLECAR [ 0.0 I 331 3240 2401 000 760,4
2 | | [ 0690 1000 [T
3] | | 50 0,000 4,000 0.0
Total €001
ucturd I Stuckura
1 00 1 0¢ i 0a 1 2385 | 1000 2,0
2 1 1 [ | coac | 1.000 0,0
3 1 1 00 1 oooc | 1000 [0
Total 00
Inveiitori
1] 20 20 00 1811 1000 00
2| 0.0 ©.000 1,000 0,0
3| 00 900 1000 0,0
Tota 04
Terasa necirculabils
1 [ | 0.0 [ 1,000 00
z | | 0.0 0.00 1,600 0,0
3| 1 0.0 ©.000 1,060 0.0
Total [X]
[inchidur parimatsats
1 [ c0 ae 1000 Y]
2 | 0,0 1,000 0,0
3 | 0.0 1.000
Torel o0
S imiaa] Il
1 90 c0 0.0 2.108 1.000 [Y)
2 00 00 00 2.105 1,000 [X)
3 9,0 2,108 1,050 00
4 ce ©.000 1080 00
5 0c 0 000 1000 00
) 20 0 000 1000 0,0
Total 50
Instaliil eloctrice +Sobe
1 99 ] 00 20 4011 1000 ap
2 1 1 co 0 900 1080 a,0
al I 20 6,000 1.000 00
Total 2.0
20 0c o0 2.606 1,000 0,0
00 0,200 1000 00
3 00 0,000 1.000 00
4 0.0 9,000 1,000 o0
5 0.0 0,090 1,000 [
] 00 © 000 4,000 9,0
Total 0.1
Instalatl: deincélzira
1 99 00 I a0 [ 1es7 | 1.000 00
2 | | 9.0 | oo%0 | 1,600 00
s | | 0.0 [ oooo | 1,000 00
Total XN
[TOTAL COST [CiB) CU TVA (EURO, LEI) 180
TOTAL COST (CIB] CU TVA (EUROIMP. [ EVMP] 857
TOTAL COST (CIB] FARA TV# [EURQ. LEi| 655,6°
|TOTAL CO8T :am FARA TVA_(EUROIMP, LEUMP] 728
Iabel centraiizator nentru analiza deprecierii fizice a cladirli
Sdc (mp) = [oe ]
. . . Vaioase imash
. |penumire susstuciura Cost do ('::;',:'h'f’i)‘“"' o8 U"'gﬁ';m Bctualizatd{1)
1_|Structurd do rezistenti 780.1 84% 1248 Durata da vista structura 50 Uitima refacere stuctura 1980
2_|lnvalitor] § terase ¢ 140% 00 Durata de viata inveiitori 3¢ Uitima refacere finiseje i
a_[inchider; peri S6 140% 00 Durata de viata inchideri 30 Ultima refecere instalati 1980
4_|Pinisal co 140% 99 Durata de viata finisgje 30 Lilime rofacere instalati 1980
5_|instalafs electice. 20 140% 09 Durata de viala instalati 30 Uitime refacese instalati 1980
8_|instalaiii sanitare 20 140% 0o urata de viata instalatii 30 Ultma refacese torasa 1980
7_{insiaiagi de incaizire 90 142% 0.0 Ducate de viata instalati 36 Litima refacere fatada 1580
Tota) cost cu tve [Furo Le! 780 ¢ 1248
Total cost ou tve [Ewo/mp Leimp) B8Y_ 139
Tatat cost faca ta (Euro, Lei) S: 1007 485
Tatal cost féia we |Euro/mp, Lei/ma) 72,8 11,2 550 49184 30.11.2022
Neadecvare functionala 6%
Total depreciere functionla o
Depraclera externa 0%
Total degreclors axtarna a0

COST de IRLOCUIRE NET
Euroimp
COST de INLOCUIRE NET

109 EURO fara TVA
11,1 EURO fara TVA
500 RON fara TVA
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I\/IUNICIPIUL ROMAN {or

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Directia Juridica si Administrare Publici - Birou Evidenta Patrimoniu,
Directia Economica
Nr. 3968 din 18.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii unei locuinte n
conditiile Legii 112/1995

Analizand referatul de aprobare si proiectul de hotarare Tnaintate de
domnul Leonard Achiriloaei, Primarul municipiului Roman, am constatat ca
acestea indeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de vedere al oportunitatii:

Directia Municipal Locato Roman administreaza fondul locativ al
Municipiului Roman, precum si spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta.

Prin adresa nr. 2027/28.07.2021, inregistrata la Primaria Roman cu nr.
57144/29.07.2021, Directia Municipal Locato Roman ne transmite cererea
doamnei Sin-Vasile Loredana, titulara a contractului de inchiriere, privind
cumpararea locuintei situata pe strada Sucedava nr. 197.

Avand in vedere prevederile Legii nr.112/1995, d-na Sin-Vasile Loredana,
poate cumpara locuinta, motivat de urmatoarele conditii prevazute in lege:
-conform cu art. 6 din Normele Metodologice privind aplicarea Legii
nr.112/1995 aprobate prin H.G nr.20/1996, acest drept il au doar persoanele care
au calitatea de chirias si contract de inchiriere valabil la data aparitiei legil,
respectiv la data de 29.11.1995;

,Art.6 .Dreptul de a cumpara apartamentul in care locuiesc ,potrivit art.9 din
lege ,il au numai chiriasii care, avand un contract de inchiriere valabil incheiat,
ocupau apartamentele respective la data intrarii in vigoare a legii.,,

D-na Sin-Vasile Loredana a locuit in acest apartament la data aparitiei Legii
112/1995, si figura ca membru in familie, unde titularul de contract era tatal
acesteia-respectiv Sin-Vasile Grigore (extras din fisa cu suprafetele locative a
imobilului din strada Sucedava nr. 197).



Pana la intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, dobandirea dreptului de
proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil se Tnscriau Tn cartea
funciara pe baza actului prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

Dupa intrarea Tn vigoare a legii 287/2009 privind Codul Civil, inscrierea
in cartea funciard a unui drept de proprietate se efectueaza in baza inscrisului
autentic notarial prin care a fost dobandit acest drept.

Cum 1in extrasul de Carte Funciara al imobilului pentru care s-a depus
cererea de cumparare figureaza ca si proprietar Municipiul Roman, este necesara
aprobarea vanzarii acestuia de catre Consiliul Local, urmand ca pretul vanzarii
sa fie cel stabilit prin Raport de Evaluare intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, cu privire la acest imobil.

Din_punct de vedere al legalitatii, competenta legala de aprobare a
vanzarii apartine Consiliului Local Roman.

Sunt respectate:
-Legea nr. 112 din 25 noiembrie 1995 pentru reglementarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea nr. 20 din 17 ianuarie 1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, Republicata;

-Legea nr. 10 din 8 februarie 2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate Tn mod abuziv Tn perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 250 din 7 martie 2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate Tn mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989;

- prevederile art. 129, lit. c), ale art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind codul administrativ;

- prevederile art. 139, alin. (3), lit. ”g” si al art. 196, alin. (1), lit. a) din
0.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ;

Fata de cele prezentate apreciem proiectul ca legal si oportun.

Director D.J.A.P., Director economic,
Camelia RUSU Ciprian-Dorin ALEXANDRU
Tntocmit,

Inspector B.E.P.A.P
Doinita RUGINOSU
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Cabinet primar
Nr. 3528 din 17.01.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii unei locuinte n
conditiile Legii 112/1995

Directia Municipal Locato Roman administreaza fondul locativ al
Municipiului Roman, precum si spatiile cu altd destinatie decat cea de locuinta.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, cu modificarile si completarile ulterioare, art 6 din lerge, prevede
”Dreptul de a cumpara apartamentul in care locuiesc,potrivit art.9 din lege ,il
au numai chiriasii care, avand un contract de inchiriere valabil incheiat,
ocupau apartamentele respective la data intrarii in vigoare a legii.,,

Prin adresa nr. 2027/28.07.2021, inregistrata la Primaria Roman cu nr.

57144/29.07.2021, Directia Municipal Locato Roman ne transmite cererea
doamnei Sin-Vasile Loredana, titulara a contractului de inchiriere, privind
cumpararea locuintei situata pe strada Sucedava nr. 197.
D-na Sin-Vasile Loredana a locuit in acest apartament la data aparitiei Legii
112/1995, si figura ca membru in familie, unde titularul de contract era tatal
acesteia-respectiv Sin-Vasile Grigore (extras din fisa cu suprafetele locative a
imobilului din strada Sucedava nr. 197).

Péana la intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, dobandirea dreptului de
proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil se inscriau in cartea
funciara pe baza actului prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

Dupa intrarea Tn vigoare a legii 287/2009 privind Codul Civil, inscrierea
in cartea funciard a unui drept de proprietate se efectueaza in baza inscrisului
autentic notarial prin care a fost dobandit acest drept.

Cum 1n extrasul de Carte Funciara al imobilului pentru care s-a depus
cererea de cumparare figureaza ca si proprietar Municipiul Roman, este necesara
aprobarea vanzarii acestuia de catre Consiliul Local, urmand ca pretul vanzarii
sa fie cel stabilit prin Rapoart de Evaluare intocmit de expert evaluator
ANEVAR, cu privire la acest imobil.

Drept pentru care rugam domnii consilieri sa analizeze si sd se pronunte
prin vot.
Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI



