ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 3522 din 17.01.2023

privind aprobarea vanzarii unei locuinte construite din fondurile
statului

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN

Examinand referatul de aprobare nr. 3523 din 17.01.2023 inaintat de
catre domnul Leonard Achiriloaei - Primarul Municipiului Roman, precum si
raportul comun de specialiate nr. 3966 din 18.01.2023 intocmit de catre Directia
Juridica si Administratie Publica — Biroul Evidenta Patrimoniu si Asociatii de
Proprietari si Directia Economica;

Vazand avizul de legalitate nr. din al Secretarului general al
municipiului Roman, avizul favorabil nr. din al Comisiei pentru
urbanism §i administrarea teritoriului, precum si avizul favorabil nr. din

al Comisiei juridice;

Avand in vedere:

- adresa Directiei Municipal Locato Roman nr. 3113/24.11.2021,
inregistratd la Primaria Roman cu nr. 91869/25.11.2021, prin care ni se
transmite cererea domnului Jitaru Constantin privind cumpararea locuintei din
strada Aleea Revolutiai, bloc 9, scara B, apartament 39;

- Art.5 alin.2 si art. 21 din Decretul-lege nr.61/1990 privind vanzarea de

locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art.l alin.1, art.11, art.12, art.15 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art.1244 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. (6), lit. b) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;



Tn temeiul art. 139, alin. (2), al art. 140, precum si al art. 196, alin. (1), lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare nr. 30-1/30.11.2022, intocmit de
evaluator ANEVAR Stejar Romica, al imobilului.situat in municipiul Roman,
Str. Aleea Revolutiei bloc 9, scara B, apartament 39, jud. Neamt, prin care s-a
stabilit valoarea de vanzare a imobilului la suma de 65.400 lei.

Art. 2. Se aproba vanzarea directa cu plata integrala, catre domnul
JITARU CONSTANTIN, a imobilului cu destinatia de locuinta, Situat in
Roman, str. Aleea Revolutiei bloc 9, scara B, apartament 39, compus din 2
camere si dependinte, in suprafata utila de 42,98 mp, inscris in Cartea Funciara a
Municipiului Roman nr. 50269-C1-U29, avand numar cadastral 50269-C1-U29.

Art. 3. Odata cu dobandirea dreptului de proprictate asupra locuintei,
cumparatorul dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren
aferente acesteia in suprafata de 11,94 mp, pe durata existentei constructiei.

Art. 4. Se aproba pretul vanzarii in suma de 65.400 lei, conform
Raportului de Evaluare nr. 30-1/30.11.2022, intocmit de evaluator ANEVAR
Stejar Romica, anexa nr. 1 la prezenta hotarare;

Art. 5. Se acordi mandat primarului municipiului Roman sa
Tndeplineasca toate formalitatile necesare vanzarii imobilului mentionat la art. 1
si sa semneze, la notar, contractul de vanzare-cumparare cu privire la acest
imobil,

Art. 6. Directia Juridica si Administratie Publica si Directia Economica,
vor duce la indeplinire prezenta hotarare

Art. 7. Hotararea se va comunica, potrivit legii, prin grija secretarului
general al municipiului, persoanelor si autoritatilor interesate.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale
privind majoritatea de voturi.

Nr. total al alesilor locali in functie Voturi ,,pentru”
Nr. total al alesilor locali prezenti Voturi ,,impotriva”
Nr. total al alesilor locali absenti ~ _ Abtineri

Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot



Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39
Roman; jud. Neamt

| ANEVAR

ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR DIN ROMANIA

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 30-1/ 30.11.2022

- PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA R

Apartament cu 2 (doua) camere situat in
Roman ;jud. Neamt
Str. Aleea Revolutiei; bl. 9;ap.39; sc. B; et 4
SC - 45,66 mp

- /

Beneficiar - Jitaru Constantin

Destinatar - Municipiul Roman

EVALUATOR
Ing. STEJAR ROMICA

Noiembrie 2022




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;

str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39

Roman; jud. Neamt

1. EVALUATOR Ing. STEJAR ROMICA
Evaluator autorizat STEJAR ROMICA
Legitimatie ANEVAR NR.16347
Reprezentant Ing. STEJAR ROMICA
Asigurare profesionald
nivel I ; valabila 31.12.2022
nivel de acoperire/nr./an
= Orasul: Roman
Adresa evaluatorului ] Str.Anton Pann;bl.35;sc B;ap 17
= Telefon: 0745-318219
s E-mail: evstejarromica@yahoo.com
2. BENEFICIAR JITARU CONSTANTIN
Adresa Roman; jud. Neamt
DESTINATARUL Municipiul Roman
3. Proprietate imobiliara rezidentiala
Apartament 2 cam
- nr. cadastral- 50269-C1
inscrisa in Cartea Funciara nr. 50269-C1 -Roman
PROPRIETATEA > Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele:
EVALUATA Apartament - 5C- 45,66 mp ;Sutil- 42,98 mp
teren -11,94 mp- CPI
Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveeie puse la
dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul
nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam
responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.
Proprietari Municipiul Roman

Adresa proprietatii

a Roman; jud. Neamt
] Str. Aleea Revolutiei , bl. 9,ap. 39,sc B, et 4




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39
Roman; jud. Neamt

DECLARAREA VALORII in VEDEREA VANZARII -
VALOARE de PIATA - raportata

conform Decret 93-1977, Decret-iege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii

terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de

Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

FARA TVA

65 400

RON

13 300

EUR

Evaluator
ing .STEJAR ROMICA




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39
Roman; jud. Neamt

Valoarea informativa-Valoare de piata in vederea vanzarii -
raportata -conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea
85/1992 , Criteriile pt. stabilirea valorii terenurilor aflate in
TIPUL VALORII ESTIMATE . . . .
patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr.
2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul

Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

SCOPUL EVALUARII In vederea unei tranzactii
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost realizata de catre ing. Stejar Romica la data de
16.11.2022.

DATA EVALUARII 30.11.2022

CURS DE SCHIMB 1 EUR =4,9184 RON

CONFORM BNR 1 USD =4,7383 RON
DATE PRIVIND Descrierea proprietatii conform Extraselor de carte funciara
DREPTUL DE Partea I si a Releveelor:
PROPRIETATE Apartament 2 cam

- nr. cadastral- 50269-C1-U29

inscrisa in Cartea Funciara nr. 50269-C1-U29 -Roman
» Apartament cu 2 camere si dependinte cu suprafatele:
Apartament - SC- 45,66 mp ;Sutil- 42,98 mp

teren -11,94 mp- CPI

Nota: Suprafata constructiilor evaluate au fost preluate din releveele
puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport,
evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu
ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea
ulterior.

Inscrieri privitoare la proprietate conform Extraselor de carte
funciara pentru informare , Partea a II-a:constructia este in
proprietatea Municipal Locato Serv SA Roman, terenul -Statul Roman:
- Doc. cadastrala

- Anexa 1- Fisa

- Dispozitia — nr. 1438- 23.09.2016

- PV de predare -primire

- Act aditional - nr. 1-01.10.2019

- Act aditional - nr.3- 01.10.2021

- Extras de carte funciara

Inscrieri privitoare la sarcini conform Extrasului de carte funciara

Nu s-a prezentat extras de carte funciara actual : .
P,gomn ? ™
Obs : NV
o v &

- Evaluarea va fi efectuata in ipoteza -




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39

Roman; jud. Neamt

7. DOCUMENTATIA - Doc. cadastrala
UTILIZATA - Anexa 1- Fisa
- Dispozitia - nr. 1438- 23.09.2016
- PV de predare —primire
- Act aditional - nr. 1-01.10.2019
- Act aditional - nr.3- 01.10.2021
- Extras de carte funciara
8. UTILIZAREA
ACTUALA A La data evaluarii proprietatile sunt utilizate :
PROPRIETATII - apartament - ocupat chirias
9. CEA MAI BUNA
UTILIZARE A Conceptul de cea mai buna utilizare poate fi definit ca
PROPRIETATII utilizarea rezonabila , probabila si legala a unui teren liber
IMOBILIARE sau construit care este fizic posibila , fundamentata adecvat
[fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Se va considera ca CMBU este cea existenta - in momentul
inspectiei proprietatii.{ fara a se mai face analiza a CMBU a
terenului construit - in cazuri diferite )
Avand in vedere ipotezele mai sus expuse - CMBU este cea de
- apartament locuinte - rezidential
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor
patru criterii va fi cea actuala -utilizare rezidential- comerciala.
1) permisa legal
2) posibila fizic
3) fezabila financiar
4) maximum productiva
Constructii ce pot fi construite sunt de tip
Comerciala - 1-da ;2-da ;3 -da;4
Rezidential - 1 -da ;2- da ;3- nu ;4
Industrial -1 -nuu;2-nu; 3- ;4
Cea mai buna utilizare terenului liber analizata prin prisma celor patru
criterii: posibila legal, fizica posibil, fezabila financiar si maxim
productiva, va fi cea actuala - utilizare rezidentiala .
Cea mai buna utilizare a terenului construit prin prisma celor patru
criterii va fi cea actuala -utilizare rezidentiala
10. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE Proprietatea imobiliara evaluata este amplasata in intravilanul orasului
AMPLASARE Roman; jud.Neamt -

Asezare geograficd

Municipiul Roman este situat la m sldovenesc,

la confluenta rdurilor Moldova si Siret, p & ' circulatie a f

5




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;

str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39
Roman; jud. Neamt

Moldovei, atét feroviar, ca parte a rutei Bucuresti — Suceava - Cernauti
- Varsovia, cét si a soselei de interes european E85, care leag3 Polonia
si Ucraina, prin Romania, de Bulgaria, Turcia, Grecia si Orientul

Apropiat.

Municipiul Roman se afla la o distantd de 325 km fatd de
Bucuresti, 40 km de Bacdu, 81 km de Iasi, 47 km de Piatra Neamt, 101
km de Suceava si la 90 km de Vaslui.

Municipiul Roman este situat in judetul Neamt care face parte din
Regiunea de Dezvoltare Nord - Est.
Suprafats

Municipiul are o suprafatda de 3008 hectare din care 1561 ha

intravilan.

Populatie

Populatia municipiului Roman numa3ra 69.268 locuitori.

Principala bogatie
Conditiile ecologice variate, determinate de confluenta raurilor Moldova
si Siret, au permis identificarea a peste 500 de specii de plante
spontane. Vegetatia caracteristicd municipiului Roman este cea de luncd
si de pajisti. Latitudinal, vatra orasului este situatd in subzona p3durilor
de stejari mezofili, iar altitudinal, este incadratd de areal de p3dure.

Arhiepiscopia Romanului si Bacaului- este amplasata in mun

Roman.

ARTERE
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN

Drumul european E85 - strabate orasul de la S la N - dinstre
Bacau spre Suceava (Iasi) , DN 15 D - Roman -Piatra Neamt si DN -
Roman - Vaslui 207 A

APROPIERE - cale ferata - magistrala 500 -Suceava -Bucuresti
Tipul zonei: zona de amplasare a proprietatii imobiliare este
CARACTERUL comerciala, dar si rezidentiala - in partea semicentrala - a orasului
EDILITAR AL ZONEI , arhitectura - blocuri de locuinte cu 4 etaje cu spatii comerciale si
fara la parter.
Cartier - Muncitoresc - Mihai Viteazu
ZONA SI Zona amplasarii proprietatii imobiliare este favorabila pentru utilizare
VECINATATILE comerciala (dar si rezidentiala) -fiind in partea semicentrala -
localitatii - Cartier - Mihai Viteazu
= Retea urbana de energie electrici: existentd
UTILITATI » Retea urbana de apd: existenta

EDILITARE ALE
ZONE!

= Canalizare urbana: existenta
» Retea urbana de gaze naturale: existenta
= Retea urbana de termoficare: inexistenta

= Retea de telefonie: existenta




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39
Roman; jud. Neamt

GRADUL DE
= . Poluare fonica si de mediu - medie fiind in partea semicentrala-
POLUARE
front alee auto a localitatii .
ORIENTATIV
= Trafic auto in zona:medie - str.Aleea Revolutiei
= Str.Al. Revolutiei - strada secundara ,2 benzi -tip cartier- alei
AMBIENT auto
= Str. Adiacente - str.Mihai Viteazu , str. Anton Pann
= Ambient civilizat si linistit.
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta - zona semicentrala orasului Roman - blocul de
AMPLASAMENTUL locuinte este amplasat - front alee auto

11. | DESCRIEREA IMOBILULUI

= Proprietatea imobiliara rezidentiala :
= Nota: Situata in mun Roman ; str.Aleea Revolutiei, bl. 9, sc.
B,et.4,ap.39
Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand

DATE GENERALE

investigatii suplimentare in acest sens si astfel nu ne asumam responsabilitatea

pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior

Apcu 2 cam este situat in bloc de locuinte - P+4- fara spatii
comerciale la parter

Apartament - SC- 45,66 mp ;Sutil- 42,98 mp;
teren - 11,94 mp- CPI1

constructie - apartament 2 cam
- situat laet4
- S5C-45,66 mp
- Steren- 11,94 mp(CPI)
- PIF- 1972
- fundatii continui beton
- structura - placi mari
- inchideri - placi mari
- plansee -beton
- acoperis- tip terasa- sarpanta
DESCRIEREA - invelitoare -
CONSTRUCTIEI - cate 4 apartamente pe palier
- compartimentat
- semidecomandat
- - hol-3,32 mp
- - bucatarie- 7,17 mp
- -camara- 0,91 mp
- - sufragerie- 16,04
- - dormitor-10,01 mp

- - baie- 4,04 mp

- -hol-1,49 mp

- Sutil- 42,98 mp
- sC - 45,66 mp
Finisaje exterioare

- placi

Finisaje interioare
- pereti tencuiti
- - camere ,hol- var lavabil




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;

str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39
Roman; jud. Neamt

- baie - placat cu faianta-perimetral
-bucatarie-palcat cu faianta -perimetral
- pardoseli - camere ,parchet laminat
- baie ,bucatarie ,hol —-gresie
- tamplarie - usi int - HDF
- usa ext - metalica

- baia - mobilier bun

Utilitati - apartament

- apa- canal ; contorizare separata

- curent electric-monofazat;iluminat

- gaz metan - retea separate

- incaizire - CT

Utilitati - bloc de locuinte

- apa- canal-(retea urbana)

- curent electric ~ monofazat(retea urbana)
- instalatie gaz metan (retea urbana)

- instalatie de curenti slabi - telefonie

- instalatie cablu tv-fara

- instalatia termica (metalica)- dezafectata
- centrala termica de cvartal - dezafectata
- majoritatea apartamentelor - dotate cu CT proprie
- interfon, senzori casa scarii(pt. luminare)
- locatari nu prezinta datorii ia utilitatati

- interfon , senzori

11.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Date generale

= Amplasat in zona semicentrala al mun Roman; jud. Neamt

= Localizare: in zona semicentrala a orasului - strada secundara

* Tip drum acces: principal-alee auto , parcari amenajate pe
carosabil ; strazi adiacente - str. M. Viteazu , Anton Pann

Descriere

= Zona este semicentrala , cartier M. Viteazu
= O zona comerciala, rezidentiala

12,

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

= Piata analizata o constituie piata imobiliara comerciala , segmentu! de

piata al apartamentelor cu 2 cam - Roman

NATURA ZONEI

Zona rezidentiala + comerciala

* Din punct de vedere edilitar: zona semicentrala- bun.

= Zona este ocupata preponderent de blocuri de locuinte P+4 cu si
fara spatii comerciale la parter , spatii comerciale -in vecinatate.

OFERTA DE
PROPRIETATI
IMOBILIARE
SIMILARE

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar.

- In mun. Roman sunt necesare locuinte, ceea ce duce de
asemenea la o cerere de spatii comerciale , spatii -
recreere,birouri

- Oferta de apartamente situate in blocurile de locuinte este
destul de mare - valoarea unui apartament cu 2-3 camere in
zonele rezidentiale bune variaza de la 20000 eurc la 430008-euro
cu finisari si utilitati . 4&3‘3"‘”@&"‘%“\\

- oferta de apartamente cu 4 cam este mai micg’ t
apartamentelor cu 2 camere. :

- in zona - aparatamente - cu valori 9000 euro//‘{
zona semicentrala - str M. Viteazu , Anton Panfi

ntj

- Terenuri libere -pentru constructii in zonele ! ifezide

EaE

\,‘\‘.:. W :
Nmgix” 8




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam;
str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39

Roman; jud. Neamt

(centru), bune ale orasului sunt foarte putine . Acestea provin
din terenurile in exces ale proprietarilor (gradini- de ex) -
foarte putine, din reconversia terenurilor cu anumite
constructii - de gen centrale termice de cvartal , din
terenurile libere ale Primariei - cu utilizare de spatiu verde -
terenuri ce sunt concesionate in vederea constructiilor -
rezidentiale , comerciale.

In ultimul an - numarul de autorizatii de construire in zona
centrala - rezidentiala a scazut . Exista autorizatii de construire
a unor blocuri de locuinte -in centrul orasului — proiecte
demarate de catre investitori

Costuriie de constructie nu sunt mari - avand in vedere
pozitionarea mun. Roman - in lunca Siretului si a Moldovei -
costurile agregatelor nu sunt mari, iar santierele de
constructii nu practica costuri de productie mari

Chirii - 80- 280 euro/ap/luna-ap 2 -4cam

Oferta exista .

CEREREA DE
PROPRIETATI
SIMILARE

Cererea reflecta necesitatile ,dorintele materiale ,puterea de
cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii de apartamente , spatii comerciale - generata de
potentialii clienti in aria pietii:

in mun Roman - nu se poate vorbi de imbatranirea
populatiei , familiile sunt formate de reguia de 3-4 persoane.

in oras sunt societati comerciale - cu obiectul de activitate -
productie - servicii —comert - industrie mica - confectii - unde
angajatii sunt de reguia de sex feminin ; dar si industriale -
servicii - in domeniul metalurgic , constructoare de masini,
alimentare - unde de regula personalul este de regula de sex
masculin ; in cadrul institutiilor locale , medicale, de invatamant
- personalul ambele sexe ;

veniturile populatiei - cele active - au scazut in aceasta
perioada de criza , prin reducerea salariului personalului ce
lucreaza in cadrul institutiilor bugetare , iar cele ce lucreaza
in cadrul societatilor cu capital privat se poate spune de o
plafonare a veniturilor .

o parte din populatia municipiului si din imprejurimi -
lucreaza in UE- Spania, Italia

o parte din veniturile obtinute de acest segment de populatie
- sunt investite indeosebi in proprietati imobiliare - case +
teren , apartamente in blocuri de locuinte, cat si in mici
afaceri familiale .

aceste venituri in ultimul an au scazut - avand in vedere
starea economica a tarii unde lucreaza acestia; ca o
observatie :nu se observa o intoarcere la locurile de bastina
a acestora - decat pentru concediul anual (august- de regula)
- pericada in care se observa o crestere a consumului .
veniturile pensionarilor - nu sunt mari- pensionarii in marea
majoritate ,provin din fostele societati de stat (acum
privatizate sau desfiintate)

ca o observatie generala - veniturile populatiei se ridica la
nivelul mic- mediu (provenind din salarii , cat si din venituri
extrasalariale - prestari servicii, cat si o finantare din
exterior- a celor ce au membri ai familiilor plecati la munca
in strainatate) ; dar exista si o parte de pobpulatie cu
venituri mari - ce provin din proprietarii , administratorii de
societati comerciale viabile.

in urma politicii de creditare a bancilor in anii anteriori -
gradul de imprumut a populatiei este mai mare -in sectorul
bugetar(invatamant , armata,politie , sanitar) //”’:“‘“‘\
conditiile de imprumut actuale ale bancilor ¢ b
foarte drastice ;imprumuturi bancare primin
solicitanti - luind in calcul veniturile realiz
mediu- lung cat si valcarea garantiilor b




Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;

str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39

Roman; jud. Neamt

mai crescut - date preluate de la ITM Roman - exista
societati ce renunta la serviciile personalului - crescand
numarul de someri, dar exista si societati ce angajeaza
personal . Acest fiux fiind constant - numarul de angajati
ramand relativ constant .
Consiliul Local - Primaria Roman - au obtinut finantare pentru
proiecte - pentru infrastructura - ruta ocolitoare , reabilitarea
retelelor de apa-canal , amenjarea -reamenajrea spatiilor verzi
, programul de reabilitare termica a locuintelor(blocuri) ,
construirea unor blocuri ANL .
In urma reabilitarilor a retelor de apa -canal, strazi -
terenurile , locuintele din aceste zone cunosc o crestere de
atractivitate .
Taxele locale au crescut cu 16% .
Scolile , gradinitile ,cat si liceele au elevi - nu se pune
problema de inchiderea vreunei scoli din lipsa de elevi.
Exista cereri pentru locuinte -la Primarie - din partea
tinerilor casatoriti .
Apartamentele ce au fost - cumparate , apoi renovate -
modernizate de catre ceice lucreaza in afara tarii - o parte
sunt ocupate de rudele ramase intara, o parte sunt libere,
0 parte inchiriate.
In perioada de vara se observa o crestere a vanzarilor de
apartamente - indeosebi prin programul « Prima casa »
Se obesrva si pe segmentul schimburilor de locuinte o cerere
in crestere de la 2 camere la 3-4 camere.
Procentaju! de chiriasi- propietari este mic in cazul
apartamentelor (din blocurile de locuinte) si aproape egal cu
zero in cazul proprietatilor rezidentiale - locuinte unifamiliare
(casa + teren)
In oras exista linii de transport in comun - microbuz ;
autobuz ce acopera intreaga suprafata a orasului.
Exista zone in oras - rezidentiale - cu locuinte unifamiliare -
foarte cautate - datorita arealului - in zona Parc, Grivitei ,
centru unde preturile terenurilor - constructiilor nu au scazut
mult - tocmai datorita raritatii acestora, cat si a cererii -
venite din sectorul populatiei cu venituri mai mari.

Putem spune ca cererea de locuinte , apartamente ,terenuri exista

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

In prezent se mentine un dezechilibru intre cerere si oferta, in
favoarea ofertei , cererea fiind “obstructionata ™ de finantare. Nivelu!
tranzactiilor in general a scazut in ultimele luni, dar o data cu
programul “Prima Casa ” - pe segmentul proprietatilor de tip
rezidential - apartamente situate in blocuri de locuinte piata s-a
dezghetat - fiind realizate tranzactii sila valori mai mari-de 30000
euro pentru achizitionarea de ap 3-4 cam ce au crescut in cerere
Cresterea gradului de neocupare este mic - la acest tip de
proprietate - In cazul de fata se poate spune ca din punct de
vedere a activitatii pietii acestui tip de proprietate - unde cererea
este in stagnare (datorita finantarii) , pozitionarea acestui tip de
proprietate se poate spune ca piata este - instabila - datorita
aspectului - finantarii , se poate spune ca este o piata cu o

activitate mai scazuta fata de pericada precedenta.

PRETJURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

S-au identificat apartamente 2 cam - in zona central- emicentrai
- ap - la oferte -9000 euro- 45000 euro
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CHIRII IN ZONA Chiria pentru proprietati imobiliare similare cu cea supusa evaluarii este
PENTRU PROPRIETATI | - 80euro/luna - 280 euro/luna - ap 2-4 cam
SIMILARE

] Criza economica impune o dificultate in aprecierea echilibrului

intre oferta si cerere conform datelor de pe piata imobiliara actuala.
REZULTATUL CERCETARII:

- piata acestor tipuri de proprietate - este - instabila in acest
moment

- vandabilitatea - curenta este medie spre mica - tinand cont
de pozitionarea proprietatii si de finisarile , utilitatile proprietatii.

CONCLUZII SI TENDINTE |- Vvandabilitatea se bazeaza pe cei patru factori ai valorii : utilitate
, raritate, dorinta si putere efectiva de cumparare . Dintre cei doi

PRIVIND PIATA factori ai ofertei - utilitate si raritate - factorul raritate este cel

PROPRIETATII primordial in acest caz ,iar factorii cererii - dorinta si puterea

efectiva de cumparare — este data de segmentul populatiei cu
venituri mari - de aceea evaluatorul considera ca acest tip de
proprietate are o vandabilitate spre mediu .

- vandabilitatea ulterioara- in viitorul apropiat poate fi influientata
- de factorul politic, in corelare cu gradui de indatorare al tarii, al
imprumuturilor - de la FMI, piata libera - cu dobanzi marite, decio
virtuala scadere a veniturilor , investitiilor, implicit o scadere a pietii
imobiliare.

13. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

Standardele de Evaluare ANEVAR 2022 sunt compuse din editia 2017,

2015 ,2014, 2007 si a 2011 a Standardelor Internationale de Evaluare
(SEV corespunzator -IVS 2011) la care se adaugd Ghidurile de Evaluare
(GE) si Ghidurile Metodologice de Evaiuare ANEVAR (GME), Glosarul SEV

STANDARDE corespunzator -IVS 2011 si Abordarea metodologica a unor definitii si
INTERNATIONALE DE termeni in interpretarea ANEVAR.

EVALUARE - EDITIA, Standarde referitoare la active !

2022 SEV 230 - drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

Aplicatii ale evaluarii
SEV 310 -Evaluari asupra drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
Ghiduri metodologice de evaluare
GME 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
ALTE REGLEMENTARI Nu este cazul.

Evaluarea proprietatii imobiliare rezidentiale amplasate in intravilanul orasului Roman ;jud

Neamt s-a efectuat in baza urmatoarelor abordari de evaluare:

e Conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/ 1992, Crlterule pt.

a Amenajarii Teritoriului




13.

Proprietate imobiliara - rezidentiala - ap. 2 cam ;
str. Aleea Revolutiei;bl.5,sc.B,et.4;ap.39
Roman; jud. Neamt

VALOAREA DE PIAI‘A ESTIMATA IN BAZA
e Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , Ccriteriile pt.

stabilirea valorii terenurilor aflate in | g4 500 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de | 13 300 EUR
Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii
Teritoriului

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

DEFINITII, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1. DEFINITII

=  VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbats, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.

oBS

- analiza pietii — valorii de piata este informativa

14.2, IPOTEZE SI CONDIJII LIMITATIVE

1.

Prezentu! raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de cdtre o tertd persoana féra obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaz3 la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumad responsabilitatea fatd de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului evalusrii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru niciun fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat3,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdméan nemodificate in raport cu cele existente
la data Tntocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazs ci nu au fost ficute cercetari specifice la
arhive, iar evaluatorul presupune c3 titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu
existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluat¥ si aceasta nu este ipotecats sau inchiriatH.
fn cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea imobiliard se evalueaz3 pe baza premisei cd aceasta se afld in posesieW{le
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respects reglementérile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.
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Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului s3
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (madsuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege c& evaluatorul nu are cunostintd asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzad sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu it va dezvlui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de c3tre clientul numit in
raport, in scopul utilizérii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Consimtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac3 a! acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poat3 fi utilizat3,
in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtd3maéntul scris si aprobarea trebuie obtinute
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s poat3 fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii dect clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vdnzare sau alte mijloace. Raportu!l de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legatura cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sé fie verificat de cdtre banca creditoare.
¢ Evaluatorul a estimat valoarea proprietatii
. - conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea

valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat nr. 2665/28.02,1992-

elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii
e

- conform cerintelor proprietarului - s-a estimat valoarea de piata raportat,

sus- ca o0 premisa —ipoteza. speciala conform cerintelor proprietarului
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12. Evaluatorul a estimat valoarea proprietatii - conform legislatiei de mai sus - utilizand abordarea
prin costuri aplicand coeficientii actuaii conform metodologiei - deprecierea externa a fost

considerata 0% .

14.3. ALTE PRECIZARI
In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO, DOLAR si RON (lei noi),

conversia in alte valute urmand a fi efectuatd de cdtre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii sunt prezentate sursele de informare:

= Nivelul chiriilor luat in considerare este cel pentru suprafata desfasurata. Rata de capitalizare
a fost determinata in baza datelor de pe piata imobiliara rezidentiala din zona analizata, facandu-
se similitudine si cu alte zone similare ca amplasare. Cheltuielile variabile in cazul inchirierii le
suporta chiriasul, cheltuielile fixe sunt suportate de proprietar.

] Privitor la sursele de informare utilizate acestea au fost agentiile imobiliare ce activeaza pe
piata imobiliara din jud. Neamt si presa locala.

] conform Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 , Criteriile pt. stabilirea
valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capitai de stat nr. 2665/28.02.1992-
elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si a Amenajarii Teritoriului

= OBS
= = analiza pietii — valorii de piata este informativa

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordant cu
reglementérile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse Tn
prezentul raport. Declar cd nu am nicio relatie particulard cu clientul si niciun interes actual sau viitor
fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Evaluatorul declard pe propria raspundere c& nu are niciun interes direct sau indirect, prezent
sau viitor, in legaturd cu obiectul si scopul evaluarii sau cu persoanele fizice / juridice implicate.

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii obiectului evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupd cunostinta
expertului, sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport.

Metodologic, in elaborarea lucrdrii s-a tinut seama de prevederile legale, de preturile de
comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cele ce fac obiectul prezentului raport, de cursul de

ANEVAR, precum si materialul bibliografic de specialitate si poate fi expertizat
dintre membrii autorizati special in acest sens.
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Rezuitatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi corecte, chiar dac3
redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detalile metodologiei de evaluare care au condus la
rezultatele evidentiate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c& faptele prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certificim cd nu avem nici un
interes prezent sau de perspectivd in societatea comerciald care face subiectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinteior din Standardele
Internationale de Evaluare. Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

17. RECONCILIEREA VALORILOR

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii.
Pregdtindu-se pentru reconcilierea rezultatelor, evaluatorul face o revedere a intregii evaluari,
asigurandu-se cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au condus la
judecdti consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare final3 a valorii, fundamentats si
semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a verifica
dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicatd au dus la judecéti
consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de
incredere. La analiza si reconcilierea valorilor s-au avut in vedere urmétoarele principii:

¢ valoarea este o predictie;

¢ valoarea este subiectiva;

¢ evaluarea este o comparare;
¢ orientarea spre piata.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare, au fost obtinute urmatoarele valori:

VALOAREA DE PIATA raportata IN BAZA
e Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,

Legea 85/1992 , criteriile pt.

stabilirea valorii terenurilor aflate in 65 400 RON

patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent
stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de 13 300 EUR
Ministerul  Finantelor = si  Ministerul

Lucrarilor Publice si a Amenajarii
Teritoriului M

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

» Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata imobiliara din Roman ,jud "m
(L

caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare or ‘\@ea "‘.’é\

Z

estimata conform _. Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990, Legea 8 / ) ‘ &e&i&é 3
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pt. stabilirea valorii terenurilor aflate in patrimoniul soc. comerciale cu capital de stat
nr. 2665/28.02.1992- elaborata de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor

Publice si a Amenajarii Teritoriului

18. OPINIA EVALUATORULUI

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor, in urma analizarii valorii de piata in scopul constituirii de
garantii bancare, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 16.11.2022 valoarea pt. vanzare
(conf. Legii 85/1990) a proprietatii imobiliare rezidentiala - apartament 2 cam situata in
mun Roman, str.Al. Revolutiei; bl. 9; sc B; et .4, ap.39; inscrisa in CF 50269-C1-U29-Roman,
identificata cu nr. cad. 50269-C1-U29 este de:

VALOAREA pt. Vanzare(Piata) raportata IN BAZA
o Decret 93-1977, Decret-lege 61/1990,
Legea 85/1992 , criteriile pt.

stabilirea valorii  terenurilor aflate in | g5 400 RON
patrimoniul soc. comerciale cu capital de Echivalent

stat nr. 2665/28.02.1992- elaborata de 13 300 EUR
Ministerul Finantelor si Ministerul
Lucrarilor Publice si a Amenajarii

Teritoriului

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Nota: Suprafata constructiei evaluate a fost preluata din releveele puse la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarii prezentului raport, evaluatorul nefacand investigatii suplimentare in acest sens si astfel
nu ne asumam responsabilitatea pentru neconcordantele ce pot aparea ulterior.

Data evaluarii:30.11.2022

Curs valutar cf. BNR la data evaluarii: 1 EUR = 4.9184 RON; 1 USD = 4,7383 RON.

EVALUATOR %

Ing. STEJAR ROMICA
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MUNICIPIUL ROI\/IAN {or

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Cabinet primar
Nr. 3523 din 17.01.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii unei locuinte construite
din fondurile statului

Directia Municipal Locato Roman administreaza fondul locativ al
Municipiului Roman, precum si spatiile cu altd destinatie decat cea de locuinta.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, ,,Locuintele construite din
fondurile statului pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere, cu
plata integrala sau in rate a prefului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie si
ale prezentei legi ”.

Prin adresa nr. 3113/27.11.2021, inregistrata la Primaria Roman cu nr.
91869/25.11.2021, Directia Municipal Locato Roman ne transmite cererea
domnului Jitaru Constantin, titular al contractului de Tinchiriere, privind
cumpadrarea apartamentului nr. 39 situat pe strada Aleea Revolutiei bloc 9, scara
B.

Péana la intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, dobandirea dreptului de
proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil se inscriau in cartea
funciara pe baza actului prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

Dupa intrarea 1n vigoare a legii 287/2009 privind Codul Civil, nscrierea
in cartea funciara a unui drept de proprietate se efectueaza in baza inscrisului
autentic notarial prin care a fost dobandit acest drept.

Cum 1n extrasul de Carte Funciara al imobilului pentru care s-a depus
cererea de cumparare figureaza ca si proprietar Municipiul Roman, este necesara
aprobarea vanzarii acestuia de catre Consiliul Local, urmand ca pretul vanzarii
sa fie cel stabilit prin Rapoart de Evaluare intocmit de expert evaluator
ANEVAR, cu privire la acest imobil.

Drept pentru care rugam domnii consilieri sa analizeze si1 sd se pronunte
prin vot.

Initiator
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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Nr. 3966 din 18.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea vanzarii unei locuinte construite
din fondurile statului

Analizand referatul de aprobare si proiectul de hotarare Tnaintate de
domnul Leonard Achiriloaei, Primarul municipiului Roman, am constatat ca
acestea indeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de vedere al oportunitatii:

Directia Municipal Locato Roman administreaza fondul locativ al
Municipiului Roman, precum si spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de
locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, ,,Locuinfele construite din
fondurile statului pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere, cu
plata integrala sau in rate a pretului, in conditiile Decretului-lege nr. 61/1990
privind vdnzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie §i
ale prezentei legi .

Prin adresa nr. 3113/27.11.2021, inregistrata la Primaria Roman cu nr.
91869/25.11.2021, Directia Municipal Locato Roman ne transmite cererea
domnului Jitaru Constantin, titular al contractului de Tinchiriere, privind
cumpararea apartamentului nr. 39 situat pe strada Aleea Revolutiei bloc 9, scara
B.

Péana la intrarea in vigoare a Noului Cod Civil, dobandirea dreptului de
proprietate si a celorlalte drepturi reale asupra unui imobil se inscriau Tn cartea
funciara pe baza actului prin care s-au constituit ori s-au transmis in mod valabil.

Dupa intrarea Tn vigoare a legii 287/2009 privind Codul Civil, inscrierea
in cartea funciard a unui drept de proprietate se efectueazd in baza inscrisului
autentic notarial prin care a fost dobandit acest drept.



Cum 1in extrasul de Carte Funciara al imobilului pentru care s-a depus
cererea de cumparare figureaza ca si proprietar Municipiul Roman, este necesara
aprobarea vanzarii acestuia de catre Consiliul Local, urmand ca pretul vanzarii
sa fie cel stabilit prin Raport de Evaluare intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, cu privire la acest imobil.

Din_punct de vedere al legalitatii, competenta legala de aprobare a
vanzarii apartine Consiliului Local Roman.
Sunt respectate:
- Art.5 alin.2 si art.21 din Decretul-lege nr.61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Art.l alin.l, art.11, art.12, art.15 si art.16 din Legea nr.85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului
si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art.1244 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129, lit. c), ale art. 129, alin. (6), lit. b) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind codul administrativ;

- prevederile art. 139, alin. (3), lit. ”g” si al art. 196, alin. (1), lit. a) din
0.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ;

Fata de cele prezentate apreciem proiectul ca legal si oportun.

Director D.J.A.P., Director economic,
Camelia RUSU Ciprian-Dorin ALEXANDRU
Tntocmit,

Inspector B.E.P.A.P
Doinita RUGINOSU



