ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL
PROIECT DE HOTARARE

Nr. 847491 din 21.11.2022

privind constituirea dreptului de superficie cu }}tlu ONneros asupra
unor terenuri aflate in proprietatea‘Municipiului Roman

CONSILIUL LOCAL AL MUNI Ul ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 82752 din 11.11.2022_inaintat de
catre Primar — d-nul Leonard Achiriloael, preﬁg@ si raportul de speciafitate nr.
847501 din 21.11.2022 al Directiei de Urbahism si Amenajarea Teritoriului si
Directia Juridica si Administratie Publica Locala;

Vazand avizul de legalitate nr. _ din ~_.11.2022 al Secretarului general
al municipiului Roman, avizul favorabil nr. _~din _ .11.2022 al Comisiei

pentru urbanism si administrarea terioriului, precum favorabil nr.
din _.11.2022 al Comisiei juridice;

Avand in vedere prevederile:
— Legii nr--50/1991R - privi
constructii,

— art. 693'-701(si 864 din Legea nr. 287/2009 R, privind Codul Civil
cu modificarile si completarile ulterioare

— art. 361, alim 2, precum si ale art. 196, alin. 1, lit ,,a” din O.U.G. nr.
57/03.07.2019 privind | Administrativ;

— Hotarérea Consiliulu unicipiului Roman nr. 011 din data de
27.01.2022 .
fa_temeiul disﬁozi‘;iilor art. 129, alin. (2), lit.”c”, ale art. 139, alin. 3, lit.

361, alin, 2, precum si ale art. 196, alin. 1, lit ,,a” din O.U.G. nr.
lvind Co ministrativ;

)

autorizarea executarii lucrarilor de

57/03.07.201

~



HOTARASTE :

Art. 1. Se constatd incetarea uzului public si se aproba trecerea din
domeniul public in domeniul privat al Municipiului Roman a terenurilor
individualizate in Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Prezenta Hotarare este adoptata in scopul operarii in Cartea
Funciara a modificarii regimului juridic al bunurilor prevazute la art. 1.

(2) Ulterior realizarii operatiunilor in Cartea Funciara vor fi
elaborate:
— un proiect de hotarare privind atestarea inventarului bunurilor apartinand
domeniului privat;
— un proiect de hotarare privind atestarea inventarului bunurilor apartinand
domeniului public, care urmeaza a fi Tnaintat Ministerului Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei in vederea analizarii si formularii punctului
de vedere la care se face referire in cuprinsul Hotararii Guvernului nr.

392/2020.” /]

Art. 3. Se aproba rapoartele de evaluare din data de 6.10.2022 conform

anexei nr. 2. la prezenta hotarare.
Art. 4. (1) Se aproba constituirea dreptujui de superficie C rata si

redeventa asupra terenurilor propuse, preva #h Anexa nr. 2, care face parte

integranta din prezenta hotarare.
(2) Se da mandat primachipiﬁui Roman sa semneze

actul autentic de superficie. \

Art. 5. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga pozitiile
cu numerele 1, 2, 3, 4 si 5 din Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 227 din 28.10.2021
precum si orice alte dispozitii contrare. /

Art. 6. Serviciul Impozite si Taxe Persoane Juridice din cadrul D.I.T.L.
va proceda la modificarea inregistrarii regimului juridic bunului din evidentele
fiscale.

Art. 7.Directia Economica va proceda la inregistrarea modificarilor
regimului juridic al bunurilor in evidentele mijloacelor fixe.

Art. 8. Directia de.Urbanism Wajarea Teritoriului si Directia

Juridica si Administeatie_Publicd Locala duce la Tndeplinire prezenta
hotarare.
Art. 9. Secretarul general~al municipiului Roman va comunica prezenta

hotarare autoritatilor si'persoanelor interesate.

nitiator
\  Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta h Madoptaté cu respectarea prevederilor legale
pri}j%j\[majoritatea de vaturi

&

r. total al alesilor l0Cali Tn functie 21 Voturi ,,pentru”
Nr. total al alesilor locali prezenti Voturi ,,impotriva”
r. total al alesilor locali absenti  _ Abtineri

Nr:4total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot



Anexal HG.L.np _ din__ ..112022
Tabel Completare Inventar bunuri care apartindomeniului MKNICIPIULUI
ROMAN ;
Y )
Suprafata Situatie
Nr.Crt Proprietar constructii (mp) Adresa Juridici Constructie aferenta
Actuala
Teren nr. cadastral
1 SC DANWAY s Republ‘lcu, s gfma?lligigrutl)ﬂf Panou publicitar
CONSULTING SRL CAD 54983-C1 Roman
Bd. Man Musat, FN Domeniu Public
2 SC CONTJUR INVEST SRL al municipiului Cub publicitar

CAD 54194

Roman

. Str.Stefan cel Mare, FN

Domeniu Public

N .
A L | 4

3 SC CONTJUR INVEST SRL al municipiului Cub publicitar
CAD 54189 Roman
Bd.-Republicii (Sc. nr. 3) | Domeniu Public
4 SC CONTJUR INVEST SRL al municipiului Cub publicitar
. D 54180 Roman
7 \ Bd. Republicii zona 2 Domeniu Public
5 SC CONTJUR INV SRL 1 al municipiului Panou publicitar
E’SI\ — CAD 54984 Roman

r~

)

\/




Anexa2 H.C.L nr.___din__.11..2022

Tabel nominal proprietati imobiliare care apartin domeniului MUNICIPIUL OMAN

Raport Evaluare ,

Nr Data Suprafata Valoa Valoare Valoare
Nr. : Solicitant/proprietar (mp) Adresa Constructie Valoare re redeventa Perioada
Raport Raport .. (ron) .
Crt Evaluare | Evaluare constructii aferenta (eur/mp) (eur) total (euro/mp/ Superficie
Teren nr. cadastral total an)
str. Gloriei , nr. 46 | Spatiu Coniercial )
SC CRIROS EN . <
1 17/1 17.11.2022 GROS SRL 127 CAD 53808 / Su[?rflfaga ~ 69 8763 43259 7,67 49
construiti 94 mp
SC DANWAY Bd. Repubtigii, zona 1 .
2 17/2 17.11.2022 CONSULTING SRL 1 CAD 54983-C1 PanoyJubllmtar 80 80 390 42 10
Bd..Roman Musat; 7 4
3 17/3 | 17.11.2022 Slﬁ\fgs'fs‘]gf 4 BN Cubpublicitar |y 825 330 | 1630 42 10
“CAD 54194 \
Str.Stefanscel Mare,
4 17/4 | 17.11.2022 Slﬁ\fgs'fs‘]gf 6 \l?l\?\ Cub publisit 98,3 500 | 2910 42 10
CAD 54189 ~_
Bd. Republicii (Sc. nr. |
5 17/5 | 17.11.2022 Sl'ﬁ\(/:gs'\%]gf 4 3) Wicitar 82,5 330 | 1630 42 10
= CAD 54180
SC CONTJUR Bd. Republicii zona 2 i
6 17/6 17.11.2022 INVEST SRL 1 CAD 54984 Panou publicitar 80 80 390 42 10
\

S
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 82752 din 11.11.2022

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind constituirea dreptulu(de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor apartinind domerjuluiprivat al Municipiului
Roman

Avand in vedere adresele solicitantilor:
- nr. 12595/21.02.2022 - S.C. CONTJU VEST S.R.L.
- nr. 23568/02.12.2020 — S.C. CRIROS'EN GROS S.R.L.
- nr. 20415/21.03.2022 — S.C. DANWAY CONSULTING S.R.L
privind constituirea superficiei in vederea atribuirii. unor suprafete de teren,
terenuri aflate in patrimoniul Munlcylm Roman

- Hotararea Consiliului Local gr. 011 din data de 27042022 consider ca
necesare exploatarii/bunei utilizari a unor
ificate terenuri aflate n proprietatea
ituirea unui drept de superficie cu titlu

asupra suprafetelor de ter
constructii proprietate privata,
Municipiului Roman este oportuna i
Oneros.

Tn conformitate cu prevederile art. 693 alin. £) din Legea nr. 278/2009
privind Codul civil, republicata, modificarile’ si completarile ulterioare
"Superficia este dreptul de a avea sau~de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori _In subsolul acelui n, asupra caruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinta ".

In vederea cfectuarii operatiunilor de  modificare in evidentele de
publicitate imobiliara~este necesard constatarea incetarii uzului sau interesului
public local-asupra unor-terenuri si trgcerea acestora din domeniul public in
domeniul privat al municipiu i n, declarare si trecere care se fac prin
Hotagare at\sﬂlul Local, asa cum prevede:

- art. 361, alin ( ) din. O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

- art. 4, art. 6 s1 art. 9 din H.G. nr. 392/14.05.2020 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al municipiilor si al judetelor.
si Am~temeiul prevederifor/art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
dmlnlstray cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit carora

rile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administeativ-teritoriale se afla n circuitul civil si se supun regulilor




prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare,
daca prin lege nu se prevede altfel "

La art. 697 alin. (1) din Codul civil se prevede faptul ci "In cazul in
care superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte
modalitati de platd a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de
superficie datoreaza, sub forma de ratd, o suma egala cu chiria stabilita pe piata
libera, tinand seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in
care aceasta existd, de zona in care se afla terenul, precum si de orice alte criterii
de determinare a contravalorii folosintei™.

Tn concluzie, propun spre analiza proiectul privind constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri aflate Tn proprietatea
Municipiului Roman pe care sunt edificate, in mod legal constructii.

Prezentul referat se va transmite catre Directia‘de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si catre Directia Juridica si Administratie Publlca Locala in vederea
Tntocmirii raportulm de speC|aI|tate

Initiator,
Primarul Mun|C|p|uIU| man
Leonard ACHIRI

/\)
NN
S
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 Www.primariaroman.ro @
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650 '
Fax. 0233.741.604

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Directia
Juridica si Administratie Publica Locala
Nr. 847501 din 21.11.2022 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind constituirea dreptului de supgrficie cu tltlu
oneros asupra unor terenuri aflate in proprietatea Munlcnf ului

Prin referatul de aprobare nr. 82752 din 11.11 2022 1m | municipiului
Roman, domnul Leonard Achiriloaei, propune un pr01e de /hotdrare privind
trecerea unor terenuri din domeniul public in domeniul privat al municipiului
Roman si constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra acestor
terenuri, pe care sunt edificate, in mod legal, con tii.

In vederea efectuarii operatiunilor de modificapc injevidentele de publicitate
imobiliard este necesara constatarea incetarii uzul finteresului public local
asupra acestor terenuri si trecerea acestora din domeniul public Tn domeniul privat
al municipiului Roman, declarare si trecere care se fac prin Hotarare a Consiliului
Local, asa cum prevede art. 361, alin (MU.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

De asemenea se vor abroga pozitiile cu numerele 1, 2, 3, 4 si 5 din Anexa nr.
1laH.C.L. nr. 227 din 28.10.2021.pentru a nu fi dubla reglementare a regimului
juridic, superficia fiind un dezmembramant al dreptului de proprietate care
primeaza inchirierii, care este doar o cedare a dreptului de folosinta.

Totodata mentionam si faptul ca HCL nr. 11 din 27.01.2022 privind
aprobarea Regulamentului privind procedura constituirii dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in proprietatea municipiului Roman a fost
aprobat ulterior H.C.L. nr. 227 din 28.10.2021 in care se prevede aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unor terenuri ce apartin domeniului public al
Municipiului Roman, in vederea amplasarii de panouri publicitare. Astfel la data
aprobarii inchirierii dreptul titularului dreptului de proprietate asupra constructiei
cu privire la dreptul de superficie nu era nascut, acesta din urma fiind reglementata
ulterior.
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1. NECESITATEA:

Avand in vedere prevederile art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
"Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se afla 1n circuitul civil si se supun regulilor
prevazute de Legea nr. 287/2009, republicatad, cu modificarile ulterioare, daca
prin lege nu se prevede altfel " si HCL 011 din 27.01.2022, consider ca asupra
terenurilor aflate Tn domeniul Municipiului Roman pe care sunt edificate
constructii aflate in proprietatea unor persoane de drept privat sau public este
necesar instituirea unui drept de superficie cu titlu oneros.

Totodata, in programul de activitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, este inclusa si solutionarea cererilor privind constituirea superficiei
in vederea atribuirii unor suprafete de teren din patrimoniul Municipiului Roman
si pentru care se propune valorificarea rationald si eficienta din punct de vedere
economic, de catre Consiliul Local al municipiului Roman.

2. OPORTUNITATEA:

- Redeventa ce se va incasa constituie venit la bugetul locdl genegate prin
incasarea contravalorii terenului atribuit, taxe si impozite, etc.;

- Péana la aceasta data, terenurile solicitate nu au fost regasite ca fiind
revendicate conform Legilor Proprietatilor; /

- Prin atribuirea suprafetelor, intreaga responsabilgie pentru modul de
gestionare a terenului trece n sarcina superficiarului (incl '\Q/O()e de mediu).

- Cresterea calitatii vietii prin imbunatatirea mediului fnednjurator.

Prevederile art. 693 alin. 1) din Legea nr. 2 9R privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare’"'Superficia este dreptul de
aaveasau de a edifica o constructie pe.terenul altuia, deasupra ori in subsolul
acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un drept de folosinta
La art. 697 alin. (1) din Codul civil se preyede faptul ci "In cazul in care
superficia s-a constituit cu titlu oneros, daca partile nu au prevazut alte modalitati
de plata a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului de superficie datoreaza,
sub forma de rata, o suma egala cu chirra stabilita pe piata libera, tindnd seama de
natura terenului, de destinatia cohstructiei in cazul in care aceasta exista, de zona
in care se afla terenul, precum $i/de orice alte criterii de determinare a
contravalorii folosintei".

Prevederile art. 355.din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora "Bunurile care fac parte
din domeniul privat a s%ll I sau al unitatilor administrativ-teritoriale se

2. LEGALITATEA: ]
In conformitate cu: {
/200

afla Tn circuitul civil si s€gupun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel ".

Dispozitiile.art. 87, alin. 5, art. 129, alin. 2, lit. “c”, art. 139, alin. 1 si 3, ale
art. 196, alin. l(lit. , ale art. 354 si art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.



Drept pentru care apreciem ca legal si oportun prezentul proiect de hotarare.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Roman.

Director D.J.A.P., Arhitect sef,
C.J. Camelia RUSU Andreea — Catalina
DANILA-MOISEI



