ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 75562 din 20.10.2022 /

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentr
""Reglementare zona pentru construire hala productie/depozit
birouri administrative" ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIP LUI ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr.
catre Primarul Municipiului Roman — dnul
raportul de specialitate nr. 75764 din 21.10.
Amenajarea Teritoriului;

Avand n vedere:

- solicitarea nr. 57763 din 22.

- avizul arhitectului sef nr. 7 din 17:

- raportul informarii si consultarii publi

Vazand avizul de legalitate nr. .10.2022 al Secretarului
general al municipiului Roman, avizul nr. __ din __ .10 al Comisiei pentru
urbanism si administrarea teritOriutei, precum avizul _ din _ .10.2022 al
Comisiei juridice; |

Avand in vedere prevedertle art. 2, alin. 2 si.ale art. 13 si 15 din Legea nr.
50/1991R, modificata si completata; . 56, alin. 1 si 3, precum si
cele ale anexei 1 la Legea nr. 350/2 Id amenajarea teritoriului si
urbanismul; "

In temeiul 129, alin. é, lit. ,,c” si alin. 6, lit. ,,¢” al art. 139, alin. 3, lit.

e’ si ’g”, al art. 1 alin. I al art..196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

X HOT

17.10.2022;

ASTE :

Art. . Aprolzt Planul Urbanistic Zonal pentru “Reglementare zona
pentru construire “hald productie/depozitare, birouri administrative — tarla
“Nimas Caramida”, NC$7642,si 60781 - Roman”, proiect nr. 02/2022 elaborat
de S.C. Shapes Zone Studio~6.R.L., proprietate privata, cu suprafata de 14.400
mp., in conformitate cu anexele nr. 1 si 2 reprezentdnd Avizul Directiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef (anexa nr. 1) si Planul de




reglementari urbanistice (anexa nr. 2), care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de
realizarea Tn prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei conform proiectului nr.
02/2021. De asemenea, toate dotarile tehnico-edilitare necesare, se vor efectua
pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5/(Cinci) ani.

Art. 4. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei ho
cu obligativitatea rezolvarii extinderilor aferente retelelor de utilitdt
bransamentelor de catre beneficiar pe cheltuiala proprie.

indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 6. Secretarul general al municipiului Roman va~egmunica prezenta
hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.

Initiator
Primarul nicipiului R
Leonard ACHIRILOAEI

Preze hotérﬁa a fost adoptata cu respectarea prevederilor legale
privind majoritateade voturi.

Nr. total al alesitar locali in functie 21 Voturi ,,pentru”
Nr. total al alesilor prezenti Voturi ,,impotriva”
Nr. total al alesilor locali absenti Abtineri

Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. 73257 din 17.10.2022 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

Anexanr.llaH.C.L.nr. __.din_ .10.2022

AVIZ

Nr. 7 din 18.10.2022

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ....REGLEMEN E ZONA REN-
TRU CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE/DEPOZITARE,
MINISTRATIVE,C.F.- 57642 s5i 60781, Roman, jud. Neam¢

generat de imobilele*4) .... punct “Nimas [IC 57642 si 60781..

Initiator: ....S.C. TERMOPLAST SR.L......

Suprafata zona studiata in P.U.Z. — 100.2 teren reglemen-

tatd prin P.U.Z. — 14.400,00 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR ...13..;
- functiuni predominante: .....- | — zona unitati industriale - dominanta;
- Is — zona institutii si servd¢ii publice, existenta(lst, 1Sco, Ist);

- ZCPMIS M — Z20na protejata a Cimitirului Municipiului Roman;,
- L2 — zonaJocuinte individuale si colective cu maxim P+1,2 si maxim
P+4 nivelurt;

p, suprafata

ewlé;
tehnice (Asu);

- retragerea minima fatd de aliniament = ....6 m. ....;

- retrageri minime fatd.deflimitele laterale si posterioare = Se vor respecta
distantele minime egale cu jumatatea din Tnaltimea cladirii dar nu mai putin
de 6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ...13...;;
- regim de construire: ....P+4E.....;
- functiuni predominante: .... | — zona unitati industriale....;
-Hmax=...16 m........ ;
- POT max =...80%........ X
-CUTmax =...25....cc...... :
Retragerea minima fata de aliniament:
e retragerea minima fata de aliniament: .....5 m....... ) /
« retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: s€ VOr respecta dis-
tantele minime egale cu jumadtatea din indltimea cladirii d
6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
« Sevor respecta conditiile impuse prin plansa de Reglementari urbanistice

rentd PUZ
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioa(e:\l
. se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare de 2.00 metri daca exista vederi, respectiv 60~de centimetri daca nu
exista vederi, precum si asigurarea distantelor minime neces

caz de incendiu: /
Circulatii si accese:

e conform Regulamentului local de Urbanism si aplan;li U2 — Plan Regle-
mentari urbanistice aferente P.U.Z

e autorizarea executarii constructiilor si amenajarilorde orice fel g va face
numai daca se asigurd accese pietona impoptantei si desti-
natiei constructiet;

Echipare tehnico-edilitara:

e asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii
mentele se vor realiza subtera

Parcaje:

e conform Regulamentului local de Urbanism si a plangei U2 — Plan Regle-
mentari urbanistice aferente P.U.

e autorizarea constructiilor care prin ecesita spatii de parcare se
emite numai daca ¢Xista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului
public. )

In urma sedintei~Comisi hnice de,amenajare a teritoriului si urbanism
din data de ...14.10.2022.. eMvorabll conform avizului tehnic nr.
72497 din 14.10.2022, Planul
nism aferent acestuia

or cladirilor, bransa-

banistic zonal si Regulamentul local de urba-

Avizul fata eéte un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii planulul tebanistic prezentat.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Catalina Danila-Moisei



LEGENDA :

Margine drum

P.U.Z.

Limi proprie REGLEMENTARI
- URBANISTICE

Limita imobil receptionat OCPI

Constructie receptionata OCPI
Suprafata studiata

52067 RDUN

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU - REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE/DEPOZITARE,

Inspgctor,
Semnat digital

Manole demanole

- Dascalu

Dascalu pate:202206.14

Imobile ce au generat PUZ-ul

NC 54421  Numar cadastral BIROURI ADMINISTRATIVE
)} Stalp de lemn NC 57642, 60781, tarla "Nimas Caramida",
6\/ Stalp de beton LEA 0.4 kW Executant : mun. Roman, jud. Neamt
S.C. TOPO CAD DRIMBOI S.R.L. LEGENDA
? Indicator rutier SISTEM DE PROIECTIE STEREO1970 DELIMITARE TERITORIALA

SISTEM DE COTE : LOCAL

@mms» LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV
e [ [MITA TERITORIU INTRAVILAN

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

532

EXISTENT PROPUS e===== LIMITA ZONA STUDIATA
ZONA FUNCTIONALA o 7 p % e==e== LIMITA TERENURI CE AU GENERAT P.U.Z.
Zona unitati industriale/ depozitare 95915.60 95.64 91543.20 91.28 Coeaad LIMITA ZONA EDIFICABILA
Suprafata studiata Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente 4372.40 4.36 7898.87 7.87
TOTAL 100288.00 100.00 100288.00 100.00
Nt Coordonate pct.de contur | Lungimi REGIMUL TEHNIC AL CONSTRUCTIILOR
: laturi
Pet X [m] Y[m] | D(i,i+l) INDICI URBANISTICI 1 CLADIRI EXISTENTE IN ZONA, DIN
187 [607941.1670 | 646212.6700 | 20.000 gona unitati mdus"f;g;el/ sdggoznare SSTENT SROPUS CARAMIDA SAU BETON CU PLANSEE
188 [607936.4260 |646193.2400 | 125.151 teren existent = .60mp
189 [607906.7548 | 646071.6567 |  70.159 S teren propus = 91543.20mp mp mp DIN BETON - STARE BUNA
190 |607974.9130 |646055.0200 | 317.922 g g
191 | 608285 9966 |645989.4372 | 17160 ir!e construﬁa = t }ggg‘;g ;gg;‘l‘g [C—/1 CLADIRE PROPUSA DIN CADRE METALICE
198 | 608289.3861 | 646006.2591 | 243.487 Tic cofisTuria Cestasuiaia : : .
1553(5) ggggég.gg;g giggg.zzg? ﬁg. 411‘1‘; P.O.T. ex1.stent =1.34% P.O.T. propus = 7.91% P.O.T. max propus = nedeﬁm.t ZONIFICARE
: : : C.U.T. existent = 0.02 C.U.T. propus = 0.10 C.U.T. max propus = nedefinit
Suprafata=100288 mp @ ZONA UNITATI INDUSTRIALE/ DEPOZITARE
INDICI URBANISTICI
Zona cai dft comunicatie rutiera si constructii aferente 1 ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI
S teren exnstent_— 4372.40mp EXISTENT PROPUS CONSTRUCTII AFERENTE
S teren propus = 7898.87mp mp mp
Suprafata imobile ce au generat PUZ-ul :r%e cons:ru%:a dost : ggg 888 O~ ~_~1 INTERDICTIE TEMPORARA DE
rie construita desfasurata ) b
: Lungimi CONSTRUIRE PANALA INTOCMIRE P.U.Z.
Nr. | Coordonate pet.de contur ?;ﬁrin ' P.O.T. existent = 0.00% P.O.T. propus = 0.00% P.O.T. max propus = 50.00%
Pet X [m] Y [m] D(i,i+1) C.U.T. existent = 0.00 C.U.T. propus = 0.00 C.U.T. volumetric max propus
192 |608281.1510 [646046.5350 | 8.401 = I5me/mp teren CIRCULATH
208 | 608282.8840 |646054.7550 | 9.799 (cf. P.U.G. 2010, aprobat)
207 | 608284.9060 | 646064.3430 | 17.036 W  ACCES AUTO PROPUS
206 | 608288.2390 | 646081.0500 0.111 BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT STUDIAT
193 |608288.1300 |646081.0730 |  13.711 EXISTENT PROPUS | | ————-- ALINIAMENT PROPUS
194 | 608291.1420 | 646094.4490 | 291.888 7ZONA FUNCTIONALA 5 0
195 | 608005.5350 | 646154.6780 | 9.193 _ . . _ _ _ mp % mp %
205 | 608003.6381 |646145.6830 4517 Zona unitati industriale/ depozitare (cu ridicarea restrictiei de construire) 14400.00 100.00 14400.00 100.00
196 | 608002.7064 |646141.2629 | 4.089 TOTAL 14400.00 100.00 14400.00 100.00
199 [608001.1650 |646137.4760 |  13.242
200 |607996.0760 | 646125.2510 1.337
301 | 607995 6720 | 646123 9760 5570 INDICI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT STENT SROP
202 [607993.5730 | 646118.8170 | 3.034 STEN OPUS
203 |607992.4300 | 646116.0070 1.435 Steren = 14400.00mp mp mp
204 [607991.8890 | 646114.6780 7.101 Arie construita maxima 0.00 7200.00 (11520.00)
197 1607989.2134 | 646108.0999 | 298.359 Arie construita desfasurata maxima 0.00 36000.00
Suprafata = 14400 mp . . X .
P.O.T. existent = 0.00% P.O.T. max. recomandat = 50.00%, Regim de inaltime max. propus = P+4
C.U.T. existent = 0.00 cu majorare pana la 80.00%, fara H max. propus = 16.00m
elaborare de alte documentatii de
urbanism
C.U.T. max. propus = 2.50
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Licenta ActCAD 2022

\ 20614 r
VERIFICATOR/ X X REFERAT de verificare/ RAPORT de expertiza tehnica
EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA titly/ or. / data
Beneficiar: S.C. TERMOPLAST S.R.L.
BIA ION NICOLAE S.C. SHAPES ORDINUL ARHITECTILOR . . . Lo .
0.AR. Fil. Ter. Be.-Nt. nr.04/01.02.2000 | ZONE STUDIO S.R.L. .. DN ROMANIA prin Lucaci Adrian, Sugaru Iulian si Sugaru Tuliana Proiect nr.
Bl e, 80, blos 153, 5., proiectare de arhitectura Adresa amplasament: 02/2022
< S aorsor o s g s il NC 57642, 60781, tarla "Nimas Caramida", mun. Roman, jud. Neamt
Tel: 0745602459 Tel: 0766438823 Titlu proiect: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Dan Scara PENTRU REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE Faza:
i : AB ABE 1:1000 HALA PRODUCTIE/DEPOZITARE, BIROURI PU.Z.
Sef proiect arh. I. Nicolae | ADMINISTRATIVE
Proiectat arh. D. Ababei | 4——">— W Data Titlu plansa: Plansa nr.
Desenat arh, D. Ababei |t L1 LT mai 2022 REGLEMENTARI URBANISTICE U2




I I 1509001

MUNICIPIUL ROMAN I@

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 75559 din 20.10.2022 /

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru ”Reglementare zona pentru construire hala [Frydllcgie/depozitare,
birouri administrative™

Supun aprobarii Consiliului local urmatorul plan urbanistic:
1. PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru ,”REGLE TARE ZONA
PENTRU CONSTRUIRE HALA PRODUC/E/DEPOZITAR : URI
ADMINISTRATIVE” —tarla “Nimas Caramida”’,N.C., C.F. — 57642 si 60781,
Roman, jud. Neamt, proiect nr. 02/2022 elaborat d% C. SHAPES ZONE

beneficiar S.C. TERMOPLAST S.R.5

Prezenta documentatie serveste reglementarea lui situat 1n
Municipiului Roman, tarla “Nimas Caramida” c
delimitata de Artera Roman Est la NORD, si de pro
VEST, suprafata totala reglementata fiind de 14.400,00 mp.

Nu se depasesc indicii de W: POT 80% si CUT 2,50, nu se va
depasi aliniamentul la strada, iar stationarea autovehiculelor se va face doar in
interiorul parcelei.

Din punct de vedere urbanistic<s-a urmarit fol
terenului, valorificarea potentialului exis i
construit si asigurarea prgmiselor unei dezvoltarl
a acestei zone cu vecinatatile. \

Acest proiect™a_fost Supus consultarii publice, atat prin afisare pe site-ul
primariei si la amplasament, cat §Fp1~in.@‘izrea unei sedinte de dezbatere publica.

De asemenea, in sedinta Comisiei~t€hnice de urbanism, s-a analizat acest
proiect, concluziile fiind 1 inscrise iMmayizul emis de arhitectul sef.

Rrezentlil “referat de aprobaresnsotit de proiectul de hotirare se va

transmite catre Direc? de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Tn vederea
Tntocmirii raportului despecialitate.

sirea eficientd si echilibrata a
corelare cu cadrul natural si
onioase pe termen mediu si lung

Fata de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.
INITIATOR,
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. 75764 din 21.10.2022 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

RAPORT DE SPECIALIT@T’E

la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru ""Reglementare zona pentru construire hala productie/depozitare,
birouri administraye"

Proiectul de hotarare prezentat nul Leonardr Achiriloaei, Primarul
municipiului Roman se referd la aprobarea rbanlstlc Zonal pentru

istrative" elaborat Tn scopul realizarii~unui obiective™de const ctie. Comisia
Tehnica de Urbanism, numita prin H.C.L.

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ..~ LEMENTARE ZONA PEN-
TRU CONSTRUIRE" HA PRODUCTIE/DEPOZITARE, BIROURI AD-
MINISTRATIVE,Ck- 57642 s5i 60781, Roman, jud. Neam¢

generat de imobilele*#)... punct<Nimag Caramida”’, NC 57642 si 60781..

Initiator: .. sc TERMO G;;Cts\w

Proiectant: C. SHAPES ZONE STWDIO SR.L.....cccvevvirenn.

Spectalist c’%pt de semnatura RUR: ..Arh. ION NICOLAE..................
Suprafatdzona studiata in P.U.Z. — 100.288 mp, suprafata de teren reglemen-
tatd prin P.U.Z.=14.400,00 mp
Prevederi P.U.G. =R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ...13..,;
- functiuni predominante: .....- | — zona unitati industriale - dominanta;

- Is — zona institutii si servicii publice, existenta(Isi, 1Sco, Ist);



- GC — zona gospodarie comunala(GCc, GCs);

- CC — zona cai de comunicatii si constructii aferente (Ccr, Ccf);

- ZCPMIS M — Zona protejata a Cimitirului Municipiului Roman;

- L2 — zona locuinte individuale si colective cu maxim P+1,2 si maxim
P+4 nivelurt;

- S — zona terenuri cu destinatie speciala,

- A — zona unitdti agro-zootehnice (Asu);

-Hmax=....16 m........ :
- POT max = ....50%....... :
-CUTmax=...25......... : /

- retragerea minima fata de aliniament = ...6 m. ....;

distantele minime egale cu jumatatea din Tnaltimea cladirii dar nu
de 6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ...13...;;

- functiuni predominante: .... | — zona unitati industriale.
-Hmax=....16 m........ :

- POT max =...80%........ X

-CUT max =..25.......... ;

e retragerea minima fatd de aliniament: .....5m
 retrageri minime fata de limitele la
tantele minime egale cu jumatatea din inalfimea cladirii
6,0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
« Se vor respecta conditiile impuse prin plansa de lementari urbanistice afe-
renta PUZ;

Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
J se vor respecta distanteleminime obligatorii fata de limitele laterale si

posterioare de 2.00 metri daca exista vederi, respectiv 60 de centimetri daca nu
existd vederi, precum si asigurarea distantelor minighe necesare interventiilor in
caz de incendiu;

Circulatii si accese: 7\

glementari urbanistic fereﬁTe%L{/

e autorizarea executarii Censtructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca.se asigura accese pretongle corespunzatoare importantei si desti-
natiet COns%'rkgiei;

Echipare nico-edil?arﬁ:

mai putin de

e asigurarea~infraStructurii edilitare si cea a echiparii tuturor cladirilor,
bransamentele se vQr realiza subteran.
Parcaje:

e conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei U2 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.



e autorizarea constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de ...14.10.2022.... se avizeaza favorabil conform avizului tehnic nr.
72497 din 14.10.2022, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba-
nism aferent acestuia

Avizul de fatd este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii planului urbanistic prezentat.

/
Arhitect sef, \/\/
Arh. Andreea-Caitalina Danila-Moisei
—~
A
/
X/
7 < \
\\//
&



