
 

R O M Â N I A 

JUDEŢUL NEAMŢ 

MUNICIPIUL ROMAN 

CONSILIUL LOCAL 

 

PROIECT DE HOTĂRÂRE 

 
Nr. 75562 din 20.10.2022 

 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 

''Reglementare zonă pentru construire hală producție/depozitare, 

birouri administrative'' 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROMAN; 

 

Examinând referatul de aprobare nr. 75559 din 20.10.2022 înaintat de 

către Primarul Municipiului Roman – dnul Leonard Achiriloaei, precum şi 

raportul de specialitate nr. 75764 din 21.10.2022 al Direcției de Urbanism și 

Amenajarea Teritoriului;  

Având în vedere: 

- solicitarea nr. 57763 din 22.08.2022 al S.C. TERMOPLAST S.R.L.; 

- avizul arhitectului șef nr. 7 din 17.10.2022; 

- raportul informării și consultării publicului nr.73254 din 17.10.2022; 

 Văzând avizul de legalitate  nr. _____ din __.10.2022 al Secretarului 

general al municipiului Roman, avizul nr. __ din __.10.2022 al Comisiei pentru 

urbanism și administrarea teritoriului, precum avizul __ din __.10.2022 al 

Comisiei juridice; 

 Având în vedere prevederile art. 2, alin. 2 şi ale art. 13 şi 15 din Legea nr. 

50/1991R, modificată şi completată, ale art. 25, art. 56, alin. 1 și 3, precum și 

cele ale anexei 1 la Legea nr. 350/2001R privind amenajarea teritoriului şi 

urbanismul; 

 În temeiul art. 129, alin. 2, lit. „c” și alin. 6, lit. „c” al art. 139, alin. 3, lit. 

„e” și ”g”, al art. 140, alin. 1, si al art. 196, alin. 1, lit. „a” din O.U.G. nr. 

57/2019  privind Codul administrativ;  

 

H O T Ă R Ă Ş T E  : 

 

Art.   1. Aprobă Planul Urbanistic Zonal pentru ”Reglementare zonă 

pentru construire hală producție/depozitare, birouri administrative – tarla 

“Nimaș Cărămidă”, NC 57642 și 60781 - Roman”, proiect nr. 02/2022 elaborat 

de S.C. Shapes Zone Studio S.R.L., proprietate privată, cu suprafața de 14.400 

mp., în conformitate cu anexele nr. 1 și 2 reprezentând Avizul Direcției de 

Urbanism și Amenajarea Teritoriului – Arhitect Șef (anexa nr. 1) și Planul de 



 

reglementări urbanistice (anexa nr. 2), care fac parte integrantă din prezenta 

hotărâre. 

 

Art.  2. Obținerea Autorizației de Construire este condiționată de 

realizarea în prealabil a operațiunilor reglementate prin documentația de 

urbanism cu privire la obligativitatea asigurării acceselor din domeniul public și 

asigurarea tuturor utilităților necesare investiției conform proiectului nr. 

02/2021. De asemenea, toate dotările tehnico-edilitare necesare, se vor efectua 

pe cheltuiala beneficiarului. 

 

Art.   3.  Prezenta documentație de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani. 

  

Art. 4. Punerea în aplicare a prevederilor prezentei hotărâri se va realiza 

cu obligativitatea rezolvării extinderilor aferente rețelelor de utilități și a 

branșamentelor de către beneficiar pe cheltuiala proprie. 

 

Art. 5. Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului va duce la 

îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

 

Art. 6. Secretarul general al municipiului Roman va comunica prezenta 

hotărâre autorităţilor şi persoanelor interesate. 

 

 

Inițiator 

Primarul Municipiului Roman, 

Leonard ACHIRILOAEI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prezenta hotărâre a fost adoptată cu respectarea prevederilor legale 

privind majoritatea de voturi. 

 Nr. total al aleșilor locali în funcție 21  Voturi „pentru”          __ 

 Nr. total al aleșilor locali prezenți   __  Voturi „împotrivă”      _ 

 Nr. total al aleșilor locali absenți      _  Abțineri                       _ 

 Nr. total al aleșilor locali care nu participă la dezbatere și la vot       _ 



 

                       

   MUNICIPIUL ROMAN  

  Piaţa Roman-Vodă nr.             www.primariaroman.ro 

  Tel.  0233.741.651,  0233.741.119,   0233.740.165,  0233.744.650 

  Fax. 0233.741.604,   E-mail: primaria@primariaroman.ro 

 

Emitent:  Direcția de Urbanism și Amenajare a Teritoriului 

Nr.  73257 din 17.10.2022                             E-mail: urbanism@primariaroman.ro 

 

Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. ___ din __.10.2022 

 

 

AVIZ 

 

Nr. 7 din 18.10.2022 

 

    pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ....REGLEMENTARE ZONĂ PEN-

TRU CONSTRUIRE HALĂ PRODUCȚIE/DEPOZITARE, BIROURI AD-

MINISTRATIVE,C.F.- 57642 și 60781, Roman, jud. Neamț 

    generat de imobilele*4) .... punct “Nimaș Cărămidă”, NC 57642 și 60781.. 

    Iniţiator: ....S.C. TERMOPLAST S.R.L...... 

    Proiectant: ...S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L....................... 

    Specialist cu drept de semnătură RUR: ..Arh. ION NICOLAE.................. 

    Suprafaţă zona studiată în P.U.Z. – 100.288 mp, suprafața de teren reglemen-

tată prin P.U.Z. – 14.400,00 mp  

    Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 

      - UTR ...13...; 

- funcţiuni predominante: .....- I – zonă unități industriale - dominantă; 

- Is – zonă instituții și servicii publice, existentă(Isî, ISco, Ist); 

- GC – zonă gospodărie comunală(GCc, GCs); 

- CC – zonă căi de comunicații și construcții aferente (Ccr, Ccf); 

- ZCPMIS M – Zona protejată a Cimitirului Municipiului Roman; 

- L2 – zonă locuințe individuale și colective cu maxim P+1,2 și maxim 

P+4 niveluri; 

- S – zonă terenuri cu destinație specială; 

- A – zonă unități agro-zootehnice (Asu); 
  
 - H max = .....16 m........; 

 - POT max = ....50%.......; 

 - CUT max = ....2.5.........; 

 - retragerea minimă faţă de aliniament = ....6 m. ....; 

- retrageri minime faţă de limitele laterale și posterioare = Se vor respecta 

distanțele minime egale cu jumătatea din înălțimea clădirii dar nu mai puțin 

de 6,0 metri față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor. 
 



 

     
 

 Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 

    - UTR ...13....; 

    - regim de construire: ....P+4E.....; 

    - funcţiuni predominante: .... I – zonă unități industriale....; 

    - H max = .....16 m........;     

    - POT max = ...80%........; 

    - CUT max = ...2,5............; 

Retragerea minimă faţă de aliniament: 

• retragerea minimă faţă de aliniament: .....5 m.......; 

• retrageri minime faţă de limitele laterale și posterioare: se vor respecta dis-

tanțele minime egale cu jumătatea din înălțimea clădirii dar nu mai puțin de 

6,0 metri față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor; 

• se vor respecta condițiile impuse prin planșa de Reglementări urbanistice afe-

rentă PUZ; 

Retrageri minime faţă de limitele laterale și posterioare: 

• se vor respecta distanțele minime obligatorii față de limitele laterale și 

posterioare de 2.00 metri dacă există vederi, respectiv 60 de centimetri dacă nu 

există vederi, precum și asigurarea distanțelor minime necesare intervențiilor în 

caz de incendiu; 

Circulaţii şi accese:  

• conform Regulamentului local de Urbanism și a planșei U2 – Plan Regle-

mentări urbanistice aferente P.U.Z 

• autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor de orice fel se va face 

numai dacă se asigură accese pietonale corespunzătoare importanței și desti-

nației construcției; 

 Echipare tehnico-edilitară:  

• asigurarea infrastructurii edilitare și cea a echipării tuturor clădirilor, branșa-

mentele se vor realiza subteran. 

  Parcaje:  

• conform Regulamentului local de Urbanism și a planșei U2 – Plan Regle-

mentări urbanistice aferente P.U.Z. 

• autorizarea construcțiilor care prin destinație, necesită spații de parcare se 

emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului 

public. 

În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism 

din data de ...14.10.2022.... se avizează favorabil conform avizului tehnic nr. 

72497 din 14.10.2022, Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urba-

nism aferent acestuia 

    

 Avizul de față este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul 

aprobării planului urbanistic prezentat. 

 

Arhitect şef, 

Arh. Andreea-Cătălina Dănilă-Moisei 
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Ax drum

Stalp de beton LEA 0.4 kW
Stalp de lemn

Margine drum

Indicator rutier

Limite proprietati

Numar cadastralNC 54421

Platforma betonata

Constructie receptionata OCPI

Sant pamant
Limita imobil receptionat OCPI

Suprafata studiata
Imobile ce au generat PUZ-ul

Suprafata studiata

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

187 607941.1670 646212.6700 20.000
188 607936.4260 646193.2400 125.151
189 607906.7548 646071.6567 70.159
190 607974.9130 646055.0200 317.922
191 608285.9966 645989.4372 17.160
198 608289.3861 646006.2591 243.487
185 608340.4338 646244.3349 384.141
150 607964.5689 646323.6421 113.413

Suprafata=100288 mp

Suprafata imobile ce au generat PUZ-ul

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

192 608281.1510 646046.5350 8.401
208 608282.8840 646054.7550 9.799
207 608284.9060 646064.3430 17.036
206 608288.2390 646081.0500 0.111
193 608288.1300 646081.0730 13.711
194 608291.1420 646094.4490 291.888
195 608005.5350 646154.6780 9.193
205 608003.6381 646145.6830 4.517
196 608002.7064 646141.2629 4.089
199 608001.1650 646137.4760 13.242
200 607996.0760 646125.2510 1.337
201 607995.6720 646123.9760 5.570
202 607993.5730 646118.8170 3.034
203 607992.4300 646116.0070 1.435
204 607991.8890 646114.6780 7.101
197 607989.2134 646108.0999 298.359

Suprafata = 14400 mp

SISTEM DE PROIECTIE STEREO1970
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S.C. TOPO CAD DRIMBOI S.R.L.
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BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT STUDIAT

ZONA FUNCTIONALA EXISTENT

Zona unitati industriale/ depozitare (cu ridicarea restrictiei de construire)
mp %

PROPUS
mp %

14400.00 100.00 14400.00 100.00

INDICI URBANISTICI AMPLASAMENT STUDIAT

Steren = 14400.00mp
EXISTENT

mp
PROPUS

mp
0.00
0.00

7200.00 (11520.00)
36000.00

Arie construita maxima
Arie construita desfasurata maxima

P.O.T. existent = 0.00%
C.U.T. existent = 0.00

P.O.T. max. recomandat = 50.00%,
cu majorare pana la 80.00%, fara
elaborare de alte documentatii de
urbanism
C.U.T. max. propus = 2.50

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

ZONA FUNCTIONALA EXISTENT

Zona unitati industriale/ depozitare
Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente
TOTAL

mp %
PROPUS

mp %
95915.60 95.64
4372.40 4.36

100288.00 100.00

91543.20 91.28
7898.87 7.87

100.00100288.00

INDICI URBANISTICI
Zona unitati industriale/ depozitare
S teren existent = 95915.60mp
S teren propus = 91543.20mp
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PROPUS
mp
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7243.48
9308.16

Arie construita
Arie construita desfasurata
P.O.T. existent = 1.34%
C.U.T. existent = 0.02

P.O.T. max propus = nedefinit
C.U.T. max propus = nedefinit

P.O.T. propus = 7.91%
C.U.T. propus = 0.10

INDICI URBANISTICI
Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente
S teren existent = 4372.40mp
S teren propus = 7898.87mp

EXISTENT
mp

PROPUS
mp

0.00
0.00

0.00
0.00

Arie construita
Arie construita desfasurata
P.O.T. existent = 0.00%
C.U.T. existent = 0.00

P.O.T. max propus = 50.00%
C.U.T. volumetric max propus
= 15mc/mp teren

P.O.T. propus = 0.00%
C.U.T. propus = 0.00

Regim de inaltime max. propus = P+4
H max. propus = 16.00m

(cf. P.U.G. 2010, aprobat)

TOTAL 14400.00 100.00 14400.00 100.00
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REFERAT DE APROBARE 

 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

pentru ”Reglementare zonă pentru construire hală producție/depozitare, 

birouri administrative” 
 

 

Supun aprobării Consiliului local următorul plan urbanistic: 

1. PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru ”REGLEMENTARE ZONĂ 

PENTRU CONSTRUIRE HALĂ PRODUCȚIE/DEPOZITARE, BIROURI 

ADMINISTRATIVE” – tarla “Nimaș Cărămidă”, N.C., C.F. – 57642 și 60781, 

Roman, jud. Neamț, proiect nr. 02/2022 elaborat de S.C. SHAPES ZONE 

STUDIO S.R.L. având ca șef de proiect membru RUR pe architect Ion Nicolae, 

beneficiar S.C. TERMOPLAST S.R.L., cu valabilitate de 5 ani. 
Prezenta documentație servește la reglementarea terenului situat în 

Municipiului Roman, tarla “Nimaș Cărămidă” cu N.C. și C.F. 57642 și 60781, zonă 

delimitata de Artera Roman Est la NORD,  și de proprietăți private la SUD, EST și 

VEST, suprafața totală reglementată fiind de 14.400,00 mp. 

Nu se depășesc indicii de ocupare teren – POT 80% și CUT 2,50, nu se va 

depăși aliniamentul la strada, iar staționarea autovehiculelor se va face doar în 

interiorul parcelei. 

Din punct de vedere urbanistic s-a urmărit folosirea eficientă și echilibrată a 

terenului, valorificarea potențialului existent în directă corelare cu cadrul natural și 

construit și asigurarea premiselor unei dezvoltări armonioase pe termen mediu și lung 

a acestei zone cu vecinătățile. 

Acest proiect a fost supus consultării publice, atât prin afișare pe site-ul 

primăriei și la amplasament, cât și prin organizarea unei ședințe de dezbatere publică. 

De asemenea, în ședința Comisiei tehnice de urbanism, s-a analizat acest 

proiect, concluziile fiind înscrise în avizul emis de arhitectul șef. 

Prezentul referat de aprobare însoțit de proiectul de hotărâre se va 

transmite către Direcția de Urbanism și Amenajarea Teritoriului, în vederea 

întocmirii raportului de specialitate. 

Faţă de cele prezentate rog domnii consilieri să se pronunţe prin vot. 
 

INIŢIATOR, 

Primarul Municipiului Roman, 

Leonard ACHIRILOAEI 
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RAPORT DE SPECIALITATE 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

pentru ''Reglementare zonă pentru construire hală producție/depozitare, 

birouri administrative''  
 

Proiectul de hotărâre prezentat de dnul Leonard Achiriloaei, Primarul 

municipiului Roman, se referă la aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru 

''Reglementare zonă pentru construire hală producție/depozitare, birouri admin-

istrative'' elaborat în scopul realizării unui obiective de construcție. Comisia 

Tehnică de Urbanism, numită prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, a analizat proiectul 

şi documentaţia ce o însoţește și a decis  următoarele:  

                  

AVIZ 

 

Nr. 7 din 18.10.2022 

 

    pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ....REGLEMENTARE ZONĂ PEN-

TRU CONSTRUIRE HALĂ PRODUCȚIE/DEPOZITARE, BIROURI AD-

MINISTRATIVE,C.F.- 57642 și 60781, Roman, jud. Neamț 

    generat de imobilele*4) .... punct “Nimaș Cărămidă”, NC 57642 și 60781.. 

    Iniţiator: ....S.C. TERMOPLAST S.R.L...... 

    Proiectant: ...S.C. SHAPES ZONE STUDIO S.R.L....................... 

    Specialist cu drept de semnătură RUR: ..Arh. ION NICOLAE.................. 

    Suprafaţă zona studiată în P.U.Z. – 100.288 mp, suprafața de teren reglemen-

tată prin P.U.Z. – 14.400,00 mp  

    Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 

      - UTR ...13...; 

- funcţiuni predominante: .....- I – zonă unități industriale - dominantă; 

- Is – zonă instituții și servicii publice, existentă(Isî, ISco, Ist); 



 

- GC – zonă gospodărie comunală(GCc, GCs); 

- CC – zonă căi de comunicații și construcții aferente (Ccr, Ccf); 

- ZCPMIS M – Zona protejată a Cimitirului Municipiului Roman; 

- L2 – zonă locuințe individuale și colective cu maxim P+1,2 și maxim 

P+4 niveluri; 

- S – zonă terenuri cu destinație specială; 

- A – zonă unități agro-zootehnice (Asu); 
  
 - H max = .....16 m........; 

 - POT max = ....50%.......; 

 - CUT max = ....2.5.........; 

 - retragerea minimă faţă de aliniament = ....6 m. ....; 

- retrageri minime faţă de limitele laterale și posterioare = Se vor respecta 

distanțele minime egale cu jumătatea din înălțimea clădirii dar nu mai puțin 

de 6,0 metri față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor. 
     
 Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 

    - UTR ...13....; 

    - regim de construire: ....P+4E.....; 

    - funcţiuni predominante: .... I – zonă unități industriale....; 

    - H max = .....16 m........;     

    - POT max = ...80%........; 

    - CUT max = ...2,5............; 

Retragerea minimă faţă de aliniament: 

• retragerea minimă faţă de aliniament: .....5 m.......; 

• retrageri minime faţă de limitele laterale și posterioare: se vor respecta dis-

tanțele minime egale cu jumătatea din înălțimea clădirii dar nu mai puțin de 

6,0 metri față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor; 

• se vor respecta condițiile impuse prin planșa de Reglementări urbanistice afe-

rentă PUZ; 

Retrageri minime faţă de limitele laterale și posterioare: 

• se vor respecta distanțele minime obligatorii față de limitele laterale și 

posterioare de 2.00 metri dacă există vederi, respectiv 60 de centimetri dacă nu 

există vederi, precum și asigurarea distanțelor minime necesare intervențiilor în 

caz de incendiu; 

Circulaţii şi accese:  

• conform Regulamentului local de Urbanism și a planșei U2 – Plan Re-

glementări urbanistice aferente P.U.Z 

• autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor de orice fel se va face 

numai dacă se asigură accese pietonale corespunzătoare importanței și desti-

nației construcției; 

 Echipare tehnico-edilitară:  

• asigurarea infrastructurii edilitare și cea a echipării tuturor clădirilor, 

branșamentele se vor realiza subteran. 

  Parcaje:  

• conform Regulamentului local de Urbanism și a planșei U2 – Plan Re-

glementări urbanistice aferente P.U.Z. 



 

• autorizarea construcțiilor care prin destinație, necesită spații de parcare se 

emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului 

public. 

În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism 

din data de ...14.10.2022.... se avizează favorabil conform avizului tehnic nr. 

72497 din 14.10.2022, Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urba-

nism aferent acestuia 

    

 Avizul de față este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul 

aprobării planului urbanistic prezentat. 

 

 

Arhitect şef, 

Arh. Andreea-Cătălina Dănilă-Moisei 

 
 


