ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

/

Nr. 56152 din 16.08.2022

privind respingerea Planului Urbanistic Zonal —

"Construire cladire cu functiune mixta, ii comerciale

si spatii de locuit, imprejmuire si brangsamente la \utilitﬁ;i"
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULBH ROMAN;

Examinand referatul de aprobare nr. 594)9 din 17.08.2022 inaintat de
catre Primarul Municipiului Roman — | Leonard Achiriloaei, precum si
raportul de specialitate nr. 57137 din 18.08.2022 al Directiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

Avand in vedere:

- solicitarea nr. 39999 din 09.06.2022 al dlui Mangalagiuy/Marian;

- avizul arhitectului sef nr. 5 din 12.08.2022;

- raportul informarii gi consultérii publicului nr:

6026 din 12.08.2022;
Vazand avizul de legalit r. din _ .08.2022 al Secretarului
general al municipiului Rom n,%&din _.08.2022 al Comisiei pentru
urbanism si administrarea teritotiului, precum si avizul nr. __ din __.08.2022 al
Comuisiei juridice;
Avand in vedere prevederile art.2,alin. 2 siale art. 13 si 15 din Legea nr.
50/1991R, modificata gi.completata, ale art. 25 art. 56, alin. 1 si 3, precum si
cele ale anexei~L_la Legea nr, 350/2001R privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,
Tn temeiul art. 129; lin.whn 6, lit. ,,¢” al art. 139, alin. 3, lit.
e, al art. 140, alin. 1, si alNart. 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019

privind Coduministrativ;

MOTARASTE

Art. 1. Respinge<Planul Urbanistic Zonal ”Construie cladire cu functiune
mixta, spatii comerciale sispdtii de locuit, imprejmuire bransamente la utilitti
— str. Moldovei, f.nr., NC 59996 - Roman”, proiect nr. 33y/2021 elaborat de S.C.
Youplan Development S.R.L., proprietate privata persoana fizica, cu suprafata



de 384 mp., in conformitate cu anexele nr. 1 si 2 reprezentand Avizul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari
urbanistice care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 3. Secretarul municipiului Roman va comunica prezenta hotarare
autoritatilor si persoanelor interesate.

Initiator /

Primarul Municipiului Roman
Leonard ACHIRILOAEI

Prezenta hotarare a fost~adoptata cu respectarea prevederilor legale
privindimajortatea de voturi.

Nr. tetal al alesiloy locali Tn functie 21 Voturi ,,pentru”

Nr. total*al alesilér locali prezenti Voturi ,,impotriva”

Nr. total al alesilor locali absenti Abtineri

Nr. total al alesilorlocaly care nu participa la dezbatere si la vot



Anexa nr. 1 1a H.C. L nr. din _.08.2022

I\/IUNICIPIUL ROMAN )
Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro @
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650 2

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. 56028 din 12.08.2022 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

AVIZ

Nr. 5 din 12.08.2022

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) .... CONSTRUIRE CLADIRE CU
FUNCTIUNE MIXTA, SPATII COMERCIALE SI SPATII DE LOCUIT, T™-
PREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA UTILITAV,TI, str. Moldovei, f.nr., NC
59996, Roman, jud. Neam¢
generat de imobilul*4) .... str. Moldovei, f.nr., NC 59996......
Initiator: ....MANGALAGIU MARIAN.......
Proiectant: ... S.C. YOUPLAM DEVELOPMENT S.R.L.....c.ccccovvrvrnnnn.
Specialist cu drept de semnatura RUR: master urbanist TIMOTEI FECIORU
Suprafata zona reglementata in P.U.Z.: 384 mp
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ..4..;
- functiuni predominante: .....- L2 — zona locuinte individuale si colective cu
maxim P+2 E;
- L1 — zona locuintelor colective medii(P+3, 4);
- Is — zona institutii si servicii publice existente (Isi, 1Sct)
- CCr — zona cai rutiere, existenta si propusa,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR ...4...;

- functiuni predominante: .... CM — zona mixta continand instutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante) si lo-
cuinte.....;

- regim de construire: ....P+3E.....;

-Hmax=....12,00 m........ ;

- POT max = ...50%........ ;

-CUT max =...18.......... ;

Retragerea minimai fata de aliniament:
J conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.0 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.;



Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

o conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.0 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z;

o proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale, astfel Tncat apele
provenite de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin.

Circulatii si accese:
. conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.0 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z
o sistematizarea circulatiilor din zona se va face prin realizarea unor trame
stradale bidirectionale cu o banda pe sens de mers si unidirectionale cu o banda
de circulatie

Echipare tehnico-edilitara:
o asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii tuturor cladirilor,
bransamentele se vor realiza subteran.

Parcaje:
. conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.0 — Plan Re-
glementari urbanistice aferente P.U.Z.
o pentru fiecare unitate locativa se vor amenaja 1,2 locuri de parcare.
autorizarea constructiilor care, prin destinatie, Necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism

din data de ...12.08.2022.... se avizeaza nefavorabil conform avizelor tehnice
nr. 31345 din 05.05.2021 si 56018 din 12.08.2022, Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia din urmatoarele considerente:

- intersectia, prin volumul propus ramanand fara vizibilitate;

- volumul constructiei nu este aliniat la frontul construit existent, respec-
tiv la str. Moldovei, lasand o retragere de la strada de 2 m.

- gradul de ocupare propus este de 50 %, mobilarea parcelei nerezolvand
toate conditiile impuse de circulatie, respectiv acces auto, aproviziona-
re, parcare clienti, parcare de resedinta,

- nu exista spatii verzi si platforme gospodaresti, lasand nerezolvate
problemele de mediu.

In consecintd, recomand respingerea acestui proiect de hotirare.

Arhitect sef, 5
Arh. Andreea-Catalina DANILA-MOISEI



2.0 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE - ( NC 59995)

Elaborare PUZ pentru construire cladire cu functiune mixta, spatii comerciale si
spatii de locuit, imprejmuire si bransamente la utilitati
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I I 1509001

MUNICIPIUL ROMAN I@

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 56509 din 17.08.2022 /

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirire privind respingerea Planulmjoanlstlc Zonal —

»CONSTRUIRE CLADIRE CU FUN CTIUY MIXTA ATII
COMERCIALE SI SPATII DE LOCUIT, iMm JMUIRE SI

BRANSAMENTE LAUTILITATI”

Supun respingerii Consiliului local urméton;/plan urbanistic:
1. PLANUL URBANISTIC ZONAL ~CONSTRU CLADIRE CU
FUNCTIUNE MIXTA, SPATII COMERC E SI PATII. DE LOCUIT,
IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE LA UTIL TI” str. Maldovei, f. nr,,
N.C., C.F. — 59996, Roman, jud. Ne proiect nr. orat de S.C.
YOUPLAN DEVELOPMENT S.R.L. avand cagef de proiect bl RUR pe master
urbanist Timotei Fecioru, beneficiar MANGAL U MARIAN, cu valabilitate de 5
ani.

Prezenta documentatie ar servi la reglementarea te situat Tn intravilanul
Municipiului Roman, str. Moldovef, T. cu N.C. si C.F. 59996, zona delimitata de
str. Moldovei la NORD, de pro rieWVEST, de Municipiul Roman la SUD
si alee acces la EST, suprafata totala reglementata fiind de 384 mp pe care beneficiarul
propune edificarea unei cladiri cu funetiune mixta, spatii comerciale si spatii de locuit
cu regimul de inaltime P+ 3E

Acest proiect %supus consultarii ce, atat prin afisare pe site-ul

primariei si la amplasanient, cat siprin organizarea unei sedinte de dezbatere publica.
De asemenea;<in sedinta Comisiei tehnice de urbanism, s-a analizat acest

proiect, concluziile fiind Tnscrise m&g;r\n?de arhitectul sef.
Prezentul referat de aprabare insofit<dc proiectul de hotarare se va transmite
catre Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Tn vederea intocmirii raportului

de speci litate”

Fata de

le preze&ate rog domnii consilieri sd se pronunte prin vot.

INITIATOR,
imarul Municipiului Roman,
Leéonard ACHIRILOAEI



= Il =
MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. 57137 din 18.08.2022 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind respingerea Pla U|lji Urbanistic Zonal —
"Construire cladire cu functiune mixta, spatii comexciale si spatii de locuit,
imprejmuire si bransamente la utilit

arul
anului;banistic Zonal - Con-

Proiectul de hotarare prezentat de dnu%eonard Achiri
municipiului Roman, se refera la respingerea Pl
struire cladire cu functiune mixta, spatii

erciale g1 spatii de locuit, Tm-
ul realizarii unyi obiectiv de

constructie. Comisia Tehnici d H.CL. qr
28/28.01.2021, a analizat proiectul si ' insoteste si a decis
urmatoarele:

pentru Planul urbanistic zonal p CONSTRUIRE CLADIRE CU

FUNCTIUNE MIXTA, SPATII COME SPATII DE LOCUIT, T™-
PREJMUIRE S1 BRA]YS?IMENTE LA UTILITATI str. Moldovel f.nr., NC 59996,
Roman, jud. Neam] \

generat de imobilul*4)..... str. Moldovel, f.nr., NC 59996......
Initiator: .... MANGALAGIU MAR
Proiectant: ... S.C. YOUPLA EVELOPMENT S.R.L..c..coovviiirnnne,

Specialist cudrept de semnatura : master urbanist TIMOTEI FECIORU

Suprafata zona reglementata in P.U.Z.:9384 mp
PrevederirRU.G. - R.L)J. aprobate anterior:
-UTR ..4..;

- functiuni predo
P+2 E;

- L1 — zona locuintelor colteetive medii(P+3, 4);

- Is — zona institutii si servicii publice existente (Isf, 1Sct)

- CCr — zona cai rutiere, existentd si propusa,;

nante: .....- L2 — zona locuinte individuale si colective cu maxim



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR .. 4.

- functiuni predominante: .... CM — zona mixta continand instutii, servicii si echi-
pamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesiona-
le, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante) si locuinte.....;

- regim de construire: ....P+3E.....;

-Hmax =....12,00 m........ ;

- POT max = ...50%........ ;

-CUT max=...18.......... :
Retragerea minima fata de aliniament:
J conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.0 — Planéeglemen-

tari urbanistice aferente P.U.Z.;

Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare:
J conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2.0 — Plan Reg
tari urbanistice aferente P.U.Z;

) proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale, astfgl incat apele
provenite de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin:

Circulatii si accese:
. conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei 2:0.— Plan-Reglemen-
tari urbanistice aferente P.U.Z
. sistematizarea circulatiilor din zona se va fage prin realizarea unor trame strada-
le bidirectionale cu o banda pe sens de mers siunidirectionalefcu o banda de circulatie
Echipare tehnico-edilitara: 7

. asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii tuturor cladirilor, bransa-
mentele se vor realiza subteran.

Parcaje:
o conform Regulamentului local de Urbanisnrsi sel 2.0 — Plan Reglemen-
tari urbanistice aferente P.U.Z.
o pentru fiecare unitate locativa se vor amenaja 1,2 locurigde parcare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de ...12.08.2022.... se avizeaza nefavorabil conform avizelor tehnice nr. 31345

de urbanism aferent acewm urmatoarele considerente:
- intersectia, prin volumul propus raimanand fara vizibilitate;

str. Moldovei, 13sand OW stradd de 2 m.
- gradul.de ocupare projus este de 58 %, mobilarea parcelei nerezolvand toate
conditiile impuse de circulatie, gespectiv acces auto, aprovizionare, parcare
clienti, parcare de resedinta,

In consecinti, recomand respingerea acestui proiect de hotarare.

Arhitect sef,
Arh. Andreea-Citilina DANILA-MOISEI



