ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

Nr. 56152 din 16.08.2022

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —"'Parc
teren, construire 4 locuinte P+M, imprejmuire si racordur
la utilitati"’

N
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUEUI ROMA

Examinand referatul de aprobare nr.56éé4 din 16.08.20 a de
catre Primarul Municipiului Roman —<dnul ‘Leonard Achiriloagi, precum si
raportul de specialitate nr. 57138 din 18.08:2022 & gﬂecgiei de Urbanism si
Amengarea Teritoriului;
Avéand Tn vedere:
- solicitarea nr. 44357 din 28.06.2022 al dnei BAZGAN
- avizul arhitectului sef nr. 4 din 12.08.
- raportul informarii si-consultarii publicului
Vazand avizul de legalitate nr. din _~08£2022 a Secretarului

general a municipiului Roman, avi e legalitate nr. din _ .08.2022 4
Secretarului general a municipiului Roman, avizul nr. __ din _ .08.2022 a

HAELA;

_.08.2022 a Comisiei juridice;

Avand in vedere prevederile art.
50/1991R, modificata £1 completata, ale art. 25, art. 56, alin. 1 si 3, precum si
cele ale anexe a Legea nr:-350/2001R privind amenajarea teritoriului si

urbanismul;
0. 20 li—ens/Ain. 6, lit. ¢ al art. 139, dlin. 3, lit.

In temeiul art. 129,
e, a art. 140, din. 1, s a 196, alin. 1, lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codulradinistrativ;
ﬁOTARAsTE:

Art. 1. Aproba Planyt Urbanistic Zonal ”Parcelare teren, construire 4
locuinte P+M, Tmprgimuire s1 racorduri la utilitati — str. Viitorului, f. nr, NC
59702 si 59396 - Roman”, proiect nr. 50/2021 elaborat de S.C. Dac Profesional
S.R.L., proprietate privata persoana fizica, cu suprafata de 17.100 mp., n




conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Directiei de Urbanism si
Amengjarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice,
care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de
realizarea Tn prealabil a operatiunilor reglementate prin documentatia de
urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul public
conform proiectului nr. 50/2021, plansa U4 — “Plan — obiective de utilitate
publicd” si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei. De asemenea, toate
amenajarile rutiere precum si dotarile tehnico-edilitare necesare, se vor efectua
pe cheltuiala beneficiarului. /

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism are valabili (cinci) ani.

Art. 4. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se varediza
cu obligativitatea rezolvarii extinderilor aferente:retelelor de utilitati si

bransamentelor de catre beneficiar pe cheltuiala proprie. (\'

Art. 5. Directia de Urbanism si Amengjar: Teritoriulu'\va duce la
Tndeplinire prevederile prezentel hotarari.

Art. 6. Secretarul municipiului Roman comunica
autoritatilor si persoanelor interesate.

privind mgjoritatea de voturi.

Nr. total al alesilordocalp Tn functie 21 Voturi ,,pentru”
Nr. total al alesilor locdli prezenti Voturi ,,impotriva”
Nr. total al alesilor locali absenti Abtineri

Nr. total al alesilor locali care nu par?icipé la dezbatere si la vot



Anexanr. 1laH.CL.nr. __ din _ .08.2022
& SR
Om 11 =
MUNICIPIUL ROMAN |
Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro @

Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. 56025 din 12.08.2022 E-mail: urbanism@pr’i(mariaroman.ro

AVIZ

Nr. 4 din 12.08.2022

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ....PARCELARE TEREN, CON-
STRUIRE 4 LOCUINTE P+M, I“MPREJMU?E ST RACORRURI LAJUTI-

k]

LITATI, str Mitorului, f.nr. , NC 59702 5i'59396/ Roman, jud. Neam¢
generat de imobilul*4) ... str. Viitor ulu-NC 59702 si 59396......
Initiator: ....BAZGAN MIHAELA.......

Specialist cu drept de semnatura RURZ...arh. lon Nicelge .......4. .
Suprafata zona reglementata in PU.Z.:
Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR ...19..;

- functiuni predominante: .....- 2= zona locuinte indivi
cu maxim P+1,2 niveluri;
- Ppp — zona perdele de protectie, propusa,

- CCr — zona cai rutiere, existenta si propusa;
- GCc — zona gospodarire comunald, cimitire;
- | — zona unitati productie industriald;
Prevederi PU.Z, - RL .U. propuse:
-UTR ...19...;

- regim de construire™ .P+1,‘Z"w
- functiuni predominante: ., L2 = zon#4ocuinte individuale si colective mici

cumaximP+12E.....

uale si colective mici

Retragerea minima fata de aliniament:

° Cladirilesevor r laainiament cu minim 4 metri;
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:



J se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare de 2.00 metri daca exista vederi, respectiv 60 de centimetri daca nu
exista vederi, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in
caz deincendiu;

Circulatii si accese:

. conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei U2 — Plan Re-

glementari urbanistice aferente PU.Z

. sistematizarea circulatiilor din zona se vaface prin realizarea unui acces

carosabil de minim 10 metri latime dintr-o circulatie publica /

Echipare tehnico-edilitara:

o asigurarea infrastructurii edilitare si cea a echiparii

bransamentele se vor realiza subteran.

Parcaje:

. conform Regulamentului local de Urbanism si a plansei U2 — Plan R

glementari urbanistice aferente PU.Z.

o pentru fiecare unitate locativa se vor amenaja 1,2 locuri de parcare.

autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora Th afara
In urma sedintei Comisiei tehnice de amzajare a teritortalui $i urbgnism

tutmror cladirilor,

din data de ...12.08.2022.... se avizeaza favorabil conform avizu nic nr.
56017 din 12.08.2022, Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba-
nism aferent acestuia /m

Avizul de fatd este un aviz te
aprobarii planului urbanistic prezentat.

: Arhitect sef,
Arh. Andresa-Citilina PANILA-M Ol SE|

ic §i. poate
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LOTURILE 12 7a LOTURILE 1b- 85 BILANT TERITORIAL ZONA ANALIZA ‘ / *
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| LOTUL - lc EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONA CAI DE COMUNICARE ZONA FUNCTIONALA / i . i
FUNCTIUNI ADMISE FUNCTIUNI ADMISE RUTIERA SI CONSTRUCTII m2 % m2 %
- LOCUINTE UNIFAMI,LIALE P+1,2E . LOCUINTE UNIFAMILIALE P+1, 2E AFERENTE Zona locuinte individuale si functiuni complementare 37889,00 75,78 34014,00 68,03 /
cu regim de construire discontinuu cu regim de construire discontinuu FUNCTIUNI ADMISE - — - - "
.| - Regim de inaltime P+1,2E | - Regim de inaltime P+1, 2E_ - CALE DE ACCES 4 Zona cai de corq‘umcatle rutiera si constructii aferente | 3075,00} 6,15 | 6950,00 | 13,90 / 4 -
- Is_lmaxf= 10,90n11 1080.00 - Hmax = 10,00 m Zona unitati industriale / de depozitare 9036,00 18,07 9036,00 18,07
- Suprafata min. lot = ,00 mp - Suprafata min. lot = 1027,00 mp / l | RB A NI S T I C E
-P.0.T. max pe lot = 25,00% _P.O.T. max pe lot = 25.00% TOTAL 50000,00m2 100,00 50000,00m2 100,00
- CUT max pe lot = 0,75 - CUT max pe lot = 0,75 / . i :
- Retrageri Fata = minim 4,00 m - Retrageri Fata = minim 4,00 m } Adresa amplasament: Str. Viitorului, fn,
- Retrageri Latera.le = minirp ?’,00 m - Retrageri Laterale = minim 3,00 m / mun. Roman, Jud. Neamt.
- Retrageri Posterloa.re.= minim 3,00 m - Retrageri Posterioare = minim 3,00 m / »
- Front la stfada = minim 35,00 m - Front la strada = minim 40,00 m | iy LEGENDA
|
| \ NC 52157 NC 57124 NC 57986 Delimitare teritoriala
/ / o a» e e _ Z0nareglementata (NC 59702, 59396, 56817)
83 : - S totala = 17100 mp
| NC 57227 NC 53580 NC 54938 | @ eEme@®»® — Linita zona studiata - S = 50000 mp
82195 LIRS - NCs2130 - A NE 0048 5 N L T C - T t studiul (NC 59702)
| z C 57071 1 __lerence a generat studiu
\ @) NC 57072 - - ) wen - - S totala = 7600 mp
()] o ) . o}
| . 81.35 18199 8121 81.24 81.05 | &8 o8 L H_L — Limita teren edificabil
w%@ﬁ@ 2 NCS221T - P \ o e w=» — Strazi i
K - - i - 8 razi propuse spre trasee noi
82\‘§ 81,4 4 8131  ig1o1 18082 @ 48070 18063 = i teren deFlnPt ara acte bad - W 52 — Parcari propuse
© S 7
IS = . k. .| ¢ B g —d 1, = } — Acces pietonal propus
= o = — * 507 Canal d
% - 81.06 — 80T I o = NC 59702 2 = —! Lot 5a r 181,14 1 anal desecare » — Acces auto propus
21 ] - eosh | | 1 Lot@as N | Lot4a & 1.080,00 m? peE | LOt6a |y
e B P+1E Lot 1a ‘ P+1E ‘ Lot 2a ¢ 2( P+1E 1 %80 gO 2 [ 1.080,00 rh2 & P 1E »1.080, 00m2 Regimul tehnic al constructiilor
3 : ) NC 59370 NC 5b701 1.095,00 23 1.080,00 m .080,00 m 1 ; 0 m B 4,_1 B
3,00 - L 1 L T % S | B\ ] — Cladiiexistente
1,5081,7,00 = 3,0 %19 L4001 3400 m —3500 “"";°300 g 81.2 : [ — _ ]7 i
o 52.02 ] ) —c T - B0.8" 4 > \ Cladiri propuse
N L < : g o 21 3 S = - . o - - "
2 - o1, : D) —_— .
B2, f < Lot 1c : Q= 181 39 — - NC59396  ___ Flrin — e —. L \ ) Zonificare
18 \§TST— 8“';@@/ 0B TE S T m—e—— e — = TR, Am— e = (%1 - Zona locuinte individuale si functiuni
| - l"“ : = : S - 1. o - i 0 — WIS = complementare
5] - 3 gp.09 =) . = il o 5 =5 . R . .
_l ol TTeTS ~ — I B — — N [ ] — Zonacirculatii rutiere
N e - W N -sLot4th 1ol tatsp M\—jj N Lot 6b W g - e fati indust |
182.79 A\ﬂ N Lot 2b " Lot 3b Bl B 10700m ‘ 11 195700 m2 B 1.027.00m? ‘ ‘ | B aLot b ‘ 81.50 ‘ PHE Lot 8b L AP I — Zona unitati industriale/ depozitare
$Lot Ab- PHE ' [w| | 1027.00 m? ‘ P+1E ‘ 1.027,00m* | b B @ " P+E A— p+1E o P+1E w!-027,00m P+1E L L R /
C57.027.00 m? | 8053 104 80,56 o a:NC 56817 (;L_ b | el 4600 . 46,0 4600 — |t I 46.00____ - ———t AV
180l — 46,0 4600 — _ I 062 5 —_ &-000 ~13.00 =10 4 o 8T.5- \
"3,001_[] 40.00 3,0077 P D GID G G = = i
e o LEGENDA:
182.9 s e uprafata studiata 5.00 ha
\ 2\ Suprafata studiata 5.00 h:
A \7 NC 57318 \3@‘ Gard de beton
1'1 g - =+ —+ + X Gard de metal -
%
. \ \@’& Gard de lemn
1
NC 53594
183 Municipiul Roman \ Gard de plasa
82173 \ ————————— Limita conventionala
wn
: &
l% \ Stalp beton
82| B . .
=S \ © Camin canalizare
_ &2L§.
g 82% ' A NC 57693 NC 53078 \ Rigola
| o NC 57890NC 5821 Municipiul Roman + iri exi
| H=9 4m % \ I:] Cladiri existente
| | W . o
| -+ = x| - -+ -+ -+ -+ -+ @E@E@E@® Contur zona studiata Jeodosal
",y PROFIL STRADAL PROPUS - PROFIL STRADAL PROPUS PE \
E 4§ﬁ - DRUM EXPLOATARE- C-C AMPLASAMENT- A-A
82.75 P{\Ig % 9 SCARA 1/100 SCARA 1/100 BILANT TERITORIAL AMPLASAMENT
e DRUM EXPLOATARE PROPUS DRUM PROPUS ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
| CU DUBLU SENS CU DUBLU SENS
33,0 2) 482 m2 % m2 %
PROFIL STRADAL DRUM v A Zona locuinte individuale si functiuni complementare 13228.00 77,36% 13228.00m2 77,36%
EXPL%%&ﬁEI?ﬁ]BSTENT Trotuar ) Trotuar Zona circulatii rutiere 3872.00 22,64% 3872.00m2 22,64%
5 )
Trotuar —_— Trotuar [TOTAL 17100.00 100.00% 100.00 100.00%
DRUM EXPLOATARE /<<
= =
m 1.50 3.50 3.50 .50 ‘ ‘ INDICI URBANISTICI AMPLASAMENT ‘ ‘ -
4,00 10.00 1.50 3.50 P 3.50 17.50 Steren = 17100.00m2 ‘ EXISTENT PROPUS |
DESFASURATA STRADALA ' m2 m2 —
TRANSVERSALA scara 1/200 IAconstruita 00.00 mp 4275,00m2
LIMIT ZONA LIMITA ZONA - PROFIL STRADAL STR. :
=+ = +10. IAdesf: t truit 00.00 12825,00m2
H MAX= +10.00 BILA EDIFIC ? LA H MAX= +10.00 VIITORULUI - EXISTENT- B-B esfasurata construita mp m!
— = m T — SCARA 1/100 T 2
P.O.T. existent = 0,00% . :
-  LIMITA LIMITA - e DRUM EXISTENT , ’ P.0.T. maxim =25.00%
+7.00 RpPRIETATE PROPRIETATE +7.00 CU DUBLU SENS C.U.T. existent = 0.00 CUT ] 075 .
. .U.T. maxim= 0,
Y ___ Ewj2/Mansarda _ Etaj Z/Mansafd? . A INDICI URBANISTICI ZONA ANALIZA R TR NUME
+3.50 | | +3.50 s S0000.00m7 EXISTENT PROPUS
Y Etaj 1 Btai 1 eren = .00m
. - ta.] | CAROSABIL | 7}7 — _ta-] — iﬁ Trotuar 7}7 — jows) ”l:‘rptuar e L Eﬂf m’ - BIA ION NICOLAE S.C. DAC PROFESIONAL S.R.L O U A T B
— el ey ey | Parter ROPLTA Aconsiruita 1985,00 12500.00m2 ot I et el W | T
K B-dul Traian, nr.SO,_bloc H3, sc. A, jud.Neamt.
Adesfasurata construita 3160,00 37500,00m2 et.IIL, ap. 15, Piatra Neam 43026883 127174412020 Tt
1.50 3.50 3.50 1.50 T Tel: 0766438823
| ' 10.00 P.O.T. existent = 3,97% P.O.T. max propus = 25,00% SPECIFI.CATIE NOME SEMNATURA Can
4,00 . 10,00 . 4.00 C.U.T. existent = 0.06 C.U.T. max propus = 0,75 Sef proiect _rh. L. Nicolaie ABABEI
_ _ _ . . Proiectat arh. D. Ababei I————T
E o 3 g 2 g 2 B 2 - ¥ IS 1 il S
g E g g E E g g Desenat arh. D. Ababei =
REFERAT de verificare/ RAPORT de expertiza tehnica
titlu/ nr. / data
Planul se va utiliza doar in scopul solicitat, respectiv: elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru parcelare teren,
construire patru locuinte P+M, racorduri la utilitati si imprejmuire teren.
Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesulverbal de receptie R N
numarul din data de Beneficiar: BAZGAN MIHAELA Proi
roiect nr.
50/2021
] ] Obiectiv: elaborare Plan Urbanistic Zonal (PU?).pentfu parcélareteren, AleaSa ent: Str VlltOrU.lU.l, fn, mun. Roman, _]ud Neamt
GIURGILA N. Gelu construire patru locuinte P+M, racorduri la utilitati si imprejmuire teren. S - —
Autorizatie: Seria RO-B-F, Nr. 0167 Adresa: Municipiul Roman, Strada Viitorului, Judetul Neamt Scara _p_Tltlu roiect: Elaborare Plan Urbamstlc Zon?'l (PUZ) Faza:
Beneficir: Bazgan Mibacla 1:1000 pentru parcelare teren, construire patru locuinte P+M, PUZ.
N T GIURGIAN Gl e ) racorduri la utilitati si imprejmuire teren
Refacat [ GIURGILAN. Gelu S Sistem de proectie: STEREO '70 Plansa Data |Titlu plansa: Plansa nr.
e | IURGILAR. Gely e o ian. 2022 [PLAN - REGLEMENTARI URBANISTICE u2
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 56154 din 16.08.2022

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Pl anulu anistic Zonal —
”PARCELARE TEREN, CONSTRUIRE 4 LOCUINTE P+M,
IMPREJMUIRE SI RACORDURI LA U LITAII” ~

Supun aprobarii Consiliului local urmatorul plan urbanistic:
1. PLANUL URBANISTIC ZONAL ”"PARCELARE TEREN, CON RE 4
LOCUINTE P+M, IMPREJMUIRE S1 CORDURIyﬁl UTILIT/ff » — dr.

Mitorului, f.nr., N.C., C.F. — 59702 si 59396, Roman, jud. yeamt, proiect nr. 61/2021
elaborat de S.C. DAC PROFESIONAL SR.L. avan
pe arh. lon Nicolae, beneficiar BAZGA

Prezenta documentatie serveste la
situate in intravilanul Municipiului Roman, str. rului, f. nr. cu

"Nu se depasesc indicii de (6ctpare teren — POT 25% si CUT 0,75 pentru
locuinte individuale, nu se ‘va depasi “aliniamentul la Strada, iar stationarea

teriorul parci e|.

sef de proiect gnembru RUR
ili ani.

lementarea s ea terenurilor
.C. si C.F. 59702,

terenului, valorificarea potentialului exi
construit si asigurarea premiselor unei dezvoltart
aacestel zone cu vecinatatile:

i fost ‘supus consultarii publice, atat prin afisare pe site-ul

ariei i cat §'fpﬂ'.);%ea unei sedinte de dezbatere publica.
De asemenea, in sedinta Comisict nice de urbanism, s-a andlizat acest
vizul emis de arhitectul sef.

t de proiectul de hotarare se va transmite
ia de Urbani? si Amenajarea Teritoriului, Tn vederea intocmirii raportul ui

nioase pe termen mediu si lung

Fatd de cele prezentate rog domnii consilieri sa se pronunte prin vot.

INITIATOR,
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650

Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Nr. 57138 din 18.08.2022 E-mail: urbanism@primariaroman.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Planulul
"'Parcelareteren, construire 4 locuinte P+M, imprejmuire-si
utilitati"' /

municipiului Roman, se refera la aprobarea Planuhui ISt - "Parcela-
{mui phtati" elaborat
Tn scopul realizarii unui obiectiv de con de Urbanism,
numita prin H.C.L. nr. 28/28.01.2021, a an ocumentatia ce 0
insoteste si a decis urmatoarele:

STRUIRE 4 LOCHINTE P+M, iIMPREJMUIRE SI RACORDURI LA UTI-

LITATI, str Mitorului, far. , N 702 s1 59396, Roman, jud. Neamt
generat deimobilul*4) ..7sstr. Viitor UteiyNC 59702 si 59396......

Specialist cu drept disemnéturé RUR: ...arh. lon Nicolae.............
reglementata in PU.Z.: 17.100 mp
R.L.U. aprobate anterior:

Prevederi PU.G:
-UTR ...19..;
- functiuni predominante:™s
cu maxim P+1,2 niveluri;
- Ppp — zona perdele de protectie, propusa,

’.- L2 — zona locuinte individuale si colective mici



- CCr — zona cai rutiere, existenta si propusa,
- GCc — zona gospodarire comunald, cimitire;
- | — zona unitati productie industriald;
Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:
-UTR ...19...;
- regim de construire: ...P+1,2 E.....;
- functiuni predominante: .... L2 — zona locuinte individuale si colective mici
cumaximP+1,2E....;

- CUT max = ..0.75........ /
Retragerea minima fata de aliniament:
o Cladirile se vor retrage de laainiament cu minim4 m
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:
J se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare de 2.00 metri, daca exista vederi, respectiv 60 de ¢entimetri, daca nu
existd vederi, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in
caz deincendiu; A

Circulatii si accese:
. conform Regulamentului local de Urbani;ﬁ si a plangei U2 = e
glementari urbanistice aferente PU.Z
J sistematizarea circulatiilor din zona se'va face prig realizarea unui acces
carosabil de minim 10 metri latime dintr-o circulatie publica
Echipare tehnico-edilitara:
o asigurarea infrastructurii edilitare “si
brangsamentele se vor realiza subteran.
Parcaje:

J conform Regulamentului lgcal de Urbanism si a
glementari urbanistice aferente PU.Z.
o pentru fiecare unitate losativa se vor amenaja 1,2 locuri de parcare.
autorizarea constructiilor care, prin destinatie, NECeSIta spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizari_acestora njafara domeniului public

in urma sedintei Comisiei tehnice jare a teritoriului si urbanism
din data de ...12,08.2022. ", se avizeaza favorabil conform avizului tehnic nr.
56017 din 12.08. , Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urba
nism aferent acestuia

uror cladirilor,

nsei U2 — Plan Re-

Avizul de fatd este un awiz tehpic si poate fi folosit numai in scopul
aprobaril plarﬁﬁi\urbanistic prezentats

Arhitect sef,
-Citilina DANILA-MOI SEI



