ROMANIA
JUDETUL NEAMT
MUNICIPIUL ROMAN

CONSILIUL LOCAL

PROIECTDEHOTARARE

Nr. 41535 din 16.06.2022

privind aprobar e concesiunii prin l{citagie
publica a unor terequri

CONSILIUL LOCAL AL-MUNICIPIULUI'ROMAN,;

Examinand referatul de aprobare nr. 41@‘% 16.06.2022 Tnaintat de catre
Primarul municipiului Roman — dnul Leonard Achiriloagi; precum si raportul de
specialitate 41625 din 17.06.2022 al Directiei deUrbanism sﬁmenaj area Teritoriului;

Vazand avizul de legalitate nr. din _~06.2022 al Secretarului genera a
municipiului Roman, avizul faverabil pr.  din _06.2022 a/Comisiei pentru
urbanism s$i administrarea teritoriuhjr precum si avizul abil nr. din

_.06.2022 a Comisiei juridice;
Avéand n vedere prevederileatt. 2, alin/z si ale art. 13 si 15 din Legea nr.

39, art. 48, alin. 3, art. 56, ain. 1 si anexei

Avizul Administratiei na
3828 PS din 13.12.2021 si 1236 PS di

In temeiul dispozitiilor art. 302-33%.art. 108, alin. 1, lit. ,,b” si ,,c”, art. 129,
alin. 2, lit. “c” si alin. 6, lit. ,,a” si ,,b”, ale art. 139, akin. 3, ale art. 140, dlin. 1, ale art.

art. 362, alin. 1, precunmyst art. 196, alin. 1, lit. ,;a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

OTARASTE:

Art. 1. Aproba Studiul rtunitate nr. 41601/16.06.2022, privind
concesionafea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 2450,00 mp, situat
n mun."Roman — Str. Artera Vest, nr. 22, avand nr. cadastral 53871, inscris in
Cartea Funciasa nr. Wa'zn domeniul privat al municipiului Roman fiind
inscris la pozitia 22 din anexata H.C.L. nr. 158/30.10.2008.

/~Art. 2. Aproba ul de Oportunitate nr. 41602/16.06.2022, privind
concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 336,00 mp, situat
an — Str. Nicolae Balcescu, nr. 205, avand nr. cadastral 60831,

Cartea Funciard nr. 60831, aflat Tn domeniul privat a municipiului
Roman fiinddnscris la pozitia 13 din anexalaH.C.L. nr. 118/30.05.2019.




Art. 3. Aproba concesionarea prin licitatie publica, a terenurilor Tnscrise
n Anexanr.l, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune
prin licitatie publica, pentru terenul intravilan UAT Roman, conform anexei nr.
2 8 nr. 2.2 - parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului va duce la
indeplinire prezenta hotarare, impreuna cu comisia de evaluare, in conformitate
cu Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
concesionarea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publicd si
privatda a Municipiului Roman.

Art. 6. Dreptul de concesiune se inscrie Tn. Cartea Funciard de catre
concesionari.

Art. 7. Secretarul general a municipiului Roman/ va comunica prezenta

hotarare autoritatilor si persoanelor interesate.
Initiator
i oman,

Primarul Municipi
Leonard ACHI AEI

\)
Lo
[

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor legae
privind majoritatea de VOtu.
Nr. total al alesilor locali Tn functie 21 Voturi ,,pentru”
Nr. tofal al alesilor locali prezenti Voturi ,,impotriva”
total al alesilor locali absenti Abtineri
Nr. total al alesilor locali care nu participa la dezbatere si la vot



Anexanr.llaH.C.L.nr. __ din__ .06.2022

TABEL

Cuprinzand terenurile ce sevor concesiona prin licitatie publica

/

Nr Suprafata H.C. Valoarede Redeventi
' Amplasament (mp) Scop/destinatia Domeniul inventar . ’ Durata Observatii
crt. CE ’ orivat \/ei lei/mp/an ,
Str. ArteraVest, 2450,00 158/30.10.2008 . e .
L nr. 22 CF 55800 CC%\ - p0z.22 54.896,66 22,50 49ani | Licitatie publica
L )
Str. Nicolae 336,00 / - 118/30.05.2019 . e .
2. Balcescu, nr. 205 | CF 60831\ Locuinta - poz.13 31.997,35 4,00 49ani | Licitatie publica
N
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Anexanr. 2
APROBATA
prinH.C.L.nr. ___ din__.06.2022

Avizat,
Primarul Municipiului Roman,
Leonard ACHIRILOAEI

Propun aCizar ,
Secretar General al Municipiului Roman,
Gheorghe CARNARIU

S

DOCUMENTATIA DE _ATRIBUIRE

ORGANIZAREA SI DESFASURA$g LICITATIEI PUBLICE
privind concesionar ea unoy'ter enuri

PARTEA | — Caiet de sarcini \
PARTEA all -a- Fisa de date
PARTEA alll -a— Anexa 2.2 tabd terenuri

PARTEA alV -a— Model de contr de concesiune
PARTEA aV -a- Formulare (

(\7
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CAIET DE SARCINI

privind concesiunea prin licitatie publicd a imobilelor

CAPITOLUL I. OBIECTUL CONCESIUNI|I

1.1. Imobilele care urmeaza a fi concesionate se afla in intravilanul municipiului
Roman. Terenurile care fac obiectul concesiunii au suprafetele, valoarea de inventar,
nr. Cadastral conform Anexei nr.2.2.

1.2. Imobilul ce face obiectul concesiunii apartine domeniului public/privat al
Municipiului Roman si se afld in administrarea Consiliului Local Roman.

1.3. Imobilul ce face obiectul concesiunii va fi utilizat de concesionar, pe riscul si
raspunderea sa, conform destinatiel terenului trecute in anexa nr. 2.2 pentru fiecare
teren in parte, in schimbul unei redevente.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face Th maxim 30 zile de |g@ data constituirii
garantiei de bund executie a contractului, in baza unui proces verbal.

1.5. La Incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine cénced ului liber de
sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este cea detdiata in Anexa nr. 2.2
corespunzatoare fiecarui teren in parte, iar contraval oaregr Caietlilui de sarcini este de
200 delei. e(

1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor, cu’exceptia cazului in care
licitatia se anuleaza de cdtre autoritatea contractanta in conditiile art. 21 alin. (21) st
ain. (22) din Regulament.

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuiZsa‘l aca dovada achitarii taxei de
participare la licitatie, achizitionarii caietului de sarcind si a garantiei de participare care
este detaliatain Anexanr. 2.2 la prezenta documentatie.

CAPITOLUL Il. DURATA CONCESIUNII

2.1. Durata concesiunii terenului, suprafata, destinatia si durata care sunt mentionate
in Anexa 2.2, termenul va decu incepand cu data semnarii contractului de
concesiune.

2.2. Durata concesiunii poate fi pg}un ta prin acordul de vointa al partilor, la cererea
concesionarului, cu conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata redeventet, si
cumulat sd nu depdseascad durata de 49 de ani.

D_
CAPITOLUL III. RESI%ZIZ[A

3.1. Pretul de pornire a licifatiei pentru concesiunea terenului este mentionat Tn Anexa
nr. 2.2 si sunt cele aprobate prin Prezenta hotarare.
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3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea
an, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului
urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.
3.3. Redeventa se achitad in doud trange, respectiv la 31.03 s1 30.09.
3.4. In caz de neplati a redeventei la termenele scadente se vor percepe penalititi de
intarziere In cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.
3.5. Neplata a doua redevente consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului
de concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativd a
amplasamentul ui.
3.6. Laincheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii
unei garantii de buna executie a contractului, echivalentul unei redevente datorate
pentru primul an de exploatare a bunului. Din aceasta suma concedentul poate executa
penalititile si sumele restante datorate de concesionar. In acest caz, concesionarul are
obligatia de a reintregi garantia.

4

CAPITOLUL 1V. INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE
URMEAZA A FI REALIZATA (daca este cazul)

4.1 Autorizatii, avize, studii etc

Concesionarul are obligatia eaborarii s obtinerii  documentatiilor tehnice:
documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuieile vor fi
suportate in exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul
rezilierii contractului de concesiune din orice motiv. Concesionarul are obligatia
obtinerii tuturor avizel or/autorizatiilor necesarerealizarii investitiei, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, pe cheltuiaa sa.

4.2. Investitia consta in construirea de imobile dupa cum sunt detaliate in Anexa nr.
2.2 la prezenta. Concedentul va pune la dispozitia concesionarului terenul dupa
semnarea contractului de concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala
Sa

4.3. Executia lucrarilor:

a) Sa obtind autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data
incheierii contractului si sa execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin
documentatiile de urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singura data la cererea
concesionarului si cu acordul expres al concedentului, cu o perioada ce nu poate depasi
12 luni, in situatia in care concesionarul dovedeste ca a fost impiedicat din motive
temeinice sd inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul contract.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile
de urbanism: proiecte, autorizatii etc.

c) concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrarilor, pe
tot parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la
cererea acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.
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d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor
invecinate precum si protectia mediului.
4.4. Programul de executie a lucrarilor:
a) programul general de executie a lucrarilor care fac obiectul concesiunii se intocmeste
de catre concesionar.
b) receptia lucrarilor se va efectua de catre o comisie numita de concesionar; vor fi
invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic,
urbanism, etc);

CAPITOLUL V CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

5.1. Legislatia aplicatda: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Roméaniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea
nr.287/2009 privind Cod Civil, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
5.2. Conform prevederilor art.312 alin.1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
Romaniel nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a
concesiunii este licitatia publica.

5.3. Aredreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romana
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la/li Jati impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuike, in te@rmenele prevazute in
documentatia de atribuire;

C) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat akstatului si catre bugetul local,

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment say/lichidare;

€) nu figureaza in cazierul judiciar cu condammlari ptntru fapte penale.

5.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana cgre a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publica anterioara cu privire la bunurile aflate in proprietatea M unicipiul ui
Roman in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat.contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile
contractuale, din culpa proprie. Restricti%l}azé pentru o duratd de 3 ani, calculata
de la desemnarea persoanei respective dreptdCastigatoare la licitatie ori de la data
rezilierii contractului din culpa concesionarului.

9.5. Orice persoand interesatd are dregtul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. g

5.6. Procedura de licitatie se poate.desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin detia oferte valabile, in caz contrar procedura se va
anula si se va organiza o noua licitatie.

5.7. 1In cazul organizariiimei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin ( ofertawalabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua
proceduri nu se depune€nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza
procedura de licitatie. 6‘%

5.8. Participarealalicitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.
5.9. Comisiade @yaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
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interesate documentatia de atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.

5.10. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeazd a fi concesionat in ce priveste mediul nconjurdtor si stabilite conform
legislatiei in vigoare;

5.11. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanentd a bunului care face obiectul concesiunii.

5.12. Se interzice subconcesionarea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de
concesiune in favoarea unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord
incheiat Intre concesionar si o tertd persoand in vederea subconcesionarii bunului, a
asocierii sau acesiunii contractului de concesiune este nul de drept.

5.13. Contractul de concesiune se incheie pe o perioada de 49 de ani dupa cum sunt
mentionate in Anexanr. 2.2 la prezenta Hotarare, incepand cu data semnarii lui..

5.14. Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contractului de concesiune
potrivit termenilor si conditiilor stabilite in conractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd anexa la prezentul caiet de sarcini si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

5.15. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului gi/gau aprobate prin
hotarare a Consiliului local al municipiului (daca este cazul).

CAPITOLUL VI- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1. Oferta se depune completa la registratura Primariei municipiului Roman — Biroul

Unic, in plic inchis si sigilat, pana la data de , ora conform anuntului de
g)

publicitate. Q

6.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, /Se vor depune toate
documentele solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea of ertei.
6.3. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decat redeventa
stabilitd prin Hotararea Consiliului local al mlf )ului Roman prin care se aproba
concesiunea bunului, sub conditia respingerii'o ?

CAP.VII. INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR:

7.1. Ofertantul are obligatia de a elal%erta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

7.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.3. Ofertele se depun la locul precizatyin anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior. Oféle sg/inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii, in registrul Unic de intrari-iesiri si registrul Oferte, precizandu-se data

si ora depunerii.

7.4. Oferta va fi depusa Arhun singur exemplar.

7.5. Peplicul exteriorée vor %di ca datele de identificare ale imobilului pentru care
este depusd oferta asa cu%sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiel

(numar cadastral, adresa, efc.) si se va face mentiunea “A nu se deschide inainte de
data de ..... ora ™.
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7.6. Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

€) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la bugetul
local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia isi are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general copsolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Fi clor Publice-
Agentia Nationala de Administrare Fiscald, din care sa reiasa fdptul ca/ofertantul nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementatd de Cap. V pct. 5.4. din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

K) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (documente de
calificare) conform solicitarilor concedentului;

[) plicul interior. Z
7.7. Pe plicul interior care va contine oferta péri -zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar
in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiara in moneda/suprafatd/perioada, conform caietului de sarcini
(formular de oferta).
- documente privind capacitatea economico-fipanciara (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de naturabunului concesionat (daca este cazul) *;

Nota: (

*Documentele specifice criteriilor-de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificar ea.

7.8. Fiecare partici%rD po?e depune doar o singura ofertd pentru fiecare
imobil/lot/parcela.
7.9. Oferta are caracter opligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata

perioada de valabilitate (90 de zile).

7.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta pand la data-limita si la
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adresa specificata, stabilite Tn anuntul procedurii de licitatie.

7.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
ofertantul ui.

7.12. Oferta depusa la o altd adresd a autoritdfii contractante decat cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisd la solicitarea
ofertantului, conform numarului de inregistrare.

7.13. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a Iua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

7.14. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura
si sa organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in O.U.G
nr.57/2019.

7.15. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

7.16. Concedentul are obligatia de a rdspunde, prin Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, in mod clar, complet si fara ambiguitati, laforice

clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd S z

lucratoare de la primirea solicitarii de clarificari. /

7.17. Raspunsurile la solicitarea de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi
transmise catre toate persoanele interesate care au obtinut I%ocumenta!;ia de atribuire,
fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile reéspective.

7.18. Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel @n 5 zile lucratoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

7.19. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel concedentul Tn imposibilitatea de arespectatgrmenul prevazut la pct. 7.18, acesta
din urma are obligatia de a raspunde la solicitafeayde. clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmitereafraspinsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate nainte de datalimita de depunere a ofertelor.

CAP.VIII. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE
DEPUN DE OFERTANTI:

A.DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL EXTERIOR:

8.A.1. Ofertantii persoane au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a) o fisa cu informatii privind ofértantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c) acte dovedito }iv' d intrarea Th posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cﬁ' inil” s1 semnaturd reprezentantului)
d) dovada privind %stituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” s1 semnaturd reptezentantului)

e) dovada-achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
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originalul” si semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local -eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la bugetul
local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia 1si are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care s reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii catre bugetul genera consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementatd de Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

K) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberata
de Judecatorie in cazul ONG-urilor;

|) copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale doar pentru O

m) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Coﬁert;ulu' din care sa
reiasd obiectul de activitate

n) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice,
din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in insolventa, falimefit sau lichidare;

0) certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsQanc‘g nilor penale pentru
persoana juridica

p) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform

actul de identitate al acesteia, dacd persoana'c artigipa la licitatie este alta decat
reprezentantul legal al societatii.
r) Plicul interior

S) alte documente, daca este cazul:
8.A.2.0fertantii persoane fizice hzate, intreprinderi individuale,

intreprinderi familiale, etc au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz;in plicul exterior urméatoarele documente :

a. o fisa cu informatii gi\éind fertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de participare, s¢émnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

c. acte doveditoare privind intrareain posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,comform cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d. dovada privin Cofstituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si'semnatura reprezentantului)

e. dovada achitami taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

f. certifigat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind
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plata obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta
la sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca acesta nu are datorii
la bugetul locdl;

g. cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia is1 are sediul/domiciliul ofertantul;

h. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al
statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala
a Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care
sd reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii cdtre bugetul general
consolidat;

I. declaratie pe propria raspundere din care sd rezulte ca ofertantul nu s-a
aflat in situatia reglementata de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de
sarcini;

J. contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k. copie acertificatului de inregistrare, conform cu originalul;

|. certificat de cazier judiciar;

m. copie a actului de identitate al reprezentantului legah..cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnatura reprezentan‘a[ui sau gimputernicire
in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de
identitate al acesteia, dacd persoana care participa la licitatie este alta
decét reprezentantul legal /

Nn. certificat constatator eliberat de ORC din@re reiasd obiectul de
activitate.

0. Plicul interior '

p. alte documente, daca este cazul. ]

7.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia deZ pune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exteriof urmaitoarele documente:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnata™de ofertant, fara ngrosari, stersaturi sau
modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” §hsemnatura reprezentantului)

d) dovada privind constiftiirea @arantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantulyi)

e) dovada achitarii taxei de-participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

f) certificat de ateshs"e fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la buget ocalp eliberat de autoritatea locald competenta la
sediul/domiciliul ofertantului, ‘din care sa rezulte ca acesta nu are datorii la bugetul
local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia is1 are sedinl/domiciliul ofertantul;
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h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-
Agentia Nationalda de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementatd de art. cap. V pct. 5.4 din prezentul caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k) Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura titularului , dupa caz, procura autentificata in cazul in care persoana fizica
este reprezentatd de o altd persoana la procedura de licitatie;

|) certificat de cazier judiciar,

m) declaratie ca nu se afla in insolventa.

n) plicul interior;

0) Alte documente, daca este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL INTERIOR:

8.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, s¢ insciiy, numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar
ininteriorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiard in moneda/suprafata/perioada, conf(?m caietului de sarcini

(formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiara (d& estg cazul) *;
- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este caztl) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului concesionat(daca este cazul)*.

Nota: ]Z

|. In cazul ofertantilor persoane juridice strijfe se vor prezenta certificate
echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la momentul depunerii ofertei.
II. Certificatelefiscale, certificatele?)ﬁlgw cazierul fiscal si judiciar trebuie sa
fie valabile la data depunerii documentatiei

Nota?:
*Documentele specifice criteri@r dejevaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificarea.

Notas :

Nu vor putea fi declz(agi admfiisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au
depus toate documenteleS%licitate la CAP. VIII lit. A, fara a avea posibilitatea de
a depune documentein completare ulterior ori au depusoferteleintr-o alta zi/ora
decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori au depus garantia de
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participareintr-o forma/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

8.C.1. Garantia de participare la licitatie este In suma specificatd in Anexanr. 2.2 9 se
va achita prin virament bancar 1n contul autoritatii  contractante
RO46TREZ4925006X XX 000154 deschislaTrezoreriamun. Roman sau in numerar la

casieria Primariei Municipiului Roman.

8.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa incheierea
contractului, Tn termen de 5 zile de lasolicitare.

8.C.3. Ofertantului declarat castigator nu i se restituie garantia de participare la licitatie
atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) 1si retrage ofertain perioada de vaabilitate a acesteig;
b)oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuza sia semneze contractul de
concesiune;

CAP.IX.CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI'DE NCESIUNE
9.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

A. cel mai mare nivel al redeventei
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% di npunctaj ul total.

Redeventa minima este mentionata in Anexanr. 1 Q:?a 2.2.
1o

Propunerea financiara va fi exprimata ferm in lei pentru ihobilul ce face obiectul
licitatiei.

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul (yo rtd, conform modelului anexa la
caietul de sarcini.

Punctajul se calculeaza astfel: /

a) Pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat se acorda punctajul maxim
respectiv 40 pct.

b) Pentru o valoare ofertatd mai micalecat cea mai mare valoare ofertata,
ponderea se calculeaza astfel :

Punctaj = Nivel ofertat /Nivehmaxim ofertat x 40 pct

B. capacitatea economico-ﬁg»nci a a ofertantilor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire’este de 30% din punctajul total.

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al

disponibilitatii banesti (dar hu mai putin de valoarea mentionata mai jos).

- g0, v,

Ofertantul trebuie sé& prezinte dovada ca va avea acces la disponibilitdti banesti,
resurse reale negrevate d:g%orii sau linii de credit pentru cel putin 4 ani de derulare a
contractului in valoare egald cu cuantumul redeventd/an x suprafatad teren concesionat
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(Ia calculul redeventei ofertantul va lua Tn considerare propunerea financiara
exprimata).

eqe v, o

tip de document emis de unitati bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat
Tnoriginal) prin care se vaatestafaptul ca in cazul atribuirii contractului:

a) ofertantul poate avea acces laresurse reale (sume disponibile in cont, linii de
credit cu valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului
pe o perioada de 15 ani, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului,

eqe v, .

cge v,

oo, v, o

b) Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti pentru 15.ani de derulare a
contractului mai mic decat cel mai mare nivel ofertat, punctajul se e@lculeaza astfel:
Punctaj = 30 pct/15 ani x disponibilitatea baneasca/redyvent uala.

C. protectia mediului inconjurator;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctdjul total.

Ofertantul trebuie sa faca dovada implementarii sistemuluide prgtectie a mediului [ISO
14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firma de specialitate i vedere implementarii
sistemului de protectie a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza sa fie

desfasurata.

In acest sens ofertantii vor prezenta fied ugan 1 de certificare al sistemului,
emis de un organism de certificare independent, fie'sontractul de colaborare cu o firma
de specialitate in vedere implementarii acestui sistemfului de protectie, acte ce trebuie
sa fie in valabilitate la momentul prezentarii lor.

D. conditii specifice impuse de natu@ului concesionat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire de 20% din punctagjul total.

Punctajul se calcueaza astfel:
- pentru activitate neintreru;éin biectul de activitate solicitat de maxim 40 de

luni se acordd punctaj maxim de®R0 de
- pentru activitate neintreruptd phai micd de 40 de luni se acorda punctaj
proportional, care se calculeaza astfel: nr de luni de activitate neintrerupa X 0,5 pct.

Neprezentarea oricaruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre
criteriiledeatribuiredco tr‘?tului de concesiune, ducela neacor dar ea de puncte
pentru criteriul respecti

9.2. Oferta cﬁstigitoare&ce oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.
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9.3. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii In continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cel mai mare
nivel al redeventei.

9.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

9.5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul
de a solicita, prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, clarificari ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertel cu
cerintele solicitate.

9.6. Solicitarea de clarificari este propusa de catre Comisia de evaluare, care o va
inainta Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului. Solicitarea de clarificari va
fi inaintatd de Directia de Urbanism ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiel de evaluare.

9.7. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritatii contractafite in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia. /

CAPITOLUL X : MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

10.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare inzi J fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie. t

10.2. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc efiteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul ac a‘infocmeste un proces-verba n
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu ind€plinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la proceddra de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei-de evaluare.

10.3. In urma analizarii documentelor din plicul i?'or de catre comisia de evaluare,
t

10.4. Tn baza procesul ui-verbal intocmit de Seegetar, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care #l transmite autoritatii contractante.

10.5. In termen de 3 zile lucratoare. de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd — prin DPirechia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
informeaza in scris, cu confirmare de prifmire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,

indicand motivel e excluderii.

10.6. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor extésioare, cel putin doud oferte fie considerate valabile. In caz
contrar, concedentul Va@n ap?)cedura si va organiza o noua licitatie.

10.7. Deschiderea plicurﬁ§ interioare se face in sedinta de evaluare la care pot
participa doar membrii comlisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.
Ofertele depuse in plicul interior de catre ofertantii respinsi nu se deschid.
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10.8. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
intocmit de secretar conform pct. 10.3 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va
consemnain cuprinsul acestuia.

10.9. In urma deschiderii plicurilor interioare si analizarii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile,
documentele doveditoare pentru capacitatea economico-financiara (daca este cazul),
documentul doveditor pentru criteriul de mediu (daca este cazul), nivelul punctagelor
obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

10.10. Autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la rezultatul licitatiei
si publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.

CAPITOLUL XI- ANULAREA LICITATIEI S

11.1. Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune debunuri proprictate publica, daca ia aceasta decizie inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale
care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila Tnchelerea contractului.

11.2. Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute
de legidatie, respectiv art. 311 a OUG 57/2019

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute de legislatie
respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

11.3. Anularea licitatiei are loc si atunci cand:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de
licitatie sau o oferta valabilain cadrul celel de a doua proceduri de licitatie;

b) ofertantul declarat castigator refuzainchelerea contractului sau nu se prezinta
In termenul stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de catre adjudecatarul
licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit atrage dupa sine nulitatea
adjudecarii, cu urmatoarele consecinte : suma achitatd cu titlu de garantie de
participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in
bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite catr e bugetul local un sfert
din sumaadjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune.
Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru
terenul in cauza.

C) in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ.

11.4. Anularea se face prin hotararea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de
acomunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile
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lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
11.5.Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior,
pana la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

CAPITOLUL XII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

12.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditionale, cu acordul partilor.

12.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea

acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta,
prin denuntarea unilateralda de catre concedent, cu preaviz de 15 zile adresat
concesionarului de a elibera terenul/imobilul, in care vor fi indicate st motivele care au
determinat luarea acestor masuri

¢) prin acordul partilor; /

d) prin denuntarea unilateralda a contractului. Denuntarea unilaterala a
contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale l cdtre concesionar, prin
reziliere unilaterala, cu plata unei despagubiri in sarcina chsi narului, fard a mai fi
necesara punerea in intarziere a concesionarului si fara intervenfia instantei de judecata

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a? loata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri. In acest caz, concesionarul vafiotificayconcedentul despre disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare, declarand renuntarea la concesiune

g) in cazul exploatarii, in conditiile contraetului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continuarii exploatactii acestora inainte de expirarea duratei
stabilite a contractul ui;

h)alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de concesiune, anexa la
prezentul caiet de sarcini.

12.3 Incetarea este efectivi la dafa stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data
comunicata prin notificare. Pentru o€uparea terenului dupa aceasta datd de catre
concesionar, concedentul va calcula despagubiri.
12.4. Contractul se rezi-l.iszé de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre
concedent, fard a mai A1 Mlecesard punerea in intarziere a concesionarului si fara
interventia instantei deﬁf cai?ian cazul 1n care concesionarul se gaseste in vreuna din
urmatoarele situatii: 5

a) a schimbat destinatia bunului concesionat fard obtinerea acordului
concedentuluii,
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b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;
c) a cedat folosinta bunului unor terti;
d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei

12.5. Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 12.4 conduce la
pierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului de 50% din valoarea redeventei indexate la zi precum si la eliberarea
terenului/constructiei pe cale administrativa.

CAPITOLUL XIII. LITIGII

13.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica/private , precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

13.2. Plangerea prealabild prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleaza # termen de 30 de
zile de la data publicarii acesteia pe pagina de internet a institutiei.

13.3. Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din legea 554/2904 aegntenciosul ui
administrativ, cu privire la procedura de licitatie propriu-zisa se formuléaza in termen
de 30 de zile de la data luarii la cunostinta a actului contestat.
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FISA DE DATE

I1. Informatii generale
|.a. Autoritatea contractanta

Denumire: Municipiul Roman

Adresa: Municipiul Roman, Piata Roman Voda, nr. 1

Cod postal 611023, judetul Neamt

L ocalitate: Cod postal: Tara

Roman 611023 Romania
Persoana de contact: Telefon:

Leonard Achiriloagl — Primar 0233.741.119 0233.208.618
Andreea Catalina Danila — Arhitect

Sef

E-mail: Fax:
primar@primariaroman.ro 0233.741.064

urbani sm@primariaroman.ro l
Adresa de internet: www. primariaroman.ro / >

L.b. Principala activitate sau activitati ale Autoritatii contractante
O ministere ori alte autoritati publice | O servicii publjce centrale

centrale O aparare

inclusiv cele subordonate la nivel | o ordine publiea/syguranta nationala
regiona sau local 0 mediu

O agentii nationale O economico-financiare

m autoritati locale O sza te
O alte institutii guvernate de legea publica | & nguc ii si amenajareateritoriului
O institutie europeand/organizatie | O protectic sociala
internationala O cultura, religie si actv. recreative

O altele (specificatt) Y O educatie

Baalltele (specificati) servicii publice
lotale

A

Autoritatea contractanta nu-€oncesioneaza 1in numele altei autorititi
contractante. ({S

Alte informatii si/sau clarificari potfi obtinute de la:
Primiria Municipiului Roman | Municipiul Roman
Directia Urbanis si | Piata Roman Voda, nr. 1
Amenajarea Ter itorZuh - Cod postal 611023, judetul Neamt
S Tel: 0233.741.119 / Fax: 0233.741.064

E-mail: primar@primariaroman.ro
urbanism@primariaroman.ro
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Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Tn cel mult 5 (cinci) zile lucratoare de la primirea unei solicitiri de
clarificari autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet
si fard ambiguitati. Autoritatea contractanta are obligatia transmiterii raspunsurilor
— insotite de intrebarile aferente catre toti ofertantii prin publicarea acestora pe
pagina proprie de internet, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care
a solicitat clarificarile respective. Raspunsul la solicitarile de clarificari se
transmite cu cel pufin 5 (cinci) zile inainte de data limita de depunere a ofertelor,
in masura in care clarificarile sunt solicitate in timp util. In cazul in care ofertantul
nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitate de a respecta termenul de 5 (cinci) zile, aceasta din
urma are, totusi, obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare n masura in
care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre ofertantii Tnainte de data limita de depunere a ofertelor.
Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se
transmitd in scris. Orice document scris trebuie inregistrat/in momentul
transmiterii $i in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele mod tati:

» prin posta;

» prinfax;

» prin mijloace electronice (e-mail); /

» prin orice combinatie a celor de mai sus. (
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:

= Tnseris; '
" prin posta;

= prinfax; ?
= prin orice combinatie a celor al s?s.

Orice persoana fizicd/operator economic care se gﬁnsideré lezat de continutul
documentatiei de atribuire are dreptul de a formula‘procedura prealabila (conform
legii 554/2004), in termen de 30 de zilexde la publicarea documentatiei de atribuire
pe pagina proprie de internet a autoritatii Contractante.

Orice persoand fizicd/operator economic care se considerd lezat de un act al
autoritatii contractante pe durata derularii procedurii de concesiune are dreptul de
a formula procedura prealabild (conferm legii 554/2004), in termen de 30 de zile
de la luarea la cunostinta priviléactu vizat.

Competenta de solutionare a plangerflor preal abile formulate in temeiul art. 7 din
Legea 544/2004 este autoritatea contractanta.

[1: Obiectul contract@D -
I1. 1. Descrier ea contractul ui

11.1.1. Denumire contract;/
Concesionareaterenurilor din domeniul privat a Municipiului Roman

I1. 1.2) Denumitg contract si locul de desfisurare al acestuia
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Obiectul contractului il constituie concesionarea terenurilor situate Tn intravilanul
Municipiului Roman, judetul Neamt, cu destinatia, suprafata, numarul de carte
funciara, conform Anexel nr. 2.2 la prezenta Hotarare.

Tipul contractului: Contract de concesiune
Principala locatie de executare a contractului: Municipiul Roman

I1. 1.3. Procedura se finalizeaza prin: Contract de concesiune

[1. 1.4. Durata contractului de concesiune: 49 de ani

I1.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate.

1. 2. Scopul contractului

Contractul va asigura exploatarea continua a bunului pe o duratd de 49 de ani, a
activitatilor de administrare a domeniului public sau privat de interes local, avand ca
obiect concesionareaterenurilor situate in Municipiul Roman, conform Anexel nr. 2.2.

I1. 3. Conditii specifice contractului

I1.6 Alte conditii particulare | Semnarea si intrarea in vigoare.a contractului
referitoare la contract de concesiune cu ofert
castigator va acea loc in/inte
intre ziua 31 s1 ziua 40 dupa tr

I1l: PROCEDURA /
I11.1) Licitatie publica ( )
[11.2.) Legislatia aplicata: h /

0.U.G. 57/2019

Capitolul 1 H.C.L. Nr. 068 din 30.03.2022 priviyid aprobarea regulamentelor de
organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru.inchirierea /concesionarea
imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea 171'}51 si privata a municipiului
Roman

4

aferent

Autoritatea contractanta are dreptul de @solicita documente doveditoare si de a
desemna reprezentan{i sa verifice, la autoritdtfile competente, veridicitatea
documentelor si declaratiilor prezentate de ofertanti. Orice neconcordantd fata de
documentele depuse in copie si Qdate furnizate in declaratii atrage excluderea din
procedura.

Oricare dintre documentele” solicitate pentru demonstrarea ndeplinirii
cerintelor minime de calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se
accepta completari ulterio

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SM%LECTIE — Conform Caiet desarcini

'y
IV.1) Situatia personalia_candidatului / ofertantului
Documente privind eligibilitatea | Conform Caiet de sarcini aferent

V.PREZENTAREA OFERTEI
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V.1) Limba de redactare a
ofertel

Limba romana

V.2) Perioadade valabilitate
aofertel

90 zile

V.3) Garantie de participare

- Cuantumul garantiei de participare este conform
Anexei nr. 2.2,

- Garantia de participare la licitatie se
achitid/depune pana cel mai tarziu la data limita de
depunerea ofertelor.

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare:
90 zile.

- Formade constituire a garantiei de participare va fi:
a) a unui ordin de platd, cu conditia confirmarii
acestora de catre banca emitentd, pand la data
deschiderii ofertelor;

C) depunere de numerar la casieria Municipiului
Roman
Garantia de participare se, re
prevederilor din Caietul de sarcini.

ituie conform

V.4) Modul de prezentare a
ofertei

- Oferta se va depune la registratura Primariei
Municipiului Roman

- data limita pentru (i&p erea ofertei
comunicat prin anuntul @pub citate.

- Modul de prezentare: Ofertage vadepuneintr-un plic
sigilat care va cuprinde doua plicuri. Primul plic
documentatiile de calificare. Al

trebuie sa conti
doilea plic: forrglaa 1 de oferta precum si documente
aferente factorilor L;ialuare. Plicul interior trebuie

va fi

sa fie marcat cu defhumirea si adresa ofertantului,
pentru a permite returnareadocumentel or de calificare,
fara a findeschis, in cazul in care oferta este declarata
intérziat;.\%ﬁll exterior trebuie sid fie marcat cu
adresa imobuldi pentru care oferteaza si cu textul "A
nu se deschide Thainte de data XX.XX.XXXX, ora
X " - Conform anuntului de publicitate.

area

ar
g(ice ertant are dreptul de a participa la procedura
de uire numai individual.

V.5)  Deschiderea s
evaluarea ofertelor

Y

Ofertelevor fi deschisein datade XX. XX.XXXX, ora
XX.XX - Conform anuntului de publicitate, |a sediul

yPrimariei Municipiului Roman.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a ofertelor si de consemnare a
documentelor de calificare (alaturi de Comisia de
evaluare a ofertelor).

5
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In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de
evaluare verificd modul de respectare a regulilor
formale de depunere si prezentare a ofertelor si a
documentelor care le Tnsotesc.

Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau,
dupa caz, cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luata
de catre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte
ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

Comisia de evaluare va intocmi un proces - verbal de
deschidere care trebuie sa includa informatiile anuntate
de catre presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinta de deschidere a
ofertelor va fi semnat de catre membrii comisiei i de
catre reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la
deschiderea ofertelor. Modul de lucru a comisiel de
evaluare este stabilit de catre presedintele comisiei, de
comun acord cu membrii acesteia. COmisiade evaluare
are obligatia de a desfasura activitafite.de examinare si
evaluare numai la sediul autoriti{ii con
Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la
sedinta de deschidere a plicurilor ce contin oferta
financiara (alaturi de Comisia de evaluare a ofertelor).
Corectarea viciilor de forma

Viciile de forma ale cumentelor si  ofertelor
prezentate de catre ofertant se remediaza de catre
comisia de eval ?re, dar numai cu acceptul acestuia.

Prin viciu de for, e intelege o eroare sau omisiune,
din cadrul unui dogliment, a carei corectare nu creeaza
un avantaj evident in gAport cu ceilalti participanti si nu
altereaza sensul si Continutul informatiilor existente
initial imndocumentul respectiv.

Stabilirea ofertei castigatoare

Comisia de eyaluare are obligatia de a stabili oferta
castigatoare, dintre ofertele valabile, pe baza aplicarii
criteiulor  pentru  atribuirea  contractului  de

ncesiune.
ﬁica in care si ofertele clasate pe locul I sunt egale,
departajarea se face in functie de punctajul la criteriul
cu ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in
continuare, departgjarea se va face in functie de
?punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupa acesta. (art. 341, alin. 17

din Legea 57/2019).

Pagina 21 din 36




VI. Criterii de atribuire si factori de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea
de calcul a punctajului se vor configura pentru fiecare procedurai, in parte, dupa
caz):

A. cel mai mare nivel a redevente;

B. capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C. protectia mediului inconjurator;

D. conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

V1. Atribuirea contractului

VII.1. Comunicarea Comunicarea se realizeaza in scris $i nu mai tarziu
de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziilor
respective.

Ofertantul castigator se informeaza cu privire la
acceptarea ofertei/ofertel or prezentate.

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta
nu a fost declaratd castigatoare se informeaza
asupra motivelor care au stat la baza decizie
respective. a7

VIL.2. Anularea si reluarea | Autoritatea contractantda are d17ptﬁf\$ a anula
aplicarii ~ procedurii ~ de | procedura pentru atribuirea 4 contragtului de
atribuire concesionare in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau f<] imposibild incheierea

contractului.
Procedura de licitatie se copSidera afectata in
cazul in care sunt indeplinite Tn mod cumulativ

urmatoarele condifii:

a)  in cadrul docgmentatiei de atribuire si/sau

in modul de aptic }Zprocedurii de licitatie se
r

constata erori sau isiuni care au ca efect
incdlcarea principiilor de atribuire a contractelor
de concesiune;

ea contractantda se afla in
imposibilitateg’de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conduca, la randul lor, la Incalcarea
principiilor de atribuire a contractelor de

nc ne
ﬁ\ca in care, la reluarea procedurii de licitatie
publi€d nu se depune nicio ofertd valabila,
autoritatea contractantd anuleaza procedura de

\ licitatie.
4 ‘7Procedura de licitatie se va relua, in baza
documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini
S aprobate de Consiliul Local, o singura data. Cea
de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi
™~ conditii ca procedura initiala.
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Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind
atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Autoritatea contractantd are obligatia de a
comunica, prin Directia de Urbanism si
Amengarea Teritoriului, Tn scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult
3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

{
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CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
Nr. din

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia
in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvata a acestor
date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si
impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale.

1.2 Tn procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.
1.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale contractantuluiy.comunicate in
cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executérii%rezen ui contract.
1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate Tn vederea
executdrii prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa,
serie s numar carte de identitate, cod numeric personaly numarde telefon/fax, adresa
de posta electronica, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant Tn cadrul tului contract, pot fi
comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i revin

acestuia

1.6 In situatia in care este necesara prelucrarea (2?61 personale ale contractantului in
alte scopuri decét cele prevazute la pct. 1.3, acestd vasfi informat si i se va solicita
acordul scris cu privire laprelucrarea datelor cu caragter personal, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informaressi acces la datele cu caracter personal, dreptul
la rectificare, actualizare, portabilitat:\sbiﬁ:re, la restrictionare si opozitie in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe intreaga
perioadd de executare a contractuluidsi ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu
prevederile legale referitoare la ﬁvar documentelor.

I. Partile contractante

1. MUNICIPIUL ROMAN, cu sediul Piata Roman-Vodanr. 1, in calitate de concedent,
reprezentat prin Primarzpe e?arte, si

2. , »cu domiciliul/sediul sediul n ,
identificat prin C.1/ cod uni€ de inregistrare RO Sl numar de inregistrare
la Registrul Comertului , reprezentata prin administrator

_ in calitate de concesionar, pe de alta parte,
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la data de ., la sediul concedentului, Tn temeiul OUG 57/2019
privind Codul administrativ, a Hotararii Consiliului Local a Municipiului Roman nr.
precum si a procesului verbal nr. , s-aincheiat prezentul
contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului este imobilul constructie si/sau teren aferent situat in
Roman, str in suprafata de , Inscris In CF nr. , avand nr
cadastral , avand valoarea de inventar/si/sau valoarea impozabild de
, identificat prin schifa ce face parte integranta din contract. Terenul se
concesioneaza in vederea

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

bunurilederetur: terenul, in suprafatide ....................... mp

bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de acesta pe durata concesiunii.
Art. 2 (1) Durata concesiunii este de ani, si intra in vigoaréyncepand cu data
de .oooviiiiii , data semnarii prezentului contract.
(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin smplul aCord de vointa
a partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca duratainsumata sa nu depaseasca 49
ani.

/
II1. Redeventa ( )

Art. 3(1) Redeventa pentru concesiunea terenului este de lei/euro/mp/an,
conform art. dinHetararea Consiliului Local nr __ din
___sial pricesului verbal de adjudecare a licitatief nt/’ «din

(2) Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept ghual, incepand din al doilea an,
cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadentd a anului
urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

la 31.03 si 30.09.

(4)In caz de neplati a redeventei la termenelé scadente se vor percepe penalititi de
intarziere In cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(3)Redeventa se achitd in doua transe, respects

(5)Neplata a doua redevente consecutivd duce la rezilierea unilaterald a contractului de
concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativd a
amplasamentului.

(6) La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii
unel garantii de bund exedutie a contractului, echivalentul unei redevente datorate
pentru primul an de exI(oatarE?bunului. Din aceasta suma concedentul poate executa
penalitdtile si sumele restdnte datorate de concesionar. In acest caz, concesionarul are
obligatia de a reintregi gafa‘éia de buna executie a contractului.

IV. Plata redeventei
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Art. 4 (1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
, deschisla , Sau Tn numerar la casieria

concedentului.

(2) Tn termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Tncepand cu anul urmator incheierii prezentului contract, plata redeventei se face
din initiativa concesionarului pana la 31 martie a anului in curs.

(4)Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si
impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la
expirarea perioadel pana la care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de
plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in
intarziere s farainterventia instante judecator esti.

(5) Prezentul contract constituie titlu executoriu.

V.DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Drepturile concesionar ului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunde
face obiectul contractului de concesiune, conform scopului concgsiunii.
(2) Concesionarul aredreptul deafolos si de aculege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul
contract de concesiune.

sa, imobilul ce

/
Art. 6 Drepturile concedentului (
(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat//sa verifice respectarea
obligatiilor asumate de concesionar, cu conditia notificarii prealabile a
concesionarului.
(2) Concedentul are dreptul sd modifice in 2n' teral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptiondle Igicate de interesul national sau
local, cu notificarea prealabild a concedentului.
(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari de interes public, pe care acesta
le considera a fi necesare, pe terenul/ew_privire la constructia ce face obiectul
concesiunii, anuntand in prealabil in scris concgsionarul
(4) Concedentul are dreptul de a modifica val@area redeventel functie de hotararile de
consiliu local sau functie de legislatiain domeniu, conform art.3.

VI. OBLIGATIILE PARIILOQ

Art. 7 Obligatiile concesionarului

(1) La semnarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa depuna, cu
titlu de garantie de buna e?’cu‘gie a contractului, o suma egala cu redeventa datorata pe
unanincontuRO_/ = 7 sau Tn numerar la casieria concedentului. Din
aceasta suma sunt retinéte, daca este cazul, pendlitatile s alte sume datorate
concedentului de catre rf&c&ei onar, in baza prezentului contract. In acest caz,
concesionarul are obligatia de a proceda la reintregirea garantiei de buna executie a
contractului.
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(2) Sa obtina toate documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii
tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei, in conformitate cu
prevederile legale (daca este cazul)

(2) Sa suporte cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si intretinerii
investitiei/constructiei pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune (daca este
cazul)

(3) Sa asigure exploatarea in regim de continuitate, eficacitate si permanentd a bunului
concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite in hotararea de
consiliu local prin care a fost aprobatd concesiunea.

(4) Sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestora pe toata durata contractului.

(5) Sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe toata durata
contractului, concesionarul nu va schimba obiectul si destinatia concesiunii, asa cum a
fost stabilit laart.1

(6) Sa nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii.

(7) Sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate agtiunile pe care le
intreprinde pentru realizarea contractul ui.

(8) Sa plateasca redeventa conform art.3 din contract . /

(9) Sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie de legislatia
in domeniu.

(10) Sa se conformeze prevederilor legale privind asigura]ea xercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civilﬂap e nationala s alte
asemenea

(11) Sa intretina bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii contractului de
concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire €etc).

(12) Sa permita accesul proprietarului bunuluie:g ionat, la solicitarea acestuia din
urma, pentru executarea oricaror lucrari de int %

fi necesare.

(13) Sa respecte conditiile impuse de natura bunurifor (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, conditii dessigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea sixconservarea patrimoniului etc.).

(14) Sa respecte prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile s completarile ulterioare, sau a ator prevederi legale in vigoare.

(15) Sa respecte conditiile de exploataie a concesiunii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu, imcepand de la preluarea bunului pana la incetarea
contractului de concesiune, respectiv) refacerea cadrului natural dupa realizarea
lucrarilor de orice fel (investifie, @rganizare de santier, interventie, exploatare,
demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul-ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare
si intretinere, precum s@e ru-asezarile umane (daca este cazul).

(16) Sa ia masurile neeesar€ pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine;, estey direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/
distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create. (daca este cazul)

li€ pe care acesta le considera a
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(17) Sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara si
sd il declare la organul fiscal.

(18) Lafinaizarea lucrarilor sa prezinte concedentului procesul verbal de receptie a
lucrarilor executate ; la receptia lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai
concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism, etc); (daca este cazul)

(20) Sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate evidentele si
informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) Sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, in mod
unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fara a putea
solicita Tncetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu
aceeas destinatie pentru care au fost concesionate.

(22) Sa asigure evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si va
avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine (daca este cazul).
(23) Sa obtind autorizatia de construire in termen de maximum 12 luni de la data
incheierii contractului si sd execute lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tetnice stabilite prin
documentatiile de urbanism. Acest termen poate fi prelungit o singura data la cererea
concesionarului si cu acordul expres al concedentului, cu o perioada cesqu poate depasi
12 luni, in situatia in care concesionarul dovedeste ca a fost Tpiedicat din motive
temeinice sd inceapa investitia in termenul stabilit de prezentul contract.

(24) La incetarea contractului de concesiune, sa restituie, pe baza de proces verbal, in
deplind proprietate si liber de orice sarcini, bunul concesiondt.

(25) In cazul incetirii contractului de concesiune de bunu@frop etate publica din alte
cauze decat prin ajungerea la termen, fortd majora sau caz fortdit, concesionarul este
obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului in conditiile stipulate prin contract,
pana la preluarea acestuia de catre concedent. i

(26) In cazul in care sesizeaza existenta unor sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la impiosibilitdtea/exp)oatarii bunului, va notifica de
indata acest fapt concedentului, iIn vederea luarii ghasurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Art. 8 Obligatiile concedentului
(1) Sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul

contract de concesiune.

(2) Sa nu modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia prevazuta la
art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Sa notifice concesionarului aparitia gricaror imprejurdri de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului

VII. Tncetarea/rezilierea*sfntractului de concesiune

Art. 9 Contractul de co{c iunz inceteaza In urmatoarele situatii:

a) laexpirarea durateistabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea
acestuia,

b) in cazul.exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri
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proprietate publica, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea
acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei
stabilite a contractul ui;

c¢) in cazul 1n care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta,
prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu preaviz de 15 zile adresat
concesionarului de a elibera terenul/imobilul, in care voor fi indicate si motivele care
au determinat luarea acestor masuri

d) prin acordul partilor;

e) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului
poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, fard a mai fi
necesara punerea in Intarziere a concesionarului si fard interventia instantei de judecata

g) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

R

unei despagubiri. In acest caz, concesionarul va notifica concedentyf despre disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare, declardnd renuntaiea la concesiune

h) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de/conces' ne, anexa la
prezentul caiet de sarcini.

Art. 10 Incetarea este efectiva la data stabilitad pentru expir]rea contractului sau de la
data comunicata prin notificare. Pentru ocuparea terenuh@upé ceastd data de catre
concesionar, concedentul va calcula despagubiri.

Art. 11 (1) Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre
concedent, fard a mai fi necesard punerea in?t‘ ziere a concesionarului si farda
interventia instantei de judecatd, in cazul in care 01;

urmatoarele situatii:

?narul se gaseste in vreuna din
a) a schimbat destinatia bunului concesidnat farda obtinerea acordului

concedentuluii,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectukcontractul ui;

¢) a cedat folosinta bunului unor terti;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei
(2) Incetarea contractului in oricare dimsituatiile prevazute la art. 11. alin. (1) conduce
la pierderea garantiei de buna écu‘gi a contractului, la plata unei despagubiri in
sarcina concesionarului de 50% din yéloarea redeventei indexate la zi precum si la
eliberarea terenului/constructiei pe cale administrativa.

VIII. Decaderea din dreﬁn‘j a concesionarului

Art. 12 (1) Decaderea @in drepturi a concesionarului echivaleazd cu retragerea
concesiunii §i are drept cofisecinta incetarea contractului de concesiune din culpa
concesionarului. Decaderea din drepturi se pronuntd de cétre instanta de judecata.
Aceasta sanctiune'se aplica in cazul cand concesionarul:
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a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaza sau Iintrerupe activitdfile legate de realizarea obiectului
concesiunii;

c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.
In situatiile prevdzute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisi
concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce la decaderea sa din
drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. In cazul
in care situatiile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de
judecata.
(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a
contractului de concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor
suportate de concedent.

IX. Litigii

Art. 13 In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea
litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contragt de concesiune,
precum si a celor privind acordarea despagubirilor se realizeazade mstantele de drept
comun. /

X. Renuntarea la concesiune

.....

Art. 14 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune a imposibilitatii de a
realiza obiectul concesiunii, motivat de disparitia bunul 0oNne jonat, dintr-o cauza
de forta majora, sau datorita faptului ca pe parcursul executari lucrarilor se constata
existenta unor vestigii arheologice.

(2) Tn cazul in care obiectul concesiunii nu po e fi realizat datorita nerespectarii
obligatiilor de catre concedent, atunci conceao reptul 1a despagubiri pentru
acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte chel 1 portate. In cazul in care nu se
va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecad.

(3) In cazul renuntirii la concesiune, din alte motive decat cele previzute la art. 14 alin.

(1), concesionarul este obligat la plata undordespagubiri, dupa cum urmeaza:

- in situatia in care constructia nu estg inceputa, despdgubirea in sarcina
concesionarului consta in contravaloarea lucrafilor executate de concedent in vederea
aducerii bunului la stareafizica de la data concesionarii. Concesionarul este obligat sa
plateasca redeventa s accesornle acesteia pana la data preluarii terenului de catre
concedent;

- in Situatia in care construct in diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubireain sarcinaconcesionarului reprezintaval oareainvestitiilor executate pana
|a data renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de
concesionar, ce pot fi r| caIe fara a afecta functionarea imobilului pot reveni
concedentului, in masué in caryacesta isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul
unei compensatii banesti; imcaz contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

Xl11. Alte clauze
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Art. 15 Tn cazul in care oricare dintre prevederile prezentul ui contract devine din orice
motiv nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea
lor nu va afecta nici o alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand
astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 16 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
scris al ambelor parti .

Art. 17 (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege
o imprejurare externa cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu Insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, Tn sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea
unor obiective de interes national, judetean si local.

CONCEDENT CONCES ONAK
Primar, Nume; 7
Leonard Achiriloagl Semnatura; /

Secretar General, /
Jr. Gheorghe Carnariu (

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Andreea Ciatalina Danila ] Z/

Director DITL,
Lilieana M aftei \
Director D.J.A.P.

C.j. CameliaRusu
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OFERTANT
(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesiunea

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din data de .

Prin prezenta, ne manifestam intentia ferma de participaréda licitatia
publicd pentru concesiunea imobilului in
suprafata de situat in in

vederea desfasurdrii activitatii de 7
Tl

Am luat cunostinta de conditiile de ?rticipare prevazute in documentele

de atribuire.

Oferta noastra este valabila pana la data %giona‘[é in documentatia de
atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostinta de 1%‘[3 si ora indicatd de dumneavoastra
pentru deschiderea ofertelor. In cazul in€are vom participa la sedinta publici de
deschidere a ofertelor, vom desemna o persoana autorizata sa ne reprezinte si sa
semneze actele incheiate ctac aocazie.

Data Ofertant

e %7 s
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OFERTANT
(denumirea/numele)

FISA OFERTANTULUI

pentru concesiunea terenului

OFERTANT

Sediul societatii sau adresa

Telefon

Adresa e mail / 5

Reprezentant legal

Functia N /

Cod fiscal Z] ,

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului o /

Nr. cont \

Banca
£
\_

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si
conforme cu documentele oficiale.

D)
4 04
Data <. Ofertant

/

L.S.
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului n
suprafata de Situat in ,NC
, jud. Neamt
Subsemnatul (a) l /reprezentant
al , in calitate de ofertant la licftatia Dblicé pentru
concesiunea imobilului in suprafata de Situate
n , NC , jud. Neamt, organizatd de municipiul Roman prin

Directia de Urbanism s Amengarea Teritoriului, sub dhncgiunea excluderii din
procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in a:tQ:F)‘ubli e, declar pe proprie
raspundere ca nu sunt in stare de faliment, insolventa ori lichiddre judiciara ca urmare
a hotararii pronuntate de judecatorul sindic. 7

Inteleg ci in cazul in care aceasti declaratie n\;ée conforma cu realitatea sunt
pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiel penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantalui legal, Data,

Q

(\ 7
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OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru concesiunea imobilului n
suprafata de Situat in ,NC
, jud. Neamt
Subsemnatul (a) l /reprezentant
al , in calitate de ofertant la licftatia Dblicé pentru
concesiunea imobilului in suprafata de Situate
n , NC , jud. Neamt, organizatd de municipiul Roman prin

procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in ac([?ubll e, declar pe proprie
raspundere ca 1n ultimii 3 ani nu am avut cazuri de Thdeplinife in mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale
sd produc grave prejudicii partenerilor;

Directia de Urbanism s Amengarea Teritoriului, sub ll;)iunea excluderii din
i

Inteleg ci in cazul in care aceasti declaratie n\;ée conforma cu realitatea sunt
pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiel penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantalui legal, Data,

L.S. (

(\ 7
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OFERTANT

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Municipiul Roman, Piata Roman Voda nr.1, jud. Neamt

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai

ofertantului , ne oferim ca,
in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia~de atribuire, sa
concesionam imobilul situat in mun. Roman, ,edanr ral
pentru o redeventa de euro/mp/an.
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra est stabilitd castigitoare, sa
concesionam imobilul pe o durata de del a| heierea contractul ui.
3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta Valablla ntru @ durata de 90 zile, de
la data depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi §i poate fi acceptata oricand

Tnainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contr?:
impreuna cu comunicarea transmisa de dumnea¥o
stabilita castigatoare, vor constitui un contract ang

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem
la cuantumul redeventei sau alte prevedexi ale ofertei.

6. Am inteles si consimtim ca, Tn cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca
fiind castigitoare, sd constituim garantia de bund executie a contractului in
conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Q

Numele si functia rqirezentantului legal, Data,

LS { ny

ui de concesiune aceasta oferta,
trayprin care oferta noastrd este
Intre noi.

telesi cu alti ofertanti cu privire
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Anexanr.2 2laH.C.L.nr. ___ din__ .06.2022

Cuprinzand terenurile pentru care s-a intocmit documentatia de atribuire
H.C.L. .
Suprafata H.CL. Aprobare Valoare < Garantie Taxade
Nr. . . . de Redeventi de o
Amplasament (mp) Scop/destinatia Domeniul concesiune | . . | Durata o participare
crt. ’ . . inventar lei/mp/an participare :
CF privat prin . . lei
/ licitati lai lei
icitatie
Str. Artera 2450,00 155W Prezenta .
1. Ve, nr. 22 CE 55800 Comert - poZ22 \hotarare 54.896,66 22,50 49 ani 2.500,00 2.000,00
Str. Nicolae \
2. | Bacescu nr. | 23600 Locuint B 0052019 | Prezenta /31.997,35 4,00 49ani | 1.00000 | 1.200,00
205 CF 60831 ’ 0z.13 hotarare

O
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 41601 din 16.06.2022

APROBAT
Primarul MUI’IICIpIUMI Roman,
Lepnard ACHIRILOAEI

AVIZAT
Secretarul General Municipiului Roman,
Ghe@@he CARNARIU

/

STUDIU DEOPORTUNITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII
Terenul propus pt. concesionare prin tigitatie publica, in suprafata de 2450,00 mp,

face parte din proprietatga privatdi a Municipiulfi Roman, este situat in Str. Artera
Ocaolitoare, nr. 22, cu n%%?l si este destinat construirii a unui imobil cu
ercial

functiunea de spatiu

Conform Planulu~Urbanistic General este situat in Unitatea Teritoriala de
Referintd nr. 8, zona functi
construire.

Utilizar#admise: \

constructii industri mﬁ{n‘gyi;
- distributia si depozitarea busiurilor si materialelor produse;

care necesita suprafete mari de teren;
- #sedii de companii si fi

unitati 1 2ustr1ale mici si mglocn productive si de servicii dispersate, Situate Tn
vecinataiea umOr arii predominant rezidentiale, compatibile cu caracterul ariilor
ecine;

ala I — unitati industriale/depozitare, fara restrictii de




- depozitare en-gros;

- amenajari aferente: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare.

Utilizari interzise:

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Documentatia tehnica compusa din piese scrise si desenate se va intocmi conform

Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Ordinului
M.D.R.L. nr. 839/2009, prevederilor H.G. nr. 525/1996, republicata si a Regulamentul ui
local de urbanism si va prezenta solutia arhitecturald cu urmatoarele referinte:

- regim de inaltime : maxim Parter + 4 Etaje (max 16 m) ;

- indici maximi de ocupare teren : POT = 50% si CUT = 2,5;

- alinierea fata de limitele laterale si limita posterioara %)arcelei : conform Codului
civil;

- amplasarea constructiei fatd de aliniament si mul public : min 10,00 m
pe stazile de categoria a Il — a si min 6,00 m pe strazile de categeria a lll —a;

- orientarea constructiei fata de punctele cardinale se va faceqn conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice 1n vigoare ;

- se va echipa cu instalatii interioare adec functiunii, care se vor racorda la
retelele de utilitati existente;

- se vor prevedea n interiorul parcelel spatii de circulatie, incarcare si intoarcere
riguros dimensionate ; in spatiul de retragere fatd~de aliniament,\max 30% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia fgcojurarii aces cu gard' viu avand Indltimea
deminim 1,20 m; /c

- aspectul exterior al constructiilor ~ autgrizarea executdrii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor eXxterior n/([:ontravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general‘al zonei ;

- 1n zona adiacentd constructiei se vor
mobilier urban ;

- se interzic activitdfi productive
traficul generat ;

- se vor prevedea masuri adecvate de protecti€ impotriva incendiilor.

- autorizatia d comﬂa elibera numai dupa instituirea unei servituti de

inand munic

trecere pe terenul apa tului Roman.

enaja spatii verzi, plantate, dalaje si

uante, cu risc tehnologic sau incomode prin

Constructia ce urmea i pe terenul concesionat va avea caracter
provizoriu (ca_durati de ani) avea termenul de duratid a valabilitatii
contractului de concesiune. Daca se modifica statutul juridic al terenul, constructia

Concesionarea terenultdi_susymentionat este indicata de urmatoarele motive de ordin
egislﬁeconomic—ﬁnancia Ysocial si de mediu.
: Motiva% pt. componenta legislativa:




- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,c” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotaraste ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat de interes local, sd fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd si actualizata,
potrivit carora: ,terenurile aparfinand domeniului privat al...unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii...se pot concesiona...prin licitatie publica...in conditiile
respectdrii documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului aprobate potrivit
legii...”

- prevederile H.C.L. Roman nr. 125/2010 prin care afost aprobat P.U.G.;

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantgje ale concesiondrii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiel executate si a terenului concesionat;

- concesionarul va achita autoritatii concedente, in. contravaloarea terenului

concesionat, o redeventa stabilitd prin hotarare a €gnsfltului local;

- concesionarea trece Tntreaga responsabilitate pentru’modul~de gestionare a terenul ui

concesionat, Tn sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contr(c‘l-uj de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire
la respectarea clauzelor de protectia. mediului, “printre. care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pétru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sdnatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor; /

- gestionarea eficienta a‘deseurilor si tinerea cu stpictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementarile legale t_vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII
Concesionarea terenului in suprafata de
se va face pe o perioada 9 ani.

0,00,mp, situat in Str. ArteraVedt, nr. 22,

4. ELEMENTE DE PRE ‘
Concesionarul va platicautoritatii administratiei publice locale o redeventa anuala,
nivelul fiind in functie de cel djudecarej ce porneste de la 22,50 lei/mp/an.

5 M DAMTE DE ACORDARE A CONCESIUNII
Concesi0onarea se va face prin licitatie publica, cu obligatia de a se incepe lucrarile in

maximum 12 luni dela‘uafwyii contractului.

Arhitect sef, 5 5
) Andreea - Citilina DANILA
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. 1 www.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604

Emitent: Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 41602 din 16.06.2022

APROBAT
Primarul Municipiului Roman,
Leonard AGHIRILOAEI

/

VIZAT
Secr etar ul eral Municipiului Roman,
Gheor

gheg CARNARIU

STUDIU DE OPO{{%ITATE

1. OBIECTUL CONCESIUNII B
Terenul propus pt. concesionare prin licitatie publica, in suprafata de 336,00 mp,

face parte din proprietatea privatd_a Municipiului Roman, este situat in Str. Nicolae
Balcescu, nr. 205, cu nr. cadastral 60831 si este destinat construirii & unui imobil cu
functiunea de locuinta.

REGIMUL TEHNIC - Confor ului Urbanistic General, terenul este situat Tn
Unitatea teritoriala de referinta nr. 6, zona functionald L —locuinte, subzona L2 —locuinte
individuale si colective mici cu regim de Tnaltime < P+2 Etaje, fara restrictii de construire,
iar ca functiuni complemengare: functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia
ca suprafata acestora sdnu depigeascé 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele.

Zona UTR 6 este de interes arheologic. Orice interventie in zona se va face cu
avizul organelor abilitate.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1,2 niveluri in
regim de construir@ insiruit, cuplat sau izolat, echipamente publice de nivel rezidential,
lacasuri de culfyantenajari aferente locuintelor (cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spati plantate, locuri dejoaca pentru copii, amenajdri sport pentru tineret,
imprejmuiri, lucrari tehnico-edilitare);




Utilizari admise cu conditiondri: mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd
desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit
functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ACD si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200 mp ACD, gernereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare ; activitdti productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat, anexe pentru cresterea animalelor pentru
productie si subzistentd, depozitare en-gros si de materiale inflamabile sau toxice, statii
de intretinere auto, depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice, lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

Pentru UTR 6 - zona L 2 se admite:

- regim de indltime maxim admis: P+, 2 E (10 metri);

- P.O.T. maxim=25% ; C.U.T. = 0,75 - pentru locuinte individuale

- distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va'fifegalda pu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0 metri ;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categorialll
s1 5,0 metri pe strazi de categoria I s1 1.

Constructia ce urmeaza a se construi pe terenul dc;lonat va avea caracter
provizoriu (ca durati de ani) si va avea termenul d¢ duratd a valabilitatii
contractului de concesiune. Daca se modifica statutul juridic al terenul, constructia

se poate reautoriza in conditiile legii. Z Z

2. MOTIVATIA CONCESIUNII

Concesionarea terenului sus-mentionat este indicdta de urmatoarele motive de ordin
legidlativ, economic-financiar, social si de mediu.

2.1. Motivatia pt. componenta legislati

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ,,¢c”” din Opdonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, potrivit carora Consiliul local hotaraste ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat de interes local, sa fie date Tn administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, s@ fie §oncesionate ori sa fie inchiriate;

- prevederile art. 13, pct.1 din Legea nr. 50/1991R privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru/ealizarea locuintelor, republicatda si actualizata,
potrivit carora: ,terenurile apartinand domeniului privat al...unitatilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii...se pot concesiona...prin licitatie publica...in conditiile
respectarii documentatij scdeeﬁ banism si de amengjarea teritoriului aprobate potrivit
legii...”

- prevederile H.C.L. R%ﬂ nr. 125/2010 prin care afost aprobat P.U.G.;

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:

- concesionarul ya acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei exécufate si a terenului concesionat;




- concesionarul va achita autoritatii concedente, in contravaloarea terenului

concesionat, o redeventa stabilita prin hotarare a Consiliului local;

- concesionarea trece Tntreaga responsabilitate pentru modul de gestionare aterenului

concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia In vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire
la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mal
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementarile legale in vigoare.

3. DURATA CONCESIUNII
Concesionarea terenului in suprafata de 336,00 mp, situat in'Sif. Nicolae Bal cescu, nr.
205, se va face pe o perioada de 49 ani.

4. ELEMENTE DE PRET /
Concesionarul va plati autorititii administratiei pubg:jaloc le o redeventa anuala,
nivelul fiind in functie de cel de adjudecare, ce porneste d 0 lei/mp/an.

5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII
Concesionarea se vaface prin licitatie publica/Cu obligatia de a se incepe lucréarile in

Arhitect sef,
Andreea - Ca
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MUNICIPIUL ROMAN

Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: CABINET PRIMAR
Nr. 41536 din 16.06.2022

/

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind apr?ba}ea unor documentatii de
atribuireterenuri in concesiune prin lic\itagie publica

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd\a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrarv, Consiliul an 1isi exercita
atributiile privind administrarea démeniului public si privat al municipiului
Roman, respectiv cele privin
municipiului Roman.

Mentionez ca con
Roman se face pe baza de [ieitatie publica, and cg aceasta sd se desfasoare in
baza unei Documentatii de atribuire intocmita aparatul de specialitate al
Primarului municipiului Roman s1~aprobata prin hotarére a Consiliul Loca
Roman.

Supun analizei si barii Consiliului local, urmatoarele solicitari de atribuire
a unor terenuri in cone constructii cu destinatia de comert si locuinta

enuri:

pentru urmatoarele

\
N Suprafata ~Scop/d z H.C.L. Valoarede Red?\/
| Am Iq;mn@t (mp) ' | Domeniul inventar enta Durata
crt. P natia : : lei/mp
\ \ CF ’ privat lei /
an
158/30.10.
Str. Arteta %0%0\ :
1. omert 2008 - 54.896,66 | 22,50 | 49 ani
Vest, nr. 2 \CF 558 j 002.38, 39
Str. Nicolae \(NQ/ 118/30.05.
2.’ \Balcwcu, nr. 336, Locuinta 2019 - 31.997,35 4,00 | 49ani
CF 60831
205) poz.13

/



Avand in vedere aceste prevederi legale, Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, a intocmit Documentatia de atribuire aferenta concesiunilor prin
licitatie publica,

Toata aceasta documentatie a fost elaborata in conformitate cu documentatia
cadru aprobata prin H.C.L. Nr. 68 din 30.03.2022.

Avand Tn vedere analiza efectuata asupra Documentatiei de atribuire, propun
aprobarea acesteia. Fata de cele prezentate, supun spre analiza si aprobare
proiectul de hotarare initiat in acest scop.

Prezentul referat se va transmite catre Directia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului Tn vederea intocmirii raportului de specialitate.

Initiator
Primarul municipiuluiRoman,
Leonard ACHIRILO

/\)
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S
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Piata Roman-Voda nr. WWW.primariaroman.ro
Tel. 0233.741.651, 0233.741.119, 0233.740.165, 0233.744.650
Fax. 0233.741.604, E-mail: primaria@primariaroman.ro

Emitent: Directia de urbanism si amenajarea teritoriului
Nr. 41625 din 17.06.2022

/
RAPORT DE SPECIAVI TATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea unor documeMuire

terenuri in concesiune priP.ljgltatie publica

Analizénd referatul de aprobare si proiestul de. hotarare [naintate de d-nul
Leonard Achiriloael - Primarul’ munjcipiului ROman, am comstatat ca acestea
Tndeplinesc conditiile de legalitate si oportunitate.

Din punct de veder e al oportunitatii /

rbanism si Amenajarea
Teritoriului, este inclusa si solutionarea cereri cesionare aterenurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Romad, si pentru care se propune
valorificarea rationald si eficientd dim_punct de vedere economic, de catre
Consiliul Local @ municipiului Roman.

In acest sens si pe solutionarea cererilor agentilor economici/persoane
fizice privind concesionarea URQr terenuri si verificand situatiile de pe teren, in
conformitate cu prevederile P.U.G., propun concesionarea prin licitatic a
urmatoarelor suprafete:

Redev
Suprafata \ﬂ/ H.C.L. | Valoarede <
(I:Irrt Amplagament \(mp) Sccr)]gﬁ:ﬂl Domeniul | inventar I:illlr?p Durata
' CF ’ privat lel /an
158/30.10.
| S A%\ 25000 f. o | To008. | sas9666 | 2250 | oan
Vest, nr. 22 \Q55800 ’ 002.38, 39
71~Str. Nicolae 336\6/ 118/30.05.
2. | Balcescy, nr. CE 66831 Locuinta 2019 - 31.997,35 | 4,00 | 49 ani
A 20; poz.13




s-a considerat oportuna intocmirea documentatiei de atribuire in vederea atribuirii
prin licitatie publica aterenulrilor, pentru valorificarea acestor bunuri imobile.

Aceste concesionadri genereaza urmatoarele beneficii:
- solutionarea cererilor unor persoane fizice si juridice depuse la Registratura
Primariei municipiului Roman, prin care acestia solicita concesionarea unui teren;
- venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea
contravalorii terenului concesionat, taxe si impozite, etc.;

Din punct de veder e al legalitatii

Potrivit art. 302-331 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesionarea bunurilor proprietate publica a statului Sau-a unitatilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica si Se@proba [rin hotarare a Consiliului
Local.

De asemenea, potrivit art. 129 din. 2 lit. ,.c” 1 act normativ, Consiliul
local are atributii privind administrarea domeniului public i _privat al comunei,
orasului sau municipiului, iar potrivit alin. (6) al aceluiasi articok Consiliul local
hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau dar folosinta
gratuita a bunurilor proprietate publica vate a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de.interes local, Tn conditiile

legii.

In concluzie, apreciem ca opertun, nec 1 legal proiectul de hotarare, sens
n care se va intocmi un proiect de jhotarare. Proiestul de hotarare Tmpreuna cu
Tntreaga documentatie, va fi supus gpre dezbatere si apro onsiliului Local &

Municipiului Roman.




