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CAIET DE SARCINI

privind inchiriere prin licitatie public a imobilel

CAPITOLUL 1. OBIECTUL INCHIRIERII

Terenurile care fac obiectul inchirierii au suprafetele, valoarea de inventar, nr.
Cadastral mentionate in Anexa nr.2.2 la prezenta.

1.2. Tmobilul ce face obiectul inchirierii apartine domeniului public/privat al
Municipiului Roman si se afli in administrarea Consiliului Local Roman,

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locator, pe riscul si
raspunderea sa, conform destinatiei terenului trecute in anexa nr, 2.2 pentru fiecare
teren in parte, in schimbul unei chirii.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim 30 zile de la data constituirii
garantiei de buni executie a contractului, in baza unui proces verbal.

LS. La incetarea contractului din orice cauza, terenul revine locatorului liber de
sarcini.

L.6. Taxa pentru participarea la licitatie este cea detaliata in Anexa nr. 2.2
corespunzatoare fiecarui teren in parte, iar contravaloarea caietului de sarcini este de
200 de lei.

1.7. Taxele previzute la pct. 1.6 nu se restituic ofertantilor, cu exceptia cazului in care
licitatia se anuleazi de citre autoritatea contractanti in conditiile art. 57 din
Regulament.

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie sa faci dovada achitirii taxei de
participare Ia licitatie, achizitionarii caietului de sarcini $i a garantiei de participare care
cste detaliata in Anexa nr. 2.2 la prezenta documentatie, echivalentd a dous chirii,
garantie calculatd la preful de pornire al licitatiei.

CAPITOLUL II. DURATA INCHIRIERIIT
2.1. Durata inchirierii terenului, suprafatd si destinatia sunt mentionate in Anexa 2.2,
termenul va decurge Incepand cu data semnirii contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungiti prin acordul de vointi al partilor, la cererea
locatorului, cu conditia ca acesta si nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL III. PRETUL

3.1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului este mentionat in Anxa
nr. 1.2 5i sunt cele aprobate prin Hotirarile Consiliului Local 182 din 19.08.2021 si nr,

99 din 26.05.2020.
3.2, Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepind din al doilea
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an, cu indicele de inflatie prognozat, urméand a se regulariza la prima scadenti a anului
urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3. Chiria se achiti pani la data de 31 martie, pentru anul in curs.

3.4. In caz de neplatd a chiriei la termenul scadent se vor percepe penalititi de
intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.5. Neplata a doi ani consecutivi duce la rezilierea unilaterald a contractuluj de
inchiriere si luarea mésurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a terenului.

3.6. La incheierea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia constituirii unei
garantii de buni executie a contractului, echivalentul a dou3 chirii. Din aceasti suma
locatorul poate executa penalititile 5i sumele restante datorate de locatar.

CAPITOLUL IV. CONDITII GENERALE ALE iNCHIRIERII
4.1. Legislatia aplicatd: Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romdniei nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare, Legea
nr.287/2009 privind Cod Civil, republicatii cu modificirile st completdrile ulterioare.
4.2, Conform prevederilor art. 333 alin.5 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
Romaniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a
inchirierii este licitatia publica.

4.3. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicd, romani
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligaiile exigibile de platd a impoz
$1 a contributiilor catre bugetul consolidat al statuluj si cétre bugetul (

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e) nu figureazi in cazierul judiciar cu condamniri pentru fapte\pe
4.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desem\@i% ISt
la o licitatie publica anterioara cu privire la bunurile aflate in proprietattegaun, Ry
in ultimii 3 ani, dar mu a incheiat contractul ori nu si-a indeplinit Obligatiile
contractuale, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati
de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie ori de la data
rezilierii contractului din culpa locatarului.

4.5. Orice persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
4.6 Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac3 in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile, in caz contrar procedura se va
anula si se va organiza o noui licitatie.
4.7 In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a
fost depusd cel putin o ofertd valabild. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua
proceduri nu se depune nicio oferti valabili, autoritatea contractanti anuleazi
procedura de licitatie.
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4.8 Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

4.9 Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire, in baza cireia se vor elabora ofertele.

4.10 Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi inchiriat in ce priveste mediul inconjurdtor si stabilite conform legislatiei
in vigoare;

4.11 Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in
regim de continuitate si de permanents a terenului care face obiectul inchirierii;

4.12 Se interzice subinchirierea terenului, asocierea sau cesiunea contractului de
inchiriere in favoarea unei terfe persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord
incheiat intre locatar si o terta persoani in vederea subinchirierii terenului, a asocierii
sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de drept.

4.13 Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadi de 5 ani, cu posibilitatea
prelungirii cu acordul expres al partilor si cu aprobarea Consiliului Local al
municipiului Roman.

4.14 Locatarul are obligatia si foloseascii terenul ce face obiectul contractului de
inchiriere cu prudenta si diligentd cu respectarea destinatiei; si execute la timp 51 in
conditii optime lucrarile de intrefinere curente si reparatii normale ce ii jnens
cheltuialad proprie, in vederea mentinerii acestuia in starea in car
momentul incheierii contractului.

CAPITOLUL V- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:
5.1. Oferta se depune completi la registratura Primariei municipiului \§
Unic, in plic inchis gi sigilat, pani la data de , ora

5.2. Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate
documentele solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei.

5.3. Oferta inscrisd in plicul interior nu poate avea valoarea mai mici decit chiria
stabilitd prin Hotararea Consiliului local al municipiului Roman nr. 182 din 19.08.2021
sinr. 99 din 26.05.2020 prin care s-a aprobat inchirierea terenurilor, respectiv cum sunt
mentionate in anexa nr.2.2., sub conditia respingerii ofertei.

CAPITOLUL VI- INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A

OFERTELOR:
6.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.
6.2. Ofertele se redacteazi in limba romana.

6.3. Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in dous plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior. Plicurile exterioare se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Unic si registrul Oferte, precizandu-se
data si ora depunerii.

6.4. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar.
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6.5. Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care
este depusd oferta aga cum sunt ele previzute in anuntul de organizare a licitatiei
(numéir cadastral, adresa, etc.) si se va face mentiunea “A nu se deschides
datade ..... ora ...,

6.6. Plicul exterior va trebui si contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b} declaratie de participare, semnati de ofertant, firi ingrosari, It
modificiri; N e

¢} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copte cu
mentiunea ,,conform cu originalul” i semnaturi reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

e) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semn#tura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte ci acesta nu are datorii la bugetul
local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia
isi are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finangelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul cé@ ofertantul nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

i) declaratie pe propria rispundere din care si rezulte ¢4 ofertantul nu s-a aflat in
situatia reglementatd de art.4.4 din prezentul caiet de sarcini.;

J) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, (documente de
calificare) conform solicitarilor locatorului;

1) plicul interior.
6.7._Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar
in intertorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiard in moneda/suprafati/perioads, conform caietului de sarcini
(formular de oferti),

- documente privind capacitatea economico-financiari (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjuritor (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul) *;

Nota:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificarea.

6.8. Fiecare participant poate depune doar o singur3 oferta pentru fiecare teren ce face

obiectul licitatiei.
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6.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd
perioada de valabilitate (90 de zile).

6.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta pani la data-limiti si la adresa
specificata, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

6.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
ofertantului. :

6.12. Oferta depusi Ia o altd adresa a autoritatii contractante decit cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi la solicitarea
ofertantului, conform numarului de inregistrare.

6.13. Continutul ofertelor trebuie s3 riméni confidential pani la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceastd dati.

6.14. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligat# si anuleze procedura si si
organizeze o noui licitatie, cu respectarea procedurii previzute in O.U.G nr.57/2019.
6.15. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire.

6.16. Autoritatea contractantd, Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
are obligaia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s3 deplseasci 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

6.17. Autoritatea contractantd, prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, are
obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire luand mésuri pentru a
nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

6.18. Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucritoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

6.19. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta te
6.18, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solj
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si trang
posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
depunere a ofertelor.

DEPUN DE OFERTANTI:
A.DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

7.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original
si/sau copie conforma cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele
documente :

a) o fiséd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);
b) declaratie de participare, semnatd de ofertant, fari ingrogari, stersituri sau
modificari;
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¢) acte doveditoare privind infrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” §i semnétura reprezentantului)

e) dovada achitérii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” i semnétura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competenti la
sediul/domiciliul ofertantului, din care s rezulte ci acesta nu are datorii la bugetul
local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
careia isi are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-
Agentia Nationala de Administrare Fiscal¥, din care si reias3 faptul ci ofertantul nu
are datorii catre bugetul general consolidat;

i) declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ¢ ofertantul nu s-a aflat
in situafia reglementata de 4.4 din prezentul caiet de sarcini;

J) contractul de inchiriere (formular anexad la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

K) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberati
de Judecitorie in cazul ONG-urilor;

1) copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale relevante doar pentru ONG;

m)certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si
reiasd obiectul de activitate

n) declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice,
din care si rezulte ci aceasta nu se afla in insolvent3, faliment sau lichidare;

o) certificat de cazier judiciar, care sd ateste lipsa sanctiunilor penale pentru
persoana juridica

p) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnéturi reprezentantului;

reprezentantul legal al societatii.
r} Plicul interior

1.A.2.0fertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individrig St ipteprinderi
Jamiliale, etc. an obligatia de a depune in original si/sau copie conformi cu
originalul, dupé caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a. o figa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosdri, stersaturi sau
modificiri;

¢. acte doveditoare privind intrarea fn posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnétura reprezentantului)

d. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnaturd reprezentantului)
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e. dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” i semnéturd reprezentantului)

f. certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligatiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locali competenti la sediul/domiciliul
ofertantului, din care sa rezulte ¢ acesta nu are datorii la bugetul local;

g. cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza
cdreia isi are sediul/domiciliul ofertantul;

h. certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-
Agentia Nationald de Administrare Fiscal3, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are
datorii catre bugetul general consolidat;

i. declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat
in situatia reglementati de art. 4.4 din prezentul Caiet de sarcini;

j- contractul de inchiriere (formular anexd la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k. copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;

l. certificat de cazier judiciar;

m. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu men;iunea wconform
cu originalul” si semnitura reprezentantului sau imputernicire in original pentru
persoana care participd la licitafie, precum si actul de identitate al ags &

persoana care participi la licitatie este alta decat reprezentantul legal
n. certificat constatator eliberat de ORC din care si reiasa obie
o. Plicul interior !
) @/5
"’/
7.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele documente:

p. alte documente, daca este cazul.

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);
b)declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau
modificiri;
¢} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” i semnitura reprezentantului)
d)dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” gi semndtura reprezentantului)
e) dovada achitérii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnaturi reprezentantului)
f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata
obligagiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la
sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte ci acesta nu are datorii la bugetul
local;
g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finangelor Publice pe raza cireia
isi are sediul/domiciliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice-Agentia Nationald de Administrare Fiscal3, din care si reiasi faptul ci
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ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;
i) declaratie pe propria raspundere din care s3 rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in
situatia reglementata de art. 4.4 din prezentul caiet de sarcini.

j) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de
ofertant;

k)Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semndtura titularului/procuri autentificati; .
) certificat de cazier judiciar,

m) declaratie ¢4 nu se afli in insolventa.
n) plicul interior;

0) Alte documente, daci este cazul.

b
Pt
‘5, "UNICIP

Ly

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL INTERIOR:

7.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dup3 caz, iar
in interiorul acestuia se vor introduce urmitoarele:

- oferta financiard in moneda/suprafati/perioads, conform caietului de sarcini
(formular de ofert3).

- documente privind capacitatea economico-financiari (daci este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjuritor (daci este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul)*.

Nota':

I. In cazul ofertantilor persoane juridice striiine se vor prezenta certificate
echivalente care si ateste cii acestia nu inregistreazii obligatii fiscale restante in
conditiile legii incidente in tara de rezidenti, la momentul depunerii ofertei.

IL.  Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie si
fie valabile la data depunerii documentatiei.
Noti?:
*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar
lipsa lor nu atrage descalificarea.
Nots® :
Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au
depus toate documentele solicitate Ia CAP. VII lit. A, firi a avea posibilitatea de
a depune documente in completare ulterior ori care au depus ofertele intr-o alti
zi/ord decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori au depus garantia de
participare intr-o forméi/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

7.C.1. Garantia de participare la licitatie are valoare conform anexei 1.2. la
prezenta si se va achita prin virament bancar in contul autorititii contractante
RO46TREZ4925006XXX000154 deschis la Trezoreria mun. Roman sau In numerar la
casieria Primariei Municipiului Roman.,
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7.C.2. Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupé incheierea
contractului, in termen de 5 zile de la solicitare.

7.C.3. Ofertantului declarat castigator nu i se restituie garantia de participare la
licitatie atunci cénd acesta din urmai se afla in oricare dintre urmétoarele situatii:

a)isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b)oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuzi sa semneze contractul de inchiriere;

CAPITOLUL.VIII. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractului de itnchiriere sunt:

A, cel mai mare nivel al chiriei
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total.

Chiria minima este mentionati in Anxa nr. 2 si sunt cele aprobate prin Hotérirea
Consiliului Local nr. 182 din 19.08.2021 si nr. 99 din 26.05.2020.

Propunerea financiara va fi exprimata ferm in lei pentru imobilul ce face obiectul
licitatiei.

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de ofertd, conform modelului anexi la
catetul de sarcini.

Punctajul se calculeazi astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim

respectiv 40 pct.
b) Pentru o valoare ofertatd mai micd decit cea mai mare v ofertatd,
ponderea se calculeaza astfel :
Punctaj = Nivel ofertat / Nivel maxim ofertat x 40 pct

B. capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

T LT

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca va avea acces la disponibilitifi banesti,
resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru cel putin 3 sau 5 ani conform
anexa 2.2. de derulare a contractului in valoare egald cu cuantumul chiriei/an x
suprafata teren inchiriat (la calculul chiriei ofertantul va lua in considerare propunerea
financiara exprimat).

B

Asigurarea de disponibilitdti banesti se va demonstra prin prezentarea oricarui
tip de document emis de unitéti bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentat
in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii contractului:

a) ofertantul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de
credit cu valoare disponibil, depozite bancare) pentru valoarea declarati;

b) posibilitatea disponibilizirii sumei respective in cazul atribuirii contractului
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pe o perioadi de 3 sau 5 ani conform anexa 2.2., avind ca destinatie cheltuieli pentru

realizarea contractului, independent de alte faclhtatl sau disponibilitdti existente.
Punctajul se calculeazi astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti pentru 3 sau 5 ani
conform anexa 2.2.de derulare a contractului se acordd punctajul maxim respectiv 30

pct.

b) Pentru un nivel al disponibilitatilor bénesti pentru 3 sau 5 ani conform anexa
2.2. de derulare a contractului mai mic decat cel mai mare nivel ofertat

calculeazi astfel:
punctaj = nivel ofertat / nivel maxim oferta¢ x 30 pct.
C. protectia mediului inconjuritor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10 % din punctajul tota

14001 sau echivalent sau colaborarea cu o firmi de specialitate in vedere 1mplementaru
sistemului de protectie a mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeazi si fie

desfagurata.

in acest sens ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului,
emis de un organism de certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firma
de specialitate in vedere implementarii acestui sistemului de protectie, acte ce trebuie
sa fie in valabilitate la momentul prezentarii lor st vor primi punctajul de 10 pct. Dac3
ofertantul nu face dovada celor mentionate anterior, punctajul acordat este 0.

D. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total.
Punctajul se calcueazi astfel:
- pentru cei care au activitati in agricultura se acorda punctaj maxim de 20 de pct;
Daca ofertantul nu face dovada ca presteaza activitati in agricultura, punctajul acordat
este (.

Neprezentarea oriciruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre
criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, duce la neacordarea de puncte

pentru criteriul respectiv.

CAPITOLUL IX: MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI
DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

9.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anunful de licitatie.

9.2. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

9.3. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
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excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza

de citre toti membrii comisiei de evaluare.

9.4. in baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmegte, in

termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

9.5. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,

autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse,

indicand motivele excluderii.

9.6. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupa

deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s fie considerate valabile. in

caz contrar, locatorul va anula procedura i va organiza o noua licitatie.

9.7. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa

doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati.

9.8. Ofertele depuse in plicul interior de citre ofertantii respinsi nu se deschid.

9.9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal

intocmit de secretar de ciitre tofi membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertantii

prezenfi. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in

cuprinsul acestuia.

9.10. in urma deschiderii plicurilor interioare $1 analizarii ofertelor de cétre comisia de

evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile,

documentele doveditoare pentru capacitatea economico-financiari (daca este cazul),

documentul doveditor pentru criteriul de mediu (daca este cazul), nivelul punctajelor

ob{inute pentru criteriile de evaluare. Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel

mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazi

de citre toti membrii comisiei de evaluare.

9.11. Autoritatea contractanti — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Lertoriaiyy

informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la rez é}u‘tmial
/ ;‘.'.' N

si publici atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei. . / [ ]
=
ey

CAPITOLUL X : ANULAREA LICITATIEI %?

10.1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru Faitea
contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
10.2. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor de
atribuire a contractelor de inchiriere;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fird ca acestea si conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor de atribuire
a contractelor de inchiriere.

10.3. In cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.
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10.4. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de atribuire si a caietului
de sarcini aprobate de Consiliul Local, o singuri dati. Cea de-a doua licitatie se
organizeazi in aceleagi condifii ca procedura initjali.

10.5. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

10.6. Autoritatea contractanti are obligaia de a comunica, prin Directia de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in
cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
$i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

CAPITOLUL XI: MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

I1.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditionale, cu acordul partilor.
11.2. Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin la prelungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta,
prin denuntarea unilaterala de catre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriagului de
a elibera terenul;

¢) prin acordul partilor;

d) prin denunfarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterald a
contractului poate fi ficuti de citre oricare dintre pirti, cu conditia transmiterii unei
notificdri cu cel putin 15 zile inainte de data Incetirii contractului.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere
unilateral, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fir3 a mai fi necesard
punerea in intarziere a locatarului i fara interventia instantei de judecats.

f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majori, a terenului inchiriate sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a o exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri.

g)alte situatii expres previzute de lege sau in contractul de inchiriere.

11.3 Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data
comunicatd prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupi aceastd dati de citre
locatar, locatorul va calcula despigubiri.
11.4. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de citre locator,
fard a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fard interventia instantei de
judecatd, in cazul in care chiriasul se giseste in vreuna din urmatoarele situatii:
a) a schimbat destinatia constructiei - terenului inchiriate fira obti
locatorului,
b) a subinchiriat terenul ce face obiectul contractului;
¢) a cedat folosinta terenului unor terti;
d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plats a chiriei,
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pierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina
chiriagului de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarea terenului
pe cale administrativa.

CAPITOLUL XI1. LITIGII
12.1. Solutionarea litigiilor apadrute in legfturi cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicd/private, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

12.2. Plangerea prealabila previzutd de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la documentatia de atribuire se formuleazi in termen de 30 de
zile de la data publicérii acesteia pe pagina de internet a institutiei.

12.3. Plangerea prealabild prevazuti de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu privire la procedura de licitatie propriu-zisa se formuleazi in termen
de 30 de zile de la data ludrii la cunostinti a actului contestat,
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FISA DE DATE

II. Informatii generale

La. Autoritatea contractanti

Denumire: Municipiul Roman

Adresa: Municipiul Roman, Piata Roman Vod3, nr. 1
Cod postal 611023, judetul Neamt

Localitate: Cod postal: Tara:

Roman 611023 Romania B
Persoana de contact: Telefon:

Leonard Achiriloaei — Primar 0233.741.119 0233.208.618
Andreea Catilina Dinild — Arhitect

Sef

E-mail: Fax:

primar(@primariaroman.ro 0233.741.064
urbanism(@primariaroman.ro

Adresa de internet: www. primariaroman.ro |

Lb. Principala activitate sau activita(i ale Autoritiitii contractante
O ministere ori alte autoritati publice | O servicii publice centrale

centrale 0 aparare

inclusiv cele subordonate la nivel | O ordine publicd/siguranta nationali
regional sau local o mediu

O agentii nationale O economico-financiare

w autoritdfi locale O sanatate

t alte institutii guvernate de legea publicd | O constructii si amenajarea teritoriului
O  institutie  europeand/organizatie | O protectie sociala

internationala O culturd, religie si actv. recreative
0 altele (specificati) 0 educatie
m altele (specificafi) servicii publice
| locale

Autoritatea contractanti nu inchiriaza in numele altei autoritati contractante.

Alte informatii si/sau clarificiri pot fi obtinute de la:

Primiria Municipinlui Roman | Municipiul Roman

Directia Urbanism si | Piata Roman Vod4, nr. 1

Amenajarea Teritoriului Cod postal 611023, judeful Neamt

Tel: 0233.741.119 / Fax: 0233.741.064

E-mail: primar@primariaroman.ro
urbanism(@primariaroman.ro

Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire. in cel mult 5 (cinci) zile [ucritoare de la primirea unei solicitdri de clarificari
autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fird
ambiguita(i. Autoritatea contractantd are obligatia transmiterii rispunsurilor — insotite |
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de intrebirile aferente citre toti ofertantii prin publicarea acestora pe pagina proprie

de internet, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. Raspunsul la solicitérile de clarificari se transmite cu cel putin
5 (cinci) zile inainte de data limitd de depunere a ofertelor, in misura in care
clarificarile sunt solicitate in timp util. In cazul in care ofertantul nu a transmis
solicitarea de clarificare in timp util, punind astfel autoritatea contractantd in
imposibilitate de a respecta termenul de 5 (cinci) zile, aceasta din urmi are, totusi,
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de catre
ofertantii Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie s3 se
transmita in scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii
si in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalititi:

» prin posti;

» prin fax;

» prin mijloace electronice (e-mail);

» prin orice combinatie a celor de mai sus.
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:

* in scris; s

"  prin posta; 4 _{%z oL .:.)-:“\' .

* prin fax; &y, UHICE
p d L1 y

= prin orice combinatie a celor de mai sus. ) S
Orice persoand fizicd/operator economic care se considerd lezat de continutul
documentatiei de atribuire are dreptul de a formula proceduri prealabild (conform
legii 554/2004), in termen de 30 de zile de la publicarea documentatiei de atribuire
pe pagina proprie de internet a autoritiii contractante.

Orice persoand fizicd/operator economic care se consideri lezat de un act al autorititii
contractante pe durata derularii procedurii de inchiriere are dreptul de a formula
proceduri prealabild (conform legii 554/2004), in termen de 30 de zile de la luarea la
cunostintd privind actul vizat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din
Legea 544/2004 este autoritatea contractanta.

II: Obiectul contractului

IL 1. Descrierea contractului

I1.1.1. Denumire contract:

Inchirierea terenurilor din domeniul privat al Municipiului Roman

I1. 1.2) Denumire contract §i locul de desfisurare al acestuia

Obiectul contractului il constituie inchirierea terenurilor situate in intravilanul
Municipiului Roman, judetul Neamg, cu destinatia, suprafata, numarul de carte
funciara, conform Anexei nr. 1.2 la prezenta Hotirére.

Tipul contractului: Contract de inchiriere

Principala locatie de executare a contractului: Municipiul Roman
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II. 1.3. Procedura se finalizeazi prin: Contract de inchiriere

II. 1.4. Durata contractului de inchiriere: 3 de ani sau 5 de ani, dli[ia caz, conform
_Anexei nr. 1.2, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor,
IL.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate.

IL. 2. Scopul contractului

Contractul va asigura exploatarea continui a bunului pe o durati de 3 de ani sau 5 de
ani, dupa caz, conform Anexei nr. 1.2, a activititilor de administrare a domeniului
public sau privat de interes local, avand ca obiect inchirierea terenurilor situate in
Municipiul Roman, conform Anexei nr. 1.2.

IL. 3. Conditii specifice contractului
IL6 Alte condifii particulare | Semnarea si intrarea in vigoare a contractului de

referitoare la contract inchiriere cu ofertantul declarat céstigitor va

acea loc in intervalul cuprins intre ziua 31 si

ziua 40 dupa transmiterea comunicarilor privind

finalizarea procedurii.

III: PROCEDURA

HI.1) Licitatie publici

IIL.2.) Legislatia aplicata:

0.U.G. 57/2019

Capltolull H.C.L. Nr. 68 din 30.03.2022 privind aprobarea regulamentelor de
organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea /concesionarea
imobilelor (terenurl cladiri) aflate in proprietatea publica si privatd a municipiului
Roman

IV. CRITERII DE CALIFICARE SESAU SELECTIE — Conform Caiet de sarcini
aferent

Autoritatea contractanti are dreptul de a solicita documente doveditoare si de a
desemna reprezentanu sd verifice, la autorititile competente, veridicitatea
documentelor si declaratiilor prezentate de ofertanti. Orice neconcordanti fati de
documentele depuse in copie si de datele furnizate in declaratii atrage excluderea din
procedura.

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii
cerinfelor minime de calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se

acceptd completari ulterioare.

_IV.I) Situatia personald a candidatului / ofertantului _
Documente privind eligibilitatea | Conform Caiet de sarcini afg[e t

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a | Limba romani ( ;5( 7) ))

ofertei o E

V.2) Perioada de valabilitate | 90 zile 3 @\f y
. 4, MUNTTIVY Lo

a ofertei &ZHH 1 O

Pagind 17 din 32



V.3) Garantie de participare |

- Cuantumul garantiei de participare este conform
Anexei nr. 1.2,

- Garantia de participare la licitatie se
achitid/depune pani cel mai tarziu la data limita de
depunere a ofertelor.

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare:
90 zile.

- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:
a}) a unui ordin de plati, cu conditia confirmarii
acestora de ciatre banca emitentd, pand la data
deschiderii ofertelor;

¢) depunere de numerar la casieria Municipiului
Roman

Garantia de participare se restitnie conform
prevederilor din Caietul de sarcini.

V.4) Modul de prezentare a
ofertei

- Oferta se va depune la registratura Primdriei
Municipiului Roman

- data limiti pentru depunerea ofertei
este vy OFA riemrennces (Conform anuntului
de publicitate).

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic
sigilat care va cuprinde doud plicuri. Primul plic
trebuie sd contind documentatiile de calificare. Al
doilea plic: formularul de ofertd precum si documente
aferente factorilor de evaluare. Plicul interior trebuic
sa fie marcat cu denumirea §i adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare,
fara a fi deschis, in cazul in care oferta este declarati
intarziatd. Plicul exterior trebuie si fie marcat cu
adresa terenului pentru care oferteazi si cu textul "A

nu se deschide inainte de data ..... cierssnrsnnney
Ora ..........’ (Conform anuntului de publicitate).
Participarea

Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura
de atribuire numai individual.

V.5)  Deschiderea si
evaluarea oferteior

Ofertele vor fi deschise in data de ...... R R
Ora .o (Conform anungului de publicitate) la
sediul Primériei Municipiutui Roman.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a ofertelor si de consemnare a
documentelor de calificare (alituri de Comisia de
evaluare a ofertelor).

in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de
evaluare verifici modul de respectare a regulilor
formale de depunere §i prezentare a ofertelor si a
documentelor care le insotesc.
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Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau,
dupd caz, cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luaté
de cétre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte
ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

Comista de evaluare va intocmi un proces - verbal de
deschidere care trebuie si includi informatiile anunate
de catre presedintele comisiei. |
Procesul verbal privind sedinta de deschidere a
ofertelor va fi semnat de citre membrii comisiei si de
citre reprezentantii ofertantilor care sunt prezenfi la
deschiderea ofertelor. Modul de lucru al comisiei de
evaluare este stabilit de cétre presedintele comisiei, de
comun acord cu membrii acesteia. Comisia de evaluare
are obligatia de a desfisura activititile de examinare i
evaluare numai la sediul autorititii contractante.
Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la
sedinta de deschidere a plicurilor ce confin oferta
financiard (alituri de Comisia de evaluare a ofertelor).
Corectarea viciilor de formi

Viciile de forma ale documentelor si ofertelor
prezentate de catre ofertant se remediaza de ciftre
comisia de evaluare, dar numai cu acceptul acestuia.
Prin viciu de forma se intelege o eroare sau omisiune,
din cadrul unui document, a cérei corectare nu creeaza
un avantaj evident in raport cu ceilal{i participanti i nu
altereaza sensul si continutul informatiilor existente
initial in documentul respectiv.

Stabilirea ofertei cistigitoare

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta
cistigdtoare, dintre ofertele valabile, pe baza aplicarii
criteriilor pentru atribuirea contractului de inchiriere.
in cazul in care si ofertele clasate pe locul I sunt egale,
departajarea se face in functie de punctajul la criteriul
cu ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in
continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupi acesta. (art. 341, alin. 17
| din Legea 57/2019).

VI. Criterii de atribuire si factori de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea
de calcul a punctajului se vor configura pentru fiecare procedura, in parte, dupa
caz):

A. cel mai mare nivel al chiriet;

B. capacitatea economico-financiari a ofertanttlor;

C. protectia mediului inconjuritor;

D. conditii specifice impuse de natura bunulut inchiriat
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VII. Atribuirea contractului

VII.1. Comunicarea

Comunicarea se realizeazi in scris i nu mai tarziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea deciziilor respective.

Ofertantul castigator se informeazi cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

Ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost
declarata castigitoare se informeaza asupra motivelor care
au stat la baza deciziei respective.

VII.2.  Anularea si
reluarea aplicarii
procedurii de atribuire

e
Jj&ﬁt

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care
se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild
incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

¢)  in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul
de aplicare a procedurii de licitatie se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor de atribuire
a contractelor de inchiriere;

d) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a
adopta misuri corective, fird ca acestea sd conducd, la
randul lor, la incalcarea principiilor de atribuire a
contractelor de inchiriere.

in cazul in care, Ia reluarea procedurii de licitatie publicd nu
se depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractanti
anuleaza procedura de licitatie.

Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de
atribuire si a caietului de sarcini aprobate de Consiliul
Local, o singurd daté. Cea de-a doua licitatie se organizeazi
in aceleasi conditii ca procedura initiala.

incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea
contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, prin
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, ct si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.
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CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
Nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, a Hotdrarii Consiliului local al municipiului Roman nr. ,a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia
in vigoare, in modalititi care asigur3 confidentialitatea si securitatea adecvati a acestor
date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucriirii neautorizate sau ilegale si
impotriva pierderii, a distrugerii sau a deterioririi accidentale.

1.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei
95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.
1.3 Scopul prelucririi: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in
cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executdrii prezentului contract.
1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
executdril prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa,
serie §i numdr carte de identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresi
de postd electronici, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin
acestuia.,

1.6 In situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale contractantului in
alte scopuri decit cele previzute la pet. 1.3, acesta va fi informat si i se va solicita
acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul
la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

perioadd de executare a contractului si ulterior incetirii acestuis
prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Consiliul local al Municipiului Roman pentru Municipte an, cu
sediul administrativ in Piata Roman-Voda nr. 1, reprezentat prin Primar, identificat
prin CUI 2613583/ Directia , etc., reprezentati de , cu sediul in

, identificatd cu____, in calitate de locator/ s
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cu domicliul/sediul in

municipiul , Str. ap. , posesor al C.I. seria nr.

/inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul

_____subnr, , avand cod unic de inregistrare si cont bancar

RO deschis la reprezentatd prin
, in calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2. (1) Contractul are drept obiect inchirierea imobilului constructie in

suprafa’;é utili de__mp si o suprafati de teren aferent imobilului de mp., situat
in s1 o valoare de inventar de .(2) Imobilul ce face obiectul
prezentului contract de inchiriere este inscris in C.F. nr. , avand nr cadastral

si se afla in domeniul public/privat al mumclpmlm Roman si in

administrarea Consiliului Local Roman/ Directiei
Art. 3 Terenul va fi folosit de citre locatar in mod exclusiv cum este mentionat

in anexa 2.2. la prezenta.

HI. DURATA CONTRACTULUI
Art 4. - Prezentul contract se incheie pe o perioadi de ani. Contractul
intrd In vigoare incepénd cu data semndrii acestuia si este valabil pz’ina la data de
_____, putand fi prelungit prin acordul scris al ambelor pérti '
Consiliului Local al municipiului Roman, cu conditia ca locatarul ¥
restante la plata chiriei.

TV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art 5.1 Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:
1. La semnarea contractului, si constituie garantia pentru bun

contractului echivalenta cu doui chirii.

2. dupa semnarea contractului de Tnchiriere, in maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei pentru neplata chiriei, s3 preia bunul, pe bazi de proces verbal in
starea tehnicd In care acesta se gaseste, de la locator;

3. Sd obting, pe cheltuiala sa, toate avizele necesare utilizirii bunului conform
destinatiei obiectului inchirierii si s3 incheie (dac# este cazul) contracte de prestari
servicil, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilititi (energie electricd, energie
termicd, apd caldd, apad rece, salubritate, etc.), potrivit legii si si isi indeplinesci
obligatiile contractuale fafd de acestia. In situatia in care contractul inceteaza,
obligatiile curente si restante ale locatarului fati de prestatorii de utilitd{i riman in
sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul inchiriat,

4. sé foloseascd bunulcu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiei
existente la data incheierii contractului;

5. saachite locatorului chiria In cuantumul, prin modalitiitile si la termenul stabilit
prin prezentul contract;
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6. si execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente §i
repara{ii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii gbunului inchiriat Tn starea in
care 1-a primit in momentul incheierii contractului si pentru folosinta pentru care a fost
inchiriat;

7. sasolicite locatorului, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
inchiriat in stare corespunzitoare de folosin{a sau contravaloarea reparatiilor care nu
pot fi améanate;

8. si asigure bunul inchiriat potrivit legii;

9. sd nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice
savirsite;

10. s& nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

11. si nu schimbe destinatia bunului inchitiat;

12. s& nu aducad modificari bunuilui inchiriat, s nu modifice cursul retelelor de
utilitati, fird acordul prealabil al locatorului:

13. s& permita accesul locatorului pe terenul inchiriat, pentru controlarea modului
de executare a obligatiilor contractuale de citre locatar, precum si pentru efectuarea
unor lucréri care cad in sarcina locatarului;

14. sd respecte normele de apdrare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe
care le organizeaza sau le desfasoari;

15. sa aduci la cunostinta locatorului orice defectiune tehnica ori alta situatie care
sd constituie pericol de incendiu.

16. responsabilititile de mediu, revin in exclusivitate locatarului, acesta avand
obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in
vigoare; (daci este cazul)

17. 54 asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiului ce face obiectul
contractului.

18. sa réspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie,
furt, distrugere daca nu va dovedi ci acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de
fortd majora;

19. sa restituie terenul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, In starea tehnica si functionald avuti la data preluarii, mai
putin uzura aferentd exploatirii normale;

20. locatarul declard ci este de acord ca, la momentul incetirii contractului si
predarii spatiului citre locator, toate imbunatatirile si amenajarile efectuate la spatiu ce
QQtract, sa

_

“_‘v_i-m-d ™

nu au fost ridicate de catre locatar in conditiile reglementate in prs S
a - » . - - - .. - 0
devind proprietatea exclusivé a locatorului, fir nici o pretentie .pg‘

Art. 5.2 Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

Pagina 23 din 32



1. dupd semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei
pentru buna execufie a contractului, s3 predea locatarului, terenul in stare tehnica in
care acesta se gaseste;

2.s4 incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de
inchiriere;

3.s4 beneficieze de garantia pentru buna executie a contractului si garantia de
neplata utilitatilor, dac3 este cazul sau in caz contrar si restituie garantiile la incetarea
contractului. In cazul in care locatorul execut garantia de bund executie a contractului,
locatarul are obligatia reintregirii acesteia.

4.sa confere locatarului dreptul de folosintd asupra bunului, conform destinatiei
sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului,
necesare mentinerii bunului in bune conditii;

5. sa asigure locatarul impotriva oriciror evictiuni ce s-ar putea produce din partea
tertilor, privind proprietatea bunului;

6.s4 controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul s constate, ori de céte ori este nevoie,
fard a stinjeni folosinfa terenului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritafii acestuia i destinatia in care este folosit;

7.5 solicite chiriagului efectuarea lucririlor de reparatii care cad in sarcina
acestuia, generate de normala exploatare a terenului.

8. 53 asigure folosinta netulburati a terenului pe tot timpul inchirierii.

9. sa preia terenul, de la fostul chiriag la incetarea contractului, in baza t
verbal de predare- primire in starea initiali, cu exceptia uzurii normale.

V. CHIRIA

Art. 6. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de lei/euro/myy

procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr.......din data de........... .

(2) Chiria se indexeazi, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se

regulariza la prima scadenti a anului urmator conform indicelui pretului de consum

aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistici;

(3) Chiria se achiti pan3 la data de 31 martie, pentru anul in curs.

(4)In caz de neplatd a chiriei la termenul scadent se vor percepe penalitafi de intirziere

in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

(5)Neplata a doi ani consecutivi duce la rezilierea unilaterald a contractului de

inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativi a terenului.

(6)La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia constituirii unei

garantii de bund executie a contractului, echivalentul a doui chirii. Din aceasti suma

locatorul poate executa penalititile si sumele restante datorate de locatar.

(7)Plata chiriei se efectueazi prin virament bancar in contul locatorului
deschis la Trezoreria Roman sau in numerar la

casieria locatorului.
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VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 6 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu Iintirziere sau indeplinirea
necorespunzitoare a clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti, dupd caz, penalititi de intérziere si/sau daune interese;

Art. 7 Penalititile de intarziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau
in cuantumurile stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea la termenele
scadente, in cuantumurile previzute.

(2) Penalititile se datoreazi, in cuantumul legal previzut pentru creante fiscale,
incepand din prima zi ulterioard scadentei pana la data platii inclusiv. Penalititile de
intdrziere se calculeaza si se incaseazi de drept, fard prealabili notificare.

Art. 8 Daunele - interese reprezinti paguba efectiva si castigul nerealizat.

Constituie paguba efectivi contravaloarea distrugerilor pricinuite terenului, actualizati
cu rata inflatiei precum si contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizati cu
rata inflatiei.

Constituie cdstig nerealizat echivalentul chiriei per an, precum si echivalentul dobénzii
bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la echivalentul chiriei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusivd a locatarului, acesta va datora
locatorului pentru perioada dintre data incetérii de drept a contractului de inchiriere si
péand la parasirea efectiva a spatiului, daune interese, echivalent cu cuan

VII MODFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art, 9. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se PR
prin acordul pértilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale i\
Art. 10. Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cz
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin la prefungirea
acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerinfele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de catre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a
elibera terenul/imobilul,

¢) prin acordul pértilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterald a contractului
poate fi facutd de citre oricare dintre parti, cu conditia transmiterii unei notificiri cu
cel putin 15 zile inainte de data incetérii contractului.

€) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere
unilaterald, cu plata unei despidgubiri in sarcina locatorului, fird a mai fi necesard
punerea in intarziere a locatarului i fard interventia instantei de judecata.

f) la disparitia, dintr-o cauzad de fortd majord, a terenului Inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri.

g) alte situafii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere .

Art, 11, Incetarea este efectivi la data stabiliti pentru expirarea contractului sau de la
data comunicati prin notificare. Pentru ocuparea terenului dupi aceasta dati de citre
locatar, locatorul va calcula despédgubiri.

Art. 12. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de cétre locator,
fird a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriagului si fara interventia instantei de
judecata, in cazul in care chiriagul se gdsegte in vreuna din urmitoarele situatii:
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a) a schimbat destinatia terenului inchiriat fard obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat terenul ce face obiectul contractului;

¢) a cedat folosinta terenul unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei.

Art. 13, incetarea contractului in oricare din situatiile previzute la art. 12 conduce la
pierderea garantiei de buna executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina
chiriagului de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarezfe i
pe cale administrativa.

VHII REGLEMENTAREA LITIGIILOR
Art. 14 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu preXe
de inchiriere, sau incilcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi 3
cale amiabili. In caz contrar, parile se vor adresa instantelor |
competente.

IX. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art. 15 Predarea-primirea terenului se efectueazi de locator in maxim 30 zile de la
data constituirii garantiei pentru buna execufie a contractului, iar de citre locatar, in 5
zile dupa incetarea contractului.

Art. 16 Predarea-primirea terenului se consemneazi in proces-verbal de predare-
primire.

Art. 17 Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire
in lipsa locatarului, in situatia in care acesta nu se prezinti la data si ora stabilits pentru
derularea procedurii de predare primire, locatarul pierzand dreptu! de a ridica eventuale
obiectii cu privire la cele consemnate in cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului
de la momentul predarii.

Art. 18 Starea terenului de la momentul predirii-primirii se va putea dovedi numai prin
procesul verbal de predare primire incheiat precum si plangele fotografice realizate la
momentul predarii, dacd acestea existd, pdrtile convenind ci nici o alti probi
suplimentard nu va putea fi admis3 pentru a demonstra starea terenului ce face obiectul
contractului.

Art. 19 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunititirile si siglele amplasate de cite
locatar ce sunt situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de ciitre chiriag la
momentul incheierii procesului verbal de predare primire la finalizarea contractului ori
in termenul convenit de catre parti in cuprinsul acestui proces verbal, fard a produce
degradari spatiului locatorului. In situatia in care ridicarea acestora nu este posibil
datoritd riscului de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in
cazurile in care acestea au fost incorporate pe teren, bunurile, lucririle de imbunatitire
sau amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavand dreptul de a
solicita plata vreunei despagubiri din partea acestia.

Art. 20 Bunurile si lucrérile de imbunititire si amenajare ce nu au fost ridicate de ciitre
locatar la momentul predéri primirii imobilului citre locator, ori in termenul convenit
de cétre parti prin procesul verbal de predare primire sau cel tarziu pana la finalizarea
lucrdrilor de remediere a deficientelor de citre locatar, devin de drept proprietatea
locatorului, locatarul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata vreunei
sume cu titlu de despagubire pentru acestea.
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X. CLAUZE SPECIALE

Art.21 Forfa majori exonereaza partile de rispundere pentru neindeplinirea

totald sau partiald a obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere.
Nu_constituie cauze de forti majoriisi nu pot fi_invocate de pirti pentru a
se apara de neexecutarea obligatiilor:

— blocajul financiar existent in economia nationald

— dificultasile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de plata a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la
un tert, sunt si riman previzibile.

Art. 22 Constituie caz de fortd majors orice eveniment extern, imprevizibil, absolut
invincibil i intervenit dupa intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere
care impiedica pirtile si—si indeplineasca obligatiile partial sau total.

Art.23 Partea aflata in caz de forta majord va notifica celeilalte pérti, atat aparitia cit
s1 Incetarea evenimentului In termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in
termenul prevazut mai sus, duce la decaderea partii aflate in caz de fortd majora din
dreptul de a fi exonerata de riaspundere.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 30 Modificarea, adaptarea gi completarea prezentului contract se va face numai
cu acordul scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 31 Prevederile caietului de sarcini nr. sunt obligatorii pentru pirtile
contractante si constituie anexd la prezentul contract.

Art. 32 Prezentul contract reprezinti titlu executoriu.

Art. 33 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile legale in
vigoare.

Art. 34 Prezentul contract s-a incheiat i in 2 excmplare in limba roméni, cite unul
pentru fiecare parte, toate cu va tginal si avind aceeasi fort3 probant.

LOCATOR LOCATAR
Primar, Nume:
Leonard Achinloaei Semnatura:

Secretar General,
Jr. Gheorghe Carnariu

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Andreea Citilina Dinila

Director DITL,
Lilieana Maftei

Director D.J.A.P.
C.j. Camelia Rusu
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OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchiriere

Citre,

Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta, ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia
publici pentru inchiriere imobilului
suprafati de situat in
vederea desfagurdrii activititii de

E)

o
=

Am luat cunostinti de conditiile de participare previizute in documentele
de atribuire.

Oferta noastra este valabild pana la data mentionatd in documentatia de
atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostingd de locul, data si ora indicati de dumneavoastri
pentru deschiderea ofertelor. In cazul in care vom participa la gsedinta publici de
deschidere a ofertelor, vom desemna o persoani autorizati si ne reprezinte si sd
semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

L.S.
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OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea terenului ’
=N -

§ [ f'f’%é‘g'f""? / }
OFERTANT z\ ‘;L" i =

Sediul societatii sau adresa

?elefon

Adresa e mail

Eeprezentant fegal

Functia

Cod fiscal

Nr. inregistrare la Registrul Comertului

Nr. cont

Banca

Declaram pe propria rispundere ca datele mentionate sunt corecte si
conforme cu documentele oficiale.

Data Ofertant

L.S.
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OFERTANT

{denumirea/numele)
DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea imobilului in suprafata

de situat 1n , NC
, Jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant
al ) , In calitate de ofertant la licitatia publici pentru
inchirierea imobilului in suprafatd de situate in
, NC , Jud. Neamt, organizata de municipiul Roman prin Directia de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ci nu sunt in stare
de faliment, insolventd ori lichidare judiciard ca urmare a hotirarii pronuntate de
judecidtorul sindic.

Inteleg c3 in cazul in care aceastii declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
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OFERTANT

(denumirea/numele)
DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea imobilului in suprafati

de situat in , NC
, jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant
al _, In calitate de ofertant la licitatia publici pentru
inchirierea imobilului in suprafati de situate in

, NC , Jud. Neamt, organizat¥ de municipiul Roman prin Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ci in ultimii 3 ani
nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sd produc grave prejudicii
partenerilor;

Inteleg ci in cazul in care aceasts declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaraii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,
L.S.

Pagina 31 din 32



OFERTANT

(denumirea/numele)

G Do) /
&/"’I}J\”C“)\\}\“\#/

SUIRN IS~

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
Municipiul Roman, Piata Roman Vodi nr.1, jud. Neamt

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai

ofertantului , he oferim ca,
in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, si
inchiriez imobilul situat in mun. Roman, , cu nr cadastral pentru
o chiriei de lei/euro/mp/an. (se va mentiona moneda in care se face
oferta)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrii este stabilits castigitoare, si
inchiriem terenul pe o durati de de la data incheierea contractutui.

3. Ne angajam s mentinem aceasta ofert3 valabili pentru o durata de 90 zile, de
la data depunerii si ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricind
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pand la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta,
impreund cu comunicarea transmisi de dumneavoastrs, prin care oferta noastra este
stabilita castigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem ofert alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire
la cuantymul chiriei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am inteles si consim{im ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti ca
fiind castigitoare, sa constituim garantia de buni executie a contractului in
conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire,

Numele i functia reprezentantului legal, Data,

L.S.
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